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ABSTRAKT

Nosnym tématem bakaléiské prace je problematika uzavirani smlouvy o dilo v obchodnim

pravu z pohledu realizace stavby a nasledné zaruky.

V teoretické casti budou rozebrany jednotlivé pravni ptedpisy, souvisejici s tématem baka-
laiské prace a také jednotliva smluvni ustanoveni jako je vymezeni smluvnich stran, pied-
métu dila, jeho ceny a dalSich s dirazem kladenym zejména na vady, nedod€lky a zaru¢ni

podminky.

V praktické ¢asti bude provedena analyza stavebni spole¢nosti RD Rymarov s.r.o0., spoci-
vajici v popisu jednotlivych projektii spolecnosti a nasledném rozboru standardni smlouvy
o dilo spole¢nosti uzavirané. V dalSich ¢astech prace bude provedeno zhodnoceni smluv-
nich nedostatkli a jejich hlavnich pficin. Zavérem prace bude névrh optimalniho postupu

uzavirani smluv, vyfizovani reklamaci, vad a nedod¢lkt.

Kli¢ova slova: smlouva o dilo, obchodni zakonik, vady, nedod¢lky, zaruky, reklamace,

objednatel, zhotovitel.

ABSTRACT

The Bachelor Thesis is concerned with the concluding of the Contract for Work in the

business law regarding building construction and consecutive guarantee.

Theoretical part of the thesis deals with the relevant legislation and the articles of agree-
ment, such as determination of contracting parties, subject of the work and its price, where-

as the biggest emphasis is placed on defects, arrears and guarantee conditions.

The analysis of the building company RD Rymarov s.r.o. is the main subject of the practi-
cal part of the thesis. The analysis comprises the description of particular company's pro-
jects and the consequent study of the standard contract for work concluded by this compa-

ny. Following parts of the thesis consider contract deficiencies and their main reasons. The



optimal process regarding concluding of the contracts, settling the claims, defects and ar-

rears is involved in the conclusion of the thesis.

Keywords: contract for work, the Commercial Code, defects, arrears, guarantees, claims,

client, contractor.
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UvVOD

Smlouva o dilo je smluvnim typem, ktery v obchodnépravnich vztazich nachazi velmi ¢as-
to uplatnéni. Hned po smlouvé kupni je nejvice frekventovanou a pouzivanou smlouvou. Je
tedy nutno zminit jaké zakladni odli$nosti tyto dva smluvni typy maji a charakterizovat je.
Smlouvu o dilo upravuje jak obchodni tak i obcansky zakonik. Znéni jejich jednotlivych
kapitol se prolinaji a doplnuji, vymezeni jejich odli$nosti a konkrétnich vztahti bude pied-

métem samostatné kapitoly prace.

Jednotlivé ¢asti smlouvy o dilo vymezuje § 536 az § 565 obchodniho zakoniku. Jednotliva
zakladni ustanoveni jako jsou smluvni strany, pfedmét dila, cena, provedeni dila, véci ur-
¢ené k provedeni, zpliisob provadéni dila, vady dila a dalsi budou rozebrany v teoretické
¢asti na zakladé odborné literatury a souvisejicich pravnich piedpist, tykajicich se smlouvy
o dilo. Ty budou pak nasledné vyuzity také v praktické ¢asti prace, zejména v kapitole za-
byvajici se rozborem jednotlivych ustanoveni standardni smlouvy o dilo uzavirané spolec-

nosti RD Rymatov s.r.o.

Piedstaveni spole¢nosti RD Rymaftov s.r.o., technologie jeji vystavby a popis realizovanych
projektii rodinnych a bytovych domu s dirazem kladenym na vady a nedodélky budou
hlavni naplni prvnich kapitol praktické ¢asti bakalaiské prace. Vyznamnou soucasti prace
bude analyza vzorovych smluv uzaviranych spole¢nosti, konkrétné¢ zamétena na rozbor
podstatnych ¢asti sSmlouvy, u kterych bude proveden podrobnéjsi rozbor. Dale bude charak-
terizovan reklamacni tad, poskytované zaruky a podminky reklamaci. Pozornost bude vé-

novana i formam Skoleni zaméstnancii a zptisobu tvorby a kontroly smluv o dilo.

Upozornéni na stavajici smluvni nedostatky nejen spolecnosti RD Rymaiov s.r.o. spole¢né

s uvedenim jejich hlavnich pfi¢in je jednim z dalsich cilii této prace.

V navrhové ¢asti budou uvedena doporuceni tykajici se postupu spolecnosti pii vybéru
dodavatele, tvorbé smluv o dilo a vhodnych ujednanich, kterd by smlouva méla obsahovat.
Zaveérem bude feSena naplil internich pokyni slouzicich k vyfizovani reklamaci, vad a ne-
dodélkt v zaru¢ni a po uplynuti zarucéni doby a nésledné také zpisoby vyhodnoceni hlav-

nich problémi pii uplatiiovani reklamaci.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

12

. TEORETICKA CAST
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1 OBECNE VYMEZENI SMLOUVY O DILO

Smlouva o dilo je upravena v obchodnim zékoniku § 536 az § 565. Uceleny vyklad téchto

ustanoveni bude podan v nasledujicich kapitolach této prace.

Dle zakladniho ustanoveni se smlouvou o dilo zavazuje zhotovitel k provedeni urcitého
dila a objednatel se zavazuje k zaplaceni ceny za jeho provedeni. Smlouvu o dilo Ize tedy
charakterizovat jako dvoustrannou smlouvu, jejimz predmétem je uziti zhotovitelovy pra-
covni sily (v€etné jeho pracovnikill), vysledek zhotovitelova snazeni nebo hmotné zachyce-

ni tohoto vysledku. [4, 7]

Tyto zavazky — krom¢ ur¢eni smluvnich stran tvoii podstatné ¢asti smlouvy spolu s vy-
mezenim predmétu dila a cenou. Tedy pokud se ma jednat o smlouvu o dilo, je dilezité,
aby obsahovala prvky jako je ur¢eni smluvnich stran, vymezeni ptedmétu dila, dale uréeni

ceny nebo alespon zpusob jejiho urceni.

Vétsina platn€ uzaviranych smluv miize byt uzavirdna Ustné. Pisemné je nutno uzaviit
smlouvu jen tehdy, stanovi-li to zdkon. U smlouvy o dilo uzaviené dle ustanoveni § 536 a
nasl. obchodniho zakoniku nic o pisemnosti smlouvy stanoveno neni. Tedy smlouvu o dilo
lze uzavrit i ustné. Problém je samoziejmé v dokazovani toho, co bylo domluveno, kdyz

dojde ke vzajemnym sportim. [6]

Pokud se jedna o formu smlouvy, dle obecného ustanoveni § 272 odst. 1 ObZ se pisemna
forma vyzaduje ve dvou pfipadech, a to v pfipadech piimo pfedepsanych ObZ nebo v pfi-
padg¢, jestlize jedna strana pfi jednéni o uzavieni smlouvy projevi vili, aby smlouva byla

uzaviena v pisemné formé&. Toto pravidlo se vztahuje i na ¢ast smlouvy. [7]

1.1 Pojmy pouzivané ve smlouvé o dilo

V ramci problematiky smlouvy o dilo se Ize setkat s fadou pojmi, které je nutno definovat
a vymezit kvili sprdvnému pochopeni sloZitosti nebo 1 ,,jednoduchosti® této smlouvy. Za-
leZi pouze na uhlu pohledu, jakym je na tuto Casto pouZzivanou a frekventovanou smlouvu

nahliZzeno.
Vétsina platnych smluv mtize byt uzavirana stné€, nejinak je tomu i u smlouvy o dilo, jeli-

koz v ObZ nic o pisemné form¢ smlouvy stanoveno neni. Pfi uzavirani smlouvy o dilo jak

ustni tak pisemnou formou je zde zakladni pfedpoklad a to, Ze se smluvni strany na znéni
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smlouvy dohodly, jak uz fika i samotna definice smlouvy a to, Ze ,,Smlouva je souhlasny
projev vile jejich stran®. Pokud jednotlivé smluvni strany pfistoupi na cokoli, co je ve

smlouve uvedeno, je to s jejich souhlasem a tedy 1 jejich projev viile.

Dilem se rozumi zhotoveni urcité véci, pokud nespadd pod kupni smlouvu, montaz urcité
veci, jeji udrzba, provedeni dohodnuté opravy nebo upravy urcité véci nebo hmotné zachy-
ceny vysledek jiné ¢innosti. Tedy obecné lze fici, ze se dilem rozumi hmotné zachyceny

vysledek ¢innosti zhotovitele. [7, 3]

Cena musi byt ve smlouvé dohodnuta nebo v ni musi byt alesponi stanoven zptisob jejiho
uréeni, ledaze z jednani o uzavieni smlouvy vyplyva vile stran uzaviit smlouvu i bez toho-
to urceni. [7]

Piedmét pInéni miize byt dle smlouvy nasledujici:

- Zhotoveni nové véci

- Udrzba uréité véci

- Uprava uréité véci

- Oprava véci

- Montéaz urcité véci

- Vysledek jiné ¢innosti, ktery bude mit hmotny vystup

Stavbou se rozumi stavebni dilo bez zfetele na jeho stavebné-technické provedeni, ucel a

dobu trvani. Jedna se o souhrn stavebnich praci, v€etné dodavek stavebnich hmot, dilci,

poptipadé dodéavek strojii a technologického zatizeni s montazi, provadénych zpravidla na

souvislém mist¢ a v souvislém Case (napf. novostavby, nastavby, ptistavby a stavebni tGpra-
vy). [4]

Casto pouzivanym pojmem ve smlouvé o dilo jsou smluvni strany — zhotovitel a objedna-
tel, ktefi jsou subjekty smlouvu uzavirajici. Zhotovitel je osoba, ktera dilo provadi, objed-

natel si provedeni dila objednava.

V ObZ je ve znacné Casti smlouvy o dilo vénovana pozornost také vadam dila ¢i zaruc-
nim podminkam. Dle § 560 ObZ odst. 1 ma dilo vady, jestlize provedeni dila neodpovida

vysledku uréenému ve smlouve.
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Vyse uvedené definice déle poslouzi k zakladni orientaci v ramci problematiky smlouvy o
dilo dle ObZ z pohledu realizace staveb a naslednych zaruk. VéEtsi pozornost jim spolu
s dalsimi pojmy (véci uréené k provedeni dila, stavebni denik, nahrada Skody aj.) bude v¢-

novana v dalSich kapitolach této prace.

1.2 Vyznam a icel smlouvy

Zakladnim ucéelem smlouvy o dilo je zhotovit podle zadani (zakazky) objednatele urcité
dilo za uplatu. Smlouvou o dilo se zhotovitel zavazuje vytvofit dilo a objednatel se zavazu-

je dilo prevzit a zaplatit jeho cenu. [7]

Pied podpisem smlouvy o dilo maji ob¢ smluvni strany, jak objednatel, tak i zhotovitel,
stejny zajem a to uzavrit ji. OvSem v cili se zdjmy smluvnich stran mohou liSit a to
zejména v tom, ze objednatel pozaduje za co nejmensi penize co nejkvalitngjsi dilo. Napro-
ti tomu zhotovitel chce za realizaci dila (stavby) utrzit co nejvice penéz, jelikoz objednatel
po ném z4da perfektné a peclivé zhotovené dilo. Jiz tento fakt mize vést k nékterym spo-
ram, které muze zcela jisté kvalitné a dobfe propracovana smlouva o dilo vyiesit. Ob-
chodni zakonik dava pouze navod, ktery je vhodné pfi vypracovani smlouvy o dilo vyu-
zit. Jak uz bylo feceno, zékladnim pfedpokladem je, Zze ob& smluvni strany maji stejny za-
jem podepsat tuto smlouvu. Tedy stéZejni kol je vypracovani takové smlouvy o dilo, ktera
nebude ani pro jednu stranu nevyhodna a budou zde feSeny vSechny podstatné nalezitosti

smlouvy a to v takovém rozsahu, jaky je na zakladé narocnosti a typu vystavby zapotiebi.

Objednatel by mél také zvazit, zda do smlouvy o dilo nezakomponovat €lanek ,,Vyznam
a ucel smlouvy“. S jeho obsahem mohou byt totiZ spojeny zavazné pravni disledky (jako

je napf. pravni uprava nahrady Skody nebo smluvni pokuty).

Pokud by napt. eventualné doslo k nesplnéni zdvazku zhotovit dilo, mohlo by dojit k
uplatnovani odpovédnosti za Skodu vici zhotoviteli. Mtze dojit k realizaci dispozitivniho
ustanoveni § 379 ObZ, které urcuje, Ze nestanovi-li tento zakonik jinak, nahrazuje se sku-
te¢na Skoda a usly zisk. Soucasné vSak toto ustanoveni ve druhé véte stanovi, jaka Skoda se
nenahrazuje. Nestanovi-li tento zdkon jinak, nenahrazuje se Skoda, jez prevysuje Skodu,
kterou v dobé vzniku zavazkového vztahu povinna strana jako mozny dusledek poruseni

své povinnosti piedvidala nebo kterou bylo mozno ptedvidat s piihlédnutim ke skute¢nos-
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tem, jez v uvedené dobé povinna strana znala nebo méla znat pii obvyklé péci. Vice

k nahradé skody v kapitole Nahrada Skody, smluvni pokuta. [4, 7]

Ujednani o vyznamu a ucelu smlouvy lze téz vyuzit pii posuzovani smluvni pokuty dle §
301 ObZ. Podle ustanoveni § 301 mlze soud snizit nepfimefené vysokou smluvni pokutu
s piihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajistované povinnosti, a to az do vySe shody vzniklé
do doby vydani soudniho rozhodnuti porusenim smluvni povinnosti, na kterou se vztahuje
smluvni pokuta. K nahrad¢ skody vzniklé pozdéji je poSkozeny opravnén do vyse smluvni

pokuty podle ustanoveni § 372 a nasl. ObZ. [4]

Clanek ,,Vyznam a el smlouvy“ miize byt v nékterych situacich vhodny i pro zhotovitele
a to zejména v situaci kdy k dodavce provozné nevyzkouSeného souboru stroji sjednava
nizkou smluvni pokutu, popf. se pokousi o limitaci nahrady $kody a v &lanku ,,U&el smlou-
vy“ uvede, Ze G¢elem smlouvy je napt. ovEfit nové vyvinuté zafizeni v provoznich pod-

minkach. [4]
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2 ROZLISENI SMLOUVY O DiLO DLE OBCANSKEHO A
OBCHODNIHO ZAKONIKU

Obcansky a obchodni zakonik upravuji tutéz oblast vztaht a jejich ustanoveni se navzajem
doplnuji a prolinaji, coz plati i v nékterych ustanovenich téchto zakonikti u smlouvy o dilo.
Pro vzajemny vztah obCanského a obchodniho zakoniku strucné vyjadieno plati, Ze pokud
urc¢itou otazku neupravuje obchodni zakonik, plati i pro obchodni vztahy ta Giprava, ktera je

obsazena v obCanském zakoniku. [3]

Pii definovani smlouvy o dilo dle obéanského a obchodniho zakoniku se Ize setkat
s odliSnou charakteristikou smlouvy. Obcansky zdkonik vymezuje smlouvu o dilo jako
zavazek zhotovitele provést sjednané dilo na své nebezpeci a k tomu je zde zavazek objed-
natele zaplatit cenu za provedené dilo. Obchodni zakonik fika, jak uz bylo zminéno v kapi-
tole 1, Ze smlouvou o dilo se zhotovitel zavazuje k provedeni ur¢itého dila a objednatel se

zavazuje k zaplaceni ceny za jeho provedeni.

Pokud se stane, ze smlouva o dilo nebude upravovat urc¢itou otazku, bude se postupovat dle
jednotlivych ustanoveni tykajicich se smlouvy o dilo dle ObZ za ptedpokladu, ze smlouva
obsahuje vSechny podstatné ¢asti (aby vibec mohla byt smlouvou o dilo) tedy smluvni

strany, vymezeni dila, ceny nebo zptisob jejiho urceni.

Obcansky zakonik obsahuje zékladni okruh Upravy vztahi mezi subjekty (na zaklade
pravni rovnosti) — jak mezi obfany navzajem, tak i mezi podnikatelskymi subjekty, pokud
nema obchodni zakonik zvlastni upravu. Z obCanského zakoniku Ize tedy pro ucely ob-
chodnépravnich vztahil, které vznikaji pfi uzavirani smlouvy o dilo, vzit pouze zékladni
ustanoveni, ustanoveni o vécnych pravech a dalsi ustanoveni, na které obchodni zakonik
nepamatuje. Obchodni zakonik tedy nelze pouzit na vSechny ptipady, které praxe pfinasi,

ale je nutno jej aplikovat s doplnénim nékterych ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Obchodni zakonik obsahuje (mimo jin¢) Gpravu obchodnich zavazkovych vztahi, tedy
zavazkovych vztahii mezi podnikateli, jestlize prFi jejich vzniku je ziejmé, Ze se tykaji
jejich podnikatelské ¢innosti. [6]

Je velmi dulezité a podstatné umét odlisit obchodni a ob¢anskopravni vztah zejména z toho
ditvodu, Ze je zde jiny pohled na sankce, délku promlceci doby, poptipad¢ jiné nasledky u

odstoupeni od smlouvy.
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Ackoli vSechna ustanoveni obchodniho zédkoniku, ktera upravuji smlouvu o dilo, jsou dis-
pozitivni, takze se od nich mohou smluvni strany odchylit, popt. jednotliva ustanoveni pro
svlj konkrétni vztah vyloucit, plati 1 zde zasada, ze dispozitivni ustanoveni ptredstavuji

obecné platna pravidla optimalniho pravniho postupu. [7]

Aby bylo moZzno posuzovat vztah zaloZeny smlouvou o dilo dle obchodniho zédkoniku, mu-
si se jednat o vztah obchodni, tedy vztah mezi podnikateli. AvSak je zapotiebi brat zfetel
také na to, ze vznik tohoto vztahu se tyka jejich podnikatelské ¢innosti. To mlze vychazet
bud’ z toho titulu, Ze je ve smlouvé pfimo konstatovano, Ze je uzavirana dle obchodniho
zakoniku (mize zde byt uvedeno i dle § 536 az § 565 ObZ) nebo také z obsahu smlouvy,
pokud z n&j vyplyva to, Ze objednatel vyuzije vysledek dila pro své podnikani. Mohou zde
nastat 1 dal$i ptipady, kdy ze smlouvy o dilo neptimo vyplyne, Ze se jedna o vztah obchodni
a to naptiklad u stavebniho povoleni, na kterém je uveden objednatel dila jako podnikatel-

sky subjekt.

Existuje také moznost, kdy strany zavazkového vztahu, at’ uz se jedna o podnikatele ¢i ni-
koli, si vZdy mohou pisemné sjednat, Ze se tento zavazkovy vztah, pokud by se m¢l jinak
tidit obCanskym zakonikem, bude fidit zdkonikem obchodnim. Za ptedpokladu, Ze nedojde
ke zhorSeni postaveni ucastnika (nepodnikatelského charakteru) smlouvy. V tom ptipadé

by tato pisemna dohoda nebyla platna.
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3  ODLISENI SMLOUVY O DiLO OD KUPNi SMLOUVY

Pfi uzavirani smlouvy o dilo se mize vyskytnout né¢kolik problémii vzniklych ze vztaht
smlouvy o dilo. JiZ na zacatku je nutno vyresit zakladni otazku a to zda uzavirana smlouva
je vitbec smlouvou o dilo a nejedna se o jiny smluvni typ. K nejéastéjsi zameéne smlouvy o
dilo dochazi se smlouvou kupni a to jiz v samotném piredmétu zavazku. Proto je nutno vy-
mezit zakladni rysy a rozdily mezi témito smlouvami. Je ale nutno také fici, Ze smlouva o
dilo byva zaménovana i se smlouvou o vytvoieni dila podle autorského zakona a to zejmé-

na z davodu jejich stejného cile, tedy zhotoveni dila na objednavku.

3.1 Obecné vymezeni smlouvy kupni

Kupni smlouva byva v praxi nejcastéji upravena v obchodnim zakoniku v § 409 az § 470.
Pravni uprava smlouvy kupni se vS8ak nachazi také v ob¢anském zakoniku § 588 az § 688.
Dle zéakladniho ustanoveni ObZ § 409 se kupni smlouvou prodavajici zavazuje dodat kupu-
jicimu movitou véc (zbozi) urcenou jednotlivé nebo co do mnozstvi a druhu a prevést na

ného vlastnické pravo k této véci a kupujici se zavazuje zaplatit kupni cenu. [7]

Piedmétem koupé a prodeje mohou byt dle této smlouvy jen véci movité, které zdkonik
vymezuje jako zboZi, at’ jiz jde o véci ur€ené jednotlivé (individudlné) nebo podle druhu.
Smluvnim zavazkem neni jen povinnost zbozi dodat, pfevzit a zaplatit, ale i povinnost pro-

davajiciho prevést na kupujiciho vlastnické pravo k dodanému zbozi.

Kupni smlouva mize byt uzaviena jak ustné tak i pisemné, stejné je tomu v piipadé smlou-
vy o dilo. Pfi sjednani kupni smlouvy je nutné dohodnout, co je pfedmétem prodeje a kou-
p¢, vjakém terminu bude zbozi kupujicimu doddno a dohodnout se o cen¢ zbozi. Velmi
dilezitym obsahem smlouvy je i problematika vadného plnéni a s tim spojena odpovéd-

nost za vady.

3.2 Zakladni rozdily smlouvy o dilo a kupni smlouvy

Za hlavni rozdil mezi smlouvou kupni a smlouvou o dilo lze povazovat zejména to, Ze u

kupni smlouvy je pfedmétem dodavka véci — zboZi a pfevod vlastnického prava k ni, za-
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timco u smlouvy o dilo je pfedmétem provedeni dila (tedy Cinnost). Za kupni smlouvu se
nepovazuje smlouva podle niz pfevazna ¢ast zavazku prodavajiciho, tedy zhotovitele, spo-
¢iva ve vykonani néjaké ¢innosti. !

Jako demonstraci zédkladnich rozdild mezi témito smluvnimi typy lze uvést nasledujici pii-
klad. U smlouvy mezi dvéma spolecnostmi, kde jedna je nabyvatelem a druha se zabyva
vystavbou, vyrobou a montazi rodinnych a fadovych domt, dojde k jejimu uzavieni. Ve
smlouvé je uvedena nasledujici formulace: ,,Pfedmétem smlouvy je dievostavba spojena
se zemi pevnym zakladem s parametry (A, B, C, D, E), ktera je postavena na pozemku na-
byvatele, k pfechodu pfedmétu smlouvy a vlastnického prava na nabyvatele dojde v oka-
mziku kolaudace®. V tomto ptipadé by se jednalo o rezim kupni smlouvy, jelikoz zde
nejsou dohodnuty dalsi dopliujici informace. Pokud by ale doslo ke zméné formulace ve
smlouvé a to ve znéni nasledujicim: ,,Pfedmétem smlouvy je vystavba difevostavby spoje-
né se zémi pevnhym zakladem s parametry (A, B, C, D, E), ktera je postavena na pozemku
nabyvatele, k ptechodu pfedmétu smlouvy a vlastnického prava na nabyvatele dojde oka-
mzikem kolaudace®, jednalo by se o rezim smlouvy o dilo, jelikoz se zde jedna o ¢innost,

tedy vystavbu dievostavby a nikoli o dodani véci.

Z dtvodu odlisné pravni tpravy smlouvy o dilo a smlouvy kupni je moZzno pozorovat ty-
pické rozdily téchto smluvnich typd. V rezimu smlouvy o dilo (neni-li tomu dohodnuto

jinak) Ize zékladni rozdily demonstrovat na né€kolika ndzornych ptipadech:

- Objednatel mize (podle smlouvy o dilo) opatfit k provedeni dila véci, které zlstavaji

stale jeho majetkem a budou do dila zpracovany (¢i zapracovany)

- Zhotovitel ma pravo pterusit provadéni dila, zjisti-li skryté prekazky, které znemoznuji

provedeni dila zplisobem dohodnutym ve smlouvé

- Objednatel ma pravo kontrolovat provadéni dila, event. do jeho provadéni zasahovat
svymi pokyny

- Objednatel nese nebezpeci Skody na véci zhotovované na jeho pozemku apod. [6, 7]

! PRAZAK, Z. Smlouva o dilo. 2. pfeprac. vyd. Praha: LINDE, 2007. 222 s. ISBN 80-7201-660-1.
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4 JEDNOTLIVE CASTI SMLOUVY O DIiLO

Jak jiz bylo uvedeno v ptedchozich kapitolach, pravni platnost smlouvy o dilo je podming-
na nekolika faktory a to zejména tim, ze ve smlouvé o dilo budou ur¢eny smluvni strany,
dale zde bude vymezen predmét dila, urc¢ena cena popiipadée alesponl zpiisob jejiho urce-
ni.

Podstatnym prvkem smlouvy o dilo ve vystavbé by ale dale méla byt fakturace, zptsob
platby a doba pInéni dila. Diilezitou soucasti je rovnéz stavebni denik, zafizeni staveniste a
pracovisté, dale zptsob provadeéni dila, predani dila a pfipadné zaruéni podminky a smluv-
ni pokuty. Zavérem by zde mély byt uvedeny podminky ukonceni smluvniho vztahu mezi
objednatelem a zhotovitelem. Formalni ¢ast smlouvy jako je zavéreéné ustanoveni by méla

byt rovnéz soucasti smlouvy.

4.1 Smluvni strany

Jednou z podstatnych ¢asti smlouvy o dilo, uzavirané mezi podnikateli, je oznaceni smluv-
nich stran, nejCastéji oznacované jako objednatel a zhotovitel. Ustanoveni ohledné jednot-
livych ucastnikli vystavby, jejich prav a povinnosti je nutno doporucit uvést piimo ve

smlouvé o dilo spolu se zdkladnimi idaji o stavbé.

4.1.1 Objednatel, zhotovitel

Smluvni strany jsou ty subjekty, které smlouvu uzaviraji, jejichz jménem je smlouva pode-
pisovana. Jedna-li se o fyzickou osobu — podnikatele, pak ¢ini pravni tkony pod svym
jménem a prijmenim. Jedna-li se o pravnickou osobu zapsanou do obchodniho rejstiiku
(obchodni spolecnost, druzstvo), pak ¢ini pravni tikony pod svou firmou, tedy pod na-
zvem, pod kterym je zapsdna v obchodnim rejstiiku (§ 8 ObZ). Jedné-li se o jinou pravnic-
kou osobu (spolecenstvi vlastnikii, spole¢enska organizace), pak ¢ini pravni tkony pod

svym nazvem nebo oznacenim. [6]

Objednatel je dle ObZ § 537 povinen provedené dilo pievzit. Zhotovitel je povinen
provést dilo na sviij naklad a na své nebezpeci ve sjednané dob¢, jinak v dob¢ pfiméiené
s prihlédnutim k povaze dila. Nevyplyva-li ze smlouvy nebo z povahy dila néco jiného,

muze zhotovitel provést dilo jesté pied sjednanou dobou. Déle pti provadéni dila postupuje
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zhotovitel samostatné a neni pii urceni zptisobu provadéni dila vazan pokyny objednatele,

ledaze se k jejich plnéni vyslovné zavazal. [7]

Objednatel je osobou, ktera si dilo objednava. Je zde predpoklad, Ze se v problematice zho-
toveni dila neorientuje natolik, aby si dilo zhotovil sam — tudiZ si jeho provedeni objednava
u zhotovitele. Ten je osobou povazovanou za profesionala, ktery by mél byt znaly jak

Vv pravnich ptedpisech tak i provadéni samotného dila.

Pted uzavienim smlouvy o dilo ¢eka objednatele vybér zhotovitele dila, jehoz pfistup ke
zhotovovani dila je zakladem uspéchu celého realizovaného projektu. Pred podpisem
smlouvy o dilo si musi byt objednatel jisty, Ze zvazil vSechny okolnosti a nasledné vybral
takového zhotovitele a uzavira takovou smlouvu, ktera pro néj neni nikterak nevyhodna (to
plati samoziejmé i z pohledu zhotovitele). Neni viibec vyjimkou kdy je klientovi (v tomto
piipadé objednateli) piedlozena takova smlouva, ktera pamatuje na sankce s konkrétnimi
lhiitami a ¢astkami zejména vici objednateli avSak vii€i zhotoviteli samému jsou zde jen
neurcité lhiity bez penézitych sankci, kterych se 1ze jen velmi tézko v piripad¢ problému

domahat.

Obchodni zakonik v této oblasti dava relativné velkou miru smluvni volnosti a tak si
ucastnici smlouvy o dilo mohou nékterd prava a povinnosti ve smlouvé€ upravit odli$né, nez

jak ptedpoklada ObZ.

4.1.2 Zakladni udaje o stavbé a ziicastnénych osobach

Dulezitou soucasti smlouvy o dilo ve vystavbé by mély byt i zakladni udaje o stavbé.
Zapotiebi je zejména dolozeni skute¢nosti ze strany stavebnika (objednatele), ze je stavba
fadn¢ povolena. Ptipadné by ve smlouvé mohly byt uvedeny sankce, kdyby tomu tak neby-
lo. Zastaveni nepovolené stavby totiz pfinese problémy nejen objednateli, ale také zhotovi-
teli. Dale by mél byt ve smlouvé uveden nazev, misto, popt. charakteristika stavby. Popii-
pad¢ by zde méli byt uvedeni dalsi ucastnici vystavby, investofi, dal$i dodavatelé, jak uz

generalni tak 1 dalSi subdodavatele.

Vhodné je taktéz sjednat, které¢ osoby budou odpovédné ze provadéni stavby jako je vedou-
ci praci (stavbyvedouci), dale kdo bude vykonéavat funkci technického dozoru investora
(technicky dozorce), dale kdo je na stavbé opravnén k zapisiim a potvrzovani stavebniho

deniku a ke kontrole provedenych praci. U rozsahlejSich staveb miize byt téz sjednano, kdo
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je jménem smluvnich stran opravnén provést odevzdani a pievzeti dila. Ve smlouvach byva

pak zpravidla uvedena i osoba vykonavajici tzv. autorsky dozor projektanta. [4]

4.2 Predmét dila

Piesna specifikace predmétu dila je stéZejni asti smlouvy o dilo. Udaje musi byt piesné a
srozumitelné tak, aby zhotovitel m¢l jednoznacnou piedstavu o tom, jak ma dilo vypadat.
Predmét dila ve vystavbé je obvykle vymezen projektovou dokumentaci, kterd byva sou-
¢asti smlouvy. Predmét plnéni miize soucasné zahrnovat téz i zpracovani této dokumentace
projektu. Pokud smlouva o dilo toto zpracovani zahrnuje, byvaji zpravidla dohodnuty i
terminy, v jaké 1huté zhotovitel s objednatelem projedna jeji obsah a v jakém terminu bude

projektova dokumentace dokoncena.

Obvyklou a také podstatnou soucasti predmétu plnéni — dila byva (jak je v ObZ uvedeno),
ze se zhotovitel zavazuje provést dilo specifikované ve smlouvé v obvyklém standardu,

provedeni, bez vad a nedodélkl a ve smluveném terminu, a to na své naklady a nebezpeci.

4.3 Cena dila

Urceni ceny za dilo je zdkladnim pfedpokladem pravni platnosti smlouvy o dilo, poptipadé
musi byt ve smlouve stanoven alespon zpusob jejiho urceni. Cena za dilo mize byt ur¢ena
nékolika zplsoby a to jako cena konecna, postupnd, pohybliva, poptipadé 1ze ve smlouvé

urcit jen zpusob jejiho stanoveni v budoucnosti.

Pokud neni cena za dilo stanovena konkrétni ¢astkou, lze tuto cenu urcit:

- Dle zavazného rozpoctu povazovaného za rozpocet konecny

- Dle zavazného rozpoctu neukonceného (tedy tim zptisobem, aby bylo mozno rozpocet
menit)

- Dle nezavazného rozpoctu

- Na zakladé¢ jinych pravidel dohodnutych mezi smluvnimi stranami

Je-1i ve smlouvé ur¢ena konkrétni cena, aniz by zde bylo néco feceno o vysi DPH, znamena
to, Ze objednatel zaplati zhotoviteli ¢astku uvedenou ve smlouvé. Tedy takto stanovena
cena je véetné DPH. Dale pokud je cena hrazena na zaklad¢ jednotlivych splatek, z hledis-

ka zédkona o DPH jednotlivé ¢astky podléhaji odvodu DPH. Jak uz bylo naznaceno, existu-
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je nékolik moznych zplisobii uhrady ceny za dilo. V praxi je vSak nejCastéji vyuzivana for-
ma splatkového kalendare, zaloh, etapového plnéni ¢i pozastavek. Je mozno taktéz dohod-

nout zpusob placeni ceny, jakoZto pievodem, placeni sménkou ¢i inkasem. [6]

4.4 Provedeni dila

U smlouvy o dilo je dle ObZ ptedepsano, ze zhotovitel je povinen provést dilo na sviij na-
klad a na své nebezpeci ve sjednané dobé¢, jinak v dobé pfimétené s prihlédnutim k povaze
dila. Nevyplyva-li ze smlouvy nebo z povahy dila néco jiného, mize zhotovitel provést

dilo jeste pied sjednanou dobou. Objednatel je povinen dilo pievzit. [7]

441 Doba plnéni dila

Doba plnéni dila u smlouvy o dilo byva stanovena ve prospéch zhotovitele dila. Mnohdy
nebyva sjednana pouze doba plnéni, ale byva také sjednavana doba pro dil¢i plnéni a proti-
plnéni. Je potieba, aby byl ve smlouvé dohodnut termin dokonceni dila (i kdyz to zdkon
nepiikazuje). Pokud se strany ve smlouvé o terminu plnéni nedohodnou, je zhotovitel po-

vinen dokon¢it dilo ve lhuté pfimétené. [3]

Pokud se jednd o smlouvu stavebni, je ve zvyku ve smlouvé uvést terminy postupu stav-
by (napt. predani stavenisté, dokonceni zakladové desky, atd.) a provést v téchto terminech
stavbu do stavu uréeného ve smlouvé. Pokud zhotovitel provadi dilo — stavbu v rozporu se
stanovenymi povinnostmi, miize se objednatel doZadovat odstranéni vad a toho aby zhoto-
vitel provadél dilo fadnym zplisobem, v piipadé nedodrZeni téchto povinnosti sjednat pat-

fiéné smluvni pokuty.

Pokud tak zhotovitel neucini a jeho postup vede K podstatnému poruseni smlouvy (napft.
pokud zhotovitel prace na realizaci dila do 7 dnl po sjednaném terminu nezahdji), mize

objednatel napt. odstoupit od smlouvy.

4.4.2 Vlastni provadéni dila

Objednatel je opravnén kontrolovat provadéni dila. Zjisti-li, Ze zhotovitel provadi dilo
V rozporu se svymi povinnostmi, je objednatel opravnén dozadovat se toho, aby zhotovitel
odstranil vady vzniklé vadnym provadénim a dilo provadél fadnym zpiisobem. Jestlize tak

zhotovitel dila neucini ani v pfiméfené 1htité mu k tomu poskytnuté a postup zhotovitele by
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vedl nepochybné k podstatnému poruseni smlouvy, je objednatel opravnén odstoupit od

smlouvy. [6]

Ve smlouvé o dilo, uzaviené na slozitéjsi stavebni dilo, lze doporucit uvést technické
normy, které musi pii provadéni dila zhotovitel dodrzovat a pro¢ a téz aby jejich znéni
predal objednateli. Pfi vlastnim provadéni dila postupuje zhotovitel dila samostatné a neni
pfi zptsobu dila vazan pokyny objednatele, pokud se k tomu ovSem vyslovné nezavazal.
Postupuje samostatné a také nese rizika s tim spojena. Zhotoveni dila je ¢innosti slozitou a
je tedy zapotiebi soucinnosti a spoluptisobeni dal$ich osob (zejména objednatele a subdo-
davatelll) aby bylo plnéni dila v€asné a fadné. Zhotovitel uzavird se subdodavateli dalsi

smlouvy o dilo, ale také rovnéz kupni smlouvy a jiné.

Zhotovitel ma pravni povinnost piferusit provadéni dila, pokud zjisti nevhodnou povahu
prevzatych véci nebo pokynti danych mu objednatelem a tato nevhodnost prekazi v fadném
provadéni dila. Zhotovitel mé téz pravni povinnost oznadmit bez zbyte¢ného odkladu skryté
prekazky, které brani opravé, nebo upravé véci, a navrhnout zménu smlouvy o dilo. Do

doby dohody o zméné je opravnén prace prerusit. [7, 5]

4.4.3 Véci urcené k provedeni dila

Véci, které ma objednatel dle smlouvy opatfit k provedeni dila, je povinen piedat zhotovi-
teli v dob¢ ur¢ené ve smlouvé. Neni-li toto ve smlouvé obsazeno, musi tak ucinit bez zby-
te¢ného odkladu po uzavieni smlouvy. Disledky poruseni této povinnosti fesi ObZ v ust. §
539 odst. 2. Objednatel nese nebezpeci Skody na vécech, které opattil k provedeni dila, a
zustava jejich vlastnikem az do doby, kdy se zpracovanim stanou soucasti dila. To plati 1
Vv ptipadé, kdy tyto véci patii zhotoviteli a ten za né odpovida jako skladovatel. Zhotovitel
je povinen véci potfebné k provedeni dila opatiit v ptipade, Ze ze smlouvy nevyplyva néco
jiného. V takovém piipade nese nebezpeci Skody na téchto vécech (§ 539 odst. 3 a § 541).
[7]

444 Stavebni denik

Stavebni denik musi byt veden u staveb, kde provadéni stavby vyzaduje stavebni povoleni
nebo ohlaseni. Zapisy, tykajici se provadéni stavby, jsou do n¢j zaznamenavany pravidelne
a bez zbyte¢ného odkladu. Vést stavebni denik je povinen zhotovitel stavby nebo v ptipadé

stavby svépomoci stavebnik. Zapisy do n¢j mize provadéet stavebnik, stavbyvedouci, osoba
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provade¢jici kontrolni prohlidku stavby, osoba odpovidajici za provadéni vybranych ze-
mémeéficskych praci ¢i dal§i osoby uvedeny v § 157 odst. 2 Zakona €. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Stavebni denik je dilezity zejména

Vv ptipadé budoucich reklamaci.

Stavebni denik se vede ode dne, kdy byly zahdjeny prace na stavenisti podle projektové
dokumentace ovéfené stavebnim tfadem ve stavebnim fizeni. Povinnost jeho vedeni konci
dnem odstranéni vSech stavebnich vad a nedod¢lki podle kolauda¢niho rozhodnuti.

Z hlediska obsahu se do deniku zapisuji nasledujici zalezitosti:
- VSechny dilezité okolnosti tykajici se stavby
- Casovy postup praci

- Odchylky od projektové dokumentace ovéfené stavebnim Uradem, od podminek stano-

venych stavebnim povolenim anebo jinym stavebnim rozhodnutim nebo opatfenim

- Dalsi udaje nutné pro posouzeni praci stavebnim ufadem a ostatnimi organy statni

spravy
- Udaje o odstran&ni nedostatki (jak vyplyvé z kolaudaéniho rozhodnuti) aj.

Dle Stavebniho zakona je stavebnik ¢i jina osoba vedouci stavebni denik povinna uchova-
vat original stavebniho deniku po dobu deseti let od pravni moci kolauda¢niho rozhodnu-
ti, ptfipadné dokonceni stavby, pokud kolaudaci nepodléha. Stavebnik ptebira stavebni de-

nik od zhotovitele. [10]

4.5 Splnéni dila a predani dila

Pokud neni dohodnuto jinak, zhotovitel splni svou povinnost provést dilo teprve fadnym
ukoncenim a pfedanim jeho pfedmétu objednateli (§ 554 odst. 1 ObZ). Jiz ve smlouvé je
tteba dohodnout misto a zpiisob predani dila. Pokud ve smlouvé neni ziejmé misto pre-
dani, mé se za to, ze se predani uskuteciiuje v misté, kde se dle smlouvy mélo provadet.
V ptipad¢ stavby je zde jasny pfedpoklad toho, Ze pfedani dila bude v misté jeho vystavby,
tedy neni nutno misto pfedani uvadét. Pfedanim se rozumi to, Ze je objednateli umoZnéno
V misté predani dila s dilem nakladat. Aby bylo pfedani ukonem platnym, musi byt splnéna
podminka fadného provedeni dila. Ma se za to, ze 1 v piipadé, kdy jiz objednatel s dilem

naklada, neni pfedani splnéno, pokud nedoslo k jeho dokonceni.
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Je tieba si uvédomit, ze samotné pievzeti dila neznamena, ze dilo v tomto okamziku nema
vady. Dilo Ize pfevzit i s vadami, avSak je nutno podotknout, ze takto pievzaté dilo nelze
povazovat za dilo provedené. Naroky z vad, zejména odpoveédnost za vadné plnéni je sa-

mostatnou kapitolou smlouvy a jejich problematice se bude vénovat podstatna ¢ast prace.

Se splnénim a pfedanim dila je spojen Zapis o predani a prevzeti dila. K sepsani tohoto
zapisu postaci to, ze jedna ze smluvnich stran pozada o jeho sepsani. Je povinnosti obou
stran tento zapis podepsat. Pokud nesouhlasi jedna ze stran s tim, co je V zapisu uvedeno,
ma pravo se k tomu vyjadfit, nicméné nepodepsani je porusenim pravni povinnosti. Kon-
krétni obsah zapisu neni stanoven, avSak lze doporucit, aby zde byly zakladni tidaje o ob-
jednateli a zhotoviteli, dale o dile, které je pfedmétem smlouvy, datum ukonceni, pievzeti a
nakonec soupis vad a nedodélki, kde by také mél byt uveden termin jejich odstranéni a

ptipadné sankce pfi jejich nesplnéni.

U rozséhlejSich smluv o dilo, zejména ve vystavbé, neni zapis o predani a prevzeti dila
jedinym dokumentem zachycujicim ukonceni a ptevzeti dila. Ve smlouvé o dilo byva do-
hodnuto také provedeni zkousSek, které 1ze po jejich uspésném vykonani pokladat za oka-
mzik provedeni dila. Provedeni zkouSek je mozné i za nepfitomnosti objednatele, pokud

byl pozvan véas a ptesto se nedostavil. Vysledky zkousky budou zapsany v zapisu.
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5 VADY DILA

Zasadni a dulezitou soucasti smlouvy o dilo je ¢ast vénovana odpovédnosti za vady, zaruc-
nim podminkam ¢i pfipadnym reklamaénim narokiim vzniklym z vadného plnéni. Samotny
ObZ vénuje vadam dila pozornost v § 560 az § 565. Podstatné je umét fici co jsou vady
dila a také je definovat. Je nutno si totiz uvédomit, Ze je v praxi témeét nemozné zhotovit
stavbu takovou, ktera je bez vad a nedodélkl a tedy je nutno na budouci odstranovani vad

myslet a smluvné tuto problematiku oSetfit.

5.1 Vymezeni vady dila

Dle ObZ § 560 odst. 1 ma dilo vady, jestlize provedeni dila neodpovida vysledku ur¢enému
ve smlouvé. Pii samotném zkoumani toho, zda mé dilo vady nebo ne, je nutno si odpoveé-
dét na dve stézejni otdzky a to jaky vysledek dila byl ve smlouvé dohodnut a zdali se po

porovnani vysledku dila skutecnost shoduje s dohodnutou podobou ve smlouve.

Jako zakladni rozdéleni vad lze uvést déleni na vady zjevné a skryté, jejichz hlavni pfici-

nou byva nedostate¢na kontrola na stavenisti pfipadné $patna koordinace dodavatelt.

- Zjevné: vady, které Ize bez vétSiho usili rozeznat jiz pii prejimcee dila, pokud byla za-

chovana obvykla (béZnd) pozornost

- Skryté: vady, které sice existuji v dobé piejimky, ale nemohly byt zjiStény pii bézné
prohlidce dila. Projevi se az s uplynutim urc¢itého ¢asového useku (napt. netésnost oka-

pového systému aj.)
Pro charakteristické vymezeni vad je mozno uvést nasledujici ptiklady:
- Kvalita provedeného dila se neshoduje s vysledkem uvedenym ve smlouveé

- Dilo nelze vyuzit k t¢elu stanovenému ve smlouve, popt. pokud ve smlouvé neni ucel

stanoven, véc se nehodi k ucelu, ke kterému byva zpravidla uzivana
- Rozsah provedeni dila neodpovidé rozsahu ve smlouvé stanovenému
- Dilo ma nedod¢lky
- Nebyl dodrzen termin dokonceni dila
- Existuji pravni vady dila

- Vady jako viceprace za podminek, Ze o nich neni zminéno v piedmétu dila [6]
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V ramci vymezeni vad dila 1ze podrobnéji charakterizovat nékolik vySe uvedenych vad.
Pokud se hovofti o tzv. bagatelnich vadach, jedna se o ptipady vad dila, kdy se kvalita dila
neshoduje s vysledkem uvedenym ve smlouvé. Tim je mySleno, Ze se odchyluje nebo je
zde rozpor skute¢ného vysledku dila s tim, co je uvedeno ve smlouvé. Mize jit o minimal-
ni odchylku, ktera vS§ak mize vyvolat podstatny nasledek. S tim je tedy nutno znovu zdu-

raznit, ze naformulovani vysledku dila ve smlouvé je velmi podstatnou zalezitosti.

Z hlediska vymezeni vad dila se ¢asto hovoii o pravnich vadach. Pravni vady jsou velmi
Sirokou kapitolou a existuje celd fada variant téchto vad. Moznost jejich existence si musi
uvédomovat zejména zhotovitel, protoZe ten je zde v pozici odbornika a tedy osoby, kterad
by méla tomuto druhu vad zabranit. OvSem je nutno piedpokladat, Ze i objednatel by m¢l
ke smlouvé piistupovat zodpovédné a pokud se v dané problematice dostate¢né neorientu-
je, nemél by pouze predpokladat a spoléhat v této véci na zhotovitele, ale poptipadé i vyu-
zit odbornika na danou problematiku, ktery pfipadné€ i navrhne mozné feSeni, ktera by za-

branila vzniku pravnich vad.

Mezi dal$i mozné, a také Casto objevované vady ve stavebnictvi patfi viceprace a to za
podminek, ze nebyly smluvné promitnuty v predmétu dila. Tedy 1 v pfipadé kdy viceprace
jsou smysluplné a mnohdy i nutné, jejich nepromitnuti do smlouvy bude vzdy znamenat

vadné zhotoveni dila.

Je nutno si uvédomit, zZe provedeni vicepraci beze zmény smlouvy o dilo znamena vytvaret
dilo s vadami, tedy Ze viceprace znamenaji vady. Pak je mozné feSeni a to vyloucit ve
smlouvé pouziti ust. § 560 odst. 1 ObZ pro provadéni eventudlnich vicepraci poZadova-
nych objednatelem. Nebo vzdy kdyZ bude objednatel pozadovat n€jaké prace navic, zménit
pfedmét dila uvedeny ve smlouve o dilo, nebo na viceprace uzaviit novou, jinou smlouvu o

dilo. [7]

5.2 Odpovédnost za vady dila, naroky z vadného pInéni

ObZ uvadi, ze zhotovitel odpovida za vady, jez ma dilo v dobé jeho pfedani. Jestlize vSak

nebezpec¢i Skody na zhotovené véci prechazi na objednatele pozdéji, je rozhodujici doba
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tohoto pfechodu. Zhotovitel odpovida za vady dila vzniklé po této uvedené dobg, jestlize

byly zpiisobeny porusenim jeho povinnosti.?

Pokud je dilo vadné, dochazi k pozménéni vztahi mezi objednatelem a zhotovitelem dila

zalozenych smlouvou.

Stav dila v dob¢ jeho pfedani je dilezity pro stanoveni kvality provedeného dila. Objedna-
tel je opravnén kontrolovat, zdali zhotovitel provadi dilo dle stanovenych podminek ve
smlouvé. Pokud dojde k odklonéni od smluvnich podminek, ma objednatel pravo pozado-
vat odstranéni vad vzniklych neodbornym ¢i nespravnym provadénim dila. Objednatel vSak
ma zhotoviteli poskytnout dostate¢nou lhitu k odstranéni takto vzniklych vad, a pokud
tomu tak zhotovitel neucini a jeho dal$i jednani by nadale vedlo k podstatnému porusent,
odklonu od smlouvy, ma v takovém piipadé objednatel pravo od smlouvy odstoupit.
Moznost odstoupeni od smlouvy je podminéna tim, ze objednatel v€asné oznamil volbu

svych narokii.

Mezi naroky z vadného plnéni Ize v piipadé podstatného poruseni smlouvy (jiz kromé

vySe uvedeného odstoupeni od smlouvy) po zhotoviteli pozadovat:

- Odstranéni pravnich vad

- Opravu dila

- Slevu z ceny dila

- Smluvni pokutu (ve stavebnictvi je béznou soucasti smluvniho ujednani)

Lze téZ pozadovat provedeni nahradniho dila objednatelem, avSak ve vystavbé tomu neni

mozné, jelikoZ zde je predmét dila (stavba) ve vlastnictvi objednatele.
V ptipad¢ poruseni smlouvy nepodstatnym zpusobem ma objednatel pravo pozadovat:
- Odstranéni vad (nejde-li vada odstranit, miize objednatel od smlouvy odstoupit)

- Slevu z ceny dila

2 RABAN, P. et. al. Obchodni zdkonik. 5. dopl. vyd. Praha: EUROUNION, 2007. 776 s.\nl{} ISBN 80-7317-
060-4.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 31

Nyni jesté podrobnéji ke slevé z ceny dila jako jednomu z moznych naroka pii vadach
dodéavky. V fad€ smluv jsou dohodnuta kritéria, kterd urcuji pfimetenost slevy. Jelikoz sna-
zit se o jejich vymezeni az v situaci, kdy doslo k vadnému plnéni a vztahy mezi objednate-
lem a zhotovitelem jsou napjaté je ne pfilis vhodné, tedy je nutno zavcasu vymezit vysi
slev. ObZ uvadi, Ze sleva z ceny dila by méla byt v takové vysi, kterd odpovida rozdilu

mezi hodnotou, kterou by dilo mélo bez vad a jakou ma pokud je s vadami.

Existuji také ptipady, kdy zhotovitel za vady neodpovida, a tedy naroky z vadného plnéni
nebudou objednateli pfiznany. A to naptiklad kdyz:

- Objednatel da zhotoviteli nevhodné pokyny, na néz jej zhotovitel upozornil, avsak ob-

jednatel na nich i nadale trval

- Objednatel neoznamil vady bez zbyte¢ného odkladu poté, co je zjistil, mél zjistit, nebo

mohly byt zjistény pti vynalozeni odborné péce (u staveb do péti let od predani)

- Zhotovitel téZ neodpovida za vady, vzniklé v disledku zivelné udalosti

5.3 Zaruka na jakost dila, zairu¢ni podminky

Problematika zaruky za jakost dila nevyplyva ptimo z ObZ, zaruku za jakost je tedy nut-
no potvrdit smlouvou, kdy si tcastnici mohou ve smlouvé sjednat zaruku za jakost dila,
kterou ptejima zhotovitel dila zavazek, Ze dilo bude po urcitou smluvenou dobu zptisobilé
ke smluvenému uzivani. Za vady dila, na néZ se vztahuje zaruka za jakost, odpovida zho-
tovitel v rozsahu této zaruky (ObZ § 560). V § 563 ObZ je dale uvedeno, Ze se zaruce za

jakost dila vénuji § 429 az 431 zakoniku, kde je zaruka za jakost dale upravena.

Zarukou za jakost (funkcénost) dila ptfejima zhotovitel zdvazek, ze predmét dila bude po
urcitou dobu zpisobily ke smluvenému, jinak obvyklému ucelu nebo Ze si po tuto dobu
zachova smluvené, jinak obvyklé vlastnosti. Zaruka musi byt poskytnuta vzdy pisemné (§

428 ObZ odst. 1).2

V kapitole vymezeni vad dila byly definovany mozné typy vad, které mélo dilo v dobé& jeho

pfedani a pievzeti. Vyskytuji se té¢Z vady zaruéni, které se u dila projevi aZ v zaru¢ni dobé

$ PRAZAK, Z. Smlouva o dilo. 2. pfeprac. vyd. Praha: LINDE, 2007. 222 s. ISBN 80-7201-660-1.
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a lze je tedy v zaru¢ni dobé reklamovat. Zaruéni doba za¢ina béZet ode dne piedani dila (§
563 ObZ). Zaruka byva soucasti smluvniho ujednani, kde je feSen rozsah a délka zaruc¢ni
doby, po kterou zhotovitel odpovida za vady, které by objednatel piipadné reklamoval. Ve
stavebnictvi je nutno doporulit vypracovani reklamac¢niho ¥adu (podrobnéji rozveden

Vv praktické ¢asti prace), kterym se firmy mohou v ptipad¢ reklamaci fidit.

Délka zaru¢ni doby je odlisné dle povahy dila. B€zna zaruéni doba, napi. u zatfizovacich
predmétii domu, je stanovena v délce 24 mésicu. U stavby nebo jeji ¢asti ¢ini vSak zarucni
doba dle § 646 odst. 3 ob¢anského zakoniku 36 mésicti. Na nékteré ¢asti stavby muze byt
téz zaruka kratsi, ale ne méné nez 18 mésict. Ve stavebnictvi se Casto setkame s tim, Ze je
zde garance zaruky na konstrukci stavby, popiipadé stfesni krytinu podstatné delsi a to i
v fadu patndcti a vice let. Naroky ze zaruky je objednatel povinen uplatnit nejpozdéji po-
sledni den zaruéni doby. Zaruka miva zpravidla pfednost pied reklamacni lhtitou (objektiv-

ni).

5.4 Nahrada Skody, smluvni pokuta

Pravni Gpravé ndhrady Skody, jakoZto rozsahu nahrady Skody, vynalozenym nékladim a
nahrad¢ praimérného zisku se ObZ vénuje v § 378 az § 381 (tato ustanoveni nejsou uvede-
na ve vyctu § 263 ObZ a tadi se mezi dispozitivni). Narok na ndhradu Skody vznikne
v piipadech, kdy dojde k poruseni povinnosti dané smlouvou a opravnéné osobé vznikne
ur¢ita Skoda. Mezi porusenim a vznikem Skody musi byt pfi¢inna souvislost. Rozsah na-
hrady Skody je ve vysi veSkeré vzniklé Skody, tedy je nahrazena v plné vysi (i usly zisk).
Existuji v§ak okolnosti, pfi kterych je vyloucena odpovédnost za Skodu (§ 374 ObZ) a to,
Ze byla neodvratitelnd a také v dobé jejiho vzniku nepfedvidatelna, ptipadné je zde prekaz-
ka branici povinné osobé ke splnéni ji danych povinnosti platnou smlouvou o dilo (v sou-

ladu u ust. ObZ).

V souvislosti s t€émito ustanovenimi je nutno také zminit, Ze povinnost nahrady skody lze
v uréitych pfipadech vylou€it sjednanim pfiméfené smluvni pokuty, k cemuz se v praxi
Casto pfistupuje. Problematika smluvni pokuty je v ObZ feSena v § 300 az § 302 ObZ.

Smluvni pokuta, jak vyplyva z vySe uvedeného textu, je sjednavana pro ptipady poruseni

smluvnich povinnosti, jako naptiklad:

- Prodleni se spInénim dila pro zhotovitele
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- Prodleni se zaplacenim penézitych plnéni ze strany objednatele (zalohy, faktury, dopla-

ceni celkové ¢astky ceny dila)
- Prodleni s odstranénim reklamovanych vad

Bézné je uvedeni konkrétni castky (napt. 10.000 K¢ v piipad€ neptedani zakladni desky ve
stanoveném terminu) ¢i ur¢itého procenta (v piipad¢ prodleni zhotovitele s terminem do-
konceni dila je bézné 0,05% z celkové ceny dila za kazdy den prodleni a taktéz v ptipadé
prodleni objednatele s jednotlivymi platbami se sjednava pokuta 0,05 % z dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni) v ptipadé poruseni téchto smluvnich povinnosti. Je vSak nutno dodat,
ze zaplacenim takové smluvni pokuty neni zhotovitel zbaven povinnosti splnit své smluvni
zavazky, poc¢inaje dokoncenim dila a kon¢e odstranénim vSech vad a nedod¢€lki vzniklych

na dile (stavb¢).
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II. PRAKTICKA CAST
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6 PREDSTAVENI SPOLECNOSTI RD RYMAROV S.R.O.

Problematiku uzavirdni smlouvy o dilo z pohledu realizace staveb a nasledné zaruky lze
demonstrovat na mnoha piipadech pocinaje stavbami technologicky a stavebné velmi na-
ro¢nymi jako vystavba délnic, mosti ¢i tunel az po stavby méné slozitych objektt jako je
realizace rodinnych domt. V této praci bude problematika uzavirani smlouvy o dilo objas-
flovana na projektech spole¢nosti RD Rymarov s.r.o., zabyvajici se vystavbou a montazi
drevostaveb. Realizace domu nebo rekonstrukce bydleni zasahne diive nebo pozdéji velkou
¢ast populace a je tedy dobré ziskat orientaci v problematice uzavirani smlouvy o dilo a

dal$ich aspektech s tim v praxi spojenych.

6.1 Zakladni Gidaje o firmé

Spole¢nost RD Rymarov s.r.o. je firmou zabyvajici se vyrobou a montaZzi rodinnych domu
a bytovych domii a objektii obcanské vybavenosti na bazi dievostavby. Spolecnost byla
zaloZena v roce 1968 jako statni podnik. Jeji hlavni néplni byla realizace staveb zaloZenych
na némeckém systému OKAL, z néhozZ postupné piesla na jinou novou technologii vystav-
by, zaloZenou na bazi prefabrikovaného dfeva. V roce 1993 doslo k jeji privatizaci a zaha-
jeni samostatné hospodatské ¢innosti. Tato spolecnost s vice jak Ctyficetiletou tradici jiz za
svou existenci zrealizovala vice nez 20 000 staveb, ¢imZ si dopomohla k sou¢asnému po-
staveni nejvétiiho vyrobee dievostaveb v Ceské republice. Dodrzovani ptisnych norem EU
a vyroba staveb majicich nizké energetické naroky pfispely k tomu, Ze spolecnost v po-
slednich letech rozsitila svou ptsobnost také do jinych zemi Evropy jako je Rakousko,

Némecko, Slovensko, ngcarsko nebo Recko.

Spole¢nost RD Rymartov s.r.o. mé celou fadu smluvnich partneri, ktefi napoméhaji s pro-
pagaci jejich projektd, ale také s jejich kompletaci. Mezi hlavni partnerské obchodni spo-

le¢nosti patii:

-  FERMACELL: Vyrobce a dodavatel sadrovlaknitych desek
- ISOVER: Tepelné, zvukové a protipozarni izolace

-  KASARD: Vyroba schodist’ a dveti

- KM BETA: Stfesni krytina

- STOMIX: Omitky
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- GIENGER: Rozvody vody a topeni

- RAKO: Obklady, dlazby

6.2 Technologie vystavby ve smyslu predchazeni vadnému plnéni

Technologie vystavby spole¢nosti RD Rymarov s.r.o. prosla fadou modernizaci. Konstruk-
ce domu je zhotovena na bazi lehké prefabrikace dieva. Hlavni nosné prvky jsou tvofeny
dfevénou smrkovou konstrukci. Technologie vystavby spociva ve formé vyroby jednotli-
vych dilct (panelil) na automatickych linkach, coz je zarukou vysoké presnosti a kvality.
Na misto realizace stavby jsou kamiony dovezeny jednotlivé dily dievostavby, ve vétSing
ptipadi i celé stény, které jsou vyrobeny v zavodé zaSkolenymi zaméstnanci, ¢imz se pied-
chazi vzniku vad a nedodélka v ramci konstrukce dievostavby. Technologie vystavby spo-
lecnosti RD Rymartov s.r.0. se vyznacuje fadou vlastnosti, pfispivajicich ke stale vétsi obli-
benosti dievostaveb ve srovnani se zdénymi a betonovymi konstrukcemi. V dnesni dob¢ jiz
neplati to, co bylo dfive spojovano s dievostavbami typu OKAL (synonymum spiSe nekva-
lity), naopak rodinné domy poskytuji vysokou kvalitu a pohodu jak pfi vystavbé tak i byd-

leni.

Soucasna technologie klade diiraz na zdravotni nezavadnost pouzivanych materiali, Setr-
nost k zivotnimu prostiedi, takto provedené stavby maji velmi nizké energetické naroky
diky kvalitni izolaci obvodovych a stropnich konstrukci, vysokou Zivotnost a dobré proti-

pozarni vlastnosti, coz napliiuje trend trvale udrzitelného rozvoje.

K vaddm a nedodélkiim dochazi u této technologie z velké vétSiny teprve az pii samotné
montaZi stavby a dokoncovacich pracich a jsou pak nasledné feSeny na zékladé¢ smluvnich

a reklamacnich podminek stanovenych smlouvou.

Se zfetelem na ptredchazeni vzniku moznych vad a nedodélku je zapotiebi uvédomit si na-
sledujici skutecnosti. Téméf s jistotou lze fici, ze kazda stavba ma v okamziku jejiho pte-
dani n&jaké vady ¢i nedodélky. Mohou byt mensiho charakteru ve formé drobnych vad, ale
téz takového rozsahu, ktery ptimo brani v uzivani stavby. V takovém ptipad¢ je namisté se
zamyslet, zda tomu bylo moZno pfedejit vybérem jiné kvalitnéjsi stavebni firmy. Téz sa-
motna volba technologie vystavby miize pfinést fadu problémi nebo jim naopak piedcha-

zet.
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Lze tedy doporucit vybér takové stavebni firmy, jejiz technologicky postup je natolik vy-
pracovany, ze sam skytd zaruku toho, Ze stavba bude kvalitné¢ a dobfe provedena. Je
zejména dilezité dbat na kvalitni technicky dozor, ktery zajisti hladky pribéh vystavby a
také bude vénovat znacnou pozornost tomu, aby nebyly na skryté vady navazany dalsi
technologické procesy, jelikoz jejich nasledné odstraiiovani je v takovém piipadé velmi

naroc¢né.

6.3 Analyza projekti spolecnosti RD Rymarov s.r.o. s diirazem klade-

nym na vady a nedodélky

Spolecnost RD Rymatov s.r.0. realizovala za svou mnohaletou existenci velkou fadu pro-
jektd v oblasti vystavby bytovych a rodinnych domi a objekti obfanské vybavenosti. Nej-
vétsim zahraniénim projektem se stala vystavba 180 rodinnych domi v Némeckém Co-

chemu, jejichz realizace probéhla v ¢ervenci roku 2006.

Jako vyznamny tuzemsky projekt lze uvést vystavbu 45 bytovych domi Citajicich 315

bytovych jednotek v obci Chyné, jejichz realizace prob&hla béhem let 2005 az 2007.

Jako dalsi vyznamné projekty rozsahlejSiho charakteru Ize dale jmenovat vystavbu fado-
vych rodinnych domt v Hruskéach u Breclavi, bytovych domti ve mésté Mikulov, Luka nad
Jihlavou ¢i Brno — Dolni HerSpice. Realizace téchto projektti prob¢hla v minulych tfech
letech, pficemz se shodné vyskytla fada problémt ve formé vad a nedodélkd, které bylo
nutno fesit se vSemi dot€enymi smluvnimi stranami, pies investory projektti, smluvni part-
nery, ktefi se né¢jakym zplisobem vystavby nebo ptipravy projekt ucastnili a dal$i mensi

subdodavatele.

Nyni nésleduje kratké zhodnoceni vad a nedod€lki realizovanych projekt vyse uvedenych.
Postup pfi feSeni vyfizovani reklamaci, pfipadné odstraniovani vad a nedodélki je predmé-

tem dalSich kapitol.
Vystavba bytovych domi Brno — Dolni HerSpice

Projekt vystavby 21 bytovych domt Citajicich 120 bytovych jednotek byl zahdjen v listopa-
du 2008 a dokoncen na konci dubna 2009.

Pti realizaci stavby musela byt feSena fada nedostatkti, zejména nasledujici:
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- Vady a nedodélky z titulu dodavek a provadéni praci nepiimo uvedenych projektovou

dokumentaci a nekonkretizovanych kone¢nou specifikaci

- Popis rozsahu dodavky pouze vSeobecného charakteru, daného projektem a pozadavky

standardu RD Rymartov s.r.0. pro rodinné domy nikoli pro bytové domy

- Vznik dodate¢nych pozadavkii na prace z divodu zabezpeceni staveniSté — pristupové
cesty a chodniky k okolnim firmam, kdy byly vyuzivany komunikace mésta a béhem
montaze musely byt zabezpeceny nahradni piistupy po dohod¢ s méstem a okolnimi

firmami

- Nezabezpeceny zdroje elektrické energie, kdy vlastnikem trafostanice nebyly rozvodo-

vé zavody ale soukroma firma

Odstranéni vad a nedodélkli poté probihalo vzdy néasledné po projednani se zastupci obou

smluvnich stran za ptfitomnosti dotéenych subdodavatelll vétSinou v terminech do 14 dnd.
Vystavba rodinnych domii realizovanych spole¢nosti RD Rymafrov s.r.o.

Spole¢nost RD Rymarov s.r.o. ma ve své internetové a katalogové nabidce vice jak 20 ty-
pizovanych projektii rozdélenych do Sesti modelovych fad a to Solo, Nova, Largo, Dimen-

ze, Kubis a City, které je mozno dale upravit dle individualnich pozadavki zakaznika. Tak-

24

K nutnosti zpracovat individualni realizacni dokumentaci, provést zménu nastaveni vyrobni
linky apod. Nejcastéji reklamované zavady vznikaji zejména az pii montazi a dokoncova-

cich pracich.

U rodinnych domti RD Rymarov s.r.o. se vyskytovaly v poslednich tfech letech zejména

nasledujici vady:
- Spatné¢ zhotovena stfecha, Spatné provedené oplechovani

- Vadné provedeni fasady — Spatn¢ ukoncend fasada ve spojitosti s osazenim oken, para-

petd, vstupnich dveti a ukonceni fasaddy v ndvaznosti na zédkladovou desku

- Chybné nebo nedostatecné provedend izolace mezi spodni a horni stavbou, zejména jeji

ukonceni s ohledem na kone¢né terénni Gpravy
- Roseni kolem filtru

- Praskliny ve spojich jednotlivych stén a stropi
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- Nedokon¢ené nékteré prvky na rozvodech
- Okna Spatné sefizena, poSkozena, chybé&jici krytky na oknech

Tyto vady a nedodélky jsou dale feseny na zakladé reklamaci uplatiovanych objednatelem
u spole¢nosti RD Rymarov s.r.o. na zakladé smluvnich podminek danych smlouvou a pod-
purné téz ObZ. Vady a nedélky mohou byt zplisobeny dvojim zplisobem a to, ze vada
vznikla v disledku $patné montaze nebo §lo ptimo o vadu materialu, za kterou by nasledné
odpovidala firma tento material dodavajici. Postup je vSak takovy, Ze vzdy objednatel nej-
prve kontaktuje firmu RD Rymaiov s.r.o. a ta jako zhotovitel stavby nasledné tuto vadu
feSi bud’ vlastnimi silami, nebo se svym dodavatelem na zakladé¢ podminek sjednanych
mezi nimi. Postup pfi uplatiiovani reklamaci v zaru¢ni dob¢ je dale fesen v navrhové casti

BP.

6.4 SWOT analyza spole¢nosti RD Rymarov s.r.o.

Pro tcely diagnostiky vnitiniho a vnéjSiho prostiedi spole¢nosti RD Rymatov s.r.o. slouzi
analyza jejich silnych a slabych stranek jakozto faktorti, které¢ snizuji nebo zvySuji vykon-
nost firmy a jsou firmou ptimo ovlivnitelné. Dale analyza pfilezitosti a hrozeb externiho
prostiedi, kde jednotlivé faktory jsou pro podnik téZko kontrolovatelné a tudiz je zapottebi
jejich presné identifikace. U silnych stranek je nutno dbat zejména o jejich maximalizaci,
naopak u slabych o jejich minimalizaci. PrileZitosti by mély byt firmou spravné vyuZzity a

hrozby pokud moZno co nejvice eliminovany.

Silné stranky:

- Zavedena a stabilni spole¢nost v oblasti vyroby a montdze dievostaveb na ceském trhu
- Moderni technologie, nizké energetické naroky staveb

- Vysoka rychlost vystavby

- Garance ceny

- Siroké spektrum nabizenych typizovanych projekttl, realizace individualnich projekti

- Vlastnictvi certifikovaného systému fizeni kvality dle normy ISO 9001, dale certifikati
kvality ETA podle ETAG 007

- Rychlé¢ vytizeni reklamaci v ptipad¢ vad a nedodelka
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- Dlouhé zaru¢ni doba na konstrukéni prvky

Slabé stranky:

- Nedostatecna propracovanost propagacnich materiali

- Nedostatecna sit’ externich pracovist’ slouzicich ke komunikaci se zdkazniky
- Absence pravnického oddéleni ptipravujiciho jednotlivé smluvni typy

- Nedostatecna pruznost v obméné projekti a reakci na moderni trendy

- Zastarald nabidka typizovanych projekti zejména z pohledu vnéjSiho architektonického

ztvarnéni
Prilezitosti:
- Zavedeni novych technologii
- Navazani spoluprace s dalSimi partnery
- Zlepseni propagace firmy
- Rozsifeni spektra nabizenych typovych projekta
- Rozsifovani své plisobnosti na dalsi zahrani¢ni trhy
- Posileni své pozice na trhu v oblasti vystavby dievostaveb
Hrozby:

- Dlouhodobg trvajici negativni dopad ekonomické krize ve stavebnictvi a s tim souvise-

jici dalsi propad poptavky ve stavebnictvi

-V souvislosti s ekonomickou situaci neochota bank poskytovat Givéry na nové develo-

perské projekty
- Propad cen na trhu nemovitosti
- Nedostatecnd obnova nabizenych projekti

- Nova konkurence na tuzemském ¢i zahrani¢nim trhu



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 41

7 KONKRETNI PRIPADY SMLUV O DIiLO

Smlouva o dilo je jednou z nejcastéji frekventovanych a pouzivanych smluv v oblasti vy-
stavby nemovitosti. Spravné a dasledné vypracovani jednotlivych kapitol smlouvy je za-
kladnim ptedpokladem tuspé$ného provadéni stavby, ale predev§im poméha ptredchazet
fad¢ nedorozumeéni a problémd, se kterymi se v prib¢hu vystavby, ale i po jejim ukonceni a
predani Ize setkat. Je zapotiebi vénovat zna¢nou pozornost jak uz pravné platnému znéni
smlouvy, tak i formulaci jednotlivych kapitol, zejména s dirazem kladenym na vady a ne-
nedostate¢né propracované smlouvy je pozdé si uvédomit, zejména ze strany objednatele,
ze byla uzaviena smlouva znaéné¢ nevyhodna, v niz chybi fada dilezitych ustanoveni.
Zejména v pripadé vad a nedodélk smluvni nedostatky zpusobi komplikace pti vymahani
jejich odstranéni napt. z divodu absence smluvnich pokut v ptipadé prodleni zhotovitele
pfi jejich odstrafiovani. V krajnim pfipadé se také mulZe stat, a neni to vyjimkou, Ze
S odstranénim vad a nedod¢lkll firma natolik otali nebo se dokonce chova, Ze se ji to nety-
ka, Ze nezbude nic jiného, nez si je odstranit na vlastni ndklady nebo vSe fesit soudni ces-

tou.

7.1 Analyza smluv o dilo realizovanych spole¢nosti RD Rymarov s.r.o.

V kapitole analyza projektii spolecnosti byly predstaveny nejvétsi projekty spolecnosti
v minulych letech a v soucasnosti realizované. Ve smlouvach o dilo spolecnosti je zakot-
veno ustanoveni, ze je nelze zpiistupnit dalsim osobam (tfeti osoba) z diivodu aby jina spo-
lecnost neziskala informace, za jakych podminek stavebni firma poskytuje své sluzby, jaké
jsou smluvni ceny, pfipadné aby bylo zabranéno zkopirovani projektu, ktery byva zpravidla
ptilohou smlouvy. Z tohoto titulu nebude v nasledujici ¢asti prace ptimo uvedeno, o jaky

projekt se jednda, a smlouvy o dilo v nékterych bodech nebudou konkretizovany.

Pro ptipad uzavirani smluv o dilo s kone¢nym spotiebitelem — béznym obcanem se smlou-
va o dilo uzavira dle ob¢anského zakoniku. Pokud je protistranou v uzavirané smlouvé o
dilo jiny podnikatelsky subjekt — napt. developerska firma je smlouva uzavirana dle ob-

chodniho zakoniku.

Jako ptiloha ¢. 1 (Standardni smlouva o dilo spole¢nosti RD Rymarov s.r.0.) této prace je

smlouva o dilo, kterou spoleénost RD Rymaiov s.r.o. v roli zhotovitele uzavira se svymi
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obchodnimi partnery, pro které realizuje vystavbu bytovych a rodinnych domut. Ve smlouvé
je uvedeno standardni znéni jednotlivych kapitol. Jejich analyza bude zaméfena zejména na
podstatné casti, u kterych bude proveden podrobnéjsi rozbor. Predmétem této prace neni
citace konkrétnich daji ve smlouvach, to je mozno nahlédnout v pfilozené vzorové

smlouvé.

Jiz v teoretické ¢asti bakalarské prace bylo vymezeno, jaké nalezitosti musi pravné platna
smlouva o dilo obsahovat. Jedna se o uvedeni smluvnich stran, pfedmétu dila a jeho ceny
(popt. jejiho uréeni), coz je vsak v pripad¢ stavby rodinného ¢i bytového domu zcela nedo-
stacujici. Obséahlost a specifi¢nost jednotlivych kapitol smlouvy o dilo ve vystavbé je dile-
zitd zejména ve chvili vyskytu urcitého problému a nutnosti jeho feseni. Jinou specifikaci
bude mit zajisté smlouva o dilo, jejimz pfedmétem bude vystavba rodinného domu nebo
naopak bytového domu, zejména z hlediska jeji obsahlosti. Tudiz urcity vhodny vzor ¢i
Sablonu sice lze vytvofit, avSak je tieba myslet na to, Ze kazdy projekt mé své zvlastnosti a
charakteristické rysy, kter¢ je tieba do smlouvy zakomponovat a ptipadné ji rozsifit o né-

ktera dalsi ustanovendi ¢i je mirné obménit.

V hlavi¢ce smlouvy je uvedeno, e se jedna 0 SMLOUVU O DIiLO a je uzaviena dle
obchodniho zakoniku. Tuto formulaci v riznych obménach, nékdy i se znénim paragraft
1ze sledovat na vSech smlouvach o dilo spole¢nosti uzavienych. Uvedeni Ciselného oznace-
ni je v pfipad€ Castého uzavirani smluv o dilo obdobného znéni vhodné pro lepsi orientaci

V nich.

V oznaceni ucastnikit smlouvy je nutno brat zietel na to, aby udaje zde vyplnéné byly
pravdivé a tedy je nutno si tyto udaje vzdy ptekontrolovat (jak ze strany objednatele tak 1
zhotovitele) a ujistit se zda jsou na spravnych mistech uvedeny vzdy spravné. Pii specifika-

ci smluvnich stran jsou ve smlouvé dale uvadény nésledujici udaje:

- Nazev spole¢nosti S uvedenim jeji pravni formy, popt. celé jméno objednatele a zhoto-
vitele, piipadné kym je spole¢nost zastoupena (uvadéna cela jména osob a jejich funk-
ce, pokud za spolecnost nevystupuje statutarni organ, uvadi se, na zdklad¢ ceho uvede-

na osoba smlouvu podepisuje — plna moc)

-V tomto oddilu smlouvy byvaji kromé& osob opravnénych k jednani ve vécech smluv-
nich uvedeny i osoby opravnéné jednat ve vécech technickych (stavbyvedouci za doda-

vatele, technicky dozor za objednatele)
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- Celé znéni adresy objednatele, zhotovitele

- Identifikaéni ¢islo, u platci DPH je uvedeno i danové identifikaéni ¢islo

- Pokud se jedna o spolec¢nost zapsanou v obchodnim rejstiiku, pak tidaje o tomto zapisu
- Bankovni spojeni

- Kontaktni udaje (telefon, fax, e-mail)

Jako dals$i ¢ast smlouvy o dilo zpravidla nasleduje pfedmét smlouvy. U rozsahlejSich sta-
veb, jako jsou bytové domy, ji vS8ak mnohdy pfedchéazi kapitola podklady pro uzavreni
smlouvy. Uvedeni vychozich podkladu (projektova dokumentace, rozsah dodavky, specifi-
kace jednotlivych bytovych ¢i rodinnych domi, stavebni povoleni, pozemkova parcela, na
niz se vystavba realizuje atd.) jako samostatné kapitoly smlouvy o dilo Ize jist¢ doporucit.
U smluv o dilo na realizaci rodinnych domu jsou tyto idaje uvadény spole¢né s piesnou

specifikaci dila a vS§emi jeho parametry az jako soucast prfedmétu pInéni (dila).

V pfedmétu plnéni je dale dilezité uvést vSechny aspekty dila a jeho podobu piesné vypre-
cizovat aby bylo jasno, jak4 stavba, s jakymi parametry mé4 vzniknout. Z velké Casti se
prfedmét dila odvolava na konkrétni ¢islované ptilohy, které tvoii nedilnou soucast smlou-
vy.

Jako nasledujici kapitolu smlouvy o dilo spole¢nost RD Rymariov s.r.o. zafazuje termin a
misto pIlnéni. Zde je uvadéno kdy dojde k zahdjeni praci, kdy k ukonceni, ptipadné za ja-
kou dobu se zhotovitel zavazuje splnit pfedmét plnéni. Zahajeni stavebnich praci je zpravi-
dla spojeno s nékolika pozadavky na objednatele, jako je napf. pfedani pravomocné kopie
stavebniho rozhodnuti, zhotoveni zdkladové desky pro vystavbu domu, zabezpeceni piistu-
pu pro mechanizaci pii montazi, ptipojky elektrického proudu apod. V této ¢asti smlouvy
byva také dohodnuto (ale mizZe byt i v jiné €asti), jak budou smluvni strany postupovat,
pfipadné jaké sankce budou proti nim uplatnény, pokud nebudou dodrzeny terminy stano-

vené smlouvou, nebo vydana potifebna pravomocna rozhodnuti dilezita k zahajeni praci.

Cena dila, jakoZzto dal$i vyznamna kapitola smlouvy, je uvedena bud’ v¢etné¢ DPH, nebo
bez DPH (objevuje se oboji). Je zde nutno doporucit rozepsani ceny na tfi polozky a to jaka
je celkova suma, sazba a vySe DPH a ¢astka bez DPH. Déle zde také byvaji uvedeny piipa-
dy, za jakych muze byt cena zménéna (dojde-li k dodate¢né sjednanym zménam dila, ke

zméné sazby DPH, aj.). Je také nutno vymezit, co cena obsahuje a co ne. Zdali zahrnuje
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vSechny néklady spojené s realizaci dila (jako je 1 zafizeni stavenis$té, likvidaci odpadi,

atd.) nebo je bude hradit objednatel.

Jako dals$i ustanoveni smlouvy o dilo spole¢nosti RD Rymarov s.r.o. nasleduje fakturace a
platebni podminky. Pravideln¢ je tato kapitola zahajena formulaci zavazujici objednatele
zaplatit cenu uvedenou ve smlouvé. Platba probiha obvykle formou zaloh, které jsou vaza-
ny na jednotlivé faze realizace dila, kde je také nasledné urcen termin splatnosti. Zbytek
sjednané ceny je obvykle splatny na zéklad¢ konecné faktury, kterou je zhotovitel opravnén
vystavit po predani a prevzeti dila. V piipadé nedodrzeni terminii splatnosti jednotlivych

faktur je objednatel povinen zaplatit 0,05% z neuhrazené ¢astky za kazdy den prodleni.

Nasledujici ¢asti smlouvy o dilo fesi provadéni dila a kontrolu pripravenosti stavenisté
a montaz. Vymezuji fadu povinnosti a zdvazkl, kterymi se smluvni strany musi fidit od
prejimky stavenisté pies realizaci az po jeho vyklizeni. Z uzavieni smlouvy o dilo dle ObZ
a jeho ustanoveni, tykajicich se smlouvy o dilo, vyplyva pro zhotovitele fada prav a povin-
nosti, které¢ jsou zakomponovany v konkrétnim znéni jednotlivych ¢asti smlouvy. Je na
smluvnich stranach, aby si tyto povinnosti a zavazky vymezily co nejpiesnéji a v takovém
rozsahu, ktery zajisti relativné hladky postup realizace projektu. Jejich obsah je ur€ovan
jednak vztahem mezi nimi, ale také znénim ptedpisti, norem a obchodnich zvyklosti, jak je
patrné jiz dle prvniho bodu kapitoly, kdy se zhotovitel zavazuje svou ¢innost pii zhotovo-
vani dila provadéet podle ovétené projektové dokumentace a v souladu se stavebnim zako-

nem a zavaznymi technickymi pozadavky na vystavbu.

Vzhledem k tomu, Ze RD Rymarov s.r.o. provadi ve vét$iné ptipadi az montaz horni stav-
by rodinnych a bytovych domd, ne vSak inZenyrskych siti a zdkladové desky, je ve smlouvé
podrobné feSena kontrola pfipravenosti spodni stavby, kterd musi odpovidat podminkdm

projektové dokumentace a stavebnimu povoleni.

O kontrole se sepisuje Protokol o pripravenosti stavenisté, kde je potvrzeno, Ze je stave-
nisté ve stavu zpusobilém pro zahdjeni montaze. V opacném piipad¢ je objednatel vyzvan
K naprave, teprve az je vSe v poradku, je zahajena montaz. Dale je zhotovitel povinen o
pracich, které provadi, vést stavebni denik, kterému je ¢asto vénovana samostatna kapitola
smlouvy. Zalezi na smluvnich stranach, jak Siroce si sva prava, povinnosti a dalsi zavazky
dohodnou. Zalezi taktéz na povaze dila, Ize totiz sledovat urcité odliSnosti zejména u prav

zhotovitele v pripadé uzavirani smlouvy na bytové nebo rodinné domy, také zalezi na tom,
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V jaké pozici tuto smlouvu spole¢nost RD Rymarov s.r.o. uzavira, zdali jako objednatel

nebo zhotovitel.

V této pasazi smlouvy jsou také fesSeny dodaci podminky, V jejichz znéni je uvedeno mis-
to provadéni dila, véci, které ma zajistit dodavatel a které naopak zhotovitel, dale konkrét-
ni, specifické podminky provadéni dila, casto je uvadén i1 zplisob kontroly. V fad¢ smluv je
uvedena jako samostatna kapitola také dozor objednatele. Sam ObZ tika, Ze ma objedna-
tel dle § 550 ObZ pravo vykonavat na stavbé dozor a zejména sledovat, zda prace zhotovi-

tele jsou provadény podle platného projektu stavby, atd.

Zaru¢ni doba a odpovédnost za vady jsou kapitoly smlouvy, které je nutno rozpracovat
tak, aby pokryvaly a konkretizovaly v§echna prava a povinnosti, souvisejici s vadnym pl-
nénim a uplatiiovanim zaruk. Pokud zde nékteré dulezité body nebudou feseny, muze dojit
K situaci, ze si kazda ze zucastnénych stran bude nasledné obhajovat pouze své zajmy a
prava a vykladat si znéni jednotlivych bodd po svém. Vzhledem k tomu vSak byvéa konecna
domluva velmi slozita a komplikovana, nemluvé o zhorSeni vztahli a postoji smluvnich

stran k sob& navzajem.

Zaru¢ni doba za¢ina béZet po odstranéni vad a nedod¢lkt na dile uplatnénych objednatelem
pfi pfejimce dila. Kazda zavada béhem této zaruc¢ni doby bude odstranéna na naklady zho-
tovitele. Je mozno do smlouvy pifimo zakomponovat délky jednotlivych zaru¢nich lht, ale
také zde lze odkazat pfimo na reklamacéni ¥ad spole¢nosti vypracovany. Pokud zde odkaz
na reklamacni fad neni, byva v této ¢asti smlouvy popsan postup pii uplatiiovani reklama-
ce, piipadné kdy objednatel neni opravnén uplatiovat reklamacni plnéni (tedy je nutno ur-
¢it rozsah odpovédnosti zhotovitele), dale jaké mé povinnosti v piipad€ rozpoznani vady u
dila vii¢i zhotoviteli, ale také zhotovitel viici objednateli uplatiiujicimu reklamaci. Je nutno
si vSe pfesné vymezit aby v pifipadé vzniklé vady a uplatiovani reklamace nedoslo

k zadnym nesrovnalostem.

V kapitole predani a pirevzeti dila je feSeno jaké podminky musi stavba spliiovat ve chvili
jejiho predéni a ptevzeti. S touto konecnou fazi je spojeno jednak uspésné provedeni vSech
predepsanych zkousek, ale také ptedlozeni, pfedani nebo vyplnéni nezbytnych dokladi,
jako jsou:

- Revizni zpravy

- Stavebni denik
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- Potvrzeni o provedenych zkousSkach, atesty pouzitych materiali a vyrobkii, prohlaseni o

shodé
- Jednotlivé zarucni listy na kompletacni a dopliujici vyrobky
- Zapis 0 predani a prevzeti dila
- Ostatni doklady stanovené platnymi pravnimi normami

Je zde také uvedena povinnost objednatele doplatit kone¢nou cenu dila ve stanovené l1hiité,
dale fesen postup a ptipadné sankce v piipadé odmitnuti objednatele ptevzit dilo, nasledky
nedostaveni se jedné ze smluvnich stran k piedani a prevzeti aj. Uvedeni povinnosti zhoto-

vitele odstranit vady a nedodélky ve stanovenych terminech by mélo byt samoziejmosti.

V nékterych smlouvach je nasledovné uvadéna kapitola smluvni pokuty (ale ne vzdy), kde
je zakotveno opravnéni jedné ze stran Gc¢tovat druhé strané smluvni pokuty pro ptipad ne-
plnéni povinnosti (zdvazkl) vyplyvajicich ze smlouvy. Tyto pokuty a jejich vySe se tykaji
zejména opozdéného odstranovani vad a nedodélkl, prodleni zhotovitele s pfedanim dila
ve sjednaném terminu, pfipadné za opozdéné vyklizeni stavenisté po terminu nebo za pro-

dleni objednatele s thradou penézitych zavazki viici zhotoviteli.

Zména smlouvy muze byt také samostatnou kapitolou smlouvy nebo lze toto ustanoveni
zakomponovat do jiné. Je zde zpravidla uvadéno, Ze 1ze smlouvu pisemné zménit pouze
pisemnym ¢islovanym dodatkem ke smlouvé kdy jiné zapisy, protokoly ¢i ustni dohody se

za zménu nepovazuji.

Kapitola odstoupeni od smlouvy stanovuje, pii poruseni kterych smluvnich podminek je
objednatel nebo zhotovitel opravnén od uzaviené smlouvy odstoupit. Jsou zde uvadény
zejména piipady, v soucinnosti s ObZ, kdy jedna ze stran porusila svou povinnost zasad-
nim zptsobem. Jako piiklad si miiZzeme uvést moznost odstoupeni zhotovitele od smlouvy

z divodu nezaplaceni ceny dila objednatelem a to ani v nahradni Ihite.

V zavérecnych ¢astech smlouvy jsou uvedena ujednani, upozoriujici na urcita prava a po-
vinnosti, ktera nebyla zakomponovana do predchézejicich kapitol. Jedno z téchto konec-
nych ustanoveni vy$8§i moc osvobozuje od odpovédnosti smluvni strany za uplné nebo ¢as-
te¢né nesplnéni smluvnich povinnosti zptsobené vyssi moci, pficemz strana, ktera neni
schopna z téchto divodt plnit své smluvni zavazky, o tom musi neprodlen¢ informovat

druhou stranu.
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Kapitoly duSevni vlastnictvi a divérnost jsou ustanovenimi informujicimi zejména ob-
jednatele o tom, ze veskeré nalezitosti ve smlouvé uvedené, jakozto i ptilohy, které jsou
soucasti smlouvy, nelze nikde zvetejnit ¢i publikovat, piipadné kopirovat. Zhotovitel se tak
chrani viéi tniku pro ného divérnych a dilezitych informaci, které si nepteje dale zvetej-

novat, aby nebyly nijak zneuzity.

V zavérecném ustanoveni jsou uvadény rizné dolozky a formulace, prohlasujici, ze zmé-
ny obsahu smlouvy Ize doplnit pouze pisemné¢ a to formou dodatku, déle je zde uveden
pocet vytiskii smlouvy, dolozky o utajeni obsahu smlouvy, kdy smlouva nabyva G¢innosti,

odkazy na jednotlivé ptilohy smlouvy a podobné.

Na zavér je do smlouvy vyznaceno datum, misto podpisu a smlouva je stvrzena podpisy

zastupct obou smluvnich stran.

7.2 Reklamacéni iad, vySe poskytovanych zaruk

Reklamacni 7ad je dokumentem informujicim zédkaznika (objednatele) zejména o podmin-
kach uplatnéni odpovédnosti za vady, o délce zarucnich lhit a o postupu pfi uplatiovani

reklamace.

Udaje uvedené v reklamaénim fadu by mély tvofit nedilnou soudast uzaviené smlouvy o
dilo, ptipadné by v ni mé¢l byt uveden odkaz na n¢j. Spole€nost RD Rymatov s.r.0. ma sice
reklamacni fad vypracovany ale ma podobu spiSe vnitropodnikového metodického pokynu,
ktery ke standardni smlouvé o dilo na vystavbu rodinnych a bytovych domt uzavirané dle

ObZ neptiklada.

V reklamacnim fadu jsou vymezeny podminky uplatiiovani odpovédnosti za vady (v
souladu s platnym znénim ObZ) tak, aby bylo jasno, kdy zhotovitel za vady dodavky odpo-
vidd a kdy ne. Nelze totiz na zhotoviteli pozadovat uplatnéni naroku z odpovédnosti za
vady vzdy a bezpodminecné. Je nutno vymezit, v jakych ptipadech zhotoviteli odpovédnost
za vady zanikéd nebo se na néj nevztahuje (vady byly zpisobeny nahodile z vné&jSich pficin,
vady zpusobené zasahem jinych, tietich, osob atd.).

V reklamacnim fadu je vymezena podminka pro zachovani zaruky, Ze odstranéni veskerych

vad, nedod¢lkii a provedeni zaru¢nich oprav miize provadét pouze zhotovitel nebo jim ur-

¢end dodavatelskd firma (autorizovany servis) a objednatel se zavazuje dodrzovat pokyny
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k uzivani dila a jeho ¢asti i zafizovacich pfedmétu. V piipadé nedodrzeni téchto podminek

ztraci objednatel narok na uplatnéni reklamaci v zaru¢ni dobé.

Dalsi dualezitou ¢asti reklamac¢niho fadu je uvedeni zaruénich lhut na jednotlivé prvky
stavby, jako jsou ¢asti konstrukce, stfesni krytina, okna nebo dvete. V ptipad¢ kompletac-
nich ¢i dopliujicich vyrobki jsou zaru¢ni lhity zpravidla uvadény na samotnych zaru¢nich
listech téchto vyrobka, které¢ by dale mély byt fadn€ potvrzeny zhotovitelem dila. Spolec-

nost RD Rymartov s.r.o. poskytuje mnohaletou zaru¢ni dobu na konstruk¢ni prvky.

- Na predmét plnéni jako takovy (tedy stavebni dilo) je poskytovana zaruka na kvalitu

provedeni dila v délce 36 mésict

- U oken (plastova, dievénd), vnéjsich dvefi, radiatori a termoizolac¢nich omitek je ve

vysi 5 let

- Na ostatni vyrobky dodané zhotovitelem je dle ObZ zaruka v délce 2 roky, pokud neni

Vv technickych podminkach stanovena jina lhiita

Dalsi ¢ast reklamac¢niho fadu se vénuje samotnému postupu pii uplatiiovani reklamace
Vv zaru¢ni dobé&. V piipad¢ uplynuti reklamacni lhity by jiz tento postup nemohl byt uplat-
nén. V této cCasti je diilezité upozornit objednatele, aby pisemné a bez zbytecného odkladu

uplatnil reklamaci u zhotovitele na jeho adresu.

V okamziku doruceni fadné pisemné reklamace (kdy za dodrzeni pisemné formy se pova-
zuje rovnéz sdeleni ucinéné faxem ¢i e-mailem) se vSemi formdlnimi nalezitostmi jako je
jméno, piijmeni, ¢. smlouvy o dilo, popis reklamovan¢ vady a jejich projevi, termin, kdy je
mozno objednatele navstivit, navrh na zplsob feSeni reklamace objednatelem, se pozasta-

vuje béh zaru¢ni lhity, ktery bude obnoven az po vyfizeni reklamace.

Objednatel by mél brat zietel na to, Ze je povinen zajistit veSkerd opatifeni vedouci
k zabranéni Sifeni Skody. Zhotovitel totiz neodpovida za vady zptisobené liknavym piistu-
pem objednatele. Je tedy dilezité se o této zalezitosti v reklamaénim fadu zminit.

V tadu se dale uvadi, kdy bude vada zpravidla odstranéna, tj. nejpozdéji do 30 dnit ode dne
uplatnéni reklamace. Je mozné tuto lhitu po dohodé¢ s objednatelem prodlouzit.

Posledni ¢ast reklamac¢niho fadu fesi postup pri odstranéni vad - jako je vyplnéni Zapisu
o odstranéni vad podepsaného objednatelem, kterému by méla byt vzapéti pfedana také

jeho jedna kopie.
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7.3 Zpusoby Skoleni zaméstnanci

Jednim s vyznamnych nastroji prevence z hlediska pfedchazeni ptipadnych vad a nedodél-
ki je zejména periodické Skoleni zaméstnancti, probihajici formou seminari, Skoleni, nebo
samostudia. Spole¢nost RD Rymarov s.r.o. skoli své zaméstnance zejména na pravidelnych

radach, které jsou uskutecnovany 1x tydné v sidle spolecnosti.

Spole¢nost vzdy v pond¢li potada projektovou radu a v utery zakazkovou radu, které se
ucastni zainteresovani pracovnici dle potieby. Na téchto radach jsou stanoveny prioritni
cile a konkrétni ukoly jednotlivych pracovnikii, dale jsou stanoveny jasné zéasady, které

musi zaméstnanci a vedouci jednotlivych divizi dodrzovat.

Projektova rada vzdy probihd u hlavniho inZenyra, kde jsou probirany jednotlivé technické
zakéazky a moznosti jejich provedeni spolu s problémy, které by se mohly vyskytnout. Dale
téz fesi konkrétni zakazky, jak je specidlné nutno upravit typovy projekt na danou zakazku,
kdy bude mozno projekt realizovat, zatadit do vyrobniho programu, pifipadné je feSena

technicka realizovatelnost jednotlivych projektu.

Na zakazkové rad¢ se fesi zejména financni problematika, optimalni vytizeni vyrobnich

kapacit ¢i vyuziti zaméstnancil.

Zucastnéni pracovnici téchto rad jsou dale povinni informovat své podtizené. Z obou dnil
je zpracovan zapis piistupny na firemnim intranetu vSem zainteresovanym, byt nepiitom-

nym osobam.

Pravni porady poskytuje k jednotlivym zakazkdm externi pravnik, a to jak pracovnikiim

obchodu, tak i technického tiseku a stavbyvedoucim montazi.

Zaméstnanci ve vyrob¢ jsou povinni absolvovat §koleni bezpe¢nosti a ochrany zdravi p¥i
praci, coz je dano zakonem. Déle jsou Skoleni v oblasti technologickych a vyrobnich po-
stupt, vyuzivanych spolecnosti pii vyrob€. Jejich dovednosti jsou nadale rozSifovany a

obnovovany dle aktualnich potfeb a obmény vyrobniho programu.

7.4 Provadéni kontrol uzaviranych smluv

Kontrolu smluv spole¢nosti RD Rymartov s.r.o. provadi zpravidla obchodni zastupci v jed-
notlivych regionech, ktefi tyto smlouvy provetuji a dale zpracovavaji pro potieby zarazeni

do harmonogramu vyroby a montazi, profinancovani apod.
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Jelikoz spole¢nost RD Rymarov s.r.0. nema pravni oddéleni, které by se zabyvalo vypraco-
vanim jednotlivych smluvnich typu a jejich tipravami na konkrétni projekty, nechala si pfi-
pravit extern¢ najatym odbornikem nékolik smluvnich vzorti smlouvy, které vyuziva na
jednotlivé typové projekty. Konkrétni udaje individualni pro dany projekt jsou dopliiovany

az nasledné.

Kontrolu smluv na typové projekty, realizované spolecnosti RD Rymarov s.r.o. provadi

obchodni zastupce a jeden z asistentd firmy.

Podpis a uzavieni smlouvy provadi jednatel RD Rymarov s.r.o. Pii atypickych smlouvach
provadi upravy externi pravnik, spolupracujici se spolecnosti 1 v dalSich otazkéach pravniho
poradenstvi. Smlouvy pro zahrani¢ni akce, mimo stalych smluvnich partnerti, jsou feseny

obchodnim feditelem s externi pravni kancelari.
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8 ANALYZA SMLUVNICH NEDOSTATKU

Pfi pohledu o nékolik let zpét, kdy ekonomika prudce rostla a stavebni firmy zazivaly jed-
no z nejlepSich obdobi své existence, Slo jen ziidka spatfit smlouvy propracované z pohle-
du zaruénich podminek a sankci stejné vici obéma strandm. Firmy se podpisu pro né nevy-
hodnych smluv branily a tedy ptirozené pii dostatku zakdzek a ochot¢ zakaznikl zaplatit za
realizaci stavby velké financni ¢astky byly kladeny pfisné podminky zejména vii¢i objedna-
teli. Smlouvy byly Casto jednostranné stavéné, pro objednatele nevyhodné se spoustou

sankci a pOstih.

Soucasna situace na stavebnim trhu se vSak s pfichodem ekonomické krize zna¢né€ obrétila
a je pro stavebni firmy vice nez znepokojiva. Prudky pokles poptavky po nemovitostech,
nejistota lidi spojend s obavami o ztratu zaméstnani a vysoké ceny nemovitosti uméle vy-
Sponované v dobé stavebniho boomu pfivedly fadu stavebnich firem do situace, kdy bojuji
doslova o preziti. Se snahou udrzZet si urcitou ziskovost a stav zaméstnanct jsou nuceni jit
s cenami dolu a také se uz prili§ nebrani podpisu smluv o dilo, kde jsou viici nim kladeny

pfisné smluvni podminky, spojené se znacnymi zarukami a postihy také vii¢i zhotoviteli.

Pfi rozboru smluv o dilo spole¢nosti RD Rymarov s.r.0. byla provedena analyza znéni a
naplné jednotlivych kapitol. V fad¢ piipadu by vsak bylo vhodné nékteré z kapitol doplnit
o n¢kterd ustanoveni, aby se v pfipad€ vyskytnuti problému nedostaly smluvni strany do
konfliktu. Je nutno pfipomenout, Ze smlouva slouzi zejména k tomu, aby diikladné¢ oSettila
a pokryla vSechnu problematiku, se kterou se pfi realizaci dila a v pfipadé vyskytu vad lze
setkat a dala jasny navod, jak v takové situaci postupovat. Cim vice je smlouva propraco-

vana, tim méné nejasnosti a konfliktt v budoucnu vznikne.

8.1 Nejcastéjsi vady uzaviranych smluv

Mezi obecné nejcastéji se vyskytujici vady uzaviranych smluv patii nedostate¢na specifika-
ce a obsahlost jednotlivych ¢asti kapitol. Mlze se stat, ze predlozena smlouva o dilo zho-
tovitelem objednateli k podpisu bude natolik stroha, Ze v ni nektera dulezita ¢ast vibec
nebude feSena, piipadné bude jen obecné vymezena, coz sice platnost smlouvy neohrozi,
avSak pro objednatele jeji absence nebo nekonkrétnost mize v budoucnu zplsobit fadu
problémi. Je zapotiebi zvazit, zdali je viibec dobré o podpisu takové smlouvy uvazovat a

nadale s firmou spolupracovat, jelikoz jiz piedlozeni takto odbyté smlouvy zhotovitelem
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napovida, ze stejné nezodpoveédne bude pristupovat i k samotné realizaci dila. Nedostatec-
né znéni jednotlivych kapitol, ustanoveni v nich uvedenych, jejich rozsah, informovanost o
zhotoviteli, nebo i nesolventnost objednatele a jeho laxni pfistup k celé véci jsou zejména

hlavnimi pfic¢inami vzniklych problémt pfi realizaci dila, ale také smluvnich vad.

V jednotlivych ustanovenich smlouvy o dilo od definovani ucastniki smlouvy az po zave-
recnd ujedndni a to nejen u spolecnosti RD Rymarov s.r.o., je mozno se setkat zejména

s nasledujicimi smluvnimi vadami a nedostatky:

- Neuvedeno ustanoveni, dle jakého zdkona smluvni strany smlouvu o dilo uzaviraji,

tedy jakymi ustanovenimi se budou ucastnici smlouvy dale fidit

- Existuje mozZnost nepravdivosti, netplnosti tdaji uvedenych smluvnimi stranami
Vv ¢asti Gcastnici smlouvy, nutno prekontrolovat iidaje obéma stranami (vypis z obchod-

niho rejstiiku apod.)

- Ve smlouvé neni zakomponovano ustanoveni ,,Vyznam a ucel smlouvy* s jehoz obsa-

hem mohou byt spojeny zdvazné pravni dusledky

- Neni vénovana dostatecnd pozornost vSem podkladim, dokumentim a piilohdm
smlouvy, souvisejicim S uspéSnou realizaci projektu a tyto nejsou uvedeny v podobé

ptiloh jako nedilna soucast smlouvy

- Byvaji nedostatetn¢ definovany parametry v predmétu dila, jeho nepfesna specifikace

muze byt v ptipadé vzniku vad problémem

- Chybi v kapitole predmét smlouvy uvedeni formulace, ze je predmétem plnéni zavazek
zhotovitele provést dilo pro objednatele fadné, vcas a v kvalité¢ specifikované ve
smlouvé, aby nedoslo k situaci, kdy zhotovitel tvrdi, Ze po ném pieci nebylo vyzadova-

no, aby bylo dilo provedeno spravné (i to se, v horsich ptipadech, stava)

- Jsou nedostate¢né definovana vSechna prava a povinnosti souvisejici s pfipravou stave-
nisté, provedenim dila a jeho ukoncenim a predanim — je zapotiebi pfesné charakteri-
zovat, kdo mé jaké Cinnosti na starosti, co na ¢i naklady bude provadeéno, kdo zajisti
dokumentaci, zkousky, apod., je nutno uvést konkrétni disledky nedodrzeni smluvnich

povinnosti

- Do smlouvy neni zakomponovano zadrzné ¢i pozastavka, ktera bude v rukou objedna-

tele az do doby odstranéni vSech vad a nedod¢lki
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- Ve smlouvé nejsou dostatecné definovany zaruc¢ni podminky, v pfipad¢ neuvedeni za-
rucnich lhat a postupu pfi uplatiiovani reklamace nutno doporucit uvést piimo ve

smlouvé odkaz na reklamacni rad

-V ustanoveni smlouvy o dilo, tykajicim se zaruk, neni sjedndna zaruka za jakost (zho-
tovitel dila ptejimé zavazek, Ze dilo bude urcitou smluvenou dobu zptisobilé ke smlu-
venému uzivani)

- Smlouva neobsahuje jasnou definici sankci v pfipadé nesplnéni podminek jedné ze

smluvnich stran spolu s terminy, kdy musi byt tyto nedostatky napraveny

- Casto jsou ve smlouvé uvadény sankce jen vii¢i objednateli, nedostateéné jsou defino-
vany sankce vic¢i zhotoviteli, coz zpiisobuje Spatnou vymahatelnost objednatelem

Vv ptipad¢ vadného plnéni

-V piipad¢ odpovédnosti za vady dila zhotovitelem smlouva uvadi pouze zavazek zho-
tovitele vady odstranit, ale neobsahuje jiz pfesné urceni terminu odstranéni spolu s jas-

nou vysi sankce - pokud nejsou uvadény presné terminy, neni se pak na co odkazovat

- Smlouva necharakterizuje pfimo co vada je a co neni, je nutno uvést jejich jasné vyme-

zeni a nasledné povinnosti a prava zhotovitele a objednatele v ramci této problematiky

- Smlouva nedefinuje kritéria, pfi nichZ ma objednatel pravo na pfiméfené sniZeni ceny,
napf. sleva z ceny dila by méla byt ve vysi, odpovidajici rozdilu mezi hodnotou, kterou

by dilo mélo bez vad a hodnotou jakou ma pokud je s vadami (dle ObZ)

- Nedostatecné feSeno vedeni stavebniho deniku, vSechny povinnosti a prava s nim spo-

vvvvvv

deniku u technologicky naro¢néjsich staveb

- Co se tyka moznosti odstoupeni od smlouvy, je sice uvedena v ObZ, ¢asto jsou ale roz-

Siteny ve smlouvach o dalsi davody, zejména vyhodné pro zhotovitele

8.2 Hlavni pri€iny smluvnich nedostatku

%

Jednu z hlavnich pti¢in smluvnich nedostatkd ve smlouvach o dilo uzaviranych spole¢nosti
RD Rymarov s.r.o. Ize shledat v absenci pravniho oddéleni firmy, které by se staralo o
ptipravu veskerych smluv a odborné by vzdy smlouvu o dilo pfichystalo na kazdy jednotli-

vy projekt, ptipadné ji individudlné upravilo. Spole¢nost RD Rymatov s.r.o. mé totiz vy-
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pracovano nékolik smluvnich vzorti externim pravnikem, které vyuziva na konkrétni pro-
jekty v zavislosti na typu, rozsahu a zpusobu platby za dilo. Napf. zdali objednatel plati
cenu dila hotové (pfevodem na ucet zhotovitele), ¢i prostiednictvim uvéru. Prichystané
vzory totiz ne vzdy obsdhnou vSechny konkrétni nalezitosti a specifika daného projektu.
Coz neni az takovym problém v piipad¢ typovych projektl, jelikoz postup pii takové stav-
bé je mezi pracovniky dobie znam a vystavba takového domu je témét béznou rutinou.
Avsak v ptipad¢ individualnich zmén u typizovanych projektl nebo realizaci pIné indivi-
dualniho projektu jiz mize dojit k nékterym nedostatkiim, zejména v nedostatecné specifi-

kaci pfedmétu dila, jeho parametrech atd.

Je zapottebi si téz uvédomit, Ze spole¢nost RD Rymariov s.r.0. je na jedné stran¢ zhotovite-
lem a zaroven navrhovatelem smluv o dilo v pfipadech, kdy se jedn4 o vystavbu a montaz
hornich staveb rodinnych a bytovych domt ale na druhé strané vystupuje v ptipadech, kdy
je zejména pii vystavbé bytovych domt investorem celé akce jako objednatel (smlouvy o

dilo na zhotoveni inZzenyrskych siti a spodni stavby domt apod.).

V souvislosti s tim je ¢astym problémem jednostrannost smluv o dilo, ptedkladanych
objednateli stavebnimi firmami. Je tedy nutno zdlraznit, Ze je pfed podpisem smlouvy za-
potiebi dbat zejména na to, aby pro objednatele nebyla smlouva nevyhodna a aby obsaho-
vala 1 pfipadné postihy viici zhotoviteli. To je jednim ze zékladnich piedpokladii. Objedna-
tel by m¢l déale mit velmi podrobné prostudovanu €ast smlouvy zabyvajici se zadrukami a
sankcemi, jelikoz nemtiZze od zhotovitele ocekavat, ze predlozi smlouvu takovou, ktera by
pro n&j byla nevyhodna. Casto se také stivé, Ze objednatel nevénuje dostateénou pozornost
smluvnim nedostatkiim pii moznosti vad a tudiz je pak pfi jejich vzniku nemile pfekvapen

tim, ze prave jeho konkrétni pfipad ve smlouvé fesen neni.

Je v z4jmu strany, kterd podepisuje predlozeny navrh smlouvy o dilo, navrhnout pfipadné
zmény, které by ji co nejvice chranily. Pokud k tomu znalosti v problematice uzavirani
smluv nestaci, je tfeba oslovit odbornika, ktery smlouvu fadné€ projde a ptipadné zmény
V z4jmu svého klienta navrhne. Takova investice v fddu maximaln¢ tisicti korun se jisté
vyplati. Pokud by se vyskytly n&jaké vazné problémy a smlouva by danou problematiku
dostatecné netesila, ptipadné fesila, ale spiSe ve prospéch protistrany, mlize byt kone¢nym
disledkem podpisu takto pojaté smlouvy ztrata daleko vétSich financ¢nich prostiedkli nez

platba za odborné rady zkuseného pravnika.
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Z vyse uvedeného vyplyva, Ze jako hlavni pfi¢iny smluvnich nedostatki Ize tedy uvést
zejména hlavné nekonkrétnost a nedostate¢nou propracovanost smluv. Pfipadné je to i
zpusobeno nekorektnosti zhotovitelské firmy, kterd se na takto zamérné nevyhodné sepsa-
nou smlouvu odvolava s tim, ze to ve smlouvé neni feSeno a tudiz objednateli nevznika
narok na napravu, nahradu ¢i opravu. Z tohoto pohledu je nesmirn¢ dtlezity vybér seridézni
a spolehlivé dodavatelské stavebni firmy. Neni tudiz dobré vybirat stavebni firmu pouze na
zéklad¢ ceny, kterou pozaduje za realizaci dila, ale také podle referenci, zplisobu a tirovné

komunikace a ochoty snazit se najit kompromis pro ob¢ strany vyhodny.
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9 NAVRHOVA RESENI

9.1 Postup pri FeSeni vad, nedodélkii a reklamaci v zarucni dobé

Kazda stavebni firma by méla mit vypracovanu organizacni normu, jejimz tcelem by byl
popis podptrného procesu pfi vyfizovani stiznosti a reklamaci. Rozsah této normy by se
vztahoval zejména na feditele jednotlivych divizi, stavbyvedouci, manazery integrovaného

systému a dalsi ptipadné povéiené pracovniky.

Pti pfedani stavby objednateli je nutno doporucit sepsani Pfedavaciho protokolu a Proto-
kolu o odstranéni nedodélkii. Pokud je stavba ptedana v potadku, tedy na ni neni shleda-
na zadnd zjevna zdvada, mély by byt polozky Protokolu o odstranéni nedod¢lkii proskrtany

a do Pfedavaciho protokolu tato skutecnost zaznamenana.

Pokud se na stavbé vyskytnou vady a nedodélky, musi byt do Protokolu o odstranéni
nedodélktl presné zaznamenano, o jakou vadu ¢i nedodélek se jedna spolu se zavaznym
terminem jejich odstranéni. V piipad€ nedodrZeni lhity pro odstranéni vady miiZze byt zho-
toviteli stavby zapocitana pokuta stanovena smlouvou o dilo. Body nedodélku musi byt
zaznamenany jak v pfedavacim protokolu, tak i v protokolu o odstranéni nedodélki shod-

nym zplisobem.

Mize dojit k situaci, kdy zhotovitel neni schopen v€asné dorucit na misto stavby material
slouzici k odstranéni vad a nedod¢lki, v takovém piipad¢ by se mél zhotovitel svému za-
kaznikovi pisemné omluvit a uvést diivody prodleni aby proti nému nebyly uplatnény pii-
padné sankce stanovené smlouvou. To se vSak nevztahuje na pfipad, kdy nedodrZeni ter-
minu bylo zplsobeno Zivelnou pohromou. Toto ujedndni je nutno doporucit uvést ve

smlouvé o dilo.

Dalsi variantou je, Ze v dobé pfedani stavby na ni nelze sledovat Zadné viditelné vady ¢i
nedod¢lky, které se vSak objevi az po uplynuti urcité doby. V tomto piipadé se jiz bude
jednat o reklamace (zaru¢ni vady). Zde je zékaznik povinen o vzniklé¢ vadé neprodlené
informovat servisni oddéleni (viz reklamacni fad), které¢ udéla potiebné kroky vedouci k

odstranéni vady.

Kazda reklamace by také méla byt zaznamenana a archivovéana na oddéleni, zabyvajicim se
vyfizovanim reklamaci. Samotné vytizeni reklamace by méla fesit vzdy divize, ktera dané

dilo realizovala, prostfednictvim povéteného pracovnika, ktery téz zjisti, zda se jednd o
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reklamaci v zaruéni dob¢, jakym zptisobem muze byt reklamace uplatnéna a dale, jaké Iha-
ty pro vytizeni reklamace jsou ur€eny. Déle by neprodlené¢ méla nasledovat pisemna odpo-
ved’ zakaznikovi (napi. do 2 pracovnich dnil), v niz by bylo uvedeno potvrzeni pievzeti
reklamace, piipadné¢ odmitnuti reklamace (po uplynuti zaruéni doby apod.). V piipadé po-
tvrzeni reklamace by méla nasledovat dohoda o terminu, kdy odstranéni reklamace probéh-

ne, kdy samotné jednani na misté by melo byt nasledujici:

- Prohlidka reklamované vady (napt. do 7 pracovnich dnt od obdrzeni pisemné reklama-

ce po domluvé se zdkaznikem uplatitujicim reklamaci)

- Uznani reklamace piipadné jeji zamitnuti ve lhiit¢ dané smluvnimi podminkami (v pii-
pad¢é zamitnuti nutnost uvedeni divodu a pisemné informovani zakaznika o této sku-

te¢nosti)
- Odsouhlaseni terminu odstranéni vady (v technicky proveditelné 1hiite)
- Zajisténi potiebnych opatieni k odstranéni vady

Po odstranéni reklamované vady, at’ uz samotnou organizaci ¢i subdodavatelem organiza-
ce, by mélo dojit k vyhodnoceni reklamace a pfijeti pfipadnych opatieni. Reklamace by
méla byt posouzena z hlediska jeji pti¢iny a také by mélo byt piijato fediteli divizi ¢i pii-
slusSnymi odpovédnymi pracovniky preventivni nebo napravné opatieni. Nasledné¢ by mély
byt vSechny dokumenty tykajici se ptislusné reklamace uloZeny a archivovany. Je vhodné
doporucit organizaci vedeni piislusné statistiky, uvadéjici pocet reklamaci v daném roce

piipadné poslednich dvou, tfech letech s naklady vynaloZzenymi na jejich vyfizeni.

Nutno podotknout, Ze spolecnost RD Rymatov s.r.o. takto pojatou evidenci a statistiku
reklamaci nevede a nevyhodnocuje si ji. Jeji vedeni je nezbytné nutno doporudit i pro jejich
potiebu jako jednu z cest zefektivnéni vyroby zejména s ohledem na ptipadné predchazeni
dal$im budoucim reklamacim naptiklad volbou jiného vyrobniho postupu ¢i vybérem jiné-

ho materialu nebo dodavatele.

V ptedchozich kapitolach bylo uvedeno, Ze RD Rymarov s.r.0o. ma vypracovan vlastni re-
klamacni tad, ktery vSak neni standardné ke smlouvam o dilo ptfikladén a slouzi spiSe pro
vnitropodnikové potieby. Je vhodné tento reklamacni fad pfilozit jako ¢islovanou piilohu
ke smlouvé v piipadech, kdy RD Rymarov s.r.o. vystupuje v roli zhotovitele. Pro piipad, ze

vystupuje Vv roli objednatele, je nutno pii ptipravé smlouvy o dilo na vypracovani rekla-
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macniho fadu téz trvat, protoze obsahuje zaruky a postupy, které jsou pak nasledné uplat-

novany viuc¢i konecnému odbérateli.

Dale je zapotiebi doporucit zakomponovat do smlouvy o dilo ujednani, ze pokud zhotovitel
neodstrani vady a nedodé@lky ¢i reklamované zavady v uréeném terminu, miize si objednatel
zévady nechat odstranit na vlastni ndklady a takto vynalozené finan¢ni prostfedky po zho-

toviteli pozadovat a ten je povinen mu je proplatit.

Vhodnym nastrojem na vymahani odstranéni vad a nedod¢lka ¢i odstranéni zdvad v dobé
trvani zarucni lhity jsou pozastavky z fakturace ceny za dilo, vétSinou stanovené v pro-
centuelnim podilu z ceny dila. V této souvislosti zalezi i na ekonomickém postaveni zhoto-
vitele a jeho pozici na trhu, v jiné vyjednavaci pozici se nachazi firma, podepisujici smlou-
vu o dilo na vystavbu jednoho nebo né€kolika méalo domt, v jiné situaci je velka developer-
ska firma, ktera si sjednava smlouvu na realizaci mnoha bytovych domu (projekt Brno -

Dolni Herspice).

9.2 Zpiisoby vyrizeni reklamaci po zaruc¢ni dobé

Pokud se vada objevi po uplynuti zarucni doby, existuje jen mald pravdépodobnost, Ze re-
klamace této vady bude uznana a na ndklady zhotovitele odstranéna. Po uplynuti reklamac-
ni lhity jiz vici objednateli zhotovitel nenese Zadné garance a zaruky a tedy uplatnéni re-

klamace jiz neni namisté.

Nejlepsi postup v pfipad€, Ze se objevi vada az po uplynuti zarucnich lhit, je obratit se
nejprve na zhotovitele dila, poptipadé jeho prostfednictvim na subdodavatele, kteti stavbu
realizovali. Pokud je firma solidni a dba na dobré jméno, miiZe, ale neni povinna na poza-
davky zakaznika na odstranéni takto vzniklych vad, v ptipad¢ prokazani, ze se jedné o za-
vadu spojenou s technologii vystavby, popf. byl nespravné pouzit material, apod. reagovat
a takto vzniklou vadu odstranit na jeji naklady nebo za zvyhodnénych podminek. Jelikoz
vsak byl objednatel pfi podpisu smlouvy o dilo zcela seznamen i se zaru¢nimi podminkami
a délkou zarucnich lhiit, neni povinen zhotovitel objednateli pti reklamaci po zaru¢ni dobé

vyhovét.
Po uplynuti zaru¢ni lhity objednatel provadi opravy na své vlastni naklady. Mize se pii
vyskytu zavad obratit bud’ na pivodni zhotovitelskou firmu, nebo jiz miize oslovit jinou

stavebni firmu, kterda mnohdy za niz$i naklady nebo v kratsi lhté vzniklou vadu opravi.
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ZAVER
Bakalaiska prace blize seznamila Ctenafe s problematikou smlouvy o dilo uzavirané dle

obchodniho zékoniku z pohledu realizace stavby a néasledné zaruky.

Cile stanovené v tivodu bakalarské prace byly zapracovany a nésledné rozebrany v textu
prace jakozto jeji stézejni body. V teoretické Casti byla v€novana pozornost zejména pri-
zkumu odborné literatury, na zakladé kterého byly charakterizovany dulezité body, tykajici
se problematiky uzavirani smlouvy o dilo. Byla zde odliSena zdkonna Uprava smlouvy o
dilo dle obchodniho a obcanského zdkoniku a néasledné byly popsany dulezité kapitoly
smlouvy z hlediska jejiho teoretického obsahu spolu s vymezenim moznych vad, nedodél-

vvvvvvvvvvvv

lami smlouvy, zejména z pohledu objednatele.

V praktické ¢asti byla charakterizovana spolecnost RD Rymarov s.r.o. z pohledu zadaného
tématu spolu s analyzou ji uzaviranych smluv a nasledné byly také vyhodnoceny v praxi
nejcastéji vyskytované smluvni nedostatky spolu s jejich hlavnimi pfi¢inami. V navrhové
¢asti byl popsan postup a navrzeny interni pokyny pfi odstraniovani vad a nedodélki v dobé
predani dila a vyfizovani reklamaci v zaru¢ni a po zaru¢ni dob¢€, coz by mohly byt hlavni
vhodné nastroje, vyuzivané spolecnosti RD Rymaiov s.r.o. pfi odstranovani vad a nedodél-
ki ¢i zavad v dobé trvani zarucni lhity.

zapotfebi znovu zdiraznit nutnost piesného a dostate¢ného definovani kazdé z kapitol
smlouvy, jelikoZ v ptipad¢ problémul bude takto propracovand smlouva zarukou toho, Ze
nedojde k pfipadnym nedorozuménim a sporiim mezi smluvnimi stranami. To je zapotiebi
zduiraznit zejména z pohledu objednatele, protoze ten byva smlouvou ¢astéji znevyhodnén,
jelikoz zhotovitelé Casto predkladaji smlouvy pro n€¢ vyhodné a malo propracované, tudiz
je pro objednatele nasledné t€zké vymoci si piipadna smluvné vymezena prava, avsak ne-
dostate¢né definovana a tudiz slozité vymahatelna. Zakladnim ptedpokladem je tedy jiz
prvni krok a to spravny vybér dodavatele dila, od kterého je pak nasledné oc¢ekavan odpo-
védny ptistup ke zhotovovani dila, profesionalni prace a korektni postoj a pfistup k feSeni

problému nejen v ramci vystavby ale i po predani dila a v dob¢é béhu zarucnich lhut.

V praxi se vSak bohuzel Casto stava to, ze uz ani v ramci zaruky neni mozno se domoci

uznani reklamace a stavebni firmy jen hledaji zaminky, jak se reklamacnimu plnéni vy-
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hnout. Dochazi také k tomu, Ze jesté v dob¢ trvani zarucnich lhit firma i jeji generalni
dodavatelé zkrachuji nebo zaniknou a neni jiz u koho zaruky uplatiiovat. Dulezité je tedy
jeste pred realizaci projektu a samotnym podpisem smlouvy o dilo provéfit historii firmy,
skladbu zaméstnancti a najit kladné reference, které budou alespon ¢aste¢nou zarukou toho,
ze firma bude fungovat nejméné po dobu trvani zarucnich lhit a na pfipadné reklamace

reagovat.

Zakonné normy, tykajici se uzavirani smluv o dilo nikdy nemohou v plné §iti pokryt slozité
vztahy mezi firmami ve stavebnictvi a specifika jednotlivych projektd a neni v této oblasti
mozno vSe vyfreSit direktivnimi pravnimi ustanovenimi. Firmam podnikajicim v oblasti
vystavby by spiSe napomohla lepsi vymahatelnost prava a rychlejsi pribeh a ukoncovani
soudnich sporti. V dne$ni dobé€ se mensi firmy spiSe vzdaji svych zdkonnych naroki nebot’
soudni feSeni sport je pro n¢ z hlediska narokti na cas, finance a odbornost zaméstnanct

problematické.
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SEZNAM POUZITYCH SYMBOLU A ZKRATEK
aj. a jiné

apod. a podobné

atd. a tak dale
BP bakalarska prace
¢. ¢islo

DPH daini z ptidané hodnoty
ETA Evropské technické schvaleni

ETAG  Evropska technicka norma

event. eventualné

ISO Mezinarodni organizace pro normy
napf. napftiklad

nasl. nasledujici

Obz obchodni zadkonik
odst. odstavec
popf. poptipadé

pfeprac. piepracované

RD rodinné domy

S.r.o. spole¢nost s ru¢enim omezenym
ust. ustanoveni

vyd. vydani

zak. zakon
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SEZNAM PRILOH

Pl Standardni smlouva o dilo spolec¢nosti RD Rymarov s.r.o.



PRILOHA P I: STANDARDNI SMLOUVA O DILO SPOLECNOSTI RD
RYMAROV S.R.O.

TS S T AEERT
* RD RYMAROV |
LG Mg A< Verze bez hypotéky, pfip.se slevou za 1 ¢tvrtleti

RD Rymarov s.r.o.
8. kvétna 1191/45, 795 01 Rymafov

www.rdrymarov .cz

SMLOUVA O DILO

uzaviena ve smyslu § 536 a nasl. Obchodniho zékoniku
Evidencni ¢islo :
Znacka :Rymarov
L

Ukastnici smlouvy

Zhotovitel: ~ RD Rymarov s.r.o.,
Se sidlem : ul. 8. kvétna 1191, Rymarov, PSC 795 01.
Zastoupena: Mgr. FrantiSkem Latalem, jednatelem spole¢nosti

ICO: 189 535 81 DIC: CZ 189 535 81
registrovana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 1783

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., &.0. 1840098359/0800

Komer¢ni banka a.s., ¢.4. 15401771/0100

Ceskoslovenska obchodni banka a.s., ¢.4. 17292193/0300
Telefon: 554252 111 Fax: 554 252333 E-mail : info@rdrymarov.cz

Objednatel: 1)
Se sidlem:
Zastoupena:
Zapis OR :
IC: DIC:
Telefonni spojeni: Mobil:
Bank. Spojeni: Cislo aétu:

E-mail:



II.
Piedmét smlouvy

2.1. Predmétem smlouvy je dodavka a montdz prefabrikovaného objektu — domu na bazi dreva typ
, poet kusii jeden zhotovitelem pro objednatele. Predmét smlouvy — prefabrikovany dim je
specifikovany v kmenovych technickych podminkach ¢. vydanych zhotovitelem s tim, ze kmenové

technické podminky jsou formou piilohy nedilnou soucésti této smlouvy (dale jen Kmenové technické
podminky).

2.2. Pfedmét smlouvy je doplnén na zékladé dohody zhotovitele a objednatele o pozadavky objednatele tykajici se
vybaveni a modifikaci, které jsou uvedeny ve specifikaénim list¢ dodavky, ktery je formou prilohy nedilnou
soucasti této smlouvy.

Prefabrikovany dim spolu se specifikaci vybaveni a modifikacemi zakotvenymi ve specifikaénim listé je dale
uvadén jako predmét plnéni nebo predmét smlouvy.

2.3. Predmét plnéni bude zhotovitelem postaven na pozemku.¢. dle situacniho planu lokality
, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Pozemek
se nachézi ve vlastnictvi obce, Objednatel dolozil Smlouvu budouci kupni na tento pozemek.

2.4. Objednatel se zavazuje zaplatit cenu dila zpiisobem a v terminech stanovenych nize.

II1.
Termin plnéni

3.1.Zhotovitel se zavazuje splnit piedmét plnéni do 90 dni od dne pisemné vyzvy zaslané objednatelem za
predpokladu, Ze tato vyzva bude obsahovat kopii pravomocného stavebniho povoleni a kopii protokolu o
uspésném prevzeti zdkladové desky, data GispéSného prevzeti zakladové desky zhotovitelem a dokoncit a predat
dilo dle ¢l. II. této smlouvy do 30 pracovnich dni od zahdjeni montaze.

Piedpokladany termin zahajeni montaze predmétu plnéni: 4. Etvrtleti s moznosti plnéni v predstihu

3.2.Zhotovitel se nedostane do prodleni s plnénim svych zavazkia dle této smlouvy, pokud objednatel nesplni své
zavazky stanovené v ¢l IL., V. VL. a VIL této smlouvy. V takovém pripadé stanovi zhotovitel novy termin
dodavky a montaze pfedmétu této smlouvy s tim, ze smluvni strany podepisi dodatek k této smlouvé upravujici
novy termin plnéni.

Za prodlenti, s disledky z toho vyplyvajicimi, se povazuje piekroceni sjednaného terminu plnéni zhotovitelem o
vice nez 10 pracovnich dni.

Pokud nedojde k dohodé o dodatku zakotvujicim novy termin plnéni je zhotovitel opravnén od této smlouvy
odstoupit dle nize uvedenych ustanoveni.

3.3.Pokud se zhotovitel dostane do prodleni s piedanim dila a to o dobu del$i nez 10 pracovnich dni, je povinen
zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % zceny dila stanovené v ¢l IV. odst. 1. za kazdy tyden
prodleni. Smluvni strany se dohodly, Ze maximalni limit smluvni pokuty je stanoven na ¢astku odpovidajici 25%
z ceny dila.

V.
Cena za dilo

4.1.Smluvni strany se dohodly, Ze cena za provedeni celého dila je cenou smluvni a je urCena na zakladé technicky a
cenové vyspecifikovaného predmétu plnéni ve specifikaénim listé dodavky dila, ktery tvoii nedilnou soucast této
smlouvy, ke dni sepsani smlouvy v¢etné dopravného. Cena dila je uvedena véetné DPH s tim, Ze zhotovitel je
opravnén tuto upravit v polozce DPH dle platné pravni tipravy v den vystaveni piislusné faktury.

Takto stanovena cena dila s DPH ¢&ini :

Ke: slovy K¢:



Rozpis ceny:

Zékl. cena K¢: Nadstandard : Doprava K¢:
DPH (9%) K¢&: DPH ( 9%)K¢ : DPH (19 %) K¢:
Celkem K¢ : Celkem K¢ : Celkem K¢ :

a) cena v bodé¢ 4.1 je platna za piedpokladu, ze bude umoznéna proudova vystavba vzdy minimalné 3 radovych

domd.

b) pii objednani méné nez 3 radovych domu bude zakladni cena zvysena o 3%.

4.2.

Vyse uvedena cena dila mize byt upravena zhotovitelem za téchto podminek :

a) dojde-li k dodate¢né sjednanym zmeénam dila,

b) dojde-li od podpisu smlouvy k datu provedeni dila k vydani nebo zméné obecné zavaznych pravnich predpist s

vlivem na cenovy piedpis, podle kterého je stanovena cena dila,

¢) dojde-li ke zméné sazby DH,

d) v pripadé nesplnéni kterékoliv z podminek uvedenych v ¢l. VI. této smlouvy a to ani v nédhradni patnéctidenni

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

lhate.
Dodate¢né pozadavky na zmény technického provedeni predmétu plnéni uplatni objednatel u zhotovitele v
konecné specifikaci pfedmétu plnéni. Pozdé€ji uplatnénym pozadavkim objednatele neni zhotovitel povinen

vyhovét. Jakékoliv zmény predmétu plnéni musi byt zakotveny v dodatku k této smlouvé podepsaném obéma
smluvnimi stranami se stanovenim zmény termint plnéni zhotovitele a zmény ceny dila.

Zménu ceny dila v ndvaznosti na vySe uvedené (bod 4.2. a 4.3.) oznami zhotovitel objednateli bez zbytecného
odkladu pisemnou formou obsazenou v navrhu dodatku k této smlouvé. Nepotvrdi-li objednatel novou cenu
zakotvenou v dodatku k této smlouvé ve lhité stanovené zhotovitelem, ma se za to, ze nedoslo k dohodé o cené a
zhotovitel ma pravo odstoupit od smlouvy s disledky uvedenymi nize.

Objednatel se stava vlastnikem piedmétu plnéni aZ po jeho plném zaplaceni zhotoviteli. Uplnym zaplacenim se
rozumi zaplaceni ceny dila a ceny dalSich praci pozadovanych objednatelem. Do doby prechodu vlastnictvi na
objednatele je tento povinen na své naklady udrzovat pfedmét plnéni, pokud byl jim tento pievzat do uzivani a
odpovida za veskeré skody na ném vzniklé od okamziku ptevzeti predmétu plnéni nebo od okamziku, kdy je
piedmeét plnéni povazovana za prevzaty.

V.
Platebni podminky

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli shora uvedenou a smluvenou cenu dila takto:

a) objednatel uhradi zhotoviteli cenu dila po protokolarnim predani a prevzeti dila. Zhotovitel vystavi fakturu se

5.2.

53.

5.4.

5.8,

5.6.

splatnosti 90 dni.

Konecna faktura dila, kde budou zctovany pripadné jiz doposud zaplacené zalohy a stanoven piipadny
nedoplatek ceny dila je splatnd do 14 dnii od jejiho doruceni objednateli.

Objednatel se nedostane do prodleni se zaplacenim ceny dila, pokud pfisluina ¢astka bude v terminu splatnosti
piipsana na tcet zhotovitele.

Smluvni strany se dohodly, ze veskeré platebni vztahy budou uskutecnovany formou faktury.

Smluvni strany se dohodly, ze za kazdy den prodleni s thradou penézitého zavazku ze strany objednatele je tento
povinen zaplatit zhotoviteli kromé zakonného uroku z prodleni i smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z neuhrazené
¢éastky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢en narok zhotovitele na nahradu skody.

Po dobu prodleni objednatele s thradou ceny dila je zhotovitel zbaven povinnosti pfedat objednateli doklady
k dilu a neodpovida tak za eventualni Skody vzniklé objednateli z vySe uvedeného divodu.



VI
Podminky provedeni dila

6.1. Zhotovitel se zavazuje zajistit autorizovanou projektovou dokumentaci vrchni stavby nutnou pro vydani
stavebniho povoleni a projektové podklady tvaru zakladové desky v rozsahu pudorys ulozné desky vcetné
doporuéenych rezii.

6.2. Zhotovitel se zavazuje vést stavebni denik, tykajici se praci, které budou jim provadény a do kterého bude
zaznamenavat postup praci. Objednatel je opravnén zaznamenavat do stavebniho deniku jim zjisténé nedostatky.
Vzhledem ktomu, Ze zhotovitel je jednim zdil¢ich zhotoviteli stavby nevznikd mu povinnost piedévat
objednateli stavebni denik o priibéhu celé stavby.

6.3. Objednatel se zavazuje, Ze pfi realizaci stavby — dila zajisti zafizeni stavenisté, tj. kontejnery na tklid staveniste a
mobilni WC buriky a po dokoneni dila provede likvidaci odpadu a uklid stavenisté.

6.4. Objednatel se zavazuje poskytnout nezbytnou sou¢innost, mimo jiz vyse uvedenou, v tomto rozsahu :

a) Zhotovit na sviij néklad, na vlastni nebezpeci a na vlastni zodpovédnost spodni stavbu podle vzorového névrhu
zhotovitele nebo dle vlastniho zhotovitelem pisemné schvaleného projektu, podle Kmenovych technickych
podminek a podle eventualnich dalSich podminek obsazenych ve vyjadreni zhotovitele k vykresim spodni
stavby. Tato musi presné odpovidat pozadavkim zhotovitele. Objednatel je plné odpovédnyzza veskeré
vzniklé Skody zhotoviteli a tfetim osobam, pokud vyse uvedené nesplni.

b) Pripravit staveni$t¢ k montazi vCetné zpevnéné pifjezdové komunikace ke hrané spodni stavby podle
Kmenovych technickych podminek, resp. dalSich podminek stanovenych zhotovitelem, jakoz i podle
podminek v této smlouvé uvedenych.

¢) Nejpozdéji do zahajeni montaze predmétu plnéni zhotovit vechny pripojky na inzenyrské sité podle podminek
stavebniho povoleni v definitivnim provedeni dle projektové dokumentace, respektive dalsich podminek
stanovenych zhotovitelem.
O splnéni zavazka dle bodu 3.a) uvédomi objednatel zhotovitele na formulaii “Vyzva ke kontrole pfipravenosti

X %

stavenisté

6.5. Pro montaz je objednatel povinen zajistit na vlastni naklady dodavku vody a elektfiny. Datum zahajeni montéze
sdéli zhotovitel objednateli nejpozdéji 15 dni pred zahdjenim montdZze. Objednatel se zavazuje, ze v zimnim
obdobi k terminu montaze zajisti bezpe¢nou sjizdnost neveiejnych piijezdovych komunikaci na stavenisté - v
piipadé potieby jejich posyp a ocisténi zakladové desky od snéhu a ledu.

6.6. Objednatel se dale zavazuje splnit dalsi pozadavky zhotovitele na soucinnost podle Kmenovych technickych
podminek dodavky a protokold o kontrolach spodni stavby a dle faktické situace. Zhotovitel vyrozumi
objednatele o svych pozadavcich pisemné a to dopisem, faxem, e-mailem nebo zdznamem ve stavebnim deniku.

6.7. Objednatel se zavazuje projednat ve stavebnim fizeni projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni a odpovida
za to, Ze pii situovani stavby budou respektovany Kmenové technické podminky a vystavba objektu pfedmétu
plnéni nebude s témito v rozporu.

VIIL
Kontrola pFipravenosti spodni stavby a staveniSté, montaz

7.1. Odeslanim vyzvy ke kontrole pripravenosti staveni$té prohlaSuje objednatel, ze tato pfipravenost odpovida
podminkam stanovenym v platném stavebnim povoleni a projektové dokumentaci komplexni stavby ovéiené ve
stavebnim Fizeni, a zdroven ze odpovida vSem detailim projektovych podkladii zhotovitele a Kmenovym
technickym podminkam pfipadné upravené projektové dokumentaci objednatele schvalené ve smyslu smlouvy o
uzavieni budouci smlouvy ze dne

7.2. Objednatel nese disledky jakychkoliv zmén zhotovitelem neodsouhlasenych.

7.3. Na zakladé vyzvy objednatele dle &l. 7.1. této smlouvy, provede zhotovitel kontrolu spodni stavby, stavenisté a
piipojek inzenyrskych siti a to nejpozdéji do  tydni po obdrzeni vyzvy. Termin kontroly sdéli objednateli
nejméné 3 dny piedem. Objednatel se zavazuje z(castnit se kontroly a poskytnout pfi ni nezbytnou soucinnost.
Pokud objednatel soucinnost neposkytne, je zhotovitel opravnén neuznat piipravenost stavenisté k zahajeni
montéaze horni stavby s diisledky stanovenymi v ¢l. 7.5.



7.4. O vysledku kontroly sepisi smluvni strany protokol o kontrole pfipravenosti stavenisté¢ (dale jen protokol).

S

7.6

Zhotovitel v protokolu potvrdi, zda spodni stavba odpovida rozmérovym kétam pro montaz predmétu plnéni, a Ze
staveni$té je v daném stavu zplsobilé pro zahdjeni montaze. Nevyjadiuje se k technologické kvalité stavby ani k
jejimu celkovému stavu.

Odmitne-li zhotovitel uznat spodni stavbu, resp. stavenisté za zplsobilé pro zahajeni montaze, uvede prislusné
zavady v protokolu a stanovi, dle ¢l. 3.2., na zékladé nasledné dohody s objednatelem v protokolu novy termin
pripravenosti, k jejiz kontrole vyzve objednatel zhotovitele na formulafi "Vyzva k opakované kontrole

pripravenosti stavenisté". Pro novou kontrolu, za niz uhradi objednatel zhotoviteli ndhradu ve vysi prokazatelné
vzniklych ndkladi splatnou ve 1hité stanovené ve faktute zhotovitele, plati pfiméfené ustanoveni celého ¢l. VII.

B

Nedostavi-li se néktery z Glastnikli k fadné svolané kontrole spodni stavby a stavenisté, zaplati druhému
Gi¢astnikovi smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K& a to ve lhiité splatnosti stanovené ve fakture. Nahradou smluvni
pokuty neni dot¢en narok opravnéné smluvni strany na ndhradu Skody.

7.7. Objednatel je povinen udrZovat spodni stavbu i staveni§té az do zahajeni montaze ve stavu odpovidajicimu stavu

7.8

8.1.

8.2

8.3

konstatovanému v protokolu. Nesplni-li objednatel tuto povinnost a podminky pro montdz a montdz se tim
znemozni nebo podstatné ztizi, zhotovitel zah4jeni montdZe odmitne. V takovém piipadé je objednatel povinen
uhradit zhotoviteli veskeré vzniklé néklady v plné vy3i za kazdy den prodleni objednatele az do uvedeni spodni
stavby, resp. stg)veniﬁté do ptivodniho stavu.

. Montéaz predmétu plnéni bude provedena po predchozim odsouhlaseni stavebni pfipravenosti zhotovitelem.

VIIIL
Ukondeni a predani pfedmétu nlnéni

K pievzeti predmétu plnéni vyzve zhotovitel objednatele zapisem do stavebniho deniku tak, aby mu vyzva byla
sdélena nejpozdéji 3 dny pred terminem piijimaciho fizeni.

. Pi pfevzeti vyhotovi smluvni strany piedavaci protokol. Po podpisu predavaciho protokolu prechéazi uzivaci prava
k predmétu pInéni na objednatele a zhotoviteli vzniké pravo na zaplaceni zbytku kone¢né ceny a to i tehdy budou-
li v zépise o predani a prevzeti konstatovany Fadnému uzivani a kolaudaci nebranici drobné vady a nedod€lky.
Vzniknou li takové vady dohodnou smluvni strany v pfedavacim protokolu lhity k jejich odstranéni.

Nedostavi-li se nékterd ze smluvnich stran pies fadnou vyzvu k predani a prevzeti predmétu plnéni, zaplati
druhému smluvni strané smluvni pokutu K& 5.000,- za kazdy den z prodleni s prevzetim dokongeného predmétu
plnéni. Tato pokuta je splatna ve lhité uvedené ve fakture.

Nedostavi-li se objednatel k ptevzeti ani v terminu, ktery zhotovitel nové stanovi, povazuje se predmét plnéni
timto dnem za odevzdany a prevzaty a zhotoviteli vznika pravo na vyfakturovani a zaplaceni kone¢né ceny, a to
ve lhité stanovené ve fakture.

8.4.0dmitnuti pievzeti predmétu plnéni pro vady bréanici fadnému uZivani a/nebo kolaudaci musi objednatel

bezodkladné a pisemné oznamit zhotoviteli s podrobnym uvedenim vad pfedmétu plnéni. Zhotovitel je povinen se
ke sdéleni objednatele o odmitnuti prevzeti predmétu plnéni vyjadrit do 10 pracovnich dnii. Pokud vady vytknuti
objednatelem uznd, je povinen jejich pri€iny odstranit a to do 10 dni od pisemného uznani vad na predmétu
plnéni. Pokud zhotovitel vady ozndmené objednatelem neuznd, bude jmenovat soudniho znalce s cilem posouzeni
opravnénosti odmitnuti prevzeti pfedmétu plnéni pro vady objednatelem. Stanovisko soudniho znalce bude pro
ob& smluvni strany zdvazné. Na jeho zékladé tak bud’ dojde k odstranéni zjisténych vad zhotovitelem nebo
k prevzeti predmétu plnéni objednatelem. Naklady na soudniho znalce nese ta smluvni strana, ktera ve véci

neméla tGspéch.

8.5. Zhotovitel je povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 300,- K¢ za kazdy den prodleni s odstranénim

kazdé vady a nedodélku po dohodnutém terminu.

8.6. Zhotovitel preda objednateli pfi predani predmétu plnéni (konecné prevzeti) nasledujici podklady :

a) technickou dokumentaci, montazni navod pro provedeni montaze podle platnych pravnich predpisi;
b) pokyny k uzivani a k udrzbeé predmeétu plnéni;
c) technicky popis a plany k instalaci elektrického, sanitdérniho a topného zafizeni, specifikovany pro prislusny
predmét plnéni;
d) dikazy ¥4dné technické kontroly elektrického zafizeni, topného zafizeni jakoZz i zkouSku tésnosti viech
vodovodnich rozvodi;
e) zarucni list na stesni tasky;
f) navod na pouziti a zaruéni listy dodavateld/ vyrobet technickych pristroji.



IX.
Odstoupeni od smlouvy

9.1. Zhotovitel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadech neposkytnuti souéinnosti ze strany objednatele, tak
jak je to uvedeno v této smlouvé a to ani v nahradni 15 denni lhité. Smlouva takto zanika dnem doruceni
pisemného odstoupeni s uvedenim divodu.

9.2.Objednatel se zavazuje, Ze v takovém piipadé uhradi zhotoviteli odstupné ve vysi 5 % z ceny za dilo, sjednané
dle ¢l. IV, a dale Ze uhradi veskeré néklady zhotovitele vynalozené v souvislosti s plnénim této smlouvy a
prokazatelnou $kodu vzniklou v souvislosti se zanikem smlouvy.

9.3.0bjednatel se zavazuje, ze pokud dojde k odstoupeni od této smlouvy ze strany zhotovitele zdivodu
nezaplaceni ceny dila objednatelem a to ani v ndhradni 10 denni lhaté, Ze umozni zhotoviteli pfistup
k predmétu smlouvy , tj. prefabrikovanému domu, za uelem jeho demontaze a odvozu bez jakéhokoliv
omezeni. Pokud objednatel tento sviij zdvazek nedodrzi, je povinen zaplatit zhotoviteli smluvni pokutu ve vysi
10.000,-K¢& za kazdy den prodleni, poitdno ode dne uréeného zhotovitelem jako dne nastupu na demontdz
predmétu plnéni.

X.
Zaruka
Zhotovitel poskytuje objednateli na pfedmét plnéni zaruku za kvalitu provedeni dila v délce 36 mésict.
V zéruéni dobé bude zhotovitel povinen odstrafiovat zaru¢ni vady bezplatné a to v obvyklé dobé po
doruceni pisemné vyzvy ze strany objednatele.

XI.
Nedilné soudasti smlouvy
11.1. Nedilnymi soucastmi smlouvy jsou tyto prilohy :
a) Tri paré projektovych podkladii typového provedeni predmétu plnéni;
b) Specifikace predmétu plnéni (technicka);
¢) Kmenové technické podminky.
d) Situac¢ni plan lokality

11.2. Podpisem této smlouvy objednatel potvrzuje, Zze vySe uvedené pfilohy mu byly predany pred podpisem této
smlouvy.

XII.
Vyssi moc

12.1. Smluvni strany jsou osvobozeny od odpovédnosti za Gaste¢né nebo  (plné nesplnéni smluvnich povinnosti
v diisledku vy$3i moci. Okolnosti vy3§i moci jsou takové, které Zadna ze smluvnich stran je nemtize ovlivnit.
Sem patii valky; pfirodni katastrofy; rozhodnuti statnich organt; omezeni vyroby v dusledku stavky, preruSeni
dodavky surovin, preruseni dodavky energi; ztizené klimatické podminky (trvaly dést’ po dobu 2 dnii, mrazy od
-5°C) apod. Tyto okolnosti musi pfimo znemoznit jednani jedné ze smluvnich stran orientované na spinéni praci.

12.2. Smluvni strana, u niz nastala nemoznost plnit své zavazky v disledku vy3§i moci, je povinna o této skutecnosti
neprodlené informovat druhou stranu a uginit takova opatieni ke zmirnéni nasledki vyssi moci, kterd po ni Ize
spravedlivé pozadovat.

12.3. Jestlize trva tato okolnost déle nez tii mésice, potom se strany do jednoho dal$iho mésice dohodnou na postupu.
Jestlize tento mésic ubéhne, aniz by bylo mozné docilit dohodu, potom miize kazda ze smluvnich stran od
smlouvy odstoupit.



CLXIIIL.
Dusevni vlastnictvi

Touto smlouvou nejsou udélovana zadné prava dusevniho vlastnictvi, a proto viechna tato prava dusevniho vlastnictvi,
kteréa jsou majetkem jedné ze smluvnich stran zistavaji jejim majetkem.

Projektova dokumentace je predmétem ochrany dle autorského prava a smluvni strany se zavazuji ji poskytnout
veskerou ochranu proti zneuziti ¢i zadsahiim tretich osob.

CLXIV.
Duvérnost

14.1. Zadna ze smluvnich stran nesmi (bez predchozi pisemného souhlasu druhé smluvni strany) kopirovat, prozradit
&i pouzit za jakymkoli jinym G&elem, nez ktery stanovuje tato smlouva, jakékoli informace bud’ technické nebo
obchddni povahy, které ziskala od druhé smluvni strany. Tato povinnost ziistava platna po dobu deseti (10) let od
prijeti téchto informaci a bude platit i po skongeni této smlouvy. Nic zde uvedené se netyka prozrazeni informaci
jakoukoli ze smluvnich stran, tam, kde zdkon poZaduje poskytnout tyto informace pfislusnym Gradim (subjekt,
ktery oznami takovyto pozadavek druhé strané), ani informaci, které jsou:

i) v jejich osobnim vlastnictvi (s plnym pravem je prozradit) jesté pred jejich piijetim od druhé smluvni strany,
nebo

ii) které jsou nebo se stanou veiejné znamé (jinak, nez diky poruseni tohoto opatfeni), nebo

iii) které jsou nezévisle ziskané od tieti strany a neobsahuji zadné omezeni tykajici se prozrazeni.

14.2. Porusi-li jedna ze smluvnich stran ¢l. 14.1., miZe druhd smluvni strana pozadovat nahradu $kod nebo jiné
odpovidajici odskodnéni.

CLXV.
Salvatorni klauzule

Pozbude-li nékteré z ustanoveni této smlouvy platnosti ¢i G&innosti, zustavaji ostatni timto nedotcena. Namisto
neplatného &i neti¢inného ustanoveni se pouZiji ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisti upravujicich otdzku
vzijemného vztahu smluvnich stran. Strany se pak zavazuji upravit sviij vztah piijetim jiného ustanoveni, které svym
vysledkem nejlépe odpovida zaméru ustanoveni neplatného resp. netacinného.

CLXVL
Zavére¢na ustanoveni

16.1. Obsah smlouvy lze zménit, nebo doplnit oboustrannym pisemnym ujednanim ve formé dodatku.

16.2. Veskera prohlaseni nebo sdéleni je tieba zasilat na adresy uvedené v zéhlavi.

16.3. Kazdou zménu adresy je tfeba obratem sdélit smluvnimu partnerovi.

16.4. Objednatel vyslovné souhlasi s tim, aby jeho osobni udaje, které zhotoviteli poskytl v souvislosti se sepisem
této smlouvy a v souvislosti s realizaci ptedmétu plnéni podle této smlouvy, byly pouzity zpisobem jak je

uvedeno v Souhlasu objednatele-klienta se zpracovanim osobnich udaji dle zakona ¢. 101/2000 Sb.

16.5. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho podpisu zastupci smluvnich stran.

16.6.V pripadé, ze tuto smlouvu sjednavé a podepisuje za objednatele vice nez jeden icastnik, prohlasuji vSichni tito
Gi¢astnici, ze veskeré pravni tikony v souvislosti s plnénim této smlouvy uginéné kterymkoliv ucastnikem jsou
platné a zavazné pro vSechny Géastniky na strané objednatele. Toto ujednani se v3ak netyka pripadu odstoupeni
od smlouvy, tento tkon musi byt u¢inén viemi tcastniky na strané objednatele.



16.7. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu s ur¢enim 2x pro zhotovitele
a 2x pro objednatele.

16.8. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, ze smlouvu pied podpisem precetli a ze je v souladu s jejich pravou a

svobodnou vuli. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.
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