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ABSTRAKT

Tato bakaléska prace se zabyva problematiku bytové vystavkistan Olomouc.
V teoretickécastiresi bytovou politiklCR a jeji nastroje. Zpracovava neéjeitsjsi pojmy
tykajici se bytového fondu a financovani bydlersiou] zde vysstleny pojmy bydleni,
poptavka a nabidka po bydleni, pravinvady uzivani bytu.

Praktickac¢ast obsahuje analyzu s@sného stavu v oblasti bydleni a na zaklgdtnych
Gdaji a vyhodnoceni situaceésta Olomouc je zpracovana SWOT analyza. Prace je

zakortena rozborem pouzitiélovych progstedki Fondu rozvoje bydleni.

Kli¢cova slova: byt, bytova politika, poptavka a nabidkalleni, bytovy fond, SWOT

analyza

ABSTRACT

This thesis deals with the issue of housing thg ©iomouc. In the theoretical part of the
housing policy addresses the CR and its instrumefasdles the most important concepts
related to the housing stock and housing finan¢erd are explained terms of housing,

demand and supply for housing.

The practical part contains an analysis of theerursituation in housing and on the basis
located information and evolution the situatiorttué city of Olomouc is processed SWOT
analysis. The work is finished by analysis usingcsg funds the Housing Development
Fund.

Keywords: flat, housing policy, demand for housinggousing supply, habitat, SWOT
analysis
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UvoD

Bydleni je jednou ze zakladnich lidskych igdt, a proto se v Zivéttlovéka vyzna&uje
zvlastnim postavenim. Tak jako kazdy statek, jeldnidsvym zgsobem specifické.
Charakter bydleni a jeho jednotlivych specifickystoZzek ovliviuje nejen trh s byty
a jednotlivé subjekty vstupujici na tento trh, zégména podobu bytové politiky.

U reSeni bytové vystavby musi jit vzdy o planovangkeoeptovani firozeného vyvoje
mésta a 0 snahu negtrhat vztahy mezi lidmi. Jereba myslet natfadu zasad —
respektovani w@itého mista setkavani, vymezeni jakéhosi centragkie&ni prilezitosti,
na plochy zele# v dostupné vzdalenosti nacleneéni moznosti pro kulturni, spalenské,

sportovni, volndasové aktivity. [1]

Jako téma své bak#tké prace jsem si zvolila ,, Problematiku bytovétayby nésta
Olomouc,,. Otazku bydlenieSi alespd jednou v zivat Uplné kazdy. \tSinou

v okamziku, kdy koui Skolu, chce se oddtovat od rodii nebo si najde partnera.

,» Bydleni je jednou ze zakladnich juit cloveka, formujecloveka jako spoléenskou

bytost a utvé jeji osobnost.,,

Hlavnim cilem préace je podat uceleny pohled naumdacsituaci ve st Olomouc. Dale
je v praci zpracovana na zaktadostupnych informaci SWOT analyza, ktera je odraze
nyrgjSiho stavu bytového fondu. Na jejim zalkigd vysloveno doporteni s ohledem na
dalSi bytovou vystavbu. JelikoZz jsem svou praxi sodovala na Magistratu &ata
Olomouce — Fondu rozvoji bydleni bude dokument tdisahovat analyzu pouziti

Gcelovych prostedki Fondu rozvoje bydleni statutarnih@sta Olomouc (dale ,,FRB,,).

V teoretickécasti prace je zpracovana politika bydl€ig, nalezneme zde pojmy nabidky
a poptavky po bydleni, strukturu bytového fondwvpi divody uzivani bytu a v zé&w

teoretickécasti jsou uvedeny Statni programy na podporu bydlen
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Cast prakticka nabizi charakteristiku bytového fordiemografickou strukturu a analyzu
bytového fondu. Déle pak informace o Fondu rozhgileni, fungujiciho na Uzemidasta

Olomouce



| TEORETICKA CAST
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1 POLITIKABYDLENI CR

Politika bydleniCR si stanovuje za cil zafivat adekvatni a cendwdostupné bydleni pro

vSechny doméacnosti. Dostupné jak kvaljttak finaréné.

1.1 Statni bytova koncepce

Primérené uspokojovani pib bydleni je fedpokladem obecné ekonomické prosperity,
piiznivého socialniho rozvoje, ale také nutnou podkmin pro zachovani a udrZzeni
pravniho a demokratickéh@du \Eetné politické stability. Proto musi byt oblast bydleni
prednétem soustavné pozornosti viad vSech ¥gh demokratickych stat Zvitézilo
totiz poznani, Ze istojné bydleni nezabezpkev Zadné zemi samotny trh, ale jedin
regulovany trh, ktery se neobejde bez zasthtu. [2]

Oblast bydleni je povaZzovana zéle¥itou sodast Zivotni urové a celkové kvality Zivota
obyvatelstva. Rizika, ktera mohou vyplyvat z nelkspioé situace v oblasti bydleni a ktera
mohou negativé ovliviiovat nap. fungovani trhu, zdravotni stav populace, apodl&ia

pIné uvedomuije.

Proto gedklada obanmim, obcim, kraim a vSem subjekin piasobicim v oblasti bydleni
Koncepci bytové politik}. Koncepce bytové politiky respektuje roli statuohlasti
bydleni, ktera je v evropskych zemich obvykla. Wolstatu v oblasti bydleni je vytkib
ob¢amim takovou situaci, kdy si budou mocid@mé sami, nebo sditou pomoci statu
zajistit odpovidajici bydleni. Wtojné bydleni je zakladni Zivotni pebou, ale zarove

mimoradre nakladnou zalezitosti.

Zakladnimi zandry koncepce bytové politiky na arovni statu jsoblediska obani:

- fungovani trhu s byty detré odpovidajici pravni Upravy pro vlastnické, njemni
i druzstevni bydleni a ¢etre vymahatelnosti prava; seasti tohoto cile je

i odstrakni cenovych a pravnich deformaci v segmentu najeonioydleni,

! Koncepce bytové politiky vychazi z programovéhohp@Seni viady , maistdredoby charakter a tyka se
obdobi 2005-2010.
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« zvySovani finatni dostupnosti bydleni pro domacnostéetre socialnich davek
v oblasti bydleni kompenzujicich celkové vydajehyaleni domécnosti s nizsimi
ptijmy,

« zvySovani nabidky bydleni, a to i prietnictvim podpory nové vystavby,

« zvySovani kvality bydleni, detrg podpory vlastnik pii spra¥, udrzkE, opravach
a modernizaci bytového fondu. [3]

Pro oblast bytové politiky je tézubbzité rozaleni kompetenci mezi jednotlivymi
arovremi vefejné spravy, tj. jasné stanoveni role statu,ukrapci v oblasti bydleni.
Role obci, jakoZzto samospravidzemnich celk, je zvyrazgna, nebé obce mohou
nejlépe ovliviovat situaci na lokalnich trzich s byty a jsou zZnéiné za rozvoj svého

uzemi.

1.2 Nastroje bytové politiky

Pt volbé nastrofi bytové politiky maji vlady moznost mezi &wa strategiemi. Strategii

poptavkovou a strategii nabidkovou.

Nastroji poptavkoveé strategie jsou jednotlivé subvence poskytované doméacnostem
po zjiS€ni jejich socialni pdtbnosti. Jsou jimprispevky na bydlen{vySe se odviji od
celkového pjmu domacnosti, Urovni bydleni, i ¢lena, Grovni Zivotniho minima)
adaiové Ulevy(slevy na dani ziflyjmu nebo snizeni zakladu dam Uroky z m@jcek

poskytovanych na gitzeni bydleni, statniifspsvky ze stavebniho speni).

Mezi hlavni nastrojenabidkové strategie Ize za&adit programy podporujici novou
vystavbu. Jsou obvykle podporovany subvencemi, by zajisS€ny takové naklady na

bydleni, jejichz trovie by byla dostupné pro vSechny.

1.2.1 Trh s byty

Bytova politika byva ne€pstji charakterizovana jako systém poptavkawientovanych
podpor, nabidkay orientovanych iniciativ aifimych zasah statu na bytovém trhu, které
jsou nutné k optimalni alokaci bytu jako statkupZge specificky svou komplexnosti,
pevnym umisiim v prostoru, relativhvysokymi ndklady na jeho piaeni, mim@adre
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dlouhou dobou Zivotnosti a gebou tohoto statku k realizaci osob a rodin v moder
spole&nosti.

Piasobeni poptavky a nabidky jéeplpokladem autoreguwiaiho fungovani bytového trhu.
Stejre jako trhy ostatnich staiktak i trh byfi neni ochraén od probléni spojenych s jeho
fungovanim i zde dochazi k tzv. selhavani trhu. [4]

Poptavka po bydleni

Poptavka po bydleni neni zpravidla rozhodnuti jéendoveka, ale jako rozhodnuti celé
domacnosti, rodiny. iPhledani bydleni je nutné rozhodnuti, zda hledatrhu s najemnim

bydlenim¢i na trhu vlastnického bydleni.

Faktory ovliviwjici hledani:

1. demografické a socialni faktory — demografické dakt ekonomicka aktivita

poptévajiciho

2. finan¢ni faktory — @ekavani budoucihoffpmu domacnosti, vySe transakch
nakladi spojenych s koupi bytu

3. politika statu — bytova politika statu, legislativathrana vlastnickych prav

4. bytova politika statu, legislativni ochrana vlaskyich prav

CENa

mno Estwi

Obr.1. Graf poptavky bydleni [5]
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Nabidka bydleni

Nabidka na trhu s bydlenim je, podéhako poptavka po bydleni, ro¥h velmi nepruzna.
Neni mozné, aby lidé okam&itareagovali na vzestup cen prodejemikéytdoma, v nichz
bydli, steji jako je¢asto nemoznéekat rekolik let s prodejem bytu az do chvile, nez se
ceny bydleni zvySi. Nabidka liya donti z nové vystavby je navic omezena urbanistickym
planovanim, dostupnosti pozeink

| u nabidky se ®rti cenova elasticita, ktera v tomtoigact fika, o kolik vzroste nabidka
o tolik se zvySi cena nabizeného mnozstvkratkém obdobi S¢ se zpravidla uvazuje o
zcela neelastické nabidce. V praxi to znamend,azevySenou poptavku iie nabidka
zareagovat pouze nabidkou jiz postavenych, dosal p&zdnych by vysSi kvalitou
bytovych sluzeb.Vestiredné dlouhém obdobi Ss, je ze strany nabidky¢t8i cas na
zvySenou poptavku. Nabidka tedy zareaguje m@odiobrg nabidkou novych byt
nevyzZadujicich investice do kaupozemku a infrastruktury. ®louhém obdobi S, ma
nabidka dostatekasu na zapojeni veSkerych vsiugn vyroby a niZze tak nabidnout zcela

novou vystavbu. [6]

CEna SE
o
; D
mnoZstvi

Obr.2. Tvar nabidkovychikrek [5]
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2 BYTOVY FOND

2.1 Legislativni tprava bydleni

V pravnimiadu CR je zahrnuto pravo kazdého jednotlivce tianpienou Zivotni Urovie

pro rgj a jeho rodinu, zahrnujici dostat®u vyzivu, Satstvo a byt, a na neustalé zlepSovani
Zivotnich podminek ¥l. 11 vyhl.C 120/1976 Sb.Mezinarodni pakt o hospod&skych,
socialnich a kulturnich pravech Prvnim krokem k zaji8hi prava na bydleni jeistina
zakladnich prav a svobod? Listina zakladnich prav a svobod ie&i konkrétni

povinnosti véejné spravy zabezpevat bydleni obani, ale podporuje je tim Ze:

kazdy mé& pravo vlastnit majetek a vlastnické pr&gech vlastnik ma stejny

zakonny obsah i ochranu,

zakon stanovi, ktery majetek nezbytny k zab&apéni poteb celé spolmosti
a veaejného zajmu smi byt jen ve vlastnictvi statu, ofbelo uéenych pravnickych

0sob,
obydli je nedotknutelné.

Pro sféru bydleni existuje deském pravninfddu celdfada obec# platnych pravnich
norem, které jiz upravuji konkrétni problémy z téblasti, nikoli pravo na bydleni
samotné. Jedna se o celiadu zakofi, naizeni vlad, vyhlaSek a metodickych pokyn

které se viceéi méne vztahuji k problematice bydleni. [6]

2.2 Byt — bytova jednotka
Definici pojmu byt je v sotasné pravni Uprawdefinovan ve dvou pravnichgupisech:

e Zakon ¢. 72/1994 Sbh., kterym se upravujickteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a &které vlastnické vztahy k byt a nebytovym prostoram a dapji
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi Byt ve zréni pozdjSich gredpig, kde jebyt
definovan jako mistnost nebo soubor mistnosti, ktér jsou podle rozhodnuti
stavebniho &adu uréeny k bydleni(§ 7 pism. b),

2 Listina z&kladnich prav a svobod dostupna z WWww.ESP.Hz/Doks/Laos/listina.Huml
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» vyhlaSka Ministerstva pro mistni rozvaj 137/1998 Sh., o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu, kde lggem rozumi soubor mistnosti, popipadé
jednotliva obytna mistnost, které svym staveb& technickym uspdadanim
a vybavenim spiiuji poZzadavky natrvalé bydleni ajsou ktomuto delu

uzivani uréeny (8 3 pism. I).

2.3 Kategorie byti

Diive byly byty rozdleny doc¢tyt kategorii podle rozsahu jejich zakladnihdsfuSenstvi
apodle zpsobu topeni. Zakladnim figluSenstvim bytu se rozumi koupelna
nebo koupelnovy kout ifpadré sprchovy kout a WC.

V sowasné dob jiz nejsou bytyclenény do kategorii, ale jsou, proc€ly stanoveni

najemného, pouze tyto dva druhy byt normalni nebo byt se sniZzenou kvalitou.

Byt se sniZenou kvalitod - byt bez Ggedniho vytapni a s¢asténym nebo spolaym
z&kladnim pisluSenstvim, nebo byt bez festniho vytdpni a bez zékladnihaisluSenstvi,

nebo byt s agednim vytapnim bez zakladnihoffslusenstvi. [8]

2.4 Struktura bytového fondu

Bytovy fond se ne€pstji cleni podle forem vlastnictvi bytna sektor vlastnicky (47%),

sektor druzstevni ( 17%), soukromy najemni sekt@df4q), sektor obecni ndjemni(17%).

Sektor vlastnického bydlenitvori cca 47 % bytového fondu. Zahrnuje nejen rodinné
domy na venko¥ i ve mestech, ale také jednotlivymi byty ve vlastnictviigkych osob.
Jeho dst je podporovan statem a jeho zdrojem je nejerangstavba, ale iipvadni
druzstevnich byt do vlastnictvi. Pfizeni vlastnického bydleni, zejména #ov
postaveného, je vzhledem Kjmum wtSiny domacnosti velmi nakladné, a proto seda n
orientuji gedevSim domacnosti sefeinimi a vysSimi ijjmy, které mohou vyuzit

hypoteni Uwr.

% § 2 zakona. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani najemnddyiu
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Sektor obecnich najemnichbyti tvori cca 17 % z trhu s byty. Tento sektor se postupn
zmensuje, protoZze obagst svého bytového fondu prieddnictvim prodeje celého domu
prodavaji pravnickym osobam, temymi stavajicimi najemniky, nebo pri@stnictvim

prodeje jednotlivych byitdo viastnictvi, opt vétSinou stavajicim najemnikn.

Soukromy najemni sektorje velmi maly, tvdi jen cca 12 % bytového fonduiiSledkem
je, Zze chybi zejména levné najemni byty pro domsitn® nizSimi pijmy, které si
nemohou dovolit finakn¢ participovat na pidzeni vlastnického bydleni a pro které je
hrazeni trzniho najemného vetdich a atraktivnich sidlechiifiS nakladné. Vystavba
v tomto sektoru, aZz na ojedid vyjimky (nag. padni vestavby), neprobihdjgaevsim

s s

vlastnické bydleni spojené s rychlou navratnostt@hych prosedki.

Druzstevni sektor tvoreny z velké ¢asti domy postavenymi panelovou technologii
ve vlastnictvi byvalych stavebnich bytovych drugstaujima cca 17 % bytového fondu
a funguje bez &tSich problénm. Vzhledem k legalnim Gplatnynigvodim ¢lenskych prav

a povinnosti se bydleni v druZzstevnim dwelmi blizi vliastnickému bydleni (zvl.
Ve tSich néstech je cena druzstevnich boyeémei shodna s cenou vlastnického bydleni,
v disledkuc¢ehoz se druzstevni byty ocitaji mimo dosah domé&csesstednimi Fijmy,
jimz jsou pivodre urceny).

Graf 1. Struktura bytového fondu

jiné, specifické,
davody uzivani
bytu; 7%

obecni nadjemni
sektor; 17% vlastnicky sektor;

47%

soukromy najemni
sektor; 12%

druzstevni sektor;
17%

Zdroj: MMR, Koncepce bytové politiky 2005
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2.5 Pravni diavody uzivani bytu

2.5.1 DruZstevni bydleni*

V ¢eském pravnim systému je druzstvo spatstvi neuzaeného pétu osob zaloZzené za

Ucelem podnikanii zaji&ovani hospoddkych , socialnich, bytovychi jinych poteb

svym¢lenam.

Byt vlastni samotné druzstvoden svym podilnictvim ziskava pravo byt obyvat. Nen
tedy @gimym vlastnikem, ani zapsan v katastru nemovitoatilistu vlastnictvi - tam je
zapsano druzstvo. Jedna se o tzv. kolektivni \ietsin Podle zakona je druZstvo
pravnickd osoba, ktera je vlastnikem celého domierzoveé druzstva jsou pouze najemci
bytu. [10]

2.5.2 Spolatenstvi vlastniki bytovych jednotelk®

Vlastnik bytové jednotky jeffimym majitelem bytoveé jednotky a m& podil na spayeh
castech domu - coz je zastaa plocha (pozemek), chodby a schad&gripadre i vytah,
sklep nebo zahrada. Jméno majitele je zapsanoastkatnemovitosti na listu vlastnictvi.
VSichni majitelé byi pak dohromady tvd spol€enstvi vlastnik jednotek. Spokenstvi
vlastniki je podle zakona pravnicka osoba, kter4d automatigkpikd v domech
s minimalrg péti bytovymi jednotkami aiemi niznymi spoluvlastniky. Zapisuje se do
rejstiku spoléenstvi vlastnik jednotek vedeného soudenmtemym zvlastnim zakonem
k vedeni obchodniho rejgtu.

4§221-260 zakona.513/1991 Sb., obchodni zakonik

® Natizeni vladye. 371/2004 Sh., Zakah 103/2000 Sb., kterym sesni zakorg. 72/1994 Sbh.
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2.5.3 Né&jemni bydlenf

V legislativni terminologii jde o pravniugod k bydleni, ve kterém najemce odvozuje své

pravo byt uzivat od prava vlastnika domu (bytu).
Prava najemce jsou:

« uzivat nejen byt, ale i spa@leé prostory a zé&zeni domu,
« poZzadovat od pronajimatele provedeni oprav byteréktje povinen nést,
pronajimatel (v pipact neodstraéni ma najemce pravo naiméienou slevu),

« Uzawit smlouvu o podnajméi o vymené bytu .
Povinnosti najemce:

« platit ndjemnéadre a Kas,

« provadt drobné opravy a hradit ndklady spojené&zlbu udrzbou bytu,

« odstranit zavady a poSkozeni, které najemdsdapil, stej jako nést; odpasdnost
za Skodu,

« zdrzet se stavebnich Uprav a jinych podstatnycktnzm by bez souhlasu

pronajimatele .

Trzni najemné vznika nazajemné dohody mezi pronajimatelem a najemcenirzni
najemné tak, na rozdil od najemného regulovanéti@zo vztah nabidky a efektivni
poptavky na lokalnim trhu s byty v jednotlivychéstech. Ndjemni smlouva byéha
obsahovat zejménagsnou specifikacifiednttu ndjmu, smluvni strany, vesSkeré osoby
opravrené uzivat byt, vysi najemného a jednotlivych zahahsluzby vetrg zpisobu
thrady, dobu platnosti smlouvy a specificka pravgavinnosti obou smluvnich

stran. [3]

® §663-723 zakon& 40/1964 Sb., atansky zakonik
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2.6 Hlavni ukazatele bytového a domovniho fondu
Domy Uuhrnem [7][3]

Tento ukazatel vypovida o rozsahu domovniho fordbrnuje vSechny stavbyd@né pro
bydleni a stavby s jednim bytem. Domovni fonditveodinné a bytové domy, domovy
duchoda, klastery, hotely, ubytovny

Domy a byty trvale obydlené

Dum nebo byt je trvale obydlen, jestlize &m je hlaSena minimaé jedna osoba

k trvalému pobytu.

Byty trvale neobydlené

Trvale neobydleny byt je ten byt, kde neni Zadradbaslasena k trvalému pobytu..
Byty celkem

Tento ukazatel &t rozsah bytového fondu tj. sumarni¢po byt ve vSech domech.
Bytovy fond je tvden jak trvale obydlenymi byty, tak i byty trvaleaidlenymi.

Pramérny podet osob na 1 trvale obydleny byt

Patet osob fipadajici na trvale obydleny byt popisuje obsazergozalidnénost byf.

Hodnota se vypiita nasledové

Pocet obyvatel celkem / pet trvale obydlenych byt
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3 STATNI PROGRAMY NA PODPORU BYDLENI

Zmena v systému financovani bydleni nastala ns&tko 90.let a byla jednim z kbvych
prvka reformy bydleni. Cilem reformy bylo vytiib financovani bydleni tak, aby se v této
oblasti snizil poet verejnych prostedki a vyuzivalo seigdevsim soukromych finanich
prostedki fyzicky ¢i pravnickych osob, (&ry poskytované finatnimi institucemi.

Aktéry podpory bytové politiky jsou Ministerstvo @mistni rozvoj — spravuje finani
prostedky statniho rozpu a Statni fondu rozvoje bydleni, ktery sé nealizaci svych

progrant ¥idi naizenim viadyCR.

3.1 Ministerstvo pro mistni rozvoj

Jednd se o Ustdni orgdn statni samospravy, ktery spravuje fadky utené
k zabezpé&ovani politiky bydleni, koordinujeinnosti ministerstev a jinych orgarstatni

spravy i zabezpe&ovani bytoveé politiky.

Programy podpory bydleni pro rok 2010 [3]

S @&innosti ke dni 11.11. 2009 vyhlasil ministr pro misrozvoj podprogramy na rok
2010, v ramci kterych budou poskytovany dotace odppru regenerace panelovych
sidli&’, podporu vystavby technické infrastruktury, podpeystavby podporovanych iyt
a podporu oprav domovnich oknych rozvod. Lhita pro dordeni Zadosti o dotaci kén
dnem 1. unora 2010. BlizSi podminky pro poskytiednotlivych podpor jsou uvedeny na

strankach Ministerstva pro mistni rozvoj.
« Podpora regenerace panelovych sfdigo rok 2010
» Podpora vystavby technické infrastruktury pro rod@
» Podpora vystavby podporovanychipptro rok 2010

* Podpora oprav domovnich okawch rozvod pro rok 2010

" Natizeni vlady¢. 494/2000 Sb., o podminkach poskytovani dotacistaniho rozpeétu na podporu

regenerace panelovych sidlis
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Podpora hypoték
* Podpora hypoték pro mladé lidi na starSi byty

* Podpora hypotaiho U¥rovani bytové vystavby

3.2 Statni fond rozvoje bydleni

Statni fond rozvoje bydleni (SFRB) byltizen zakonem 211/2000 Sb. ze dne
21.¢ervna 2000 o Statnim fondu rozvoje bydleni. Fondpbddi na zaklad vlastniho
rozpaitu, ktery kazdoréné schvaluje Poslanecka @novna Parlament’R. Finargni
prostedky nemusi byt na konci roku vracenytzdo statniho rozpiu, ale gpevadiji se

vzdy do nasledujiciho kaleniiého roku.

Ukolem Fondu je vytiét, akumulovat a roz&vat finargni prostedky ugené na podporu
investic do bydleni a pouzivat je v souladu se méko na podporu ipdevsim

v nasledujicichiech smérech:

1. na podporu vystavby hit
2. na podporu oprav bytového fondu
3. na podporu vystavby technické infrastrukturybeich, tedy na zainvestovani pozeémk

uréenych pro budouci bytovou vystavbu

Aktualni programy a podpory:
POVODNE 2009

- Uver na opravy- urten fyzickym osobam, jejichz nemovitost byla posiie
povodni

- Uver na posizeni bydleni podpora je urena fyzickym osobam, které v
dusledku povodni {Sly o své nemovitosti dené k bydleni

- Uvery a dotace obcim poskytovani podpory upravuje Nazeni viady
396/2001 Sbh. o pouZiti pragstki Statniho fondu rozvoje bydleni na opravy
a modernizace bt
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SOCIALNI BYTY

- Vystavba socialnich bt - vystavbu dostupnych hyt pro "skupinu
obyvatel, ktera si neni schopnat@ddi svého nizkéhoigmu pdaidit nebo

udrzet bydleni v trznim sektoru”
PODPORA MLADYCH

- Uwr 300 — poskytovano mladym lidem do 35 lékw nizkolréené Ury

na pdizeni bydleni
BYTOVE DOMY
- Program NOVY PANEL - podpora oprav a modegnizytovych dori
PODPORA OBCI

- Dotace na vystavbu socialnichibyt

V rozpaitu Statniho fondu rozvoje bydleni na rok 2009 stmném Poslaneckou
snémovnou dne 10.12.2008 nebylo dostatek fimach prostedki pro rekteré programy
podpory. Z toho dvodu SFRB v roce 200%které formy podpory neposkytoval a Zadosti
0 jeji poskytnuti nefijimal.
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Il ANALYTICKA CAST
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4 BYTOVA SITUACE VE M ESTE OLOMOUC

4.1 Uzemni charakteristika

Mésto Olomouc ma 100 373 obyvatel k 1.1.2009 & paezi nejvyznamsi centraCeské
republiky. Jeho rozloh&ni 10 333 ha.

Diky své centralni poloze v rdmci Moravy je atrakfm mistem pro obchodniky, turisty,
podnikatele. Olomouc se 1.1.2001 stala sidlem Oilmkého kraje a spolu s krajem
Zlinskym tvdi tzv. NUTS Il — stedni Morava. Vzhledem své vnitrozemské poloze ma
vynikajici vrgjSi dopravni spojeni pomoci dalnice D 11 a rycmibgiomunikace R35.

Olomouc je takéilezity Zelezninim uzlem s hlavnim nadrazim v blizkosti centra.

4.2 Demograficka struktura

Patet obyvatel ve st v poslednich letech stale klesa, roce 2007 byhaaenan mirny
narist, tato hodnota je stabilni az do 1.1.2009. K tmrdatu zilo na tzemi Olomouce
celkem 100 393 obyvatel, z toho 47 480 fhaZ 52 893 Zen, tedy 47,3 % tvonuZi

a 52,7 % Zeny. Za poslednich 8 let kleslgt@mbyvatel o 2%.

Graf 1. Vyvoj populace v Olomouci 2001-2008
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Zdroj: UdajeCeského statistickéhaadu
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Ztabulky ¢. 1 je Zejmé, Ze pet siatki ma klesavou tendenci.n&ky/rozvody na
1 satek pripadaji v roce 2008 3 rozvody. & narozenych &i ma stoupajici tendenci,
davodem je, Ze matkami se stavaji Zeny ze silny¢hikd 70.let. Nepiznivy je ukazatel
migratniho ubytku -221.

Tab. 1.Zakladni demografické udaje

2001 | 2002| 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Shatky 547 564 534 545 588 587 605 543
Snatky na 1 000 obyvatel 53 55 5,3 5,4 5,9 5,9 6,1 5,4
Rozvody 399 444 375 410 394 383 375 344
Rozvody na 1 000 obyvatel 39 44 3,7 4.1 3,9 3,8 3,8 3,4
Rozvody na 100imtki 72,9 78,70 70,2 75,2/ 67,00 652 620 634
Zivé narozeni 909 904| 895 966| 1017 1108 1116] 1186
v % z Ziw narozenych 227 25,01 28,2 29,8/ 309 334 304 34,1
Zivé narozeni na 1 000

obyvatel 89 89 8,8 96/ 10,1 11,1 112 11,8
Zemieli O77] 995| 992 931| 962 942| 989 965
Zenteli na 1 000 obyvatel 9/5 9,8 9,8 9,2 9,6 9,4 9,9 9,6
Piistéhovali 1538 1887 1936 1808 1602 1898 2598 2182
Pristéhovali na 1 000 obyvate 15,0 18,5/ 19,1 17,9 15,9 19,0/ 26,0f 21,8
Vystéhovali 1843 2418 2195 2359 2028 2277 2520] 2403
Vystéhovali na 1 000 obyvatsg] 18,0 23,7 21,7] 23,4 20,2 22,7 252 24,0

Zdroj: Cesky statisticky fad

4.3 Analyza bytového fondu nésta Olomouc

Olomouc je diky svému historickému jadru, kultutnddici, giznivym klimatickym
podminkdm a stavu Zivotniho priedi jednim z nejvice atraktivnim mistem pro bydleni
Svymi cenami nabidky b§ti Urovni trznich cen nemovitosti potvrzuje své tpoesni

ve stedu Moravy.

Na zaklad vysledki stitani obyvatelstva v roce 200Xkigni obyvatelstva probih& jednou
za 10 let) se ukazalo, Ze doslo keemdam ve struktie byii. V 90.letech stoupl podil byt

v rodinnych domech naopak poklesla vystavba druagth byti. Do bytového fondu
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zataly vstupovat nové byty v domech speatelskou sluzbou a v domovech. Zvysil se
i pocet bytovych prostor upravenych stavebnimi Upravapriostofi nebytovych.

Ukazatel pravniho uzivani bytu ma nasledujici \disje Z celkového pé&tu 40 367 trvale
obydlenych dora je 6 554 by ve vlastnim dory 10 054 v osobnim vlastnictvi, 13 732
najemnich bytt, 7 567 byh ¢leni stavebniho bytového druzstva a 2 258 ostatnigrafu

je tento ponir znazorgn procentualé

Graf 2.Trvale obydlené byty podle viastnictvi

ostatni; 5,59 viastni dim;
byty cleni 16,24%
SBD; 18,75
osobni
viastnictvi;
najemni byty 24,91%

34,02%

Zdroj: Sitani lidu, donti a byt 2001

4.3.1 Bytovy a domovni fond

K 1.1.2001 bylo s#eno 40 367 trvale bt vtrvale obydlenych domech. Hodnota
ukazatele vybavenosti bytovym fondem dosahla vdorate 394 byt na 1000 obyvatel.
NizSi paet postavenych bitv devadesatych letech ovlivnila Stabytového fondu coz
¢ini 49,7 roku. P&et neobydlenych bytvzhledem k trvale obydlenym je&tgi u bytovych
domi a to skoro trojnasoln Mazu téz zkonstatovat, Ze jak se zvySovatgbdoyii,
zvySovala se taky jejich neobydlenost. V roce 189bylo 1129 tzn. Ze v roce 2001 se

pocet zvysil 0 2737 na 3866.
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Tab. 2Trvale obydlené domy a byty 2001

Domy v tom

celkem rodinné domy| bytové domy ostatni budovy
Trvale obydlené domy 8 941 6 114 2 614 213
Trvale obydlené byty 40 367 7 808 32 279 280
v tom byty v domech
postavenych v obdobi:
do roku 1919 3731 1195 2428 108
1920 - 1945 6 2783 2703 3535 35
1946 - 1970 10 625 1 060 9 537 28
1971 - 1990 15 377 1677 13 672 28
1991 - 2001 4 086 1042 2 985 59
nezjiséno 275 131 122 22
Praimérné sté domi v
letech 49,7 50,2 48,2 53,9
Na 1 trvale obydleny byt
pripada:
m” obytné plochy 45,40 64,12 40,83 55,42
obytnych mistnosti
s plochou 8 a vice 2,54 3,20 2,38 2,50

Zdroj: Cesky statisticky fad

Nejvétsi obytnou plochu na 1 osobu maji byty v rodinng§iomech a to 64,12 mzatimco
u byt v bytovych domech je to 40,83?nV bytovém fondu se vyskytuje nejvice byge

ttemi pokoji tento stav se oproti roku 1991 nénih Patet obytnych mistnosti s plochou

8 a vice M2,54. Je to dano #tsenim obytné plochy a to zejména vystavbou rodihny

dom.

VétSina trvale obydlenych daimje vybavena z tésii 90% véejnym vodovodem a je

piipojen na kanalizani st'.

70,2 %. Poet byti v dont je nefast;ji 1-2.

Pomoci usedniho topeni topi celkem 6292 dbrooz je

U trvale obydlenych byt je v 99,1 % vodovod v bt plynofikaci a usednim topenim

jsou vybaveny tég viechny byty. Rm&rna obytna plocha je 20 — 39,9.m
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Tab. 3Trvale obydlené domy a byty podle technického \giiapatu byt

Twalzgz);/dlené Trvale obydlené byty
pocet v % pocet v %
Verejny vodovod 8 036 89,9| Vodovodv byt é 40 020 99,1
Pripojka na kanaliza €ni sit’ 6 877 76,9 | Plyn zaveden do bytu 35 041 86,8
Tepla voda ze zdroje mimo
Plyn ze sit é 7747 86,6 | budovu 21 143 52,4
Ustfedni topeni celkem 6 292 70,4 | Zpuasob vytap éni
kotelna mimo d Gm 1271 14,2 st Fedni topeni 29 507 73,1
kotelna vdom & 5021 56,2 etadzové topeni 5275 13,1
kamna 4 839 12,0
Pocet vSech byt G v dom é Energie pouzita k vytap éni®
1-2 6 047 67,6 uhli 866 2,1
3-4 645 7,2 elektFina 970 2,4
5-9 858 9,6 plyn 15 567 38,6
10 - 19 766 8,6 | Koupelna (sprch. kout) v byt & 39 298 97,4
20 - 49 561 6,3| Splachovaci zachod v byt é 39 050 96,7
50 a vice 30 0,3| Byty s obytnou plochouvm 2
do 19,9 2923 7,2
Vlastnik domu 20,0 - 39,9 13 445 33,3
fyzick& osoba 6 489 72,6 40,0 - 49,9 11 099 27,5
obec, stat 599 6,7 50,0 - 59,9 5172 12,8
stavebni bytové druzstvo 365 4,1 60,0 - 79,9 4 393 10,9
ostatni pravnické osoby 304 3,4 80,0 - 99,9 1767 4,4
kombinace vlastnik 1104 12,3 100,0 a vice 1116 2,8

Zdroj: Cesky statisticky fad

4.3.2 Bytova vystavba v 1. — 3¢tvrtleti 2009

Béhem prvnihaitvrtleti 2009 byla v Olomoudahajenavystavba 634 novych hytcoz je

0 23,5% med nez ve stejném obdobi v roce 2008. Z celkovéh&tupbyti jich bylo
nejvice zahajeno v rodinnych domech (292, tj. 46,1% bytové domy ifppadio 6,46 %,

22,8 % byh bylo zahdjeno v nastavbachiigtavbach a vestavbach v rodinnych nebo

bytovych domech.

Tab. 4Zahajené byty 1. — 3tvrtleti 2009

byty celkem stavby pro bydleni nastavby, vestavby k
y .| index rodinné bytové |rodinnym| bytovym
Skut@nost:| »408/2009  domy domy | domam | domim
Olomouc 634 76,5 292 41 40 105

Zdroj: Cesky statisticky fad
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V uvedenémctvrtleti bylo v Olomoucidokonéeno 841 byfi, ve srovnani se stejném
¢tvrtletim lonského roku jich bylo o 35,6 % vice. Bylo dokeno 841 byi z toho 247
v rodinnych domech a 514 v bytovych.

Tab. 5Dokorrené byty 1. — Jtvrtleti 2009

byty celkem stavby pro bydleni nastavby, vestavby k
y .| index rodinné bytové |rodinnym| bytovym
skutenost: 2008/2009 domy domy domim | domim
Olomouc] 841 135,6 247 514 36 39

Zdroj: Cesky statisticky fad

4.3.3 Cenova mapa

Cenova mapa pozemikie zakladnim dokumentem pro toho, kdoipbtije znat cenu
pozemku. Pozemek ma vzdy danou cenu podle jehocéynkéemu bude vyuZity.
Pozemek, kteryistane zerdélsky, bude mit nizkou cenu, zatimco pozemky, kberéou

nebo jsou zastamy budou mit ceny trvale rostouci. Cena pozépekovliviéna neustale

rostouci bytovou vystavbou na tzemista Olomouce.

Ceny pozemkli uréenych pro bydleni

2
V ptipact rodinnych doni se pohybuji ceny pozeralod 1 500 do 160 &m , u bytovych

e

v s

pozemky v okrajovychiastech mista s obtiZznou dostupnosti do centra a nevybavené

zakladni infrastrukturou —¥pdevsim vodou a kanalizaci.
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Tab. 6Ceny pozemkv Olomouci v zavislosti na poloze v/

K &m?®
Poloha Pramérna Minimalni Maximalni
cena cena cena
M¢éstskeé jadro 3484 750 9770
Vnitfni mésto 1024 100 3780
Okrajové a venkovskéasti 792 150 1610

Zdroj: Cenova mapa stavebnich pozémé Uzemi résta Olomouce (2008/2009)

Pozemky s vyuZitim pro bydleni

V poslednich &kolika letech se trh se stavebnimi pozemky v Oloohaucenymi pro
bytovou vystavbu vyvijel velmi dynamicky. Koncemvdéeesatych let minulého stoleti
postupr rostla ve mistt poptavka developérpo staveb# pripravenych lokalitach a na
z&klad jejich vystavby se postuprirh s byty nasytil a v s@asnosti jiZ neprobiha na
Uzemi mdsta tak rozsahla bytova vystavba, jakoredehozich letech, a dil projekty
vyuZivaji spiSe jednotlivych parcel neétsich rozvojovych ploch. Podobna situace je
i v oblasti vystavby rodinnych daim a tedy i v oblasti trhu se stavebnimi pozemky
uréenymi Uzemnim planem pro tento typ vystavby. Tesggment trhu s pozemky vSak
stale pati, pokud jde o p&et prodej, k nejvyznamigjSim, a to i pesto, Zze Olomouc je
meéstem s velkym vlivem iméstskeho bydleni, coz oviivje trh s pozemky pro rodinné
domy uvnit spravniho Uzemi #sta. Samazjmeé zejména v druhé polowiroku 2008 byl
realitni trh v celé republice, a Olomouc nebylaimgou, postizen celkovym zpomalenim

ekonomiky.

Na Uzemi mista existuje celéada lokalit, které jsou postupzzhodnocovany. To je vid
jak nacetnosti proddj pozemk jeS€ nezainvestovanych sihi technické infrastruktury,
tak i na prodejich pozenlpripravenych k vystawh Z porovnani prodejnich cen pozeimk
vhodnych pro vystavbu rodinnych démv Olomouci s prodeji obdobnych pozeink
v lokalitdch ve spadovém Uzemi Olomouce jeslide nafist cen pozemk v lokalitach
Olomouce z poslednich let vytkibtrzni prilezitosti pro gipravu a rozvoj lokalit mimo

mesto.

V Olomouci se nejtSi paet prodej pozemk uréenych pro vystavbu bydleni stéle
koncentruje doéch okrajovychcasti mésta, které disponuji vysokou atraktivitou pro
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bydleni. V €chto oblastech dochazi i k i&tu cen pozemk v zastagnych Gzemich
piesto, Ze neni pozorovana vyrd@n stavebnicinnost. Mezi lokality, kde probih&a
rozsahlejSi bytova vystavba, Hagihovychodni cast neésta v katastrech Nova Ulice,
Slavonin, Neéedin a Povel. Lokality s vystavbou nizkopodlaznibgdleni byly

identifikovany zejména v katastrech Chomoutov,itédén a Drozdin. Na druhé stgan
existuje stale celfada lokalit, kde bylo vydano uzemni rozhodnutiypystavbu rodinnych
domi, avSak krealizaci jiz nedoSlo, a proto je mozZzrekavat jejich rozvoj, jakoz
i prodeje pozemk Vv nasledujicich letech. Tato hypotéza vychaziredpokladu, Ze
i v Olomouci dojde postuperasu k vyraznému néstu poptavky po rezideénim bydleni,

jako je tomu v jinych regionech. S tim naslédiouvisi naist cen pozemkuréenych pro

tento &el. [3]16]
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4.4 SWOT ANALYZA

SWOT analyza je zkratkou Strenghts (silné stranRieaknesses (slabé stranky),
Opportunities (flezitosti), Threats (hrozby). Prvni dva body &jlné a slabé stranky)
tvoii tzv. vnittni analyzu, ktera je orientovana n&tgmnost a popisuje séasny stav,
druhé dva body (tjiflezitosti a hrozby) jsou analyzou &8&i, ktera je zamgiena na
budoucnost. [7]
4.4.1 Silné stranky

» Existujici programy statni bytove politiky

» Potencial ploch pro rozvoj bydleni, zejména nizldippniho

» Dostupna otanska vybavenost (MHD, inZenyrské&¥it

» Exitujici azemni plan

» Dostatek stavebnich pozetnk

* Realizovana protipovatbva opaiteni ntsta

* Podil soukromych investbma bytové vystauwh

* Deregulace najemného

4.4.2 Slabé stranky
* Vysoké procento panelové vystavby
* Nedostatek byt pro mladé

* Nedostatek bezbariérovych byt

4.4.3 Prilezitosti
e Zpracovat plochy pro bydleni
» Priprava rozvojovych lokalit bydleni
* Regenerace panelovych sidlis

e Zajistni bydleni pro specifické skupiny obyvatel
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4.4.4

Zvyseni pétu byti pro seniory

Podpora zateplovani panelovych dom

Hrozby

Ubytek a starnuti obyvatelstva
Migrace mimo uzemi Olomouce
ZvySovani neplatia najemného

Dait z nemovitosti
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5 FOND ROZVOJE BYDLENi M ESTA OLOMOUC

Fond rozvoje bydleni #sta Olomouc (dale FRB) byltizen v roce 1994 na zakkad
dokumentu Ministerstva finandR, ¢.j. 122/35; 770/94, ze dne 22.6.1994. Statutarni
meésto Olomouc (dale Smol) je opré&no disponovat s pragtdky fondu v souladu

s uvedenym dokumentem. Tento fond vyt Smol v zajmu zlepSeni Uro¥rbydleni

a vzhledu msta. Jsou zd& poskytovani Uery na zvelebeni bytovych a rodinnych diom
na Uzemi rmsta. Tvorba a pouziti ¢célovych prostedki fondu se fidi Pravidly
statutarniho mésta Olomouce schvalovanych kazdotné na zasedani Zastupitelstva

meésta Olomouce.

Ke zpracovavani tabulek jsem si zvolila obdobi olur 2003, jelikoz lita splatnosti
avéra ¢ini 6 let, mimo rok, v 8amz byl Gwr poskytnut. Tudiz Gy, které byly schvaleny
v roce 2003 budou na konci roku 2009 splaceny. 2d&e roce byva zpravidla ot@no
1 kolo na poskytovani @wi z FRB, vyjimku tvdgi rok 2003, 2007 v nichZ byla ot@na

2 kola v jednom roce.

5.1 Prijmy fondu

* dotace, pipadré finantni vypomoc, ze statniho rozfia, z rozpdétu krajského
Gfadu, dary afgcky z prostedki sponzoi,

« prostedky z FRB nista Olomouce,

» splatky z @jcek a U¢ru poskytnutych z fondu,éetrs jejich prisluSenstvi (aroky,

aroky z prodleni, smluvni pokuty, manip&ié poplatky)
e prispvky z rozp@tu mesta

Tab. 7.Hospod#eni FRB

piijmy vydaje rozdil (p¥ijmy-vydaje)
2003 79 617 001,40 16 244 634,00 63 372 367,40
2004 77 667 933,66 39 075 602,50 38592 331,16

2005 64 351 959,27 46 565 271,(
2006 61 130 370,62 19 936 683,(
2007 76 464 583,77 14 166 536,(
2008 93731 878,14 16 526 546,(
Zdroj: vlastni zpracovani

17 786 688,27
41 193 687,62
62 298 047,77
77 205 332,14

|00 |0O
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5.2 Vydaje fondu

Zistatek tohoto &elového fondu je tv@n vlastnimi progedky nesta. Poty klienti
a predevsSim vysSe {pc¢enych ¢astek se postugnzataly snizovat, a proto Zastupitelstvo
meésta Olomouce zareagovalo na vzniklou situaci aedagni dne 15. 12. 2008 schvalilo
nova Pravidla Smol o pouZzitéélovych prostedki Fondu rozvoje bydleni na rok 2009.

Nevycerpané progedky (rozdil mezi fHjmy a vydaji) vletech 2003 az 2008 byly
pievoditelné do dalSich let. V planu rozpo 2009 se jiz astatek z roku 2008 négvadi

v pIné vysi. Na poskytovani @ v roce 2009 byla vymezerastka do vyse 20 mil K
a prebytek neslouzi ke kryti vydafondu, ale jako uvazovanygbytek hospodani kryje
¢ast vydaj rozpatu Smol v r.20009.

5.3 Zadatel

Zadatelem o (& z FRB niiZe byt pravnickd nebo fyzickd osoba, ktera je wiksm
nebo spoluvlastnikem bytovych nebo rodinnych d@mbytu na Gzemi &ta Olomouce.
Zadost o G¥r ( Priloha P 11) musi okané podavat na zavazném forniijlétery je rovigz
zveejrén na edni desce a k dispozici na Magistratésta Olomouce. K Zadosti je nutné
dolozit: osobni Udaje Zadateleiepné ozn&ni nemovitosti, pro kterou je &vcerpan,
originél vypisu z katastru nemovitosti, roZpb predpokladanych naklag presny popis

Ucelu, pozadovandastka U¥ru, znalecky posudek dokladajici hodnotu nemouvitost

5.4 Poskytovani prostedki

Uvér neni poskytovan na koupi obytné budovy nebo byur Ize ¢erpat pouze nacély
uvedené v Rloze P Il av maximalnéastce zde uvedené. Je &&n Urokovou sazbou

5% p.a. po celou dobu splaceni, tj. 6 let. Jedrdtkely Ize kumulovat.

Zadosti nemusi byt vzdy uspokojeny v pIné vysindivé zadosti postupuji ke schvaleni
Komisi pro Fond rozvoje bydleni ¢gsta Olomouce, zde jsou projednany a postoupeny ke
schvéleni zastupitelstvemeésta. Konkrétni vySe @wu je zavisla na pitu Zadatel a stavu

finan¢nich prostedki fondu rozvoje bydleni.
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Tab. 8.Prehled poskytnutych prasdk:

rok kolo |zadateh ca.lStkav

v tis. K¢
2003| 13. kolo 73 24 766
2004 14. kolo 67 19 791
15. kolo 68 24 730
2005(16. kolo 59 23 036
2006|17. kolo 65 20 176
2007/ 18. kolo 89 14 000
19. kolo 42 7 199
2008 20. kolo 26 8 818
21. kolo 46 15 263
2009| 22. kolo 10 1910

Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu¢. 3 Ize vyist, Ze vySe poskytovanychdni ma klesajici tendenci. Vyjimkou byly
roky 2004 a 2007, kdy nastal dat. AvSak tento nast byl zapicinén tim, Ze Zadatelé
mohli Zadat v jednom roce ve dvou kolech, protastka je vysSi. V roce 2009 {jfmani
Z&dosti do 22. kola, ukeeno dne 3.12.2009) nastal prudky pokles zajmu onostZ
poskytnuti U¢ru na financovani zvelebeni bytovych a rodinnycimiéloNa Rad mésta
Olomouc a Zastupitelstvu ¢sta Olomouce je nyni otazka: Proastal takovy pokles?
Odpowdi na tuto otazku f¥e byt rgkolik. U obcani ztratila tato moznost financovani
rekonstrukci, oprav, modernizace na své atraktidda trhu existuje spousta dalSich
moznosti, kde ziskat finani prostedky za vyhodnych podminek. Nelze vydu
i moznost malé informovanosti obyvatel o poskytavamchto Uvri. Doporieni zni:
zZjistit si u jinych pewznich Ustair podminky za jakych jsou poskytovany ¢abim
finanéni prostedky a vyhodnotit, zda ffpadné pistoupeni na z#mu podminek
poskytovani telovych prostedk je efektivni.
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Graf 3. Vyvoj vySe poskytovanychetiy

¢

tka v tis. K

¢as

2003 2004 2005 2006 2007 2007 2008

rok

Zdroj: vlastni zpracovani

Z tabulky¢. 9 je Zejmé, Ze z celkového pm 545 U¥ra poskytovanych z FRB v letech
2003-2009 je nejvice zadosti na Wma oken a dvié u domu starSiho 10 let. Na tentell
je kazdoren¢é poskytovana nejvysdiastka. Pedstavovala 28,6 % celkovych pristki.
Do roku 2006 bylo moZné pouze na desett V roce 2007 byla nabidka&eli rozStena
na patnact. Druha nejvySSi poskytovatéstka je na &el zatepleni obvodového plast
domu. VySe poskytnutych @xa na tento el ¢inila 41 018 tis. K, coZ je 25,7 % @ra.
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Tab. 9Prehled o poskytnutych énech z FRB 2003 - 2009
G&elové polozky oprav dond 2003 | 2004 | 2005| 2006| 2007 | 2008 | 2009 |celkem
tis. K€

Obnova stechy, krytiny, konstrukee 75| 3g10| 1500| 2346| 2955| 2903| 260| 16249
— u domu starsiho 10 let
Ztizeni plynového, igtvoplynového,
elektrického nebo solarniho topen
ztizeni solarniho dlevu teplé 500| 1155| 990| 624| 825| 1008| 342| 5444
uZitkové vody ve stavajicim dam
termoventily
Dodat&né izolace domu proti ved 900| 1616| 440| 470 520 0 0 3946
Obnova fasadydetre oplechovani | 1, | ess| 00| 1420| 528| 2072| 160| 9375
domu
Zatepleni obvodového pl&édlomu | 8806 |11082| 8335| 4891| 4776| 2948| 180| 41018
Vybudovani a rekonstrukce WC, | 15| 360 g00| 1025| 2747| 3781| 228| 12491
koupelny v by¢ (jadro)
Vestavba bytu doganiho prostoru
nebo fdni nastavba byt rusiciho| - ogq0 | 4510| 2560| 230| 1500| 2400| 0| 14330
plochou stechu nebo festavba
nebytového prostoru na byt
\{gr;r;na oken a dvédomu starSihol ;one | 15565 | 7216| 8126| 5778| 3503| 460| 45956
ﬁteplen' gechy domustarsiho 101 | o351 go5| 1044| s860| 320| 100| 5454
Vyména podlah - - - - 590| 835 33| 1458
Vyména vodoinstalace + odpady - - - 0| 810 35 845
Vyména elektroinstalace - - - - 70| 1487 50| 1607
Vyména plynoinstalace - - - - 0| 840 32 872
Oprava a renovace
balkony/lodzii,nebo vybudovani - - - - 50| 409 30 489
nového balkonu nebo lodZie
Rekonstrukce vytahu - - - - 0 0 0 0

Zdroj: vlastni zpracovani
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ZAVER
V bakal&ské praci je poskytnutiehled vyvoje populace a demografickych udaglikost

domovniho a bytového fondu &bledcinnosti Fondu rozvoje bydlenigsta Olomouc.

Otazka bytové oblasti je ve spéhmsti velice diskutované téma. Bydleni tstbjném
prostedi je zakladni Zivotni pibou, ale zaroves sebou finasi nakladnou zalezitost. Ne
vSichni jedinci maji dostatek finanich prostedki na zajis&ni odpovidajiciho bydleni.
Stat a obce by proto #ly vytvaret takové podminky pro usnatin pristupu k bydleni
viem patebnym, zejména mladym rodindm. StarSi generacidbyngl poskytnout statni

zaruky, Ze v dsledku sniZeniifjmu negrijdou o stechu nad hlavou.

Vyvoj poétu obyvatelstva ksta Olomouc je zatim od roku 2005 relatistabilni av3ak
podle progndéz do roku 2020 bude mit klesajici dttaera Tudiz se ¢gekava v dsledku
naristu p@tu seniofi, Ze se vyrazh zvySi poptavka po malometraznich bytech, po
bezbariérovém bydleni a po bytech ve specialnichmedt, jako jsou domy

s pe&ovatelskou sluzbou, penziony pro seniory apod.

Na zaklad vypracované SWOT analyzy jsem navrhla strategsten Olomouce v oblasti
bydleni a bytové vystavby. Strategickou vizésta Olomouc v oblasti bydleni a bytove
vystavby je zvySit dostupnost bydleni vessts, zvySit kvalitu bydleni, docilit omezeni
odlivu obyvatel mista do okolnich obcigelit negiznivému demografickému vyvoji
a podporovat vSechny formy bytové vystavbysib by k zaji&ni dostaténého bytovéeho
fondu mohlo vyuzit &kterého z prograin poskytovaného Ministerstvem pro mistni

rozvo.
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RESUME

The bachelor thesis provides an overview of popragvolution and demographic data,
size of household and housing stock and an overakwhe activities of the Housing

Development Fund of the city of Olomouc.

Housing area is at a very debated topic. Stayirydecent environment is basic needs, but
also entails a costly affair. Not all individualave sufficient financial resources to ensure
adequate housing. State and municipalities shaelate the conditions to facilitate access

to housing for all in need, particularly young féies. The older generation should then

provide a state guarantee that the reduction ionvecdue to not lose the roof over his

head.

Development of the population is still Olomouc &n2005 is relatively stable but is

forecast for 2020 will have a decreasing charadtieere are expected result of increasing
the number of seniors that will significantly inase the demand for housing in small flats
after barrier-free housing and for apartments iecgd buildings such as nursing homes,

hostels for the elderly, etc.

Based on the SWOT analysis, | developed a strgtegyosed by the city of Olomouc in
the housing and residential construction. The esfjiatvision of the town of Olomouc in
housing and housing to improve the availabilityhotising in the city, improve the quality
of housing, further depopulation of the city limisto nearby villages, facing adverse
demographic developments and promote all formsaefsing. The city would provide
sufficient housing stock could use one of the pmowg offered by the Ministry for

Regional Development.
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PRILOHA P |: SEZNAM PRAVNICH P REDPISU V GESCI MMR PRO OBLAST
POLITIKY BYDLENI, ROZVOJE DOMOVNIHO A BYTOVEHO FON DU A NAJMU

BYTU A NEBYTOVYCH PROSTOR (STAV KE DNI 1. 11. 2009):

Pravni predpisy a sdleni

Odkaz na Portal

verejné spravyCR

Zakon o najmu a podnajmu nebytovych prostor, véniz
zakonacd. 403/1990 Sb., zadkona 529/1990 Sb., zékona
229/1991 Sb., zakona 540/1991 Sb., zdkona 302/1999 S
zakonat. 522/2002 Sb. a zakowka360/2005 Sb.

=)

b.,

Zakon ¢. 116/1990 Sb.

Z&akon, kterym se upravujiékteré spoluvlastnické vztahy
budovam a &které vlastnické vztahy k hytn a nebytovym
prostoim a dophuji nékteré zakony (zakon o vlastnict
bytd), ve zméni zakonaé. 273/1994 Sb., nalezu Ustavni
soudu vyhlaSeného pal 280/1996 Sb., zakona 97/1999
Sb., zakon&. 103/2000 Sb., zdkona 229/2001 Sbh., zakon
¢. 451/2001 Sh. zakona 320/2002 Sb., zakona 437/2003
Sb., zakon&. 171/2005 Sb., zdkona 179/2005 Sbh., zakon
¢. 296/2007 Sb., zakorta 227/2009 Sb. a zadkowa 345/2009
Sb.

<
=\

ho

a

Zakon €. 72/1994 Sb.

Natizeni vliady, kterym se provadi &nsky zakonik, ve 2mi
Natizeni vladye. 174/2009 Sb.

Naiizeni vliady¢. 258/1995 Sb

Z&akon o Statnim fondu rozvoje bydleni a oémnzakonag.

171/1991 Sb., oysobnosti orgaih Ceské republiky ve dcech
pievodi majetku statu na jiné osoby a o Fondu narodt
majetku Ceské republiky, ve zmi pozajSich gedpisi, ve
zreni zakonas.391/2002 Sh., zakona 482/2004 Sb., zakon
¢. 61/2005 Sb. a zakora179/2005 Sb.

niho

Zakon ¢. 211/2000 Sb.

Natizeni vlady o pouZziti prostdiki Statniho fondu rozvoj
bydleni formou dotace ke krytéasti naklad spojenych

s vystavbou byt, ve zréni ndizeni viadyé. 294/2001 Sb.|

nafizeni vladye. 141/2002 Sb., t&zeni vladye. 145/2003 Sb
a ndizeni vladye. 303/2005 Sb.

D

Narizeni vliady¢. 481/2000 Sb

Natizeni viady o podminkach poskytovani dotaci zengtat
rozpaitu na podporu regenerace panelovych gidiig zréni
nafizeni vliadye. 99/2007 Sb.

Narizeni vliady¢. 494/2000 Sb




Natizeni vlady o rozsahu a podminkdch pouZiti fimach
prostedki Statniho fondu rozvoje bydleni ke krg#isti Groki
Z hypot€nich Uv¥ra poskytnutych fyzickym osobam

Narizeni vliady¢€. 80/2001 Sh.

Natizeni vlady o pouZziti prostdiki Statniho fondu rozvoj
bydleni ke kryti¢asti Uroki z Uvérd poskytnutych bankam
pravnickym a fyzickym osobam na opravy a modermiza
domi, ve zréni na&izeni viadye. 398/2002 Sb., rtizeni viady
¢. 152/2004 Sb., rizeni viddye. 325/2006 Sb., riizeni viady
¢. 118/2009 Sb. a ni@eni viadye. 310/2009 Sb.

D

C
Narizeni vliady¢. 299/2001 Sb

Vyhlaska, kterou se stanovi pravidla pro rpuani naklad
na tepelnou energii na vytag a ndklad na poskytovani teplé
uzitkové vody mezi kornimé spatebitele

Vyhlaska ¢. 372/2001 Sb.

Natizeni vlady o pouZziti prostdiki Statniho fondu rozvoj
bydleni na opravy a modernizacetwe zréni naizeni viady
. 397/2002 Sb., itizeni vlady¢. 59/2004 Sb., ré&zeni vlady
. 145/2006 Sh., riizeni viadye. 98/2007 Sb. a dieni vliady
. 322/2009 Sb.

D

O« O

(e

Narizeni vliady¢. 396/2001 Sb

Natizeni vlady o pouZziti prostdiki Statniho fondu rozvoj
bydleni k thrad ndkladi spojenych s jeho spravou

D

Narizeni vliady¢. 466/2001 Sb

Natizeni vliady o pouZziti prostdki Statniho fondu rozvoje
bydleni formou G¥ru na uUhraducéasti naklad spojenych
s vystavbou bytu osobami mladSimi 36 let, vénimaizeni
vlady ¢. 665/2004 Sb. a ni@eni viadye. 98/2007 Sb.

Narizeni vliady¢. 97/2002 Sb.

Natizeni vlddy o podminkach poskytovanitigmvku
k hypot&nimu Uw¥ru osobam mladSim 36 let, ve &mi
naizeni vliadye. 32/2004 Sb.

Narizeni vliady¢. 249/2002 Sb

—

Natizeni vlady o poskytnuti fin&gni pomoci v oblasti bydlen
fyzickym osob&m postizenym povaiini, ve zréni ndizeni
vlady ¢. 234/2005 Sb. a ti@eni viadye. 236/2006 Sb.

Narizeni vliady¢. 394/2002
Sb,

Natizeni vlady o poskytnuti nenavratné fidah pomoci
v oblasti bydleni fyzickym osobam nebo obcim p@stizm
povodrgmi na Uhradu nakladspojenych s odstranim stavby
pro bydleni, ve z&ni na&izeni viadye. 237/2006 Sb.

Narizeni vliady¢. 395/2002 Sb




Natizeni vliady o pouZziti prostdki Statniho fondu rozvoje
bydleni formou U¥ru na Uhraducasti naklad spojenych
s vystavbou bytu fyzickymi osobami postizenymi pdr@mi
v roce 2002, ve zmi n&izeni vladyc. 446/2002 Sb. a tiaeni
vlady ¢. 324/2009 Sb.

Narizeni vliady¢. 396/2002 Sb

D

Natizeni vlady o pouZziti prostdiki Statniho fondu rozvoj
bydleni formou dotace ke krytéasti naklad spojenych
s vystavbou byt pro fyzické osoby postizené povadm
v roce 2002, ve 2mi na&izeni viadye. 271/2003 Sb.

Narizeni vliady¢. 104/2003 Sb

Natizeni vlady o pouZziti prostdiki Statniho fondu rozvoj
bydleni ke kryticasti naklad spojenych s vystavbou liypro
piijmové vymezené osoby, ve &mi naizeni viady¢. 98/2007
Sbh.

D

Narizeni vliady¢. 146/2003 Sb

Natizeni vlady o rozsahu a podminkdch pouZiti fimach

prostedki k uhra@ Gwera zajiSénych Statnim fondem rozvoje Narizeni viady¢. 370/2004 Sb

bydleni

Natizeni vlady, kterym se vydavaji vzorové stanovy

spol€enstvi viastnik jednotek, ve zni naizeni viadyc¢.
151/2006 Sb.

Narizeni vliady¢. 371/2004 Sb

Natizeni vliady o pouZziti prostdki Statniho fondu rozvoj
bydleni formou G¥ru na uUhraducéasti naklad spojenych
s vystavbou nebo pizenim bytu gkterymi osobami mladSimi
36 let, ve z#ini naizeni vlady¢. 360/2006 Sb., riezeni viady
¢. 427/2006 Sb. a ni@eni viadye. 98/2007 Sb.

D

Narizeni vliady¢. 616/2004 Sb

Zakon o podpie vystavby druZzstevnich lytze Statniha
fondu rozvoje bydleni, a o zm¢ zakonaé¢. 190/2004 Sb., 0
dluhopisech (zakon o podfmvystavby druzstevnich kiyt ve
zréni zakona'. 126/2008 Sb. a zakowa227/2009 Sb.

Zakon ¢. 378/2005 Sb.

Natizeni vlady vydané na zakkdzmocréni uvedenéhc
v zakorg o podpde vystavby druzstevnich hiyt

Narizeni vliady¢. 465/2005 Sb

Natizeni vlddy o podminkach pouZziti finamich prostedki
Statniho fondu rozvoje bydleni formou &iw ke kryti ¢asti
nakladi spojenych s modernizaci bytwkterymi osobam
mladSimi 36 let, ve zaZmi ndizeni vlady ¢. 146/2006
Sb., n@izeni vlady¢. 98/2007 Sb. a diizeni viadyc. 323/2009
Sh.

Narizeni vliady¢. 28/2006 Sb.




Natizeni vlady o podminkach pouZziti finamich prostedki
Statniho fondu rozvoje bydleni formou dotace ketikégsti
nakladi spojenych s opravami panelového domu

Narizeni vliady¢. 63/2006 Sb.

Zakon o jednostranném zvySovani najemného z byta a

zmeén¢ zékonac¢. 40/1964 Sb., alansky zakonik, ve zni
zakonat. 150/2009 Sb.

Zakon ¢. 107/2006 Sb.

Scéleni Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 28tvna 2009
o rozkidéni obci do velikostnich kategorii podle &

obyvatel, o Gzemnim rélenéni obci seskupenim katastralnich

Gzemi, o vySi zakladnich cen za 1 m2 podlahovéhyidoyti,

Sdéleni Ministerstva pro

o cilovych hodnotach &sicniho ndjemného za | m2 podlahové mistni rozvoj ¢. 180/2009 Sh.

plochy bytu, o maximalnichifristcich n&sicniho ndjemného
a o postupu id vyhledani maximalniho ffrustku ndjemného
pro konkrétni byt

Natizeni vlady¢. 333/2009 Sh.gastka 104 z 29.9.2009 o
podminkach pouziti finamich prostedki SFRB ke kryti¢asti
nakladu spojenych s vystavbou socialnichibfgrmou dotace
pravnickym a fyzickym osobam

Naiizeni vlady¢. 333/2009 Sb

Pravni piedpisy s odloZenou &innosti

Natizeni vlady ze dne 1éervna 2009.kterym se dmi
natizeni vlady¢. 258/1995 Sh., kterym se provadicabsky
zakonik

Z&kon ¢. 345/2009 Sb.¢astka 109 z 9.10.2009, kterym se
meéni zakon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravujékteré
spoluvlastnické vztahy kbudovam askteré vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostém a dophuji n¢které
zakony (zakon o vlastnictvi byt ve zréni pozajSich
piedpisi, a zdkor¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a
stavebnim tadu (stavebni zakon), ve &m pozajSich
predpigi.

Odkaz na Portal

verejné spravyCR

Narizeni viady¢. 174/2009 Sb.

(nabyva &innosti k 1. 1. 2010)

Z&akon ¢&. 345/2009 Sh.
(nabyva &innosti k 1. 1. 2010)




PRILOHA P Il: ZKRACENA ZADOST O POSKYTNUTI

ROZVOJE BYDLENI

ZADOST

pro rok 2009

1. Zadatel

fyzickéd osoba

UV ERU ZFONDU

o poskytnuti ivéru z Fondu rozvoje bydleni statutarniho nésta Olomouce

jméno a pijmeni:

bydlist:

rodnégislo:

kontaktni telefon:

zamgstnani:

adresa pro dotovani pisemnosti:

¢islo ttu Zadatele, ze kterého budesplacen:

jméno a pijmeni:

bydlist:

rodnégislo:

kontaktni telefon:

zamgstnani:

adresa pro dotwvani pisemnosti:

¢islo ttu Zadatele, ze kterého budesplacen:




pravnicka osoba

nazev subjektu:

sidlo:

adresa pro dotovani pisemnosti:

IC/DIC:

jméno a pijmeni statutarniho zastupce:

kontaktni telefon:

¢islo &tu Zadatele, ze kterého budeisplacen:

1. identifikace nemovitosti, pro kterou ma byt U\r &erpan:

RODINNY DUM

BYTOVY DUM

BYT V OSOBNIM VLASTNICTVI

loznatte kiizkem nemovitost, pro kterou budenierpan/

adresa domu/bytucetre ¢isla popisného:

¢islo parcely: katastralni zemi:

pocet byt v dome ve vlastnictvi Zadatele:

2. Udaje o Gwru

Uvér maze byt Zadan na viceeii sowasre.

Opakovas nelze ziskat & na stejny @el u jednoho domu/bytu.



Pii poskytovani Gera pro domy/byty, které jsou v seznamu nemovitychtdmiich pamatek

nebo lezi na Uzemi ¢atské pamatkové rezervace se horni hranice prof@dnely zvySuje

na dvojnasobek.

Presny popis @elii, na které je UWr zadan (viz str. 7 - tabulka &eli fondu). | hozadovana

PFi kumulaci Uéeha je nutné proveést popis pro kazdy del samostatr. tastka v K¢

Pozadovany U¥r celkem: K¢

Uved’te vSechny fj¢ky a uvéry, které Vam byly jiz d¥ive poskytnuty z pros¥edki Fondu
rozvoje bydleni statutarniho mésta Olomouce, pop. z prosttedkia povodiového fondu
rozvoje bydleni:

Cislo VySe poskytnutého

Typ pijcky/uvéru | Ucel, pro ktery byl avér éerpan. smlouvy | Gvéru v K &




3. Realizace praci

Predpokladana lita dokorteni realizace projektu:

Orienta&ni cena pedjednana s dodavatelem akce, na niz je
Zadan uvr - rozpaet predpokladanych naklad (v K¢)

Pti realizaci praci svépomoci odhad nakialiteré budou
pii ¢erpani dolozenyCeské sptitelné, a. s. daovymi
doklady: (v K)

Rozpaet predpokladanych nakladvyhotoveny firmou podnikajici vifslusném oboru nebo

rozpis prace svépomoci je povinnatighou této zZadosti!

4. Poweni

5. Piilohy:
6. Prohlaseni zadatele:

V Olomouci dne:

Podpis



PRILOHA P IIl: TABULKA U CELU

P- nazev &elu dam/byt | drok p.a. horni hranice Uvéru
¢.
Obnova gtechy, krytiny, konstrukce |-
1. » nal dim 5% do 500.000,- K
u domu starSiho 10 let
Ztizeni  plynového, igvoplynovéhd
elektrického nebo solarniho topeniizen
2. ey L . na 1 byt 5% do 100.000,- K
solarniho ofevu teplé uzitkové vody
stavajicim dom + termoventily
3. |Dodat&na izolace domu proti véd na 1l dim 5% do 200.000,- k
4. |Obnova fasadydetn® oplechovani domu| na 1 byt 5% do 80.000,- K
5. |Zatepleni obvodového plé&siomu na 1 byt 5% do 100.000,- K
Vybudovéni a rekonstrukce WC, koupe
6. y na 1 byt 5% do 150.000,- K
v byt (jadro)
Vestavba bytu dofniho prostoru nebo
7 pidni nastavba bytu rusiciho plochou | 51 byt 5 % do 600.000.- K
sttechu nebo festavba nebytového
prostoru na byt
8. |Vymena oken a dvé domu starSiho 10 let na 1 byt 5% do 100.000,- K
9. |Zatepleni sechy domu starSiho 10 let | na 1 dim 5% do 150.000,- K
10. [Vymeéna podlah na 1 byt 5% do 50.000,- K
11.|Vymeéna vodoinstalace + odpady na 1 byt 5% do 50.000,- K
12.|Vymeéna elektroinstalace na 1 byt 5% do 50.000,- K
13.|Vymeéna plynoinstalace na 1 byt 5% do 70.000,- K
14.|Oprava a renovace balkiffiodZii nebg
o ) ) . na 1 byt 5% do 50.000,- K
vybudovani nového balkénu/lodzie
15.|Rekonstrukce vytahu naldim 5% do 1.500.000,- k







