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ABSTRAKT

Tato diplomovéa prace popisuje smlouvu o dilo podle obchodniho zédkoniku, ¢astecné také
podle obcanského zakoniku. Jsou zde popisovany jednotlivé ¢asti smlouvy o dilo, diraz je

kladen na poskytované zaruky.

V teoretické Casti je smlouva o dilo obecné vymezena, jsou zde uvedeny podstatné 1 ne-

podstatné nalezitosti smlouvy o dilo, dale vady dila a mozné naroky z vad dila

Prakticka Cast popisuje firmu ze Zlinského kraje, ktera realizuje stavebni prace. Jsou zde
analyzovany zakazky firmy a souvisejici smlouvy o dilo. Nasleduje popis nedostatk? téch-

to smluv a navrh na jejich zlepseni.

Klicova slova: smlouva, dilo, stavba, objednatel, zhotovitel, zaruka, vady, plnéni, zakazka,

reklamace.

ABSTRACT

This diploma thesis describes the work contract under the Commercial Code, partly under
the Civil Code. There are described the various parts of the contract for work, emphasis is

placed on the provided warranty.

In the theoretical part of thesis is a contract for work generally defined, are given relevant
and irrelevant terms of the contract for work, as well as defects in the work and possible
claims arising from defects in work.

The practical part describes the company from the Zlin region, which implements the

construction work.

There are analyzed firm orders and related contract work. Then follows a description of the

vulnerabilities on those contracts and proposal for their improvement.

Keywords: contract work, construction, customer, contractor, warranty, defect, filling,

contract claims.
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UvVOoD

Tak jak pfibliZzuje nézev, tato diplomova prace se bude zabyvat pfedevS§im smlouvou o dilo
upravenou v §535-56 obchodniho zdkoniku. Smlouva o dilo je nejpouzivanéjsi smlouvou
ve stavebnictvi, a nejenom tam, protoze podrobné upravuje prdva a povinnosti obou
smluvnich stran. Dal$i pouzivanou smlouvou je kupni smlouva, na kterou smlouva o dilo
navazuje a v nékterych ptipadech pouziva jeji ustanoveni. Pokud je jednou ze smluvnich
stran soukromad osoba, pouziva se uprava smlouvy o dilo podle obfanského zakoniku, ale

muze se postupovat i podle obchodniho zékoniku.

Aby bylo mozné vénovat se oblasti stavebnictvi, je nutné vymezit zdkladni pojmy dle sta-

vebniho zakona. Tyto pojmy dopliuji pojmy, které definuje obchodni prévo.

Nalezitosti, které vyplivaji ze smlouvy o dilo je mozné rozdélit na podstatné, tedy cenu
dila, vymezeni dila a ur€eni smluvnich stran a nepodstatné, coz jsou ostatni nalezitosti dle
obchodniho zakoniku, pfipadné obchodnich zvyklosti a v§eobecnych obchodnich podmi-

nek.

V dalsi ¢asti bude popsano, jak ma byt dilo provedeno, jaké véci jsou potieba k provadéni

dila a kdo ma vlastnické pravo ke zhotovované véci a za jakych podminek.

Zpusob provadéni dila urcuje, jak mize objednatel zasahnout do pribéhu provadéni dila,

disledky pfedani nevhodnych véci nebo pokynt a co jsou tzv. skryté prekazky.

Kontrola provadéni dila je provadéna na pozvani zhotovitele, diilezita je zejména u zakry-
vacich praci. U nékterych staveb je nutné vést stavebni denik, jehoz nalezitosti urcuje vy-
hlaska o dokumentaci staveb. Bude zde definovan technicky dozor investora a koordinator

BOZP.

Mistem plnéni dila je nejcastéji misto provadeéni stavby, ale mohou to byt i dal$i mista,
kterd jsou uvedena ve smlouvé o dilo. Pokud to smlouva nebo pfislusny pravni piedpis

pozaduje, je nutné dohodnout podminky provadéni zkousek a zkousky provést.

Zhotovovana véc musi odpovidat obvyklému ucelu nebo ucelu uvedenému ve smlouvé.
Pokud ne, jednd se o vadu dila. Bude zde popsdna odpovédnost zhotovitele, zaruka na ja-

kost a zplisoby kontroly dila po pfedani objednateli a podminky reklamace.

V dalsi ¢asti budou popsany naroky z vad dila, coz jsou ndhrada Skody, sleva z ceny a

moznost odstoupeni od smlouvy.
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Prakticka ¢ast bude uvedena zdkladnimi tdaji o firm¢, pfedmétem Cinnosti, ziskanymi cer-
tifikaty , ale také persondlni strukturou, ktera bude piiblizovat velikost firmy, vcetné

SWOT analyzy.

Nasledujici ¢ast bude zaméiena na analyzu hospodareni firmy v souc¢asnych podminkach,

které jsou ve stavebnictvi, a které stale ovlivituje hospodarska krize.

Budou zde podrobné popsany smlouvy, které vybrana firma pouziva u svych zakazek jako

objednatel i zhotovitel a porovnani se smlouvou navrzenou subdodavatelem.

Posledni ¢ast bude slozena z analyzy smluv k zjisténi smluvnich nedostatkli a nadvrhi moz-

nych feSeni téchto nedostatki.
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I. TEORETICKA CAST
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1 POJMY POUZIVANE VE SMLOUVE O DILO

1.1 Pojmy uzivané ve stavebnictvi

Vétsina obvykle uzivanych pojmii vychazi z obchodnich zvyklosti ve stavebnictvi a jsou

také soucasti VSeobecnych obchodnich podminek pro stavby a dokumentaci staveb.

Stavba mize byt definovana takto: ,, Stavba je véc, ktera vznikla jako stavebni dilo na za-
klade stavebnich ¢i montaznich cinnosti, at’ uz jsou spojeny se zemi pevnym zakladem, ci
nikoliv a bez ohledu na to, z jakych materidlii jsou zhotoveny.“! Nebo ji lze definovat i
jinak: ,Jednd se o souhrn stavebnich praci vcetné dodavek stavebnich hmot, dilcii, popri-
padé dodavek strojii a technologického zarizeni s montazi, provadenych zpravidla na sou-

o , a2
vislém misté a v souvislém case.

Stavbu je mozné rozdélit riznymi zplsoby napt. podle ¢asového useku, na ktery je posta-
vena nebo dle ucelu, zda jde o UpIn€ novou stavbu ¢i rekonstrukei atp. Nékteré stavby vSak
nejsou nemovitosti, proto se mize povolovani a provadéni stavby lisit.

Soucasti stavby jsou jednotlivé stavebni prvky, ustfedni vytapéni a provozné propojené
pfistavby.

Primyslové stavby se obvykle déli na stavebni ¢ast, kterou Ize délit na jednotlivé objekty

a technologickou ¢ast stavby.

Material pro stavbu zajist'uji dodavatelé, ktefi mohou mit jesté dalsi poddodavatele. Doda-
vatele je mozné dale Clenit na generdlni dodavatele pro celou stavebni nebo technologic-
kou ¢ast, dale finalni dodavatele a findlni poddodavatele, tito byvaji nazyvani také tzv.

vyssi dodavatelé.

Dodavky mohou probihat pomoci rliznych dodavatelskych systémi. Jednim z moZnych

systémd je napf. stavba ,,na kli¢*.

"KLIKOVA, A. a kol. Stavebni pravo : Praktickd pravnickd prirucka. Praha : LINDE, 2009. s.45.

2 MAREK, K., PRUCHA, P. Ceské stavebni pravo v evropském kontextu. Brno: Masarykova univerzita,
2009. s. 286.
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Schéma: Dodavha stavby .na Kiic”

i investor |

|
|dodavatel stavby|

| investor |
I

dodavatel stavby, ktery soulasne dodava stavebni -:':éustil

i generalni dodavatel technologie |

profesni profesni profesni
dodavatel dodavatel dodavatel
Legenda:

Profesni dodavatel dodava profesni dodavku, nagd. silnoproudua i
méEfeni a regulace, rasadné pro vSechny provozni soubory, na kte
ré s5& tachnologicka cast clani.

Obr. 1. Dodavatelsky systém,
( zdroj: Ceské stavebni pravo v evropském kontextu, s. 292)

Dokumentace jsou doklady zpracované pro ucely stavby. Jako prvni je zpracovana ekono-
micko-technologickd dokumentace, kterd se tykd mista stavby a variant feSeni stavby.
V dalsi fazi je zpracovana dokumentace piikladana k névrhu o vydani rozhodnuti o umis-
téni stavby, k zadosti o vydani stavebniho povoleni a dokumentace pro provedeni stavby

atd.
U staveb, u kterych staci ohlaSeni stavby se zpracovava dokumentace k ohlaseni.

Generalni projektant pfipravuje projekty pro stavebni i technologickou c¢asti stavby. Pro-
jektant odpovidé za spravnost a celistvost projektové dokumentace a ,, ...ddle odpovida za
spravnost, celistvost, uplnost a bezpecnost stavby provedené podle jim zpracované projek-
tové dokumentace a proveditelnost stavby podle této dokumentace, jakoz i technickou a
ekonomickou uroven projektu technologického zarizeni, véetné vlivii na Zivotni prostre-
di.*? Je nutné, aby postupoval podle platnych pravnich piedpisii a podle pokynid stavebni-

ho tradu, ptipadné jinych urada.

3 KLIKOVA, A. a kol. Stavebni prévo : Praktickd préavnickd prirucka. Praha : LINDE, 2009. s 44.
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Stavebni pozemek je jeden nebo vice pozemkl urcenych pro stavbu podle tzemniho roz-
hodnuti nebo regula¢niho planu. Za jeho soucasti se povazuji porosty, zahradni Gpravy a

jiné venkovni Upravy a nezbytné prostory nad a pod pozemkem.

Stavebnik je osoba nebo jeji pravni zéstupce, kterd zada o vydani stavebniho povoleni ne-

bo stavbu ohlasuje a také stavbu provadi. Stavebnikem miize byt i objednatel stavby.

Zhotovitel stavby je stavebni podnikatel, ktery zabezpecuje odborné vedeni stavby nebo
také stavebnik sam, ptfipadné se stavebnim dozorem pro odborné prace u staveb

s ohlaSovaci povinnosti nebo bez ohlaSovaci povinnosti.

Stavebni dozor je osoba, kterd vykonava odborny dohled pokud stavbu realizuje stavebnik
svépomoci, musi mit stfedoSkolské nebo vysokoskolské vzdélani stavebniho sméru a 3

roky praxe pfi realizaci staveb.

Stavenis$té je plocha ur¢ena k realizaci stavby schvéalena v izemnim rozhodnuti, objednatel

stavby ji piedava zhotoviteli.

Viceprace jsou prace nebo sluzby nezahrnuté v pfedmétu smlouvy o dilo, na kterych se

strany dohodly. [2, 4, 11, 16]

1.2 Pojmy z obchodniho prava
V obchodnim zdkoniku jsou uzivany pojmy tykajici se smlouvy o dilo takto.

Dilem se rozumi: ,, Zhotoveni urcité véci, nejde-li o kupni smlouvu, jeji montaz, udrzba,
oprava, uprava ¢i hmotné zachytitelny vysledek jiné cinnosti. Dilem je vidy zhotoveni,

rvoor v Ve 7 e ervr e w4
montaz, udrzba, oprava ¢i uprava stavby nebo jeji casti.

Zhotoveni véci je jeji vyroba, ktera ovSem nespadé pod kupni smlouvu.

Montéz je uvedeni véci do funkéniho stavu. Pomoci udrzby se zachovava zptisobilost véci
k uzivani. Opravou je provedeni zmén na dané véci. Hmotné zachytitelnym vysledkem

¢innosti je napf. projektova dokumentace.

*SEVCIK, D. Vzory obchodnich smluv a poddni : véetné smluv konkurznich.. Praha : ASPI, 2005. 5.235.
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Ve vystavbé musi byt vzdy dilo piesné vymezené a individudlni. Dilem je tedy ¢innost a
vysledek této ¢innosti byva oznacovan jako predmét dila.

Podle obchodniho zdkoniku mohou byt stavbou napft. upravy pozemki, stavebni objekty,
inZzenyrské sité atp.

Pokud se jedna o véc movitou, ta je realné existujici a ma své poslani, véc nemovita je

stavba spojend pevnym zékladem se zemi, byty a nebytové prostory.

Smluvni strany jsou oznaCovany jako objednatel a zhotovitel .Objednatel je osoba, ktera
zaplati cenu za dilo, zhotovitel dilo provadi. Strany si také mohou samy stanovit pojmy,

které budou definovat ve smlouvé, a které nejsou uvedeny v obchodnim zékoniku.

Smlouva je souhlasnym projevem viile obou stran ohledné vSeho, co je ve smlouvé uvede-

no.
Ostatni pojmy vychazi z pojmi uzivanych ve stavebnictvi.

[4,8, 11]
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2 ZAKLADNI VYMEZENI SMLOUVY O DIiLO

Smlouva o dilo patii mezi relativni obchody podle §261 OZ., tedy jde o obchodné zavaz-
kovy vztah mezi podnikateli nebo mezi podnikatelem a statem, statni organizaci nebo
uzemné samospravni jednotkou pti podnikatelské ¢innosti, pokud se to tyka zabezpecovani

vefejnych potieb.

Forma nemusi byt pisemnd, pfesto se tak ve vétSin¢ ptipadi déje a tedy i zmény smlouvy
by mély byt pisemné. M¢lo by vzdy byt uvedeno, ze jde o smlouvu o dilo podle obchodni-

ho zakoniku. Déle jsou podnikatelé podle §13 OZ povinni uvadét ve smlouvé tyto tidaje:
e jméno nebo nazev firmy,
e sidlo nebo misto podnikani,
e identifikaéni ¢islo (IC) a p¥ipadné daniové identifikaéni &islo (DIC),
e misto, kde je podnikatel zapsdn v obchodnim rejstiiku, ¢islo spisu,
e vypis z jiné evidence, napt. Zivnostensky list apod.,
e jméno opravnéné osoby k zastupovani a kontakt na ni.

Podle obchodniho zakoniku mohou uzavtit smlouvu i jiné subjekty, které musi byt fadné

oznaceny napi. spolecenstvi vlastnikii jednotek nebo obcanska sdruzeni.

Smlouva o dilo ma dispozitivni charakter, v obchodnim zakoniku je uvedena pouze rdm-
cova podoba, pokud se ucastnici nedohodnou jinak. Text v obchodnim zakoniku odkazuje
na kupni smlouvu, coz vytvafi mezi témito smlouvami ur¢itou unifikaci. ,, Rozdil mezi
kupni smlouvou a smlouvou o dilo spociva predevsim v tom, Ze predmétem kupni smlouvy
je dodavka veéci - zbozi a prevod vlastnického prava k ni, zatimco predmétem smlouvy o
dilo je provedeni dila tedy ¢innost. “’Pokud vétsinu véci opatiuje zhotovitel, jedna se kupni
smlouvu, pokud objednatel, jedna se o smlouvu o dilo mimo piipady, pokud se jednd o
stavbu nebo jeji ¢ast — to je vzdy smlouva o dilo. Vzniku smlouvy by méla pfedchazet do-

hoda s ur¢enim predmétu dila, jeho ceny a vymezenim smluvnich stran.[ 4, 5, 9]

SPRAZAK, Z. Smlouva o dilo. Praha : LINDE, 2007. s. 37.
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2.1 Smlouva o dilo podle obéanského zakoniku

Smlouva o dilo je podle obcanského zakoniku vSeobecnéjsi a v nékterych piipadech ob-
chodni zédkonik doplniuje. V obchodnich vztazich mé pfednost pouziti obchodniho zakoni-

ku, pokud to nelze, pouzije se obcansky zdkonik nebo obchodni zvyklosti.

»Pro posuzovani konkrétniho vztahu je vSak nejsmérodatnéjsi ta uprava, kterou si ve
smlouve vytvori sami ucastnici, a to i odchylné od obchodniho ci jiného zakoniku, jestlize
to pravni predpis vyslovné nezakazuje a pokud z povahy pouzitych zakonnych ustanoveni

v ’ v o . ry. 6
neplyne, ze neni mozné se od nich odchylit.*

Podle obcanského zdkoniku pfedmét plnéni nemusi byt hmotné zachycen. Zhotovitel ob-
jednateli provede dilo za sjednanou cenu na vlastni nebezpeci. ,, Obcansky zakonik vsak na
rozdil od zakoniku obchodniho vyslovné nestanovi, Ze je zhotovitel oprdavnén postupovat
samostatné a neni pri urceni zpiisobu provedeni dila vazan pokyny objednatele nad ramec,

14 r v ((7
ke kterému se zavazal ve smlouvé.

Dilo provede osobn¢, pokud smlouva neurci jinak.
Pisemna forma smlouvy neni pozadovéna, pouze pisemné potvrzeni objednavky zhotovite-

lem, pokud neni dilo zhotoveno na pockani.

Cena v nékterych ptipadech nemusi byt sjednéna, za ptedpokladu, ze je smluveno, ze dilo
se provede za uplatu. Objednatel cenu plati po zhotoveni dila nebo i formou zaloh béhem
provadéni dila. Zhotovitel nemlize cenu zvysit bez souhlasu objednatele napt. pfi zméné
cenového predpisu, objednatel mize po oznameni jiné ceny od smlouvy odstoupit. §642
Ob¢Z umoziuje odstoupeni objednatele od smlouvy, pokud dilo nebude provedeno fadné
nebo vcas, pokud zhotovitel neprovede napravu ve smluveném terminu, ale také bez udani
divodu nebo z jakéhokoliv divodu nez je dilo dokoncené — dokonceni dila vSak obcansky
zakonik nespecifikuje. Cena miize byt stanovena také odhadem, pokud objednatel

s nepatrnym zvySenim piedem souhlasi nemusi mu to jiz zhotovitel oznamovat.

Podle obcanského zdkoniku ani objednatel ani zhotovitel nemaji povinnost opatfit véci

pottebné k provedeni dila, neurcuje ani vlastnickd prava ke zhotovované véci. Podle ob-

8 POSPISILOVA, A., POSPISIL, M. Obchodni vztahy a spory. Praha : Vysoka $kola aplikovaného prava.
2005. 5.61.

"STENGLOVA, 1. Smlouva o dilo.. Praha : C.H. BECK, 2010. s.75.
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canského zakoniku také nemd objednatel pravo kontrolovat provadéni dila, piesto je za

ur¢itych podminek kontrola nutna.

Zéavazek zaniké splnénim dila vCas a fadné. Objednatel ma povinnost dilo pievzit do 1 me-

sice od zhotoveni dila nebo data kdy mélo byt dle smlouvy zhotoveno.

Podle obcanského zakoniku je zaruka minimalné 3 roky u novych staveb a minimaln¢ 18
mésicl u uprav stavajicich staveb. Odpovédnost za Skody vzniklé v priibéhu stavby ma

zhotovitel. U ostatnich véci je zaru¢ni doba 6 mésicu.

Vady dila jsou popsany v §499 az 510, odpoveédnost za vadné plnéni je objektivni stejné
jako v obchodnim zakoniku. Zhotovitel odpovidd za vady v dobé ptedani objednateli

a v zaruéni dob¢. Podle obcanského zakoniku je zaruka nejen smluvni, ale 1 zdkonna.
Otéazkou pravnich vad se tato pravni Giprava smlouvy o dilo nezabyva.

[12, 13]
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3 PODSTATNE NALEZITOSTI SMLOUVY O DILO

Podstatné zalezitosti by méli smlouvu charakterizovat a odliSovat od jinych pravnich tko-
nu. Podstatnymi nélezitostmi jsou vymezeni dila, predmétu dila a uréeni ceny nebo zptiso-
bu jejiho urceni. Né&ktefi autofi dopliuji zdvazek objednatele zaplatit cenu za provedeni
dila a zhotovitele provést dilo a déle identifikaci smluvnich stran a ureni jejich prav a

povinnosti.

3.1 Cena dila

U ceny za dilo postacuje, aby bylo ze smlouvy ziejmé, Ze strany maji vili uzaviit smlouvu
bez dohody o cen¢ nebo zpiisobu jejiho urceni podle §536 OZ. Pouziva se to piredevsim
tam, kde nelze urcit rozsah praci nebo néklady zhotovitele, zavislé na poctu odpracova-
nych hodin s pomoci strojii. Pokud se strany potom na cené nedohodnou, je povinnosti
objednatele zaplatit cenu, ktera se obvykle plati za dilo zhotovené v dob& uzavieni smlou-
vy podle podobnych obchodnich podminek, zjisténé pomoci znaleckych posudkti. Cena
mize byt také stanovend pevné. Cenu za pifedmét dila je nutno obvykle zaplatit

v okamziku, kdy je dilo provedeno.

Obvyklou praxi je, Ze cena je stanovovana podle rozpoctu, ve smlouvé je pak uveden zpi-
sob urceni ceny a osoba, kterd je opravnéna rozpocet ménit. ,, Na vysi ceny nemd podle
obchodniho zdkoniku vliv, Ze cena byla uréena na zdkladé rozpoctu, jenz je soucasti

smlouvy nebo byl objednateli sdélen zhotovitelem do uzavieni smlouvy. “°

Rozpocet s nezaru¢enou uplnosti je takovy, kdy se mohou objevit dal§i naklady, které

v dobé& uzavieni smlouvy nebyly ptedvidatelné napt. u rekonstrukci.

U pevné stanovené ceny nebo uplného rozpoctu je nutnd zména dila, pokud se objevi skry-
té prekazky podle §552 OZ, které zhotovitel musi oznamit objednateli bez zbytecného od-

kladu, jinak zhotoviteli dalsi ndklady nebudou zaplaceny.

8 MAREK, K., PRUCHA, P. Ceské stavebni pravo v evropském kontextu. Brno : Masarykova univerzita,
2009.s.317
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Nezavazny rozpocet musi byt uveden ve smlouvé a pouziva se, pokud se méni cenové hla-
diny, pak zhotovitel mize pozadovat zvySeni ceny o ¢astku, o kterou se ucelné prevysi
naklady uvedené v rozpoctu, ovSem musi to objednateli ozndmit bez zbytecného odkladu

podle §547 0Z. Rozpocet mize byt nezavazny jen u nékterych polozek.

Pokud objednatel se zvySenou cenou nesouhlasi, rozhoduje o ndvrhu zhotovitele na zménu
ceny soud. Objednatel mize od smlouvy odstoupit, pokud cena prevysi o 10% rozpocto-

vou cenu, ale musi zhotoviteli nahradit ¢ast ceny za dilo, které uz je provedeno.

Cenu si strany mohou urcit i jinym zpisobem, ale musi byt urcita a objektivni a nemiize
byt urcena v prubéhu nebo po dokonceni dila, pokud neni ve smlouvé presné¢ popsan zpi-
sob jejiho urceni.

U ceny je vzdy nutné uvést, zda se jedné o cenu s DPH nebo bez ni..

Pokud jsou na dile provedeny kvantitativni zmény, objednatel pak plati cenu pfimétené
zvysSenou nebo sniZzenou. Pfi kvalitativnich zménach dila plati cenu pifiméfené zvySenou
nebo sniZenou s pfihlédnutim k rozdilu v rozsahu nutné €innosti a v tcelnych nakladech

podle §549 OZ.
Ve smlouvé by mél byt popsano kdy a jak bude uctovana a zaplacena dohodnuta cena.

Pokud to ureno ve smlouve neni, narok na zaplaceni vznika provedenim dila. Poskytovani

zaloh zékon neupravuje, mize to vSak byt ve smlouvé sjednéno.

.V praxi je sjednavan platebni reZim tak, zZe placeni dila zpravidla predchazi odsouhlaseni

’ , ey ’ o . v ’ 9
provedenych praci a zjistovacich protokolit a zapisu o prevzeti.

[1,4,5,6, 7,11]

’ MAREK, K., PRUCHA, P. Ceské stavebni pravo v evropském kontextu. Brno: Masarykova univerzita,
2009. s.318.
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3.2 Vymezeni dila

Pfi vymezeni dila nesmi vzniknout spory o povaze a vlastnostech dila. Dilo ma stranku
pracovni, coz je podnikatelskd pracovni ¢innost zhotovitele a materidlni stranku, kdy se

véci, které byly pouzity k vytvoreni dila, zménily na dilo samotné.

Dilo musi byt co nejpiesnéji popsano napt. pomoci projektové dokumentace, jak technické
zpravy, tak vykresové €asti, je vhodné urcit, jakd inZenyrska, projektova a dodavatelska
¢innost je soucasti smlouvy ,, Dokumentace by méla obsahovat udaje o projektantovi, druh
a podrobnost projektové dokumentace, datum predani, pocet vytiskii, zpiisob zapracovani

vicepraci, lhiity zpracovani dodatku k projektové dokumentaci, zpracovani dokumentace

v 14 r v 14 14 [£3 10
skutecného stavu, provadeni autorského dozoru..

[8]

3.3 Smluvni strany

U smluvnich stran je nutna jejich identifikace podle §13 OZ (viz. vySe) a upfesnéni jejich
prav a povinnosti, nazvy si ve smlouvé mohou zvolit podle povahy dila, napt. stavitel a

stavebnik.
Zhotovitel ma povinnost:
e opatfit véci k provedeni dila,
e dilo zhotovit osobné, piipadné prostiednictvim dodavateld, pokud to smlouva
umoznuje,
e pfi provadéni postupovat samostatné a na vlastni nebezpeci,

e dilo provést na vlastni néklad,

" Dumazahrada.cz [online]l. 1999 [cit. 2011-07-20]. Dostupné z WWW:

<http://www.dumazahrada.cz/dum-stavba/penize-pravo/vse-co-by-melo-byt-obsahem-

smlouvy-o-dilo-7548.aspx>.
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e ma upozoriiovaci povinnost pii nevhodnych pokynech objednatele a ptfedani ne-
vhodnych véci k provedeni dila a dal§im ptekazkach, které znemoznuji provedeni

dila.
Objednatel ma povinnost:
e predat zhotoviteli vhodné véci k provedeni dila,

e provedené dilo prevzit a zaplatit smluvenou cenu.

3.4 Nepodstatné nalezitosti smlouvy o dilo
Je vhodné, aby smlouva obsahovala i dalsi naleZitosti o:
e dobe¢ plnéni,
e mistu, typu a dilezitosti stavby,
e prohldseni o platném stavebnim povoleni objednatelem,
e zpusobu uhrady ceny,
e piechodu vlastnického prava a ptfechodu nebezpeci na véci,
e predavacim protokolu,
e odpovédnosti za vady,
e soucinnosti objednatele,
e provadéni zkousek v prubéhu vytvareni dila,
e moznosti odstoupeni od smlouvy,
e sankcich atp.

., Slozitost pri plnéni smlouvy o dilo, napriklad ve vystavbe, vyplyva mimo jiné z delsi doby
plneéni nez je tomu u jinych smluv, vysokych financnich objemii a zpravidla vétsiho poctu

, VSN b
osob na vystavbé zucastnénych.

""" MAREK, K., PRUCHA, P. Ceské stavebni pravo v evropskem kontextu. Brno: Masarykova univerzita,
2009. s.310.
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Dilezité je také specifikovat dilo vzajemnym odsouhlasenim jednotlivych piedstav a ve
smlouvé uvést konkrétni a nezaménitelny vysledek ¢innosti zhotovitele a jak ma byt zho-

toven a také hmotné zachyceni ¢innosti, pokud méa byt dilem zachyceni n¢jaké ¢innosti.

[]‘) 5) 7’ 9]
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4 PLNENi SMLOUVY O DIiLO
Smlouva o dilo je v obchodnim zdkoniku upravena v ¢asti treti, hlave II, dilu IX,

§ 536- 565.

4.1 Provedeni dila

Zékladni povinnosti smluvnich stran podle §537 OZ jsou uvedeny vyse.

Doba plnéni se urcuje individualné podle povahy dila s tim, Ze zhotovitel md moznost dilo
dokoncit pied stanovenym terminem, pii prekroceni terminu mize dostat smluvni pokutu.
Na terminu je vhodné, aby se strany dohodly ve smlouvé, mize jim byt datum, obdobi ne-

bo navaznost na ur¢itou udalost.

Vadny pfedmét dila objednatel nemusi pfevzit, podminky pievzeti vychazeji ze smlouvy,

obvykle se akceptuji drobné vady, které nenarusuji uzivani dila

Zhotovitel se nefidi az na vyjimecné piipady pokyny objednatele, ale provadi dilo samo-
statn¢ a na vlastni nebezpeci, coz znamena, ze nese naklady na zhotoveni dila, které nemu-

si byt dokonceno a o tyto néklady pfijde.

Ve vystavbé je obvyklé poskytovani zaloh, které jsou splaceny bud’ v pravidelném caso-
vém intervalu nebo jednou zalohou po uzavieni smlouvy nebo i jejich kombinaci. Zhotovi-
tel vystavuje objednateli zalohovou fakturu nebo vyuctovani, na jehoz podobé se ve

smlouvé dohodli.

vvvvvv

dalsi osoby — subdodavatele, pokud to nevylucuje smlouva. S nimi uzavird zhotovitel vét-

Sinou také smlouvy o dilo.

Objednatel nemize rozhodovat o vybéru subdodavatel, pokud to neni dohodnuto ve
smlouvé. Zhotovitel tedy nemusi dilo provadét osobné, ale pomoci subdodavatelll na urcité
odborné ¢asti stavby. Odpoveédnost nese vzdy zhotovitel, ktery ma ve smlouvé se subdoda-

vatelem urceno, jakym zplisobem se spolu vypotadaji.

[11,12]
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4.2 Véci potiebné k provedeni dila

Potfebné véci pfedava objednatel zhotoviteli podle postupu provadéni dila. Objednatel
zustava majitelem téchto véci a nese nebezpeci Skody na nich. Pokud je neopatii vcas, mu-
ze si zhotovitel opatfit véci sdm a jejich cenu, véetné nakladl na opatieni, pripocte k cené
dila. Pokud véci nejsou opatieny objednatelem vcas, ma zhotovitel pravo odstoupit od

smlouvy a zadat nahradu skody.

Pokud se strany nedohodnou, kdo opatii véci nebo se jedna o véci mimo smlouvu, je to
povinnosti zhotovitele. Za vady jim opatfenych i skladovanych véci zodpovidéa zhotovitel ,
pokud neni dohodnuto jinak. Véci nepouzité k provadéni dila zhotovitel vraci objednateli

co nejdiive po dokonceni dila nebo zéniku zavazku.

4.3 Vlastnické pravo ke zhotovované véci
Vlastnické pravo ke zhotovené véci ziskava prvni vlastnik v okamziku jejiho vzniku.

Pokud se dilo zhotovuje na pozemku objednatele nebo na pozemku, kde je objednatel

opravnén ziidit stavbu, ale ktery mu nepatii, je majitelem napf. stavby objednatel.

V ostatnich ptipadech je vlastnikem zhotovitel, ovSem strany se mohou dohodnout kdo

bude vlastnikem. Pfi opravé a Gprave véci ziistdva majitel stejny.

Pokud dojde k zaniku zavazku a majitelem pfedanych véci je zhotovitel, ma objednatel
pravo, pokud zanik nezavinil, poZadovat cena za piedané véci, pokud je zanik vina objed-

natele, zhotovitel ma povinnost mu uhradit hodnotu svého obohaceni.

Pokud dojde k zaniku zavazku a majitelem je objednatel, ma zhotovitel pravo pozadovat
jen ndhradu materidlu, pokud je zanik zavinén objednatelem. Pokud jde o zanik kvili pro-
dleni objednatele, ma& zhotovitel narok na zaplaceni ceny dila bez castky, kterou usetfil

neprovedenim dila.

Pfi montazi, udrzb¢ opravé a upravé véci je vlastnikem objednatel, zhotovitel za tuto véc

odpovida jako skladovatel.

(4, 11]
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4.4 Zpisob provadéni dila

Objednatel mize kontrolovat provadéni dila, zda zhotovitel plni své povinnosti fadné a
jeho ¢innost nevede k poruseni smlouvy. Do pribéhu provadéni dila miize objednatel za-
sahnout u vSech vad a pozadovat napravu. Pokud vady, které zptsobil, zhotovitel neod-

strani, miize objednatel odstoupit od smlouvy.
Ve vystavbé se proto ke kontrolam zavadi technicky nebo autorsky dozor.

Pokud objednatel preda nevhodné véci napft. materidl, pristroje a nastroje a i po vynaloze-
ni odborné péce a v€asném oznameni zhotovitele na jejich pouziti pisemné trva, zhotovitel
nenese odpovédnost za vady timto zptusobené a ma také pravo do doby dodani vhodnych
véci k fadnému provedeni dila, prace prerusit v nezbytném rozsahu. Pokud neni moznost
dilo dokoncit, ma zhotovitel narok na snizenou cenu za dilo kviili nevynalozenym nakla-
dim. Pokud zhotovitel neupozorni objednatele, nese vady vzniklé pouzitim nevhodnych
veéci sam. Nevhodné pokyny objednatele, které jsou v rozporu s pravnimi predpisy nesmi
zhotovitel uposlechnout. ,,Odmitne-li se zhotovitel Fidit nezakonnym pokynem objednatele,
nemiuize vii¢i nému objednatel uplatiovat zadné sankce, nebot’ on sam tim, zZe vydal pokyn,

ro. ’ V. ’ ’ . 12
ktery je v rozporu se zakonem, porusil svou pravni povinnost.

Dusledkem pieruSeni provadéni dila je prodlouzeni sjednané doby plnéni.

V pribéhu stavby se vSak mohou objevit i tzv. skryté piekazky ohledné¢ véci uréenych
k provedeni dila nebo mista provedeni dila. Zhotovitel navrhne zménu dila a do t¢ doby
muze provadéni dila prerusit, a prodlouzeni doby provadéni musi byt soucasti smlouvy o
zméng dila. Ob¢ strany maji pravo od smlouvy odstoupit, pokud se v pfimétené dobé ne-

dohodnou.

Pokud zhotovitel neoznami nebo neodhali v€as skryté ptekazky odpovida za ptipadnou

Skodu, kterd vznikla objednateli.

[4, 11, 12]

28TENGLOVA, 1. Smlouva o dilo. Praha : C.H. BECK, 2010. s. 69.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 28

4.5 Kontrola provadéni dila

Objednatel ma podle smlouvy pravo kontrolovat predmét dila v pritbéhu provadéni, pokud

se strany dohodnou na kontrole, mize byt pozvani pisemné¢ i stni.

Kontrola je dulezitd u zakryvacich praci, pokud kontrola neprobéhne ve stanovenim termi-
nu vinou objednavatele, miize zhotovitel v praci pokracovat, pokud objednateli branily
neodvratitelné piekdzky, je povinen uhradit zhotoviteli s tim spojené néklady. Nesplnéni
oznamovaci povinnosti ma za nasledek, ze zhotovitel musi uhradit nadklady néasledné kont-

roly a néklady s ni spojené.

4.5.1 Stavebni dozor a stavebni denik

U staveb vyzadujicich stavebni povoleni je nutné vést stavebni denik, do kterého se za-
znamenavaji vSechny dilezité udalosti tykajici se stavby, od pocatku praci az po odstrané-
ni pfipadnych vad., zejména ¢asovy postup praci, odchylky od projektové dokumentace
schvélené stavebnim uUfadem a dalSi udaje pro organy statni spravy, kterym musi byt
k dispozici. Jsou zde identifikovany jak smluvni strany, tak vSichni subdodavatelé a osoby
provadéjici technicky dozor investora a autorsky dozor (projektant). Stavebni denik se ne-
vede u stavebnich uprav, drobnych staveb a udrzovacich praci, u kterych postacuje ohlase-
ni stavby. Prostfednictvim stavebniho deniku spolu komunikuji smluvni strany a subdoda-
vatelé. Za vedeni deniku je zodpovédni vedouci stavby, ktery vyjadiuje sva stanoviska k
zaznamum povéefenych pracovnikd z jednotlivych dnti. Stavebni denik se uchovava 10 let

od kolauda¢niho rozhodnuti, pfipadné ukoncéeni stavby.

Technicky dozor investora neboli stavebni dozor dohlizi na cely prib¢h stavby vcetné pro-
jektu a zajistovani kolaudace a reklamace vad jako zastupce investora, i kdyz u stavby,

kterou provadi odborna firma to zdkon nevyzaduje.

Stavebni zdkon nové vyzaduje koordinatora BOZB, pokud na stavbé pracuji soucasné
zaméstnanci vice nez jednoho zhotovitele. Koordinator spolupracuje s projektantem a do-

hlizi na pozadavky investora tak, aby byly v souladu s v§eobecnymi pozadavky BOZB.

[4, 11, 12, 18]
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Obr.2. Stavebni dozor v jednotlivych fazich stavby,( zdroj: www.stavebnidozor.cz)

4.6 Misto plnéni dila

Mistem piedani dila mtize byt dohodnuté misto, misto na kterém se dilo provadélo, misto o
némz objednatel védél, ze se tam dilo provadi, sidlo nebo bydlist¢ objednatele, pokud se
dilo odesila, pfedanim je uz predani prvnimu dopravci, ktery dilo piepravuje. Predanim
pfechazi vlastnické prava na objednatele, pokud je mél zhotovitel, pokud je dohodnut poz-
d¢jsi termin, ktery neni pfesné urCen, vlastnickd prava piechazi zaplacenim celé Castky za
dilo. Zépis z predani dila tzv. ptfedavaci protokol se provadi na zadost nékteré ze stran,

které¢ ho musi podepsat. Nalezitosti nejsou stanoveny, obvykle se uvadi, ze doslo k pfedani

dila, datum, soupis piipadnych vad a podpisy opravnénych osob.

4.6.1 Provadéni zkouSek

Zapis o se pouziva se zejména tam, kde je soucasti predani podle smlouvy usp€sné prove-
deni zkousky. Zkouska mize byt individudlni, kdy zhotovitel provede montaz nebo zkous-
ku funkci stroje nebo zatizeni nebo komplexni u souboru stroji nebo zatizeni. Miize byt

smluven 1 zkuSebni provoz navazujici na komplexni vyzkouSeni. Vysledek zkouSek se
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uvadi v zdpisu o provedeni zkousky, kde jsou popsany podminky provadéni a je potvrzeno
radné provedeni dila, ktery podepisi ob¢ strany.

Strany by se mé¢ly dohodnout na zajiSténi a kritériich tspéSnych zkousek, pokud se nedo-
hodnou, rozhoduje o zaplaceni dila soud. Objednatele miize u zkousek zastupovat nestran-

na osoba, pokud se nezucastnil zkousek, na které byl vcas pozvan. Pokud nebyl objednatel

pozvan vcas nebo vibec, dilo neni splnéno, 1 kdyz zkousky byly provedeny

8,11, 12]
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5 VADY DIiLA

Vadné dilo je definovano v §560 tak, ze musi odpovidat vysledku, ktery byl uréen ve
smlouvé, ktera by méla obsahovat podrobny popis zhotovované véci. ,, Znamenda to tedy, ze
neni-li stanovené smlouvou jinak, vysledné dilo musi byt predano v jakosti a provedeni, jez
se hodi pro ucel, stanoveny ve smlouve, nebo neni-li tento ucel stanoven, pro ucel, k nemuz

v . vr oo {(13
se vec zpravidla uziva.

U vadného dila nemé zhotovitel narok na zaplaceni plné ceny dila, protoze dilo nezhotovil
tak, jak je ur¢eno ve smlouvé. Ve stavebnictvi je ovSem i takové dilo obvykle povazovano

za fadné ukoncené.

Za vadu jsou Casto povazovany i drobné nedostatky dila, které neodpovidaji vysledku ur-
¢enému ve smlouve, pfipadné v projektové dokumentaci. ,, Zhotovitel nema oprdavnéni
meénit zadani dila, i kdyz se jedna o zmény, které nemaji na funkcnost jimi zhotovovaného

’ . vr o7 r v r . ((]4
dila, a tedy na jeho uzivani zadny vliv.

Radn¢ provedené dilo musi byt zhotoveno ve stanoveném terminu, jinak objednatel o dilo
nema zajem a smlouva zanikd — fixni smlouva, pfipadné fadné¢ zhotoveno pozdéji, pokud

objednatel pted zhotovenim dila neodstoupi od smlouvy.

Dilo mlze mit tzv. skryté vady, které se objevi az po predani dila. Tyto vady obvykle po-
tvrzuje znalecky posudek na zadost objednatele, ktery ma povinnost dokézat, ze dilo mélo
vady dfive, nez bylo piedéno. Za vadu vzniklou po piedani zhotovitel odpovida, pokud je

zpisobena porusenim jeho povinnosti.

Vadami lze oznacit:
e dilo je provedeno kvalitativné jinak, nez urcuje smlouva,
e zhotovena véc se nehodi k ucelu uréenému smlouvou,

e pokud neni tcel ur€en ve smlouvé a dilo se nehodi k ¢elu obvyklému,

B ELIAS, K., RABAN, P. Obchodni smlouvy. Praha : Prace, 1993. 5.66.

“PRAZAK, Z. Smlouva o dilo. Praha : LINDE, 2007. s. 145.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 32

e dilo je provedeno v jiném rozsahu nebo viceprace, pokud nebyl zménén predmét

dila nebo uzaviena nova smlouva o dilo,
e nedodrzeni terminu,
e nebyla pfedana smlouvou ¢i zdkonem pozadovand dokumentace,

e dilo ma pravni vady, a proto neni mozné, aby ho objednatel uzival.

5.1 Odpovédnost zhotovitele

Zhotovitel ma objektivni odpovédnost, coz jsou vSechny vady dila v dobé piedani nebo
prechodu nebezpeci skody a subjektivni odpoveédnost u vad vzniklych porusenim jeho po-

vinnosti po pfedani predmétu dila nebo po ptfechodu nebezpeci skody

Odpovédnost zhotovitele neplati, pokud mu byly pfedany nevhodné véci nebo nevhodné
pokyny k zhotoveni dila, pokud jejich nevhodnost nemohl zjistit pti vynalozeni odborné

péce.

5.2 Zaruka na jakost

Podle obchodniho zdkoniku neni urcena zakonna zaruka, nemusi tedy byt stranami sjedna-
na vubec. Zaru¢ni dobu na jakost mize stanovit jednostranné prohlaSeni zhotovitele (za-
ruéni list), o tomto musi byt objednatel pted uzavieni smlouvy informovéan a musi mit pi-

semnou formu.

Zhotovitel odpovida za vady v rozsahu zaruky. U zaru¢nich vad se nezkouma, jestli je dilo
mélo pfi predani, jsou to vady, které se projevily v zaru¢ni dob€. Zhotovitel nenese zodpo-
védnost za vady zplisobené vnéjsSimi okolnostmi nebo tfetimi osobami, ale musi toto doka-
zat. Zaruka zalind bézet pfedanim dila, mize byt poskytovana na celé dilo nebo pouze

jeho ¢asti a mé prednost pred reklamacni lhiitou.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 33

wZaruka na jakost stanovi, Ze predmeét dila bude po urcitou dobu zpiisobily k pouZivani
smluvenym zpusobem nebo obvyklym zpiisobem, a Ze si po stanovenou dobu zachovd smlu-

vené nebo obvyklé viastnosti:

Pokud neni smlouvou urcena jakost dila, musi dilo odpovidat ucelu smlouvy nebo obvyk-

lému ucelu.

5.3 Kontrola dila po predani a reklamace

Pokud je zhotoven jiny pfedmét dila, nez je uvedeno ve smlouvé, je to povazovano také za
vadu dila. Dodavka mensiho mnozstvi dila nez je smluveno muize byt vadou, i Castecnym

nesplnénim smlouvy, coz zavisi na mnozstvi uvedeném v piepravnich dokladech.

Objednatel je povinen si piredmét dila zkontrolovat co nejdiive po predani s vynalozenim
odborné péce. Muze byt urceno, jakym zplisobem se mé kontrola provadét..Vady dila je
nutné reklamovat tj. zaslat zhotoviteli oznameni o vadach v uréené lhité a je tteba zvolit
jeden z reklamacnich narokli. Pokud to objednatel zhotoviteli neoznami vcas, miiZze poza-

dovat pouze splnéni smlouvy.

Reklamace je u staveb mozna do péti let od predani predmétu dila u vad, na které je zaru-
ka, u ostatnich dél 2 roky, neomezena reklamace je mozna, pokud o vadach zhotovitel vé-

dél nebo mél védet. Reklamacni lhita miize byt dohodnuta ve smlouvé i jinak.

[1,8,9]

'S POSPISILOVA, A., POSPISIL, M. Obchodni vztahy a spory Praha : Vysoka $kola aplikovaného prava.
2005.s. 141.
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6 NAROKY Z VAD DILA

Naroky z vad dila jsou obdobné jako u vad podle kupni smlouvy §436-441. U staveb ale

nelze pozadovat dodani nahradniho dilu.

Podstatné poruSeni smlouvy vznika v ptipadé€, Zze zhotovitel pfedvidal nebo mél predvidat,
ze objednatel o dilo s vadami nebude mit zajem, jedna se o dilo, které je zcela nepouzitelné

nebo nevyhovujici ucelu.

Objednatel miize pozadovat jeden z narokti podle §436:
e provedeni ndhradniho dila, pokud Ize predmét vratit zhotoviteli,
e bezplatnd oprava dila,
e doplnéni dila,

e sleva z ceny dila a odstoupeni od smlouvy v ptfipadé, kdy zhotovitel neodstrani va-

dy vcas,
e odstranéni pravnich vad dila.

Pokud objednatel nezvoli narok vcas, tak se postupuje jako pfi nepodstatném poruseni

smlouvy.
Ostatni ptipady nepodstatné a narokem je pouze:
e doplnéni dila,
e odstranéni faktickych a pravnich vad,
e slevy z ceny dila, které podle typu vad mohou byt predem dohodnuty ve smlouvé.

V urcitych ptipadech Ize pii souhlasu zhotovitele zvoleny narok zménit. [8]

6.1 Nahrada Skody

Objednatel se mize také doméhat nahrady Skody vzniklé vadnym plnénim a popt. dohod-

nuté smluvni pokuty.
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Pokud dilo nebylo dokonceno ve smluveném rozsahu plati: “..., Ze nelze automaticky pova-
Zovat za vzniklou Skodu ndklady, které objednatel vynaloZil na dokonceni dila, ale je nutné
zkoumat, jaka Skoda objednateli skutecné vznikla, a to i ve vazbé na to, zda si cast skody
nezpusobil sam tim, Ze zaplatil za dokonceni dila vice, nez bylo vzhledem k okolnostem

pFipadu nezbytné. “'’

Skoda miize byt bud’ piima, pokud dilo bylo subdodavkou k jinému dilu, a toto dilo neni

mozné dokoncit nebo Gjma na zisku, ktery by objednatel ziskal fadnym dodénim dila.

Pokud se objednatel nedohodne se zhotovitelem a dilo neché dokon¢it nebo dokonc¢i sam,
pak zhotovitel nema zodpovédnost za vady, které byly objednatelem odstranény, nebo na-
sledné neni mozné plnéni. Objednatel také nema pravo pozadovat uhrazeni vynaloZenych

nakladt zhotovitelem. [11, 13]

6.2 Sleva z ceny

Sleva se urcuje jako rozdil mezi hodnotou ptfedané¢ho vadného a bezvadného dila, rozhodu-
jici je doba, kdy se mélo uskutecnit plnéni. Hodnotu podle pfedmétu dila urcuji znalecké
posudky, jedné nebo obou stran, které se v piipad€ sporu porovnavaji. Cenu, kterou ma
zaplatit, miiZze objednatel snizit nebo po zaplaceni ceny pozadovat vraceni do vySe smlu-

veneé slevy plus troky, pokud objednatel reklamoval dilo vcas.

Pokud objednatel pozaduje odstranéni vady, mé pravo nezaplatit ¢ast ceny, ktera je ve vysi
slevy. Pokud je tfeba dodat ndhradni dil, vraci objednatel dilo zhotoviteli ve stavu pii do-

dani.

6.3 Odstoupeni od smlouvy

Objednatel musi zhotoviteli vadu v€as ozndmit a dilo vratit, pokud to nelze, u€inky od-

stoupeni od smlouvy neplati, pokud vraceni nezpiisobilo opomenuti objednatele

' STENGLOVA, 1. Stavebni pravo. Bulletin: zdkony, analyzy, studie, ndzory. 2011, &. 1, s.24.
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Odstoupit také nelze, pokud doSlo ke zméné stavu pti kontrole uréené k zjisténi vad, ob-
jednatel pted zjiSténim vad dilo nebo ¢ast prodal, pozménil uzivdnim nebo spotieboval.

Zaplati tuto Cast dila a zbytek vrati zhotoviteli.

Pokud je pozadovano odstranéni vad zhotovitelem, je také dohodnuta nebo objednatelem
urcena piimétend lhita, pokud neni dodrzena, mize objednatel lhiitu prodlouzit nebo po-
zadovat slevu z ceny dila, piipadné odstoupit od smlouvy, pii nepodstatném poruseni za-

vazkl az po ptredchozim upozornéni zhotovitele.

[1,9, 10, 11]
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II. PRAKTICKA CAST
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7 ZAKLADNI UDAJE O FIRME

V praktické ¢asti své diplomové prace se budu zabyvat smlouvou o dilo z pohledu dodava-
tele a subdodavatele. Data do této Casti jsem sbirala od stavebni firmy, ktera ma vyrobni a

administrativni prostory ve Zlinském kraji a nepieje byt jmenovana.

Sidlo této spole¢nosti je v mést¢ Brn€, pravni forma podnikani je spolecnost s ru¢enim

omezenym.

Spolecnost vznikla v roce 2005 pfeménou jiného podnikatelského subjektu, ktery na trhu
pusobil od roku 1991. Tento podnikatelsky subjekt mé jediného spole¢nika se vkladem
200 000 K¢. Tento spole¢nik je také valnou hromadou spolec¢nosti. V soucasnosti zde pu-

sobi dva jednatelé, kteti piisobi v Jihomoravském kraji a Zlinském kraji

Piivodnim zamétenim spolecnosti byla pouze na vyrobu plastovych oken, od roku 2007 se
zabyva veSkerymi ¢innostmi, které souvisi se stavebnimi pracemi, provadi elektroinstalac-
ni a topenarské prace, disponuje vlastni vyrobou plastovych a hlinikovych oken a zabyva

se také kompletnimi revitalizacemi panelovych a obytnych dom.

7.1 Zaméreni predstavované spolecnosti

Mnou zkoumana spole¢nost zajistuje v ramci jednotlivych ¢asti své ¢innosti kromé insta-

lace oken a dvefti tyto prace.
Provédéni staveb:
e Projekty, dotace, stavebni povoleni, financovani,
e Poradenstvi — zastoupeni ve stavebnim fizeni,
e Stavby bytové a prumyslové,
e Koordinace dodavatelu,
e Zakladani staveb,
e Komplexni stavebni ¢innost na klic,
e Zateplovani systémy,
e Rekonstrukce stoupacich vedeni,

¢ Plynové¢ kotelny, vytahy,
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e Okna, dvete,
e Energetické audity.
Vodoinstalace a topenai'ské prace:

e Kompletni dodavky zdravotné technické instalace pro rekonstrukce a novostavby

objektl pro objekty obcanské vybavenosti a primyslové objekty,
e Vnitini a venkovni rozvody vody,
e Pozarni vodovody,
e Uprava kvality pitné vody,
e Rozvody tlakového vzduchu,
e Navrh, montaz, rekonstrukce a servis topnych systémt,
e Plynové¢ kotelny,
e Projekty.
Elektroinstalace:
e Primyslové instalace,
e Bytov¢ instalace,
¢ Hromosvody,
e Podlahové vytapéni,
e Revize elektroinstalace a hromosvodu,
e Mcfeni a regulace vytapéni a chlazeni,
e Elektronické zabezpecovaci systémy,
e FElektronické pozérni systémy,
e Kamerove systémy,
e Datové¢, telekomunikacni a TV rozvody,
e Dochazkové systémy

e Servis, projekty.
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7.2 Prokazani odbornosti a pojiSténi

Svou odbornost spolecnost prokazuje vlastnictvim ptislusnych certifikati. Mezi hlavni
mizeme zafadit certifikat Cesky vyrobek na okna a dvefte, dale je Odbornym dodavatelem
programu Zelena tsporam, je mozné ji tedy vyuzit pfi realizaci projektd podporovanych

timto programem.

V dubnu 2011 splnili Certifikat systému bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci dle normy

BS OHSAS 18001:7001 na vyrobu plastovych oken, elektroinstalace a stavebni ¢innost.

Dal$im neméné dulezitym certifikdtem je od roku 2010 Certifikdt managementu jakosti
podle normy ISO 9001:2008 na vyrobu plastovych oken, elektroinstalace a stavebni ¢in-
nost. Zakladnim pozadavkem je neustdlé zlepSovani systému managementu jakosti a spo-
kojenost zédkazniki s vyrobky, které odpovidaji ptisluSnym ptedpistim a zvySovani spoko-
jenosti zakaznika.

Ve stavebnictvi je taktéz dilezité, aby dodavatel spliioval pozadavky normy 14001:2004,
Certifikat managementu jakosti. Soulad s touto normou firma prokazala v roce 2009 na
provadeéni staveb, jejich zmén a odstranovani a na vyrobu, prodej a montaz plastovych
oken a dvefi. Jednd se o systém fizeni vztahu k zivotnimu prosttedi, ktery firma musi vy-

tvorit, udrZzovat a dokumentovat.

Dals§imi normativni dokumenty dle souladu s predpisy EU:
e ES prohlaseni o shod¢ pro plastova okna a balkénové dvete
e ES prohlaSeni o shod¢ pro plastové vchodové dvete
e ES prohlaseni o shod¢ pro hlinikova okna o balkonové dvete
e ES prohlaseni o shod¢ pro vchodové dveie ALUPROF

A v souladu s ptepisy CR Prohlaseni o shod¢ pozéarni, pozarn€ zvukotésny a koutotésny

uzaver.

Dalsi certifikaty souvisi s montaZzemi vyrobku a provadénim praci.
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7.2.1 Pojisténi

Nedilnou soucasti provadéni dila a garance za ptipadné Skody je pojisténi. Firma ma sjed-

nané pojisténi u pojistovny Generali, a to v ndsledujicim rozsahu.
Zivelné pojisténi v ptipadech:
e pozar, vybuch, uder blesku, naraz nebo zficeni pilotovaného leticiho télesa, jeho
¢asti nebo jeho nakladu

e ziplava, povoden

e vichfice, krupobiti, sesuv pudy, ziiceni skal nebo zemin, sesuv nebo zficeni lavin,
pad stromil a jinych pfedmétl, zemétieseni, ttha snéhu nebo namrazy, ndraz vozi-

dla, kouf, nadzvukova vlna
e poskozeni nebo zni€eni véci vodovodni skodou
Pojisténi odpoveédnosti za skodu v ptipadech:
e Skoda zptsobena vadou vyrobku a naklady na jeho odstranéni nebo demontaz
¢ ndklady zdravotni pojiStovny a regresy davek nemocenského pojisténi
e poskozeni prevzatych véci

Dale také pojisténi pro piipad odcizeni. Mistem plnéni je bud’ sidlo firmy nebo misto za-

kazky.

7.3 Personalni struktura

Ve spolecnosti pracuje 25 zaméstnanci, véetné zivnostnikl a brigddniki. Brigadnici a ziv-
nostnici jsou najimani dle aktualni potteby. Z dlouhodobého hlediska Ize fici, Ze na zhoto-
vovani staveb je najimano piiblizn¢ 7 riznych dodavatelt. Vzdy zalezi na povaze zakazky.
Kromé jednateld firma zaméstnava 4 administrativni pracovniky a 5 délniki na vyrobu

plastovych oken a dvefi.
Pravni dokumenty jsou pfipravovany se spolupracujicim pravnikem.

Zvysovani urovné profesniho vzdélani je zabezpecovano skolenim pfi nastupu do zamést-
nani, dale podle potieb probihaji odborna Skoleni souvisejici s montdznimi, instala¢nimi a

stavebnimi pracemi. Néktefi zaméstnanci jsou Skoleni na obsluhu specidlnich stroji napt.
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vysokozdvizného voziku, jefabu atp.. Kazdorocn¢ probiha skoleni o bezpecnosti a ochrané

zdravi pfi préci, pozarni ochrané a Skoleni fidicu.

[Vedem’ spoleénosti‘]

1
(Vedouci obchodnho\

oddéleni

[ Vedouci vyroby ‘]

( Vedouci staveb a )
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( Mistr divize staveb )

délnici

( Mistr divize elektro\

délnici
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J

topo

( Mistr divize vodo- )

]

Obr. 3. Persondlni struktura spolecnosti

7.4 Vybaveni firmy

Svou vyrobni ¢ast firma situovala do vlastni budovy, kterou ma v primyslovém aredlu

Zlinského kraje, zde ma své administrativni zazemi a vyrobu plastovych oken a dvefi,

vcetné vyrobnich linek a skladu materialu.

Ve vlastnictvi ma firma 5 osobnich aut a 2 nakladni auta a dals$i piistroje a néstroje potieb-

né k provadéni montaznich a stavebnich praci.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 43

7.5 SWOT analyza firmy

Ve SWOT analyze jsou popisovany silné a slabé stranky firmy zplisobené vnitinimi okol-
nostmi a prilezitosti a hrozby zptisobené vnéj$imi okolnostmi. Vnéjsi okolnosti jsou neza-
vislé na vuli firmy, naopak vnitini se miizou ménit. Ptilezitosti by méla firma maximalizo-

vat tak, aby se odlisila od konkurence.
Silné stranky:
e Certifikaty ISO 9001 a 14001,
e C(Certifikovani dodavatelé a materialy,
e Moznost ménit pocCet pracovniki na zakazkach dle potieby,
e Vlastni vyroba oken a dvefi,
o Kompletni zabezpeceni rekonstrukei a revitalizaci dom1,
e Vyhodna cena zakazek.
Slabé stranky:
e Zaméteni na malou oblast pfevazné Zlinského kraje,
e Pocet zakazek zavisly na vysi dotaci z programu Zelena usporam a Panel,
¢ Firma se neucastni vefejnych zakazek,
e Orientace pfevazn¢ na obCany a SVJ,
e Firma nema vlastniho pravnika jako zaméstnance,
e Sidlo firmy v zanedbaném primyslovém aredlu,
e Neprehlednd internetova prezentace,
e Absence odbornika na reklamu a propagaci.
Prilezitosti:
e Orientace na trhy v dalsich oblastech,
e Nov¢ formy propagace,
e Pouziti novych technologii,

e Rozsifeni vyroby podle situace na trhu,
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e Osloveni novych zakaznik.
e Spoluprace s dalSimi firmami.
Hrozby:

e Konec dota¢niho programu Zelena uspordm a omezeni dotacnich programt na byd-

leni,
e Nasycenost trhu,
e SniZeni poptavky po plastovych oknech a dveftich,
e Dalsi hospodatska krize,
e Konkurence,
e ZvySeni dan¢ z pfidané hodnoty,
e ZvySovani cen hypoték.

e Nedostupnost uveért pro bytové domy bez dotaci.
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8 ANALYZA HOSPODARENI POSUZOVANE SPOLECNOSTI

Posuzovand spoleCnost byla zpocatku orientovand pouze na vyrobu a montdz oken.
V dobé, kdy zacaly fungovat dota¢ni programy na revitalizaci a zatepleni panelovych do-
mdi, vyuzila pfilezitosti a na tento druh stavebnich praci se zamétila. Od roku 2009 pied-
stavuji tyto zakazky vétSinu ze ziskl firmy, proto se v jejim hospodateni ptilis neodrazila
hospodarska krize, kterd méla za pficinu snizeni poctu realizovanych staveb, naopak Cisty

obrat se v poslednich letech zvySoval.

Tab.1. Cisty obrat firmy v letech 2007-2010

Cisty obrat

23,9 27,3 50,56 80,1

v mil. K¢

8.1 Soucasna situace ve stavebnictvi

Stavebni produkce poklesla od roku 2008 o 13%. Pokleslo pozemni i inzenyrské stavitel-
stvi. Nékteré firmy musely omezit nebo ukoncit svou ¢innost, coZ ovlivnilo vyrobce sta-
vebnich materiald a také trh prace. V roce 2010 pattily k nejvétSim stavebnim zakdzkdm
fotovoltaické elektrarny, jejichz vystavba kviili nevyhodnym podminkdm letos v podstate
skoncila. Program Zelena usporam byl pro velky pocet zajemct pozastaven, program Novy

Panel MMR m4 jiz vyCerpané prostiedky pro tento rok.

Tab.2. Struktura vystavby v CR 2007-2009 (Stavebnictvi v kostce 2010, 5.32)

Rok/Vystavba 2007 2008 2009 2007-2009
Bytova % 20,7 19,6 18,6 -2,1
Nebytova % 41,2 38,2 30,3 -9,9
InZenyrska % | 38,1 422 51 +13

Stat omezil stavebni ¢innost v oblasti dopravni infrastruktury, jen na malo stavbach se po-

kracuje, napft. na Gseku Zlin-Otrokovice. Planuje se také zvySeni sazby DPH, omezeni pod-
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pory stavebniho spoieni, hypotéky jsou pro mnoho lidi nedostupné. Také pocet dokonce-

nych bytl se snizil. [19, 20]

Zahajené/dokonéené byty v krajich CR v letech
2008 a 2009
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Obr.4. Podil zahdjenych a dokoncenych bytii v roce 2008 a 2009, zdroj: (Stavebnictvi
v kostce, 5.29)

8.2 Zakazky v letech 2005-2011

V letech po transformaci spolecnosti od roku 2007 se tato spolecnost vénovala piredevsim
zakazkdm na vyrobu a montaz plastovych oken a dveti pro soukromé osoby. Tyto zakazky
nejsou do nasledujicich udaji zahrnuty, protoze ve vétsing piipadii nebyla dodavka a mon-

taz feSena smlouvou o dilo.
Jednotlivé zakazky nemohou byt z diivodu obchodniho tajemstvi blize specifikovany.
Zakazky 2005-7

Tab.3. Pocet zakazek v letech 2005-2007 dle ucelu

Druh zakazky Okna a dvete Stavebni prace Revitalizace Ostatni

Pocet 11 3 18 5
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Jedna se o zakazky vétSiho rozsahu, kdy byla sepsana smlouva o dilo, objednatelem byly
bud'to podnikatelé nebo Sdruzeni vlastnikti jednotek. Z téchto zakazek bylo 9 pro vefejny

sektor napt. Skoly, obce apod.
Zakazky 2008
Tab. 4. Pocet zakdzek v roce 2008 dle ucelu
Druh zakazky Okna a dvete Stavebni prace Revitalizace Ostatni

Pocet 10 1 12 2

V roce 2008 zacinaly pfevazovat revitalizace a zateplovani domt, at’ uz panelovych spolu-
financovanych programem Panel, kdy objednatelem byly SpolecCenstvi vlastnikii jednotek,
nebo Skoly a hotely. Zakazky na stavebni prace nebo ostatni prace, napft. elektroinstalace

se v tomto roce téméi nevyskytovaly.
Zakazky 2009

Tab. 5. Pocet zakazek v roce 2009 dle ucelu

Druh zakazky Okna a dvete Stavebni prace Revitalizace Ostatni

Pocet 3 3 4 2

V tomto roce se projevila pocinajici krize ve stavebnictvi. Je zde patrny vyrazné nizsi po-
Cet revitalizaci panelovych dom, u ostatnich zakézek jde pouze o udrzovaci prace, nejsou
zde zadné dodavky na nové stavby a pouze jedna zakézka z vetejného sektoru a to vymeéna

oken a dvefi ve skole.
Zakazky 2010

Tab. 6. Pocet zakazek v roce 2010 dle ucelu

Druh zakazky Okna a dvete Stavebni prace Revitalizace

Pocet 0 0 8 0
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V loniském roce firma provadéla pouze revitalizace panelovych domi, celkem Sesti a za-
teplovani dvou rodinnych domt. Ostatni prace v tomto roce jednotlivé provadény nebyly,
ale napt. vyroba a montdz oken a dveii byla soucasti kazdé revitalizace. PoCet zakazek

stale ovliviiovala krize ve stavebnictvi, neprob¢hla Zadna zakézka na nové stavbé.
Zakazky 2011

Tab.7. Pocet zakazek v 1.pololeti roku 2011 dle ucelu

Druh zakazky Okna a dvete Stavebni prace Revitalizace

Pocet 0 1 3 0

V letosnim roce byla provedena revitalizace jednoho panelového domu, zatepleni a vyme-
na oken ve dvou rodinnych domech a byla provedena nejvétsi zakazka v historii firmy, a to
rekonstrukce rekreaniho aredlu, véetné dodavky novych obytnych chatek, komunikaci a
inZenyrskych siti.

Objednatelem at’ uz stavebnich praci, revitalizaci a rekonstrukci doml nebo montaze oken

a dvefi byly v minulych letech nejvice Sdruzeni vlastnikl jednotek. Dale podnikatelské

subjekty , soukromé osoby a obce (Skoly).

Tab. 8. Objednatelé zakazek s SOD 2008-2011

Podnikatelské Soukromé
Objednatel ‘
subjekty osoby
2008 8 ) > -
2009 3 5 3 1
2010 6 0 > 0
2011 1 1 > 0
Celkem 18 14 9 2
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Graf prehledu zakazek 2008 - 2011
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Obr.5. Prehled zakazek v obdobi 2008 - 2011
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9 REALIZOVANE SMLOUVY O DIiLO

U zakazek vétsiho rozsahu je vzdy sepisovana smlouva o dilo. Ve spolupraci s pravnikem
byla sepsana standardni smlouva, ktera je pouzivdna jak pro zakazky, kdy je spolecnost
zhotovitelem, tak pro zakazky, kdy je objednatelem casti dila u subdodavateli. V piipadé
spoluprace se subdodavatelem jednatel pozaduje, aby byla podepséana jeji smlouva o dilo,
aby tak predesla rozdilim v oblasti zaruk, a aby smlouva obsahovala v§echny dtlezité na-
lezitosti. Pro firmu je toto samoziejme vyhodou, méné jiz pro subdodavatele, ktefi se musi
pozadovanym podminkam ve smlouvé ptizplisobit a prevzit timto na sebe odpoveédnost za

zhotovované dilo.

9.1 Firma jako zhotovitel

V hlavi¢ce smlouvy je uvedeno jeji ¢islo, to ze se jednd o smlouvu o dilo na stavebni prace

na urCitém objektu a je uzaviend podle obchodniho zakoniku v plném znéni.
Zhotovitel je definovan:
e Nazvem a adresou,
e Identifika¢nim a daniovym identifikacnim ¢islem,
e Telefonem a faxem,
e Zapisem v obchodnim rejsttiku,
e Bankovnim spojenim,
e Kontaktnimi osobami,
e Osobami povérenymi fizenim stavby,
o Certifikaty kvality ISO 9001 a 14001.
Objednatel, v tomto piipade spolecenstvi vlastnikl jednotek, je definovan takto:
e Nazev SVJ,
e Adresa sidla,
e Identifikacni ¢islo,

e Zapis v obchodnim rejstiiku,



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 51

e Zastupujici osoby,

e Zastupce pro technické véci,

e Technicky dozor objednatele,

e Misto stavby.

o Clanek prvni: Pfedmét plnéni

Zhotovitel provede dilo v souladu se smlouvou o dilo, stavebnim povolenim a na zdkladé
polozkového rozpoctu na domé s uvedenou adresou v¢. vSech vyjmenovanych ¢asti, napt.
zajisténi projektové dokumentace. Projektovou dokumentaci zajisti zhotovitel. Pfedmeét
dila zahrnuje provedeni vSech uvedenych praci, inzenyrské sité, ziskani riiznych povoleni a
zabezpe&eni revizi ke kolaudaci stavby. Udaje uvedené v rozpoétu maji prednost pred tida-

ji z projektové dokumentace.

Zhotovitel souc¢asné prohlasuje, Ze méa potiebna opravnéni a kvalifikaci k provadéni da-
nych praci a provede dilo na sviij ndklad ve stanovené dob¢ a na vlastni nebezpeci. Pouzité

materialy musi byt v 1 jakosti a musi byt schvaleny pro pouziti v Ceské republice.

Objednatel se zavazuje k prevzeti a zaplaceni dila. Predani a ptevzeti dila bude zazname-

nano v protokolu.
e Clanek druhy: Doba pInéni

Tento ¢lanek obsahuje termin zahdjeni dila, kdy budou vyfizena potifebna povoleni, a pak
termin dokonceni sjednaného dila podle ¢lanku prvého shora. Stavebni prace mohou zacit
prvni den po nabyti pravni moci stavebniho povoleni, Je zde uvedeno obdobi, kdy nelze
stavbu z diivodu neptizné pocasi provadét, o tomto musi byt zdznam ve stavebnim deniku,

o kterém se zminuji v teoretické ¢asti o kontrole provadeéni dila.

Pro splnéni terminti musi objednatel dodrzet podminky tietiho a patého ¢lanku smlouvy,

jinak miize zhotovitel termin dodani umérné posunout.
e Clanek treti: Stavenisté

Zapis o predani stavenisté ma byt ptilohou smlouvy o dilo. Stavenisté ma byt predano ty-

den pfed zahajenim stavby a nesmi k nému mit prava tfeti osoby.
Vyklidit stavenisté po skonceni praci je nutné do 14 dnti od predani dila.

o Clanek ¢étvrty: Projektova dokumentace
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Objednatel ma predat zhotoviteli plnou moc pro vyftizeni projektové dokumentace a sta-
vebniho povoleni do urcitého data.

o Clanek paty: Cena
Cena za dilo stanovené ve smlouvé je uvedena bez DPH. DPH bude fakturovéno podle
aktudlnich predpist.
Cena je platna do urcit¢ho data a je stanovena v poloZkovém rozpoctu, ktery je ptilohou
smlouvy o dilo. Ke zméné ceny miize dojit pouze pii zméné vyse DPH, zméné predmétu
dila nebo dohodnuté zméné skladby materidlu.
Cena zahrnuje naklady na vyklizeni stanovisté, ochranu dila proti $kod¢, kradezi, ztraté a

povétrnostnim podminkdm. Zmény v rozsahu dila budou ocenény pomoci jednotkovych

cen polozkového rozpoctu.
V cené nejsou zahrnuty dalsi prace, které nejsou uvedeny ve smlouve.
o Cast Sesta: Platebni podminky

Cena ma byt zaplacena bud’ za kazdy mésic, nebo po dokonceni jednotlivych ¢asti stavby.
Faktura bude poslana na adresu objednatele a bude obsahovat soupis praci odsouhlasenych
zastupci zhotovitele 1 objednatele. Pokud faktura nebude obsahovat vSechny nalezitosti dle
zakona 235/2007 Sb., muze ji objednatel vratit zhotoviteli. Pokud ma dilo drobné vady a

nedodélky, pozastavka je 3% z ceny dila a bude uvolnéna po odstranéni vad.
e Cast sedma: Zaru¢ni doba — odpovédnost za vady

Odpovédnosti zhotovitele je, ze zhotovi dilo podle podminek smlouvy a dilo si zachova

vlastnosti po celou zaru¢ni dobu. Délka zaru¢ni doby je popsana v dalsi ¢asti této prace.
e Cast osma: Smluvni pokuty

Veskeré pokuty za nedodrzeni terminti zhotovitelem jsou 1000 K¢ za den. Prekroceni ter-
minu splatnosti objednatelem ma za nasledek, Zze musi zaplatit 0,1% z dluzné ¢astky za

kazdy den prodleni.

e C(Cast devata: Predani a prevzeti
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Zhotovitel musi objednatele upozornit na rozhodnuti predat dilo alespon 3 dny pifedem a to
pisemné. Jako vada dila je oznacena odchylka v kvalité, rozsahu nebo parametrech dila,
které stanovi smlouva, projektova dokumentace nebo piislusné piedpisy. Vady, které ne-
brani uzivani dila nejsou divodem pro neptevzeti dila. Pfedani dila mé byt potvrzeno pro-

tokolem o ptedani a pievzeti dila.
e Cast desata: Podminky provedeni dila

V této ¢asti jsou uvedeny povinnosti zhotovitele a objednatele. Zhotovitel ma povinnost:
e Provést dilo na své ndklady a nebezpeci,
e Zajistit povoleni k docasnému uzivani vetejného prostranstvi,

e Odpovidat za bezpecnost a ochranu zdravi svych pracovnikii a potadek a ¢istotu na

stavenisti,
e Zajistit stavebni povoleni a dal$i nutné rozhodnuti a kolaudaci dila,
e Vést stavebni denik, ktery kontroluje stavebni dozor objednatele,
e Vyzvat objednatele ke kontrole postupu praci pied zakrytim.

Vlastnikem dila je objednatel postupné na zaklad¢ zaplaceni faktur, do pfedani je dilo ve

sprave zhotovitele, ktery nese nebezpeci skody na véci.
Pokud zhotovitel zptisobi na dile nebo jeho okoli Skody, musi napravu uhradit.

Objednatel je opravnén provadét kontrolu dila, zajistuje koordinatora BOZP, se kterym
musi zhotovitel spolupracovat a reagovat na jeho pfipominky, které musi byt zapsany ve

stavebnim deniku.
o (ast jedenacta: Zavérecna ustanoveni

Smlouva mtze byt doplnéna dodatkem, ktery navrhne jedna ze stran, a ob¢ strany se k né-
mu vyjadii pisemné. Ustni dohody uzaviené pied smlouvou o dilo, které nejsou jeji sou-

¢asti ztraci jejim podepsanim platnost.
Pokud neni uvedeno jinak, fidi se vzdjemné vztahy ustanovenimi obchodniho zékoniku.
Smlouva se vyhotovuje ve 2 provedenich pro zhotovitele a 2 pro objednatele.

Na konci smlouvy musi byt podpisy zastupcti stran a datum podepsani.
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9.2 Firma jako objednatel

V tadé piipadu, kdy je tfeba provést prace, které nejsou v predmétu ¢innosti spolec¢nosti
nebo ke kterym neni spolecnost odborné zptsobila, se tato stava objednavatelem praci u

dal$i osoby ¢i pravniho subjektu.

Pro tyto ptipady firma pouziva svou standardni smlouvu, kterd je mirn¢€ upravena dle do-

hody se subdodavatelem.
Smlouva se odliSuje v téchto bodech:
e Projektovou dokumentaci ma zajistit objednatel,
e Objednatel predd zhotoviteli projektovou dokumentaci,
e Objednatel poskytne zhotoviteli zalohu pted provedenim praci,

e Smluvni pokuty za nedodrzeni termint jsou nizsi, vySe pokuty za prodleni s termi-

nem plateb je 0,05% z ceny dila,
e Ptilohou je kromé polozkového rozpoctu protokol o pfedani a prevzeti staveniste,

e Smlouva je sepisovana v 1 vyhotoveni pro objednatele a 1 pro zhotovitele.

9.3 Smlouva o dilo od subdodavatele

Pti podpisu smlouvy o dilo se subdodavatelem je upfednostiiovana jednatelem spole¢nosti
jejich vlastni smlouva. Divodem je skutecnost, ze nékteré SOD nepostihuji vSechny pie-
depsané nalezitosti a garance. Muze se ovSem stat, ze ncktery z dodavatelli bude mit

smlouvu o dilo podrobné;jsi, a s firmou se dohodnou, Ze bude pouzita jejich smlouva.

V dalSim textu prezentuji SOD, kterou navrhl k podpisu subdodavatel. Subdodavatel byl
najat na zhotoveni elektronického zabezpeCovaciho systému a elektronického pozarni sys-

tému.

V zéhlavi je uvedeno, ze se jedna o smlouvu o dilo sepsanou podle obchodniho zdkoniku
ve dni nize uvedeném, nasleduje standardni identifikace smluvnich stran véetn¢ kontakt-

nich osob.

e Cast prvni: Pfedmét smlouvy
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V prvnim ¢lanku je uvedeno, co je predmétem smlouvy, kde se mé dilo provadét a ze je

objednatel povinen dilo pfevzit a zaplatit dle ¢lanku tfetiho této smlouvy.
o Clanek druhy: Popis dila

Zhotovitel se zavazuje provést dilo v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a pied podpi-

sem smlouvy piedat objednateli cenovou rozvahu, ptedani se stvrzuje podpisy obou stran.
Zhotovitel se sezndmil s projektovou dokumentaci, kterou povazuje za dostatecnou.

o Clanek tieti: Cena
Zde je uvedena celkova cena bez DPH, ktera byla dohodnuta smluvnimi stranami.

o Clanek ¢tvrty: Platebni podminky

Zpasobem uhrazeni smluvené ceny ma byt bankovni pfevod na tcet uvedeny u identifi-
kacnich udajii zhotovitele, na veskeré platby budou vystaveny danové doklady dle plat-

nych prévnich ptedpisu.
o Clanek paty: Doba pInéni
Objednatel musi umoznit zhotoviteli vstup na misto provadéni dila, kde musi byt zajistény

potiebné energie k provadéni dila a technické zazemi.

Je zde uvedeno datum, do kdy ma byt dilo pfedano objednateli, u dila maji byt provedeny

potiebné zkousky a revize a objednatel musi dilo bez vad branicich uzivani pievzit.
e Clanek Sesty: Odpovédnost za vady

Dle dohody smluvnich stran se pouzije §560 a dalsi obchodniho zakoniku, zhotovitel musi
zah4jit opravu vad a nedod¢€lki nejpozdéji den po té, co se o vadé dozveédél. Zarucni doba
je u nékterych vyrobka stanovend vyrobcem, na ostatni ¢asti dila je zdruka 60 mésict, do
pfedani dila za ného zodpovida zhotovitel. Reklamace musi byt pisemna, a musi byt uve-

den popis vady.

Pokud zhotovitel neodstrani vady dila v¢as a po opakovaném pisemném upozornéni s lhi-
tou na odstranéni alesponl 5 dni, mtize objednatel dilo opravit na své naklady a tyto naklady

potom pozadovat zaplatit od zhotovitele.

o Clanek sedmy: Zavazky objednatele a zhotovitele
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Objednatel mize provadét prubéznou kontrolu dila, zhotovitel musi pfi zhotovovani dila

dodrzovat vSechny souvisejici pfedpisy a rozhodnuti organti statni spravy.
e (Cast osma: Splnéni zavazku zhotovitele

Pfedani dila bude zaznamenano v ptredavacim protokolu, k piedani dila musi zhotovitel
objednatele pozvat nejméne 7 dni predem, a to pisemné. V protokolu budou uvedeny pii-
padné vady dila, spole¢n¢ s datem jejich odstranéni. Pfeddni se musi zucastnit zastupci
obou smluvnich stran. Pfilohami pfedavaciho protokolu jsou revizni zpravy, stavebni do-
kumentace a kopie stavebniho deniku. Pokud to pfislusné piedpisy vyzaduji budou prove-

deny stanovené zkousky.
e (Cast devata: Sankc¢ni ustanoveni

Pokud objednatel nezaplati zalohy do 14 dnli, mize zhotovitel pferusit provadéni dila a o
tuto dobu se doba provadeéni dila prodluzuje. Pokud objednatel nezaplati v€as konecnou

fakturu, musi zaplatit za kazdy den 0,05% ¢astky z celkové ceny dila.

Pokud dilo nepteda vcas zhotovitel, musi zaplatit 0,1% z ceny dila za kazdy den. Pokuty

za pozd¢jsi odstranéni vad jsou stanoveny na 500 K¢ za kazdy den prodleni.
o Clanek desaty: Zmény smlouvy, odstoupeni

Smlouvu lze ménit ¢islovanymi dodatky v pfipadé zmény piredmétu dila, které musi byt
podepsany obé€ma stranami.

Objednatel miiZze odstoupit od smlouvy v pfipad€, Ze zhotovitel prerusi provadéni dila a po
vyzvé je opét nezahaji, nedokoncuje jednotlivé etapy dila v domluveném terminu prodlou-

zeném o 14 dni nebo na zhotovitele byl vyhlasen konkurz.

Zhotovitel mlize odstoupit, pokud objednatel neplati zalohové faktury ve smluveném ter-
minu prodlouzeném o 21 dni a pokud nezajisti zhotoviteli vhodné podminky pro provadéni

dila, ptipadné nevhodné podminky ve smluvené 1htit€ neodstrani.
Pti odstoupeni od smlouvy si strany zaplati vynaloZené ndklady, pfipadn€ nahradu Skody.
e Clanek jedenacty: Zavérena ustanoveni

Podpisem smlouvy se pfedchozi ujednédni rusi. Smlouva se zhotovuje jedenkrat pro kazdou

ze smluvnich stran. Neplatnost jednotlivych ¢asti smlouvy neovliviiuje platnost smlouvy.
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Strany nenesou odpovédnost za nedodrzeni smluvenych zavazkl vinou vyssi moci. Nasle-

duje vycet udalosti povazované za vyssi moc.

Pokud to nevyplyva ze smlouvy, fidi se pravni vztahy platnym pravnim fadem CR. Ugin-

nost smlouvy vznika podpisem obou stran, ktefi potvrzuji Ze souhlasi s obsahem smlouvy.

9.4 Srovnani smluv od zhotovitele a subdodavatele

Pokud by nastal ptipad, ze zhotovitel i subdodavatel pozaduji podepsani vlastni smlouvy,

je dilezité porovnat, v ¢em se tyto smlouvy lisi a na tyto ¢asti smlouvy klast daraz pii se-

pisovani smlouvy tak, aby byly spokojeny ob& smluvni strany.

Tab. 9. Porovnani smluv predlozenych zhotovitelem a subdodavatelem

Zhotovitel

Subdodavatel

Je uvedeno ¢islo smlouvy, je konkretizovan
objekt provadéni dila jiz v hlavicce, je uve-

dena osoba, ktera fidi stavbu.

Neni uvedeno ¢islo smlouvy, ani jeji blizsi

urceni.

Je uvedeno, Ze se jednd o predmét dila dle
projektové dokumentace a co vSechno je
soucasti predmétu dila, pouzité materialy

musi byt schvalené pro pouziti v CR.

Predmét dila je vyjmenovan, ale nijak blize
nevymezen, neni zde zminka o soucéastech

dila a pouzitych materialech.

Soucasti smlouvy je pouze cenova rozvaha.

Zapis o predani staveniSt€¢ je soucasti
smlouvy o dilo, specifické pozadavky na
vybaveni nejsou. Jsou piesné uvedeny

okolnosti, kdy dilo neni mozno provadét.

Je pozadovano technické zazemi a pfistup

k energiim.

Projektova dokumentace je pfedana zhoto-

viteli v jednom provedeni.

Smlouva piedani dokumentace blize nespe-

cifikuje.

Cena je stanovena polozkovym rozpoctem,
ktery je ptilohou smlouvy, je uvedeno, co je
v cené jiz obsazeno a za jakych podminek

se cena dila mUze ménit.

Cena je stanovena cenovou rozvahou, ktera

je soucasti smlouvy.
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Jsou uvedeny mozné formy zaplaceni ceny,
platebni doklady musi mit vSechny nalezi-
tosti podle konkrétniho pravniho ptedpisu a
je urCena doba splatnosti. Je uréena poza-

stavka, pokud dilo bude mit drobné vady.

Cena dila méa byt zaplacena pifevodem na

ucet, na platby budou vystaveny doklady.

Doba zéaruky na dilo je obvykle 60-72 mé-
sicli, mimo vyrobky jejichz zaru¢ni dobu
urcuje vyrobce.

Vady branici provozu musi zacit zhotovitel

odstrafiovat nejpozdéji 1 den po ozndmeni,

u ostatnich vad do 10 dnu od oznameni.

Je uveden pfislusny § OZ ohledné& vad dila.
Zarucni doba je 60 mésict, pokud neni vy-
robcem urceno jinak.

Zhotovitel praci na vadach musi zahgjit 1

den po tom, co se o nich dozvédél.

Pti prodleni v terminu provedeni dila musi

zhotovitel zaplatit pokutu 1000 K¢ za den.

Pokuta za neodstranéni vad v terminu je

1000 K¢.

Pti prodleni zhotovitele musi uhradit objed-
nateli pokutu ve vysi 0,1% z ceny dila za

kazdy den prodleni.

Pokuta za neodstranéni vad v terminu je

500 K¢.

Zhotovitel musi poslat objednateli ozndme-

ni o pfedani dila 3 dny piedem.

Protokol o ptedani stavby nema uvedeny

zadné pftilohy.

Zhotovitel musi poslat objednateli ozname-
ni o pfedani dila 7 dni pfedem. Zhotovitel
preda objednateli ptilohy protokolu o pie-
dani, coz jsou revizni zpravy, stavebni do-

kumentace a kopie stavebniho deniku.

Zhotovitel zajistuje povoleni k uzivani ve-

fejné¢ho prostranstvi a kolaudaci dila.

Neni uvedeno, ze zhotovitel provadi dilo na

své naklady a nebezpeci.

Vlastnikem dila je objednatel dle uhraze-
nych plateb, do doby pfedani je ve spraveé

zhotovitele, ktery nese riziko Skody na véci.

Objednatel zajistuje koordinatora BOZP.

Nejsou uvedeny podrobnosti o stavebnim

deniku a jeho kontrole.
Neni uveden vlastnik dila pted ptedanim.

Neplatnost nékterého z ¢lankti smlouvy

nema za nésledek neplatnost smlouvy.

Jsou popsany zmény zavazkl v ptipadé
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vys$§i moci, a co je za vyS§i moc povazova-

no.

Smlouva je zhotovovana v 4 provedenich Smlouva je zhotovovana ve 2 provedenich.

9.5 Protokoly

Protokol o predani stavby obsahuje ur¢eni smluvnich stran vcetné kontaktnich tdaja, ¢islo
smlouvy o dilo, popis pfedmétu predani, a zda ma dilo néjaké vady a nedodélky, datum a

podpisy obou stran.

Zjistovaci protokol o provedenych stavebnich pracich popisuje sledované obdobi, identifi-
kaci objednatele a zhotovitele, odsouhlasené udaje jsou rozpoc¢tové naklady v daném ob-

dobi a celkove, datum a podpisy.

Protokol o ptfedani stavenisté je soucasti projektové dokumentace. Nalezitosti stavebniho

deniku a projektové dokumentace jsou zminény vyse.

9.6 Zaruka na jakost a reklamace

Ve smlouvé o dilo jsou uvedeny konkrétni idaje o zaruce na jakost a podminkach rekla-

mace.

Zaruéni doba na okna a dvefe, zatepleni domti a prace s tim spojené je 60 mésict od data
predani, na doplnky k okniim a dvefim 24 mésicti. Na montazni a stavebni prace souviseji-
ci s okny nebo dvefmi je zaruka také 60 mésicii. Na stavebni prace je zaru¢ni doba obvykle
60 nebo 72 mésici. Nékteré vyrobky maji jinou zaruéni dobu ur¢enou vyrobcem. Vady
v zarucni dobé€ odstraiiuje zhotovitel na vlastni ndklady. Vady branici provozu musi zhoto-
vitel zacit odstranovat do jednoho dne po ozndmeni, vady, které nebrani provozu musi za-
¢it odstraniovat do 10 dnli po ozndmeni. Reklamace musi mit pisemnou formu a musi byt
uvedeno Cislo zakazky a datum uzavieni, jméno zdkaznika a kontaktni idaje, adresa za-
kazky, ptesnou specifikaci vady, aby bylo mozné urcit charakter reklamované vady. Potom
dojde k posouzeni reklamace, firma ma moznost pfi urCitych okolnostech reklamacni tize-
ni zastavit. Pokud je reklamace oprdvnénd, firma provede odstranéni vad do 30 dnd,
v urc¢itych ptipadech v delsi Ihut€. Je sepsan reklamaéni protokol, ktery podepisuje pracov-

nik firmy a zékaznik, ktery timto potvrdi, Ze dilo ptebird k uzivani.
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10 NEDOSTATKY VE SMLOUVE O DIiLO

Ptestoze smlouva o dilo pfedlozena mnou vybranou firmou je v porovnani se smlouvou

navrzenou jednim ze subdodavatelt vyrazné podrobné;jsi, jak je patrné ze srovnani v pred-

chozi ¢asti, ptesto by bylo mozné najit nékolik nedostatkd.

Smlouva o dilo je sestavena spolecnosti tak, aby co nejvice vyhovovala jejim podminkam.
Je samoziejm¢é mozné nékterd ustanoveni smlouvy ménit, ovS§em malokdy jsou smluvené
podminky pro objednatele i zhotovitele stejné¢ vyhodné. Jak mohou byt smlouvy o dilo
rozdilné je patrné z ptedchozi kapitoly, kde je provedeno srovnani obsahu smluv zhotovi-
telské firmy a jejiho subdodavatele, ktery aby dostal zakazku, bude muset zfejmé na pod-

minky v pfedloZené smlouvé pfistoupit.

Smlouva by méla byt sepsana tak, aby vSechna ustanoveni byla jednoznac¢na, konkrétné
vymezena tak, aby byly prava a povinnosti obou smluvnich stran urcitd a srozumitelnd a
s uvedenim nasledkt pii nedodrzeni té€chto prav a povinnosti. Smlouva o dilo ma pfechazet
sporim mezi smluvnimi stranami, proto by zde mély byt vSechny ¢asti smlouvy dostatecné

specifikovany.
Mezi hlavni nalezené smluvnimi nedostatky bych zatradila nésledujici:

e Je zde uvedeno vice zastupujicich osob, coZz muize byt pro objednatele matouci.

V okamziku, kdy je tieba fesit konkrétni problém nevi, na koho se ma obratit.
e Mc¢la by byt kontrolovéna spravnost kontaktnich tidaju.
e Neobsahuje ¢lanek o ucelu smlouvy, ktery je vSeobecné doporucovan,

e Chybi uvedeni povinnosti zhotovitele oznamit po zjisténi nevhodnost predanych
dokumentil, materiald nebo pokynt. Jinak je vady dila timto zptisobené odpovédny

objednatel,
e Nejsou uvedeny zadné prilohy k protokolu o piedani a prevzeti stavby,

e Nejsou popsany podminky provadéni zkousSek, piipadné zadkonem povazovanych

revizi,

e Nejsou specifikovany podminky nutné k provedeni praci na stavenisti, ani blizsi
uréeni, co vSe je soucdsti stavenisté, ani kdo zodpovidad za stavebni pfipravenost

staveniSte,
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e Neuvadi se zde ani jména osob obou smluvnich stran, které maji pravomoc prova-

dét zapisy do stavebniho deniku,

e Je opomenuta povinnost zhotovitele umoznit objednateli nebo jeho zastupci nepte-

trzity ptistup na stavenisté, aby mu byla umoznéna nepftetrzita kontrola,
e Chybi poznamka o odpovédnosti za prace provedené subdodavateli,

e Neni uvedena zodpovédnost za vady po zarucni dobé¢, za které mize zodpovidat

v urcitych ptipadech i zhotovitel,

e Me¢lo by byt uvedeno, ze pokud vadné dilo objednatel pfevezme, nejedna se o dilo

bez vad a zhotovitel tim neni zbaven povinnosti zaplatit smluvni pokutu,

e Reklamacni ad je zhotoven pro prodej a instalaci oken a dvefi, ve smlouvé nejsou

dostatecné popsany reklamacéni podminky,
e Smluvni pokuty jsou vyhodné pro zhotovitele, objednatel plati procenta z ceny dila,

e Neni uvedena moznost odstoupeni od smlouvy a podminky odstoupeni pro objed-

natele a zhotovitele,

e Smlouva neobsahuje klauzuli o ml¢enlivosti, samoziejmé po predchozi dohodé me-
zi smluvnimi stranami, kterd je v n€kterych ptipadech vyzadovana vzhledem k pro-

storam instalace,

e V zavéru smlouvy maji strany potvrdit podpisem, Ze se jedna o projev jejich svo-

bodné vile a smlouva nebyla podepsana pod natlakem,

e Smlouva neni uzpiisobena pro riizné slozitosti zakazek, stejnd smlouva je zhotovi-

telem nabidnuta pfi rekonstrukci rodinného domu i velkého rekreacniho areélu.
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10.1 Navrhy reSeni

Vybrana firma ma pomérné dobfe zpracovanou smlouvu o dilo. Nejsou zde zadné nedo-
statky v ramci podstatnych nalezitosti smlouvy o dilo a urcita pochybeni v dalSich Castech

smlouvy shora popsand, nejsou zavazného charakteru.

Za vyznamnou chybu lze povazovat skutecnost, ze ve smlouvé neni ujednana moznost
odstoupeni od smlouvy a podminky, za kterych je mozné odstoupit. Pfitom Ize predpokla-
dat, ze pro kazdého objednatele je takova moznost dilezita a uréeni podminek pomuze
ptedchazet sporim, zda je pozadavek na odstoupeni od smlouvy opravnény nebo ne. Je
také pravdou, ze pokud smlouva nema takové ustanoveni, pouZzije se bud’ text pfisluSné

¢asti OZ nebo OBCHZ.

Dalsim problémem je, Ze tato smlouva je pouzivana jak na zakazky, kdy je objednatelem
soukroma osoba, tak i pro zakazky, kdy se jedna rozséhlou stavbu s velkou casovou i fi-
nancni naroc¢nosti. Pro n¢které objednatele tedy mize byt smlouva piili§ slozita, naopak
pro jiné nedostacujici. V téchto pfipadech by mél byt ptilohou smlouvy nejenom rozpocet
a projektovd dokumentace, ale dal$i navazujici dokumenty, napt. harmonogram postupu

praci nebo finanéni plan.

Firmou by mélo byt akceptovano, ze objednatel doda vlastni navrh smlouvy o dilo. O roz-
dilech by méla byt vedena diskuze tak, aby byly splnény pozadavky objednatele, ale neby-

ly naruSeny prava zhotovitele.

Samoziejmosti je vzajemna dohoda stran uz ptfed podpisem smlouvy, kdy by se mél do-
hodnout predpokladany objem finan¢nich prostiedki, ktery bude na realizaci dila potieba a
dale jsou mozné dals$i dohody o pouzitych materidlech, typech vyrobkd nebo barevnosti.
V této dobé se obé strany mohou dohodnout, Ze navrhnutd nabidka je nevyhovujici a roz-
hodnou se dilo nerealizovat a smlouvu o dilo neuzavfit. Proto by méla tyto schlizky vést
osoba s vyjednavacimi schopnostmi tak, aby byl zakaznik, tedy objednatel, spokojen. Jaké
moznosti mize firma nabidnout by méla urcovat interni dohoda, o které rozhoduje statu-
tarni orgén nebo jim povéieny pracovnik. Spole¢nost dale musi dbat na obchodni zvyklosti
a obvyklé ceny v dané oblasti a pocitat s nimi pii sestavovani rozpoc¢tu. Zvlast’ pokud vel-
kou cast zédkazniki firmy jsou Sdruzeni vlastnikl jednotek panelovych domu, kteti oslovi

spiSe osvédcené zhotovitele z blizkého okoli, ktefi nabidnou pfimétenou trzni cenu.
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Cvwr

tovitele revitalizace domu.

Smlouvy o dilo pro firmu pfipravil pravnik. Odpovédny pracovnik firmy ji pak maze Cas-

te¢né upravit dle konkrétni potieby s tim, ze zakladni ,,kostra“ smlouvy zistadva neménna.
y ) y

Bylo by vhodné, aby spolecnost pfed uzavienim smlouvy tuto pravidelné konzultovala
s pravnikem. Tento postup vSak neni vzhledem k velikosti a finanénim moznostem firmy
mozny. Pfesto si myslim, Ze zaméstnanec, ktery by mél vzdélani ptibuzné pravnimu sméru
anebo kterého by firma nechala odborné proskolit a jehoz naplni by bylo pfevazné sepiso-
vani smluv, by byl pro firmu pfinosem. V soucasné¢ dob¢ se zde nikdo takovy nenachazi,

pii dotvafeni smluv se postupuje piredevsim podle zkuSenosti z praxe.

Firma by méla dbat také na vybér subdodavatelii a predevsim stavbyvedouciho, ktery ma
zajistit, aby prubéh stavby byl v souladu s dohodnutym postupem, byly pouzity kvalitni
materidly a stavba odpovidala projektové dokumentaci. Stavbyvedouci je odpovédny za
vedeni stavebniho deniku, kde musi byt uvedeni mimo jiné i vSichni subdodavatelé. Ty by
si méla firma vybirat velice peclivé na zakladé zkuSenosti nebo referenci, protoze za jejich
chyby pfi provadéni dila je zodpovédny sam zhotovitel. Ve smlouvach se subdodavateli
jsou sice uvedeny sankce, které mohou nahradit finan¢ni ztratu, ovSem mutize dojit k po-

Skozeni vlastni dobré povésti, coz ovlivni dalsi zakazky.

Pokud se ve spolecnosti zajisStuje i zhotoveni projektové dokumentace, meli by dbat na to,
aby byla zhotovena dle pozadavkl objednatele a nebyly v ni chyby, které miiZou ohrozit

realizaci stavby, a za které zhotovitel zodpovida.

Poskytované zaruky jsou ve standardni délce obvyklé ve stavebnictvi, tedy 5 let,
v nékterych ptipadech i delsi. Jak uvadi smlouva, na nékteré vyrobky je z rozhodnuti vy-

robce poskytovana zaruka pouze 24 mésict. Tuto zarucni dobu nelze prodlouzit.

Pro instalaci oken a dveii je firmou sepsan reklamacni fad, ktery je ptilohou kazdé smlou-
vy o dilo s timto pfedmétem dila spolu s ndvodem na udrzbu plastovych oken. O kazdé
reklamaci je sepsan protokol, kde je pfesn¢ popsano reklamované zbozi a jeho vady, jak je

uvedeno vyse v protokolech zhotovitele.

Spolecnosti se zatim vzdy podafilo odstranit vady a nedod¢lky ve lhiité stanovené objedna-
telem v rdmci zaruéni doby. Reklamace po zaru¢ni dobé firma neeviduje. Pro jejich feSeni

zatim neexistuje zadny interni dokument. Vzhledem ke skutecnosti, Ze je firma drzitelem
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certifikatu ISO, méla by své neshody evidovat a mit zavedeny protokol o neshodach proto

doporucuji jeho vytvoreni a zavedeni evidence.

Dtikazem, ze zminovana smlouva o dilo je pomérné dobfe sepsdna muze byt i to, ze zatim

firma nevedla zddny soudni spor s objednatelem.
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ZAVER
Tato diplomova prace popisovala smlouvu o dilo dle obchodniho zakoniku z pohledu rea-

lizace stavby a nésledné zaruky.

Cilem bylo pfiblizit smlouvu o dilo v souladu s platnymi pfedpisy a odbornou literaturou.
Jednotlivé ¢asti smlouvy o dilo podle obchodniho zakoniku jsou podrobné rozebrany
v teoretické Casti této prace, kde je mozné nalézt definice vad dila, popis poskytovanych

zaruk a naroku z vad dila.

Prakticka Cast této prace se zamétuje na konkrétni firmu, kterd podnika v oblasti stavebnic-
tvi, byla kréatce prestavena jeji personalni struktura, vybaveni a certifikaty, dale zde byla
uvedena analyza realizovanych zakazek v poslednich letech, u kterych byla sepsana smlou-

va o dilo. VSe je uvedeno do kontextu soucasné situace ve stavebnictvi,

Nejrozséahlejsi soucast této Casti je tvofena analyzou smluv, které predkladd firma jako
zhotovitel nebo jako objednatel, smlouvy piedlozena subdodavatelem a jejich vzajemné

srovnani.

Jako posledni jsou uvedeny nedostatky smlouvy a navrh feSeni téchto nedostatkli a dalSich

problému souvisejicich se smlouvou o dilo.

vvvvvv

nejsou zavazné a proto si je kazdy podnikatelsky subjekt upravuje podle svého,

v nékterych piipadech je nedostatkem neuvedeni vSech podstatnych nélezitosti.

Objednatel by v idedlnim ptipadé¢ mél oslovit vice vhodnych firem a rozhodnout se nejen
podle nabidnuté ceny, ale 1 podle referenci, vySe poskytovanych zaruk a podminek odstra-

néni vad dila v zaru¢ni a po zaru¢ni dobé.

Dle mého nazoru je zékladem spokojenosti obou smluvnich stran kvalitni komunikace jiz
pfed uzavienim smlouvy, kdy mohou byt ptipadné dalsi spory vyfeSeny hned v zacatku,
také kvalitni komunikace pfi uzavirani smlouvy, aby méla vSechny pozadované nalezitosti
a dobra komunikace i pfi a po pfedani dila objednateli, kdy je domluva o odstranéni vad a
nedod¢lkt v piiméfené lhuté a jeji dodrzeni zékladem toho, aby se zékaznik k firmé pii

dalSich zakazkach vratil a doporucoval firmu ve svém okoli.

Ptestoze jsou smlouvy tvofené pravniky, 1ze zhodnotit, ze nékteré maji vazné nedostatky.
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Smlouvy jsou vzdy zpracovany tak, aby co nejvic vyhovovali tomu, kdo si ji dal zhotovit,
proto by bylo vhodné, pokud se jedna o velkou zakdzku, nechat piedlozenou smlouvu
zkontrolovat nestrannym pravnikem a pfipadné pak pozadovat Gpravu smlouvy dle moz-

nosti.

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem, mi nezbyva nez konstatovat, ze mnou posuzo-
vana spole¢nost ma svou smlouvu o dilo sepsanou v souladu se zdkonem, ale dle mého
nazoru by meéla byt kvalitni smlouva jasna, srozumitelnd, stru¢na, méla by obsahovat
vSechny pftilohy, které pomohou konkretizovat pfedmét dila a pozadovany zptsob jeho

plnéni.
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Atd. A tak dale

Atp. A tak podobné

Napt. Naptiklad

oz Obchodni zékonik

ObcZ Obcansky zakonik

SOD Smlouva o dilo

BOZP  Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

SVIJ Sdruzeni vlastnikl jednotek
CR Ceska republika
EU Evropska unie

DPH Dan z pfidané hodnoty

. Strana

ISO Jednotné mezindrodni normy
Vyd. Vydani

SPS Svaz podnikatelll ve stavebnictvi

Pte- Ptepracované

prac.
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SEZNAM PRILOH

PI

PII

Smlouva o dilo predlozené zhotovitelkou firmou

Smlouva o dilo pfedloZzena subdodavatelem zhotovitele



PRILOHA PI SMLOUVA O DILO PREDLOZENA
ZHOTOVITELSKOU FIRMOU

Smlouva o dilo ¢ 01/01/2011

na provedeni stavebnich praci na objektu: Bytovy dim............c..........

uzaviena ve smyslu obchodniho zakoniku, ustanoveni §536-565 v plném znéni

ZHOTOVITEL:
Nazev, adresa:
1¢o:
DIC:
tel./fax.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym obchodnim
soudem v
Bankovni spojeni : GE Money Bank
Zastoupenou:
ve vécech smluvnich: jednatelem , tel.
ve vécech obchodnich: jednatelem
ve vécech technickych: panem , (dvere)
panem (stavebni ¢ast)

(dale jen zhotovitel)

Rizenim stavby je povéren p. , P

Zhotovitel mé zaveden a udrfovan systém managementu jakosti odpovidajici pozadavkim CSN EN ISO
9001:2001, CSN EN ISO 14001:2005

OBJEDNATEL:



Mistem stavby je bytovy dim ................ .

I.

1.

II.

WN =

PREDMET PLNENI

Zhotovitel provede v souladu s podminkami této smlouvy o dilo, na zakladé poloZkovych rozpoctd,
které jsou nedilnou soucasti této smlouvy, prace na bytovém domé ............ccccceeeee.

Dilo bude zhotoveno podle projektové dokumentace kterou zajisti objednatel. Predmét dila zahrnuje
provedeni vySe uvedenych praci, vytyCeni inzenyrskych siti (pouze pfipadé provadéni zemnich vy-
kopovych praci), ziskani prisluSnych povoleni k zdboru verejného prostranstvi a zabezpeceni po-
tfebnych revizi ke kolaudaci dila. V pfipadé rozdilu mezi Gdaji v projektu a rozpocty maji prioritu

Udaje v rozpoctech.

Zhotovitel prohlasuje, Ze je opravnén provadét Cinnost uvedenou v predchazejicim odstavci a je pro
tuto €innost v pIném rozsahu naleZit& kvalifikovan. Zhotovitel provede dilo na svij néklad a na své
nebezpeci ve sjednané dobé. Dilo bude provedeno s nalezitou péci, v souladu se smluvnimi doku-
menty, z material( Ltfidy jakosti. V&echny pouZité materidly a technologie musi byt schvaleny pro

pouziti v CR. Dilo bude provedeno podle platnych norem, predpist a vyhlasek v CR.

Objednatel se zavazuje, Ze dilo provedené dle odstavce 1. pfevezme a zaplati. Pfedani a prevzeti
dila bude provedeno protokolarné.

DOBA PLNENI

Dilo bude zahajeno v terminu od ..............

Dilo bude dokonéeno v terminu do ..... kalendafnich dnl od zahajeni stavebnich praci

Doba vlastni vystavby je tedy ...... kalendarni mésice. Tato doba se prodluzuje o obdobi, béhem kte-
rého nelze stavebni prace provadét (zejména pokud venkovni teploty poklesnou pod +5°C, nebo
srazkové poméry neumozni provadét montdz zatepleni). Udaj o této skutecnosti bude zapsan zho-
tovitelem ve stavebnim deniku a potvrzen objednatelem nebo jeho zastupcem.

Pokud v prib&hu provadéni dila vznese objednatel poZzadavek na zmény nebo viceprace proti pro-
jektové dokumentaci, nebo zpracovanému polozkovému rozpoctu, budou tyto po vzajemném od-
souhlaseni zhotovitelem provedeny a objednatelem uhrazeny. Pokud zmény a viceprace prevysi 2%
hodnoty dila, mGZe zhotovitel o Umé&rnou dobu upravit termin dokonéeni dila.

terminy realizace jsou dale zavislé na splnéni ¢lanku III. a IV. této smlouvy o dilo ze strany objed-
natele. V opacném pripadé ma zhotovitel pravo posunout termin dokonceni dila o Umérnou dobu.

III. STAVENISTE



1. Objednatel preda stavenisté zhotoviteli nejpozdéji jeden tyden pred zahajenim praci a to prosté
prav tretich osoba a v souladu s podminkami smlouvy o dilo. Zapis o predani stavenisté se stane
pfilohou smlouvy o dilo.

2. Zhotovitel zajisti vyklizen{ stavenisté do 14 dnd po predani a prevzeti dila.

IV. PROJEKTOVA DOKUMENTACE

Objednatel preda zhotoviteli projektovou dokumentaci v jednom vyhotoveni

V. CENA

1. Cena za zhotoveni predmétu dila v rozsahu ¢&l.I této smlouvy a predlozenych rozpoctd &ini:

CENA CELKEM BEZ DPH ............

Dohodnutd cena ma platnost do........... Polozkové rozpocty tvofi prilohu této smlouvy o dilo.

Pro stanoveni ceny byl predloZzen projekt. Cena byla stanovena na zakladé predlozenych polozko-
vych rozpoctd.

Dohodnutou cenu lze ménit pouze za téchto podminek:

- objednatel rozsifi nebo zuzi predmét dila

- objednatel po vzajemné dohodé se zhotovitelem zméni skladbu materialu
- dojde ke zméné predpisu, kterym se stanovi DPH.

2. V cené za zhotoveni dila jsou zahrnuty i naklady na vyklizeni stavenisté, ochranu dila proti skodég,

kradezi, ztraté a extrémnim povétrnostnim podminkam.

3. Pripadné zmény nebo viceprace proti projektové dokumentaci, nebo predloZzenému polozkovému
rozpoctu, budou ocenény jednotkovymi cenami predmétného polozkového rozpoctu, eventuelné ce-

nami URS Praha, platnymi v dobé realizace téchto praci.
4. Zhotovitel bude k cené dila fakturovat DPH dle predpist platnych v dobé realizace.

5. 'V cené neni obsaZzeno pfipadné ztizené zakladani a prelozky inzenyrskych siti, geodetické zaméreni

ostatni prace nespecifikované touto smlouvou.

VI. PLATEBNI PODMINKY

Objednatel se zavazuje, ze zaplati zhotoviteli smluvenou cenu takto:



1. Zhotovitel bude fakturovat provedené prace mési¢né, coz je den uskutecnéni zdanitelného pinéni,
nebo po dokoné&eni jednotlivych dild stavby. Faktura — dafovy doklad bude pfedana na adresu ob-
jednatele. Vécnost faktury (danového dokladu) bude doloZena soupisem provedenych praci vza-
jemné odsouhlasenych stavbyvedoucim zhotovitele a zastupcem objednatele.

2. Podminkou proplaceni faktur je, ze platebni doklady budou mit vSechny nalezitosti. Nebudou-li fak-
tury obsahovat nalezitosti, je objednatel opravnén vratit je k doplnéni. V takovém pfipadé se preru-
§i IhGta splatnosti.

3. Faktury budou mit naleZitosti dafiového dokladu dle z&kona ¢.235/2007 Sb. A Ihdta jejich splatnosti
se sjedndva na 28 dnl od doruéeni platebniho dokladu.

4. Pokud bude dilo pfedédno s drobnymi nedodélky a odstranitelnymi vadami nebranici uzivani dila sta-
novujeose pozastavka ve vysi 10% z ceny dila. Tato bude uvolnéna po odstranéni téchto vad a ne-
dodélku.

VII. ZARUCNI DOBA - ODPOVEDNOST ZA VADY

1. Zhotovitel odpovida za to, Ze pfedmét této smlouvy bude zhotoveny podle podminek smlouvy a
v zaru¢ni dobé bude mit vlastnosti v této smlouvé dohodnuté.

2. Zhotovitel poskytne objednateli zaruku na dokoncené dilo v délce:
- 60 mésich

pfi vynalozeni odborné péce o predané dilo ze strany uzivatele mimo vyrobky ¢i zafizeni u kterych
jejich vyrobce urcuje zarucni dobu jinou.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vyskytu opravnéné vady dila v zaru¢ni dobé ma objednatel
pravo pozadovat a zhotovitel povinnost odstranit vady vlastni nakladem.

4, Zhotovitel za¢ne odstranovat opravnéné vady v zarucni dobé takto:
a) u zavady branici provozu dila do 1 dne od prokazatelného oznameni zhotoviteli
b) u ostatni zdvady do 10ti dnl od prokazatelného ozndmeni zhotoviteli, pokud zavadu bude

mozno vzhledem ke klimatickym podminkam odstranit.

5. Za provedeni reklamace se povazuje u vad branicich provozu jejich nahlaseni telefonem a nasledné

pisemna reklamace. U ostatnich zédvad pisemna reklamace. Reklamaci vad je mozné nahlasit téz fa-

xem. Reklamace bude predana bez zbytecného odkladu k rukam odpovédného zastupce zhotovite-
le.

VIII. SMLUVNI POKUTY

1. Pokud zhotovitel dokondi dilo v ¢l.I po terminu uvedeném ve smlouvé, zaplati objednateli smluvni

pokutu ve vysi 1000,- K¢&/den.

2. Pokud zhotovitel nedodr#i termin odstranéni vad a nedodé&lkl z prejimky dila, uhradi objednateli

smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢/den.

3. Pokud zhotovitel nedodrzi termin odstranéni zdvad na dile v zaru¢ni dobé, uhradi objednateli

smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢/den.

4. V pripadé, ze objednatel bude v prodleni s terminem splatnosti jednotlivych plateb, uhradi zhotovi-

teli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

5. pripadné zpozdéni s platbou za prvni mésic provadéni stavebnich praci, vzniklé z dévodu pozdniho

vyFizeni Uvéru, nebude ze strany zhotovitele sankcionovano.



IX. PREDANI A PREVZETI

O Umyslu predat dilo uvédomi zhotovitel objednatele nejméné 3 pracovni dny predem a to telefo-
nem, faxem a tp.

Za vadu dila bude pokladana odchylka v kvalité, rozsahu a parametrech dila stanovenych projekto-
vou dokumentaci, touto smlouvou a obecné zavaznymi predpisy. Za nedodélek se poklada nedo-
konéeni dila oproti projektu, nedodani dokladll o dile. Drobné nedodélky a odstranitelné vady ne-
branici uzivani dila nejsou dlivodem k nepfevzeti dila.

O prevzeti dodavky bude sepsan zapis, ktery pofidi zhotovitel, v némz bude vyslovné uvedeno, Ze
zhotovitel dilo pfedava a objednatel dilo prejima.

X. PODMINKY PROVEDENI DiLA

WN =

10.

11.

Zhotovitel provede dilo na své naklady a na vlastni nebezpedi.

Zhotovitel zajisti povoleni k do¢asnému uzivani verejnych prostranstvi.

Zhotovitel odpovida za bezpecnost a ochranu zdravi svych pracovnikd, za Cistotu a poradek na sta-
venisti a odstrani na vlastni naklady odpady, které budou vysledkem jeho cinnosti pfi provadéni di-
la.

zhotovitel zajisti stavebni povoleni a pfipadna dalsi rozhodnuti statni spravy, ktera jsou nutna

k provedeni dila.

Kolaudaci dila, pfipadné geodetické oddéleni pozemku zajisti zhotovitel na zakladé plné moci. PFi-
padné naklady s timto spojené budou vyuctovany objednateli.

Zhotovitel provede o priib&hu praci stavebn& montazni denik, do kterého budou zapisovany viech-
ny podstatné tdaje o priib&hu praci. Denik bude kontrolovan technickym dozorem objednatele. Po-
kud je k dennim zaznamdm zapottebi stanovisko objednatele a objednatel ho do 3 dnli do deniku
nezapise, ma se za to, zZe souhlasi.

Zhotovitel se zavazuje vyzvat objednatele ke kontrole vSech praci, které budou v dalSim postupu
zakryty. Neucini-li tak, je povinen na vlastni naklad dilo odkryt.

Vlastnikem dila se stava objednatel postupné na zdkladé uhrazenych plateb. Do doby predani dila
je dilo ve spravé zhotovitele dila a zhotovitel nese do doby prevzeti nebezpedi skody na véci.
Objednatel je opravnén provadét kontrolu provadéného dila dle §550 zékona ¢. 513/1991Sb.- ob-
chodni zékonik.

Pokud zhotovitel zpGsobi $kody v souvislosti s provadénim dila na vlastnictvi objednatele, sousedd,
verejném, ¢i na dile samém, je zhotovitel povinen tyto neprodlené odstranit vlastnim nakladem.
Objednatel zajisti smluvné koordinatora BP a zajisti zpracovani planu BOZP. Zhotovitel se zavazuje
spolupracovat s timto koordinatorem a bude respektovat jeho pfipominky. Tyto pfipominky musi
byt zapsany ve stavebnim deniku. V pfipadé nerespektovani téchto pripominek uhradi zhotovitel
objednateli pfipadné sankce, které budou poZadovany po objednateli.

XI. ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva miZe byt mé&né&na a doplfiovéna pouze &islovanym dodatkem, vzdjemné odsouhlasenym a
potvrzenym. Navrh na Upravu smlouvy je opravnéna predlozit kterakoliv ze smluvnich stran.

K navrhim dodatkd této smlouvy se smluvni strany zavazuji vyjadfit pisemné do 15ti dnd od doru-
¢eni navrhu dodatku.

Veskeré ustni dohody ucinéné pred podpisem této smlouvy o dilo, které nejsou zahrnuty v obsahu
této smlouvy o dilo, pozbyvaji platnosti dnem podpisu této smlouvy o dilo, a to bez ohledu na
funkéni postaveni osob, které pred uzavienim této smlouvy o dilo ucinily néjaka smluvni ujednani.
PFilohu smlouvy o dilo tvofi:

- Souhrnny polozkovy rozpocet a polozkové rozpocty jednotlivych ¢asti dila

Pokud neni v této smlouvé jinak, fidi se vzajemné vztahy dle pfislusnych ustanoveni obchodniho
zakoniku.

Smlouva je sepsana v 6 vyhotovenich, z nichZ 4 vyhotoveni je uréeno pro objednatele a 2 vyhoto-
veni pro zhotovitele.



za zhotovitele za objednatele

........................................ .— jednatel reeveerereeeenn.— predseda vyboru

za objednatele

.................... - mistopredseda vyboru






PRILOHA PII SMLOUVA O DILO PREDLOZENA
SUBDODAVATELEM ZHOTOVITELE

SMLOUVA O DILO

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 536 a nasl. Obchodniho zikoniku

niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami, kterymi
jsou:

DIC: .,
Zapsana v OR, vedeném Krajskym soudem v ..................
ZASTOUPENA: ...ttt ettt e eee s

(déle jen "objednatel" na strané jedné)

(dale ,,zhotovitel*) na stran¢ druhé



TAKTO:

L.

Predmét smlouvy

Zhotovitel se zavazuje provést pro objednatele

- dodéavka a montaz elektronického zabezpecovaciho systému

- dodavka a montéz elektronického pozarniho systému

a to fadné, v€as a v dohodnuté kvalité v objektu objednavatele

a objednatel se zavazuje takto provedené dilo pfevzit a zaplatit za jeho zhotoveni cenu
podle ¢l. III této smlouvy.

11
Popis dila

1. Zhotovitel se zavazuje provadét dilo v souladu se zakonnymi a ostatnimi aplikovatel-
nymi pravnimi piedpisy.
2. Objednatel pfed podpisem této smlouvy ptredal zhotoviteli zavazné podklady pro prove-
deni dila, a to:
cenovou rozvahu
Ob¢ smluvni strany potvrzuji piedani a ptevzeti shora uvedenych podkladii podpisem
této smlouvy; za autentické se ptitom vzdy povazuji ty dokumenty, které byly opatieny
podpisy za obé smluvni strany. Dale zhotovitel prohlasuje, ze se seznamil s pfedanou
dokumentaci i vesSkerymi dalSimi skute¢nostmi spojenymi se zhotovenim dila a tyto in-
formace poskytnuté objednatelem povazuje za dostatecné k provedeni dila.

III

Cena

Cena - komplet -................. K¢

Vyse uvedené ceny jsou bez DPH.



Celkova cena dila popsaného v €l. IT a ptilohach této smlouvy byla dohodnuta mezi smluv-
nimi stranamina ..................... K¢ bez DPH.

v
Platebni podminky

1. Cenu za dilo uhradi objednatel zhotoviteli bezhotovostnim pievodem na bankovni ucet
uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

2. Na vSechny platby provadéné mu podle této smlouvy zhotovitel vystavi a ptfeda objed-
nateli fadné danové doklady opatiené veskerymi zakonem pozadovanymi néalezitostmi.

A%
Doba plnéni

Objednatel je povinen pfipravit a zhotoviteli umoznit pfistup na misto zhotoveni dila v
rozsahu vymezeném touto smlouvou. Ve stejném terminu zajisti objednatel nasledujici
ptedpoklady pro ¢innost zhotovitele:

- umoznit vstup do objektu

- veskeré potfebné energie k provedeni dila
- technické zazemi ( napojeni na 230V, WC atd.)

Smluvni strany se dohodly, ze je nejpozdéj$im terminem pro predani a pte-
vzeti dila. V této lhite je zhotovitel povinen dilo fadné dokoncit a po provedeni vSech pii-
padné¢ predepsanych zkousek a revizi odevzdat objednateli. Objednatel je povinen takto
provedené dilo bez vad a nedod€lkli branicich fddnému uzivani prevzit.

VI
Odpovédnost za vady

1. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pro vztahy vyplyvajici z této smlouvy plati usta-
noveni § 560 a nasl. Obchodniho zakoniku. Zhotovitel je povinen na vlastni naklady
opravit vady a nedod¢lky dila, a to neprodlené po té, co se téchto vadach dozveédél, nej-
pozdéji je vSak povinen prace na opravach vad a nedod€lka zahajit ve Thaté 1 dne poté,
co se o nich dozvédel.

2. Zhotovitel piejima zaruku za jakost dila — 60 mésicii na provedené prace, mimo materi-



al bézné spotieby ( napi. zarovky , vybojky atd) a materidl kde je zaru¢ni doba stanove-
na vyrobcem .

3. Reklamaci vady je objednatel povinen provést u zhotovitele pisemné, s technickym po-
pisem vady. V pfipad¢, ze zhotovitel neodstrani fadné a opravnéné reklamované vady
ve stanoven¢ lhiite, je objednatel opravnén po dodatené pisemné vyzveé zhotoviteli a
stanoveni dodate¢né pfimefené, nejméné pétidenni lhity k odstranéni vady, zajistit od-
stranéni vady a zhotovitel se zavazuje uhradit objednateli veskeré naklady vzniklé
v souvislosti s takovymto odstranénim vad.

VII

Zavazky objednatele a zhotovitele

Objednatel je opravnén provadéet priabéZznou kontrolu zhotovovaného dila.

Zhotovitel je povinen pii zhotovovani dila dodrZzovat veskeré bezpecnostni, pozarni a
jiné ptedpisy, stejné jako piipadna rozhodnuti orgdnta statni spravy tykajici se zhoto-
vovaného dila.

N —

VIII

Splnéni zavazku zhotovitele

1. Dilo se povazuje za dokonc¢ené dnem protokolarniho piedani a prevzeti dila - podpisem
ptedavaciho protokolu. Soucasti splnéni smlouvy je provedeni vSech zkouSek stanove-
nych pfislusnymi pfedpisy a normami dle potfeby pouzité technologie a stavu mista
provadéni dila. Objednatel nemize odmitnout pievzeti dila, pokud toto nevykazuje zad-
né vady, popt. vykazuje ojedinélé zavady ¢i nedod¢€lky, které samy o sob¢ nebo ve spo-
jeni s jinymi nebrani uzivani a bezpecnému provozovani provedeného dila.

2. O predani a prevzeti pfedmétu dila sepisi smluvni strany pisemny zapis - pfedavaci pro-
tokol. Zhotovitel pisemné¢ vyzve objednatele k protokolarnimu ptevzeti dila nejpozdéji
7 pracovnich dnt predem. Pfedani a pievzeti dila musi byt osobné pfitomen zmocnénec
objednatele 1 zhotovitele. V pfedavacim protokolu se uvedou 1 ptipadné vady a nedo-
délky spolu s uvedenim terminu, do kdy se je zhotovitel zavazuje odstranit.

Zhotovitel pii prevzeti dila objednatelem objednateli pieda tyto doklady, které tvoii piilo-
hy predavaciho protokolu: - revizni zpravy, stavebni dokumentaci, kopii stavebniho deniku

IX



Sank¢éni ustanoveni

1. V pfipadé prodleni objednatele s placenim zaloh podle této smlouvy vétsiho nez 14 dnit
je zhotovitel opravnén prerusit prace na zhotovovani dila, a to do doby uhrazeni dluzné
¢astky objednatelem. O tuto dobu se prodluzuje termin dokonceni dila. V ptipad¢ pro-
dleni objednatele se zaplacenim kone¢né faktury je objednatel povinen uhradit zhotovi-
teli trok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

2. V piipadé prodleni zhotovitele s pfedanim dila je zhotovitel povinen zaplatit objednateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1% zceny dila za kazdy den prodleni. V ptipadé prodleni
zhotovitele s odstranénim vad a nedod¢€lk je povinen zhotovitel objednateli zaplatit za
kazdy den prodleni s odstranénim kazdé vady ¢i nedodelku smluvni pokutu ve vysi K&
500,--. V ptipadé prodleni zhotovitele s odstranénim reklamovanych vad dila je zhoto-
vitel povinen uhradit objednateli za kazdy den prodleni za kazdou vadu smluvni pokutu
ve vysi K¢ 500,--.

X

Zmény smlouvy, odstoupeni

1. Tuto smlouvu lze zménit pouze ¢islovanymi dodatky podepsanym opravnénymi zastup-
ci obou smluvnich stran. Toto ujednéni se tyka zejména podnétu k omezeni rozsahu dila
nebo k jeho rozsifeni nad ramec této smlouvy, poptipadé¢ zmény pouzitych materidlu
nebo technologii, stejné tak zmény terminu pro dokonceni dila.

2. Objednatel je opravnén od této smlouvy odstoupit ze zdkonnych divodii, zejména viak
v ptipadech,kdy:

- zhotovitel bezdiivodné pterusi prace na zhotovovani dila a nezahdji je ani po vyzveé v
pfim¢efené 1hité stanovené objednavatelem,

- zhotovitel se dostane do prodleni s dokoncovanim jednotlivych etap dila podle ¢l. V,
odst. 2 této smlouvy nebo s pfedanim dila a toto prodleni je vétsi nez 14 dnda,

- na zhotovitele byl prohldsen konkurz nebo zahdjeno nucené vyrovnani.

4. Zhotovitel je opravnén od této smlouvy odstoupit ze zakonnych diavodi, zejména pak
v piipad¢, jestlize je objednatel v prodleni s placenim zalohovych faktur vét§im nez 21
dntl nebo jestlize objednatel nezajisti zhotoviteli podminky pro fadny vykon jeho €in-
nosti podle této smlouvy a tuto skuteCnost nenapravi ani po pisemném upozornéni
v dodate¢né piimefené lhite poskytnuté mu zhotovitelem.

5. V ptipadé opravnéného odstoupeni kterékoli ze smluvnich stran od této smlouvy jsou
smluvni strany povinny uhradit si navzdjem ucelné¢ vynalozené naklady spojené
s pInénim této smlouvy a ptipadnou nahradu vzniklé skody.

XI

ZaveéreCna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazd4 smluvni strana obdrzi



po jednom exemplari.
Veskera predchozi ujednani mezi stranami této smlouvy tykajici se jejiho predmétu po-
zbyvaji podpisem této smlouvy platnosti.

2. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni
této smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy.
V piipadé, ze jakykoli takovyto clanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo
z jakéhokoli ditvodu pozbyt platnosti (zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a
ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné
pfijatelném zptsobu provedeni zamérti obsazenych v takové ¢asti smlouvy jez pozbyla platnos-
ti.

3. V ptipad¢ vyssi moci je kazda strana zprosténa svych zavazka z této smlouvy a jakéko-
li nedodrzeni (celkové nebo castecné) nebo prodleni v plnéni jakéhokoli ze zavazka
uloZeného touto smlouvou kterékoli ze smluvnich stran, bude tolerovano a tato strana
nebude odpoveédna za Skody nebo jinak, pokud takovéto nedodrzeni nebo prodleni bude
pfimym nebo nepiimym disledkem nékteré z ptic¢in uvedenych nize.

Za vys$§i moc se povazuji zejména zivelné udalosti, svévolné jednani tietich osob, po-

vstani, pouli¢ni boufe, stavky, pracovni vyluky, bojkotovani prace, obsazeni majetku

dalezitého pro plnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, ruseni pracovniho po-

fadku, valky (vyhlaSené i nevyhlasené), zména politické situace, ktera vylucuje nebo

nepiiméfené ztézuje vykon prav a povinnosti z této smlouvy nebo jakakoli jind podob-
na pricina.

4. Pokud nebylo v této smlouvé ujedndno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici a
vznikajici platnym pravnim fadem CR.

5. Tato smlouva nabyva uc¢innosti podpisem obou smluvnich stran.

6. Opravnéni zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze si smlouvu piecetli a jeji text odpovi-
da pravé a svobodné viili smluvnich stran. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Ptilohy: Cenova rozvaha

Za objednatele Za zhotovitele



