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ABSTRAKT

Tato bakalaiska prace je zaméfena na feSeni problematiky financovani bydleni pomoci
stavebniho spoteni v Ceské republice. V teoretické &asti jsou definovany pojmy jako sta-
vebni spofeni, statni podpora, spofici faze, pieklenovaci avér nebo uvér ze stavebniho spo-
feni. V praktické Casti si pak ¢tenat mtize prostudovat soucasnou nabidku produkti staveb-

nich spofitelen a jejich vyuziti na simulovaném ptipadu.

Kli¢ova slova:

Stavebni spofeni, stavebni spofitelna, statni podpora, spoftici faze, pteklenovaci uvér, avér

ze stavebniho spofeni

ABSTRACT

This thesis is focused on solving problems with housing finance building society in the
Czech Republic. In the theoretical part are defined terms such as building savings, subve-
ne, savings period, bridge loanor a building savings loan. In the practical secti-
on, the reader can read the current products range of building societies and their use in a

simulated case.

Keywords:

Building savings, building society, subvene, savings period, bridge loan, building savings

loan
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UvVOD

Jako téma pro mou bakalafskou praci jsem si vybral financovani vlastniho bydleni pro-
sttednictvim stavebnich spofitelen. Hlavnim diivodem tohoto vybéru je aktudlnost, kdy se
stavebni spofitelny snazi vyporadat s fadou legislativnich Uprav, které snizuji atraktivnost
jejich produktt. DalSim dulezitym diivodem je mozné vyuziti produktu stavebnich spofite-
len v budoucnosti a v neposledni fad¢ také spjatost stématem v ramci brigady konané

v jedné ze stavebnich spofitelen.

V soucasné¢ dob€ je financovani vlastniho bydleni velmi obtiznou zalezitosti. V obdobi
krize si obCané, ktefi se boji o praci, nedovoli rozhazovat penize, a proto fesi kazdou inves-
tici jestd s vétsi rozvahou. V Ceské republice je pouze mizivé procento populace, ktera by
si mohla dovolit vystavbu ¢i rekonstrukci domu nebo bytu bez finan¢ni vypomoci. Napros-
ta vetsina lidi vyuziva moznosti nejriznéjSich ptjcek, uveért, hypoték nebo spoteni.

V této oblasti jsou nejsilngjSimi hraci na ¢eském trhu hypotecni banky a stavebni spofitel-
ny. Stavebni spofitelny jsou Castéji vyuzivany na pujcky s nizsi cilovou hodnotou, a prave
proto bych se chtél v mé praci detailn€ji zaméfit na rozbor jejich produktii. Chtél bych po-

ukazat na vyhody jednotlivych nabidek, ale také upozornit na jejich nedostatky.

Mezi hlavni cile mé prace patii zhodnoceni mnou vybranych produktii stavebnich spofite-
len a doporuceni nejvyhodngjSich produktii k financovani bydleni. Samoziejmé nebudu
moci v bakalafské praci porovnat vSechny produkty, které jsou na trhu nabizeny, ale poku-
sim se ud¢lat vycet téch nejzajimavejSich pro zdkazniky s naslednou simulaci pfipadd. Si-
mulace musi byt brana s mirnym nadhledem, protoZe tarify jednotlivych stavebnich spofi-
telen se ve stupiiujicim konkurencnim boji ¢asto meni, a proto jiz v dobé vydani mé baka-
lafské prace mohou byt néktera ¢isla neaktualni. Navic ptidéleni urcitych sazeb ovliviiuje

fada raznych faktort, které nelze vzdy zachytit.
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I. TEORETICKA CAST
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1 STAVEBNI SPORENI A STAVEBNI SPORITELNY

Financovani vlastniho bydleni patii v dneSni dobé mezi Casto skloiované témata. Nacha-
zime se v obdobi, kdy se celosvétova krize projevuje ve vSech oblastech Zivota, a proto
neni jednoduché zajistit si dostateCny pocet prostiedkll na vystavbu, rekonstrukei ¢i koupi

nového bydleni.

Pouze mala ¢ast obyvatel ma na to, aby si pofidili sviij dim ¢i byt za hotové penize. Ale 1
pro ty ostatni jiz dlouhodobé¢ existuje mnoho riiznych finan¢nich spolecnosti nabizejicich
nespocet druht produktt, a proto neni jednoduché vybrat si tu pravou, ktera by ndm zajisti-

la co mozna nejvyhodnéjsi podminky.

Nejéastéji vyuzivanymi produkty k financovani vlastniho bydleni v Ceské republice jsou
hypotéka a stavebni spoteni. Dfive platilo pravidlo, ze hypotéky se vyuzivaly u pljcek
s vys8i hodnotou, ale tato situace se postupné méni. Stavebni spofitelny rozsitily nabidku
produktl a tim se staly konkurenceschopnéjsi a §lapou hypotecnim bankam na paty. Stale
v8ak plati, Ze ve vétSin€ piipadii se stavebni spofeni vyuziva u Gvéru s nizsi cilovou hodno-
tou nez u hypoték. Oproti hypotéce je uvér ze stavebniho spoteni feSenim tehdy, kdyz kli-

ent nema vhodnou nemovitost do zastavy.

Stavebni spofitelny nabizeji klientim dlouhodobé stabilni a ptiznivéj§i podminky avéra,
protoze systém je zaloZzen na drobnych vkladech velkého poctu stfadateli, vyznacuje se

vysokou mirou uzavienosti a neni tolik kapitalové zavisly na proménlivém finan¢nim trhu.

1.1 Definice pojmu stavebni sporeni

Stavebni spofeni je ucelovy druh spofeni. Pfi tomto druhu spoifeni vkladatel uklada své
prosttedky u specialni banky, ktera miize vykonéavat Cinnosti povolené v ji udélené licenci.
V pribehu spoteni, pii splnéni danych podminek, miize Cerpat statni podporu a po skonce-

ni spofeni ziskava narok na Gvér ze stavebniho spofeni.

Stavebni spofeni sjednocuje v jeden celek dva produkty a to spoteni a poskytnuti ticelové-

ho uvéru. Tento uvér je charakterizovan nizkym a pevnym trokem po celou dobu splaceni.

,Ve své podstaté je stavebni spofeni uzavieny systém, nezdvisly na negativnich vlivech

penézniho trhu.* (Asociace ¢eskych stavebnich spoftitelen, 2012)

Stavebni spoteni je zvlastni formou tsporného vkladu. Jeho objem vSak ve vétSin€ ptipada

rychle stoupad, a proto maji o tyto zdroje penézni ustavy velky zadjem. Podstatou je naspote-
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ni predem stanovené cilové Castky, ktera je dand ve smlouvé a urcena k postaveni, rekon-
strukci nebo koupi bytu ¢i rodinného domu. Tyto cile jsou plnény za pomoci statniho pfi-
spevku a podle zakonem stanovenych pravidel. (Kral‘, 2009, s. 143)

v v s

byt ze zdkona pojistény, a tak na né nepusobi kreditni riziko. Dalsi vyhodou je, Ze vime,
kolik naspofime a jaké budeme mit vynosy v budoucnu. Proto mé stavebni spofeni hodné

blizko k dluhopisim. (Syrovy, 2011, s. 177)

Dle mého nazoru miizeme stavebni spotfeni definovat jako jednu z nejkvalitnéjSich kombi-

naci jistoty a vysokého zhodnoceni vkladu na nasem trhu za celem zajiSténi bydleni.

1.2 Historie stavebniho sporeni

Historie stavebniho spofeni mé dlouholetou tradici a to zejména v Némecku a Rakousku.
Zakladni kamen stavebniho spofeni byl vSak polozen v Anglii, a to konkrétné
v Birminghamu. Prvni stavebni spofitelna nesla nazev Building Society a byla zalozena
vroce 1775. Jeji €lenové poskytovali vklady do fondu, ze kterého se nésledné financovaly

jejich bytové potieby.

V Némecku zalozil prvni stavebni spofitelnu pastor von Bondeschwingh roku
1885 v Bielefeldu. Ta byla znamé jako Stavebni spofitelna pro kazdého. Opravdovy roz-
kvét vSak stavebni spofeni v Némecku zaZilo aZz béhem povéle¢né rekonstrukce v letech
1924 az 1929. O rozvoj tohoto produktu se tehdy zasadil pfedev§im Georg Kropp, zaklada-
tel tzv. Spolecenstvi ptatel. Jiz tfi roky po jeho zaloZeni z néj byly pfidéleny prvni penize

na bytovou vystavbu.

Koncem tticatych let doslo v systému k prvni zasadni zméné. Bylo zavedeno kritérium pro

ziskani Gvéru, tzv. hodnotici ¢islo. Do té doby byl systém zalozen na losovani.

M¢énova reforma z roku 1948 odstartovala obdobi ,,hospodaiského zazraku®, které mélo
vyznamny vliv na dal$i intenzivni rozvoj stavebniho spofeni. V té dobé Némecku chybélo
asi 5-6 miliona bytq, a tak byla po stavebnim spofeni obrovska poptavka. Mezi lety 1948 a
1971 doslo k velkému nartistu po¢tu uzavienych smluv. Zatimco na pocatku zminéného
obdobi jich bylo jen lehce pies 300 tisic, o 23 let pozd&ji se jejich pocet zvysil na
12 miliond.

Ptijetim zakona o stavebnim spoieni, ktery vstoupil v platnost v roce 1973, byl vytvofen

jednotny ramec pro podnikéani v této oblasti.
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,Zacatek osmdesatych let tak byl pro stavebni spofeni slabym obdobim. Diky vSeobecné
dobré hospodarské situaci a ristu piijmi obyvatelstva se totiz uklidnila také situace na trhu
s byty.“ Pfelom devadesatych let byl ve znameni zmén, diky kterym se situace vyrazné

zlepsila.

V dnesni dobé ma stavebni spofeni stabilni pozici uz i v Chorvatsku a Rumunsku a pomalu

se zadina rozvijet i v Cing. (Asociace &eskych stavebnich spofitelen, 2012)

1.2.1 Vyvoj stavebnich spo¥itelen v Ceské republice

V prvni polovin¢ devadesatych let nezlstala pozadu ani Vychodni Evropa, a to konkrétné
Slovensko, Mad'arsko, ale hlavné také Ceska republika. Tyto zemé vykazovaly pozitivni

zkuSenosti s fungovanim tohoto nového systému, coz vedlo k rozvoji v dalSich statech.

V Ceské republice patii tedy stavebni spofeni mezi relativnd mladé bankovni produkty.
V roce 1993 bylo zakotveno 1 v legislativé. I pfes kratkou plsobnost na nasem uzemi, si
dokézalo rychle vytvofit pevné postaveni mezi ostatnimi produkty. V roce 2011 bylo ak-

tivnich okolo 4,5 milionti smluv ve fazi spofeni.

Jednim z hlavnich diivodl jeho oblibenosti je bezpecnost. Stavebni spofeni mohou provo-
zovat pouze specializované banky na zdkladé zvlastniho opravnéni. V soucasné dobé
vlastni licenci na tzemi Ceské republiky pét stavebnich spofitelen. VSechny tyto banky
jsou Cleny Asociace Ceskych stavebnich spofitelen. Provozovani jejich ¢innosti je od sa-
mého pocatku striktné regulovano, a tim jsou omezeny vSechny rizikové aktivity banky.
Dobra funk¢nost téchto bank je prokdzédna také tim, Ze za celou dobu jejich pisobeni na
nasem trhu se nedostala ani jedna z nich do sebemensSich problému. (Asociace Ceskych

stavebnich spofitelen, 2012)

1.3 Legislativni aprava stavebniho sporeni

Stavebnim spofeni upravuje zakon cislo 96/1993 Sb. ze dne 25. tinora 1993 o stavebnim
spofeni a statni podpofe stavebniho spoieni, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale také ,,za-
kon o stavebnim spofeni*). Tento zdkon byl pozdéji novelizovan v letech 1995, 2003, 2005

a2010.

Zakon o stavebnim spofeni je doplnén i ostatnimi, a to naptiklad zdkonem c¢islo 21/1992

Sb., o bankéch, na zdklad¢ kterého je stavebni spofitelné udélena licence k moznosti pro-
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vozovani své ¢innosti. Dal$im podstatnym pravnim ptedpisem je zakon ¢islo 586/1993 Sb.,
o danich z pfijmu, ale také obCansky zékonik.
1.3.1 Uprava v roce 2010

Parlament Ceské republiky v roce 2010 odsouhlasil sniZeni statni podpory stavebniho spo-

feni a to s u¢innosti od 1. 1. 2011.

Hlavnimi zmé&nami této novely jsou: (Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen, 2012)

» snizeni ro¢ni statni podpory u vSech smluv na 10 % z maximaln¢ 20 000 K¢ (tedy

maximalné 2 000 K¢),

» zdanéni statni podpory za rok 2010, kterd bude pfipsdna na ucty klientti v roce

2011, srazkovou dani se sazbou 50 %,

» zrusSeni daiiového osvobozeni urokovych vynost z vkladi (zavedeni 15% sazby),

které se tyka urokt ptipsanych po nabyti ti¢innosti novely zdkona.

Dle mého nazoru doslo zavedenim téchto opatteni k vyraznému sniZeni statni podpory ve
stavebnim spofeni, a tim také snizeni motivace klient vstupovat do tohoto systému a spo-

v

T1t.

Usporna opatieni se nejvice dotknou skupiny lidi, ktera vyuzije mozZnosti preklenovaciho
uvéru. Ti budou muset splacet bud’ delsi obdobi nebo vySsi mésicni splatky. (Asociace

ceskych stavebnich spofitelen, 2012)

1.3.2 Smlouva o stavebnim sporeni

Zakon o stavebnim spoieni vymezuje v § 5 podminky, které musi obsahovat smlouva mezi

klientem a stavebni spofitelnou. Hlavnimi body smlouvy tedy jsou:

Ucastnikem se stavd osoba, kterd uzaviela se stavebni spofitelnou smlouvu podle obc¢an-
ského zédkoniku o stavebnim spofeni a tim se zavazuje k ukladani vkladl ve smluvené vysi.
Pokud je ucastnikem fyzickd osoba, musi uvést ve smlouve, zda zadd o statni podporu.

Toto prohldSeni mize béhem roku jedenkrat zménit.

Utastnik méa pravo na poskytnuti avéru ze stavebniho spofeni po splnéni podminek tohoto
zékona a podminek danych stavebni spofitelnou ve v§eobecnych obchodnich podminkéch.

Tento avér vSak mize byt pouzit pouze pro financovani bytovych potieb.
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Lhiita pro poskytnuti penéZnich prostiedkll z véru je 24 mésici od zacatku spofeni, dale
z&visi na podminkéch stavebni spofitelny, ktera mtize tiCastnikovi poskytnout Gvér 1 pres
nesplnéni této lhity. Jedna se o tzv. pieklenovaci uvér.

Soucasti smlouvy musi dale byt urokové sazba z vkladu a z poskytnutého uvéru. Rozdil
mezi témito Uvery mize Cinit nejvyse 3 procentni body.

Ucastnik je povinen informovat stavebni spofitelnu o udalostech, které maji vliv na plnéni
podminek, zejména poté dolozit ucelovost vyuziti tvéru na bytové potieby. Uspotenou
castku nelze v dobé spofeni prevést na jinou osobu.

Smlouva musi obsahovat dobu ukonceni doby spofeni, nejdéle vSak 6 let od doby jejiho

uzavieni.

1.4 Subjekty stavebniho sporeni

Mezi subjekty stavebniho spofeni fadime provozovatele a ucastnika. Oba tyto subjekty

jsou upraveny v zékong o stavebnim spoieni.

1.4.1 Provozovatel

Zakon o stavebnim spofeni vymezuje v § 2 provozovatele takto: ,,Provozovatel stavebniho
spofeni je stavebni spofitelna. Stavebni spofitelna je banka, kterd mize vykonavat pouze
¢innosti, povolené v ji udélené bankovni licenci, kterymi jsou stavebni spofeni a dalsi ¢in-
nosti podle tohoto zdkona. Stavebni spofitelna miize rovnéz vykonavat ptsobnost kontakt-

niho mista vefejné spravy, je-li drzitelem autorizace podle zvlastniho zakona.*

Dozor nad Cinnosti stavebnich spofitelen vykonava Ceska narodni banka, pokud zakon
nestanovi jinak.

1.4.2 Ucastnik

Ucastnikem stavebniho spofeni mize byt podle zdkona o stavebnim spofeni pravnicka ne-

bo fyzicka osoba, ktera uzavie se spofitelnou pisemnou smlouvu o stavebnim spofeni.

1.5 Asociace ¢eskych stavebnich sporitelen

Asociace &eskych stavebnich spofitelen, ve zkratce ACSS, byla zaloZena 29. &ervna 2000.
Jako hlavni diivody vzniku se daji povazovat spolecné zajmy jako ochrana a podpora na

ceském trhu. Vznik asociace byl podnicen nckolikaletou neformélni spolupraci jednotli-
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vych stavebnich spofitelen, které se snazili prosazovat a fesit spolecné cile v problematice

bydleni a jeho financovani.

Asociaci tvofilo od jejiho zalozeni vSech Sest stavebnich spofitelen piisobicich na eském
trhu. V roce 2008 poklesl pocet domacich stavebnich spofitelen diky fizi dvou z nich na
pét. To se promitlo i do sou¢asného poétu ¢lentl. V soucasnosti uz ma ACSS volené orga-

ny, sidlo a pravni subjektivitu. Radi se tak mezi moderni, standardné fizené instituce tohoto

druhu. (Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen, 2012)

1.5.1 Cile Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen

Hlavnimi cily asociace je vytvofeni co nejlepSiho mozného prostiedni pro stavebni spofeni
a ziskani daveéry obcant ve spolehlivost, funk¢énost, stabilitu a vykonnost sektoru stavebni-

ho spofeni.

Asociace chece predevsim vytvaiet piiznivé podminky pro feSeni bytovych potieb. Snazi se
toho docilit prostfednictvim spoluprace spoftitelen, rozvojem produktu stavebniho spoteni a

roz8ifenim nabidky finan¢nich instrumenti na ¢eském trhu.

Velky diraz je také kladen na spolupraci s orgény statni spravy, a to predevSim v oblasti

vedouci k dal§imu rozvoji sektoru.

Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen je ¢lenem Evropského sdruzeni stavebnich spofite-
len a je také v kontaktu s ostatnimi organizacemi v Evrop€. Spoluprace v této instituci na-
brala na vyznamu zejména vstupem Ceské republiky do Evropské unie.

Zakladnimi mySlenkami tohoto sdruzeni jsou: (Asociace Ceskych stavebnich spofitelen,

2012)

» propagace vlastnictvi nemovitosti k bydleni,

» zastupovani zajmu ¢lenti tohoto sdruzeni,

» zajistovani informovanosti ¢lenti sdruzeni o vyvoji evropské integrace a o ¢innosti
Evropské unie,

» a v neposledni fadé¢ vyména informaci a zkuSenosti mezi ¢leny na poli financovani

bydleni a bytoveé politiky.
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2 PRUBEH STAVEBNIHO SPORENI

V této Casti prace se budu vénovat samotnému pribehu stavebniho spofeni, jeho jednotli-

vym fazim a dal§im pojmm, které s touto problematikou izce souvisi.

2.1 Faze sporeni

Kazda smlouva o stavebnim spofeni zacina fazi spofeni. Nékteré z nich vSak mohou dale

navazovat ¢erpanim uveéru.

Ve spoftici ¢asti se snazime ziskat co nejlepsi zhodnoceni naSich Uspor a zaroven si pfipra-
vit co moZna nejlepsi podminky pro ziskani uvéru ze stavebniho spoteni. (Syrovy, 2005, s.

23)

Zacatek spoftici faze nastdva dnem uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni a kon¢i v den
uzavieni smlouvy o uvéru ze stavebniho spofeni, nejdiive po splnéni lhity v délce 24 me-
sicli a ostatnich vSeobecnych podminek stavebni spofitelny nebo vyplacenim zistatku
z uctu stavebniho spofeni ucastnika. Nejpozd€ji faze spofeni zanikd dnem ukonceni

smlouvy nebo zanikem pravnické osoby jako ucastnika. (Stavebni spoieni, 2010)

2.1.1 Cilova ¢astka

Kazdy zajemce o stavebni spofeni sjedndva smlouvu na urcitou cilovou ¢astku. Tato ¢astka
vyjadiuje celkovou sumu prostiedkll, kterou bude klient pottebovat pro realizaci svych
bytovych potieb. Zaroven také zahrnuje hodnotu budoucich vkladi, urokd, statni podpory
a také Castku z ptipadného Gvéru ze stavebniho spoteni, jehoz poskytnuti je vSak podminé-
no splnénim dal§ich podminek.

v v

O vysi cilové ¢astky si rozhoduje klient sam. Nejdilezitéjsimi faktory pro jeho rozhodnuti
jsou, zda bude chtit pouze spofit, nebo bude chtit také Cerpat uveér ze stavebniho spofeni.
Maximalni vySe cilové ¢astky nebyva uréena, minimalni hodnotu jiz stavebni spofitelny

omezuji.

Pokud klient vstupuje do smlouvy s tim, Ze bude chtit pouze spofit a moznosti ivéru nevy-
uzije, je dobré nastavit cilovou ¢astku podle doby, na kterou se chysta spoftit. Do této Cast-

ky by mnél zahrnou vysi vkladi a statnich ptispévk.

Rozhodovani je slozitéjsi v ptipade, ze si bude chtit klient zazadat o vér. Tady musi vzit
v potaz, zda bude zéadat jiz o preklenovaci uvér nebo o fadny Gvér ze stavebniho spoteni.

V ptipad¢, Ze bude chtit klient vyuzit pieklenovaciho uvéru, zvoli cilovou ¢éastku ve vysi
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tohoto uvéru, pokud mu to jeho moznosti a podminky banky povoli. Pokud se rozhodne
pro fadny uvér ze stavebniho spofeni tak se rozhoduje podle svych moznosti, kolik je

schopen naspofit a rovnéZ podminek stavebni spofitelny.

V mnoha ptipadech neni lehké urcit spravnou vysi cilové ¢astky, proto je mozné ji v bu-
doucnu ménit. Pti nastaveni ciloveé Castky si stavebni spofitelny stanovuji poplatek za uza-
vieni smlouvy pravé podle vyse cilové ¢astky. VéEtSinou to byva 1% z cilové ¢astky. Pokud
se klient rozhodne navysit cilovou ¢astku, bude platit uz pouze rozdil mezi novou a ptivod-

ni cilovou ¢astkou. (hypoindex.cz, 2012)

NejcastéjSimi diivody pro navySeni, nebo snizeni cilové ¢astky jsou: (hypoindex.cz, 2012)

» klient si uvédomil, Ze bude potiebovat vétsi obnos pro financovani svého bydleni,

» cilova castka pii stavebnim spofeni nesmi byt v zadném piipadé ptespotena, pokud
se klient blizi této hranici a chce nadale pokracovat ve spotfeni, musi cilovou ¢astku
navysit,

» pokud si klient uvédomi, ze nebude potiebovat ptivodni vysi obnosu,

» pfizméné platebni schopnosti klienta (neschopnosti spofit v soucasné vysi).

Cilova c¢astka miZe byt zménéna pouze se souhlasem stavebni spofitelny. Podminky pro
zmény si kazda stavebni spofitelna uruje individudlné. Pfi zméné cilové Castky se musi
mit klient na pozoru, protoze touto zménou muze piijit o n€které vyhody, které byly v pt-
vodni smlouvé. Zaroven musi pocitat s tim, ze bude muset uhradit poplatky nastalé z této

situace. (hypoindex.cz, 2012)

2.1.2 Pravidelné spofeni

Pti pravidelném spofeni naSe Uspora nartsta a pravidelné se Gro¢i. Z pocatku budou tyto
uroky zanedbatelné, na konci spofeni vSak mitizou dosahovat jiz zajimavych ¢astek. Pro

klienty je dal$im lakadlem statni podpora. Jeji vySe ptesahuje dosazené troky.
Vyhodnost stavebniho spofeni z hlediska spotfeni si miizeme ukézat na piikladu.

Kdybychom si pravidelné ukladali 1 667 K& mési¢né, abychom maximalizovali statni pod-
poru, po dobu 6 let, s trokovou mirou 2,5 procenta a ro¢nim poplatkem za vedeni uctu 330
K¢, tak bychom si celkem naspoftili 138 877 K¢&. Z toho jsme si sami vlozili 120 024 K¢ a
18 853 K¢ ¢inil vynos. Vynos ndm vytvoftily urok, statni podpora, urok ze statni podpory a

jeste je snizen o poplatky.
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Diky tomu, Ze vynos ze stavebniho spofeni je jisty a nepodléha vedlejSim vliviim, jako jsou
zmény urokovych sazeb, ceny akcii nebo vyvoj kurzu, je to produkt s vysokym zhodnoce-
nim. Na trhu jsou produkty, které miZou mit moZna vySsi zhodnoceni. Ale zde musime

brat v potaz slovicko ,,mozna*, protoZe vynos neni zarucen. (Syrovy, 2005, s. 24-25)

Pti pravidelném spofeni ndm stavebni spofitelny ur¢i na zdklad¢ varianty spofeni a vySe
cilové ¢astky minimalni vysi pravidelnych tlozek. Tato ¢astka bude uvedena ve smlouvé
spolecné s dobou, za kterou je povinen ji platit (mesi¢né, Ctvrtletné, pololetné, ro¢n¢). Kli-
ent neni ovS§em touto sumou limitovan, miize ukladat castky vyssi a v CastéjSich terminech,
pomoci mimotaddnych vklada. V posledni dobé Casto pouzivanou variantou je také jedno-
razovy vklad na pocatku stavebniho spofeni, kdy klient jiz dale neposila na ucet dalsi plat-

by. (Stavebni spofeni, 2010)

2.1.3 Jednorazovy vklad

Jednou z forem, kterou mizeme vyuzit ve spofici fazi stavebniho spofeni, je jednorazovy
vklad. Jak jiz napovida nazev, pfi jednordzovém vkladu vlozime vSechny prostfedky na
zacatku stavebniho spofeni. Tato varianta je Casto vyuzivana v ptipad€, kdy chce klient
rychle zazadat o pteklenovaci uvér. Dalsi vyhodou této varianty je, Ze inkasujeme vice na

urocich. (Syrovy, 2005, s. 25)

2.2 Statni podpora

Statni podpora je poskytovana na zaklad¢ § 10 zdkona o stavebnim spoieni kazdé fyzické
osobé, ktera si o ni zazad4 a spliiuje podminky dané zakonem o stavebnim spofeni. Je vy-
placena ze statniho rozpoétu Ceské republiky formou zaloh.

,Poskytovana zaloha statni podpory ¢ini 10% z uspofené ¢astky v ptislusném kalendainim

roce, maximalné vSak z ¢astky 20 000K¢.*

Statni podporu mize ziskat: (Asociace Ceskych stavebnich spofitelen, 2012)

> ob&an Ceské republiky,

> ob¢an Evropské unie, kterému bylo vydano povoleni k pobytu na uzemi Ceské re-
publiky a pfidéleno rodné &islo piislusnym organem Ceské republiky (az po vstupu
CR do EU, tj. od 1. 5. 2004),

> fyzicka osoba s trvalym pobytem na izemi Ceské republiky a rodnym &islem piidé-

lenym piislusnym organem Ceské republiky.
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Statni podpora se stanovuje podle vySe vkladu a jeji maximalni hranice je omezena. Vyse
statni podpory se postupné snizuje, protoze se stat snazi snizovat schodek ve statnim roz-
poctu. Pivodni vySe statni podpory byla ve vysi 25% z vkladu. Prvni snizovani nastalo
v roce 2003. Statni podpora se snizila na 15% z vkladu. Druhé a zatim posledni snizovani
se dostavilo v roce 2010, kdy byla snizena na soucastnych 10% z vkladu. Maximaln¢ ¢ast-
ka, ze které se ndm uznava statni podpora, je vSak 20 tisic korun ro¢n¢. Z toho plyne, ze

jeden spotitel mize ziskat maximalni statni podporu 2 tisice korun za jeden rok spoieni.

,Ve stavebnim spofeni musime vydrzet nez ub&éhne vazaci lhita. Ta je v souasné dobé 6
let. Pokud bychom vybrali penize pfed¢asné, statni podpora propadne. Prave statni podpora
déla ze stavebniho spofeni zajimavy produkt. Pfi vyuziti stavebniho spofeni na 6 let se

efektivni arok pohybuje kolem 3-5% p. a.“ (Syrovy, 2011, s. 176-177)

O statni podpotfe ve stavebnim spotfeni by se také dalo uvazovat jako o socialni davce. Je
vyplaceno ze statniho rozpoctu, danou a zakonem piesné stanovenou formou, zpravidla
jedenkrat ro¢né a tim padem je soucasti tzv. ,,socialni sité*. Mzeme to brat jako klasicky

prvek socidln€ trzniho hospodaiského systému. (Kral‘, 2009, s. 143)

Statu se tento vydaj vyplaci i pres to, Ze zatézuje statni rozpocet a to z péti hlavnich davo-

di: (Kral‘, 2009, s. 143)

1) pomaha 1 socialné slabSim vytvaret bohatstvi a tim tlumi socialni nerovnosti ve sta-
tu,

2) podporuje a stabilizuje stavebnictvi a nepfimo tim 1 zaméstnanost,

3) napomahd bankovnim subjektim k tvorbé jejich dlouhodobych a stabilnich financ-
nich zdroja,

4) vynucenou spolutiCasti na spotfeni oddaluje okamzitou spottebu,

5) tim také brzdi inflaci a rozklada jeji potencialni u€inky na relativné dlouhé obdobi

(5-7) let.

2.3 Uvér ze stavebniho sporeni

Velka ¢ast klienth stavebnich spofitelen vyuziva stavebniho spotfeni kviili moznosti ¢erpani
uvéru ze stavebniho spofeni. Stavebni spofitelny maji proto stanovena pravidla, podle kte-

rych vypléaci uvéry ze stavebniho spofeni. (Syrovy, 2005, s. 26)
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Abychom ziskali Gvér ze stavebniho spofeni, musime splnit nésledujici podminky: (Kral’,

2009, s. 145)

» spofit minimaln¢ 2 roky,

» k momentu pozadani o uvér naspotit minimalné€ polovinu pozadované ¢astky,

» musi dosdhnout tzv. zhodnocovaci ¢islo. Tento ukazatel zavisi od délky spofeni,
vyse vkladl a terminti vkladd. Jeho konstrukce je zaloZena na principu ,,Cim vySsi
castky v ¢im diivéjsi dobé, tim je zhodnocovaci ¢islo vySSi®.

,Hodnotici ¢islo (téz ukazatel zhodnoceni, bodové hodnoceni, ohodnocovaci Cislo, para-
metr ohodnoceni) piedstavuje jednu z podminek pro poskytnuti ivéru ze stavebniho spofe-
ni, ktera je vyjadiena Ciselné¢ a jejiz bliz§i parametry vypoctu si kazda stavebni spofitelna
samostatné urcuje ve svych vSeobecnych obchodnich podminkach.” (Asociace ceskych

stavebnich spofitelen, 2012)

2.3.1 Poskytnuti avéru ze stavebniho sporeni

Abychom obdrzeli avér ze stavebniho spofeni, musime dodrZzet tfi jiz vySe uvedené body.
Ale to nejsou jediné podminky, které budou spofitelnu zajimat. Aby ndm vyplatila penize,

musi mit zajiSténou navratnost z Gvéru.

A proto po nas bude chtit splnit jeSté dal§i podminky: (Syrovy, 2005, s. 31)

> 1ucelovost,
» schopnost splacet uver,
» zajisténi uveéru (rucitele, zastava nemovitosti).

1) Utelovost

MozZnost pouziti statniho ptispévku ze stavebniho spofeni je omezena zdkonem a to na

bytové potieby ucastnika.

Bytovymi potfebami ucastnika jsou podle § 6 zdkona o stavebnim spofeni napriklad:

» vystavba bytového domu, rodinného domu,
pfeména stavby na rodinny nebo bytovy dum,
koupé€ nového domu,

koupé pozemku v souvislosti s vystavbou nového domu,

Y V V V

vypofadani spole¢ného jméni manzelti poptipad¢ dédict, thradou spoluvlastnické-

ho podilu.
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2) Schopnost splacet uvér

Takzvanou bonitu klienta si banka zjiStuje, aby byla schopna urcit kdo je vhodnym kandi-
datem na uvér. Spofitelna ocekdva mesicni splaceni ivéru a to mtize pouze klient se staly-
mi piijmy. O téchto piijmech chce spofitelna védét, aby méla jistotu splaceni po celou do-
bu trvani smlouvy. Nejcastéji se jednd o piijem ze zaméstnani nebo s podnikani. Banka
chce znat jejich dosahovani z minulosti, ze kterého se da ur€it i1 jejich dosahovani
v budoucnosti. Dilezitym faktorem je také vék klienta. Spofitelna si hlida, aby splaceni
nepiesdhlo do diichodového véku, ve kterém se da ofekavat sniZzeny pifijem klienta a tim

také neschopnost splacet.

Vyse piijmt by méla stacit na pokryti zadvazka, zajiSténi obzivy klienta a dale banka pone-
chéava jistou rezervu. Spofitelny odectou od primérného piijmu klienta vS§echny jeho meé-
si¢ni splatky. Zistatek by mél staCit na zajisténi klienta a jeho rodiny. Jestli je zlistatek
dostate¢ny se pométuje s Zivotnim minimem. (Syrovy, 2005, s. 31-32)

3) Zajisténi Givéru

Zajisténi uvéru je pro spofitelny nejvyznamnéjSim zplsobem pojiSténi si navratnosti vkla-
du. Kazdy poskytnuty avér v soucastné dobé ma zajisténi proti neschopnosti splacet, at’ uz

je duvod jakykoliv.

Nejcastéjsi zpusoby zajisténi jsou: (Syrovy, 2005, s. 33)

> zastava nemovitosti.

» rucitel, na kterého prejde povinnost splacet, kdyby dluznik sam nesplacel.

V dnesni dobé se d4 mnohé rizika, jako jsou naptiklad imrti nebo trvald invalidita, feSit
pojisténim a vinkulaci pojistného plnéni ve prospéch banky. Zajisténi uveru slouzi az jako

posledni moznost navratnosti penéz bance, kdyby vSechno ostatni selhalo.

Banka mé pochopitelné zdjem o bezproblémové klienty, ktefi pravidelné splaceji aver 1
s uroky. Pfi nesplaceni vznikaji bance nové ndklady, protoze musi klienty upominat,
v nejhorSim piipad€ se s nimi soudit. V drtivé vétSin€ ptipadl banka uspéje ale nejjedno-
dussi pro ni je predejit problémim.

Zajisténi ivéru pomoci zastavy nemovitosti je brano jako jedno z nejjistéjSich. Stavebni
spofitelny jej vyuZzivaji zejména u vysSich ¢astek. Oproti tomu dalsi typické zajisténi a to

pomoci rucitele se pouziva v ptipadech, kdy se jedna o avér s nizsi cilovou castkou. Pro
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uvedeni ptikladu spofitelna mize vyzadovat jednoho rucitele v piipade, kdy zddame o

¢astku 200 000 K¢, nad 200 000 K¢ uz bude pozadovat rucitele dva.

Rucitel musi splitovat stejné podminky jako zadatel. Musi byt v produktivnim véku a mit
dostate¢né piijmy. U malych aveéra stavebni spofitelny nevyzaduji ani rucitele. (Syrovy,

2005, s. 33-34)

2.4 Preklenovaci avér

V soucasné dobé¢ jiz vSechny stavebni spofitelny nabizeji svym klientim pteklenovaci uve-
ry. Tato nabidka je urCena hlavné pro klienty, kteti jeSté¢ nemaji ndrok na fadny uvér ze
stavebniho spofeni, ale potiebuji penize na financovani vlastniho bydleni. Mizeme ho tedy

povazovat za meziaver. (Syrovy, 2005, s. 34)

Typické vlastnosti pieklenovacich uvért: (Syrovy, 2005, s. 34)

» uvér se da Cerpat pied splnénim vSech podminek pro pfidéleni cilové castky, nej-
Castéji se promiji podminka Casu,

» vySe uvéru byva vétSinou rovna cilové Castce, ktera je stanovena smlouvou, ver
neni nikdy vysSi neZ cilova ¢astka,

» uvér musi byt pouzit ucelove, stejné jako uveér ze stavebniho spofeni,

» klient plati pouze troky z preklenovaciho uvéru a ¢eka na piridéleni cilové castky,

» preklenovaci vér se splaci ptidélenou cilovou ¢astkou.

Obrazek 1. Preklenovaci uver (Syrovy, 2005, s. 35)

Uzaviend
stloavy

Piidelend cilowvé fdstky
_ _ Spldacend pfeldenovaciho dvén
Faze spoiend

Eerpini Faze mvém
pieklenovaciho
i Freklenovaci

nyver
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Na obrazku mizeme vidét jeden z druhti pieklenovaciho tvéru. Klient ma smlouvu o sta-
vebnim spofeni a potiebuje co nejdiive ziskat celou cilovou ¢astku. Proto vklada velmi
rychle, aby co nejdiive dosahl pottebny zilistatek (40% z cilové ¢astky). Klient uz v tuto
dobu nemusi spofit, ale musi ¢ekat, nezZ dosdhne potiebného hodnoticiho Cisla. Spofitelna
mu vSak poskytne ptfeklenovaci uvér, ktery bude splacen v okamziku ptid€leni cilové ¢ast-
ky.

Vyse uroku u pieklenovaciho tvéru je u kazdé spofitelny jind a odviji se od mnoho aspek-
ti. NejCastéji stavebni spoftitelny zjistuji jak dlouho u nich klient spofi nebo jak dlouho
bude uvér splacet. Dale se miize odvijet od vyse cilové ¢astky, vySe hodnoticiho ¢isla, vyse

zustatku a doby, ktera je potieba pro ptidéleni cilové ¢astky.

Stavebni spofitelny, v soucasné dobé, jiz ani nepozaduji naspoteni 40% cilové Castky, pro
udéleni preklenovaciho tvéru. Naptiklad pokud budu mit naspofeno 10% z cilové Castky,
nebude stacit pouze ¢ekat na splnéni hodnoticiho Cisla, ale budu také nucen jesté dospoio-
vat. Ne kazdy klient v takové situaci uspéje s zadosti o preklenovaci Gvér, protoze se zvy-

Suji ndroky na pfijem klienta.

Konkrétni podminky pro pieklenovaci avér se u jednotlivych spofitelen Casto 1i8i. Stavebni
spofitelny nabizeji mnoho druhli riznych produkti. Tyto produkty maji odlisné urokové

sazby, doby splatnosti a tak podobné.

Urok se poéita z celé vyse uvéru. Napiiklad klient potiebuje 750 000 K& na rekonstrukei
bytovych potieb a ma 300 000 K¢. Tyto penize vlozi na stavebni spofeni s cilovou ¢astkou
750 000 K¢ a zazada si o pieklenovaci uvér. Ve skuteCnosti potiebuje pouze 450 000 K¢

ale vySe uvéru je celych 750 000 K¢&. (Syrovy, 2005, s. 35-36)

Diivodem je to, Ze se vklad na stavebnim spofeni musi nechat na uctu a neni mozné s nim
hybat. K vkladu se poji statni podpora a penize se tro¢i. Déle se od zistatku na uctu odvo-
zuje hodnotici Cislo, které je nutné pro ¢erpani fadn¢ho uvéru. To jsou hlavni divody, proc¢

se uroky z preklenovaciho uvéru plati z celé ptijcené castky.

Co lze pieklenovacim tivérem financovat: (Svét uvért, 2005-2012)

» koupé¢ domu nebo bytu,

» vystavba domu, bytu ve vlastnictvi,
» drazba domu, bytu, pozemku,
>

zména, udrzba domu, bytu,
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koupé€ pozemku,

vypotadani spole¢ného jméni manzeld, spoluvlastniki, dédici,
splaceni avéru, pijcky na financovani bytovych potieb,

zména stavby na bytovy nebo rodinny diim nebo byt,

splaceni ¢lenského vkladu nebo podilu v pravnické osobg,

ptipojeni k vefejnym sitim technického vybaveni,

YV V. V V V V V

uhrada za prevod ¢lenskych prav a povinnosti v druzstvu nebo podilu v pravnické

0sobé.

2.4.1 Splaceni preklenovaciho uvéru

Pti splaceni pteklenovaciho uvéru platite pouze uroky z pteklenovaciho tvéru a popiipadé
dospoftujete do potiebné vyse cilové ¢astky, dokud nesplnite podminky pro ziskani avéru.
Po ziskéni uvéru ze stavebniho spoteni, je pieklenovaci uvér splacen vynosy ze stavebniho
spofeni a pridélenym uvérem. PiedCasné doplatit pieklenovaci avér nebo provést mimo-

fadnou splatku je mozné pouze po dohod¢ se stavebni spofitelnou.

V Ceské republice maji viechny stavebni spofitelny ve své nabidce vice produktt prekle-
novacich avérd, které zohlediuji poZadavky klientd. Témto poZzadavkim se ptizplsobuji 1
urokové sazby. Nejniz8i trokovou sazbu dostane klient, ktery ma hodné naspoieno a kte-
rému zbyva kratky Cas od ptidéleni cilové ¢astky. Napiiklad Wiistenrot v takovémto ptipa-
dé nabizi 2,5 procenta. Dal§i moZnosti jak ziskat nizké procento je ru¢eni nemovitosti. Tu-
to mozZnost nabizi Hypo Trend od Butinky. Naopak nejvyssi Grok stavebni spoftitelny pfi-

déli klientim bez historie a zastavy nemovitosti.

Pokud se skutecné pro pieklenovaci uvér rozhodneme, nemusi ptinaSet samé vyhody, jak
se na prvni pohled mize zdat. Stavebni spofitelny budou pozadovat poplatek za uzavieni
smlouvy o poskytnuti pteklenovaci uvéru. Tyto poplatky se mohou pohybovat ve vysi né-
kolika tisicti korun. Dal$i nemalé poplatky dale budeme hradit za vedeni uctu jak u staveb-
niho spofeni tak u meziuvérového uctu. Neékteré spotitelny vam ,,dopteji* jesté poplatky za

dalsi doplitkkové sluzby. (iDNES.cz, 1999-2012)
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II. PRAKTICKA CAST
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3 STAVEBNI SPORITELNY V CESKE REPUBLICE

V soucasné dobé& plisobi na Ceském trhu pét stavebnich spofitelen a vSechny jsou ¢leny
Asociace ¢eskych stavebnich spotitelen. Tato asociace byla zaloZzena v roce 2000 a ptivod-
n¢ méla 6 ¢lent. V roce 2008 vSak doslo k fuzi Raiffeisen stavebni spofitelny a Hypo sta-
vebni spofitelny, kdy Hypo stavebni spofitelna zanikla. Od této doby méa Asociace nezme-
nény podet ¢lentl. Zaroven jsou stavebni spofitelny ¢leny Ceské bankovni asociace, ve kte-
ré se sdruzuji finan¢ni instituce piisobici na ¢eském trhu. Dale jesté€ pisobi v Evropském

sdruzeni stavebnich spofitelen.

Stavebni spofitelny pisobici na deském trhu: (Ministerstvo financi Ceské republiky, 2008)

1) Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, a. s.
2) Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.

3) Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s.
4) Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s.

5) Wiistenrot — stavebni spofitelna a. s.

3.1 Stavebni sporitelna Ceské spoFitelny

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny byla zapsana do obchodniho rejstéiku 22. &ervna 1994
jako akciova spolecnost s povolenim ptsobit jako banka v oblasti stavebniho spofeni. Jiz
od zah4ajeni ¢innosti si vydobyla pfedni postaveni na naSem trhu a dnes jiz patii k tradi¢nim
poskytovatelim stavebniho spofeni a je také zndma pod nazvem ,,Bufinka®. Stavebni spo-
fitelna Ceské spotitelny spada do finanéni skupiny Ceské spofitelny a. s., ktera vlastni 95%
akcii. Zbylych 5% spadé pod rakouskou skupinu Bausparkasse der sterreichischen Spar-
kassen AG. Zakladni kapital této spole¢nosti ¢ini 750 miliont korun. (Stavebni spofitelna

Ceské spofitelny, 2011)

3.1.1 Spofrici faze s ,,Bufinkou*

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny ndm v soucasné dobé nabizi pouze jeden zakladni

produkt stavebniho spoteni urceny pro fyzické osoby.
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Tabulka 1. SpoFici fize s ,, Burinkou* (Stavebni sporitelna Ceské sporitelny, 2011)

Ro¢ni trokova sazba 2%

Cilova castka min. 40 000 K¢

Poplatky: Uzavieni smlouvy 0,5% z cilové ¢astky, (max. 7 500 K¢)
Vedeni ucétu 310 K¢, ro¢né

Zvyseni cilové ¢astky 0,5% z navyseni, (max. 7 500 K¢)
Pred¢asné ukonceni smlouvy 0,5% z cilové castky

Zakladni udaje o spoftici fazi produktu od ,,Bufinky* miZeme vidét v ptedchozi tabulce.
Tento produkt se dle mého nézoru fadi mezi primérné na naSem trhu. Nevidime zde nijak
rozdilné poplatky a ani za predcasné ukonceni smlouvy nezaplatime vice nez u jinych pro-
duktii. Na trhu jsou vSak dal$i produkty, které klientovi pfinesou vyssi zhodnoceni spor

ve spofici fazi stavebniho spofeni.

3.1.2 Preklenovaci uvér od ,,BuFinky*

Pokud se klient rozhodne zazadat o pteklenovaci uvér od ,,Bufinky*, bude mit moZznost
vybrat si ze dvou produkti a to HYPO TREND, ktery musi byt zajiStén zastavovacim pra-
vem k nemovitosti a TREND, EXPRES u které¢ho se tato varianta nevyzaduje. U obou
téchto produktii bude muset klient zaplatit jedno procento ze sjednaného tveéru za uzavieni
smlouvy, tato Castka vSak neptesahne 7 500 K¢ a dale bude platit 310 K¢ ro¢né za vedeni

uctu. (Ceska spotitelna, 2012)

Tabulka 2. Preklenovaci vvér od ,,Buiinky“ I (Stavebni sporitelna Ceské spoFitelny,
2011)

HYPO TREND HYPO TREND 2
Roéni arokova sazba 3,55% 4,10%
Min. mési¢ni platba 0,47% 0,50%
. . variabilni pevna
Typ urokove sazby (pevna 3 roky) (po celou dobu)
Splatnost Gvéru az 28 let az 28 let
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Tabulka 3. Preklenovaci iivér od ,, Burinky* II (Stavebni sporitelna Ceské sporitelny,
2011)

TREND, EXPRES TREND, EXPRES2
Roéni arokova sazba 5,4%, 5,90%
Min. mési¢ni platba 0,73%, 0,78%
Typ tGrokové sazby variabilni (pevna 3 roky pevna (po celou dobu)
Splatnost Gvéru az 18 let az 18 let

Z udaji uvedenych v tabulkach vycteme, ze si klient mize vybrat produkt s pevnou nebo
proménlivou (po 3 letech) Grokovou sazbou a pokud ma moZnost zajiSténi nemovitosti

nedosahuje urokovéa sazba vysokych hodnot.

Vyse trokové sazby u ,,Buiinky* je dale podminéna sjedndnim pojisténi, pokud tak klient
neucini, zvysi se jeho trokova sazba o 0,1% p. a. Déle musi klient mit ziistatek na spoficim
uctu, minimalné 10% z cilové ¢astky, jinak mu hrozi navySeni irokové sazby az o 0,35% a
minimalni mési¢ni platba mtize byt zvySena o 0,08% z cilové ¢astky. Dalsi veelku zasadni
podminkou je, Ze klient musi mit Gcet u Ceské spofitelny a. s., ze kterého splaci tento Gvér,
pokud tuto podminku nesplni, bude jeho urokové sazba zvySena o 0,50% p. a. a minimalni

platba 0 0,03% z cilové &astky. (Ceska spofitelna, 2012)

Z mého pohledu se pieklenovaci uvér od ,,Buiinky* jevi vyhodny zvlasté pro klienty, ktefi
jiz maji u Ceské spofitelny a. s. sjednany Gcet. Na druhou stranu pokud bych chtél erpat
pieklenovaci uvér a nemél ucet (ani zajem si jej zaloZzit) u této banky, tak bych radéji vyu-

zil produktu jiné stavebni spofitelny.

3.1.3 Uvér ze stavebniho spo¥eni od ,,Bufinky*

Pti Cerpani uveru ze stavebniho spoteni od ,,Bufinky* je opét pouze jedna moznost. Vyfi-
zeni tohoto uvéru je zdarma a pokud je sjednany az do vySky 800 000 K¢ neni podminka
ruceni nemovitosti. Dal§imi vyhodami produktu jsou pevna trokova sazba po celou dobu
splaceni, moZnost mimotadnych splatek a to kdykoliv a bezplatn€é. Déle je to rozloZeni
splaceni az na 13 let a v neposledni fadé¢ moznost odstoupit od smlouvy a to do 14 dni od
jejiho uzavieni.

Aby mél klient na Gvér ze stavebniho spofeni narok, musi mit uzavienou smlouvu o sta-
vebnim spoieni alespont 24 mésict, naspoiit minimalné 40 % z cilové ¢astky a splnit bodo-

vé hodnoceni smlouvy.
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Urokova sazba Gvéru ze stavebniho spofeni &ini 4,75% p. a. Déale musi byt hrazeny poplat-
ky za vedeni uctu ve vysi 310 K¢ za rok. Minimalni mési¢ni vySe splatky tvéru bude Cinit

0,55% z cilové &astky. (Ceska spofitelna, 2012)

Podle mého ndzoru se produkt od ,,Bufinky®, jako celek, fadi k lepSim investicim na trhu
se stavebnimi spofenimi, zv14sté pro klienty, ktefi jiz maji sjednany et u Ceské spotitel-
ny, ale rozhodn¢ se daji na trhu vybrat jest¢ vynosné;jsi produkty. Hlavné v piipadé, kdy se
klient zaméfi pouze na spofeni, nebo bude do budoucna pocitat s Cerpanim uvéru (at’ jiz

pieklenovaciho nebo ze stavebniho spofeni).

3.2 Raiffeisen stavebni sporitelna

Raiffeisen stavebni spoftitelna plisobi na ¢eském trhu jiz od roku 1993. V té dob¢ jesté nes-
la nazev AR stavebni spofitelna a. s. a jejimi zakladateli byly Agrobanka Praha a. s. a Raif-

feisen Bausparkasse Holding GmbH.

vvvvvv

spolecnost Raiffeisen Bausparkasse Holding GmbH navysila svlij podil na 75%. Zbyvaji-
cich 25% akcii bylo prevzato Raiffeisenbank a. s. a tak se stala AR stavebni spofitelna a. s.
plnohodnotnym ¢lenem skupiny Raiffeisen Group a zménila plivodni ndzev na Raiffeisen

stavebni spofitelna a. s.

Dals$im diillezitym milnikem se stal rok 2008, kdy doslo k fizi Raiffeisen stavebni spoftitel-
ny a. s. s Hypo stavebni spofitelnou. Touto zménou je dan pocet stavebnich spofitelen

v Ceské republice dodnes.

V soucasné dobé€ je spolecnost Raiffeisen Bausparkasse Holding GmbH vlastnikem 90%
podilu v Raiffeisen stavebni spoftitelné, zbyvajicich 10% vlastni Raiffeisen a. s. Od roku
1998 se stala Raiffeisen stavebni spofitelna specialistou na bydleni. Za zminku stoji ocené-
ni stavebni spofitelna roku 2005, nebo ocenéni v soutéZi Zlatd koruna v roce 2009. Produkt
nizkd hyposplatka se stal nejoblibenéjsi finanénim produktem na nasem trhu. (Raiffeisen

stavebni spofitelna, 2012)

3.2.1 Sporici faze u Raiffeisen stavebni sporitelny

Raiffeisen stavebni spofitelna ma v soucasnosti na vybér ze dvou produktl stavebniho spo-
feni uréenych pro fyzické osoby. Témito produkty jsou Spofici tarif a Uvérovy tarif. Jak

nam jiz nazvy napoveédéli, spoftici tarif bude vhodny spiSe pro klienty, kteti chtéji zhodnotit
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své vklady, kdezto Uvérovy tarif spide pro ty, ktefi si cht&ji zajistit dobré podminky pro

cerpani veéru.

Tabulka 4. Sporici faze s Raiffeisen stavebni sporitelnou (Raiffeisen stavebni sporitelna,

2012)

Sporici tarif

Uvérovy tarif

Roéni arokova sazba

2%

1%

Cilova ¢astka

min. 50 000 K¢

min. 50 000 K¢

Poplatky: Uzavieni smlouvy

1% z cilové Castky

1% z cilové Castky

Vedeni uétu

316 K¢, rocné

316 K¢, rocné

ZvySeni cilové ¢astky

1% z navySeni

1% z navySeni

Pred¢asné ukonceni smlouvy 0,5% z cilové ¢astky 0,5% z cilové ¢astky

Hodnoty v tabulce vykazuji, Ze spofici tarif od Raiffeisen stavebni spofitelny se v mnohém
nelisi od ,,Bufinky*, pfesto se tu par neshod nalezne. Hlavnim rozdilem je poplatek za uza-
vieni smlouvy, ktery je v tomto ptipadé o pil procenta vyssi. Pokud je uzaviena smlouva
na vyssi cilovou ¢astku, miize tento rozdil ¢init n€kolik tisic korun. Ta sama situace nasta-
ne, pokud se klient rozhodne zvysit cilovou ¢astku. Opét si bude muset néco malo piiplatit.
Uvérovy tarif nema smysl ve spofici ¢asti viibec hodnotit, protoZe slouzi pouze jako pii-

prava podminek pro ¢erpani vyhodného uvéru.

3.2.2 Preklenovaci uvér od Raiffeisen stavebni sporitelny

U pteklenovaciho Gvéru je mozné si vybrat ze dvou produktii a to HYPOsplatky a REKO-

vvvvvv

v w7

mit klient po celou dobu splaceni garantovanou 3,5% urokovou sazbu, coz se da ohodnotit

jako nejlepsi nabidka na naSem trhu. (Raiffeisen stavebni spofitelna, 2012)
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Tabulka 5. Preklenovaci uver od Raiifeisen stavebni sporitelny (Raiffeisen stavebni spo-

Fitelna, 2012), (Zlata koruna, 2012)

HYPOsplatka REKOpiijcka
Roéni arokova sazba 3,90% 5,90%
Min. mési¢ni platba 0,30% 0,50%
. . pevna pevna
Typ urokové sazby (po celou dobu) (po celou dobu)
Splatnost Gvéru az 30 let neuvedeno

Dalsi velkou vyhodou pro zdkaznika je moznost snizeni urokové sazby u pieklenovaciho
uvéru a to o 0,10% p. a., pokud je vér splacen z Gctu vedeného u Raifteisenbank a. s. Dal-
$1 moznosti sniZzeni urokové sazby o 0,10% p. a. je v ptipad¢ sjednédni pojiSténi pro piipad
smrti nebo trvalych nasledkl urazu. Zde se Raiffeisen stavebni spofitelna vydala opa¢nou
cestou nez ,,Bufinka®. HYPOsplatku Ize sjednat v minimalni vysi 300 000 K¢ a prvnich 6
mésicl je moZzné odlozit splatky bez udani diivodu. U REKOptijcky je minimalni Gvér ve
vysi 50 000 K¢. Vyhodou tohoto produktu je, Ze pokud jste klientem Raiffeisen, dostanete
uvér az do vyse 400 000 K¢ bez zajisteni.

3.2.3 Uvér ze stavebniho spo¥eni od Raiffeisen stavebni spofitelny

Pro vyuziti tvéru ze stavebniho spoteni je dilezité, jaky tarif byl zvolen. Ti, ktefi se zamé-
fili na zhodnoceni svého vkladu a zvolili Spofici tarif, budou mit moZnost ¢erpani tivéru ze
stavebniho spofeni v nevyhodnych podminkach. Tento produkt je zaméfeny zejména na
spofeni a nabizi ndm urokovou sazbu ve vysi 4,9%. V prabéhu spoieni sice miizeme piejit
na uvérovy tarif, ale ptfijdeme tim o téméf celou naspotenou ¢astku. Mnohem zajimavéjsi
situace oviem vznikd pro zékazniky, kteti zvolili Uvérovy tarif. Ti mohou &erpat Gvér do
500 000 K¢ bez zajisténi, s urokovou sazbou 3,5% coz je momentalné nejlepsi nabidka na
nasem trhu. Urokova sazba je navic neménna. Produkt dale nabizi moZnost predéasného
splaceni bez jakéhokoliv postihu, pfevedeni tvéru na osobu blizkou, nebo pro klienty Raif-
feisenbank a. s. erpani bez prokéazani ptijmi. Uzavieni smlouvy je zdarma. Cerpat miize-
me nejdiive po 2 letech, naspoteni 40% z cilové ¢astky a splnéni dal§ich obchodnich pod-

minek. (Raiffeisen stavebni spofitelna, 2012)
Myslim si, ze pokud klient zaklada stavebni spoifeni za ucelem Cerpani véru (at’ jiz pie-
klenovaciho nebo uvéru ze stavebniho spofeni), ma na nasem trhu v souc€asnosti jasnou

volbu. Uvérovy tarif se pravem dostal do povédomi zakaznik® a to i v obdobi, kdy z4jem o
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stavebni spofeni klesd, a drZi pozice Raiffeisen stavebni spofitelny hodné vysoko. Spofici
tarif, dle mého, spada do skupiny primérnych na nasem trhu, neni nijak odlisny od produk-

th ostatnich spofitelen.

3.3 Ceskomoravska stavebni spoFitelna

Spole¢nost zadala v Ceské republice plisobit vroce 1993. Jejimi piivodnimi vlastniky
v této dobe byli Investi¢ni poStovni banka, ktera vlastnila 55% akcii a Bausparkasse
Schwaebisch Hall, ktera vlastnila zbylych 45%. V soucasnosti je pomér akcionail stejny,
ale Investi¢ni poStovni banka byla nahrazena Ceskoslovenskou obchodni bankou. Sidlo
spole€nosti je v Praze a zdkladni kapital ¢ini 1,5 miliardy korun. NejznaméjSim produktem
se stalo spofeni s LiSkou a v dnes$ni dob& uz neni mnoho lidi, ktefi by o ném neslyseli.
Ceskomoravska stavebni spofitelna se stala jedni¢kou na ¢eském trhu v poétu uzavienych
smluv o stavebnim spofeni a od data svého zalozeni jich stihla uzaviit témét 5 miliont. U
Lisky si klient mizZe navic vzit hypotéku, zaloZit postZirové konto nebo si sjednat rtizné

typy pojisténi. (Banky.cz, 2012)

Ceskomoravska stavebni spofitelna v roce 2011 znovu upevnila vedouci postaveni na trhu
a ziskala rekordnim trzni podil ve vysi 53,1%. V roce 2011 uzaviela 283 363 novych
smluv. Svymi vysledky se LiSka fadi mezi nejvykonngjsi stavebni spoftitelny v Evropé¢.
V roce 2011 déle poskytla svym klientiim 46 757 pieklenovacich tvérl a Givéru ze staveb-
niho spofeni v celkové vysi 27 miliard korun. V soucasnosti ma ptiblizné 1,8 milioni kli-

entl, coz je o 67% vice nez v roce 2004. (Zlata koruna, 2012)

3.3.1 Sporici faze s ,,LiSkou*

Liska nam nabizi 3 zakladni produkty ve fazi spofeni a to jsou tarify Invest, Perspektiv a
Atraktiv. Tarif Invest je zaméfeny spiSe na spofeni, Perspektiv na co mozna nejmensi me-
si¢ni zatizeni spoftitele, takze by mohl byt vhodny 1 pro studenty a Atraktiv je vhodny pro

nasledné Cerpani tvéru.
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Tabulka 6. SpoFici fize s Liskou (Ceskomoravska stavebni sporitelna, 2011)

tarif Invest

tarif Perspektiv

Roéni arokova sazba

2%

2%

Cilova ¢astka

min. 40 000 K¢

min. 150 000 K¢

Poplatky: Uzavieni smlouvy

1% z cilové Castky

1% z cilové Castky

Vedeni uétu

330 K¢, rocné

330 K¢, rocné

ZvySeni cilové ¢astky

1% z navySeni

1% z navySeni

Pred¢asné ukonceni smlouvy 0,5% , 5% 0,5% , 5%

Do tabulky jsem neuvadél hodnoty tarifu Atraktiv, protoZe ty nejsou zajimavé pro spofici
fazi. Nabizi pouze 1% urokovou sazbu a je spiSe ptipravou pro Cerpani uvéru. Z tabulky
vyplyva, ze hodnoty obou tarifii se v mnohém nelisi. Jediny rozdil v zdkladnich udajich je
patrny v cilové ¢astce. Tarif Invest je nabizen ve dvou variantach a to ve varianté standard-
ni a rychlé. Oproti tomu Perspektiv je nabizen pouze ve varianté dlouhodobé. Z pohledu
produktti jinych stavebnich spofitelen se tyto dva tarify 1isi predevsim v pfed¢asném ukon-
¢eni smlouvy. Pokud je smlouva ukoncena ve fazi spofeni, se kterou souvisi meziivérovy
Gcet, je nutno zaplatit sankci ve vysi 5% z cilové &astky. (Ceskomoravské stavebni spofi-

telna, 2011)

Z mého pohledu jsou tyto dva produkty dal§imi standardy na naSem finan¢nim trhu. A mi-

nimaln¢ ve fazi spofeni si stavebni spofitelny ptili§ nekonkuruji.

3.3.2 Preklenovaci uvér od ,,Lisky*

Liska nabizi celkem pé&t druht pieklenovacich uvéra, ale ne vSechny muze kazdy vyuzit.
Zalezi také na tom, jaky tarif jste si zvolili. V pritbéhu spofeni je také moznost zmény tari-
fu ale tuhle moznost bych nedoporucoval, protoze klient na sankcich ptijde téméf o vSe, co
stihnul naspofit a proto je velmi dilezité¢ se poraddné rozmyslet, ktery tarif vyuZzijeme pied

uzavienim smlouvy.

Tabulka 7. Preklenovact ivér od Lisky I (Ceskomoravska stavebni sporitelna, 2011)

Topkredit Topkredit plus
Roéni arokova sazba 4,0 3,8 3.,7% 4,7 4,5 4,4%
Min. mési¢ni platba 0,53% 0,6 0,8%
. . pevna pevna
Typ trokové sazby (po celou dobu) (po celou dobu)
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Pteklenovaci avér Topkredit 1ze vyuzit, pokud byl piedtim sjedndn tarif Invest. Vyse tro-
kové sazby je ddna objemem spoieni, pokud je cilova ¢astka do jednoho milionu, bude
urokova sazba 4%. Sazbu 3,7% je mozné ziskat, pokud je vyse cilové ¢astky nad 2 milio-
ny. Topkredit plus je ur€en pro klienty, ktefi maji smlouvu Atraktiv. Podminky pro ptidé-
leni urokovych sazeb jsou stejné. Za uzavieni smlouvy si stavebni spofitelna vezme 0,5%
z cilové Castky, minimdln¢ 1 000 K¢. Aby bylo mozné zazadat o preklenovaci Gvér, musi
byt naspofeno 1 000 K¢, coZ neni zadnou piekazkou. (Ceskomoravska stavebni spofitelna,

2011)

Z mého pohledu tyto produkty patii k tém lepim na nasem finan¢nim trhu. Urokova sazba
okolo 4% u pteklenovaciho uvéru, bez nutnosti dal§iho zajisténi (zastava nemovitosti) je

lakavou nabidkou.

Tabulka 8. Pieklenovact ivér od Lisky II (Ceskomoravskd stavebni sporitelna, 2011)

Standard Tophypo
Roéni arokova sazba 4,4 4.8% 42 4,0 3,9%
Min. mési¢ni platba 0,6 0,8% 0,53%
, . pevna variabilni
Typ urokové sazby (po celou dobu) (pevna 6 let)

Tarif Standard je uréen pro klienty se smlouvami Invest a Atraktiv. Urokovou sazbu 4,4%
si klient zajisti, pokud cilova ¢astka presahuje 150 000 K¢. Velkou nevyhodou tohoto pro-
dukte je fakt, ze aby o n&j mohlo byt zazdddno, musi byt splnéno naspoieni 40% cilové

castky. V té dob¢ pak mize byt zazddano o uvér ze stavebniho spoieni.

Tophypo je uréen pro zakazniky, ktefi maji uzavienou smlouvu perspektiv. Urokové sazby
se piid€luji stejné jako u Topkreditu. TaktéZ minimalni naspoteni je ve vysi 1 000 K¢. Po-
kud se ovSem rozhodneme spoftit delsi dobu nez 6 let, tak se nam urokové sazby zvysi o
0,1%. Dale jesté Liska nabizi produkt Kredit 90, ktery mné osobné neptipadal atraktivni,

protoze urokové sazby u néj pesahuji 6%. (Ceskomoravska stavebni spofitelna, 2011)

Z mé¢ho pohledu jsou Standard a Kredit 90 produkty, ktery nemaji $irSi vyuziti, naopak
Tophypo si své misto na trhu najde. Celkové nabidka pteklenovacich uvéra od Lisky je

rozmanitd a schopna zékaznika jisté uspokojit.
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3.3.3 Uvér ze stavebniho spo¥eni od ,,LiSky“

Pti Cerpani ivéru ze stavebniho spofeni je klient zase odkazan na tarif, ktery si zvolil pfi
podpisu smlouvy. Pokud se zdkaznik zamétil na zhodnoceni svého vkladu a zvolil si tarify
Invest nebo perspektiv, nebudou pro néj podminky na cerpani uvéru idedlni. Urokové saz-

by ve vysi 4,8% patii k vy$§im na nasem trhu.

Naopak, idealnim feSenim pokud chce zikaznik zazadat o uvér ze stavebniho spofeni u
Lisky je tarif Atraktiv. S urokovou sazbou ve vysi 3,7% patii na trhu k nejlepSim. Rozdi-
lem od jinych tarifa také je, Ze staci naspofit 38% z cilové ¢astky. Poskytnuti uvéru ze sta-
vebniho spofeni je zdarma. Navic je mozné zvolit si ze dvou variant, a to mezi rychlou
s minimalni vysi splatky 0,8% z cilové ¢astky nebo standardni, pfi které budeme splacet

0,6% z cilové &astky. (Ceskomoravska stavebni spofitelna, 2011)

Myslim si, ze Ceskomoravska stavebni spofitelna je jednickou na naSem trhu diky Siroké

nabidce kvalitnich produktt.

3.4 Modra pyramida stavebni sporitelna

Modra pyramida byla zaloZena v roce 1994 a od té doby zaroven plisobi na nasem trhu.
Jeji ptivodni nazev byl Stavebni spofitelna Komer¢ni banky. Zména ndzvu na dnes$ni po-
dobu byla provedena v roce 2005, kdy doslo k celkové preméné spolecnosti vetné vizaze
a loga. Vlastnikem Modré pyramidy je francouzskd skupina, pod niz spada zaroven Ko-
mercni banka, a to Société Général. Pobocky Société Général jsou rozmistény prakticky po
celém svété (82 zemi). PoboCky Modré pyramidy jsou rozmistény po celé republice. Ve

vetsing pripadh jsou soucasti budov Komeréni banky.

Modra pyramida ziskala za dobu svého ptsobeni fadu ocenéni, tim nejcerstvéjSim je sta-
vebni spofitelna roku 2009. Toto ocenéni dokazala ziskat pctkrat za sebou. Déle byl oce-
nén produkt Moudré spofeni, ktery ziskal 2. misto v prestizni soutéZi Hospodatskych no-
vin, a to v kategorii Bankovni inovator 2011. Kromé stavebniho spofeni si miZzeme dale
ziidit naptiklad hypotéku, spotiebitelsky uveér nebo fadu jinych produkti. (Modra pyrami-
da, 2008-2012)

3.4.1 Spofrici faze s Modrou pyramidou

Pokud se klient rozhodne spofit s Modrou pyramidou, bude mit na vybér ze ¢tyt zdklad-

nich produkta. Pro nejmensi déti do 10 let je urceno spotfeni Mopisek. Mopisek nabizi 2%
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urokovou sazbu a cilovou ¢astku ve vysi 150 000 K¢&. Pro star$i déti od 11 — 21 let je tu
produkt Mopisek junior u néhoz jsou podminky stejné. Tietim produktem je Spoieni treti-
ho ve&ku, které je urceno pro klienty, kterym je 55 let a vice. Tato varianta nabizi zase 2%
urokovou sazbu, ale také moznost vybéru po 3 letech bez poplatku za predCasné vypotrada-
ni smlouvy. Poslednim a zaroven nejdulezitéjSim produktem Modré pyramidy je Moudré

spofeni, kterému se budu dale vénovat. (Modra pyramida, 2008-2012)

Tabulka 9. Sporici faze s Modrou pyramidou (Modra pyramida, 2008-2012)

tarif Kredit tarif Profit
Roc¢ni urokova sazba 2% 2%
Cilova ¢astka 50 000 K¢ 50 000 K¢
Poplatky: Uzavieni smlouvy 1% z cilové Castky 1% z cilové Castky
Vedeni uctu 300 K¢, rocné 300 K¢, rocné
Zvyseni cilové ¢astky 1% z navySeni 1% z navySeni
Pred¢asné ukonceni smlouvy 1% z cilové Castky 1% z cilové Castky

Pokud si klient zvoli Moudré spofeni, bude mit na vybér ze tfi navazujicich tarifh. U vSech
téchto tarifti ziska klient extra urok ve vysi 1%. Pokud si vybere tarif Kredit, bude se mu
vklad, ktery vlozi v prvnich 4 mésicich trocit 3% sazbou po dobu jednoho roku. U tarifu
Profit je to stejné, ale zvyhodnéna sazba vydrzi po dobu 3 let. V poslednim tarifu, Profit s
urokovym zvyhodnénim, vydrZi extra urok dokonce na dobu 6 let. Modra pyramida se sta-
la v tomto ohledu inovatorem na naSem trhu a jako prvni zavedla produkt se zvyhodnénym
uroCenim vkladu. Dal$i vyhodou Moudrého spofeni je moznost vybéru casti vkladu

s naslednym pokracovéanim ve spoieni.

Pokud bude mit klient zajem pokracovat ve spofeni a zdroven navysit cilovou ¢astku, nabi-
zi Modra pyramida produkty prodlouzeni plus a prodlouzeni plus bonus. Pfi vyuziti pro-
dlouzeni plus, bude hrazena polovina normalnich nakladt na zvySeni cilové ¢astky, pro-
dlouzeni plus bonus je zcela zdarma. V ptipad¢, ze se klient rozhodne prodlouzit smlouvu
o 3 roky, bude moci cilovou ¢astku zvysit o polovinu zlstatku na uctu. Kdyz se rozhodne
prodlouzit o 6 let, je mozné zvysit cilovou ¢astku o cely ziistatek na uctu. (Modra pyrami-

da, 2008-2012)

Z mé¢ho pohledu se v poslednich letech stala Modrd pyramida opravdu silnym hra¢em na

trhu stavebnich spofitelen. Jeji neustalé inovace a fada zcela novych sluzeb, hlavné v ob-
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lasti spofeni, udélaly pro m¢ Moudré spofeni nejlakavéjSim spoficim produktem na Ces-

kém trhu.

3.4.2 Preklenovaci uvér od Modré pyramidy

Pteklenovaci uvéry jsou dle mého ndzoru nejvétsi slabinou Modré pyramidy. Spole¢nost
nabizi fadu raznych produkti, ale Zddny z nich nema parametry typického pieklenovaciho
uvéru. Pro zédkaznika nenesou zadné vyhody a jedna se spiSe o spotiebitelské tvéry nebo
hypotéky na bydleni. Jako ptiklad uvedu rychlotvér, protoze ptinasi aspoit malé¢ zvyhod-

néni pro klienty, ktefi spofi.

Tabulka 10. Preklenovaci uver od Modré pyramidy (Modra pyramida, 2008-2012)

Rychlouvér
Roc¢ni urokova sazba 6,29%,
Minimalni mési¢ni platba 0,50%,
Typ tGrokové sazby pevna (po celou dobu)
Splatnost Gvéru az 15 let

Prvni ¢eho si lze u rychlouvéru povSimnout, je vysokd urokova sazba, ktera se
s preklenovacimi tvéry ostatnich stavebnich spofitelen nemiZe viibec rovnat. Tento Gvér je
urcen 1 pro b&zné klienty. Jedinou vyhodou pro ty, ktefi jiz u Modré pyramidy spofi je, Ze
nemusi prokazovat piijmy. Tento je mozné ziskat az do 500 000 K¢ bez zajisténi nemovi-

tosti. (Modra pyramida, 2008-2012)

U preklenovacich uveért ma jesté Modra pyramida co napravovat. V soucasné dob¢ nabizi
ziejmé nejslabsi vybér preklenovacich GvEért na naSem trhu. Tuto variantu bych klientiim

rozhodné nedoporucoval.

3.4.3 Uvér ze stavebniho spoieni od Modré pyramidy

Pti Cerpani uvéru ze stavebniho spofeni musi klient pocitat s irokovou sazbou 5%, ktera se
fadi mezi nejvyssi na trhu. Pokud se vSak jedna o stalého klienta Komer¢ni banky, ktery
mate zde aktivni G€et a zaroven vyuziva Zivotniho pojisténi Pyramida, je moZzné snizit ro-
kovou sazbu na 4,29%. Aby mél klient na aveér narok, musi mit naspofeno minimalné 40%
z cilové castky a spofit 2 roky. Maximalni ¢astku, kterou mize ziskat bez zajisténi je
500 000 K&. Uvér je mozné piedéasné splatit a to bez poplatkid. (Modra pyramida, 2008-
2012)
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Uvér ze stavebniho spofeni od Modré pyramidy bych fadil mezi podprimémé na nagem
trhu. Dava urcité vyhody klientim Komercni banky, pro ostatni zdkazniky uz ovSem niko-

liv.

Pokud se bude stavebni spofeni od Modré pyramidy dale vyvijet spravnym smérem, tak ma
potencial stat se jednickou na nasem trhu. Spofici fAze tohoto produktu ukazuje, Ze 1 pies
stale statni Skrty Ize udrzet stavebni spofeni atraktivni pro spofitele. Bohuzel uvérova cast

tohoto produktu siln€ zaostava.

3.5 Wiistenrot stavebni sporitelna

Jako vétSina stavebnich spofitelen, tak 1 Wiistenrot piisobi na ¢eském trhu od roku 1993.
Jeho tradice vSak sah4d mnohem hloubéji a to az do roku 1921, kdy byla zaloZena

v Némecku. Za nedlouho poté se rozsitila jeji pisobnost po celé Evropé.

Zaméteni této spolecnosti se postupem casu rozrostlo a v dnesni dob¢ jiz nabizi rizné dru-
hy produkta souvisejicich s rodinnymi financemi. Muzeme si zde ziidit hypotéku, zivotni

pojisténi a od roku 2006, také neZivotni pojisténi. (Banky.cz)

3.5.1 Spofrici faze s Wiistenrot

Klienti si u Wiistenrot si mohou vybrat ze 4 zakladnich produkta ve fazi spofeni. Nejdule-
zit€jSim produktem je Wiistenrot Stavebni spofeni, kterému se budu dale vénovat. Pro déti
a mladé je zde nabizen produkt Wiistenrot Kamarad+. Klient u néj nemusi platit poplatek
za zfizeni smlouvy, ale miize jej sjednat pouze osoba mladsi 18 let. Je ur¢en hlavné pro
dlouhodobé spoteni. Produkt Wiistenrot Vychytané spoieni je uren pro cilovou skupinu
18-30 let a je spojen s vyhodnou nabidkou pieklenovaciho uvéru. O pieklenovaci uvér je
mozné zazadat ihned po zfizeni smlouvy o stavebnim spofeni, zaroven je uSetteno 50%
nakladl spojenym s vytizenim pieklenovaciho uvéru. Posledni variantou je Wiistenrot Te-
am, ktery je spojen s bonusem z pocatecniho vkladu 20%, maximalné vSak do vyse 2 000
K¢&. Tento produkt je zaméfen na spofeni, minimalni cilova ¢astka je 400 000 K&. (Wiis-

tenrot, 2012)
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Tabulka 11. Sporici faze s Wiistenrot (Wiistenrot, 2012)

Sporici tarif Uvérovy tarif
Roéni arokova sazba 2,2% 1,0%
Cilova ¢astka neni uréena neni uréena
Poplatky: Uzavieni smlouvy 1% z cilové Castky 1% z cilové Castky
Vedeni uctu 240 K¢, rocné 240 K¢, rocné
Zvyseni cilové ¢astky 1% z navySeni 1% z navySeni
Pred¢asné ukonceni smlouvy 0,9% z cilové ¢astky 0,9% z cilové ¢astky

Rozhodl jsem se dale vénovat hlavné Wiistenrot Stavebnimu spofeni, protoze je uréeno pro
vSechny skupiny ob¢ant. U Stavebniho spofeni ma klient moznost vybéru Spoficiho tarifu
a Uvérového tarifu. Jak jiz nazvy napovidaji spofici tarif je uréen pro zakazniky, kteii chts-
Ji co nejvice zhodnotit své tspory. V porovnani s ostatnimi produkty na trhu se prave tento
muze pysnit jednou z nejvysSich trokovych sazeb. Od pocatku roku 2012 navic probiha u
Wiistenrot Stavebniho spofeni akce, diky niz prvni 4 mésice po uzavieni smlouvy jsou
vas$e uspory zhodnocovany 3% sazbou. Pokud si klient vybere tarif (spotici, avérovy), bu-
de si jeSté muset vybrat z tarifnich variant. Tarifni varianta ovlivituje minimalni vysi uspo-
fen¢ Castky potfebné pro ptidéleni, koeficient ohodnoceni a vysi splatek avéru ze stavebni-
ho spofeni. Tarifni varianty jsou 4 a mohou byt v pritbé¢hu spofeni ménény. Prvni zména je

zdarma, za dalsi se hradi 100 K¢. (Wiistenrot, 2012)

Z mého pohledu je tento produkt naprosto idealni pro klienty, ktefi se chystaji spofit. Nabi-
zi vysokou urokovou sazbu a zarovenn mnoho variaci jak ukladat své Gspory s moznosti

zmeny.

3.5.2 Preklenovaci uvér od Wiistenrot

Nabidka pieklenovacich uvérti neni tak Sirokd, jak tomu bylo ve spoftici fazi. Klient ma na
vybér ze dvou zakladnich moznosti uréenych pro fyzické osoby. Vyhodnéjsi volbou je
Superuvér, ale tuto moznost mize klient vyuzit pouze v ptipade, Ze jiz ma smlouvu trvajici
minimalné jeden rok. Uvér bude poskytnut do 400 000 K& bez zajisténi. Pokud zakaznik
smlouvu nema, nebo trvd méné nez jeden rok, musi vyuzit sluzby Partner. Ke splnéni této
podminky staci, kdyz zadatel nebo osoba mu blizka (manzelka, dit¢), maji platnou smlou-

vu u jakékoliv jin€ stavebni spofitelny déle nez jeden rok. (Wiistenrot, 2012)
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Tabulka 12. Preklenovaci uver od Wiistenrot (Wiistenrot, 2012)

Superivér Partner
Roéni arokova sazba 2,5% 4,8% 5,3%, 5,5%
Minimalni mési¢ni platba neni uréena neni uréena
i , pevna pevna
Typ urokove sazby (po celou dobu) (po celou dobu)
Splatnost Gvéru az 20 let az 20 let

Udaje v tabulce plati pro tarifni variantu ,,optimalni finanéni®. Tuto variantu jsem vybral
zamérné, jelikoZ je nejvyhodnéjsi pro Cerpani pieklenovaciho Gveéru. Produkt Partner se
fadi mezi nejhorsi na naSem trhu, co se tyCe preklenovacich uvéra. Jeho trokové sazby
jsou jedny z nejvyssich, a pokud neni Gvér zajistém zastavnim pravem k nemovitosti (jiz
od 20 000 K¢&), sazby jesté porostou. Naopak produkt Superaver si na trhu finan¢nich pro-
duktii své misto najde. V celku nezajimavou trokovou sazbu 5,3% klient dostane, pokud si
o uvér zazada ihned po uzavieni smlouvy. Pokud ovSem klient zaz4da, az po naspofeni
40% z cilové castky bude mu poskytnuta sazba 4,8%, kterd jesté mize byt snizena o 0,6%
v ptipad¢ zajiSténi nemovitosti. Nejzajimaveéjsi je vSak nabidka 2,5%, které klient mlize
dosahnout v ptipadé naspoteni 40% z cilové ¢astky a zazddani si o uver nejméné pil roku

pied jeho Cerpanim. (Wiistenrot, 2012)

Diky tarifnim variantam je u Wiistenrot rozmanita nabidka pteklenovacich uvért. Jejich
kvalita vSak u vétSiny variaci neni vysokd. Varianty, které by mohly byt konkurence
schopné, jsou vétSinou znevyhodnéné dal§imi podminkami. Z mého pohledu zde neni na-

bidka, kterd by m¢ naldkala, nebo mohla na trhu konkurovat nejlepSim.

3.5.3 Uvér ze stavebniho spo¥eni od Wiistenrot

Rozhoduji pro €erpani tvéru ze stavebniho spofeni, je tarif, ktery si klient zvolil na zacatku
spofeni. Pokud pouzil Spoftici tarif, bude €init urok z uvéru 4,9%. Tato nabidka neni ni¢im
vyhodna, a jak jiz napovida nazev je spiSe uréena pro spofeni. Druhou variantou je Uvéro-
vy tarif, u kterého klient dostane urokovou sazbu z uvéru ve vysi 3,7%. Pokud ma klient
navic sjednanou tarifni variantu ,,optimalni kreditni*, miZze Cerpat uvér, jiZ po naspofeni

30% z cilové ¢astky. Naopak u ostatnich variant bude moci Cerpat aZz po naspoteni 50%.

(Wiistenrot, 2012)
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Dle mého nazoru Wiistenrot diky svym tarifnim variantdm ma jednu z nejSirSich nabidek
na trhu. Bohuzel se ve vétSiné piipadi jedna o produkty nekvalitni, které nemaji piilis
mnoho co nabidnout. Jediny produkt, ve kterém se dostava pted konkurenci, je spofici
ucet, ktery ma vysoké kvality. Pokud bych vSak uvazoval o vyuziti avéru, ziejm¢ bych

zvolil jinou stavebni spofitelnu.

3.6 Vyvoj stavebniho sporeni v roce 2011

Obrazek 2. Pocet nové uzavienych smluv v jednotlivych letech

(Asociace ceskych stavebnich spoFitelen, 2012)
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V roce 2011 bylo uzavieno ptiblizné celkem 410 tisic novych smluv o stavebnim spofeni.
Tato hodnota se oproti pfedchozimu roku snizila a to dost vyrazné. V roce 2010 bylo uza-

vieno 533 tisic novych smluv, tedy o 122 tisic smluv vice.

Hodnota celkové cilové Castky, vroce 2011 byla 145 mld. K&. Priimérna cilova Castka u
fyzické osoby ¢inila 346 tis. K¢ u jedné smlouvy. Tady naopak mize zaznamenat prudky
naruast, kdy v roce 2010 ¢inila primérna cilova ¢astka 300 tisic KE. Primérny rozdil na
jedné smlouve Cini témét 50 tisic KE. Jedna se o nejvetsi mezirocni ndrtst od roku 2006.

Z vySe uvedenych udaji mizeme vycCist, ze zdjem o stavebni spofeni mirné poklesl, a to
ziejmé z diivodu legislativnich Gprav, na druhou stranu vySe cilové ¢astky se zvysila, coz

ukazuje, Ze je tento produkt stale oblibenym. (Ministerstvo financi Ceské republiky, 2012)
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Obrazek 3. Pocet smluv ve fazi sporeni v jednotlivych letech (Aso-

ciace ceskych stavebnich sporitelen, 2012)

5400000 5297 522

3200000 5132 505

5000000 - 4926 183
4 845 319

4800000 -
4600000 - 4550 468
4400000 -

4200000 4

4000000 T T T T T 1
2006 2007 2008 2009 2010 2011

Celkovy pocet smluv o stavebnim spofeni ve fazi spofeni k datu 31. 12. 2011 tedy ¢inil 4,5
mil.. Tady miizeme zaznamenat pokles oproti roku 2010, kdy byl celkovy pocet smluv
mezirocné snizen o 6,1% . Vroce 2011 byla vyplacena statni podpora v celkové vysi
10,729 mld. K¢V porovnani s vysi statni podpory vyplacené za rok 2010
(11,743 mld. K¢) bylo na vyplatu statni podpory v roce 2011 vydano ze statniho rozpoctu o

cca 1,014 mld. K¢ méné.

Celkovy pocet uveérti doséhl vroce 2011 poctu 957 tisic, to oproti pfedchozimu roku zna-
mena pokles o 3,7%. Za posledni dekadu se jednd o prvni mezirocni pokles v po-
¢tu Cerpanych uveérh. Celkova ¢astka tverta na konci roku 2011 ¢inila 293 mld. K¢, a oproti

pfedchozimu roku zistala neménna.

Ugelovost novych avért ze stavebniho spofeni se neméni. Nejvétsi pocet (83,9 %) avért
ze stavebniho spoteni byl vyuzit na splaceni pfeklenovacich uvéra, dale bylo 9,8 % urceno
k rekonstrukci a modernizaci. U novych pteklenovacich vért také nenastaly zadné vyraz-
né zmény, 41,6 % bylo ur€eno na modernizace a rekonstrukce, 28,8 % na koupi bytu nebo
rodinného domu a 9,0 % na vystavbu novych domu ¢i byt (Ministerstvo financi Ceské

republiky, 2012)
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STAVEBNIHO SPORENI

4 SIMULACE PRUBEHU STAVEBNIHO SPORENI A UVERU ZE

Tabulka 13. Simulace u ctyrclenné rodiny (vlastni zpracovani)

Klient A Ctyi¢lenna rodina
Mésicni prijmy 30 000 K¢

Cilova castka 300 000 K¢
Pravidelny mési¢ni vklad 2 000 K¢

Ukel rekonstrukce détskych pokoji

Jako prvni klient je zvolena Ctyf¢lenna rodina, ktera uvazuje o stavebnim spofeni s nasled-
nym uvérem ze stavebniho spofeni. Zatim jsou déti malé, ale rodice jim chtéji do budoucna
zafidit détské pokoje rekonstrukci mistnosti v podkrovi. Mési¢ni piijem této rodiny Cini
30 000 K¢. Rodice predpokladaji, ze na takovou stavebni Gpravu jim bude stacit cilova
castka 300 000 K¢. Mésicné budou odkladat ze svych vyplat 2 000 K&. Tato rodina bude

také dale oznacovana jako ,klient A“.

Tabulka 14. Simulace u jednotlivce (vlastni zpracovani)

Klient B jednotlivec
Mésicni prijmy 18 000 K¢
300 000 K¢

minimalni mozny

Cilova ¢astka

Pravidelny mésic¢ni vklad
Ukel rekonstrukce bytu

Pro druhou simulaci je za klienta povaZovan jednotlivec, ktery ma mési¢ni piijmy ve vysi
18 000 K¢. Jedna se o mladého ¢loveka, ktery bude chtit rekonstruovat svilij byt, na jehoz
opravy bude pottebovat 300 000 K¢. Nemiize si vSak dovolit tak vysoké mési¢ni vydaje
jako je tomu u klienta A, a proto si zvoli minimalni moznou mési¢ni ulozku dle stavebnich
spofitelen. Po spInéni podminek také zazada o uvér ze stavebniho spofeni. Jednotlivec bu-

de déle oznacovan jako ,klient B*.

4.1.1 Simulace stavebniho spoieni od ,,Bufinky*

V tomto ptipad¢ bude klient B mési¢né vkladat 1 000 K¢&. Klient A bude vkladat 2 000 K¢.

A4
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vali mé&sicni vydaje. Dale také vyuziji tvérového pojisténi pro piipad smrti, invalidity a

Tabulka 15. Simulace stavebniho sporeni od ,, Burinky“, zdkladni ukazatele (viastni

Vv

zpracovani)

Sporici faze Klient A Klient B
Tarif Bufinka Bufinka
Vklady 122 000,00 K¢ 107 000,00 K¢
Statni podpora 9 426,00 K¢ 11 093,00 K¢
Uroky 6 457,00 K¢ 8 572,50 K¢
Poplatky 3 621,00 K¢ 4 600,00 K¢
Celkem naspoieno 133 304,40 K¢ 120 395,50 K¢
Urokova sazba 2% 2%

Doba sporeni

61 mésicu

106 mésicu

Spoteni bylo zahdjeno v 5. mésici roku 2012. Klient A bude moci Cerpat ivér ze stavebni-

ho spofeni v roce 2017, kdezto v piipad¢ klienta B se bude jednat az o rok 2021. Klient A

bude mit na uctu za dobu spoteni 133 304,40 K¢, kdezto klient B bude mit o necelych

13 000 K¢ méné. Vyhodou v ptipadé klienta A je, ze ziska Gvér diive nez klient B, ale zis-

ka méné penéz na statni podpote a urocich. Kompenzaci vSak nachazi v celkovych thra-

dach spojenych se stavebnim spoienim, kde zaplati 3 621 K&, oproti klientovi B, ktery

uhradi 4 600 K¢.

Tabulka 16. Simulace uveru ze stavebniho sporeni od ,, Burinky “, zakladni ukazatele

(vlastni zpracovani)

Uvér ze stavebniho spofeni Klient A Klient B
Tarif Bufinka Burinka
Vyse tivéru 166 695,60 K¢ 179 604,50 K¢
Termin pridéleni 1.6.2017 1.4.2021
Urokova sazba 4,75% 4,75%
Mési¢ni splatka 1 650,00 K¢ 1 650,00 K¢
Uvér splacen dne 25.7.2028 1.6.2033
Celkova suma urokii 48 585,50 K¢ 57 164,40 K¢
Suma plateb klienta 228 570,10 K¢ 250 270,40 K¢

Poplatky celkem

11 789,00 K&

13 502,00 K&
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Uvér ze stavebniho spofeni Klient A Klient B
Pocet plateb 133 146
RPSN 6,22% 5,92%

Oba klienti chtéji v obdobi splaceni tvéru minimalizovat své mésicni vydaje, a proto vyu-
uveér ve vysi 166 695,60 K¢&. Tento uvér splati v roce 2028 a celkova suma plateb bude
&init 228 570,10 K¢&. Klient B bude &erpat Gvér ve vysi 179 604,50 K&. Uvér splati v roce
2033 a celkova suma plateb u n¢j bude Cinit 240 488,9 K¢. Oba klienti maji vysokou ¢ast-

ku v poplatcich, do kterych je zahrnuto pojisténi. U ,,Bufinky™ je sjednani pojisténi nutné

v v

Obrazek 4. Doba trvani stavebniho sporeni u simulovanych pripadii

v mésicich (vlastni zpracovani)
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B Sporici faze W Uvér ze stavebniho spofent

Z hodnot uvedenych v grafu je patrné, Ze u tohoto produktu bude u obou klientti spoftici
faze krat$i nez faze ivérova, coz je dle mého nazoru vyhodou zejména pro klienta B, ktery

své splatky bude moci rozptylit az na dobu 13 let.

Z daji uvedenych v simulacnim ptipadé je mozné uréit, ze produkt od ,,Bufinky* je vy-

hodnéjsi pro klienta B, ktery chce rekonstruovat byt co nejdiive. Sice bude mit narok na

cvvr

roztahnout az do tfinacti let, coz je ale z pohledu splatek jednotlivcem rozumné;jsi.
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Ve vztahu k ostatnim produktiim stavebnich spofitelen je tento produkt primérny, avSak na
trhu si najde fadu svych klientd, hlavné diky moznosti dlouhodobého splaceni uvéru ze
stavebniho spofeni, které je vhodné zejména pro jedince. Pro ctyiclennou rodinu by byl
vhodnéjsi produkt s delsi spoftici fazi, protoze zatim na cilovou ¢astku tolik nespéchaji, na
druh¢ stran€ pro jednotlivce by byl tento produkt optimdlnim, vzhledem k nizkym mésic-

nim tlozkam.
4.2 Simulace stavebniho sporeni od Raiffeisen stavebni sporitelny

Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi dva zakladni produkty. Pro klienty v mé simulaci je
vyuzit Uvérovy tarif. Klient A bude mit mési¢ni Gilozku 2 000 K¢& a klient B vynalozi mé-

si¢né ze svého rozpoctu 1 000 K¢.

Tabulka 17. Simulace stavebniho sporeni od Raiffeisen stavebni sporitelny, zakladni

ukazatele (viastni zpracovani)

Sporici faze Klient A Klient B
Tarif Uvérovy tarif Uvérovy tarif
Vklady 138 000,00 K¢ 115 000,00 K¢
Statni podpora 9 280,00 K¢ 11 093,00 K¢
Uroky 3 247,57 K¢ 3792,12 K¢
Poplatky 4 817,00 K¢ 6 160,00 K¢
Celkem nasporeno 145 710,57 K¢ 123 725,12 K¢
Urokova sazba 1,00% 2%
Doba sporeni 69 mésicil 115 mésich

Pokud oba klienti zacnou spofit v 5. mésici roku 2012, klient A bude moci zazadat o uvér
ze stavebniho spofeni v roce 2018, kdezto klient B az v roce 2021. Tento rozdil je dan vysi
ném case jako klient A. V tomto ptipad€ by klient A za tuto dobu naspofil 145 710,57 K¢ a
klient B 123 725,12 K¢. Vyhodou klienta B bude, ze ziska vEt§i obnos na statni podpoie a

urocich, naopak zaplati vice na poplatcich nez klient A.
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Tabulka 18. Simulace uvéru ze stavebniho sporeni od Raiffeisen stavebni sporitelny,

zakladni ukazatele (viastni zpracovani)

Uvér ze stavebniho spofeni Klient A Klient B
Tarif Uvérovy tarif Uvérovy tarif
Vyse tivéru 154 289,00 K¢ 176 275,00 K¢
Termin pridéleni 31. 1. 2018 30. 11. 2021
Urokova sazba 3,50% 3,50%
Mésicni splatka 3 000,00 K¢ 3 000,00 K¢
Uvér splacen dne 25.10. 2022 25.6.2027

Celkova suma arokua

12 560,98 K¢&

17 194,44 K&

Suma plateb klienta

168 589,98 K¢

196 136,44 K¢

Poplatky celkem 1 740,00 K¢ 2 667,00 K¢
Pocet plateb 58 67
RPSN 4,04% 3,97%

Zasadni zména pro oba klienty nastane pii Cerpani uveru ze stavebniho spofeni. Pii vySce

cilové ¢astky 300 000 K¢, je u uvérového tarifu minimalni mésicni splatka 3 000 K¢&. Tato
castka by se mohla stat az netinosnym nékladem, obzvlasté pro klienta B jako jednotlivce,
ktery je zavisly pouze sdm na sob€ a na svém platu. Proto by si méli oba klienti jiz pred
sjednanim smlouvy dobfe rozmyslet, zda budou schopni tuto &astku splacet. Uvérovy tarif
ve f4zi Givéru ze stavebniho spofeni nabizi obéma klientiim nejnizsi trokovou sazbu na trhu
stavebnich spoftitelen a to 3,5%. Klient A by v tomto piipadé zaplatil na trocich 12 560,98
K¢ a klient B 17 194,44 K¢&. Celkova suma plateb by €inila u klienta A 168 589,98 K&, u
klienta B 196 136,44, K¢.
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Obrazek 5. Doba trvani stavebniho sporeni u simulovanych pripadii

v mésicich (vlastni zpracovani)

Klient A Klient B

B Spofici fize B Uvwvér ze stavebniho spofeni

Z hodnot uvedenych v grafu je vidét, ze Uvérovy tarif je zamé&feny na rychlé splaceni Gvé-
ru ze stavebniho spofeni. U klienta B nastava situace, kdy spofici faze trva témét dvakrat
tak dlouho jako faze tivérova. Je to dano vysokou mési¢ni splatkou tvéru, kterou si vSak
nejspiSe jednotlivec vzhledem k svému platu nemutize dovolit. Vyhoda pro klienty spoc¢iva
v nizkém nakladovém zatizeni oproti jinym spofitelndm, naopak je zde vysoky narok na

kapitalové zatizeni klientd.

Tento produkt by byl optimalnéj$im pro rodinu, ktera neni zavisla pouze na jedné vydélec-
né osob¢ a byla by tak brzy bez zadvazkl cestou doprovazenou nizkymi néklady. Pro klien-
ta B by byl spiSe vhodné&jsi produkt s delsi dobou splaceni uvéru ze stavebniho spofenti,

protoze pro jedince by takova vyse splatek mohla znamenat pfili§ velké finan¢ni zatizeni.

4.3 Simulace stavebniho sporeni od Wiistenrot

V tomto pfipade€ je simulace provadéna na Spoficim tarifu od stavebni spofitelny Wiis-
tenrot v optimalni specialni varianté. Klient A bude mit mési¢ni ulozku ve vysce 2 000 K¢.

Klient B si zvoli mési¢ni ulozku nizsi, a to 1 000 K¢.
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Tabulka 19. Simulace stavebniho sporeni od Wiistenrot, zakladni ukazatele (viastni

zpracovani)

Sporici faze

Klient A

Klient B

Tarif Spofici tarif Spofici tarif
Vklady 144 000,00 K¢ 134 000 K&
Statni podpora 11 280,00 K¢ 13 570 K¢
Uroky 8 384,00 K¢ 15 094 K¢
Poplatky 4 890,00 K¢ 5 970K¢e
Celkem nasporeno 158 774,00 K¢ 157140 K¢&
Urokova sazba 2,20% 2,20%

Doba sporeni

72 mésicu

134 mésicu

Z udaja v tabulce je mozné vidét, Ze doba spofeni je v optimalni specidlni varianté dlouha.

Aby méli oba klienti narok na uvér ze stavebniho spotfeni, musi naspofit minimalné¢ 50%

z cilové castky. Kdyby klienti zapocali spofeni v kvétnu 2012, ukoncil by klient A

v takovém ptipad€ spoteni v roce 2018 a klient B az v roce 2023. Tento zna¢ny rozdil je

zpusoben opét vySkou mési¢niho vkladu, kdy klient B vklada o polovinu méné nez klient

A. Diky témét dvojnasobnému trvani spofeni naroste u klienta B jak vySe uroki, tak 1 vySe

statni podpory.

Tabulka 20. Simulace uvéru ze stavebniho sporeni od Wiistenrot, zdkladni ukazatele

(vlastni zpracovani)

Uvér ze stavebniho spofeni Klient A Klient B
Tarif Spofici tarif Spofici tarif
Vyse tivéru 141 226,00 K¢ 143 576K¢
Termin pridéleni 30. 4. 2018 30. 6. 2023
Urokova sazba 4,90% 4,90%
Mési¢ni splatka 2 000,00 K¢ 1 800,00 K¢
Uvér splacen dne 15. 4. 2025 15. 8. 2031
Celkova suma urokiu 25 005 K¢ 30 306,00 K¢
Suma plateb klienta 166 881,00 K¢ 176 147,00 K¢
Poplatky celkem 2 640,00 K¢ 2970 K&
Pocet plateb 84 98
RPSN 5,18% 5,31%
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U splaceni uvéru ze stavebniho spofeni by si chtéli oba klienti zvolit stejnou ¢astku, kterou
maji stanovenou i pro splaceni ve spotici fazi. U Klienta A to neni problém, ale Klient B
by musel splaceni navysit na 1 800 K&, protoze Stavebni spofitelna Wiistenrot pozaduje
minimalni mésicni splatku ve vysi 0,6% z cilové castky. Toto je vyrazny zasah do vydaji
klienta B, ktery musi jiz pfedem zvazit, zda si bude moci dovolit platit takovou vysi splat-
ky. Klient A by pfti zvoleni tohoto produktu splatil ivér o vice nez rok diive nez klient B,
tim by usetfil na Grocich ptes 5 000 K¢ a celkova suma plateb by byla nizsi o témét 10 000

K¢.

Obrazek 6. Doba trvani stavebniho sporeni u simulovanych pripadii

v mésicich (vlastni zpracovani)

160

134

Klient A Klient B

B Sporici faze W Uvér ze stavebniho spofent

Na grafu je zobrazena délka trvani v mésicich u spofici faze a ivéru ze stavebniho spofeni
jak u klienta A, tak i u klienta B. Z uvedenych hodnot je patrné, ze klient B by v pfipadé
zvoleni tohoto produktu od stavebni spofitelny Wiistenrot zatizil svlij rozpocet téméf na

dvojnasobné dlouho dobu nez klient A.

Z pripadu vyplyva, ze simulovany produkt stavebni spotitelny Wiistenrot je vyhodné;jsi pro
klienta A, protoze klientu B nenabizi moznost dlouhodob¢jsiho splaceni s niz§imi platba-
mi, které by jako jedinec uvital. Navic je spofici faze velmi dlouhd a tak by musel tento
jedinec ¢ekat dlouho na narok na uvér, aby mohl zapocat rekonstrukci. Je jasné, ze klient,
ktery splaci mési¢né vice, zaplati méné na urocich. Tato vyhoda byva kompenzovana moz-

nosti delsi doby splaceni, coz u tohoto produktu nenalezneme. V tomto piipadé klient B
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ziskéd uvér o 5 let pozdéji a jesté za néj zaplati vice, a tak by tento produkt mél byt jednot-

livcem rovnou zavrhnut, protoZe jeho cel je ziskat finance co nejrychleji.

Tento produkt bych nedoporucil ani klientovi A, protoze se na trhu stavebnich spofitelen

objevuji vyhodnéjsi nabidky na financovani bydleni.

4.4 Zhodnoceni simulace

Pro simulaci bylo vybrano stavebni spofeni, jakozto nejrozsitenéjsi a dle mého nazoru nej-
vyhodnéjsi produkt stavebnich spofitelen. Stavebni spofeni nabizi ve spofici fazi zhodno-
ceni vkladu v rozmezi 4 az 4,5%. Na Ceském finan¢nim trhu nelze najit Zadny jiny pro-
dukt, ktery by nam takovou vysi zhodnoceni mohl nabidnout. Spoftici ucty nabizeji zhod-
noceni maximalné 2,5%, na terminovanych uctech je mozné zhodnotit vklady piiblizné
0,01%. Stavebni spofeni nezaostava ani pti ndsledném cerpani tvéru. Pfi zvoleni vhodného
produktu se urokova sazba pohybuje v rozmezi 3,5 az 3,7%, tato irokova sazba se mize
porovnat s nejvyhodnéjSimi hypotékami. Dle mého nézoru je tento produkt idealnim feSe-
nim pro rodiny ¢i jednotlivee, ktefi se do budoucna chystaji na mensi upravy svych obydli

a nechtéji se zadluZzovat milionovymi ¢astkami.

Vybér stavebni spofitelny zalezi na mnoha faktorech, které se li§i u kazdého zadatele. Pro
simulovanou c¢tyf¢lennou rodinu by byl nejvyhodné;jsi produkt od Raiffeisen stavebni spo-
titelny, 1 kdyZ je doprovdzen nejvy$Sim mési¢nim zatizenim pii splaceni ivéru ze simulo-
uroky ze simulovanych produktl. Pro jednotlivce zuvedené simulace je nejvyhodnéjsi
produkt od Bufinky. Vyhody u tohoto produktu ma jednotlivec hned tfi. Ze simulovanych
produktti zde dosédhne nejdiive moznosti Cerpat uveér ze stavebniho spofeni, bude mit nej-
niz§i mesicni splatky averu a tim padem bude moci roztahnout své splatky na nejdelsi ob-

dobi.
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ZAVER

Stavebni spofitelny si v nasi zemi vybudovali postupné od roku 1993 pevné postaveni na
trhu. Tyto specializované banky nabizeji celou fadu produkti, avSak jejich hlavnim pro-
duktem, ktery jim zarucuje vysostné misto na trhu je stavebni spofeni. Jedna se zaroven o

nejoblibeng€jsi a statem podporovany produkt na ¢eském trhu urceny k financovani vlastni-

ho bydleni.

Hlavnimi cili mé préace byla detailnéjsi analyza mnou vybranych produkti stavebnich spo-

fitelen a doporuceni nejvyhodnéjSich produktii pro financovani vlastniho bydleni.

V teoretické Casti bylo provedeno vysvétleni pojmi, jako jsou stavebni spofeni, statni pod-
pora, asociace stavebnich spofitelen a poté byl rozebran priabéh stavebniho spoteni. Prak-
ticka ¢ast je zaméfena na rozbor vybranych produktli stavebnich spofitelen, jejich porov-
nani a naslednou simulaci. Ziskani jednotlivych informaci, hlavné v praktické ¢asti, nebylo
vzdy jednoduché. Nékteré ze stavebnich spotitelen na svych webech nezvetejnuji veskeré
informace tykajici se jejich produktu, a proto byla nutn4 konzultace na pobockéch staveb-

nich spoftitelen.

Dle mého nazoru stavebni spoftitelny stale nabizeji vyhodné produkty, které si ptildkaji své
klienty. Udaje z roku 2011 jasné ukazuji, Ze jak legislativni Gpravy, které snizili statni
podporu a zavedli zdanéni Grok, tak ani krize cloumajici celou Evropou neodradily obca-

ny od jejich produkti.

Vybér nejvyhodnéjsiho produktu pro klienta zalezi na celé fad¢ aspektl. Proto neni mozné
urcit pouze jeden, ktery by byl nejvyhodnéj$i. Zalezi na samotném klientovi, zda bude mit
spiSe zdjem o spoieni nebo Cerpani nasledné¢ho uveru. I pies to bych chtél v mé praci vy-
zdvihnout dva produkty, které mé nejvice zaujaly, a to jsou Uvérovy tarif od Raiffeisen,
ktery je vyhodny pro klienty, ktefi cht&ji zazadat o Gvér ze stavebniho spofeni a mohou si
dovolit odlozit vétsi ¢ast svych mésicnich finanénich prostfedkii a Moudré spotfeni od
Modré pyramidy, ktery je nejvyhodnéjsi pro klienty, kteti chtéji pouze spofit a nemaji za-
jem o ndsledné ¢erpani uvéru.

Zavérem bych chtél jesté dodat, ze tato prace miZe poslouZit jako navod pro zajemce, kteti

uvazuji o financovani bydleni pomoci nejvyhodnéjsiho produktu stavebnich spofitelen.
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