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ABSTRAKT

Bakalatska prace se zabyva problematikou hypotec¢nich uvéra pro fyzické osoby. Hlavnim
cilem bude provést srovnani rtiznych typti hypote¢nich avért u spole¢nosti Raiffeisenbank,
a.s. a na zaklad¢ vysledkli vybrat nejvhodnéjsi hypotecni uvér pro retailového klienta za
ucelem koupé nemovitosti. V praci budou vysvétleny zakladni pojmy tykajici se oblasti
hypotec¢nich uveérd, stejné jako popis soucasné situace na trhu hypoték. Pfedstavena bude
také nabidka spole¢nosti a samotna implementace na modelovém klientovi u spolecnosti

Raiffeisenbank. V zavéru prace bude doporuceni pro koupi bytu.

Kli¢ova slova: Fixace urokové sazby, hypote¢ni banky, hypotecni avér, nemovitost, Raif-
feisenbank

ABSTRACT

The bachelor’s thesis deals with the issue of mortgage loans for individuals. The main goal
is to compare various types of mortgage loans extended by the firm Raiffeisenbank, a.s.
and to select the most suitable mortgage loan for the purchase of a property for a retail cli-
ent. The thesis will explain basic terms from the area of mortgage loan and describe the
current situation on the mortgage market. Raiffeisenbank’s offer will be presented, togeth-
er with the offer’s implementation for Raiffeisenbank’s model client. A recommendation

for the purchase of an apartment will be presented at the end of the thesis.

Keywords: Interest rate fixation, mortgage banks, mortgage loan, real estate, Raiffeisen-
bank
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UvVOD

Hypotecni Gvér je v soucasnosti jednim z pfevazujicich zpiisobl financovani nemovitosti.
Spolu s tim jsou spojeny zna¢né vyhody i rizika, které klient v tomto dlouhodobém vztahu
podstupuje.

Soucasna doba vSak pofizovani nemovitosti na hypotéku spise pteje. Na trhu je velka kon-
vice obeznameni se svymi moznostmi, napiiklad refinancovanim hypoték, takze banky se
Jim snazi vyjit maximalné vstfic. To spolu s nizkymi cenami nemovitosti zpusobilo re-

skytnutych hypotecnich uvért.

Cilem této prace vSak neni srovnani produkt riznych hypotecnich bank, ale pouze raz-
nych typt hypoték od spole¢nosti Raiffeisenbank a vysvétleni jednotlivych divodi a moti-
v pro jejich uziti.

Vysvétleny budou teoretické pojmy, které jsou nezbytné pro spravné pochopeni a orientaci

Vv oblasti a samoziejmé bude provedena implementace na modelovém klientovi s nasled-

nym doporucenim.

Soucasti prace bude pfedstaveni spolecnosti Raiffeisenbank, stejné jako podrobna analyza
soucasného hypotecniho trhu zejména roku 2012, co ty€e objemd, trzniho podilu a dal§ich

odpovidajicich ukazatelt.

Bakalatska prace mizZe slouZit potencidlnimu zdjemci o hypotéku jako uceleny a piehledny

popis dulezitych pojmi z oblasti trhu hypotecnich uvért.
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. TEORETICKA CAST
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1 HISTORIE HYPOTECNIHO BANKOVNICTVI

Hypotéka v dneSnim chapéani se vyvijela pomérné dlouhou dobu a dnesni princip kryti
Vv podobé hypotecnich zastavnich listh se objevuje az v 18. stoleti, avSak princip uvéru na

zaklad¢ zastaveni nemovitosti je znamy jiz z antického Recka.

Ve stiedovéku pokracuje stejny princip, kdy panovnici kvili snaz§imu piistupu k uvérim

zastavovali svoje hrady, klaStery a mésta.

A pravé od 18. stoleti je vyuzit princip hypote¢nich zastavnich lista, kdy v némeckych ze-
mich vznikaly mistni spolky sdruzujici majitele rytifskych statkti pro snazsi ziskavani pj-
¢ek. Svym ¢lentim poskytovaly hypotekarni zapuajcky, které byly kryty emitovanim dluho-
pisti — hypote¢nich zastavnich listi. (Kral’, 2009, s. 49)

Na naSem tzemi byla zaloZena prvni hypotecni banka roku 1865 s ndzvem Hypotecni ban-
ka Kralovstvi ¢eského. V této dobé dochazelo k dynamickému rozvoji ¢eského pramyslu,
ktery tvoftil vice nez 70% pramyslu celého Rakouska-Uherska, av§ak diskrimina¢ni piistup
Rakouskouherské banky ohledné nizkého poctu filialek v ¢eskych zemich (17 ze 76) si

vyzadoval vznik ryze ¢eskych bankovnich ustavi.

V obdobi pted prvni svétovou valkou existovalo na naSem uUzemi Sest zemskych a hypo-
te¢nich bank, zatimco do konce 20. let 20. stol. se jejich pocet ustalil na ¢tyfech — Zemska
banka, Hypote¢ni a zeméd¢lskd banka moravskd, Slezsky pozemkovy a komunalni Gvérni

ustav a Hypotecni banka ¢eska (do r. 1921 Hypotecni banka Kralovstvi ¢eského)

Béhem krize ve 30. letech 20. stol. se hypote¢ni plijcky staly stabilizatnim prvkem cesko-
slovenské ekonomiky, protoze byly dostupné€j$i nez vétSina jinych druhi Gvért. Za okupa-
ce béhem 2. svétové valky byl tento bankovni sektor pozastaven, ale v podstaté jiz zlikvi-
dovan, protoze ani po valce nedoslo k ptivodnimu obnoveni. Statni spofitelna sice posky-
tovala ve zvlastnich ptipadech ucelové pijcky, kde dochazelo k jejich zajisténi zastavnim
pravem k nemovitosti, avSak zdkonnd uprava z roku 1964 ukoncila hypote¢ni bankovnictvi

na dalsi tfi desetileti.

Hypote¢ni bankovnictvi bylo formélné obnoveno v roce 1990 zakonem ¢. 530/1990 Sb.
Mimo jiné zde bylo stanoveno, ze HZL miize vydavat pouze banka nebo spofitelna, ktera
ma licenci od Ministerstva financi a plijcky nesmély piesdhnout 60% hodnoty zastavené
nemovitosti. V tomto roce ziskala jako prvni licenci CSOB, ale pro nefunkénost kapitalo-

vého trhu a slabé pravni zazemi byly prvni uvéry poskytnuty az roku 1995, kdy vstoupil
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Vv platnost zédkon ¢. 84/1995 Sb. Ten napiiklad prenesl kompetenci v ud€lovani licenci hy-
pote¢nim bankam z Ministerstva financi na CNB a zvysil hodnotu ptijéek na 70% hodnoty

zastavené nemovitosti.

Ptesto 90. 1éta nelze povazovat z hlediska poskytovani hypotec¢nich uvért za vyznamné
obdobi, zejména pfi srovndni s predvalecnou situaci. Zptisobené to bylo zejména vysokymi
urokovymi sazbami, které se naptiklad v roce 1996 pohybovaly kolem 13,4% p.a. a dalsi-
mi vlivy, jako kratka existence kapitalového trhu ¢i nedostate¢na informovanost obyvatel-
stva. Podporu pro hypotéky jisté pfinesla novela zakona z roku 1998, ktera umoznila ode-

Cist ¢ast uroki zaplacenych z hypotéky ze zakladu dané.

Dalsi zmény v hypote¢nim bankovnictvi nastaly v roce 2004. Podle platné definice je nyni
hypote¢ni Gvér definovan jako ,,avér, jehoz splaceni véetné piisluSenstvi je zajisténo za-
stavnim pravem k nemovitosti, i rozestavéné“ (Cechlovska, 2005). Timto se upousti od
ucelovosti hypotéky jako takové pro potizeni vlastniho bydleni a dochazi k ptiblizeni kla-
sickym spotiebitelskym uvérim. Na zaklad¢ toho je u nds polozen pravni rdmec pro tzv.
americkou hypotéku, tedy neti¢elovou hypotéku, které bude vénovana samostatna kapitola.
Vstup CR do Evropské unie znamena dali rozifeni pro podminky poskytovani hypoték,

naptiklad zajiSténi zastavnim pravem k nemovitosti nachéazejici se na tizemi jin¢ho ¢len-

ského statu EU. (Cechlovské, 2005; Poloucek, 2006, s. 381)
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2 CHARAKTERISTIKA HYPOTECNICH BANK

Hypotecni banky jsou specializované instituce, které se orientuji na poskytovani avera do
bytovych nemovitosti nebo jinych investic s tim, Ze tyto uveéry jsou zajiStény zastavnim

pravem k nemovitosti.

Mezi hlavni ¢innost hypotecnich bank patii uvérovani nemovitosti jak v oblasti bydleni,
tak 1 financovani nemovitosti v produktivnich oblastech, jako je primysl, zemédélstvi nebo
sluzby. Kvuli dlouhodobému charakteru téchto Gvéru je tieba zvolit specifické formy fi-

nancovani.
Mezi zdroje financovani hypotecnich uvért patii dveé zakladni skupiny cizich zdroju:

e Emise hypotecnich zastavnich listl, které tvoti vétSinu ze zdroji k financovani hy-
pote¢nich uvért. Emise je oviem povolena jen na speciélni licenci CNB.

e Dlouhodobé vklady ¢i tivéry od ostatnich bank. Pfi financovéani timto zptisobem
neni vyzadovana licence K provozovani hypoteéniho bankovnictvi. Teoreticky tak
muze poskytnout hypotéku banka, kterd nema specidlni hypotecni licenci, protoze

ta je vazéna na emisi HZL, nikoliv na poskytnuti hypote¢nich tvéra.

Hypote¢ni banky mohou investovat ¢ast zdroji z emise HZL do bezrizikovych finanénich
instrumentd, naptiklad statnich dluhopisti nebo dluhopisti centralnich bank. (Kasparovska,

2010, s. 24)

2.1 Hypoteéni zastavni listy

Hypotecni zastavni listy jsou jeden z typt cennych papirti, dluhopist, které mohou emito-
vat pouze hypoteéni banky se specialni licenci od CNB. Hypoteéni banky timto ziskavaji
zdroje na poskytovani hypotecnich véri. Nominalni hodnota HZL, v¢etné trok, je plné
kryta pohledavkami z hypotecnich uvérd. Princip spoc¢iva v tom, Ze investofi si potidi emi-
tované dluhopisy a banka tim ziska zdroje na poskytovani hypoték svym klientim. Z aro-
ka, které banka ziska pti béznych splatkach hypotecnich tvért od svych klientd, vyplaci
¢ast urokii majitelim HZL, tedy investoriim. (Hypotecni banka, © 2012a)

Pro investory je pofizeni HZL velice bezpe€na investice, jelikoz tyto dluhopisy jsou kryty
redlnymi nemovitostmi, ke kterym ma banka zastavni pravo. V piipad€ nesplaceni hypo-
te¢niho uvéru banka také disponuje prednostnim pravem k uspokojeni pied ostatnimi veti-

teli.
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Dale banka nesmi pfijmout zajisténi zastavnim pravem k nemovitosti, jejiz hodnota by
byla méné nez 70 % nominalni hodnoty emitovaného listu. Emitujici banka vydava HZL

az po vkladu zastavniho prava k nemovitosti do katastru nemovitosti. (Poloucek, 2009, s.

292)

Vzhledem Kk nizkému riziku jsou hypoteéni zastavni listy povazovany za velmi bezpecnou
investici, tudiz i irokové vynosy jsou pomérné nizké. Hodi se proto pro konzervativngjsi
investory stejn¢ jako pro drobné stiadatele, jelikoz minimalni ¢astka emise je nizka, kolem

10 000 K¢&. (refinancovat-hypoteku, 2011)

Dalsi vyhodou HZL je jejich vysoka likvidita. Je mozné je rychle odprodat i pied jejich
splatnosti. K obchodovani jsou pfijaty na oficialnim volném trhu Burzy cennych papird
Praha a v RM-Systému. (Cenné papiry, © 2009; Finance media, 2012)

Nékup je mozné provést na vetejném kapitdlovém trhu nebo v emitujici bance.

Podle ceské legislativy neni emise HZL vyzadovana jako jediny zdroj financovani hypo-
teCnich uvért, takze se tim snizuje prostor pro emisi dalSich HZL. Banky k financovani

hypoték vyuzivaji i svoji ptebyte¢nou likviditu. (Poloucek, 2006, s. 379)
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3 TYPY HYPOTECNICH UVERU

Hypotéka je velmi Siroky pojem, ktery se dale déli a je nutné ho specifikovat. V této praci
je pouzito zakladni déleni podle tcelovosti hypotecnich uvért, protoze se jedna podle lite-
ratury o nejcastéjs$i déleni. V praxi je ale mozné nalézt i jina ¢lenéni, naptiklad podle zpi-
sobu splaceni, vyse LTV, a jiné. Tyto pojmy budou v praci zminény, ale nevychazi z nich

zakladni ¢lenéni.

3.1 U&elovy hypote¢ni uvér pro fyzické osoby

Ucelovost u hypotec¢nich uvért znamena vyuziti daného uvéru na feSeni bytové otazky.

3.1.1 Standardni hypotéka

Vyse hypotecni pijcky je Vv kazdém pripadé mensi, nez hodnota pofizované nemovitosti,
Casto 70%. Banka tak ziskava do zastavy byt nebo dim vyssi hodnoty, nez kolik ¢ini vyse
hypotéky. Je to zaruka, Ze v pfipadé nesplaceni banka nemovitost beze ztrat proda, a také

je vyhodou nejniz8i mozny trok.

3.1.2 100% hypotéka

Slouzi pro klienty, ktefi nedisponuji zddnou finan¢ni hotovosti a veSkeré finance na pofti-
zeni nemovitosti feSi hypote¢nim uvérem. Banka ptj¢i vysi, na kterou nemovitost oceni ji
povéteny znalec. Kviili vy$§imu riziku pro banku je tato piijcka kompenzovéana vyssi tro-

kovou sazbou pro klienta.

3.1.3 Hypotéka bez dokladani piijmi

Tato hypotéka je urcena pro lidi, kteti nechtéji z riznych divodi dokladat svoje ptijmy,
napiiklad podnikatelé, ktefi by nemuseli spliiovat podminky bank. Nebo také proto, ze
¢lovék ma 1 jiné piijmy neZ oficidlni. V tomto piipadé ovSem banka poZzaduje Cestné pro-
hlaseni, ze ptijmy Zadatele jsou dostatecné nejen na pokryti splatek, ale i na bézné zivoby-
ti. VySe arokové sazby je samoziejmé vyssi a uvér je poskytovan pouze od 50-70% za-

stavni hodnoty nemovitosti. (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 4-6)

3.2 Neucelovy hypotecni uvér pro fyzické osoby

Neucelovost v sobé zahrnuje prvky spotiebitelskych tivéra, avSak zpisob ruceni se vyrazné

11
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3.2.1 Americka hypotéka

Penize z této pujéky lze pouzit na cokoliv, ne pouze na feseni vlastniho bydleni. Casto se
tedy jedna o uvér na rozjezd vlastniho podnikani. Jelikoz je tato phjcka kryta zastavnim
pravem k nemovitosti, jedna se o levnéjsi uvér nez v piipadé klasickych spotiebitelskych
uveérl, avsak ve srovnani s predchozimi typy hypoték je urokova sazba pomérné vysoka,
avsak nespornou vyhodu je moznost kdykoliv zaplatit mimotadnou splatku, coz je v ptipa-

dé ucelovych hypoték penalizovano. Banka také neptj¢i 100% hodnoty zastavené nemovi-

tosti. (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 4-6)
3.3 Specialni typy hypotecnich tvéri

3.3.1 Predhypotecni tvér

Princip pfedhypote¢niho uvéru spociva ve financovani nemovitosti, které jsou bézn¢ finan-
covatelné hypote¢nim tvérem, avSak do¢asné neni mozné tuto nemovitost zastavit ve pro-
spéch banky (napt. druzstevni byt, privatizace byt, koupé nemovitosti v drazbé, apod.).
Podminkou pro poskytnuti ptedhypote¢niho Givéru je uzavieni smlouvy o hypoteénim tvé-
ru, ktery nasledné splati predhypotecni uvér. Po dobu splatnosti pfedhypote¢niho uvéru

jsou splaceny pouze uroky, jistina je jednorazovée splacena z hypote¢niho uveéru.

Doba pro cerpani predhypote¢niho uvéru je omezena, Casto na 12-24 mésict, béhem nichz
musi klient pfevést nemovitost do svého vlastnictvi a zastavit ve prospéch banky. Pak jiz splaci

klasicky hypote¢ni Gvér, tedy jistinu i troky. (Felcman, 2006; Hypote¢ni banka, © 2012b)
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4 HYPOTECNI UVERY

V této kapitole se podrobnéji zaméfime na problematiku hypote¢nich uvéra a v jednotli-

vych podkapitolach budou podrobné rozebrany.

4.1 Princip hypote¢nich uvéru

Jednim z primarnich cili hypote¢nich uvéri je feSeni vlastniho bydleni. VéEtSinou se tim
fesi prave tato otazka, ale z jiného thlu pohledu se da hypotéka vyuzit jako prosttedek na

investici do bydleni, kterd se da naptiklad pronajimat.

Mtuzeme ale potfizeni vlastniho bydleni brat jako svoji osobni investici, kterd nam sice ne-
pfinese zisk, ale snizuje ndm oportunitni naklady, které bychom museli vynakladat na né-

jem.

4.1.1 Najem jako alternativa vlastniho bydleni

Najem se da povazovat za skoro jedinou alternativu k vlastnimu bydleni. Ob¢ varianty maji
svoje vyhody, ale z hlediska hypote¢nich uvért se zaméfime na vlastni bydleni a pouka-

zeme na jeho vyhodu oproti ndjmu, zejména z dlouhodobého investi¢niho hlediska.

Na najem se da divat jako na placenou sluzbu, kterou jednorazové spotiebujeme, avSak

nesplacime tim zadné vlastnické pravo.
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Z pozice majitele bytu se uz divdme na pronajimanou nemovitost jako na investici, ktera
musi vydélavat, minimalné pokryt inflaci a kopirovat rust ceny nemovitosti. Pocitejme
tedy s ptivodnim najmem 10 000 K¢ a ro¢nim piirustkem 2%, stejné jako smyslena hodno-
ta inflace a trzniho rdstu hodnoty nemovitosti. Kazdy rok se bude ¢astka nadjmu mirné zvy-
Sovat, ale s postupem cau bude rist vyssi v disledku exponencidlniho trendu. V porovnani
S hypote¢nimi splatkami, které ziistavaji konstantni, platime za ndjem vice nez za hypoté-
ku, prestoze neinvestujeme do svého bydleni. Hypote¢ni splatky budou jednoho dne spla-
ceny, ale najem je tfeba platit neustale. Nasledujici graf zobrazuje situaci, kdy mame pajc-
ku 1,5 mil. K¢ pfi urokové sazbé 6%. Jelikoz dnes je mozné hypotecni uvér zafixovat pfi
témet poloviéni sazbé€, splatky hypotéky mohou byt vyrazné niZ§i nez samotny najem a

vznikly rozdil zvyhodnuje tim vice alternativu s hypotékou. (Syrovy, 2004, s. 15-17)

4.1.2 Riziko nesplaceni hypotéky

V ptipadé, Ze klient neni schopen splacet hypotéku, nastava pro néj i pro banku série vy-
jednavani, ktera v krajnim ptipad¢ konci i prodejem nemovitosti a uhrazeni vzniklych za-

vazku vuéi bance.

Ptedevsim je tieba banku vcas informovat o své situaci a snazit se najit feSeni, které¢ byva
individuélni. I pro banku je jednodussi pozménit klientovi podminky vérové smlouvy — za
coz se vSak také plati — nez zastavenou nemovitost prodavat. ReSenim tedy muze byt na-

ptiklad prodlouzeni doby splatnosti hypotéky a tim rozvolnéni a snizeni mési€nich splatek.
Pti kratkodobém feSeni situace vSak miize byt doCasné snizeni vySe splatky hypotéky nebo
preruseni splaceni na urc¢itou dobu. PieruSeni vSak zahrnuje pouze jistinu, uroky jsou spla-

ceny stale. A zejména pii prvnich letech hypotéky tvoii vyznamnou cast splatky. Dalsi
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moznosti muze byt tfeba pojiSténi neschopnosti splacet nebo piistoupeni dal$i osoby

k dluhu, ¢asto rodinného ptislusnika.

Zasada ovSem je nepujCovat si na splatky jinde, naptiklad pomoci spotiebitelského nebo
jiného uvéru, protoze z takové dluhové pasti klientovi uz ani banka nepomuize, piestoze pri

pocatecni platebni neschopnosti by byla ochotna k mnoha kompromistm.

Pokud bychom porovnavali zavazek platit hypotéku nebo najem, v obou piipadech v krajni
situaci piijde klient o stiechu nad hlavou. Bydleni na uvér i v ngjmu je stejné zavazujici

z hlediska povinnosti platit.

U hypotéky je nemovitost zastavena ve prospéch banky a v situaci, kdy klient neni schopen

platit svoje zévazky, je mozné ji prodat. (Bufinska, 2012a; JaroSova, 2007)

4.2 Uéel hypotecniho uvéru

Jesté pomérmné nedavno platilo, ze hypotéky slouzily pouze na investice do bydleni a zaro-
vent musely byt zajiStény zastavnim pravem k nemovitosti. Druhd podminka stéle plati, ale
omezeni ohledné investice do bydleni bylo zruSeno po vstoupeni v platnost zédkona

190/2004 Sh. (Syrovy, 2004, s. 40)

v

Jen diky tomu mohly banky zacit poskytovat netcelové hypotéky, znaméjsi jako tzv.
»americké* hypotéky. To umoZnilo pouZiti Gvéru v podstaté na cokoliv a to za podstatné

cvwr

zastavnim pravem k nemovitosti.

Pokud se ale zamétime na ucelové hypoteky, které se pouzivaji na pofizeni nemovitosti a
patii k nejrozsitenéj$im hypoteénim tvéram, je v jejich uziti nékolik podminek. Ucelovost

resp. americkych hypoték.
Ugel tedy miize byt nasledujici:

e koupé nemovitosti (napi. pozemku, rodinného domu, bytu vcetné prisluSenstvi -
garaz, sklep apod.)

e koupé objektii pro individualni rekreaci (chaty, chalupy atd.)

¢ financovani vystavby a stavebnich uprav nemovitosti (stavba, rekonstrukce, na-
stavba, pfistavba)

e koupé druzstevniho bytu
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e vyporadani spoluvlastnickych a dédickych naroku (SJM, dédictvi, apod.)

e konsolidace diive poskytnutych avért ¢i pjcek pouzitych na investice do nemovi-
tosti

e refundace (zpétné proplaceni) klientem jiz zaplacené investice do nemovitosti

(Komer¢ni banka, © 2012; LBBW Bank, © 2012; Ceska spofitelna, 2009)

4.3 Zadatelé hypote¢niho ivéru

Banky samoziejm¢ hypotecni tivér neposkytnou komukoliv. Jejich podminky se sice mo-

hou mirné lisit, ale obecné se jedna o tyto pozadavky na fyzickou osobu:

e obcan starsi 18 let (hypotéka musi byt splacena do 70 let véku)

e zpisobilost k pravnim tkoniim

e obcan Ceské republiky nebo jakéhokoliv jiného statu s povolenim k trvalému poby-
tuv CR

e pocet zadateli maximalné 4 osoby Zijici nejvyse ve dvou domacnostech

e piijmy ze zavislé ¢innosti, podnikani nebo jiny bankou uznatelny piijem

(Raiffeisenbank, © 2008-20123; CSOB, 2012a; GE Money, © 2001-2012)

4.4 Vybér hypotecniho uvéru

Na ¢eském hypote¢nim trhu v soucasnosti ptisobi 16 hypotecnich bank, avsak jejich pod-
minky se mohou pro rtizné klienty liSit. AZ na vyjimky totiz banky v soucasné dob¢ snizuji
pozadavky na piijmy Zadateld, takZe hypotéky se stavaji i diky niZ§im trokovym sazbam
dostupngjsi. Kazda banka ma také vlastni metodiku vypoctu bonity a je na jejim vyhodno-
ceni, jestli jsou klientovy piijmy dostate¢né pro poskytnuti hypote¢niho Gvéru. V ramci
n¢kolika bank mize byt rozdil mnoha tisic korun. Pro jistou banku tieba nehraje dilezitou
roli pocet lidi v domacnosti, ale tzv. dluhové sluzba. Tedy pomér dluht k celkovym pii-

jmim doméacnosti.

At uz se klienti rozhodnou pro jakoukoliv banku, mélo by to byt rozhodnuti promyslené a

zodpovédné, protoze hypotéka je dlouhodoby zavazek. (Bufinska, 2012b)
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4.5 Zajisténi nemovitosti

K zajisténi je mozno vyuzit financovanou nebo jinou nemovitost nachazejici se na uzemi
Ceské republiky (Glenského statu Evropské unie nebo jiného statu, tvoriciho Evropsky
hospodatsky prostor), je také je mozné rucit i vice nemovitostmi najednou. Pokud je uvér
¢erpan na dokonceni rozestavéné stavby, je mozné rucit i ji. Pfi koupi pozemku na hypo-
te¢ni vér se taktéz ruci timto pozemkem. Komplikace s rucenim mize zkomplikovat na-
piiklad vécné biemeno ¢i problémy se zajisténim prava piistupu k nemovitosti, takze ne

vSechny nemovitosti jsou k zajisténi vhodné.

Zajisténi nemovitosti velmi uzce souvisi s odhadni cenou a také s vysi poskytnuté arokové
sazby na hypotecni uvér. Banky totiz plijcuji klientim hypote¢ni avér v urcité procentudlni
hodnoté zastavené nemovitosti, naptiklad 70% nebo dokonce i 100%. Alternativni nazev
pro tuto hodnotu je LTV — Loan To Value. Cim mensi hodnotu zastavené nemovitosti po
bance zaddme, tim jsme méné rizikovi a snizuje to vysi uroku. V piipadé neschopnosti
splacet banka v krajnim ptipadé€ zastavenou nemovitost proda a tézko miize pocitat s pro-
dejem v pivodni ¢astce, proto si riziko u LTV 100 hypoték kompenzuje vyssi urokovou
sazbou. (Poloucek, 2006, s. 377)

Problémem vsak je ¢asty nesoulad mezi odhadni cenou nemovitosti a cenou potizeni. M-
ze se stat, ze klient chce potidit nemovitost za 2 miliony korun a disponuje 400 tisici K¢.
Teoreticky by mu to mélo stacit na 80% hypotéku. AvSak banka, nez plj¢i penize, udéla
vlastni posudek odhadu ceny nemovitosti a urci jej pouze na 1,7 mil., a na tuto ¢astku po-
skytne 80% uvér, coz je 1 360 000 K¢&. Spolu s klientovymi 400 000 K¢ to zdaleka nestaci
na nemovitost za 2 miliony korun. Proto je nutné v takovych ptipadech mit vétsi financni

rezervu.

Dtivodem pro nizsi ocenéni ze strany banky je jednak snaha nepfecenit hodnotu pii ndhlém
poklesu cen na trhu nemovitosti nebo také mé na toto vliv dana lokalita. Na dopravné $pat-
n¢ dostupnych mistech nebo v oblastech s vysokou nezaméstnanosti budou ceny nemovi-

tosti klesat. (Syrovy, 2004, s. 47-49)

4.6 Urokova sazba

Na trokovou sazbu ma vliv mnoho faktori, které souvisi s bonitou klienta, avSak obecné

se da fict, Ze ve srovnani s dal§imi typy Uvéera patii hypoteni tvéry mezi nizko urocené
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pujcky. Je to zplsobeno relativné malym rizikem bank, které po celou dobu splaceni dis-

ponuji klientovym zastavnim pravem k dané nemovitosti.

Trend Grokl podle hypoindexu byl po mnoho let klesajici, na tehdejSim minimu se ocitly v
¢ervenci 2005 a pak byly na vzestupu zejména kvili stavebnimu boomu a vysoké poptav-
ce. Vse trvalo do srpna 2008, kdy byly sazby na predkrizovém maximu a poté dale padaly,
pti¢emz na dosavadnim minimu, 3,17%, se ocitly v prosinci 2012. (HruSova, 2012; Svaci-
na, 2008)

Samotné vyse urokové sazby je vSak velice individualni véc, kterd je kazdému klientovi
vypocitavana na miru a je tedy bézné, ze rizni zadatelé mohou na stejny produkt dostat
jiné podminky. Naptiklad pokud kupujete nemovitost pres developera, je dobré vyuzit jeho
sluzeb pii zprosttedkovani hypotéky. Developer jako silny partner je schopen u banky vy-
jednat klientovi lepS§i nez primérnou sazbu uveéru hypotéky. Také cas vyfizeni se

v idedlnim ptipad¢ mize zkratit na par dnl az tyden. (Brdkova, 2012)
Mezi faktory ovliviiujici vysi irokové sazby tedy patii:
e Urokové sazby na trhu

Urokové sazby z hypote&nich ivérii jsou vzajemné ovlivnény urokovymi sazbami dlu-
hopist, které jsou zdrojem penéz pro banky. VySe sazby tedy mimo jiné urcena i tim,

jak vyhodné banka tyto dluhopisy nakoupi.

o Kyvalita* klienta

Banky jsou samozifejm& mnohem ochotné;si pljcit klientovi, ktery mé vysoke, stabilni
a do budoucna jisté piijmy. Zaroven nizké splatky a velkou hodnotu zastavy proti vysi
hypotecniho Gvéru. Timto zpiisobem banky sniZuji riziko nesplaceni a jsou ochotny
pujcit levnéji, tedy s nizsi trokovou sazbou. Také sjednané Zivotni pojiSténi je faktor,

ktery zvySuje ,.kvalitu® klienta a nékteré banky na zéklad€ toho nabidnou niz§i sazby.

e Doba splatnosti hypote¢niho uvéru

Delsi doba splatnosti znamend pro banky vyssi riziko, zZe se zméni situace na strané

klienta a to samoziejmé& znamena vyssi urokovou sazbu.

e Doba fixace

Doba, béhem které banka nemutize klientiim zvysit irokovou sazbu, kterou si s klientem

predtim vyjednala, ma pfimo imérny vliv na vysi Grokové sazby. Za kratsi dobu tedy
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bude mensi a za delsi naopak. Diivod je stejny jako v predchozim bodé¢, tedy ze delsi
doba znamena vétsi nejistotu pro banku, kterd stejné jako nikdo nevi, jaké bude na trhu

situace.

Vyjimkou jsou vSak jednoleté trokové sazby, které jsou Casto drazsi nez tii nebo péti-

leta fixace.

e Konkuren¢ni prostiedi hypote¢nich bank

Cim vice bank na daném trhu ptisobi, tim je tendence na snizovani tirokovych sazeb
vyrazngjsi.
e Druh produktu

| v ramci hypotecnich avéra existuje nékolik produktl, které se vzajemné lisi, a podle
toho se odviji i jejich sazba. Obecné opét plati, Ze ¢im vétsi jistotu banky maji, tim po-
ucelova nez neucelova. Také progresivni splaceni hypotéky, kde se splatky klientovi
zvySuji, bude vétSinou draz8i oproti anuitnimu. Banky tak vyhodnocuji vyssi riziko u

splatek, které se navysuji a klienti se snaze mohou dostat od platebnich problémii.

e Novy klient nebo konec fixace

Velmi vyrazné se miize liSit nabidnuta Grokova sazba pro nového klienta a klienta, kte-
rému praveé skoncila napiiklad prvni fixace, a chtél by za stejnych podminek pokraco-
vat, protoZe se situace na trhu téméf nezmeénila. Takovy klient miiZze byt ¢asto nemile
prekvapen, kdyz dostane nabidku na vyssi sazbu. Banky se totiz snazi ,,zalibit” novym
klientim a sazby jim nabidnou nizké, ovSem po skonceni fixaéniho obdobi nabidnou
hor§i podminky, jelikoz predpokladaji, Ze klient nechce mit praci a ndklady

s ptechodem k jiné bance a bude s navrhem souhlasit. (Syrovy, 2004, s. 42)

Banky také Casto lakaji nové klienty na svoje hypotecni uvéry, kde zdarazni velmi nizkou
urokovou sazbu, ovSem pied ni je slovo ,,0od*“. Napiiklad ,,od 3,18% p.a.“. Vzhledem
K tomu, ze urok je velmi individualni zalezitost kazdého klienta, je zfejmé, ze pouze klienti

S nejveétsim scoringem maji Sanci takto vyhodné sazby dosahnout.

Také je tfeba zdiiraznit skutecnosti, ze podle vySe trokovych sazeb se hned neda srovnavat

vyhodnost jednotlivych hypotecnich tvért, protoze Casto hypotéky s nejnizsi trokovou
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sazbou maji v sob¢ skryté jiné poplatky, na kterych si banka kompenzuje svoji ,,Stédrost*

V podobé¢ nizkych urok.

Ptesto je tu dalsi vliv, a to sazba, ktera je v dané¢ dob¢ bézn¢ dosazitelna na trhu. Hypotecni
bankovnictvi je velmi konkuren¢ni prostfedi a banky se vzajemn¢ hlidaji a trzni samoregu-
lace bance neumozni stanovit vyrazné vyssi sazby, nez nabizi konkurence. (Syrovy, 2004,

s. 42)

4.6.1 Pevna a pohybliva arokova sazba

Dals$i moznosti pro urceni tirokové sazby je plovouci nebo také pohybliva tirokova sazba.
Hypotéky s variabilni, respektive plovouci urokovou sazbou, maji tuto sazbu fixovanu na
kratkou dobu, naptiklad mésic ¢i rok. Vyse této sazby se odvozuje od sazby PRIBOR, tedy
trzni irokové sazby, za kterou si banky mezi sebou piijéuji penize a kterou vyhlasuje Ces-

ka narodni banka. (Smutny, 2010)

v

Nejcastejsi je sazba PRIBOR 1M, tedy mési¢ni ptjcka, za kterou si banka ptjci penize. K
této sazb¢ se piipoéte marze banky, ktera byva fixni, kolem dvou procent, nebo ji banka

stanovi individualné podle vyse zastavy.

Tyto sazby jsou sice momentalné nizsi nez klasické fixace a zacinaji byt mezi klienty pre-
ferovanéjsi, ovSem chybi jistota vySe mési¢niho splaceni, proto se doporucuje klientim

S vy$§imi finanénimi rezervami pro ptipadné vykyvy. (Bufinskd, 2011)

Vyhodou také je skutecnost, ze kdyz variabilni sazby pfestanou byt vyhodné, neni problém
je zménit na klasickou fixaci. Podminky bank se sice mirné lisi, ale v zasadé to vSechny

povoluji. (Smutny, 2010; Prcik a Sitafova, 2012)

V soucasné situaci, kdy jsou trokové sazby na minimu a dal$i posun smérem doll je znac-
né omezeny, se nabizi spiSe dlouhodoba fixace. Pravdépodobna je i varianta dlouhodobého

setrvani na nizkych urokovych hodnotach. Zde by byla zase preference variabilni sazby.

PRIBOR - Prague InterBank Offered Rate je prazska mezibankovni nabidkova sazba.
Jedna se o Girokovou sazbu, za kterou si banky navzajem poskytuji Gvéry na ¢eském mezi-
bankovnim trhu. Sazba je kalkulovéna kazdy den CNB na zakladé kotaci referen¢nich

bank. (Ceska narodni banka, © 2003-2012; CSOB, 2012b)
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4.7 Cerpani hypoteé¢niho tivéru

At uzZ penize bude klient ¢erpat jednorazové nebo postupné, vzdy to bude bezhotovostné,

tedy pievodem na ucet.

471 Jednorazové

Jednorazové Cerpani ma opodstatnéni naptiklad pfi koupi jiz postavené nemovitosti, kdy
tyto penize ptijdou pifimo na ucet prodavajiciho. Dal§i moznosti je takto financovat jiz dfi-

ve poskytnuté uveéry a hypotékou je konsolidovat.

4.7.2 Postupné

Postupné Cerpani je sjednano v piipadé, Ze se nemovitost teprve stavi a nebo se rekonstruu-
je. Banka postupné uvérem hradi naklady spojené s touto stavebni ¢innosti, a pokud je tato
nemovitost zdroven zastavena pro potieby hypotecniho véru, potom musi platit, Ze vyse
poskytnutého uveru neptesdhne zastavitelnou hodnotu nemovitosti nebo jeji procentudlni

¢ast. (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 53)

4.8 Splaceni

Podobné¢ jako Cerpani avéru mizeme rozdélit i splaceni. Doba splaceni se na bankovnim
trhu pohybuje mezi péti a v krajnim piipad¢ i Ctyficeti lety. Pii pfiliSném rozvolnéni doby
splatnosti se sice plati mésiéné pomérné malé splatky oproti stejné velké pujcce s kratsi
dobou splatnosti, ovSem v zavéeru je hypotéka mnohem vice ,,pfeplacena® na urocich. Krat-

§1 hypotéka nez pét let zase nema smysl, protoze vyska splatek by byla neumérné€ vysoka.

Idealni doba splatnosti se zpravidla pohybuje kolem 20 let, jelikoZ mame idealni pomér
mésicnich splatek a uroki a také neprodluzujeme splaceni zavazku. Oproti tomu tficetileta
hypotéka jiz neni pfili§ vyhodna, jelikoZ mési¢ni splatka se témét nelisi od 20 nebo dokon-
ce 25leté splatnosti, pouze vSak prodluzujeme splatnost a ,,pieplacime* avér na urocich. To
je vysvétleni skutecnosti, Ze hypotéky na 20 let jsou mezi klienty nejoblibené;si. (Syrovy,

2004, s. 41)

Na Obrazku 2 je zndzornéna situace, kde je poskytnuty hypote¢ni uvér na 600 tisic korun

pii urokové sazbé 6%.
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Obrazek 2 Vyse splatky v zavislosti na dobé
splaceni (Syrovy, 2004, s. 41)

4.8.1 Jednorazové splaceni

Jedna se o malo vyuzivanou, nicméné¢ pomérn¢ zajimavou variantu, jejiz vyznam je ve

spojeni S pojisténim nebo stavebnim spotfenim.

Principidlné se jedna pouze o placeni trokli z dané hypotéky, pfiCemz splatnost jistiny je
pfedem dana k urc¢itému datu, kdy klient ziska finan¢ni prosttedky, naptiklad z ukon¢eného
stavebniho spofeni ¢i dostane vyplaceno zZivotni pojisténi. Diky tomu, Ze klient plati pouze
uroky z hypotéky, snizuje si tim danovy zaklad a sou€asné zhodnocuje prostredky, které

priubézné vklada do financnich produktl jako naptiklad do zminéného stavebniho spofeni.

4.8.2 Pribézné splaceni

Tento typ splaceni je samoziejmé nejcastéjsi, ovSem i v ramci pribézného splaceni se vy-

skytuji urcité rozdily, které je tfeba specifikovat.

e Anuitni - Jedna se o nejcastéjsi typ splaceni, kdy se po celou dobu plati stale stejna
Castka. Behem prvnich splatek se plati vyssi ¢ast aroki, coz ma vyhodné pro odpo-
cet dan€, nicméné s dalsimi splatkami se Giroky a s nimi spojena dafiova uspora sni-
Zuji a spléci se v rdmci konstantni vySe splatky vyssi podil jistiny. Splatky se poci-

taji podle vzorce:

=0 1)
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kde a je splatka uvéru
I je urokova sazba

n je pocet obdobi
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Obrazek 3 Anuitni splaceni tivéru ve vysi 2 mil.

K¢ s tirokovou sazbou 2,86% (Svorba, 2012)

Pfi anuitnim splaceni dochézi v case nejdiive z velké €asti k imoru uroku a v mensi mife

jistiny, ovSem postupem cCasu se tato tendence méni. Ke konci splaceni je prakticky umo-

fena pouze jistina. (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 6)

Dalsi vzorec udava vypocet posledni splatky.

)
b= D—axﬂ ><(1+i)n°+l
i
kde D je vyse dluhu
a je mésicni vyse anuity
n je doba splatnosti
No je prirozené ¢islo, které predchazi n

Progresivni - Nejprve jsou splatky niz8i a postupem casu se zvySuji. Je to malo
vyuzivany zpusob pro retailovou klientelu, castéjsi je u financovani korporatniho,

A4 .

kdy firma ¢ekéd v budoucnu vyssi pfijmy. Stejné tak ovSem mize uvazovat 1 napii-

klad klient na zacatku pracovni kariéry, kdy postupem casu ocekava vyssi prijmy

nebo jeden z partnerd momentalné nepracuje z divodu rodicovské dovolené, ale
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vV budoucnu miize ocekavat opétovné piijmy. Vyhoda je zejména diky nizsi potiebe

v

piijmul na pocatku hypotéky, ale nevyhodou je vyssi tirokova sazba.

e Degresivni - Je to opak progresivniho splaceni. Klient prvné plati vyssi ¢astky, kte-
ré se mu postupné snizuji. Pti této varianté klient zaplati méné na imoru urokd pii
stejné dob¢ splatnosti hypotéky nez v ptipad¢ anuitniho splaceni. Vyhodné je to
naptiklad pro lidi starsiho veku, kteti v dichodu mohou ocekavat pokles svych pii-
jmd, kdyz jeden z nich pfestane pracovat. Je nutné zminit, ze banky trvaji na ukon-
¢eni splaceni hypotéky v produktivnim veku, takze v tomto piipadé musi byt ale-

spoil jeden z partneri vydéle¢né ¢inny.

(Poloucek, 2006, s. 380; Poloucek, 2009, s. 378; Zamecnik, 2011)

12 000,00 K¢

Vyse splatky
10 000,00 K& -2 ===splitka
troku
8000,00KE
o s plitka
6 000,00 K& M fistiny

4 000,00 K¢
celkova

splatka
2000,00KE

Obrazek 4 Degresivni splaceni Gvéru ve vysi 2 mil.

K& s urokovou sazbou 2,86 % (Svorba, 2012)

4.9 Fixace

Fixace je klientem zvolena doba, béhem které¢ nemiize byt ze strany banky zménéna uvero-
va smlouva a tim 1 rizné podminky, jako naptiklad tirokova sazba, vySe mési¢nich splatek
¢i rizné poplatky souvisejici s vedenim uctu. Klient ov§em mé moZnost vérovou smlouvu

zmeénit, ovSem déje se tak za finan¢ni poplatek.

4.9.1 Délka fixace a vliv na urokovou sazbu

Dtivodem pro fixaci je skutecnost, Ze hypotecni vér je zpravidla velmi dlouhodoby a neni
jednoduché stanovit pevné dané urokové sazby napiiklad na 30 let doptedu, protoze pokud

urokové sazby vlivem trhu po Case klesnou, prodélaval by klient, ktery na dlouhd desetileti
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»zafixoval“ na vysoké sazbé. Pti rstu urokd by zase prodélavala banka, proto se stanovuji
Casové useky 1, 2, 3,4, 5, 10, 15, 20, 25, 30 let (kazda banka mé svoje podminky) a béhem
nich se sazby neméni. Dochazi tak ke sniZeni Girokového rizika. Cim je doba fixace delsi,
tim je urokova sazba vyssi a uvér tak drazsi, s vyjimkou jednoleté tirokové sazby, ktera je
Casto draz$i nez tii nebo pétiletd fixace. Konzervativni klienti mohou preferovat delsi fixa-
ci, pokud nechtéji riskovat rast sazeb v nasledujicich letech. Stejn¢ tak mé vyznam vybrat
delsi dobu fixace, pokud se na hypotecnim trhu oekava nartst sazeb. Naopak kratsi fixace
je vhodna pfi oekavaném snizeni sazeb, ale i pfi o¢ekavani vkladu mimofadné splatky,

tieba pii skonceni stavebniho spofeni.

V dob¢ ukonceni fixaéni doby ma klient pravo ucinit mimofadnou splatku, coz je
Vv prib¢hu fixace zpoplatnéno pomérné vysokou ¢astkou, kterd je zpravidla tim vétsi, ¢im
je delsi doba do konce tohoto fixa¢niho obdobi. Také muze piejit ke konkuren¢ni bance a
uvér splacet u ni, tzv. refinancovat, protoze pokud nebude vyjednavat o lepsi trokové saz-
bé, zejména po skonceni prvniho fixaéniho obdobi, tak se mu splatky prodrazi. V tomto
ptipadé je dobré ukazat stavajici bance nabidku, kterou pro jeho individualni situaci vypo-

¢itala konkurencni banka a snazit se vyjednavat nebo zménit banku.

Klienti nejcastéji voli pétileté nebo tiileté fixace, protoze nabizi velmi vyhodny pomér

uroku a Casu. (Syrovy, 2004, s. 43-44; Vichnarova a Novakova, 2007, s. 8)

4.10 Poplatky

Mgsicni splatky rozhodné nejsou poslednimi vydaji, které v souvislosti s hypote¢nim uvé-
rem musi klient platit. Poplatka je totiz mnoho, a ne kazda banka uctuje vSechny poplatky
a také je rozdilna metodika takového uctovani, takZe v zavéru je velmi obtizné srovnavat

jednotlivé nabidky.

V ¢em se shodne mnoho bank, je poplatek za vedeni Gvérového uctu. Piestoze od n¢j
banky pomalu upousti vlivem siliciho tlaku ze strany klientd, stile se vyskytuje, a to
Vtémeét shodné vysi 150 K& Nekteré banky ovSem deklaruji, ze neuctuji klientim
v souvislosti s hypotékou zadné poplatky. Neni to tak docela pravda, jelikoz ,,rozpousti
poplatky v navysené tirokové sazbé. Avsak kdyby tato metodika byla pfijata vSemi banka-
mi, pro klienta by to znamenalo jednoznacné transparentnéjsi a jasnéjs$i rozhodovani. Vy-

hodou ovsem miize byt skute¢nost, ze ,,diky* vy$§im Grokim si klienti mohou odecist vétsi
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¢astku z danového zakladu a snizit si vyslednou daflovou povinnost, protoze poplatky jako

takové jsou samoziejmé danove neuznatelné. (Svacina, 2010)

Dalsim stale se vyskytujicim poplatkem je poplatek za zpracovani uvéru. Jeho Castka je
dana bud’ fixné, nebo jako procentualni ¢ast z poskytnutého uvéru, pii¢emz je dan horni a
dolni limit, aby v jednom piipadé netratila banka a ve druhém klient. Cerpani na navrh na
vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti je poplatek v situaci, kdy prodavajici spé-
cha s prodejem a vyzaduje zaslani pen¢z na sviij Gcet jesté pred zménou zapisu v katastru ne-

movitosti. (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 9-10)

Poplatk je vSak celd fada, obecné jsou uctovany pii zméné uvérové smlouvy, kdy klient
jednostranné¢ méni podminky. Nebo pii odhadu ceny nemovitosti. Tomu se da ovsem pre-
dejit jednak nakupem nemovitosti u developera, ktera ma u banky silnou vyjednavaci pozi-
ci a dostdva tak jiné podminky, nebo vyuzitim riznych akci ze strany hypote¢nich bank,

kdy promiji ur¢ité poplatky. (Brdkova, 2012)
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5 DANOVE ULEVY

Snizeni zékladu dan¢ o uroky zaplacené na hypotecnich splatkach je podpora vlastniho
bydleni ze strany statu, kterou miize narokovat prakticky kazdy. Dfive tato moznost byla
davat sam. Poslednich né¢kolik let v§ak pouze staci do 15. tnora dodat mzdové uctarné
V zameéstnani potvrzeni z banky o vysi aroki, které klient v loniském roce zaplatil. V ptipa-
d¢ samostatného podani je na vSe Cas az do konce biezna, avsak je tfeba pozadat uctarnu 0
Potvrzeni o zdanitelnych piijmech ze zavislé ¢innosti za rok 20XX (vzdy piedchozi kalen-
datni rok). V piipadé OSVC se tato sleva uplatiiuje v datovém piiznani. (Vichnarova a

Novakova, 2007, s. 18-20)

Danova uspora vSak neznamena celou ¢astku zaplacenych trokt, ale pouze 15% z této
Vv jakém pasmu byl klient zdanény. Platilo, ze ¢im vice klient vyd¢laval a tedy vice odvadeél

na danich, tim vétsi podil si mohl snizit ze zakladu dang¢.

Hornim limitem pro uplatnéni danové ulevy je hranice je vySe troki 300 000 korun ro¢né,
maximalné vSak 25 000 korun za kazdy meésic splaceni, coZ pro bézné klienty piedstavuje

dostatecnou rezervu. (Aktualné.cz, 2012; Gola, 2012)

5.1 Statni podpora

Kwvili nizkym sazbam neni v soucasné dob¢ statni podpora hypote¢nich piijmi ptili§ aktu-
alni téma, protoZze mimo podminky stanovené nafizenim vlady ¢. 249/2002 Sb. je rozhodu-
jici primérna vySe urokovych sazeb nové poskytnutych hypoték v pfedchozim roce. Dolni

limit je 5% Urokova sazba, pfi¢emz sazby jsou mnohem niZe.

Princip spoc¢iva v poskytovani piispévkt k arokim z hypotecnich avért ve vysi 1-4%. Pii
8% a vyssi urokové sazbé z hypotecniho tivéru lze Cerpat maximalni 4% podporu.

Pfestoze jsou sazby v soucasnosti velmi nizké, ti, kdo spliiuji dané podminky, by méli o
podporu potadat, jelikoz o tuto moznost definitivné pfichazeji po prvnim cerpani Gveéru.
Z4dost se poda u piislu§né hypoteéni banky, ktera je zmocnéna Ministerstvem pro mistni
rozvoj, nejpozdé€ji v den zapoceti Cerpani tvéru. (Veskrna, 2011)

Podminky jsou nasledujici:

e koupé star§i nemovitosti, minimalné 2 roky po kolaudaci
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e 7zadatel o dataci nesmi prekroCit vék 36 let v roce zadosti o dotaci (u manzell ani
jeden z partnert)

e 7zadatel¢ nedisponuji zddnou dal$i nemovitosti

e nemovitost se nachazi na izemi CR a po dobu &erpani podpory bude slouzit k trva-
lému bydleni Zadatele

e podpora je poskytovana pouze k hypotéce, kterd neprekro¢i u bytu castku 800 tis.
K¢ a u rodinného domu 1,5 mil. K¢&; ¢ast tivéru prekracujici limity nebude dotovéana

e podpora je poskytovana maximalné po dobu 10 let

(Vichnarova a Novakova, 2007, s. 22)
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II. PRAKTICKA CAST
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6 PREDSTAVENI SPOLECNOSTI RAIFFEISENBANK

Rakouska bankovni spole¢nost Raiffeisenbank ma velmi dlouhou historii, kterd sahéa az do
roku 1886, kde pusobila jako regionalni druzstevni spofitelna a banka, ktera pujcovala

druzstevnim spole¢nostem v Rakousku.
Jméno nese podle svého zakladatele, Friedricha Wilhelma Raiffeisena.

»Emblémem a tradi¢ni ochrannou znamkou skupiny Raiffeisen je zvlastni architektonicky
prvek: dvé zkiizené konské hlavy (tzv. Giebelkreuz). Giebelkreuz, ktery jiz po staleti zdobi
Stity mnoha budov v Evropé, je symbolem ochrany rodin shromazdénych pod spolecnou

stfechou pfed zlem a zivotnim ohrozenim.* (Raiffeisenbank, © 2008-2012Db)

Samotna pusobnost v CR je od roku 1993. Raiffeisenbank a.s. je 100% dcefinou spoled-
nosti skupiny Raiffeisen. Banka poskytuje bankovni sluzby pro retailovou klientelu, korpo-
race, ale i sluzby privatniho bankovnictvi. Dalsi sluzby zahrnuji ,,komplexni nabidku ban-
kovnich a investi¢nich produkti, profesionalni investi¢ni poradenstvi a individualni piistup
privatniho bankéte ke klientovi zalozeny na duvéfe a diskrétnosti.” (Raiffeisenbank, ©

2012)
V roce 2008 byla dokoncena integrace s eBankou a banka tak posilila sviij trzni podil.

Celkova bilan¢ni suma spolecnosti v roce 2011 ¢ini 202 947 359 tis. K¢., z toho zékladni
kapital 7 511 000 tis. K&. Témito hodnotami se Raiffeisenbank fadi mezi 5 nejvétSich bank
v Ceské republice. Dalsi vyznamné ukazatele jsou zobrazeny v tabulce 1. (Raiffeisenbank,
2012)

x Raiffeisen
BANK

Banka inspirovand klienty

Obrazek 5 Logo Raiffeisen
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Tabulka 1 Vybrané ukazatele (Raiffeisenbank,

2012)
2011 2010/2011
ukazatel
Abs. ukazatel % zména
Nerozdéleny zisk 5939 924 tis. K¢ 13,56%
Zisk za ucetni obdobi| 2 223 594 tis. K¢ 17,89%
Kapitalova 12,04% 12,79%
primeérenost
Rentabilita
priamérnych aktiv (v 1,13% X
%) ROAA
Rentabilita
primérného
14,73 X
vlastniho Kapitalu (v '
%) ROAE

Samotna Raiffeisenbank, a.s. patii do skupiny Raiffeisen Bank International AG, ktera

byla zaloZena v roce 2010 spojenim Raiffeisen International a ¢asti RZB.
Na ¢eském trhu piisobi ve skuping jesté dalsi ¢lenové

e Raiffeisen - Leasing, s.r.o.
e Raiffeisen stavebni spofitelna
e Raiffeisen penzijni spolecnost
e UNIQA pojistovna, a.s.
Pfedstavenstvo banky ma 5 ¢lent, pficemz piedseda a zaroven generalni feditel je Mario

Drosc. Dozor¢i rada je deviticlenna, jeji piedseda je Herbert Stepic. (Raiffeisenbank, 2012)

Banka je drzitelem mnoha ocenéni. V roce 2010 se umistila na 1. misté v anketé Nejdyna-
miét&j§i banka roku 2010 a na 3. misté v kategorii Banka roku. V kategorii Uget roku ob-

sazuje spolec¢nost diky eKontu pravidelné prvni dvé pricky. (Banka roku, © 2002 — 2013)

6.1 Postaveni Raiffeisenbank na hypote¢nim trhu v CR

Podle Ptilohy P I za uplynuly rok 2012 spolecnost Raiffeisenbank poskytla hypote¢ni tivé-
ry za zhruba 8,5 miliardy K¢. Primérna vyse hypotéky byla 2,2 milionu K¢ se splatnosti 20
let. Zhruba tfetina ze vSech poskytnutych hypoték sméfovala na koupi nové nemovitosti,

15 % na vystavbu a vyrazné rovnéZ vzrostl zajem o refinancovani uvéru.

Raiffesenbank timto ziskala trzni podil v hodnoté 6,9%.
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6.2 Nabidka hypotecnich uvéri od Raiffeisenbank

V roce 2013 spolecnost Raiffeisenbank, a.s. nabizi 8 typa hypotec¢nich uvéra. V této praci
bude popsano a na fiktivni osobu vymodelovano 5 propoctli na potizeni nemovitosti pii
uziti péti typt hypoték. Pétice zminénych HU je téméi reprezentativni zastoupeni b&zné
nabizenych produktl, které poskytuje vétSina bank. Zbyvajici hypotéky z nabidky spolec-
nosti jsou modifikace zde popsanych, takze nebudou pifedmétem podrobnéjsiho popisu a

analyzy.
Pro vSechny typy hypoték plati nékolik spolecnych znaki.

Zajisténi: HU musi byt zajistén nemovitosti (banka musi disponovat zastavnim pravem),
ktera se nachdzi na izemi CR a je uréena k rekreaci nebo bydleni. U Zzadosti na net¢elovou
hypotéku musi byt zastavena nemovitost zkolaudovana, u vystavby lze akceptovat i nedo-

stavénou, pokud je tak uvedena v Katastru nemovitosti.

Pojisténi: Nemovitost v zastavé musi byt pojisténa a vinkulovana ve prospéch banky.

V ptipadé sjednaného Zivotniho pojisténi je sleva 0,1% na urokové sazbé.
Dale jsou tu spolecné pozadavky tykajici se Zadatele. Ten musi byt:

e obgan Ceské republiky, EU nebo jakéhokoliv jiného stitu, u néhoz je kladné po-
souzena moznost uspésného vymahani dluznych pohledavek

e starSi 18 let

e maximalni hranice véku Zadatele k planovanému doplaceni tivéru je obvykle 70 let

e pocet zadatell maximalné 4 osoby (Raiffeisenbank, © 2008-2013)

6.2.1 Hypotéka Klasik

Tato hypotéka je svoji podstatou zcela standardni hypotékou. Banka déva pftislib nulového
vstupniho poplatku a kazdy rok moznost mimofadnych splatek zdarma. To je vSak po spl-
néni 12 fadn¢ uhrazenych splatek a s omezenim do vyse 25% z nesplacené jistiny. Za téch-
to podminek je tedy zruSena €asta podminka moznosti ,,beztrestné* splacet 1 pred koncem
fadného fixa¢niho obdobi. Pfi nesplnéni podminek fadného splaceni je také moznost mi-

moradné splatky, avSak s poplatkem 10% z objemu této mimotadné splatky.

Vyhodna je tato hypotéka v ptipad¢ vystavby, kdy klient nemusi dokladat bance faktury,
které by banka proplacela ptimo dodavateltiim, ale stac¢i pouze Protokol o stavu stavby a po
skonceni praci doloZeni dokonceni nemovitosti. Penize tak pfijdou pfimo na klientiv ucet

a ten se sam vyrovna se svymi dodavateli. (Raiffeisenbank, © 2008-2013)
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Fixaci lze zvolit na 1-15 let nebo variabilni.
Tuto hypotéku je mozné vyuzit na:

e koupi nemovitosti

e koupi nemovitosti v zahrani¢i

e financovani druzstevnich byt - thrada za pfevod Clenskych prav ¢i thrada clen-
ského podilu

e vystavbé nemovitosti

e rekonstrukci nemovitosti

e refinancovani pujcek a avért pouzitych na koupi, vystavbu ¢i rekonstrukci nemovi-
tosti

e vypofadani majetkovych pomérh - napf. pti rozvodu, dédictvi, vypotadani SIM
e je mozna i kombinace vySe uvedenych uceld
Vyse hypotéky je az do 100% zéstavni hodnoty nemovitosti. Navic pii vysi Gvéru nad

1 880 000 K¢ je mozné az 20% ¢astky pouzit neucelové, tedy bez dokladani faktur bance.

Splatnost je limitovana 5 az 30 lety. (Raiffeisenbank, © 2008-2013)

6.2.2 Offset — hypotéka se zapoctem uspor

Unikatni hypotéka, kterou v soucasné dob¢ nabizi pouze Raiffeisenbank. Princip je takovy,
7e pii splaceni HU ma klient zaloZeny spofici ii¢et s nulovym tro¢enim, kam piesune své
uspory a mesicni troky z hypotéky mu nejsou ti€tovany klasicky z nesplaceného uvéru, ale
pouze z rozdilu tohoto uvéru a vyse vlastnich Gspor na spoficim tétu. Cim vétsi ma klient
rezervu volnych finan¢nich prostedk, tim vice uSetfi na Grocich a snizi si 1 redlnou Gro-
kovou sazbu. Zaroven je tato rezerva maximalné likvidni, klient mze penize kdykoliv bez
sankci vybrat, ¢imzZ si v§ak zhor$i podminky splaceni. Pfiklad na webovych strankach spo-
le¢nosti Raiffeisenbank (Raiffeisenbank, © 2008-2013) vse prakticky odrazi: ,,Klient ma
hypotéku na 2 mil. K¢ se splatnosti 20 let a irokem 6 % p.a. Zvolil hypotéku Klasik Off-

Uroéena éast
Uvéru

Jistina Neuroéena
hypoteéniho Zast bvéru
uvéru

SpofFici Uéet Uspory

Obrazek 6 Princip Offsetové
hypotéky (Ptiloha XI)
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set. Na spofici tcet ulozil svou finan¢ni rezervu ve vysi 400 000 K¢. Anuitni splatka Gvéru
¢ini 14 328,62 K¢&. V prvnim mésici splaceni se tirok nespocitd z dluznych 2 mil K¢, ale jen
z 1,6 mil K¢. Anuitni splatka tak bude kazdy mésic nizsi o 2 000 K¢ - za prvnich deset let
klient uSetii na trocich 240 000,- K¢.“ (Raiffeisenbank, © 2008-2013)

Navic je zapocet uspor mozny az do 100% vyse nesplacené jistiny. Tedy vklad na spoficim
uctu ve vysi nesplacené jistiny znamena, ze klient neplati zadné roky, protoze rozdil uve-

ru a vkladu, ze kterého se vypocitava urok, je nulovy.

Tuto hypotéku lze zfidit na konci fixacniho obdobi k Hypotéce Klasik a jiz zfizena offse-

tova hypotéka Ize ve stejném obdobi vratit zpét. (Raiffeisenbank, © 2008-2013)
Mozné je vyuziti na:

e koupi nemovitosti v CR i v zahraniéi

e uhradé¢ ¢lenskych prav ¢i ¢lenského podilu v bytovém druzstvu

e vystavbé nemovitosti k bydleni ¢i rekreaci

e rekonstrukci nemovitosti

e vyporadani majetkovych pomért ve vztahu k nemovitosti

e refinancovani uvéri a pajcek pouzitych na koupi, vystavbu ¢i rekonstrukci nemovi-

tosti

e uvedené ucely lze libovolné¢ kombinovat
LTV zde &ini az 90%, stejné jako u Klasického HU je 20% hodnoty mozné vyuZit neuce-
lové. Splatnost je od 5 do 30 let.

Mezi jisté nevyhody Ize povazovat omezenda fixa¢ni doba pouze na 1, 2 a 3 roky, stejné
jako povinnost vést pies RB platebni styk. To je ale pochopitelné¢ vzhledem k zapoctu

uspor ze spoficiho Gétu RB. (Raiffeisenbank, © 2008-2013)

6.2.3 Americka hypotéka univerzal

Americké hypotéka od Raiffeisenbank ma témét shodné podminky jako konkurenéni ame-
rické hypotéky. Samoziejmosti je netidelovost, tedy moznost s timto HU financovat jiné
potieby, nez tykajici se zajisténi bydleni. To samoziejmé obecné znamena témet dvojna-
sobnou urokovou sazbu oproti klasické hypotéce. Raiffeisenbank vSak nabizi 1 jisty hybrid,
kvazi-ucelovou hypotéku, kde klient ziska slevu na urokové sazbé, pokud deklaruje ucel
uziti.

,Klient je opravnén uver zcela nebo zc¢asti splatit kdykoliv po dobu trvani uvéru. O zameéru

provést mimotadnou splatku uvéru je tieba Raiffeisenbank a.s. ("Raiffeisenbank") infor-
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movat pfedem zptisobem, ktery je za timto Gc¢elem dohodnut ve smlouvé, kterou se sjedna-
va spotiebitelsky uveru ("smlouva o tvéru"). Pro ptipad piredCasného splaceni uvéru nebo
jeho casti ma Raiffeisenbank pravo na nahradu nutnych a objektivné odiivodnénych nakla-
da, které ji v piimé souvislosti s pied¢asnym splacenim vznikly. VySe néhrady ndklada
vSak nesmi pfesahnout 1 % z piedCasné splacené Casti celkové vyse tvéru, piesahuje-li
doba mezi pfed¢asnym splacenim a sjednanym koncem tveéru jeden rok. Neni-li tato doba
delsi nez jeden rok, nesmi vySe ndhrady nakladl piesahnout 0,5 % z pfedCasné splacené

¢asti celkové vyse tivéru.” (Raiffeisenbank, © 2008-2013)

Tyto podminky jsou disledkem zakona o spotiebitelském tvéru, ktery definuje hypotecni
uveér do 1 880 000 K¢, ktery neni poskytnuty na ucely bydleni, jako spotiebitelsky uvér.
Klient tam mé vyss8i prava na informovanost, stejné jako moznost do 14 dnt odstoupit od

smlouvy. (Buka¢, 2012)

Vyse HU je poskytnuta maximalné do 70% LTV, splatnost ¢ini 5 aZ 20 let a je zde limito-
vana minimalni vys$e Givéru na ¢astku 300 000 K¢&. (Raiffeisenbank, © 2008-2013)

6.2.4 Variabilni hypotéka

Variabilni hypotéka je bézné chapana jako klasicka hypotéka, pficemz slovo ,,variabilni‘
znamena zpusob fixace, kterd neni urCena Casové, ale v zdvislosti na variabilité sazby

PRIBOR.

Zde je vsak variabilni hypotéka chapana s jesté Sir§Sim vyznamem. Prakticky se jedna o
neucelovou hypotéku s kontokorentnim ramcem. Tento HU je velmi variabilni (proto na-
zev), jelikoz umozni libovolné a opakované Cerpat finanéni prostfedky po sjednanou dobu,
odkladat splatky a podobné. Z hlediska banky je vSak v této benevolenci vyssi riziko, proto
je mozna pujcka pouze do 50% LTV a za vyrazné vyssi urok. Presto je mozna vyse HU az
do 5 mil., v pfipadé ucelové verze dokonce 8 mil.

Banka vSak od klient vyZaduje urCité nakladani s timto produktem. Tim je tfeba jista vyse
mésicniho kreditniho obratu, proto je témeét nutné aktivné pouzivat i bézny ucet od RB.
Zaroven neni uver urcen jen k postupnému cerpani bez jakékoliv uhrady z klientovy stra-

ny.
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Vyhodou je také moznost zdarma kdykoliv uvér splatit, je vSak nutné informovat banku,
ktera by si to také mohla vylozit jako necinnost v kreditnim obratu, za coz jsou sankce.

Zaroven lze jednoduse pievést uvér na bézné anuitni splaceni.
Splatnost ¢ini 10 az 20 let.

V praxi si klient uréi obdobi ¢erpani Gvéru (kontokorentu) a obdobi splaceni, kdy se z HU

stane bézna hypotéka s anuitnimi splatkami.

Uane mmoradna spiotka
jistiny ve vyii 900 000 K&

~nopi. z prodeje Koidy mésic khient spoii
bytové jednotky casku 10 000 Ké
Uviir vylerpdn jednordzovs, Kliont znavu vyéerpol Kazdy mésic V obdobi splécent Carpany, droceny limit
vyde Gvéru | 500 000 K& o nokup oulo Eostky Zerpéna z sémce Gvdr spldcen (vérového ramee
- nap. na koupi rodinného domu 380 000 K& 10 000 K& anilni splétkou

Negerpany, volny, Splacend jisting ivéry
nedrogeny limit

Uvérového rémee
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Obrazek 7 Princip variabilni hypotéky RB (Ptiloha XII)

Vyhodou je tedy zminéna vysoka variabilita, kterd se da vyuzit i jako levnéjsi kontoko-

rentni Gvér, a to diky zastavené nemovitosti. (Raiffeisenbank, © 2008-2013; Ptiloha XIT)

6.2.5 Equi hypotéka — bez dokladani pFijmu

Posledni popisovana hypotéka je opét z fady jak ucelové, tak i neucelové varianty. Je ,,ur-
¢ena zadateliim, ktefi nemohou nebo nechtéji dolozit svij piijem standardné pozadovanym
zpusobem a chtéji si koupit nemovitost nebo ziskat volné finan¢ni prostiedky. “ (Raiffei-

senbank, © 2008-2013)
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Klienti nemusi prokazovat svoje piijmy. V piipadé OSVC by to bylo dafiovymi piiznani-
mi, u zaméstnancti vyplatnimi paskami nebo potvrzenim o piijmu. Zde staci pouze Prohla-
Seni o pfijmech.

Vyssi riziko pro banku opét dovoluje poskytnout vysi uvéru jen do 50% LTV, pfi€emz
splatnost je 5 az 20 let. Neu¢elova verze této hypotéKy je viibec nedrazsim HU, ktery je
V této praci srovnavan. (Raiffeisenbank, © 2008-2013)

Pro lepsi pochopeni je v nasledujici tabulce uvedeno srovnani.

Tabulka 2 Srovnani parametrii riznych typi HU od Raiffeisenbank (Raiffeisen-
bank, © 2008-2013)

Splatnost Fixace

Hypotéka Klasik 5-30 let 1-15 let, var. 1M | 100% Neni uréeno

Offset 5-30 let 1, 2, 3 roky 90% Neni uréeno
Americka hypot. 5-20 let 1-15 let 70% Min. 300 tis K&

Ptirazka k
Variabilni hypot. 10-20 let PRIBOR 1M 50% 300 tis.-8 mil. K¢
3,40 - 4,70 %
Equi 5-20 let 1-15 let 50% Neni uréeno
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7 SITUACE NA HYPOTECNIM TRHU V CR V ROCE 2012

Rok 2012 byl pro banky z hlediska poskytovani hypote¢nich uvéra velmi uspésny. Podle
oficialnich &isel byly sjednany hypoteéni uvéry v objemu 123,2 miliard korun, ale toto
¢islo je sniZzené o hodnoty nereportujicich bank, pficemz v roce 2011 tento objem cinil 6
mld. Mlzeme tedy pocitat s ¢islem 129,5 mld. korun. Zaroven vSak byl v roce 2012 za-
znamenan rekordni nartist refinancovani hypoték, které se na celkovém objemu podilely
27%. Trend refinancovani hypotéky ma velmi vyrazny vzestup. Od roku 2006 se jeho po-
dil zvysuje kazdoro¢né z 1%, 5%, 7%, 10%, 15%, 19% az na soucasnych 27%. Po ocisténi

vlivu refinancovani byl tedy objem nové sjednanych hypoték 94,5 mid.

Pocet sjednanych hypoték ¢inil 73 832.

vvvvvv

mld. bez refinan¢niho ocisténi. (Svacina, 2013)

Vyvoj hypotecniho trhu v letech 2002 — 2012
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Obréazek 8 Vyvoj hypotecniho trhu v letech 2002—2012 (HruSova,
2013)

vvvvvv

banky poskytly HU za 13,1 mld., coZ je i vice neZ v souhrnné rekordnim roce 2007. Pravé
V tomto mésici byly 1 sazby hypoindexu na dosavadnim minimu 3,17%, coz pfimo souvisi

s rekordni poptavkou po hypotecnich produktech. (Svacina, 2013)
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Hypoindex 2003-2012 (prosinec)
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Obrazek 9 Prosincové hodnoty Hypoindexu 2003-2012 (Svacina,

2013)

Objem poskytnutych hypoték v €R od roku 2006 v mld. K&
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Obrazek 10 Objem poskytnutych hypoték v CR od roku 2006 v mld. K¢& (Svagina,

2013)

Ze sjednanych fixaci je patrny trend tfiletych a variabilnich fixaci, které¢ nahradily nejobli-

ben¢jsi pétileté. Prvni dvé zminéné varianty maji zpravidla 1 nejnizsi tirokové sazby.
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V prvni poloviné roku pfitom sazby stabilné rostly, takze absolutni rekord 3,17% je pte-

kvapujici. Samotny obrat nastal v kvétnu a od té doby byl pozorovatelny stabilni sestup.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

1/06
4/06
7/06
10/06
1/07
407
7/07
10/07
1/08
4/08
7/08
10/08
1/09
4/09
7/09
10/09
1/10
4/10
7/10
10410
1/11

W Podil 1letych fixaci (pocet) B Podil Sletych fixaci (pocet)
™ Podil 3letych fixaci (pocet) ¥ Podil hypoték s variabilni US(poget)

M Podil ostatnich fixaci (pocet)

Obrazek 11 Dlouhodobé preference klienti pii

vybéru trokové sazby (Svacina, 2011)
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Obrazek 12 Vyvoj hypotec¢nich urokovych sazeb (Golem finance, © 2012-2013a)

V obrazku 9 je zobrazen ziejmé nejznaméjsi graf praimérné vyse hypotecniho uvéru, Hypo-
index, spolu s dal$imi. Témi jsou Index nabidkovych cen GOFI 70, 85, 100. Tyto hodnoty
jsou sestavovany na zakladé primérnych nabidkovych cen fixace na 5 let a LTV 70, 85,
100%. Zatimco Hypoindex je ,,vaZena primernad urokova sazba, za kterou jsou poskytova-

ny v daném kalendainim mésici nové hypotecni uvéry pro fyzické osoby. Vahami jsou
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objemy poskytnutych uvért. Vypocet tedy bere v potaz podil banky na hypote¢nim trhu s
tim, ze ¢im véEétsi tento podil je, tim vice banka ovliviluje celkovou hodnotu

FINCENTRUM HYPOINDEXu.“ (iDNES.cz, 2007)

Podle Zamecnika (Zamecnik, 2013) je uspéch hypotecniho roku 2012 postaven na tiech
pilitich: ,,aspésném roce 2007, nizkych trokovych sazbach a odlozené poptavce po nemo-

vitostech od roku 2008.¢

Diky nejsilnéjsimu roku 2007, kdy zaroven mezi klienty prevladal zajem o pétileté fixace,
se vyskytlo velké mnozstvi refinancujicich hypoték v roce 2012. To byla zaroven i piilezi-
tost pro nové mensi banky, které se chopily iniciativy a zvysily svij trzni podil. Neustale
rostouci konkurenéni prostfedi na ¢eském hypote¢nim trhu se tim také podilelo na stale
dostupnéjsich hypotecnich uvérech. Svoji roli maji i1 jednotlivé akce hypotecnich bank ve

snaze ziskat vice klientu.

Dal$im impulsem vak bylo jednoznaéné snizeni sazeb CNB prakticky na nulu, stejné jako
klesajici sazby na mezibankovnim trhu. Referen¢ni sazby PRIBOR se tak dostaly na velmi
nizké hodnoty, coz je ditvod pro zvySenou poptadvku na variabilni fixace, které jsou vazany

na tyto sazby. (Zamecnik, 2013)

Na trhu financovéni bydleni HU také dlouhodobé konkuruji a vitézi nad Gvéry za stavebni-
ho spofeni. Samotna zména prvenstvi nastala v roce 2002, kdy hypoteéni trh v CR byl
velmi omezeny, zatimco podminky stavebniho spofeni disponovalo velmi vyhodnymi
podminkami. Situace se V pribéhu let ménila a postupné snizovani vyhod stavebniho spo-

feni a zlevnéni hypoték zménilo trend financovani bydleni.

Dlouhodoby vyvoj financovani bydleni v €R
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Obréazek 13 Dlouhodoby vyvoj financovani bydleni v CR (Golem finance, © 2012-2013b)
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Z hlediska konkurenéniho podilu je Casto uzivané rozdeleni hypote¢niho trhu na TOP 3 a
TOP 5. Do prvni trojice patii tfi nejsilngjsi banky na trhu hypote¢nich avért, coz v soucas-
né dobé jsou Hypoteéni banka jako absolutni jedni¢ka, dale Komeréni banka a Ceska spo-
fitelna. Posledni jmenovana banka byla dlouhou dobu jednikou, ale v poslednich letech

ztratila nejen prvenstvi, ale i misto v TOP 3.

TOP 5 zahrnuje stejné banky plus Raiffeisenbank a UniCredit Bank.

Trzni podily nejsiln€jSich hraci posledni dobou spiSe posiluji, a to i pfes vstup novych

poskytovatela HU.

Podle serveru Golem finance (Golem finance, 2012b) je ,,Vysoka koncentrace trznich po-

dilt TOP 3 v prvnim ¢tvrtleti je zplisobena témito faktory:

e Vyraznym nartistem HB a CS, stabilnim vykonem KB

¢ Eliminaci hypote¢ni obchodni aktivity Raiffeisenbank

e Stagnaci trzniho podilu menSich subjektti (Wuestenrot, GE Money Bank)
K vySe uvedenému je tieba podotknout, Ze aktudalni situace rekordné nizkych trokovych
sazeb velkym bankam nahrava. Jejich dalezitou konkurenéni vyhodou jsou vysoké objemy
klientskych vkladi, které jsou dlouhodobé jednim z nejlevnéjSich zdrojii financovani a
zaroven umoziuji bankdm uvérové expandovat i s ohledem na pozadavky na kapitdlovou
pfimétenost ze strany centralni banky. Hypotéky maji v téchto bankach zelenou a tomu
odpovida i jejich marketingova podpora. Piikladem budiz Hypotéka s bonusem od CSOB
nebo Certovska hypotéka Komercni banky.* (Golem finance, 2012b)

Zarovet je zde oteviena snaha Ceské spofitelny a Komeréni banky sesadit z pozice jednig-

ky Hypotecni banku.

Zajimavy je také trend malych bank (LBBW Bank, mBank, Oberbank, Equa bank, Fio
banka, Waldviertler Sparkasse WSPK a AXA Bank) které i pfes pomérné nizky podil na
trhu, cca. 5%, expanduji v objemech poskytnutych hypotecnich uvért, a to diky silnému
roku 2012. Samotna Equa Bank je ze zminénych poskytovateli velkym ptekvapenim, a to

diky objemiim HU v hodnoté cca. 1 mld. K&. (Golem finance, 2012a)

Na ¢eském trhu se prostiednictvim tfetich stran proda 65 — 70 % z celkového objemu po-
skytovanych hypoték. Tato externi distribuce je vSak odliSnéa od politiky kazdé banky. N¢-
které banky dokonce hypote¢ni Gvéry nabizi vyhradné prostiednictvim vlastni pobockové

Site.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

48

Trend trznich podilt TOP 3 a TOP 5 od roku 2001 zobrazuje nasledujici graf.
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Obrazek 14 (Golem finance, 2012b)

V roli ¢ekatelll na vstup na hypotecni trh jsou ZUNO a Air Bank, ktefi planuji expanzi na
rok 2013. (Hypoindex, 2012)

V USA je podle jistych ukazateli hypote¢ni trh v urcité fazi oziveni. Soukromé komeréni

hypote¢ni uvéry v drzeni zivotnich pojistoven vytvotily celkovy vynos z 2,31% ve tfetim

¢tvrtleti roku 2012. To je zlepSeni oproti 1,56% vynosnosti, které bylo dosazeno v kazdém

z prvnich dvou ctvrtletich. Tyto udaje jsou od Life Comps Commercial Mortgage Perfor-

mance Index. Diky témto faktorim spolu s nizni hodnotou 10-letych statnich dluhopist,

které klesly o dva bazické body na 1,65%, situace pusobi k celkové vyssi vynosnosti. (Real
Estate Weekly News, 2013)



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 49

8 MODELOVA SITUACE

Pro ucely modelace parametrti na poskytnuti hypotecnich uvéra byla vybrana situace, kdy

Zadatel

e zamgéstnanec

e administrativni pracovnik

e VS vzdélani

o 35]et

e bez dalSich finan¢nich zavazki

a spoluzadatelka (manzelka)

e zameéstnankyné
e 33 et
e bez dalSich finan¢nich zavazku

Zadatelé maji dvé déti, zaky zakladni 8koly, ve véku 7 a 9 let.
Primérné Cisté piijmy rodiny ¢ini 45 000K ¢E/mésic = 540 000 K¢/rok

Pofizuji si nemovitost ve Zling

° Byt 4+kk
°  osobni vlastnictvi
° 100m?

°  cena 3920000 K¢

Zadatelé maji jisté uspory, proto jejich hypote¢ni tivér bude &init jen 50% LTV. Hlavnim
ditvodem pro tuto hodnotu je skutecnost, Ze n¢které typy hypotecnich tvérii od Raiffeisen-
bank jsou poskytovany jen do 50% zastavni hodnoty nemovitosti. Jedna se o ptizptisobeni
z hlediska srovnatelnosti jednotlivych typa HU. Ze stejného divodu byla sjednocena i
splatnost HU z piivodnich 25 let na 20 let, jelikoz Americka hypotéka a Equi hypotéka jsou

limitovany pravé timto ¢asovym horizontem.

Vzhledem k varianté offsetové hypotéky je nutné piedpokladat, Zze Zadatelé musi dispono-
vat zna¢nou finan¢ni rezervou, které ¢ini az 100% uvéry, tedy 1 960 000 K¢. Pro rodinu
zadatele je pomérné nepravdépodobné, ze by tyto prostiedky ziskaly vlastnim Usilim. Proto

bude predpokladano, Ze tyto financni prostfedky byly ziskany dédictvim.
Hypotecni uvér

e 1960000 K¢
e 50%LTV
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e splatnost 20 let

o fixace 3 roky
Déle jsou uvedeny predpokladané mési¢ni vydaje domécnosti zadatele, ze kterych je patr-
né, ze disponibilni ¢isté piijmy rodiny v hodnoté 45 000 K¢ budou stacit rodin¢ k béznému

zivobyti 1 pfi splatce hypote¢niho uvéru.

o Potraviny 8 000 K¢
o elektfina 1100 K¢
o bytové sluzby (teplo, voda, ...) 3 000 K¢
o telefon + internet 2500 K¢
o zabava 4 000 K¢
o kapesné 500 K¢

o provoz automobilu + MHD 3 000 K¢
o obleceni 2 500 K¢
o stavebni spofeni 1670 K¢
o ostatni 3 000 K¢

X 29270 Ké

Nyni je tedy patrné, Ze vydaje neptfesahly piijmy a na splatku Gvéru je stale k dispozici
15730 K¢. Nicméné ptfi bézném provozu domacnosti se tu nenabizi mnoho financ¢nich

prostiedkd k odlozeni na mimotadné vydaje, které tato kalkulace nezahrnuje.

.....

vylozené fixni charakter.
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9 ORIENTACNI PROPOCTY HYPOTECNICH UVERU

V hypote¢nim centru Raiffesenbank ve Zlin¢ byly 1.3.2013 vytvoifeny orientani propocty

na riizné typy hypotecnich uvért. Parametry jsou popsany v piedchozi kapitole.

Hned na poc¢atku vyslo najevo, ze metodika vypoctu se v ptipadé RB lisi od konkuren¢nich
bank. Naptiklad neni relevantni informace ohledné poctu déti, resp. poctu ¢lenti v roding.
Ostatni banky c¢asto vyuzivaji metodiku zalozenou na zivotnim minimu rodiny, zatimco

Raiffeisenbank pouziva tzv. dluhovou sluzbu.

Dluhova sluzba ,,Vyjadiuje pomér vSech splatek klienta vii¢i jeho celkovym piijmim
(napf. Cisty pfijem ¢ini 20 000 K¢&; splatky avért jsou 5 000 K¢; dluhova sluzba je 25 %).*
(Raiffeisenbank, ©2013)

Orienta¢ni propocty také ve vSech pfipadech zahrnovaly slevy, které jsou podminény ak-
tivnim vyuzivanim dalSich finanénich produktt spole¢nosti. Konkrétné se jedna o 1% sle-
vu ze zavazku vyuzivat bézny ucet RB k platb¢ hypotéky a zaroven na tomto Gctu zajistit
kreditni obrat ve vysi 15 000 K¢ mésicn€ plus nejméné 3 dalsi debetni operace mésicné.

V ptipad€ neplnéni banka do 3 mésici zvysi irokovou sazbu o 1,5% p.a.

Dalsi sleva zahrnuje 0,2% pfi sjednaném pojisténi pravé u RB. Pojisténi je vzdy povinné,

ale sleva naleZzi pouze pfi jeho zfizeni ve spole¢nosti.
Posledni kalkulovana sleva €ini 0,1% a je poskytnuta za sjednané stavebni spofeni RSTS.

PojiSténi neni soucasti anuitni platby hypotecniho Uvéru, ale je placeno jednorazové na
konci roku. V piipadé této modelové situace ¢ini 4500 K¢&. Tato vyse neni tedy zohlednéna

v urokové sazbé, ale pouze v RPSN.

V nasledujici tabulce budou zobrazeny 3 sledované proménné — anuita, tirokova sazba a
RPSN. Celkem je k dispozici 9 modelaci pro 5 typt hypoték. U Equi hypotéky bez dokla-
dani pfijmu a Variabilni hypotéky jsou varianty jak ucelova, tak neucelova. V ptipadé Off-

setové hypotéky zase varianty s riznou vysi zapoctenych uspor.
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Tabulka 3 Srovnani hypote¢nich avérn (vlastni zpracovani dle Ptiloh

11-X)
Typ hypoteéniho tGvéru Anuita RPSN | Urok sazba
Hypotéka Klasik 13 251 K¢ 5,5% 5,29%
Americka hypotéka Univerzal 15 898 K¢ 8,0% 7,59%
Variabilni hypotéka

ucelova 11 805 K¢ 0,1% 3,93%
neucelova 13 963 K¢ 0,1% 5,93%
ucelova 14 065 K¢ 6,7% 6,02%
neucelova 17 283 K¢ 9,6% 8,72%

Offset - hypotéka se zapoctem Uspor

300 000 K¢ 10 626 K¢ 3,0% 3,69%

1 000 000 K¢ 8447 K¢ 1,1% 3,69%
1 960 000 K¢ 5773 K¢ 0,1% 3,69%

Vyse je vidét rozdil mezi jednotlivymi zkoumanymi veli¢inami, které v meznich piipadech
dosahuji vice nez trojnasobku, konkrétné v piipadé anuitni mésicni platby u neucelové
verze Equi hypotéky (17 283 K¢) ve srovnani s nejlevnéjsi Offsetovou hypotékou (5 773
K¢)

Pochopitelné se neda proporéné porovnavat vyse urokové sazby nebo RPSN viici vysi anu-
ity. Analogicky fe€eno — dvojnasobna vyse urokové miry (RPSN) neznamené dvojnasobné
vyssi anuitu.

RPSN 0,1% u Variabilni hypotéky plati v ptipad¢, kdy klient nema z kontokorentniho
ramce vycerpané Zadné finan¢ni prostredky.

v

Ziejmé nejzajimavéjsi je situace v pripad€ offsetové hypotéky, kde si Raiffeisenbank drzi
na trhu monopol. VySe urokové sazby je stejna ve vSech ptipadech, 3,69%, tedy at’ uz ma
klient na spotficim uctu banky 300 tis. K¢ nebo celou vysi zaptjcené castky. AvSak vysSe
uspor ma vliv na placené¢ mési¢ni anuité, protoze Uroky se pocitaji z rozdilu dluzné castky
a vyse uspor. Tento rozdil je v poslednim piipad¢ nulovy, proto je RPSN pouze 0,1%, tedy

témet nulové. Zcela nulova byt sazba nemize kviili rizikové pfiraZce banky.

Viibec nejdrazsi hypotékou je pochopitelné neucelova verze Equi hypotéky bez dokladéani

piijmu. Pro banku je zde vyssi riziko kompenzovano vys§im pozadovanym vynosem.
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10 POSTUP PRI VYRIZOVANI HYPOTECNIHO UVERU

V této kapitole bude prakticky popséno, jaké kroky a ikony musi obvykle klient provést po

schvaleni zadosti o poskytnuti hypote¢niho uvéru.

10.1 Po podpisu smluvnich dokumenti

V této fazi musi klient podat zastavni smlouvu na katastr nemovitosti. V prvni fadé se jed-
na 0 navrh na vklad podepsany bankou aktudlnimi vlastniky. Podpisy nemuseji byt ove-
fené. Jeden potvrzeny navrh si klient pfevezme a nasledné jej pteda své bance, dva zbyva-

jici jsou pro potieby katastralniho tfadu.

Dale pak nasleduje podepsana zastavni smlouva (podepisuji vSichni vlastnici), jejiz pod-
pisy uz musi byt Gfedné ovéteny. To Ize provést u advokata, notare, na Czech Pointu nebo
na matrice. Podpis musi byt proveden vzdy pted piisluSnou osobou az na misté. Klient si

opét nechd jednu verzi zastavni smlouvy pro banku, zbylé dvé po katastralni Girad.

Pokud byly vSechny tyto smlouvy podepsané jiz v bance, sta¢i si jen nechat u vySe zming-

nych opravnénych osob potvrdit uznani podpisu za vlastni.

10.1.1 Podepsani zastavni smlouvy

Podepisuji vzdy vSichni vlastnici, v pfipadé SJM tedy oba manzelé, atd. V praxi se vysky-

tuji dvé situace, které ¢asoveé podminuji potfadi podani kupni a zastavni smlouvy na katastr.

e Vlastnik se s kupujicim dohodli, Ze vlastnictvi bude prevedeno az po zaplaceni
kupni ceny — nemovitost zastavuje prodavajici jako stale jesté zapsany vlastnik (v
tomto piipad¢ je tfeba na katastr nemovitosti podat zastavni smlouvu pied kupni
smlouvou)

e Vlastnik je ochoten prevést vlastnictvi jesté pred zaplacenim — kupujici podepiSe

zastavni smlouvu (dfive se poda kupni smlouva, pak zastavni)

Dale je tfeba nemovitost mit pojiSténou a provést vinkulaci pojistného plnéni. To znamena,
Ze pojistovna pojistné plnéni v pfipad¢ zniceni nebo poskozeni nemovitosti zaSle na ucet

bance. K tomuto provedeni slouzi formulaf Zadosti o vinkulaci.

U malych Skod do 150 000 K¢ bude plnéni zaslano ptimo klientovi, pouze u vétSich Skod

bance.
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Pojisténi musi byt minimalné proti poSkozeni nebo zniceni v diisledku Zivelni pohromy —
pozar, voda, vitr, zasah blesku. Dalsi pojiSténi zalezi na klientovi.
Samotné pojisténi je uzavieno na ,,novou cenu‘ z reprodukéni nebo kupni cenu. Nemovi-

tost také nesmi byt ,,podpojisténa®.
Pojisténi je povinné, mimo vyjimky.
e financovana nemovitost je zajiSténa jinou nemovitosti

e koup¢ pozemkl

10.2 Cerpani hypotéky

O Cerpani se pozada pomoci formulate Zadost o Cerpani. Tam budou uvedena cisla uctu —
prodavajiciho u prodeje, jind ¢isla uctd u refinancovani a klientiv Gcet u jinych typt uve-
rového Cerpani.

Po odevzdani formulafe a dalSich vyzadovanych dokumentd hypote¢nimu poradci jsou
penize do tii, maximaln¢ vSak péti dnti na prislusném uctu.

Tyto dokumenty jsou vzdy jiné, zélezi na parametrech daného tvéru.

e podani navrhu na vklad zastavni smlouvy k nemovitosti do katastru nemovitosti
e provedeni vinkulace pojistné smlouvy k nemovitosti ve prospéch banky

e predloZeni Protokolu o stavu stavby

e doloZeni zGstatku dluhu, ktery se ma refinancovat

e atd.
Ukoncit €erpani Givéru je mozné tfemi zpisoby
1. Vycerpanim celého tivéru — banka posle postou Oznameni o ukonceni ¢erpani a na-
uctuje prvni splatku
2. Uplynutim sjednaného terminu ¢erpani
3. Klient jiz nechce Cerpat — po oznameni bance pfijde Ozndmeni o ukonceni Cerpani

a banka nauctuje prvni splatku

Pokud klient nestihne ve sjednaném terminu vycerpat svlij Gvér, lze pozadat o prodlouzeni.

Stejné tak je mozné nedocerpat celou vysi tveru, klient tim ziska nizsi vysi splatky.
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10.3 Zivot s hypotékou

Po vycerpani uvéru musi klienti dolozit bance jest¢ nejriznéjsi dokumenty, coz vyplyva

z individualni avérové smlouvy. Tyto zavazky mohou byt naptiklad

e dolozeni zastavni smlouvy opatfené dolozkou o povoleni vkladu zastavniho prava

e zajisténi pievodu vlastnictvi financované nemovitosti

e dolozeni dokonceni vystavby ¢i planované rekonstrukce Protokolem o stavu stav-
by/rekonstrukce

e predlozeni listu vlastnictvi k zastavené nemovitosti, v némz je zastava banky uve-
dena na prvnim misté

e atd.

DodrZeni téchto zavazki, ale i jejich termind, je tfeba fadné dodrzovat, jinak mize banka

Klienta penalizovat a v krajnim pfipadé i ukoncit uvérovy vztah.

10.3.1 Splaceni
Splatky probihaji jednim ze dvou moznych zpisobt

1. Banka si splatky sama inkasuje ve sjednany termin z klientova uctu
2. Splatky se provadeéji trvalym ptikazem, jehoz zfizeni je povinnosti podle uvérové

smlouvy.

V obou piipadech je tfeba mit na béZném Uctu dostatek financnich prostiedkil, aby nedo-

chazelo k prodleni, coz by zptsobilo penalizaci v podob¢ uroku z prodleni.

V piipadé postupného &erpani HU jsou placeny uroku pouze z vy&erpané ¢astky uvéru.
Plati to jak u klasické hypotéky s postupnym cerpanim, tak i u kontokorentniho ramce u

variabilni hypotéky.

Po docerpani uvéru se ve vétSing piipadi zacne splacet anuitnimi ¢astkami, kde bude zpo-
¢atku nejvetsi podil troka, které budou postupné klesat a bude se tak zvySovat podil umo-
fované jistiny. U hypotéky kombinované napftiklad s Zivotnim pojiSténim dochéazi nejprve
k placeni pouze uroki, zatimco jistina bude splacena pozd¢ji po ukonéeni pojisténi, Casto
jednorazoveé. Variabilni hypotéka zase obsahuje obdobi ¢erpani (v nasi modelové situaci je

to 10 let) a obdobi splaceni (20let), kdy se splaci anuitnimi ¢astkami.

Den splatky je nastaven v iv€rové smlouvé, ale Casto to byva 14., 16. nebo 18. den mésice.
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10.3.2 Zména urokové sazby

Nejméné 30 dni pted koncem fixa¢niho obdobi dostane klient nabidku nové sazby. Podle
toho se rozhodne tuto sazbu akceptovat, pfipadné s bankou vyjednavat o lepsi sazbé nebo

refinancovat svoji hypotéku u jiné banky.

Reakce na nabidku nové sazby musi byt bance doruc¢ena nejméné 15 dni pred koncem
splatnosti stavajici sazby. V pfipad¢, ze klient se k nové nabidce nevyjadri, banka nastavi

stejnou vysi pro stejné dlouhé obdobi.

10.3.3 Zivotni situace

Pokud se klient pteste¢huje, je nutné co nejrychleji kontaktovat banku a oznamit novu adre-

Su.

Pti rozvodu nebo rozchodu zlstdvaji oba ex-partneii dluzniky. Po majetkovém vyrovnéani
rozvedenych manZzell banka posoudi finan¢ni situaci a bonitu jednoho toho z klientt, ktery
na sebe hodla prevést zavazek plynouci z tvéru. Pokud bude bonita pro banku dostatecna,
muze dojit k vyvazani jednoho z klienti z dluznického zavazku. V opa¢ném ptipadé dojde

Kk nasledujicim situacim

e pristoupeni k dluhu — nékdo jiny, napf. novy partner, se stane novym spoludluzni-
kem
e pievzeti dluhu — novi dluznici prevezmou cely tveér

e zesplatnéni Givéru — nemovitost je nutno prodat a z vynosu uhradit dluh

Pokud jeden z ucastnikl tivérového vztahu zemie, mize se uvér nebo jeho Cast splatit
z pojistky, pokud byla sjednana. Nebo ptibrat dal$iho spoludluznika. V idealnim ptipad¢ je

finan¢ni situace pozulstalého stale dostate¢na pro dalsi splaceni.
Ve vsech mimotadnych situacich je vSak tfeba co nejrychleji informovat banku.

(Raiffeisenbank, 2009)

Zajimavy je vyvoj nesplacenych hypote¢nich uvéra v CR za poslednich 10 let. Ke konci
roku 2012 méli rezidenti v CR zavazky z HU v celkové kumulované vysi 700,271 mld. K&,
pti¢emz nesplacenych HU bylo za 22,124 mld. K&, coz &ini 3,16% poskytnutych hypoteg-

nich uvérd. Tyto hodnoty se vSak tykaji jen obyvatelstva a hypotec¢nich Gvérti na bydleni.
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Nejsou zde tedy zahrnuty netiéelové hypotéky pro retailovou klientelu, ani ostatni HU pro
municipality nebo firmy.
Nasledujici graf zachycuje vyvoj nesplacenych hypoteénich avért na bydleni pro obyvatel-

stvo za poslednich 10 let.
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vych fad - Ceské narodni banka)

Z trendu je patrny nariist hypote¢nich uvért v delikvenci po roce 2008, coz je zfejmy di-
sledek krize. I pies mirny pokles v roce 2011 je posledni hodnota nejvyssi viibec. Piesto

jsou hodnoty delikvence z HU niZ$i neZ z ostatnich typt Gvéra.
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11 NAVRHY A DOPORUCENI

v

Na zakladé modelové situace bude vybrano a okomentovano nejvhodnéjsi tvérové fesSeni

pro fiktivniho klienta pii vybéru hypotecniho uvéru u Raiffeisenbank.

Pii sledovéni tif proménnych — anuita, RPSN, irokova sazba — se jako nejlevngjsi typ HU
jevi Offsetova hypotéka se 100% zapoctem uspor. V praxi to znamena ponc¢kud nepravdé-
podobnou situaci, kdy si klient pajcuje presné tu vysi financ¢nich prostredkii, kterou ma
pritom k dispozici, a to na spoficim uctu u Raiffeisenbank. Takovy klient pak ziska velmi
vyhodné podminky, kdy ma RPSN u svého uvéru 0,1%, tedy v podstaté beziro¢nou puijc-
ku. Zéaroven se pfi pofizeni nemovitosti ,,nevyda™ ze svych uspor, ale ma je ve velmi
likvidni formé k dispozici na zminéném spoficim uctu. Takova situace je vSak malo Casta a
jeji aplikace je redlnd jen v ptipad€ velmi bonitnich klientl, kteti prostfedky sice maji, ale
presto se uveéruji.

Situace, kdy jsou celkové ndklady na hypotéku (RPSN) pouze 0,1%, je shodna s pomérné
realnou situaci v piipadé 2% inflace a zhodnocovani uspor na 1,9% spoficim uctu. V obou
ptipadech klient redln¢ ,,ztraci* 0,1%. Analogicky se tedy da fici, Ze za jinak nezménénych
podminek ma Offsetova hypotéka se 100% zapoctem uspor stejné ekonomické disledky

jako zhodnoceni uspor na 1,9% spoticim uctu (bez danovych vlivi).

V ptipadé modelového klienta jisté neptipada v uvahu Americka hypotéka nebo Equi hy-
potéka bez dokladani ptijmi. Koup& nemovitosti je jasn€ ucelova situace a klient je dosta-

te¢né bonitni, tudiz neni diivod pro nedolozeni piijmi. Obé hypotéky jsou zbytecné drahé.

Z hlediska vySe mési¢ni anuity 1 irokové sazby (RPSN je v tomto piipadé nevypovidajici,
protoze je v piipad€é Variabilni hypotéky pocitano z necerpaného kontokorentniho ramce)
je na prvni pohled zajimavéjsi situace u Variabilni hypotéky ve srovnani s Klasikem.
Avsak orientacni propocet pocitd s desetiletym obdobim Cerpani kontokorentniho Gvéru a
s dvacetiletou dobou splaceni. Nizsi anuita je tedy zptisobena pouze ,,rozpusténim® splatek
do 30 let, oproti 20 rokiim v pfipadé ostatnich typt hypoték. Nizsi tirokova sazba tedy
Vv pfipad€ Variabilni hypotéky neznamena levnéjsi uvér ve srovnani s Hypotékou klasik.
Dokladem toho je odkaz na Pfilohu IT a VIII, kde je ¢astka uhrazena na trocich v ptipadé
Variabilni hypotéky o 423 207 K¢ vyssi nez u Hypotéky klasik. Tento idaj je vSak také

relativni, protoZe zaleZi na zpusobu Cerpani kontokorentniho rdmce. Obecné se vSak da

fici, ze Hypotéka klasik je levnéjsi.
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V piipadé¢ modelového klienta se jevi jako nejvyhodnéjsi dva typy hypoték — Offsetova
nebo Klasik.

Modelovy klient pofizuje nemovitost, kde vyse uvéru je pouze 50 LTV. To znamena, ze
stale musi disponovat 1 960 000 K¢, cozZ je zde i stejné Castka, kterou si jest€¢ musi pijcit.
V piipadé, ze ma klient k dispozici jen tuto ¢astku, nezbyvd mu nic jiného, nez vSe finan-

covat Hypotékou klasik.

Offsetovy zapocet uspor se vSak vyplati 1 pfi mensi ¢astce na spoficim Uctu nez ve 100%
vys§i. Podle orientaéniho propoétu z Ptilohy IIIje ,,Srovnani HU Klasik a HU
OFFSET/mésic* o 379,21 K¢ levné&jsi mésicni anuita v piipad¢ Offsetového zapoctu, a to
jiz ve vysi 300 000 K¢.

Pokud by klient mél alespon tuto nebo i o néco mensi ¢astku jesté navic k dispozici, jedno-

zna¢n€ se mu vyplati zvolit si Offsetovou hypotéku.

Klient je jist¢ dlouholetym klientem Raiffeisenbank, jelikoz ¢erpd maximalni mozné slevy

za sjednané stavebni spoteni, pojisténi RB a zavazek platebniho styku z uctu RB.
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ZAVER
Raiffeisenbank je na ceském bankovnim trhu velmi vyznamnou instituci, ktera se dlouho-

dobé¢ podili na poskytovani kompletnich bankovnich sluzeb.

Z hlediska objemu poskytnutych hypotec¢nich Gvért spolecnosti nalezi 5. misto na ¢eském
trhu. Prestoze tedy nepatii mezi nejuzsi Spicku v oboru, nabizi banka zajimavé, v nékterych
piipadech 1 ojedinélé hypotecni produkty, které si jist¢ najdou mnoho klienti. Banka po-
skytuje vyznamné slevy klientim, ktefi aktivné vyuzivaji dalsi produkty z portfolia spolec-

nosti. Diky témto slevam se vyrazné snizuji urokové sazby z hypotecnich tvéria.

Podle neoficialniho srovnani s ostatnimi bankami na zakladé online hypotecnich kalkulaci
vSak spole¢nost neposkytuje praveé nejlevnéjsi hypotéky, coz mize byt diivod pro relativné
nizsi trzni podil.

Rok 2012 byl z hlediska poskytnutych objem mimotadny. Jednalo se o druhy nejaspés-
né&jsi rok v historii a posledni mésic roku byl, co se poskytnutych objemu tyce, nejuspes-
n&jsi viibec. K tomu pfispély rekordné nizké, v zdsadé nulové sazby CNB a dob&hnuti péti-
letych fixaci z nejsilnéjSiho roku 2007. Ditkazem toho je i velké zastoupeni refinancovani
hypoték na vysoce konkurenénim hypoteénim trhu v CR. Kvili vyéerpani téchto silnych
stimulli se rozhodné neocekava rok 2013 v tak pozitivnich ¢islech. Zaroven se neceka vy-
razny propad, zejména diky nizkym cenam nemovitosti a ochoté klientl k témto investi-

cim.

Kwvili prilisné rozsahlosti tématu neni soucasti prace analyza trhu nemovitosti ani srovnani

hypoteénich uvért u jinych bankovnich poskytovatela.

V praci byl proveden prizkum literarnich prament vcetn€ zpracovani teoretickych po-
znatkd, analyza jednotlivych uvérovych variant v rdmci jedné banky a bylo vysloveno do-
poruceni pro modelového zakaznika. Tim byly naplnény vSechny cile stanovené na zacat-
ku.
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CNB
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LTV
0osVC
PRIBOR
RB
RPSN
RSTS
SIM

ZHL

Ceska narodni banka

Hypotecni vér

Loan To Value

Osoba samostatn¢ vydélecné ¢inna
Prague InterBank Offered Rate
Raiffeisenbank

Roc¢ni procentni sazba ndkladu
Raiffeisen stavebni spofitelna
Spole¢né jméni manzeld

Hypotec¢ni zastavni listy
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PRILOHA PI: CESKA INFORMACNI AGENTURA

Reklama

i) NEWSCZ

Denni prehled - 15. ledna 2013 www.cianews.cz
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VICE'ZPRAV?

Zaslete Vasi poptavku na: k
vicezprav@cianews.cz

FIREMNi ZPRAVY

Spole¢nost OKD vytézila béhem lonského roku celkem
11,21 milionu tun uhli. V meziro¢nim srovnani jde o mirny pokles
00,4 %. Produkce koksu se pak snizila z 770 tisic tun na lofiskych
680 tisic tun. Firma v letosnim roce predpoklada tézbu uhli v rozmezi
10 az 11 miliond tun. Produkce koksu by se pak méla pohybovat kolem
800 tisic tun. Vyplyva to z predbéznych odhadlii mateiské skupiny
NWR. Oficialni kone¢né vysledky firma prezentuje 21. Gnora. *

- Generdlni feditel Reditelstvi silnic a dalnic (RSD) David Cermik
odvolal z funkce feditele Spravy Ceské Budgjovice Josefa Pesla. Jak
pro CIA sdélila tiskova mluvéi RSD Martina Véapenikova, na post
feditele jihoGeské pobocky RSD bude vypsano vybérové fizeni.

Mladoboleslavska automobilka Skoda Auto vyrobila v CR b&hem
lonského roku celkem 656 306 novych vozi. V meziro¢nim srovnani
tak produkce klesla 0 2,5 %. V tuzemsku firma béhem loniského roku
prodala 59 674 vozi, coz je meziro¢né o 2,5 % vice. Na export pak ve
sledovaném roce $lo 879 528 vozi, tedy o 7,1 % vice. Udaje zveiejnilo
Sdruzeni automobilového pramyslu. x

> Italska pojistovna Generali, ktera pfevezme skupinu Generali PPF
Holding, do niz spada i Ceska poji§tovna, hodlda do roku
2015 dosahnout ro¢niho provozniho zisku 5 miliard eur (pfiblizné
128 miliard K¢). Ve skupiné nezivotnich pojisténi chce na konci tohoto
obdobi spole¢nost dosahovat zhruba poloviny objemu provoznich
ziski celého trhu. Zakladem strategie je zvySeni investic a snizeni
nakladu. =

Spole¢nost Agrofert Holding hodla koupit ¢tyfi zemédélské podniky
skupiny Mavex. Néavrhem se jiz zabyva U¥ad pro ochranu
hospodairské soutéze. Dle oznameni ufadu se jedna o akvizici podnikt
Mavex Cheb, Mavex Agro, Mavex Ovo a Mavex Diesel. Jde tedy
o spojeni v oblasti prodeje obilnin a olejnin, vyroby a prodeje vajec a
maloobchodniho prodeje pohonnych hmot. =

Spole¢nost Lexxus vroce 2012 prodala zhruba 290 bytovych
jednotek. Pro CIA to spole¢nost uvedla stim, Ze v meziroénim
srovnani to predstavuje pokles o0 5 %. Zhruba 70 % prodanych jednotek
pak bylo o dispozicich 2+kk a 3+kk. *

> Spole¢nost Mountfield uvazuje do budoucna o rozsifeni svého
ptsobeni do dal3ich zemi stredni Evropy. V rozhovoru pro CIA to
uvedl generalni feditel spole¢nosti Mountfield Ivan Drbohlav s tim, Zze
pro piitich nékolik let je stale prioritou trh byvalého Ceskoslovenska.
Pro roky 2013a 2014je vplanu otevieni novych prodejen
v Sumperku, Jindfichové Hradci, Brné a v Ceskych Budg&jovicich. »

Ceské drahy podaji rozklad rozhodnuti U¥adu pro ochranu
hospodarské soutéze, ktery zamitl jejich stiznost proti tendru
Ministerstva dopravy na rychliky Olomouc - Krnov — Ostrava. Jak pro
CIA sdélil Radek Joklik z tiskového odd&leni CD, antimonopolni tifad
neuchopil podstatu sitového charakteru dopravy, ktery by mél byt
i v liberalizovaném prostiedi v zajmu cestujicich zachovan. Dle
majitele skupiny Student Agency a spole¢nosti RegioJet Radima
Janéury je soutéZeni vefejné dopravy jedinou cestou, jak zajistit

transparentni pridéleni dotaci na tuto vefejnou sluzbu. =

Raiffeisenbank vroce 2012 poskytla hypotéky za zhruba
8,5 miliardy K&. Pro CIA to uvedl tiskovy mluvéi Tomas Kofroii s tim,
ze pramérna vySe hypotéky byla 2,2 milionu K¢ se splatnosti okolo
20 let. Zhruba tietina ze vSech poskytnutych hypoték sméfovala na
koupi nové nemovitosti, 15 % na vystavbu a vyrazné rovnéz vzrostl
zajem o refinancovani aveéru. =

Zaméstnanci automobilky Skoda Auto zahdji v poslednim lednovém
tydnu s vedenim firmy kolektivni vyjednavani o mzdach. Soucasné
mzdové dohody jsou platné do konce biezna 2013, lze tedy ocekavat,
ze vyjednavani bude vrcholit pravé v pribéhu biezna. Cilem
vyjednavaciho tymu je dle odboraiského tydeniku Skodovacky odboraf
uzaviit jednani do 31. bfezna. Stejnd lhita se pak dle tydeniku
piepoklada u jednani o flexikontu. Doposud byla v ramci chystané
nové kolektivni smlouvy uzaviena dohoda tykajici se socidlnich
nakladu ¢i dohoda o ro¢ni pracovni dobé. *

Prodeje vozidel BMW v Ceské republice vroce 2012 vzrostly
0 15% na 3901 prodanych vozi. Celkové pfitom trh zaznamenal
pokles 00,4 %. Celosvétové automobilka prodala pres 18,4 milionu
vozii. Udaje zvefejnila spoleénost BMW Group Ceska republika. =

Spole¢nost Avestus Real Estate piedpoklada, ze poptavka po vysoce
kvalitnich kancelafskych prostorach s dobrym umisténim bude letos
stejna jako vroce 2012. Pro CIA to uvedl vykonny feditel (CEO)
spole¢nosti Roger Dunlop stim, Ze poptavka po druhotnych
projektech, zejména pak po téch, které maji Spatné dopravni spojent,
bude klesat. Spole¢nost se chce letos také orientovat na Slovensky trh,
kde by mohla proinvestovat pfiblizné 50 milionti eur. *

Ukrajinské aerolinie Aerosvit konci pravidelné letecké spojeni
z Kyjeva do Prahy s platnosti od 15. ledna. Spole¢nost se dostala do
finan¢nich problému a rusi proto mnoho spoji véetné pravidelné linky
do Prahy. Tato skute¢nost se dotkne zhruba nékolika set zakazniku,
cestu na Ukrajinu na jaro letosniho roku. Nova spole¢nost Ukraine
International, ktera prevezme spojeni s CR, zapoéne svou ¢innost na
této trase az od letni letové sezony. =

Plynovod Gazela, ktery zajiituje napojeni Ceské republiky na
plynovod Nord Stream, umoziuje dle premiéra Petra Necase
diverzifikovat dodavky této komodity na tuzemsky trh. Soucasné
vyrazné posiluje energetickou bezpecnost zemé. Premiér Necas to
uvedl v pondéli 14. ledna vramci slavnostniho zahdjeni provozu
Gazely, jehoz se zucastnila také napiiklad tajemnice ministerstva
hospodarstvi SRN Anne Ruth Herkes, naméstek ministra energetiky
Ruské federace Anatolij Borisovi¢ Janovski, pfedseda piedstavenstva
RWE AG Peter Terium, ¢i jednatel Net4Gas Thomas Kleefuss. »

Prodejni server Mall.cz evidoval desetinasobny nartust prodeju
tableti a dvacetinasobné navyseni prodeje ¢tecek v zavéru roku 2012.
Apple a Samsung tvoii dle serveru polovinu obratu za tablety prodané
v roce 2012, ale v po¢tu prodanych kust je jejich podil 40 %. Ze ¢tecek

prodanych kusi. =

— v Reklama

3.2.2013

Smetanova sii, Obecni diim, 16.00 hodin
Smetana Hall of the Municipal House, 4 p.m.

SYMFONICKY ORCHESTR HL. M. PRA
PRAGUE SYMPHONY ORCHESTRA

JIRI STRUNC . dirigent /conductor

HANA BROZOVA | fina/fiste

WOLFGANG AMADEUS MOZART:

Koncert pro flétnu a orchestr G dur, KV 313
Symfonie €. 35 D dur ,Haffnerova“, KV 385

VSTUPENKY / TICKETS: www. fok.



PRILOHA P II: HYPOTEKA KLASIK

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Typ hypoteéniho Gvéru
Varianta zvoleného typu

X "

Bonia inspirovand khenty

HU KLASIK

Hodnota nemovitosti urené ke zfizeni zastavniho prava

3 920 000,00 K&

Pozadovany hypotecni Gvér

1960 000,00 k¢

Kalkulovano s Gvérem ve w3 (tzv. LTV)

50,00% Z hodnoty nemovitosti

Hlavni Gcel Gvéru (el se  nejvétsim objemem) - Koupé )
Pozadovana doba splécem (v letech) - - 20
Fixace ﬁquové sazby na obdobi (v letech) a 3
Kalkulovano pro pocet zadatelfi 2
ﬁlStyﬂé:Sg@L prijem viech Zadatelli ~ 45000,00
Mésicni splatky jinych osobnich verd, leasingfl, splatkovych prodejﬁ
Mésicni splatky podnikatelskych, anuitné splacenych Gvérdi (napF. provoznlch , investicnich) o
Hlavni zadatel (klient) - kontaktni idaje Hlavni Zadatel - doplfiujici informace Zajisténi
Jméno a prijmeni: pfijmeni a j!néno Typ piijmu Pﬁ'jem ze zavislé ¢innosti v CR Region zastavy Zlinsky kraj
Kontgkmi telefon: 111111111 Pracovni pozice Administrativni pracovm'k ___Typ nemovitosti Wibggarva - N
E-mail: aa@..cz o Vzdélani: vysokoékolske
Ulice a &.p.: u!Ee Pocet mésicd praxe v oboru: 62 o Financovana nemovitost
Mésto/Obec:  Mésto N vvvuzm‘ nemovitosti_B_ydlem'
- 6k lceni (v letech):
20 5 10 15 20 30
|Minimalni pfijmy Zadateld: 40 596,- 121 178,- 67 051,- 49 281,- 40 596,- 32 293,-
Mésicni anuitni splatka: 13 251,- 37 249,- 21 068,- 15 797,- 13 251,- 10 872,-
Je poskytnuti Gvéru rediné? ANO NE NE NE ANO ANO
Urokova sazba p.a. (pfedpoklddana) 5,29%)| |Urokové sazba garantovana zdarma do 31.3.2013
Garance Urokové sazby plati za predpokiadu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametril Gvéru, Gdaje o Hiavnim Zadateli jsou spravné a budou spinény podminky pro

pfiznani zvolenych slev na Urokové sazbé.

Uvérova smiouva bude obsahovat zévazek Klienta vést u Banky sviij platebni styk - vést v Bance aspon 1 bézny nepodnikatelsky (et a a zajistit na ném kreditni obrat ve vy3i
nejméné 15 000 K& mésicné plus nejméné 3 debetni operace za mésic - operace nesmi byt provedeny mezi Klientem a Bankou nebo mezi Ucty Klienta v ramci Banky. V pfipadé
nesplnéni zavazku do 3 mésicll od podpisu smiouvy bude Urok. sazba Bankou zvy3ena o 1,5 % p.a.

%) suma tirokd kalkulovand z predpokisdané irokové sazby
(pi situaci, Ze (irok z0stdvé stejny po celou dobu splatnosti)

Dopliiujici informace: o

Maximaini moznd vySe Gvéru pi pfjmu 45000 Ké 1 996 800,- 710300, 1255900, 1 674 900,- 1 996 800, 2433 800,
Mésicni poplatek za spravu Gvéru v Ké: 0,- Zévazek prevodu platebniho styku ANO, sleva 1%
Poplatek za poskytnut (véru v KE: B 0 Sluzba TURBO mimoF4dné splatky? ao
Celkem uhrazeno Grokd v KE*): 1220 284,- Bude v RB uzavieno pojistén(? ANO, sleva 0,2%
Mésiénl max.platba Groku v obdobi Zerpani v K& 8640, - | -

ANO, sleva 0,1%

Ma Zadatel aktivni stavebni spofeni RSTS?

RPSN

Tento vypocet je pouze informativni a umoziiuje klientovi ziskat minimalni pfedstavu o splaceni hypoteéniho Gvéru. Klient timto dava souhlas s tim, aby Udaje na formulafi tohoto
Orientaéniho propottu, jakoi i jakékoli dalén |nformace tykajlca se klienta, byly v souvislosti s ooskytovémm sluzeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z pravniho

fadu Ceské republiky, uchovavany ap k a.s., jejim
témito navzajem, bude- li zachovén princip dﬂvemeho charakteru informaci.

ym spoleénostem, jejich zmocnénciim a tietim strandm nebo mezi

Podpis klienta
Poradce Raiffeisenbank a.s. o
Jméno a prijmeni: Prijmeni a jméno
Spoleénost:| | pracovnikare:| S
Provizni éislo: | e HC/pobocka: -
Kontakt:) Kontakt: - N
e E— S _ Podpis _Podpis, datum N
Zpracovano dne: 1.3.2013 verze 20130225




PRILOHA P III: OFFSET —

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Typ hypotecniho tvéru
Varianta zvoleného typu

HYPOTEKA SE ZAPOCTEM 300 000 KC

Raiffeisen

‘x BANK

Banka iny

HU KLASIK - OFFSET

plrovona khenly

Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zastavniho prava

3920 000,00 K¢

Pozadovany hypotecni Gvér

1960 000,00 K¢

Kalkulovano s avérem ve vysi (tzv. LTV)

50,00% z hodnoty nemovitosti

Hlavni Gcel Gvéru (ucel se ne]vetﬂm ob)emem) ) ) Koupé )
Pozadované ‘doba splacem v Ietech) 20
Fixace urokove sazby na qbdobl (v letech) 3
Kalkulovano pro podet Zadateld o 2
Cisty mésicni prijem viech Zadatell 45 000,00
Mésicni splatky jinych osobnich uvérd, leasingd, splatkovych prodeji -
Mésicni splatky podnikatelskych, anuitné splacenych (vérti (napf. provoznich, investicnich) )
Predpokladany pocétecni zlistatek spoficiho Gctu 300 000,00
Hlavni zadatel (klient) - kontaktni Gdaje Hlavni Zadatel - dopliiujici informace Zajisténi
Jméno a piijmeni: pFijmeni a jméno Typ prijmu Pfijem ze zvislé cinnosti v CR Region zastavy Zlinsky kraj
K@tg}(}r\i telefon: uuuu’lr B o Pracovni pou@g b ﬁdﬂl{\lstrabvm pracovnik Typ (\er{\pyjrggﬁ bl{ﬂi\lAa_‘ o B B
E-mail: qa@..cz "~ Vzdélani: _ vysokoskolské
Ulice a ¢.| P ullt_e Potet mésic praxe v oboru: 62 Financovana nemovitost
Mésto/Obec Mésto B VyuZiti nemovitosti  Bydleni
i i(v i
20 5 10 15 20 | 30
Minimaini pijmy Zadateld: 25 000,- 71 646,- 39113,  28391,- 25 000,-| 25 000,-
PovTh BV gt /et pr{lomeeny 10 626,- 34889,-| 18623~ 13 262,- 10 626,-| 8077,
Je poskytnuti Uvéru redlné? ANO NE ANO ANO ANO ANO
Urokové sazba p.a. (predpokladand) 3,69%)| |Urokové sazba garantovéna zdarma do 31.3.2013|

Garance (rokové sazby
priznani zvolenych slev na Grokové sazbé.

plati za predpokiadu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametrdl tvéru, Gdaje o Hlavnim Zadateli jsou spravné a budou spinény podminky pro

Uvérova smiouva bude obsahovat zavazek Klienta vést u Banky sv(ij platebni styk - vést v Bance aspoi 1 bézny nepodnikatelsky Ucet a a zajistit na ném kreditni obrat ve vysi
nejméné 15 000 K& mésiéné plus nejméné 3 debetni operace za mésic - operace nesmi byt provedeny mezi Klientem a Bankou nebo mezi Uty Klienta v rdmci Banky. V pfipadé
nesplnéni zavazku do 3 mésicd od podpisu smlouvy bude urok. sazba Bankou zvysena o 1,5 % p.a.

Doplriujici informace: WA AR R e i E T T

Maximéini mozna vySe Gvéru pii pijmu 45000 KE 3 815 000,- 1231 000,- 2 254 900,- 3 106 600,- 3 815 000,- 4894300,
Porovnani "HU Klasik” a "HU Klasik OFFSET"/mésic 379,21 KE. Offset je vhodny = —
Mésicni poplatek za spravu tvéru v K& 0,- Zévazek prevodu platebniho styku __ANO, sleva 1%
Poplatek za poskytnutf (véru v K& o Sluzba TURBO mimoFdné spldtky? TANO
Celkem uhrazeno Grokd v K&¥): 1 960 000,- Bude v RB uzavieno pojisténi? ;A'NO, sleva 0,2%
Mésitni max.platba troku v obdobi erpsni v KE; 6027, Prijmy kalkulované % z obratu? N

) suma trokd kalkulovand z piedpoklidané drokové sazby Mé Zadatel aktivni stavebni spofeni RSTS? _ANO, sleva 0,1% _

(pri situaci, Ze urok zdstdva stejny po celou dobu splatnosti)

4

Tento vypocet je pouze informativni a umozZiiuje klientovi ziskat minimalni pfedstavu o splaceni hypoteéniho véru. Klient timto dava souhlas s tim, aby idaje na formulafi tohoto
Orientaéniho propoétu, jakoZ i jakékoli dalsa lnformace tykapo se kllenta byly v souvislosti s poskytovanlm sluzeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z pravniho
7adu Ceské republiky, uchovava a.s., jejim ' ym spole¢nostem, jejich zmocnéncim a tfetim strandm nebo mezi

témito navzajem, bude- li zachovan princip dﬂvemeho chamkteru informaci,

ym,

Podpis klienta
Poradce Raiffeisenbank a.s.
. oo . — o e

Jméno a prijmeni: Prijmeni a jméno

Spolecnost: - pracovnikaRB:| B o
Provizni ¢islo: HC/pobocka:

Kontakt: Kontakt:| B
S o _ Podpis Podpis, datum N o
Zpracovano dne: 13.2013 verze 20130225



PRILOHA PIV: OFFSET — HYPOTEKA SE ZAPOCTEM 1 MIL. KC

v s > s ) (& Raiffeisen
ORIENTAENi PROPOCET HYPOTEENIHO UVERU Ksin ™
Typ hypote¢niho tvéru HU KLASIK - OFFSET
Varianta zvoleného typu —
Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zastavniho prava 3920 000,00 K¢
Pozadovany hypotecni Gvér o B 1960 000,00 K¢
Kalkulovéno s uvérem ve wii (zv. LTV) 50,00% z hodnoty nemovitosti
Hlavni (el (véru (igel se nejvétsim objemem) ~ Koupé S o
PoZadovana doba spléceni (v letech) 20
Fixace urokové sazby na obdobi (v letech) 3
Kalkulovano pro pocet Zadateldl S 2
Cisty mésieni pfijem viech Zadateldl 45 000,00

Mésicni splatky jinych osobnich Gvérd, leasingd, splétkovych prodejéi
Mésicni splatky podnikatelskych, anuitné splacenych Gvérd (napf. provoznich, investicnich)

Predpokladany pocatecni zlistatek sporiciho uctu - 1 000 000,00
Hlavni Zadatel (klient) - kontaktni Gdaje Hlavni Zadatel - dopliiujici informace Zajisténi
Jméno a pfijmeni: pFijmeni a jméno Typ pfijmu Pfijem ze zavislé ¢innosti v CR Region zastavy Zlinsky kraj
Kontaktni telefon: 111111111 Pracovni pozice  Administrativni pracovnik Typ nemovitosti  budova o
Emal:  gg@.cz Vadélani: " vysokoskolské -
Ulice a €.p.: » ulice Pocet mésicd praxe v oboru: - 62 Financovana nemovitost
Mésto/Obec: Métm - Vyuziti nemovitosti VBydIeni S
i ):
20 5 10 15 20 30
Minimaini pfijmy Zadateld: B 25 000,- 71 646, 39 113,- 28 391,- 25 000,- 25 000,-

Prvni anuitni spldtka snizena o pramémny

bilanéni vnos v 1. fixadl 8 447,- 32711,- 16 445,- 11 083,- 8 447,- 5898,-
Je poskytnuti (ivéru realné? ANO NE ANO ] ANO ANO ANO
Urokova sazba p.a. (pfedpokladana) 3,69%]| |Urokové sazba garantovéna zdarma do 31.3.2013

Garance Grokové sazby plati za predpokladu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametri Gvéru, (idaje o Hlavnim Zadateli jsou spravné a budou spinény podminky pro

priznani zvolenych slev na Urokové sazbé.

Uvérova smiouva bude obsahovat zévazek Klienta vést u Banky sviij platebni styk - vést v Bance aspofi 1 bézny nepodnikatelsky Get a a zajistit na ném kreditni obrat ve vy
nejméné 15 000 K& mési¢né plus nejméné 3 debetni operace za mésic - operace nesmi byt provedeny mezi Klientem a Bankou nebo mezi (icty Klienta v rdmci Banky. V pfipadé
nespinéni zavazku do 3 mésicl od podpisu smlouvy bude Urok. sazba Bankou zvy$ena 0 1,5 % p.a.

Doplriujici informace: A e A ol e A GOl S I
Maximalni moZna vySe (véru pfi prijmu 45000 K& 3 815 000,~ 1231 000,- 2 254 900,- 3 106 600,- 3815 000,- 4 894 300,-
Porovnani "HU Kiasik” a "HU Kiasik OFFSET*/mésic 1628,77 KE. Offset je vhodny =
Mésiéni poplatek za spravu Gvéru v K&: 0 Zévazek prevodu platebniho styku ANO, sleva 1%
Poplatek za poskytnuti (véru v K&: 0,- Sluzba TURBO mimoFadné splatky? ANO
Celkem uhrazeno Grokdl v K&¥): 1960 000,- Bude v RB uzavieno pojisténi? ANO, sleva 0,2%

Mésiéni max.platba Groku v obdobi Zerpani v K&:  eo02, Prijmy kalkulované % z obratu? N
*) suma urokd kalkulovand z predpokiddané urokove sazby Ma Zadatel aktivni stavebni sporeni RSTS? ANO, sleva 0,1% g

(pri situaci, Ze (rok zdstdvd stejny po celou dobu splatnost;) £

i

Tento vypocet je pouze informativni a umoZiiuje klientovi ziskat minimalni pfedstavu o splaceni hypote&niho Gvéru. Klient timto dava souhlas s tim, aby Gdaje na formulafi tohoto
Orientaéniho propoctu, jakoZ i jakékoli dalsi informace tykajici se klienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluzeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z pravniho

fadu Ceské republiky, uchovavany, pouzivany a predavany Rail a.s., jejim A ym spolecnostem, jejich zmocnénclim a tfetim stranam nebo mezi
témito navzajem, bude- li zachovan princip divérného charakteru informaci.

Podpis klienta
Poradce Raiffeisenbank a.s.
Jméno a prijmeni: Prijmeni a jméno
Spoleénost:| S pracovnika RB:| o
Provizni dislo: - HC/pobocka:
Kontakt: ] Kontakt: o
___Podpis Podpis, datum

Zpracovano dne: 132013 verze 20130225




ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Typ hypoteéniho Gvéru
Varianta zvoleného typu

PRILOHA P V: OFFSET — HYPOTEKA SE 100% ZAPOCTEM USPOR

&g Raiffeisen
K BanK
Banka insplravand kwnly

HU KLASIK - OFFSET

Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zastavniho prava

PoZzadovany hypotecni avér

3920 000,00 K¢

1960 000,00 K&

Kalkulovano s dvérem ve wysi (tzv. LTV)

50,00‘7/; z hodnoty nemovitosti

H|Q\LQ| ucrelruvéru (icel se nejvétsim objemem) B = Kgup§
Pozadovana doba splacem (2 /etech) 20
Fixace uro[(ﬂeﬁsgrzby na obdobJ (v letech) ' B - - “3
Kalkulovano pro pocet zadatell ) 2
Cisty mésiéni prijem viech zacgtre_lﬁw 45 000,00
Mésicni splatky jinych osobnich Gvér, leasingd, splatkovych prodej B
Mésicni splatky podnikatelskych, anuitné splacenych Gvér(i (napr. provoznich, investi¢nich) o
Predpokiadany pocatecni zlistatek spoficiho uctu 1 960 000,00
Hlavni Zadatel (klient) - kontaktni Gdaje Hlavni Zadatel - doplfiujici informace Zajisténi
Jméno a piijmeni: pFijmeni a jméno Typ prijmu Prijem ze zavislé Zinnosti v R Region zastavy Zlinsky kraj
Kontainitelefon: 131111141 Pracovnd pazice Adminisatiipacondk  Typremowitosth  budom
§<mvaﬂ: 9@..cz Vzdélani: vysokoékolskg_
Ulice a &.p.: ulice B __ch'et j““;'cﬁ praxe v pb0fu: 62 Financovana nemovitost
Mésto/Obec: M&to S VyuZiti nemovitosti Bydleni
i’ 5) i %
20 5 10 15 20 30
25 000, 71 646,- 39113~ 28 391,- 25 000,- 25 000,-
5773,- 30 036,- 13 770,- 8 408,- 5773,- 3224,
Je poskytnuti ivéru redlné? ANO NE ANO ANO ANO ANO
Urokové sazba p.a. (pfedpoklddana) 3,69%] |Urokové sazba garantovana zdarma do 31.3.2013|

rance Grokové plati za predpokladu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametri (véru, Gdaje o Hiavnim Zadateli jsou spravné a budou spinény podminky pro
pfiznani zvolenych slev na Grokové sazbé.

Uvérova smlouva bude obsahovat zévazek Klienta vést u Banky svilj platebni styk - vést v Bance aspofi 1 bézny nepodnikatelsky Ucet a a zajistit na ném kreditni obrat ve vy3i
nejméné 15 000 KE mésicné plus nejméné 3 debetni operace za mésic - operace nesmi byt provedeny mezi Klientem a Bankou nebo mezi Uity Klienta v rémci Banky. V pFipadé
nesplnéni zavazku do 3 mésicl od podpisu smlouvy bude trok. sazba Bankou zvy3ena o 1,5 % p.a.

Dopliiujici informace:

Maximéini moZné vySe Uvéru pfi pfijmu 45000 K& 3 815 000,- 1 231 000,- 2 254 900,- ‘_3~1.0'6>600,< 3 815 000, 4 894 300,-
Porovnani "HU Klasik” a "HU Klasik OFFSET"/mésic 3 222,41 KE. Offset je vhodny =
Mésiéni poplatek za sprévu ivéru v Ke: o Zévazek prevodu platebniho styku ANO, sleva 1%
Poplatek za poskytnuti ivéru v KE: o Sluzba TURBO mimofadné splétky? ANO

Celkem uhrazeno rokd v KE*): 1,960 000,- Bude v RB uzavieno pojiétén? ~ANO, sleva 0,2%
Mésitn max.platba droku v obdobi Zerpéni v KE: 6027, Prijmy kalkulované % z obratu? N

%) suma rokd kalkulovand z piedpokisdané drokové sazby Mé Zadatel aktivni stavebni spofeni RSTS? ANO, sleva 0,1% _

(pri situaci, Ze drok zdstdvd stejny po celou dobu splatnosti)

-

Tento vypocet je pouze informativni a umoziuje klientovi ziskat minimalni predstavu o splaceni hypotegniho Uvéru. Klient timto dava souhlas s tim, aby Gdaje na formuléFi tohoto
Orientaéniho propoctu, jakoZ i jakékoli dalsn mformace tykapa se kllenta byly v souvislosti s poskytovanim sluZeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z pravniho
fadu Ceské republiky, uchovavany, 2 a a.s., jejim mateskym, sesterskym spoleénostem, jejich zmocnénciim a tetim strandm nebo mezi

témito navzajem, bude- li zachovan princip dlvérného charakteru informaci.

Podpis klienta
Poradce Raiffeisenbank a.s.
Jméno a prijmeni: - - | Prijmeni a jméno|
Spolecnost: o o - pracovnikaRB:| o
Provizni Gislo: HC/pobotka: | B
Kontakt: Kontakt: [
S S _ Podps 00000 Podpisdatum .
Zpracovano dne: 1.3.2013 verze 20130225




PRILOHA P VI: AMERICKA HYPOTEKA UNIVERZAL

s ~ o I P (&g Raiffeisen
ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU IEUBANK
anka insplrowana khenly
Typ hypoteéniho Gvéru Univerzal neucelovy
Varianta zvoleného typu Neucelovy/Gcelovy
Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zastavniho prava 3 920 000,00 K¢
Pozadovany hypotecni Gvér 1960 000,00 K&

Kalkulovan s Gverem ve & (v, LTV)

56,60’7/07 z hodnoty nemovitosti

Hlavni el (v&ru (acel se nejvétsim objemem) ) . Ucelovy
PoZadovana doba splaceni (v letech) B B 20
Fixace Orokav:é'.%zby na obdobi (v letech) o - 3
Kalkulovano pro pocet zadatelli B 2
Cisty mési¢ni piijem viech 7adateldi o o o 45 000,00
Mésicni splatky jinych osobnich Gvérd, leasingdl, splatkovych prodejé
Mésicni splatky podnikatelskych, anuitné splécenych Gvérd (napf. provoznich, investicnich) -
Hlavni Zadatel (klient) - kontaktni ddaje Hlavni Zadatel - dopliiujici informace Zajisténi
Jméno a pfijmeni: pFijmeni a inéngi o Typ prijmu ) Pijem ze zavislé &innosti v CR Region zastavy Zlinsky kraj
Kontaktni telefon: 111111111 A‘[’racovni pozice  Administrativni pracovnik ___Typ nemovitosti budova
E-mail: 99@..cz Vzdélani: piné stredni
Ulicea&p.:  ulice Pocet mésicd praxe v oboru: 62 Financovana nemovitost
Misto/Obec: Mésto Vy@m‘ qempiilosl VBydIem'
i v 5} i (v K

20 9 10 15 20 30
Minimalni prijmy Zadatelfi: 31 795, 78717,- 46 715,- 36 540,- 31795,- B
Mésicni anuitni splatka: 15 898, 39 358,- 23 358,- 18 270,- 15 898,- e
Je poskytnuti Gvéru redlné? ANO NE NE ANO ANO -
Urokova sazba p.a. (pfedpokladana) 7,59% Urokové sazba garantovéna zdarma do 31.3.2013|

|

Garance urokové sazby plati za predpokladu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametrd (véru, daje o Hlavnim Zadateli jsou spravné a budou spinény podminky pro

pfiznani zvolenych slev na Grokové sazbé.

Uvérova smiouva bude obsahovat zavazek Klienta vést u Banky svéij platebni styk - vést v Bance aspofi 1 bézny nepodnikatelsky Géet a a zajistit na ném kreditni obrat ve vysi
nejméné 15 000 K& mésicné plus nejméné 3 debetni operace za mésic - operace nesmi byt provedeny mezi Klientem a Bankou nebo mezi Ucty Klienta v ramci Banky. V pfipadé
nesplnéni zavazku do 3 mésicll od podpisu smlouvy bude Urok. sazba Bankou zvy$ena 0 1,5 % p.a.

Doplriujici informace: Vo e T e R g G S A U BN A S RS S T L
Maximdlni moZna vySe Gvéru pif pijmu 45000 K& 2773 900,- 1 120 400,- 1 888 000,- 2413 800,- 277_3900_,:

Mésicni poplatek za spravu Gvéru v KE: i o- Zévazek prevodu platebniho styku ANO, sleva 1% _
Poplatek za poskytnuti (véru v KE&: 0,- Sluzba TURBO mimoradné splatky? a0
Celkem uhrazeno Grokd v K&*): 1855 439, Bude v RB uzavfeno pojisténi? ANO, sleva 0,2%
Mésicni maxplatba Groku v obdobi Zerpdni v K&: 12397, Prijmy kalkulované % z obratu? N i
#) suma trokd kalkulovand z predpokiédané urokove sazby Ma Zadatel aktivni stavebni spofeni RSTS? ANO, sleva 0,1%
(of situaci, Ze ok 20stévé stejiny po celou dobu splatnosti) Sleva za doloZent Glelovosti NE

RPSN

Tento vypocet je pouze informativni a umoznuje klientovi ziskat minimalni predstavu o splaceni hypoteéniho Gvéru. Klient timto dava souhlas s tim, aby Gdaje na formulafi tohoto
Orientacniho propoctu, jakoZ i jakékoli dalsi informace tykajici se klienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluzeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z pravniho

fadu Ceské republiky, uch y Zi a predavany a.s., jejim sesterskym spole¢nostem, jejich zmocnéncm a tretim strandm nebo mezi
t&mito navzajem, bude- li zachovan princip divérného charakteru informaci.
Podpis klienta
Poradce Raiffeisenbank a.s.
Jméno a prijmeni: Pfijmeni a jméno
Spolecnost: S pracovnika RB:| B B o
Provizni islo: HC/pobocka:
Kontakt:| Kontakt:‘
I — . _Podpis _ R Podpis, datum _ -
Zpracovano dne: 1.3.2013 verze 20130225




PRILOHA P VII: VARIABILNI HYPOTEKA -

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Variabilni hypotéka neiéelova ("hypoteéni kontokorent")

Typ hypoteéniho Gvéru
Varianta zvoleného typu

NEUCELOVA

f Raiffeisen
XK Bank

Netcelova

Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zastavniho prava

3920 000,00 Ké

Pozadovany hypotecni Gvér

1960 000,00 K¢

Kalkulovano s Gvérem ve wii (tzv. LTV)

VW”SOV,O?)%z hodnoty nemovitosti

‘el (veru (ucel se nejvétsim objemem)

Neucelovy

doba splaceni (v letech) 20
+ Obdobi Cerpani (vyuzivani kontokorentniho ramce) 10
Fixace trokové sazby na obdobi (v letech) NENI FIXACE
Kalkulovano pro poCet zadatelt 2
Cisty mésiéni prijem viech 7adatel(i o 45 000,00
Mésicni splatky jinych osobnich tveérd, leasingf, splatkovych prodejt -
Mésicni splatky podnikatelskych, anuitné splacenych Gvérdl (napf. provoznich, investiénich) .

1 960 000,00
Hlavni Zadatel (klient) - kontaktni daje Hlavni Zadatel - dopliiujici informace Zajisténi
Jméno a pijmeni: pFijmeni a jméno Typ pfijmu Pfijem ze zavislé ¢innosti v CR Region zastavy Zlinsky kraj
Kontaktni telefon: 111111113 Prfuio!_ni pozice . ”Adrrnipistrauvni pracovnik _ Typnemovitosti b“dwa,i o - o
E-mail  99@.cz _ Vzdélani: vysokoskolské
Ulice a &.p.: ulice Pocet mésich praxe v oboru: 62 Financovana nemovitost
Mésto/Obec: Més:lg ) S VyuZiti nemovitosti Bydleni
rian 1 )

20 5 10 15 20 30
|Minimalni pfjmy Zadateld: 34767, 80 993,- 49 234,- 39 294,- 34 767,- ==
Mésicni anuitni splatka: 13 963,- 37 829,- 21 691,- 16 466,- 13 963,- ——
Je poskytnuti Gvéru redlné? ANO NE NE ANO ANO -
Urokova sazba p.a. (pfedpoklddana) 5,93%]| |Urokové sazba garantovéna zdarma do 31.3.2013|
Garance Grokové sazby plati za predpokladu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametr{l Gvéru, Gdaje o Hlavnim Zadateli jsou spravné a budou spinény podminky pro
priznani zvolenych slev na Urokové sazbé.

Urokova sazba se odviji od sazby Pribor 1M a milze se ménit denné. Pokud by se PRIBOR pohyboval na svém dlouhodobém priméru, byla by vyse sazby 8,80%.
Doplriujici informace: s
Mésicni poplatek za spravu Uvéru v Ké: 0 Zévazek pfevodu platebniho styku ANO, sleva 1%
Poplatek za poskytnuti Gvéru v K& 9 800,- -
Celkem uhrazeno Grokd v KE*): 2553403, Bude v RB uzavfeno pojisténi? ANO, sleva 0,2%
Mési¢ni max.platba Groku v obdobi ¢erpani v Ké: 9686, Pijmy kalkulované % z obratu? ~NE i
*) suma trokd kalkulovand z predpoklédané urokové sazby M Zadatel aktivni stavebni spofeni RSTS? ANO, sleva 0,1%
(ri situaci, Ze Lrok z0stavé stejny po celou dobu splatnosti) -

s

Tento vypocet je pouze informativni a umoziiuje klientovi ziskat minimalni pfedstavu o splaceni hypotecniho Gvéru. Klient timto dava souhlas s tim, aby idaje na formuléFi tohoto
Orientacniho propoctu, jakoz i jakékoli dalsi informace tykajici se klienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluzeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z préavniho

bliky, uc

fadu Ceské any, pouzivany a predavany a.s., jejim
témito navzajem, bude- li zachovan princip divémého charakteru informaci.

spolecnostem, jejich zmocnénclim a tfetim strandm nebo mezi

Podpis klienta
Poradce Raiffeisenb a.s.
Jméno a prijmeni: - Pfijmeni a jméno
Spolefnost:| e pracovnika RB:| R S
Provizni ¢islo: N HC/pobocka:
Kontakt: | B Kontakt: ’ B
: — — ___Podpis S— _ Podpis, datum = =
Zpracovano dne: 1.3.2013 verze 20130225




PRILOHA P VIII: VARIABILNI HYPOTEKA - UCELOVA

> % v - #lke N [ Raiffeisen
ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU )( O s

Typ hypote¢niho Gvéru Variabilni hypotéka ucelova ("hypoteéni kontokorent")
Varianta zvoleného typu Ucelova
Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zastavniho prava 3 920 000,00 K&
Pozadovany hypote¢ni avér - 1960 000,00 K&
Kalkulovano s tvérem ve vy (tzv. LTV) T 50,00% z hodnoty nemovitosti
Hlavni Gcel QVéru (ii¢el se nejvétsim objemenm) - ) ﬂiKgupé ) S
Pozadovana doba splaceni (v letech) 20
+ Obdobi Cerpéni (vyuzivani kontokorentniho ramee) — e = 10,
Fixace drokové sazby na obdobi (v letech) S NENI FIXACE
Kalkulovano pro pocet Zadatell 2
Cisty mésiéni prijem viech Zadatel(l . 45 000,00
Mésicni splatky jinych osobnich avérd, leasingl, splatkovych prodejd
Mésicni splatky podnikatelskych, anuitné splécenych dvérdl (napf. provoznich, investiénich) o

1960 000,00

Hlavni Zadatel (klient) - kontaktni (daje Hlavni zadatel - dopliiujici informace Zajisténi
Jméno a prijmeni: pFijmeni a jméno Typ prijmu Piijem ze zévislé Einnosti v CR Region zastavy Zlinsky kraj
Kontaktnj telefon: nguln o ) Pracovni pozice Admi_nis_u_'atlvni pEo_vm'k __Typ nemovitosti budova S
E-mail: 99@.cz Vzdélani: § é
Ulice a &p.: ulice o o Pocet mésich praxe v c',bi",‘: B 62 R Financovana nemovitost
Mésto/Obec: Mésto Vyuiiti nemovitosti  Bydleni o
7 varianty délky spléceni (v letech):
20 5 10 15 20 30

Minimalni pfijmy Zadatelf: 29 923,- 77 251,- 45 111,- 34797,- 29 923,- =
Mésicni anuitni splatka: 11 805, 36 035,- 19779,- 14 429,- 11 805,- -
Je poskytnuti Uvéru redlné? ANO NE NE ANO ANO -
Urokové sazba p.a. (pfedpoklddand) 3,93%)| |Urokové sazba garantovana zdarma do | 31.3.2013

Garance Urokové sazby plati za predpokiadu, ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametrd Uvéru, Gdaje o Hlavnim Zadateli jsou spravné a budou spinény podminky pro
priznani zvolenych slev na Urokové sazbé.
Urokova sazba se odviji od sazby Pribor 1M a méiZe se ménit denné. Pokud by se PRIBOR pohyboval na svém dlouhodobém priiméru, byla by vySe sazby 6,80%.

Dopliiujici informace: 5

Mési&ni poplatek za spravu Uvéru v Ké: :_770;-_ Zévazek pFevodu platebniho styku __ANO, sleva 1%
Poplatek za poskytnuti (véru v K&: 9800, - R
Celkem uhrazeno irok8 v KE¥): 1643491, Bude v RB uzavieno pojisténi? ANO, sleva 0,2%
Mésigni max.platba Groku v obdobi derpdni vKE: 6419, Prijmy kalkulované % z obratu? N
#) suma trokd kalkulovand z predpokisdané urokové sazby M4 Zadatel aktivni stavebni spofeni RSTS? _ANO, sleva 0,1%

(pri situaci, Ze Urok 20stdvé stejny po celou dobu splatnosti) =

RPSN

Tento vypocet je pouze informativni a umoziiuje klientovi ziskat minimalni pfedstavu o splaceni hypoteéniho Gvéru. Klient timto dava souhlas s tim, aby Gdaje na formulafi tohoto
Orientatniho propodtu, fakoZ i jakékoli dalsi informace tykajici se klienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluzeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z pravniho
fadu Ceské bliky, uchovavany, pouzivany a predavany i a.s., jejim Fskym, ym spole¢nostem, jejich zmocnéncdim a tietim strandm nebo mezi
témito navzajem, bude- li zachovan princip divérného charakteru informaci.

Podpis klienta
Poradce ) - Raiffeisenbank a.s.
Jméno a pfijmeni: P Pfijmeni a jméno
Spolecnost:| o pracovnika RB: o .
Provizni Cislo: o o HC/pobotka:|
Kontakt: o o Kontakt:
Podpis o Podpis, datum —

Zpracovano dne: 1.3.2013 verze 20130225



PRILOHA P IX: EQUI HYPOTEKA — BEZ DOKLADANI{ PRIJIMU -

NEUCELOVA

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Typ hypoteéniho Gvéru
Varianta zvoleného typu

x ::iz’e(isen
Banka i
HU EQUI netéelovy
Neucelova

wavan Kheniy

Hodnota nemovitosti urcenerke zfizeni zéstavniho prava

Pozadovany hypote¢ni tvér

Kalkulovano s Gvérem ve vysi '(t‘z'\} L:fV)

31920 000,00 K&
1960 000,00 K¢

50,00% z hodnoty nemovitosti

Hlavni Gcel Gvéru (Ucel se nejvétsim objemem) B Netcelovy
Pozadované doba splaceni (v letech) o 20
Fixace Urokové sazby na obdobi (v fetech) B ) 3
Kalkulovano pro pocet Zadateld — B
Cisty mési¢ni prijem viech Zadatelfi - 45 000,00
Mési¢ni splatky jinych osobnich (vérdl, leasingd, splatkovych prodejdi o B
Mésicni splatky podnikatelskych, anuitné splacenych (vérli (napf. provoznich, investinich) o
Hlavni zadatel (klient) - kontaktni udaje Hlavni zadatel - dopliiujici informace Zajisténi
Iméno a pijmeni: pFijmeni a jméno Typ prijmu Prijem ze zévislé &innosti v CR __ Region {{sgavv Zlinsky kraj B
Kontaktm telefon: 111111111 P'afw,""f?’i‘ﬁ,,f Administrativni pracovnik Typ nemovitosti budova
E-mail: Q9@ ..cz Vzdélani: vysokoskolské
Ulice a &.p.: ulice Potet mésici praxe v oboru: 62 Financovana nemovitost
Mésto/Obec: Mésto VyuZiti nemovitosti  Bydleni
& Lot )

20 5 10 15 20 30
Minimdlni pfijmy Zadateld: 34 566, 80 841,- 49 065,- 39 109,- 34 566,
Mé&siéni anuitni splatka: 17 283,- 40 421,-| 24 532,- 19 554,- 17 283,-
Je poskytnuti Gvéru rediné? ANO NE I NE ANO ANO ‘ -
Urokova sazba p.a. (predpokladana) 8,72%)| |Urokové sazba garantovana zdarma do 31.3.2013'

nce U vé plati za predpokladu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametrd Gvéru, (daje o Hlavnim Zadateli jsou spravné a budou spinény podminky pro
pfiznani zvolenych slev na Grokové sazbé,

Uvérova smiouva bude obsahovat zavazek Klienta vést u Banky svlij platebni styk - vést v Bance aspor 1 bézny nepodnikatelsky Géet a a zajistit na ném kreditni obrat ve vy&i
nejméné 15 000 K& mésicné plus nejméné 3 debetni operace za mésic - operace nesmi byt provedeny mezi Klientem a Bankou nebo mezi Gty Klienta v rdmci Banky. V pfipadé
nesplnéni zavazku do 3 mésicl od podpisu smiouvy bude Grok. sazba Bankou zvydena o 1,5 % p.a.

(pri situaci, Ze urok zdstavd stejny po celou dobu splatnosts)

Dopliiujici informace:

Mésiéni poplatek za sprévu Gvéru v KE: o Zévazek prevodu platebniho styku ANO, sleva 1%
Poplatek za poskytnutf Gvéru v KE: 58800 Sluzba TURBO mimoradné spldtky? a0
Celkem uhrazeno (rokd v KE¥): 2187 975, Bude v RB uzavieno pofidténi? ANO, sleva 0,2%
Mésitni max.platba droku v obdobi Cerpani v KE: 14243 -
%) suma Uirokd kalkulovand z predpokiddané drokové sazby i M Zadatel aktivn stavebni spofeni RSTS? ANO, sleva 0,1%

RPSN

Tento vypocet je pouze informativni a umozriuje klientovi ziskat minimaini predstavu o splaceni hypote¢niho Gvéru. Klient timto dava souhlas s tim, aby Udaje na formulafi tohoto
Orientacniho propoétu, )akol 1 jakékoli dalél mlormace tykajoa se klienta, byly v souvislosti s poskytovémm slueb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z pravniho

fadu Ceské republiky, uc a.

s., jefim

témito navzajem, bude- li zachovan princip dﬂvémeho charakteru informaci.

spoleénostem, jejich zmocnénclm a tretim stranam nebo mezi

Podpis klienta
Poradce =~ Raiffeisenbanka.s.
Jméno a pfijmeni: Prijmeni a jméno
Spole¢nost: o pracovnika RB: N -
Provizni €islo: | N B HC/pobocka: B
Kontakt: | | Kontakt: o
Podpis Podpis, datum
Zpracovano dne: 1.3.2013 verze 20130225



PRILOHA P X: EQUI HYPOTEKA — BEZ DOKLADANI PRIJMU -
UCELOVA

s P S ! Raiffeisen
ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU Alpank
Typ hypoteéniho Gvéru HU EQUI G&elovy
Varianta zvoleného typu Uéelova
Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zastavniho préva o 3920 000,00 K&
Pozadovany hypotecni Gvér o o 1960 000,00 k¢
Kalkulovano s Gvérem ve vy3i (tzv. LTV) o . 50,00% z hodnoty nemovitosti
Hlavni Gcel 0v§ru (Gcel se nejvétsim objemem) o Koupé
PoZadované doba splaceni (v letech) o 20
Fixace Ergkpvé sazby na obdobi (v letech) ) - 3
Kalkulovano pro pocet Zadatel(i L S 2
Cisty mésiéni prijem viech 7adateld 45 000,00
Mésicni splatky jinych osobnich (vérd, leasingg, splatkovych prodejé -
Mésicni splatky podnikatelskych, anuitné splacenych Gvérdl (napf. provoznich, investiénich)
Hlavni Zadatel (klient) - kontaktni (daje Hlavni zadatel - dopliiujici informace Zajisténi
Jméno a pfijmeni: pFjmeni a jméno Typ pijmu Piijem ze zavislé Ginnosti v R Region {éstaw Zlinsky kraj o
Kontaktni telefon: 111111111 Pracovni pozice Administrativni pracovnik Typ nemovitosti budova
E-mail; aa@..cz ) Vzdélani: vysokoskolské
Ulice a €.p.: ulice Pocet mésicd praxe v oboru: 62 o Financovana nemovitost
Més!o/pbgc: Mésto o Vyuiiti nemovitosti 9",‘“9"‘, N
[ ):
20 5 10 15 20 30
Minimaln piijmy Zadatel: i 28 129, 75821,-| 43559, 33122,- 28129,
Mésicni anuitni splatka: 14 065,-| 37911,- 21 780,-‘ 16 561,- 14 065,- ==
Je poskytnuti Gvéru realné? ANO NE avo | ANO ANO
Urokova sazba p.a. (predpokladand) 6,02% Urokova sazba garantovana zdarma do 31.3.2013

Garance Grokové sazby plati za predpokladu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametrdl (véru, Gdaje o Hlavnim Zadateli jsou spravné a budou spinény podminky pro
priznani zvolenych slev na Grokové sazbé.

Uvérova smiouva bude obsahovat zavazek Klienta vést u Banky svlij platebni styk - vést v Bance aspof 1 béiny nepodnikatelsky (cet a a zajistit na ném kreditni obrat ve vy3i
nejméné 15 000 KE mésicné plus nejméné 3 debetni operace za mésic - operace nesmi byt provedeny mezi Klientem a Bankou nebo mezi Géty Klienta v ramci Banky. V pfipadé
nespinéni zavazku do 3 mésicll od podpisu smiouvy bude (rok. sazba Bankou zvy3ena 0 1,5 % p.a.

Doplriujici informace:

Mési¢ni poplatek za spravu Gvéru v Ké: 0, Zavazek prevodu platebniho styku __ANO, sleva1%
Poplatek za poskytnutf Gvéru v KE: 58800, Sluzba TURBO mimoFadné splétky? ANO
Celkem uhrazeno Grok v KE*): 1415 521,- Bude v RB uzavieno pojisténi? _ANO, sleva 0,2%
Mésicni max.platba droku v obdobf éerpdni v K& 9833, -
#) suma urokd kalkulovans z piedpokiddané rokove sazby Mé Zadatel aktivni stavebni spofeni RSTS? " ANO, sleva 0,1%
(i1 situaci, Ze drok z0stavd stejny po celou dobu splatnosti) -

RPSN I 6; 7°/o|

Tento vypocet je pouze informativni a umozuje klientovi ziskat minimalni predstavu o splaceni hypote¢niho Uvéru. Klient timto dava souhlas s tim, aby udaje na formulari tohoto
Orientaéniho propoétu, jakoZ i jakékoli dalsi informace tykajici se klienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluZeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z pravniho
tadu Ceské republiky, uchovévany, pouzivany a pr & a.s., jefim matefskym, sesterskym spolenostem, jejich zmocnénciim a tietim stranam nebo mezi
témito navzajem, bude- li zachovén princip divérného charakteru informaci.

Podpis klienta
Poradce Raiffeisenbank a.s. —
Jméno a pfijmeni: Pfijmeni a jméno
Spolecnost: . pracovnika RB: =
Provizni Cislo: HC/pobocka:
Kontakt: | Kontakt:
Podpis Podpis, datum

Zpracovano dne:  1.3.2013 verze 20130225
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