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ABSTRAKT

Prace se zabyva problematikou brownfieldli a je rozd€lena na dvé c¢asti, teoretickou a
praktickou. Prvni cast, teoretickd, se zaméfuje na definici pojmu brownfield a dalsi
souvisejici pojmy, vznik brownfieldd na uzemi Ceské republiky, déleni brownfieldd,
moznosti jejich revitalizace, moznosti finan¢ni podpory a také o zajem o regeneraci
nevyuzivanych objekt v dalSich statech. Hlavnim cilem praktické ¢asti je predstavit stav
brownfieldii na izemi Zlinského kraje a v obci Jasenna a dale navrhnout mozné vyuziti

byvalého koupalisté v této obci a vysi nakladi na jeho revitalizaci.

Klic¢ova slova: brownfield, greenfield, revitalizace, Zlinsky kraj, Jasennd, koupalisté

ABSTRACT

The work deals with brownfield issues and is divided into two parts, theoretical and practical.
The first part, theoretical, focuses on the definition of the concept of brownfield and other
related concepts, the creation of brownfield sites in the Czech Republic, the division of
brownfield sites, the possibility of their revitalization, the possibility of financial support, as
well as the interest in the regeneration of unused buildings in other states. The main aim of
the practical part is to present the state of brownfield sites in the territory of the Zlin Region
and in the municipality of Jasennéd and to further propose the possible use of the former

swimming pool in this municipality and the cost of its revitalization.

Key words: brownfield, greenfield, revitalization, Zlin Region, Jasennd, swimming pool
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UvVOD

Prace se zaobira problematikou brownfieldi, moznostmi jejich regenerace a také feSenim
této problematiky ve svété. Definice pojmu brownfield neni jednotna, rozlisuje se podle
agentury, statu nebo ustfedniho organu statni spravy. S problematikou izce souvisi mnoho
dalsich pojmu. Brownfieldy vznikly na zdklad¢ zmén politickych a ekonomickych ¢innosti.
Déli se podle ptivodniho vyuziti lokalit, rozlohy, opusténosti, vlastnictvi nebo ekologického
zatizeni.

Tématem se zabyva mnoho statdl, je tedy feSeno celosvétové. Oproti Ceské republice je
mnoho statli v regeneraci brownfieldi naptfed. Duvodem je, ze se staty zabyvaly
problematikou o téméf 30 let diive. V Ceské republice pisobi vyznamna agentura
Czechlnvest, spravovana Ministerstvem primyslu a obchodu, v jejiz kompetenci je vedeni
Narodni databaze brownfieldd, prehled mozné finan¢ni podpory a celkové mapovani stavu
brownfieldi na tizemi Ceska.

Vyuziti podpory pro regeneraci brownfieldi je tieba fadné rozdélit mezi projekty, které jsou
vysbirdny v jednotlivych programech, v jejichz rdmci se vypisuji vyzvy, do kterych se
mohou obce, mésta Ci kraje ptihlasit a ziskat ur¢ité procento podpory. Veifejna podpora je
z divodu vysokych nakladii na revitalizace nezbytnd témét v kazdém piipadé€. Piesto Ze
mohou investofi vyuzit vefejné podpory, v mnoha ptipadech se rozhodnou pro vystavbu
novych objektil na ,,zelenych loukach®, za pti¢inou rozhodnuti stoji nizs$i nakladnost. Ceny
brownfieldl se z diivodu odkladani revitalizace denné navysuji.

Dalsim aspektem k oddalovani revitalizace jsou majitelé soukromych parcel, jejichz ¢ast
pozemku se fadi mezi brownfieldy. Odmitaji svou ¢ast prodat do vefejného vlastnictvi, na

zakladé toho nemiiZe obec ¢i kraj zah4jit realizaci projektu a brownfield nabyva na hodnoté.
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CILE A METODY ZPRACOVANI PRACE
Cile prace

Hlavnim cilem bakalaiské prace je predstavit problematiku brownfieldii a navrhnout
revitalizaci brownfieldu v obci Jasenna. Prace je rozdélena na dvé Césti — teoretickou a

praktickou.

Cilem teoretické Casti je piedstaveni definice brownfieldu spolecné s dalsimi dulezitymi
pojmy, které s problematikou souvisi. Dale je popsan vznik brownfieldti na tzemi Ceské
republiky, jak se k regeneraci nemovitosti stavi statni a evropské fondy a kolik lokalit bylo
v roku 2020 zaregistrovano do Nérodni databaze brownfieldt. DalSim cilem teoretické ¢asti
je piedstavit rozdily mezi fe§enim problematiky brownfieldt Ceské republiky, zaoceanského

statu (Kanada), stati Evropské unie (Némecko, Francie) a Velké Britanie.

Cilem praktické casti je struéné charakterizovat Zlinsky kraj a obec Jasennou, podrobné
analyzovat stav vyvoje brownfieldii na izemi Zlinského kraje a v obci Jasennd, navrhnout
projekt na revitalizaci vybraného brownfieldu v obci Jasennd, véetné financnich nakladt

projektu.
Metody zpracovani prace

Teoreticka ¢ast vychazi zeyména ze zpracované literarni reSerSe, kterd vychazi z odbornych
¢lankd, odborné literatury — Ceské i zahrani¢nich, legislativnich norem a z internetovych

zdrojl. Nekteré informace jsou znazornény v grafické podobé.

V praktické Casti jsou analyzovany publikované zdroje informaci, predevSim Strategie
vyuziti brownfields ve Zlinském kraji (2010), Narodni databaze brownfieldi (2018) a
Program rozvoje obce 2016 — 2021 (2015). K vybéru navrhu revitalizace konkrétniho
brownfieldu byla pouzita Narodni databaze brownfieldi spravovana agenturou Czechlnvest.
¢ast obsahuje také rozhovor, a to se starostkou obce Jasenna, ktery byl veden prostiednictvim
e-mailu. Navrh byl zpracovan na zdklad¢ analyzy a rozhovoru s pani starostkou.

Ekonomické aspekty ndvrhu vychazeji z vycisleni ndkladt provedeného
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I. TEORETICKA CAST
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1 PROBLEMATIKA BROWNFIELDU

1.1 Vymezeni pojmi souvisejicich s problematikou brownfieldi

Jednotna definice brownfieldu neexistuje. Kazda agentura nebo zemé k terminu
,orownfields* neboli ,,brownfields sites* pfistupuje jinym zplisobem. V Ceské terminologii
nenalezneme doposud jednotné odborné pojmenovani, na rozdil od sousedni Slovenské
republiky, kde pouZivaji doslovny pieklad nazvu ,)hndda pole”. Ustiedni organy statni
spravy se ve vymezeni pojmu brownfield rozchazeji. Ministerstvo zivotniho prostiedi
(MZP) vyuziva k definici brownfieldd oznadeni tzv. naruSenych pozemkii, zatimco
Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) oznacuje brownfieldy jako ,,deprimujici zony*.
V mnoha ptipadech z brownfieldli vznikaji lidskou ¢innosti nepovolené skladky odpadii, na
kterych se mnohdy vyskytuji toxické odpady, a ztoho divodu se misto muize stat

kontaminované (Kadetabkova, 2009).

Konkrétn¢ dle slov Kadetdbkové a Piechy Ize oznacit brownfieldy za
., komplexy, které ztrdceji ¢i jiz ztratily své puvodni funkcni vyuziti. Obvykle se nachdzi
v blizkosti sidelnych utvaru (v centru nebo na okraji, vyjimecné i mimo néj), dosahuji vetsi
rozlohy (v CR se systematicky evidovaly aredly 2 ha a vice) a v prevazné mire jsou nositeli
ekologické zateze.* (Kadefabkova, 2009). Jednd se o nevyuzité objekty zemédé€lského,

primyslového a vojenského ptivodu (Kadetabkova, 2009).

Podle Dolezalové pojem brownfield pfedstavuje nemovitosti, které jsou zchatralé, opusténé
a ztratily pivodni vyuziti. Pii pfechodu primyslové vyroby do postindustrialni doby, pro niz
je typicky rozvoj sluzeb doSlo kpoklesu vyuzivani primyslovych lokalit
a objektt (Dolezelova, 2015). ,, V zdpadni Evropé od konce 70. let a ve stiedni a vychodni
Evropé s dvacetiletym zpozdenim se zejména v priumyslovych oblastech objevuji plochy

a objekty, pro které se hleda nové vyuziti nebo jsou rekultivovany. “ (Dolezelova, 2015)

Ceska agentura CzechInvest, zabyvajici se podporou a rozvojem podnikani a investic pojem
brownfield charakterizuje jako zanedbané a nevyuZivané nemovitosti u kterych se miize
vyskytovat kontaminace. Nelze je tedy vyuzivat bez predchozi revitalizace. Brownfieldy

vvvvvv

(Brownfieldy, 1994-2021).

Americké zdroje uvedly, ze brownfieldy jsou majetky, u kterych mize byt piestavba

komplikovand piitomnosti nebo pfitomnosti mozné potencialni nebezpecné latky ¢i



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 12

Skodliviny. Mezi typy brownfielda patii neaktivni tovarny, Cerpaci stanice, opusténé skladky
nebo sbémé dvory (The Revitalization of the Environmental Protection Agency's

Brownfields Program, 2008).
S problematikou brownfieldl souvisi dals$i pojmy (Dvotakova Liskova, 2016).
Blackfieldy

Blackfieldy ptedstavuji lokality, které jsou charakteristické vysokou kontaminaci
podzemnich vod, pidy a zneciSténim Zzivotniho prostfedi v lokalit¢ i mimo ni. Hlavni
pfi¢inou znecisténi byvaji vzniklé skladky, na kterych se mohou objevovat nebezpecné
odpady, byvalé vojenské aktivity nebo primyslova a tézebni vyroba. Z finan¢niho hlediska

se jedna o vysoce nakladnou obnovu téchto lokalit (Dvotakova Liskova, 2016).
Greenfieldy

Pojem ,,greenfields* se na rozdil od brownfieldu ukotvil v ¢eské terminologii, ale v mnoha
pripadech ho nalezneme vyjadieny ve spojeni ,,zelend louka® nebo ,,zelend pole®, jak se
doslovné preklada z anglictiny. Greenfieldy pifedstavuji pozemky, na kterych nebyla
v minulosti zahajena vystavba a neni idedlni vystavbu zahajovat. Vhodnymi aktivitami

v oblasti ,,zelenych luk* je lesnictvi ¢i zeméd¢lstvi (Dvotékova Liskova, 2016).

Vyhodou k zahgjeni vystavby na ,,zelené louce* je niZsi finan¢ni nakladnost neZ regenerace
brownfieldu. Penize vynaloZené k rozvoji podnikani na ,,zelené louce* pak chybi k obnové

., zastaveného uzemi a napomaha tak k vytvareni dalsich brownfields “ (Kadetabkova, 2009).
Regenerace

Regeneraci se rozumi snaha o obnoveni, zlepSeni a prestavbu objekt k dalSimu vyuziti.
Regenerované lokality mohou poskytnout potencionalni pracovni mista vystavbou nového
zavodu. Se zanikem kontaminovaného Uzemi dochazi ke zlepSeni Zivotniho prostiedi

(Dvotékova Liskova, 2016).
Urbanizace

Urbanizace znamena rast méstskych aglomeraci a mést. Nastdva pii zvySovani podilu
obyvatel ve méstech na celkovy pocet obyvatel. Dochazi k ristu priimyslovych, komerénich
a administrativnich aktivit (Revitalizace "brownfields" v CR, 2006). Nejvyssi mira
urbanizace patii severni Americe 82 %, Evropa zaujima 73 %, Asie 48 % a nejvice obyvatel
stale Zije na venkové v Africe. Zde je mira urbanizace pouhych 40 % (UdrZiteln4 urbanizace,

2017). V Ceské republice je mira urbanizace 73 % (Mira urbanizace, 2012 - 2021).
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Suburbanizace

Pti suburbanizaci dochazi ke st€éhovani z center mést k hranicim metropoli nebo na volné
plochy. Stéhuje se obchod, sluzby, administrativa, bydleni (Revitalizace "brownfields"
v CR, 2006) ,, Soucdsti suburbanizacniho procesu je rovnéz alokace nové vznikajicich aktivit
do téchto oblasti prostorové vyrazné oddelenych od kompaktnich mést a pritom s nimi

funkcné spjatych silnymi vazbami. “ (Revitalizace "brownfields" v CR, 2006)
Urban sprawl

Dal$im pojmem je urban sprawl. Pfedstavuje expanzi obyvatel z center mést do jeho okoli,
kde vznikaji dalsi komunity, které jsou velmi zavislé na dopravnich prostfedcich (Udrzitelna

urbanizace, 2017).
1.2 Brownfieldy na tizemi Ceské republiky

1.2.1 Pric¢iny vzniku brownfieldi

Dtivodem vzniku nevyuzivanych ploch, brownfieldl je restrukturalizace ekonomiky statt a
jejich regiont. DoSlo k zdsadni zméné socidlné-ekonomické struktury, pro kterou je
charakteristicky pfesun pracovni sily z primarni sféry (lesnictvi, zem&délstvi) prvné€ do sféry
sekundarni (stavebnictvi, primysl) az do sféry terciarni (sluzby, vefejna sprava, doprava,
obchod). V roce 1990 v Ceské republice pracovalo 11.84 % z celkového poétu pracovnikt
v primarnim sektoru, tj. 633 469 zaméstnanych, avSak rok 2001 znamend markantné
vyrazny pokles na 4,09 % to znaci pouze 195 284 pracujicich. Sekundérni sféra ve stejnych
letech poklesla o 544 616 zaméstnanch, tj. z 45,36 % na 39,47 %. U tercidlniho sektoru jako
jediného byl zaznamenan pfiristek z 42,81 % na 56,44 %. Vysledky maji za nésledek vznik
pfevazné brownfieldi zeméd¢lského a prlimyslového charakteru (Revitalizace

, brownfields* v obcich CR, 2003).
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Zmeéna zameéstnanosti v letech 1990 a 2001

sensinisoor
Primarni sektor h

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00%
m 2001 m1990

Obrazek 1 — Zména zamé&stnanosti v letech 1990 a 2001 Zdroj: (Analyza vyvoje
zameéstnanosti a nezameéstnanosti v roce 2019, 2020), vlastni zpracovani

V porovnani s nejnovejSimi daty stale ubyva zaméstnanci v primarnim a sekundarnim
sektoru, zatimco tercidlni neustile roste. V roku 2019 v primarnim sektoru pracovalo
pouhych 2,7 % zaméstnanct. Tyto vysledky mohou mit v budoucnu za disledek vznik
dalsich brownfieldl, pfevazné zemédélského charakteru (Analyza vyvoje zaméstnanosti

a nezameéstnanosti v roce 2019, 2020).

Zména zameéestnanosti v letech 2018 a 2019

Sekundarni sektor

Primarni sektor

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

m 2019 m2018

Obrazek 2 — Zména zamé&stnanosti v letech 2018 a 2019 Zdroj: (Analyza vyvoje
zamestnanosti a nezameéstnanosti v roce 2019, 2020)

V roku 1995 se u nas vyskytovalo jesté 92 000 vojakt. O osm let pozdé&ji, roku 2003, se
jejich pocet snizil na 34 000-36 000. Pokles vojenskych sil, a tim opusténi vojenskych ploch
na uzemi Ceské republiky, mél za disledek vznik dalsiho typu brownfieldu — vojenského

(Revitalizace ,,brownfields* v obcich CR, 2003).
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1.2.2 Déleni brownfielda

Existuje nékolik teorii, jak a do kterych kategorii se brownfieldy d¢li. K rozdéleni miize

vvvvvv

1. Podle puvodu vzniku

Klasifikace spociva k zatazeni brownfieldl podle ptivodniho vyuziti se zamétenim na jejich
budouci aktivitu. Vysoka poptavka zahrnuje brownfieldy obfanské vybavenosti, na druhou
stranu nizky zajem zaujimaji zeméd¢lské ¢i vojenské aredly, jelikoz tyto prostory mélokdo

chce revitalizovat za i¢elem piivodniho vyuziti (Kadefabkova, 2009).
o nevyuzivané prumyslové zony

S upadkem ceského primyslu, ktery se orientoval na vyrobu tézkého primyslu, kam
spadd vyroba automobild, spotfebniho zbozi, komunikacni a informacni techniky

vznika prvni typ brownfield (Revitalizace , brownfields* v obcich CR, 2003).
o nevyuzivané vojenské arealy

Takzvané armadni brownfieldy vznikly z diivodu zruseni Armady Ceské republiky
a odchodu sovétskych vojsk z naseho izemi. Lokalita téchto brownfieldii mize byt
kontaminovand a neni vyloucen ani néalez munice a dal§iho nebezpecného

vojenského materialu (Revitalizace ,,brownfields“ v obcich CR, 2003).
o nevyuZivané doly

TéZba nerostnych surovin v dolech méla na naSem Gzemi v minulosti velky vyznam.
S ukoncenim C¢innosti téZby vznikly brownfieldy (Revitalizace ,,brownfields*

v obcich CR, 2003).
o nevyuzivané zemédé€lské plochy

,,Po roce 1989 proslo ceské zemédelstvi zménami nebyvalych rozmeérii pocinaje
narovnanim vlastnickych vztahu k piidé a konce regulaci produkce jednotlivych
komodit...“ (Kadetdbkova, 2009). Vznikly tak objekty brownfieldii zemédélského
typu (Kadetabkova, 2009).

o nevyuzivané objekty v blizkosti Zeleznic

Diivodem vzniku téchto brownfieldd bylo pfedevsim neustalé oddalovani dokonéeni

projekti z divodu nedostatku financi. Jednd se hlavné o ziicené budovy
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a nevyuzivané pozemky, které spadaji do majetku Spravy zelezni¢ni dopravni cesty

a Ceskych drah (Revitalizace ,,brownfields* v obcich CR, 2003).
o nevyuzivané obytné objekty

Rodinné domy nebo zdédéné nemovitosti ve Spatném stavu, na jejichz opravu
majitelé nemaji dostateéné finan¢ni prostredky a po né€jaké dobé je opoustéji, zacnou
chatrat a tak vznika tak dalsi typ brownfieldii (Revitalizace ,,brownfields* v obcich

CR, 2003).
o nevyuZivané administrativni objekty

Jedna se naptiklad o kancelafské mistnosti, kterych je vkazdém mésté velké
mnozstvi. Nenajde se vhodny kupce, budovy ztraci na své cen¢ a tyto objekty zacnou

zanikat (Revitalizace ,,brownfields v obcich CR, 2003).
2. Podle ekologického zatiZzeni

Se vznikem brownfield v nékterych piipadech dochézi k poskozeni a znecisténi zivotniho
prostiedi. Pokud je lokalita kontaminovanad, je potfeba odstranit ekologickou zatéz a potom

se muZe projekt realizovat (Bergatt Jackson, 2004).
o s vyskytem ekologické zatéze

Brownfieldy, u kterych byla potvrzena jistd mira ekologické zatéZe. Jsou ndro€né na

revitalizaci (Dvorakova Liskova, 2016).
o s moznym vyskytem ekologické zatéze

Lokality, u kterych neni pfesné predpovézena mira ekologické zatéze, je potfeba mista

prozkoumat detailnéji (Dvotakova LiSkova, 2016).
o bez vyskytu ekologické zatéze
Nejvhodnéjsi brownfieldy k potenciondlnimu vyuziti, nevyskytuje se u nich Zadnd mira
ekologické zatéze (Dvotrakova Liskova, 2016).
3. Podle ekonomické atraktivity
Ekonomickou atraktivitu (cenu) ovliviluje n€kolik faktori jako poskozeni majetku,

ekologicka zatéz, kde se objekt nachazi a socidlni uroven obyvatel v misté brownfieldu.

(Kadetabkova, 2009).
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4.

nebezpecné projekty

Zahrnuji brownfieldy, které jsou zivota ohrozujici, nevhodné pro Zivotni prostiedi
a zcela v havarijnim stavu. Neni-li pivodni majitel, Skody se plati pomoci vefejnych

prostiedkt (Kaderabkova, 2009).
nekomercni projekty

Objekty slouzici v budoucnu k ochrané a rozvoji Zivotniho prostfedi. Projekty
financuji strukturalni fondy a naklady byvaji ve velké mite vysoké (Kadefabkova,

2009).
projekty s nulovou bilanci

Z anglického vyrazu ,,whitefields”, jedna xe o objekty nachazejici se na lukrativni
plose, tudiZ se o ni postard sam trh. Tento typ brownfieldu nepotiebuje dotace

z vefejnych zdroji (Kadetabkova, 2009).
projekty s mirnou podporou

Projekty, zndmé také pod pojmem ,,greyfields, predstavuji brownfieldy, které se
nachazi v dobré lokalité. Projekty s mirnou podporou jsou z ¢asti financovany

z vefejnych prostiedkil (Kadetrabkova, 2009).
ostatni projekty

Mnoho brownfieldi spadd do nekomerénich projektd, tudiz s velkou
pravdépodobnosti pro né¢ nebude nalezeno vyuziti, budou dale chatrat a cena
pozemkil stdle poroste. Aby mohly byt plochy dale vyuzité, musi se k feSeni
problematiky s vysokymi néklady vytvofit specialni program, ktery bude z Casti

projekty financovat (Kadetabkova, 2009).

Ostatni déleni

K dal$im moznostem rozd¢leni a zarazeni brownfieldii mohou slouzit data, zda konkrétni

brownfield spada do vetejného ¢i soukromého vlastnictvi, nebo podle velikosti lokalit

(Strategie vyuziti brownfields ve Zlinském kraji, 2010).

Pro cely koncept brownfieldii neexistuje jednotné pojmenovani. Kazdy odbornik k této

problematice pfistupuje jinak a fidi se podle klicovych pojmil. V nejednoznacném

pojmenovani spociva krasa, a to takova, ,, ...ze o brownfields miizeme hovorit vsichni, aniz

bychom presné vedeli, o cem presné je viastné rec. “ (Novosak, 2011)
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1.2.3 Revitalizace uzemi
Duivodii k obnové nevyuzivanych, zchatralych nemovitosti a ploch je mnoho:

o pozitivni pfinos pro obce — danové vynosy, atraktivita obce, zlepsSeni kvality zivota

obyvatel obce
o zlepseni zivotniho prostfedi — odstranéni ekologickych zatézi, vysadba zelené

o zvySeni ekonomiky — moznosti pro investory, novd pracovni mista (vytvofenim

zavodu)

24

»zelené louky* (Revitalizace ,,brownfields* v obcich CR, 2003)

K zah4jeni revitalizace je potfeba znat finan¢ni naklady sanac¢nich technologii. Nabidka
sanacnich technologii je dostupna na trhu, kde se vySe ceny urcuje dle konkuren¢niho
prostiedi, tedy na tzv. volném trhu. Nelze zcela jasné€ ur€it jednotnou vysi na stejné velké
uzemi, jelikoz se od ceny odviji specifické podminky danych lokalit a na kolik byl stanoven

sanacni limit (Kadetabkova, 2009).

Z divodu ekologickych zatézi na uzemi danych brownfieldii Ministerstvo zivotniho
prostiedi vyvinulo geoinformacni databazi (GIS), ve které se vede evidence ekologickych
zatézi. Z divodu urceni nakladu je potieba ,, ...znat procento zamoreného uzemi z celkové

plochy zony, tzv. velikost kontaminacniho mraku. *“ (Kadetabkova, 2009)

Vyse ceny regenerovaného uzemi se odviji podle zakladnich podminek, do kterych spada
,, hloubka hladiny podzemnich vod, mocnost vrstvy, ktera propousti a akumuluje podzemni
vodu, hydraulickd propustnost, rychlost proudeni podzemni vody, velikost kontaminacniho

mraku. “ (Kadetabkova, 2009). Cena se odviji podle dalSich podminek:

o dostupnost do dané lokality, pfisun energii, mnozstvi plosné kontaminace, mnoZzstvi

saturované a nesaturované zony (Kadetabkova, 2009)

o vyskyt nebezpecnych latek v podzemni vodé (Kadefabkova, 2009)

1.2.4 MozZnosti finan¢ni podpory regenerovaného uzemi

V Ceské republice byla roku 2005 zpracovana Narodni strategie regenerace brownfieldi
(dale jen NSRB). Strategie je spravovana Ministerstvem prumyslu a obchodu a Agenturou

Czechlnvest, Ministerstvem pro mistni rozvoj, Ministerstvem zeméd¢lstvi a Ministerstvem
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zivotniho prostiedi. Pro nynéjsi obdobi 2019-2024 je NSRB pouze aktualizovanou verzi
NSRB 2005 (Narodni strategie regeneraci brownfieldi 2019-2024, 2019).

Moznost vyuzit finan¢ni podporu mohou pravnické i1 fyzické osoby. Regenerace
brownfieldt na tizemi Ceské republiky nese piiznivé podminky pro atraktivitu mésta,
zlepSeni zivotniho prostfedi a nové podnikatelské moznosti (Narodni strategie regeneraci
brownfieldi 2019-2024, 2019).

Stale se na tizemi Ceské republiky nyni odhaduje kolem 12 000 brownfieldd, piestoze
v obdobi 2007-2014 se diky podpofe zregenerovalo 15 % nevyuzitych lokalit. Hlavnimi
problémy v feSeni regenerace uzemi piedstavuje kontaminace, majetkopravni vztahy
a vysoké naklady (Narodni strategie regeneraci brownfieldi 2019-2024, 2019).

Pro Ceskou republiku existuje nékolik programi, které fesi problematiku brownfieldi.
Nékteré programy slouzi pouze pro regeneraci brownfieldii na vesnicich, jiné jsou urcené
vyhradné k renovaci zastaralych budov k nasledné podnikatelské ¢innosti nebo existuje
program podporujici revitalizaci brownfieldi za ucelem nepodnikatelského charakteru
(Finan¢ni podpora, 2018).

Kazdy rok je vypsana nova vyzva, do které se kraje ¢i obce mohou pfihlasit, a tim ziskat

finan¢ni podporu na regeneraci brownfieldd.

Program Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfielda

Program spravuje agentura Czechlnvest spolecné s Ministerstvem primyslu a obchodu
Ceské republiky (MPO). Podporuji jednotlivé kraje — Karlovarsky, Moravskoslezsky
a Ustecky a jednotlivé regiony s vyskytujici se problematikou. Vybér regiont se kazdoroéné
obménuje. Program zejména podporuje preménu brownfieldi do 10 ha a zrenovovany objekt
vytvoii novou plochu pro podnikani. Béhem sedmi let v obdobi 2017-2023 program
investuje do rekonstrukce brownfieldi 4 miliardy K¢. Do kolové vyzvy pro ziskani finanéni
podpory se konkrétni rok mize ptihlasit kraj ¢i region, ktery byl vybran (Regenerace

a podnikatelské vyuziti brownfieldi, 2019).

Program Smart parks for the Future

Cil programu, ktery spravuje MPO, je revitalizace brownfieldii na podnikatelské parky.
Jedna se o parky mensi rozlohy v misté, kde jejich realizaci ptivita vefejnost. Program se
zaméfuje na rozvoj mensich a stiednich podnikt v parcich, odstranéni negativnich vlivli na
zivotni prostiedi a revitalizaci brownfieldii. Vyse dotaci pro rok 2020 je 60 mil. K&, pro

letosni rok se odhaduje navyseni az na 300 mil. K¢ a pro rok 2022 se pfedpoklada vyse dotaci
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400 mil. K¢&. Pro ziskani dotaci musi byt podana a schvalena zadost projektu Spravcem

programu (Smart Parks for the Future, 2020).

Program Statni fond podpory investic

Jednd se o program zabyvajici se revitalizaci brownfieldd, které nebudou urceny
k podnikani. Vyuzivani rekonstruovanych aredli ma slouzi Siroké vetejnosti. Program si
neprieje, aby se z opravenych objektii vybiraly penize. Maji byt neziskové. Program mohou
vyuzit viechny subjekty v Ceské republice. Staéi podat zadost, ktera pro ziskani avéru musi
byt schvélena. Uvér ma dobu splatnosti 10 let, Ize zadat minimélné o 400 tis. K& a nejvice o

50 mil. K¢. Program tedy umozni ptij¢ku penéz na revitalizaci objektu (Brownfieldy, 2021).

Program rozvoje venkova (PRV)

Program se snazi zachovat zemédélsky systém, a to zejména obnovou zemedélskych areald,
nabidkou novych pracovnich mist v tomto odvétvi a podporou venkovského rozvoje.
Program je zaméfen na rizna odvétvi, podporu rozvoj hospodafstvi, lesnictvi a revitalizaci
zemédélskych brownfieldi (Finan¢ni podpora, 2018). Je moZzné ptihlasit se do kolové vyzvy,

a tak ziskat eventudlni dotaci na realizaci projektu.

Operaéni program Zivotniho prostfedi

Hlavnim cilem programu Zivotniho prosttedi (dale jen OPZP) je rozvoj a zvySovani kvality
tirovné Zivotniho prostfedi v Ceské republice. Dotace na regeneraci brownfieldti program
poskytuje z prioritni osy 3 a 5. ,,...[ze vyuzit prioritni osu 3: Odpady a materialové toky,
ekologické zatéze a rizika. Ve vztahu k podnikatelskym nemovitostem lze ziskat podporu
v rdmci prioritni osy 5: Energetické vispory.” (Finanéni podpora, 2018). OPZP nabizi

moznost dotaci pomoci pfihlaseni se do vyzvy (Operaéni program Zivotni prostfedi, 2021).

Operacni program Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost (OPPIK) — Nemovitosti

Program podporuje revitalizaci brownfieldii za wcelem vzniku novych a modernich
podnikatelskych ploch. Jedné se Cisté o dotace na stavebni upravy, nikoliv na vybaveni
objektu. Program podporuje rozvoj malych a stfednich podnikd na celém tzemi Ceské
republiky, mimo Prahu. Dotace 1ze dosdhnou v rozmezi regionu NUTS II ve vysi 1 mil. az
200 mil. K¢. Na ziskani dotace je nutné pfihlasit se do vyzvy (Program podpory Nemovitosti,

2020).
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Mezi dal8i programy, které lze vyuzit v rdmci regenerace brownfieldii, patii Integrovany
regionalni opera¢ni systém (dale jen IROP), jenz se snazi o zlepSeni kvality vefejnych sluzeb
a o0 rozvoj uzemi. Druhy program zabyvajici se venkovem je Podpora obnovy a rozvoje
venkova. Podporuje pouze obce do 3 000 obyvatel. Poslednim moznym programem je
Program Expanze, u kterého si mlze kraj ¢i obec pijcit penize a uvér splacet 7-10 let.
Vsechny vyse uvedené programy lze vyuzit na podporu a regeneraci brownfieldt pro dané
obdobi po vypsani vyzvy (Finan¢ni podpora, 2018).

U nékterych z vySe uvedenych evropskych dotacnich prostfedkli na programové obdobi
2014-2020 doslo k vyraznému poklesu alokace oproti predchozimu obdobi 2007-2013. Mira
alokace OPPIK se zménila az o tfetinu, na 3,9 mld. K¢, pfiCemz program omezil ve velké
mife podporovani novych staveb na zelenych loukach. U OPZP byla alokace sniZena témé&f
o polovinu — na 4,2 mld. K& V PRV nebyl pokles alokace tak vyrazny jako u piedchozich
programu. Doslo ke snizeni z 3,9 mld. EUR na 3,5 mld. EUR (Néarodni strategie regeneraci
brownfieldi 2019-2024, 2019).

Pro rok 2020 byly vyhlaSeny 4 vyzvy, kde si investofi mohli podat zadost o dotaci. Vyzvy
byly vyhlaSeny v ramci programi OPPIK, MMR a MPO. Celkovy pocet podpotfenych
projektii za rok 2020 v Ceské republice byl 128. Realizace projekti vysla na 3 521 mil. K&,
pficemz vySe dotaci se vySplhala na 1 799 mil. K¢, coZ €ini vétsi polovinu z celkové ¢astky.
(Podnikatelské nemovitosti, 2021).

OPPIK v rdmci programu Nemovitosti vyhlasil v roku 2020 dvé vyzvy na podporu malych
a strednich podnikii. Vyzvy nesly nazev ,, Nemovitosti — Uhelné regiony — Vyzva V”
a ,, Nemovitosti — Cestovni ruch — Vyzva IV* (Podnikatelské nemovitosti, 2021). Vysi dotaci
969 mil. K¢ ziskalo 56 vybranych projekti (Podnikatelské nemovitosti, 2021).

Od prosince 2019 do ¢ervna 2020 mohli investofi zadat o dotaci v rdimci MMR v programu
,, Regenerace brownfieldii pro nepodnikatelské vyuziti“ (Podnikatelské nemovitosti, 2021).
Podpotilo se 65 projektl ve vysi 667 mil. K¢ (Podnikatelské nemovitosti, 2021).

Vyzva MPO ,, Regenerace a podnikatelske vyuziti brownfieldii** (Podnikatelské nemovitosti,
2021) ptijala k revitalizaci 7 projektu, které podpofila ¢astkou 163 mil. K¢ (Podnikatelské

nemovitosti, 2021).
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1.2.5 Narodni databaze brownfieldua

Agentura CzechlInvest ptisobi v Ceské republice od roku 1992 Jedna se o podiizenou
organizaci MPO Ceské republiky. Czechlnvest podporuje regionalni rozvoj z hlediska
investic, podnikani a propaguje ¢eské firmy v zahranici (Brownfieldy, 2021).

Z hlediska problematiky brownfield agentura poskytuje mnoho sluzeb. ,, Spravuje webové

stranky www.brownfieldy.eu” (Brownfieldy, 2021), na kterych je k dispozici ptehled

finan¢ni podpory, Narodni databaze brownfieldii a projekty, které byly zrealizované
(Brownfieldy, 2021).

Spole¢né s MPO, MMR, MZP a Ministerstvem zem&délstvi se podili na aktualizovani
NSRB 2019-2024. Cilem strategie je zlepsit kvalitu zivotniho prosttedi a vytvorit vhodné
podminky pro investory (Brownfieldy, 2021).

Databazi spravuje vySe zminéna agentura Czechlnvest. V roku 2020 se zaregistrovalo 453
brownfieldli, v souétu je tedy vedeno celkem 3 278 lokalit k revitalizaci. Databaze
je rozdélena na nevefejnou a vefejnou Cast. Nevefejnou ¢ast podporuji zejména vetejné
fondy ¢i programy (MMR, MPO, aj.), zatimco vefejna ¢ast s poctem 522 brownfieldd slouzi
investorim. Vefejné brownfieldy jsou k dispozici k nahlédnuti v Narodni databazi
brownfieldt (Podnikatelské nemovitosti, 2021).

Zastoupeni poc¢tu brownfieldi se 1iSi podle ptvodniho vyuziti. Z celkového poctu

cvwr
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objektt, které slouzily k bydleni (5 %), vojenskych areald (6 %) a ostatnich objektl, které
nelze zatadit do zadné kategorie (6 %). Nejvyssi zastoupeni piedstavuji brownfieldy slouzici
k obCanské vybavenosti (19 %), primyslu (28 %) a zemédélstvi (32 %) (Podnikatelské

nemovitosti, 2021).


http://www.brownfieldy.eu/
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Pocet brownfield( podle dfivéjSiho vyuziti v Narodni
databazi k roku 2020
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Zdroj: (Podnikatelské nemovitosti, 2021), vlastni zpracovani

Brownfieldy nejvétsi rozlohy se nachéazeji ve Stiedo¢eském a Moravskoslezském kraji.
Jedna lokalita zaujima v pruméru kolem 5 ha. Mezi nejaktivnéj$i kraje v registrovani
brownfieldi do Narodni databédze patii Jihomoravsky a Liberecky kraj. Z toho diivodu se
fadi mezi kraje snejvy$§im poctem brownfieldi v Ceské republice (Podnikatelské

nemovitosti, 2021).

V roce 2020 byla zaznamenana nasledovnd revitalizace brownfieldii. V kraji Usteckém,
Karlovarském a Moravskoslezském nebyla zaznamendna agenturou Czechlnvest zadna
poptavka po nevyuzivanych lokalitich. Vys$§i poptavka od investori byla v kraji
Pardubickém, Kralovehradeckém a Jihoc¢eském. Nejhojnéji se poptavalo po nemovitostech
ve Stiedodeském kraji. Poptavka k regeneraci brownfieldi v Ceské republice za rok 2020 se

vySplhala na 14 % (Podnikatelské nemovitosti, 2021).
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Pocet poptavek po brownfieldech v krajich za rok 2020
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Obrazek 4 - Pocet poptavek po brownfieldech v jednotlivych krajich za rok 2020, Zdroj:
(Podnikatelské nemovitosti, 2021), vlastni zpracovani

1.2.6 Specifické brownfieldy

V letoSnim roce 2021 agentuira Czechlnvest ma za cil zait fesit problém tzv. specifickych
brownfieldl. Jedna se zhruba o 70 objekti, které se doposud nepovedly revitalizovat skrz
jejich komplikovanost. VétSinou se jednalo o presah objektu do vedlejsiho kraje ¢i regionu.
Z divodu naro¢nosti regenerace a vhodného vyuziti v budoucnosti agentura oznacila
objekty podle barev a pismen (zelena — A, oranzova — B, ¢ervena — C). Z vysledkti analyzy
— po zohlednéni budouciho vyuziti objektu, rozlohy, majetkovych vztahti a mozna i vyse
dotace — vyplyva, Ze je mozno podpofit v blizké dob¢ 25 brownfieldd. U dalSich je potieba
vytvofit podrobnou projektovou ptipravu (Podnikatelské nemovitosti, 2021).
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Obrazek 5 — Mapa specifickych brownfieldi Zdroj: (Specifické brownfieldy, 2021)
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2 BROWNFIELDY VE SVETE

Problematika vznikajicich brownfieldt netrapi pouze uzemi Ceské republiky, ale fesi se po
celém svété. Reseni problému v rozvinutych zemich se stalo soucasti udrzitelného rozvoje
od roku 1970, zatimco Ceska republika zaznamenéva revitalizace opusténych nemovitosti
témer o 30 let pozdé&ji. Je tieba fesit lokality co nejdiive, jelikoz kazdym dnem se naklady
na jejich revitalizaci navySuji. Problémem pfi revitalizacich nejsou nedostatecné finance, ale

jiné priority meést Ci kraje (Bergatt Jackson, 2004)

2.1 Pristup Francie k revitalizaci brownfieldi

Ve Francii se neuziva pojem brownfield, ale tzv. ,friche”. V doslovném piekladu friche
konkrétni ndzvy pustin. Jedna se tedy o priimyslové pustiny, vojenské pustiny a zemedélské

pustiny (Janin a Andres, 2008).

Kolem 70. let 20. stoleti doSlo k upadku primyslu, a tak vznikly primyslové brownfieldy,
francouzsky friches industrielles, kter¢ mély negativni vliv na zivotni prostfedi i na
bezpecnost obyvatelstva. Objekty byly mensiho charakteru a vétSinou se vyskytovaly ptimo
ve méstech. Stat usiloval o jejich revitalizaci a vyuzivani v budoucnosti. ZaloZily se tak
programy na regeneraci postiZenych oblasti (XVI. Mezinarodni kolokvium o regionalnich

védach., 2013).

V prvni fazi se programy fidily centralné a jejich snahou bylo uvést lokalitu do stavu ,,0%,
tedy do zarovnani se zemi. S nastupem 80. let nastala zména a regeneracni programy zacaly
podporovat jednotlivd mésta a regiony, které usilovaly o ekonomicky ¢i uzemni rozvoj (XVL.

Mezinarodni kolokvium o regiondlnich védach., 2013).

Druha regeneraéni faze nastala pocatkem 90. let 20. stoleti. Programy se oproti piedeslym
letim zacaly zaméfovat na podporu udrzitelného rozvoje a zZivotniho prostiedi.
Nejvyraznéjsi organizaci, kterd pomohla k revitalizaci objekta byla ,, Etablissement public
foncier (Verejna pozemkovad organizace) (XVI. Mezinarodni kolokvium o regionalnich
védach., 2013).

V soucasnosti ma Francie vyfeSeny problém primyslovych areall az na ojedinélé vyjimky,
napiiklad region Nord-Pas-de-Calais, ve kterém dodnes organizace Etablissement public

foncier vykonava svou funkci (XVI. Mezinarodni kolokvium o regionalnich védach., 2013).
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Pro obdobi 2020-2024 je odhadovand vyse financ¢nich prostfedkli na regeneraci Uizemi

v Nord-Pas-de-Calais 420 mil. EUR (Adoption du PPI 2020/2024, 2020).

2.2 Pristup Velké Britanie k revitalizaci brownfielda

Ani ve Velké Britdnii se ¢asto nesetkdme s oznacenim brownfieldl jako s terminem pro
nevyuzivané plochy. Pouzivaji ndzec ,,previously developer land®“. V pfekladu si mizeme
predstavit pudy, které byly v minulosti vyuzivany bez jakékoliv miry kontaminace

(Lungova, 2007).

Velka Britanie vynika spolupraci nékolika subjekti najednou. Vytvari tak PPP — Public
Private Partnership (Pfistup k brownfields ve Velké Britanii miZze inspirovat, 2005). Na
podporu regenerace postizenych lokalit ve Velké Britanii se podili neziskové organizace,
soukromi investofi i sama vladda. Za nejvétsi podporu miize Britdnie oznacdit své soukromé

developery, kteti se podileji az na 75 % na vSech projektech (Lungova, 2007).

Prvni organizace vznikla roku 1981. Jedna se o neziskovou organizace Groundwork Trust,
ktera plisobi na izemi Severniho Irska, Anglie a Walesu. Diky ni piisobeni organizace maji
investofi moznost ziskat dotace od Evropské unie, soukromych developerit nebo od narodni
loterie. Organizace podporuje rozvoj obchodu, podnikani, ekonomiky a zlepSeni kvality

Zivotniho prostiedi (Pfistup k brownfields ve Velké Britanii miiZe inspirovat, 2005).

Na konci 90. let se ve Velké Britanii zaméfili na regiondlni rozvoj a zacali se s prestavbou
brownfieldi na pouZitelné nemovitosti. Britska vlada stanovila v narodni strategii cil na

revitalizaci 60 % lokalit, které spadaji do brownfieldi (Hula a Reese, 2012).

Databaze pro vedeni brownfieldl byla ve Velké Britanii mezi prvnimi. V databazi zalozené
roku 1998 - National Land Use Database - bylo vedeno 66 000 ha lokalit, které mély

charakter brownfieldu (Ptistup k brownfields ve Velké Britanii miize inspirovat, 2005).

2.3 DalSi priklady zemi

Zemé, kterd problematiku brownfieldl fesi zfidka je Kanada. V Kanad¢é nedochdzi téméf
k zaddné suburbanizaci, ¢imz se eliminuje vznik brownfieldd. Z diivodu ochrany ptirody
kanadska vlada nepodporuje vystavbu objektd na ,,zelenych loukach®. Cinnost vefejné
spravy lze zaznamenat napiiklad v Torontu, kde byla zaloZena neziskova organizace na
podporu neaktivnich ploch. Pomoci této organizace se realizovalo pfes 80 projekti za

pomeérné kratkou dobu 5 let (Lungova, 2007).
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Némecké brownfieldy by se daly srovnat s ceskymi. Vznikly pfevazné kvili tpadku
textilniho a tézebniho primyslu. Regenerace brownfieldl byla ovlivnéna znovusjednocenim
Némecka roku 1990, kdy realizace projektii zacala feSit federalni vlada, ktera ziskala
dostate¢né mnozstvi financ¢nich prostiedkti na obnovu. Spolecné¢ se soukromymi investory
se jim podafilo revitalizovat nekteré postizené oblasti, prevazné ve méstech (Lungova,

2007).

Dtivody pro vznik brownfieldi jsou ve vysledku pro vSechny zemé stejné. V kazdém staté
z diivodu politickych, ekonomickych ¢i technologickych zmén doslo k zanedbéni urcitych

nemovitosti nebo pozemkd.

Rozdil mezi Ceskou republikou a vyse zminénymi staty je ziejmy. Staty zaoceanské, staty
nachdzejici se v Evropé nebo Velka Britanie zacaly feSit problematiku vznikajicich
brownfieldi diive. Vytvotily se u nich organizace, které¢ ziskaly dostate¢né prostiedky
k revitalizaci lokalit. Dtlezitou soucasti pro piehled brownfieldii v daném staté je vedeni
databéze, kterd v nasi zemi byla zalozena o n¢kolik let pozd€ji nez ve vySe jmenovanych

zemich.
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II. PRAKTICKA CAST
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3 CHARAKTERISTIKA ZLINSKEHO KRAJE A OBCE JASENNA

3.1 Zlinsky Kraj

Zlinsky kraj se nachazi ve vychodni ¢asti Ceské republiky a svou rozlohou, ktera &ini 3 963
km?, se fadi na 11. misto ze viech &trnacti izemné spravnich celki Ceské republiky. Sklada
se ze Ctyt okresil — Zlina, Krométize, Vsetina a Uherského Hradisteé. Hustota obydleni je 148
obyvatel/km?, pfi¢emz nejlidnatéjsi mésta patii Zlin a Vsetin. Celkové se tento kraj sklada
z 307 obci. Kraj sousedi na jihozdpad¢ s Jihomoravskym krajem, na severu s krajem

Moravskoslezskym a v severozdpadni ¢asti s krajem Olomouckym a na vychodné

se Slovenskou republikou (Zlinsky kraj, 2014).

Zlinsky kraj je bohaty na ptirodni krasy a pamétihodnosti. Vynikaji zde Bil¢ Karpaty
a Moravskoslezské Beskydy, které¢ spadaji do Chranéné krajinné oblasti. Mezi dalsi
hornatiny se fadi Javorniky nebo Hostynsko-vsetinskd hornatina. V tomto izemi protékaji
feky Morava (uvadi se jako nejvétsi feka Zlinského kraje), Becva (déli se na dalsi

dvé — Roznovska a Vsetinskd), Olsava ¢i Senice (Zlinsky kraj, 2014).

Kraj nabizi obrovské spektrum vyziti nejen pro mistni obyvatele, ale také pro navstévniky
kraje. Lakadlem miiZe byt horska turistika s naslednym odpocinkem v laznich, lyZovani,
valasska kultura, kterd je Uizce spjata s folklorem a ValaSskym muzeem v ptirodé, hrady,
zamKy, zoologickéa zahrada aj. Zlinsky kraj se py$ni kulturnimi pamatkami zapsanymi do
seznamu pamatek svétového dédictvi UNESCO — aredl zamku Krométiz s Kvétnou a
Podzameckou zahradou a biosférickd rezervace v Bilych Karpatech. Samotné statutarni

mésto Zlin miZe nabidnout typické budovy, mrakodrap a zajimavou historii z éry Tomase

Bati (Zlinsky kraj, 2014).

3.2 Obec Jasenna

Mala obec, jejiz krajina vynika velkym mnozZstvim pasek, pastvin, lest a ¢lenitym povrchem
se nachazi v okrese Zlin, nedaleko od mésta Vizovice. Celkovéa katastralni vyméra obce je

12,35km? a zije zde 986 obyvatel (Zakladni informace o obci, 2021).

Historicky prvni dochované zminky o obci nalezneme jiz v roce 1468. Hora, nachazejici se
na uzemi obce, byvala v minulosti porostla jasany a od podstatného jména ,,jasan* vznikl i
jeji nazev. V rozmezi 15. — 19. stoleti bychom nasli dochované nazvy obce v rGznych
podobach — Jesena, Jasenna, Jasena ¢i Gesenna. Dnesni ndzev Jasenna vznikl az roku 1924.

Pro navstévniky a mistni obyvatelé byla obec vzdy ,,zaZitkovou®. Nabizi rtznorodé
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turistické trasy, zimni lyzovéni, navStévovani/navstévu piirodniho koupalisté, i

pamatkovych objektd (Historie, 2021).

V soucasné dob¢ obec usiluje pfevazné o spokojeny zivot svych obyvatel, snazi se
o rekonstrukci verejnych budov, mistni komunikace a zlepSeni socialnich sluzeb. Obec je
vhodnym mistem nejen pro obyvatele, ale i pro turisty. Za prohlidku rozhodné stoji vrchol
hory Vartovny, soucast Vizovickych vrchi, s jeji dominantou — rozhlednou. V letnim obdobi
1ze vyslap na rozhlednu po turistickych trasach spojit s Sesti naucnymi stezkami a v zime je
mozné tyto turistické trasy sjet na bézkach. V obci se nachazi zajimavé architektonické
objekty. Evangelicky kostel v empirovém slohu a barokni farni katolicky kostel sv. Maii
Magdalény. V blizkosti kostela sv. Mafi Magdalény se dochovala roubena budova
Mikuléstikova fojtstvi, ve kterém je zfizeno muzeum se spoustou informaci o historii obce
a zivotu na ValasSsku. Nedaleko dfevénice stoji socha PortaSe z roku 1914, ktera predstavuje

fojtu Jitika Mikulastika, jenz byl portaSskym hejtmanem (Pamatky, 2021).

Obec svym obcantim nabizi dal$i lukrativni moznosti — spolky ¢i sdruzeni rizného druhu.
Véelatsky krouzek, TJ Sokol Jasennd, Valassky soubor pisni a tancii Portas, hokejovy klub
Sokol, Sbor dobrovolnych hasict, ktery je od roku 1905 nejstarSim sborem v obci, a mnoho
dalsSich. K cirkevnim a ndboZenskym spolkiim se ob¢ané stavéli od minulosti vZzdy kladné.
AvSak béhem pouhych deseti let pocet véficich k roku 2011 klesl 0 32 % a k naboZenstvi se
ptihlasilo pouhych 28 % populace. (Program rozvoje obce 2016 - 2021, 2015).

Velky podil v ekonomickém prostiedi zastdva cestovni ruch. V roce 2015 se mira
nezameéstnanosti vySplhala na 7 %, coZ v porovnani s celorepublikovou nezaméstnanosti je
jeste prumérnad hodnota. Ekonomicky riist zalezi na trendech hospodaistvi, které nelze
ovlivnit. Nabidky prace pro obyvatele nabizi jak mensi Zivnostnici - 172 subjektt, tak velké
firmy zaméfujici se na strojni vyrobu (VALEDIN spol. s. r. 0.), zemédé€lskou c¢innost
(JASNO spol. s. r. 0.) na vyvoj a vyrobu technologickych zatizeni pro chov nosnic (VIBOX
a. s.). (Program rozvoje obce 2016 - 2021, 2015).

Jednim z probléml obce je vékové slozeni obyvatelstva. Délka zivota se celosvétove
prodluzuje a v obci jsou ve vysokém poctu zastoupeni predevSim obyvatelé¢ vyssiho az
vysokého véku. Cisla k roku 2013 tvrdi, Ze v obci Zije stejny podet obyvatel nad 65 let a déti
do 14 let. Procentudlné to tvoii cca 15 % na kazdou kategorii z celkového poctu obyvatel.
Nejvyssi pocet obyvatel za celou existenci obce byl néco mélo pies 1100. V poslednich 15

letech je v obci ptihlaseno v rozmezi 930 az 990 obyvatel. Tim se nevyuzivaji sportoviste,
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nenapliuji se spolky a brzdi se rozvoj modernizace mésta (Program rozvoje obce 2016 -

2021, 2015).

Obec disponuje jak matetskou, tak zdkladni Skolou. Diky své dobré dopravni dostupnosti do
okolnich meést zajistuje zakiim moznost pokracovat v navazujicim stiedoskolském ¢i

vysokoskolském studiu (Program rozvoje obce 2016 - 2021, 2015).
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4 ANALYZA VYVOJE A STAVU BROWNFIELDU VE ZLINSKEM
KRAJI A OBCI JASENNA

4.1 Analyza brownfieldi ve Zlinském Kkraji

Primysl byl vzdy dilezitym odvétvim kraje. Mezi typické primyslové podniky fadime
obuvnictvi TomaSe Bati, textilni primysl v Roznové pod Radho$tém nebo guméarensky
primysl ve mésté Zubii. Veskeré tovarny byly postaveny v minulém stoleti. V 90. letech —
po sametové revoluci — se nékterym z nich vedlo $patné ekonomicky, jiné byly pfesunuty do
ruznych koutdl svéta nebo mély nedostatek zaméstnanci. Z téchto divodi byly tovarny
zanedbavané a postupné opousténé, coz zpisobilo vznik dnesnich brownfieldd. Jedna se tedy

o pramyslové brownfieldy (Bat'ovy zavody, c2015).

S rokem 1990 pfisla dalsi zména. Doslo k odsunu sovétskych vojsk ztzemi Ceské
republiky. Obce, kterych se to tykalo, mély za tikol tato mista revitalizovat. Jejich necinnosti
a chatranim objektd vznikl dal$i typ brownfieldi, a to vojenské (Strategie vyuziti

brownfields ve Zlinském kraji, 2010).

Na zemédé@lstvi je potieba se divat z geografického hlediska. Kraj je charakteristicky
kopcovitou naturou, ktery zahrnuje oblasti Bilé Karpaty a Beskydy spadajici do Chranéné
krajinné oblasti. Pida v kraji nebyla nikdy kvalitni a vhodnéa na zpracovani (mnoho lesd,
svahi, kameni). Vhodné podminky pro zemé&d¢lstvi jsou u feky Moravy, konkrétné v okrese
Uherské Hradisté (Charakteristika kraje, 2021). S revoluci roku 1989 doslo k poklesu i
v zemédélském odvétvi. V soucasnosti je v zemédélském sektoru zaméstnano pouhych
2,4 % obyvatel kraje. Nevyuzit¢ plochy a budovy nam tudiz vytvareji brownfieldy
zemédélského charakteru (Strategie vyuziti brownfields ve Zlinském kraji, 2010).

Analytické podklady zpracovala Agentura pro regiondlni rozvoj a. s. Ostrava. Prvné se
udélalo Setfeni mezi starosty kraje a obci, ktefi by méli zdjem o zpracovani analyzy
brownfieldi na jejich tzemi. Diky tomuto zkouméni se do analyzy zapojilo 305 obci.
K tomu, aby bylo rozhodnuto, Ze se v dané obci ¢i mést¢ brownfield nachézi museli
podstoupit diikladné zmapovani katastru. Na nékterych bylo zapotfebi Gizemi (budovu,
plochu atd.) prozkoumat osobné. Nasledné¢ bylo schvaleno 173 mist, kterd spliiovala
podminky brownfieldi a dokonce 27 z nich jiz bylo v procesu revitalizace ¢i Gpln€ nové
opraveno a vyuzivano. V dal§im fizeni bylo ze zbylych 146 lokalit vybrano 114. Témito

lokalitami by se mély mésta a obce zabyvat, aby vyuzila jejich potencial. Celkova plocha
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brownfieldl ve Zlinském kraji tvoii 558,85 ha, coZz je obrovské nevyuzita plocha (Strategie

vyuziti brownfields ve Zlinském kraji, 2010).

1. Ekologické zatéz

Ekologicka zatéz

M bez predpokladané
kontaminace

W |ze predpokladat
kontaminace

Obrazek 6 — BF podle ekologické zatéze Zdroj: (Narodni databaze
brownfieldd, 2018), vlastni zpracovani
Podle Néarodni databaze brownfieldl je 92 % nevyuzivanych nemovitosti ve Zlinském kraji
bez predpokladané kontaminace. Pouze jeden brownfield zaujima moznou miru
kontaminace, kam se pfevazné¢ fadi puda u kanaliza¢ni jimky nebo nekvalitni voda. Musim
podotknout, Ze u jednoho brownfieldu nebyla uvedena mira kontaminace, tudiz pracuji

s pouhymi tfinacti brownfieldy (Narodni databaze brownfieldd, 2018).

2. Brownfieldy podle typu vlastnictvi

Brownfieldy podle typu vlastnictvi

B soukromé

M verejné

Obrazek 7 — BF podle typu vlastnictvi Zdroj: (Narodni databaze
brownfieldl, 2018), vlastni zpracovani

Do vlastnictvi soukromého spada 11 brownfieldi. Pouhé 3 brownfieldy ve Zlinském kraji

jsou ve vefejném vlastnictvi (Narodni databaze brownfieldt, 2018).
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3. Rozd¢leni podle okrest

Rozdéleni dle okresu

HZlin
B Uherské Hradisté

Kromériz

Obrazek 8 — BF podle okresti Zdroj: (Narodni databaze brownfieldu,
2018), vlastni zpracovani

Umisténi brownfieldi miZeme rozdélit podle okrest, ze kterych Zlinsky kraj sklada Vice
jak polovinu brownfielda fesi okres Krométiz, na druhou stranu na Vsetinsku nenalezneme

ani jeden (Narodni databaze brownfieldt, 2018).

4. Rozdéleni brownfieldi dle ORP ve Zlinském kraji

ROZDELENIi BROWNFIELDU PODLE ORP

Vizovice
7%

Valasské Klobouky
7%

Kromériz
43%

Holesov
14%

Otrokovice
14%

Uherské Hradisté
15%

Obrazek 9 — BF podle ORP Zdroj: (Narodni databaze brownfielda,
2018), vlastni zpracovani

Analyza dle ORP je znaéné podrobnd a znazornuje, v jakych lokalitdch se ve Zlinském kraji
se brownfieldy nachazeji. Nejméné, tedy pouhy jeden brownfield se vyskytuje v ORP
Vizovice a Valasské Klobouky. Pticku se dvéma brownfieldy zaujimaji ORP HoleSov,
Uherské Hradisté a Otrokovice. Nejvétsi podil brownfieldii pfedstavuje ORP Kroméiiz.
Obec ma viteSeni 6 nemovitosti tykajici se této problematiky (Narodni databaze

brownfieldd, 2018).
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5. Podle ptivodniho vyuziti lokalit

Podle plivodniho vyuziti lokalit

H zemédélské
H prdmyslové

M vojenské

obcanska vybavenost

Obrazek 10 — BF podle ptivodniho vyuziti lokalit Zdroj: (Narodni
databaze brownfieldt, 2018), vlastni zpracovani

V porovnani s vyuzitim lokalit v minulosti z vétSi poloviny prevlada primyslové vyuziti
oproti dal$im. 3 nemovitosti slouzily k obcanské vybavenosti, 2 pro zeméd¢€lskou ¢innost

a pouhy jeden objekt slouzil k vojenskym uceliim (Narodni databaze brownfieldd, 2018).

Zlinsky kraj patii k jednomu z péti nejvice aktivnich krajii v Ceské republice zabyvajici se
regeneraci brownfieldd. S tim jsou velmi uzce spjaty dotace. Neni v silach kraje ¢i dané
obce, aby si veSkeré naklady financovaly samy. Zlinsky kraj nejvice vyuziva Cerpani
dotac¢nich prostfedki z OPPIK. Dotace dostavaji predevsim kraje, které se o problematiku
zajimaji, chtéji ji tesit. a je jednou z priorit rozvoje kraje (Narodni strategie regeneraci

brownfieldt 2019-2024, 2019).

Finanéni podpora na regeneraci brownfieldi ve Zlinském kraji byla zaznamendna
v programovém obdobi 2007-2013. Konkrétné pro tento kraj byly vypsany v letech 2010,
2011 a 2012 podprogramy tykajici se ptedprojektovych piiprav projektl na revitalizaci
brownfieldi (PF03-12 Podprogram podpory ptedprojektové piipravy projektl regenerace
brownfields ve Zlinském kraji, 2012).

Zlinsky kraj spolecné s Olomouckym krajem spada do regionu Stfedni Morava, kde Zadatel¢
mohli Cerpat dotace na regeneraci brownfieldi na uzemi Zlinského kraje (Strategie vyuziti
brownfields ve Zlinském kraji, 2010). Stftedni Morava ziskala v programovém obdobi 2007-
2013 dotace ve vysi 1048,6 mil. K¢ na regeneraci rownfield. V porovnani s dalSimi Sesti
regiony soudrznosti se jedna o tfeti nejvyssi dotaci (Narodni strategie regeneraci brownfieldt

2019-2024, 2019).
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Tabulka 1 - Realizované projekty BF v jednotlivych krajich (Narodni strategie regeneraci
brownfieldu 2019-2024, 2019)

Kraj Uspé&sné BF projekty

Moravskoslezsky | 93

Jihomoravsky 85

Stiredocesky 70
Ustecky 70
Olomoucky 54

Kralovéhradecky | 49

Pardubicky 48
Liberecky 39
Vysocina 38
Jihocesky 36
Plzensky 28
Karlovarsky 15
Celkem 722

V roku 2020 se Zlinsky kraj mohl pfihlasit do vyzev v ramci programid MPO, MMR
a OPPIK. Z celkového poétu brownfieldii v Ceské republice byl zajem o regeneraci lokalit

ve Zlinském kraji 4 % (Podnikatelské nemovitosti, 2021).

4.2 Analyza brownfieldu v obci Jasenna

Roku 2006 doslo k uzavieni koupalisté v obci Jasennd. Diivodl bylo nékolik. Koupalisté
nespliiovalo podminky, které¢ jsou na provoz aredlu stanoveny Evropskou unii, a bohuzel tak
obec nedostala dalsi vyjimku od hygieny na jeho provoz koupalisté. Neudélena vyjimka od
hygienikt se vztahovala na samotny bazén, ¢isticku bazénu, socialni zafizeni a bufet. Zhruba
tfi roky po uzavieni koupalisté¢ méla obec plany jeSté zahdjit opravu, pouzit nerezovy

material, pfistavit détsky bazén, tobogan a zahajit tak znovu provoz. Projekt byl ale natolik
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finan¢né narocny, ze se jej doted’ nepodarilo realizovat a z objektu se stala ruina (Simkova,

2009).

V obci Jasenna se nachdzi jediny brownfield ve Zlinském kraji, u kterého Ize predpokladat
ekologickou zatéz. Predchozi vyuziti lokality slouzilo k obanské vybavenosti. Brownfield

spada do vetejného vlastnictvi (Narodni databéze brownfieldd, 2018).

V programovém rozvoji obce je uvedeno byvalé koupaliSté az ve tieti priorité naléhavosti.
Odhadovana doba feSeni projektu je naplanovana v letech 2017-2022. ,, Dlouhodobé jeden
z nejveétsich problémii obce. Prostor, ktery se zménil v ruinu. Je nezbytné vyresit vztahy
k pozemkuim, které jsou nutné pro pristup do objektu a ndsledné nechat zpracovat studii, jak

dal s objektem nalozit. “ (Program rozvoje obce 2016 - 2021, 2015)

Z pohledu tizemniho rozvoje je potieba ochréanit krajinu obce. Zastavba brownfieldu by se
tedy mohla fesit naptiklad vysadbou travy ¢i dostavbou proluk. Byla vyhodnocena priorita
., ..wtvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzZivani opusténych arealit a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu).” (Zprava

o uplatitovani Uzemniho planu Jasenna 2016 - 2020, 2020)

ROZHOVOR S PANI STAROSTKOU OBCE JASENNA
Po dohodé se starostkou obce PhDr. Danou Danovou byl sestaven nésledujici rozhovor.
Kdy ma obec v planu zpracovat projekt k revitalizaci tohoto brownfieldu?

Obec ma jiz zadanu projektovou dokumentaci pro demoli¢ni vymér (jde o odstranéni

samotného bazénu a Cisticky). To by mélo byt na konci tohoto roku.

Nésledné bude v prvnim kroku realizovat sanaci vySe uvedenych objekti. Vzhledem
k predpokladané cené kolem 4 milionti korun bude zadat o dotaci, zfejmée i1 zde pies tituly

pro sanaci brownfieldu.

V druhém kroku chce obec zapojit obéany obce do participacniho projektu, kdy se oni sami
budou podilet na tom, co by v daném prostoru chtéli mit — s ohledem na charakter izemi

v izemnim planu obce jako lokality urené pro sport a rekreaci.

Shrnu-li to, bude téma revitalizace koupaliSt¢ tématem piiSttho volebniho obdobi

2022-2026.
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Jak se budou FeSit vztahy k pozemkim, které jsou dilezité pro pristup do objektu?

Zde vnimame problém s jednim pozemkem, ktery nutné potiebujeme ziskat od jeho majitele,
prave pro jeho strategickou polohu jako pfistupového. Prvni kroky v tomto sméru jiz byly
ucinény.

Kolik by byla obec ochotna investovat do obnovy objektu?

Sanace zhruba 4 miliony korun, obnova by neméla prekrocit 10 mil. K¢. VSe za predpokladu,

ze se obci podati ziskat spolufinancovani z dotac¢nich prostredk.

V jakém casovém rozmezi plinuje obec zahijit obnovu objektu? Stihne se to

zrealizovat do roku 2022, jak bylo uvedeno v rozvojovém programu?

Ne, to opravdu nestihneme. Duvody jsou tyto: obec musela dobudovat chybéjici
infrastrukturu v obci a opravy budov vcetné snizeni nékladii na energetickou ndro¢nost
u objektd zdkladni a matefské Skoly, domu sluzeb. Rovnéz obec pfistoupila k nejveétsi
investici, a to rekonstrukci objektu byvalé restaurace na kulturni dim. Spole¢né s dal§imi
investicemi do oprav a techniky uz nebylo mozné v tomto volebnim obdobi situaci kolem
koupaliste tesit.

Zvazovali jste, Ze by koupalis$té bylo pouze zrekonstruovano?

Od roku 2006 mé obec zpracovanu studii na rekonstrukci koupalisté, kde by byl zachovan
1 jeho provoz a jako doplitujici sluzby by navazovaly sluzby v oblasti wellness. To, ze obec
nakonec tento zdmér nerealizovala souviselo zejména s pozemky a ptistupem ke koupalisti
(dnes uz tato situace neni tak vyhrocena), dale ekonomickou tivahou o nerentabilité provozu
koupali§té, s ¢cimz souhlasime. Dnes jsou tivahy vedeny jinym smérem — bazén odstranit
a dany prostor vyuzit k rekreaci jako odpocinkovou zénu s modernimi prvky aktivniho
odpocinku. Jako vhodné se jevi vyuzit ptirodniho zdroje vody ke stavbé mokiadu ¢i ptirodni
vodni plochy. VSe bude pfedmétem dalSich avah i s obCany obce. Objevila se 1 mySlenka

cely prostor zménou tzemniho planu proménit v pozemky pro vystavbu domu.
Vyuzijete moznosti podani zadosti o dotaci?

Zcela urcite ano, bez dotaci by revitalizace tohoto izemi byla pro obec velmi ndkladnou.
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Planujete v ramci revitalizace zbourat budovy, které se zde nachazi?

Budovu bufetu a na ni navazujici Satny bychom radi ponechali. Objekty maji pro obCany
obce své nezaménitelné kouzlo. Mohou slouzit jako zazemi pro obCerstveni, malou kavarnu,

umisténi sluzeb spojenych s aktivnim Zivotem.
Cisticka vody bude odstranéna spolu s bazénem.

Zdroj: Vlastni zpracovani

SWOT ANALYZA OBCE JASENNA

Vyznam SWOT analyzy spociva k piiblizeni a zhodnoceni vnéjsich a vnitinich stranek, které
pusobi na obec. Zobrazuje moznosti hrozeb pro obec, silna a slabé stranky, ale pfedevsim

vede k nalezeni nového feSeni problémt, jez nalezneme v obci (Otdhal, 2012).
Zkratka tvotfend ze Ctyt pismen vychazi z anglickych nésledujicich nazvi:

S — Strenghts > neboli silné stranky, ukazuji, ¢im obec vynika

W — Weaknesses > predstavuji stranky slabé, tedy to na ¢em obec musi zapracovat
O — Opportunities > v piekladu pfilezitosti, tedy to, co se obci nabizi

T — Threats > Ceskym vyrazem ,,hrozby*, tedy to, co by obec mohlo blokovat v dalSim

rozvoji (SWOT analyza: jak a hlavné pro¢ ji sestavit, 2021)

Pii jakékoliv upravé je ve vefejném z4jmu na prvnim misté ochrana archeologickych,
kulturnich a ptirodnich tizemi. Je potieba co nejméné ovlivnit charakter krajiny, at’ uz se to
tykd dopadu na zemeédélstvi ¢i vodni zdroje, a je potieba udrzet idedlni podminky pro
zivocichy a rostliny. Z hlediska dopravy a infrastruktury je na zvaZeni, zda by se nepodaftilo
eliminovat hluk z dopravnich prostfedkt ¢i ptfidat radar na méfeni rychlosti, jelikoz pres
obec denné projizdi velké mnozstvi vozidel. Tak by se mohlo zabranit zvySenému poctu
dopravnich nehod a zvysila by se bezpecnost pro obyvatele. V obci neni potieba stavét
zeleznici ¢i rychlostni silnici, vede zde hlavni silnice, po které se dd béhem par minut dostat
do mésta napt. Vizovice, Vsetin, Zlin apod. (Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Jasenna

2016 - 2020, 2020).
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Tabulka 2 - SWOT analyza obce Jasennd, Zdroj: vlastni zpracovani

Strenght = Silné stranky

Weaknesses = Slabé stranky

-lokalita = dobra dostupnost do okolnich

velkych mést

-moznost piipojit se do spolkii/sdruzeni
-moznost navstivit pamatky, kostely
-informativni webové stranky

-zajem fesit brownfield

-malo lukrativnich pracovnich nabidek
-z4dné odpocinkova zona

-vysoka infrastruktura = nebezpeci pro

obyvatelstvo, nadmérny hluk

-chatrajici areal = déla obec méné atraktivni

Opportunities = PrileZitosti

Threats = Hrozby

-moznost vyuzit dotacnich prostredkil

-revitalizace nevyuzitych objektl

k budoucimu vyuziti

-moZnosti nabidnout vice volnocasovych

aktivit obéanim

-potieba zakladat nové podniky z divodu

navySovani pracovnich mist

-rostouci zdjem lidi bydlet na venkové

-starnouci obyvatelstvo
-snizujici se navstévnost
-pfi odkladani revitalizace brownfieldu

moznost vzniku ekologické zatéze

-nedostate¢na kazen obcCanii (vandalismus,
kradeze apod.)

-nedostatek finan¢nich prostiedki
-vliv velkych mést

ovzdusi

-znecistovani (vysoka

infrastruktura)

Na zaklad¢ sestavené SWOT analyzy obec Jasennd vytvotila pro obdobi 20162022 tfi

[RA4

naléhavost pfedstavuje priorita III., do které spadd oprava sochy PortaSe, rekonstrukce

vnittnich prostor knihovny, rekonstrukce hfisté a prevazné feSeni brownfieldu. V druhé

priorit¢ stfedni naléhavosti obec zajiStuje Udrzbu hibitova, ochranu pitné vody ¢i

odpocinkovych mist pro obyvatele — lavicky. K nejvice naléhavym situacim patii

neodkladné piipady jako vyména plynovych kotlii pro matetské a zakladni Skoly, opravy

mosttl, chodnik, rozhlasu apod. (Program rozvoje obce 2016 - 2021, 2015).



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 41

5 NAVRH NA REVITALIZACI KOUPALISTE V OBCI JASENNA

Navrh vychazi z podkladi stavu brownfieldu v obci Jasennd, z rozhovoru s pani starostkou

obce a ze SWOT analyzy. Aktualni stav brownfieldu je k dispozici v ptilohach I. a II.

Obec fesi mozné vyuziti objektu koupalisté jiz od jeho uzavieni, tedy od roku 2006. Navrh
na rekonstrukci objektu, ktery zahrnuje opravu aredlu, Cisticky vody a obnovu provozu
koupalisté by obec vySel financné narocné. Druhym divodem k neuskute¢néni realizace
rekonstrukce je umisténi obce a jeji klima. Obec se nachazi v udoli s kopcovitou okolni
krajinou s loukami a s hustym zalesnénim. Klimatické podminky spadaji do horského
podnebi. Poslednim vyznamnym diivodem je dostupnost jinych koupalist’ v okoli obce. Po
hlavni cesté¢ zhruba za 15 minut jizdy autem dojedou obyvatelé¢ Jasenné na vsetinské
koupalisté a za necelych 30 minut mohou zavitat na koupalisté v krajském mésté, ve Zlinég.

Stavét tedy nové koupalisté by bylo zbytecné.
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Obrazek 11 — Dostupnost koupalist’ v okoli obce Jasenna (Mapy Google,
2021)

Mapa piedstavuje dostupnost na koupalisté v blizkém okoli z centra (,,START®) obce

Jasenna.

Revitalizace koupalisté

Navrh projektu je zaméfen ve prospéch celé mistni populace obce vcetné navstévnika.
V obci chybi prostor, kde by si lidé mohli sednout a relaxovat. Brownfield se nachazi 1,3

km od centra, coz ptedstavuje pesi chlizi necelych 20 minut (Mapy Google, 2021). Areal
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bude vhodnym mistem pro vystavbu odpocinkové zény. Stavebnickd firma zlikviduje
puvodni prostor bazénu spolecné s Cistickou vod, odveze sut, zasype jamu, vybuduje
chodnik, namontuje lavicky a vysadi travnik.

Na vybér vhodné stavebni firmy bude vypsan konkurz. Firma musi spliiovat veskeré
pozadavky pro splnéni projektu, musi zajistit zabezpeceni stavenis§té¢ v ramci bezpecnosti,
bude pouzivat vhodnd motorova odvoz suti, navezeni potfebného materialu a nové zeminy
a bude schopna nainstalovat lavicky, koSe a stojany na kola.

Ptedpoklad pro vznik kontaminace by mohl byt zpisoben moznymi zbytkovymi latkami
v Cisti¢ce vody. Dojde-li k odstranéni objektu CistiCky vody, eliminuje se tim riziko pro
vznik mozné kontaminace pudy a areal mize bezpecn¢ slouzit vefejnosti.

Ptistup k do objektu patii do soukromého vlastnictvi majitele. Jedna se o ¢ast pozemku, ktera
je nezbytné nutnad pro usnadnéni vstupu do arealu brownfieldu. Obec pozadd majitele
o odkup pozemku za vyméfenou cenu. Po dohod€ mezi obéma stranami dojde k pfipsani

odkoupeného pozemku do vetejného vlastnictvi a obec muize zacit projekt realizovat,

Aktivity projektu: ziizeni odpocinkového mista, terénni Upravy, travni vysev, vysadba

kett, vystavba chodniku
Cilova skupina: obyvatelé, navstévnici

Obyvatelé obce piedstavuji nejvyznamnéjsi cilovou skupinu. Park mohou navstévovat

individudlné ¢i ve skupindch.
v parku.
Navrh projektu:

Z divodu bezpecnosti obyvatelstva firma znepiistupni a zabezpeci areal stavenisté. Dohled
nad probihajici stavbou ma investorsky technicky dozor. Dé&lnici demontuji zébradli
a lavicky nachazejici se kolem bazénu, keramické obkladacky, konstrukci bazénu
a technologickou mistnost s vodni ¢istickou. Pfesun veskeré suté firma provede na konkrétni

skladku odpadt Suchy dul vzdaleny necelych 28 km od Jasenné.

Po odvozu suté firma zasype diru zeminou. Zemina musi byt kvalitni a schopna zirodnéni
pro budouci parkovou travni vysadbu. Vznikne plocha o velikosti cca 80x80 m. Pro
vytvoieni odpocinkové zony bude vystavén chodnik o délce 140 m? ve tvaru nepravidelného

kruhu a podél n¢j délnici namontuji 20 lavicek, 8 odpadkovych kosi a 5 stojanti na kola.
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K dokonceni parku zbude pouze obdé€lani piidy, kterd byla poni¢ena stavbou. Rovnomérné
se rozprostie parkovy travni vysev a na urcitych mistech se vysadi kefe. Byvala budova
bufetu a na ni navazujici Satny zastanou v arealu zachovany. Budovu bude vhodné
pronajimat majiteli, ktery by mél zdjem o i otevieni kavarny. Obyvatelé obce by si mohli

zptijemnit odpocinek v parku s dobrou kavou.

Casovy harmonogram:

Rok 2021 2022

6 | 7 G w1z

2023

I. Etapa — realizace projektu s|a|s|e|7]e]|a|w]ulu

Priprava projektu
Odkoupeni pozemku

Ptiprava Zadosti o dotaci

Podani zadosti o dotaci

Schvalovani dotace

Vybérové fizeni stavebni
firmy
II. Etapa — stavebni &dst

Stavebni prace

Monta# vefejnych statkl v
aredlu

Predani arealu

Slavnostni otevieni arealu

Obrazek 12 — Casovy harmonogram, Zdroj: vlastni zpracovéni

Dopad projektu:

Revitalizace brownfieldu na odpoc¢inkovou zénu zajisti kvalitu obce a poskytne moZznost

relaxace vSem cilovym skupinam projektu.

Nova kavarna bude piinosem pro vSechny cilové skupiny. Umozni tak lepsi proZitek

z odpocinku. Kavarna bude vybavena vefejnym socidlnim zatizenim.
Mozna rizika projektu:

Rizika projektu jsou rozdélena do ¢tyt skupin — technickd. Finanéni,, pravni a provozni

rizika.

Technicka rizika:

- zmeéna pozadavki — riziko se eliminuje dostatecné dlouhou ptipravou projektu

- Spatnd stavebni koordinace — riziko se eliminuje spravnym investorskym technickym

dozorem
- nedodrzeni terminu realizace projektu — riziko se eliminuje smlouvou

- zvySeni ceny vstupti — riziko zde nelze vyloucit, je potieba pocitat s piipadnym

navySenim celkové ceny (Landkrammerova, 2017)
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Finanéni rizika:

- neobdrzeni dotace — z divodu neobdrzeni dotaci by se musel projekt posunout
na pozd¢jsi realizaci, jelikoz obec neni schopna celou ¢astku zainvestovat sama

(Landkrammerova, 2017)
Prévni rizika:

- nevyfeSené vlastnické vztahy — je potfeba vyieSit jeden pozemek, ktery

je v soukromém vlastnictvi (Landkrammerova, 2017)

Provozni rizika:

- nedostatek poptavky po sluzbach — riziko je zde velmi nizké, 1ze predpokladat,

ze odpocinkova zéna bude cilovymi skupinami vyuzivana

- nedostatek finan¢nich prostiedki ve fazi projektu — riziko je eliminovano tim,

ze financ¢ni podpora byla doptedu zfizena

- nekvalitni pracovni sila — riziko je eliminovano konkurzem pfi vybéru stavebnické

firmy (Landkrammerova, 2017)

Na sestaveni rozpoctu se podilel Be. Radek Pobofil, diky kterému prace obsahuje strucny
navrh rozpoCtu revitalizace koupali§té v obci Jasennd. Pan Pobofil je fyzickd osoba
samostatné vydélecné ¢inna, podnikd v ekonomickych ¢innostech zabyvajici se ptfipravou
staveniSté, navrhy na rozpoCty, vystavbou nebytovych i bytovych budov, poskytovani

technickych sluZeb a administrativni ¢innosti (Radek Pobofil, 2021).

Rozpocet je sestaven na kompletni demolici obou bazénti (d€tsky se nachazel uvniti prostoru
velkého) a Cisticky vody. Predpoklada se, ze obec Jasennd odveze vybourany material a sut’
na skladku do maximalné 30 km a Ze ma v okoli 6 km vlastni zemnik pro zasyp jamy.
Kalkuluje se s instalaci 20 ks parkovych lavicek, 10 ks odpadkovych kost, 5 ks stojanti pro
kola a s pokladkou 156 ks parkovych obrubnikli, které budou zapuStény do zemé a
pokladkou 140 m? zamkové dlazby pro vytvofeni chodniku. Uvedené ceny vychazeji
z velikosti piidorysu aredlu — viz pfiloha 3. Navrh sestaveny panem Pobofilem vychazi ze
stavebnického a ekonomického softwaru KROS, ktery se specializuje na tvorbu

rozpoctovych tabulek.

Rozpocet zahrnuje veskerou préci vcetné dodavky, montdze a vedlejSich rozpoctovych
nakladd. K celkovym cendam je piipocteno DPH 21 %. Ceny jsou zaokrouhleny

na 100 nahoru.
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Tabulka 3 — Navrh rozpoctu stavebni ¢asti projektu Zdroj: Bc. Radek Pobotil, vlastni

zpracovani
Popis Cena celkem
Zemni prace 607 900
Komunikace pozemni 86 300
Konstrukce prace a bourani 1 542 700
Ptesun suté 2 709 600
Strojni vybaveni 21 800
Zamecnické konstrukce (zabradli) 17 400
Dokoncovaci prace (obklady) 42 800
Zatizeni staveniste 29200
Inzenyrska ¢innost 40 000
Celkem 5097 700

Cena stavebni ¢asti projektu v obci Jasenna se odhaduje na 5 097 700 K¢. Vyse néakladi
nejsou enormné vysoké. Obec je ochotna investovat urCity podil do opravy, zbytek
finan¢nich prostiedkd mulzZe ziskat z vefejnych soutéZi. Bez dotaci by byl projekt pro
samotnou obci byl finan¢né naro¢ny a realizace by se nemusela uskutecnit.

Obec muze vyuzit moznosti dotaci, které budou vypsany v jednotlivych vyzvach pro dané
obdobi. Finanéni podporou se zabyva Ministerstvo pramyslu a obchodu Ceské republiky
spole¢n¢ s organizaci Czechlnvest. Program se zamétuje na revitalizaci brownfieldi do 10
ha. Dalsi programy, kterych lze vyuZit na regeneraci brownfieldu jsou Program rozvoje
venkova a Program obnovy a rozvoje venkova (Finan¢ni podpora, 2018).

Obec by méla vyuzit dotace z programu Smart parks for the future. Podporuji regeneraci
brownfieldii podnikatelskych parkid o mens$i rozloze. Do programu Statniho fondu pro
investice se obec muze pfihlasit, jelikoz cilem je vytvatet neziskové projekty, které budou

slouzit vetejnosti (Finan¢ni podpora, 2018).
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ZAVER

Bakalatska prace popisuje razné definice brownfieldu, které se spojuji spolec¢nymi body jako
nevyuzivané nemovitosti, aredly, objekty, které slouzily k obcanské vybavenosti, v
pramyslu, zemé&délstvi nebo pro vojsko, které se nachazelo na uzemi Ceské republiky.

Brownfieldy se nedé€li pouze podle ptivodniho vyuziti, ale také z hlediska ekologického

zatizeni, soukromého ¢i vetejného vlastnictvi, rozlohy nebo polohy lokality.

Z diuvodu regenerace a potencionalniho vyuziti je nutno odstranit moznou kontaminaci
pudy, zpristupnit vstup do objektu a odstranit problémy mezi majetkovymi vtahy.
Brownfieldy se regeneruji z divodu odstranéni negativnich vlivli na zivotni prostiedi,

z diivodu bezpecnosti obyvatelstva a z divodu ekonomického ristu.

MozZnosti vyuziti dotaci pro vybrané Gizemi je potieba pozadat ve vyzvach, které vyhlasi
dané programy. Podpora se rozd¢luje spravedlivé podle stanovené alokace. Vyse dotaci byva
kazdoro¢né jina.

Pocet brownfieldi se na tizemi Ceské republiky za¢ina regulovat. Béhem poslednich dvou

programovych obdobi doSlo k revitalizaci nékolika nemovitosti. V roku 2020 bylo

uskutecnéno 128 projekti.

Ostatni staty jsou v regeneraci o n¢kolik desitek let popiedu, tudiz je tento problém tolik
netrapi. Stale ale maji v databazich urcity pocet brownfieldli, které se casem pomoci

zalozenych organizaci, snahy vlady a podpory soukromych developerti budou realizovat.

Zlinsky kraj se vyznacuje nejvysSim poctem realizovanych projektl za programové obdobi
2007-2013. K minulému roku ale poptavka po realizaci projektl v kraji klesla na pouha 4 %
z celé Ceské republiky. Je to zpiisobeno tim, ze se v minulosti jiz nékolik brownfieldt

revitalizovalo a ostatni kraje predstavuji lepsi podminky pro investory.

Obec Jasennd mé uvedeny brownfield zvetejnén v Narodni databéazi brownfieldi. Samotna
obec ma zajem o revitalizaci tohoto objektu. Jedna se o projekt na vystavbu relaxacni zony,

ktera bude slouzit Siroké vetejnosti bude pfinosem pro vSechny.
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SEZNAM POUZITYCH SYMBOLU A ZKRATEK

BF — brownfield

DPH — dan z ptidané hodnoty

IROP — Integrovany regionalni operacni systém

MMR — Ministerstvo pro mistni rozvoj

MPO — Ministerstvo primyslu a obchodu Ceské republiky

MZP — Ministerstvo Zivotniho prostiedi

NSRB — Narodni strategie regenerace brownfielda

OPPIK — Operacni program Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost
OPZP — Operaéni program Zivotniho prostiedi

PRV — Program rozvoje venkova
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PRILOHA P I: STAV BROWNFIELDU — KOUPALISTE

Zdroj: (Narodni databaze brownfieldt, 2018)



PRILOHA P II: STAV BROWNFIELDU — CISTICKA VODY
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Zdroj: (Narodni databaze brownfieldl, 2018)

Zdroj: (Narodni databaze brownfieldl, 2018)



ISTE

O

PUDORYS KOUPAL

r

PRILOHA P III

A4

g U
(N3ZVE OHOINYAYLS ONG VY530 INOMLS 87
dASYZ ANINLPH AQOA YNIOYTH IOVI0ZIO¥AAH —
ANOL3E Z VALSHA INGYINGOd [OVAYNAOHS 0000 3707 3AONOL38
NNJZV8 ONO 87 M VEZY1Q YAONAYZ —
ANIALOX AMDINVHOIN SATA INOVINOOd

3104 YAONZZVE <|< wa_

-
oo
— -
M: | U . - T = \_Imﬁ
" oog
i 0008 0celz -
H % =
0| ww 00y-00Z "M (S =
0| N3Zva AXs130 =
H &
: ; 8Z%
: | : —= S v
S ww 058l - 0901 ‘Y N3Zv8 = 3,
H o —
f ~ s ™
” 2
cgulF oog fj| ¥[!9¥<¥=R |f |oog
i 0510¢ S 000%
0 i
H T L
I e ) S 0 e o O 0 0 D A . 0 ﬁ__fql_ b I - - - - -
oo
w

Grecy

SAd0dNd

Zdroj: padorys mi poskytla pani starostka obce



