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ABSTRAKT

Bakalaiska prace je zamétena na bytovou politiku a vystavbu socidlniho bydleni v obci
Batice-Velké TéSany. Cilem této prace je navrhnout projekt na vystavbu socialnich byt
v Baficich-Velkych Té¢Sanech. Prace je rozdélena na dvé ¢asti, teoretickou a praktickou ¢ast.
Teoreticka ¢ast vychazi z literarni reSerSe a definuje pojmy bydleni, bytova politika a
socialni bydleni v Evropské unii i Ceské republice. V praktické &asti je charakterizovana
obec Barice-Velké Té¢sany a jeji demograficky vyvoj, véetné vyvoje nezaméstnanosti. Za
ucelem dosazeni stanoveného cile jsou realizovany rozhovory se zastupiteli obce Bafice-

Velké TéSany. Na zavér prace je predstaven navrh projektu na vystavbu socidlnich byti.

Kli¢ova slova: Bydleni, bytova politika, socialni bydleni, rozvoj bydleni

ABSTRACT

This Bachelor’s thesis is focused on housing policy and building social housing in the village
of Barice-Velke Tesany. The aim of this work is to design project for construction of social
housing in Barice-Velke Tesany. The work is divided into two parts, theoretical part and a
practical part. The theoretical part is based on literature research and defines concepts as
housing, housing policy and social housing in the European Union and in the Czech
Republic. In the practical part is described the village Barice-Velke Tesany and its
demographic progression, unemployment progression included. In order to achieve the
stated objective are implemented interviews with representatives of the village Barice-Velke
Tesany. In the conclusion of the work is introduced the project design for construction od

social housing.

Keywords: Housing, housing policy, social housing, housing development
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UvVOD

Zékladem kazdého lidského Zivota je bydleni. Je to misto, kde Clovek travi vétSinu svého
volného Casu, kde se setkava s rodinou, kde se citi bezpecné. Z tohoto diivodu je zapotiebi,
aby mél kazdy moznost zajistit si dostupné a kvalitni bydleni. Jsou vSak skupiny
obyvatelstva, které tuto moznost nemaji. Tém by méla byt zprosttedkovana takova socidlni

pomoc, jez by jim zajistila stfechu nad hlavou.

Tato bakalaiska prace se zabyva navrhem projektu na vystavbu socidlniho bydleni v obci
Batice-Velké Tésany, kterd se nachdzi ve Zlinském kraji v okrese Kroméfiz. Prace je
rozdelena na Cast teoretickou, ve které je skrze literarni reSerSi zpracovana bytova politika a
oblast socidlniho bydleni, a cast praktickou, kde je na zdklad¢ socialné-demografické

analyzy a analyzy bydleni v obci pfedstaven projekt na vystavbu socidlnich byti.

Zakladem teoretické Casti je definice obecného vychodiska bydleni. V této kapitole je
predstavena bytova politika, predstaveny jsou jednotlivé typy bytové politiky, a také bytové
systémy. V dal$i kapitole je vysvétlen systém socidlniho bydleni, blize bude urceno
fungovani socialniho bydleni v EU a jeho pocatky, které budou porovnané s nadchazejicimi
odstavci vyvoje socialniho bydleni v CR. Teoreticka ¢ast prace je zakonlena kapitolou
popisujici bytovou politiku v Ceské republice, ktera shrnuje soudasnou legislativni upravu

bytové politiky, véetné vyétu cili ze soucasné Koncepce bydleni pro CR a jejich nastrojil.

Vychodiskem pro zpracovani praktické ¢asti je seznameni s obci Batice-Velké TéSany.
Prvni kapitola se vénuje analyze obyvatelstva a jeji nezaméstnanosti s navaznosti na dalsi
kapitolu praktické casti, ve které je zpracovan vyvoj bytové vystavby domutl v obci a
soucasny stav bytového fondu. Sestavena SWOT analyza zdirazni silné stranky a
prilezitosti, stejné jako upozorni na slabé stranky na hrozby. Na zikladé provedené
kvalitativni analyzy, rozhovoru se zastupiteli obce, jsou v dalsi kapitole zpracovany
vysledky tohoto vyzkumu. Zavérem praktické casti je prezentace ndvrhu na vystavbu
socialnich bytl, véetné¢ ndkresu plidorysu obou podlazi budovy, jsou zde ureny cilové
skupiny projektu i podminky pro pridéleni téchto bytl. Z popisu vychoziho stavu budovy a
odiivodnéni nédvrhu na jeji realizaci vychazi navrhy stavebnich praci. Soucasti této kapitoly
je 1 SWOT analyza, ktera opét demonstruje silné a slabé stranky, piilezitosti a hrozby,
tentokrat se zaméfenim na piipadnou realizaci projektu. Zakonceni kapitoly je vénovano
predpokladanému rozpoctu projektu a jeho moZznostem financovani. Nakonec je zpracovana

rizikova analyza véetné€ navrhili na eliminaci rizik.
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CILE A POUZITE METODY PRACE

Tématem této bakalatské prace je navrh projektu na vystavbu socialnich bytii v obci Bafice-
Velké TéSany. Hlavnim cilem je navrzeni projektu, ktery by zajistil dostupné bydleni pro
nové, ¢i soucasné obyvatele obce. Zdrojem dat a informaci pouzitych pro predstaveni obce,
historie vystavby, nebo planovaného rozvoje bydleni, jsou Eerpany ze Ceského statistického
ufadu, webovych stranek obce, nebo byly poskytnuty obecnim tfadem obce Bafice-Velké

Té&Sany.
Hlavniho cile prace je dosazeno pomoci definovani dil¢ich cilt:

e prezentace dil¢ich oblasti bydleni a socialniho bydleni za pouziti literarnich zdroji,

které se vénuji problematice bytové politiky a socialniho bydlenti;

e predstaveni obce, Izemni charakteristiky, demografického vyvoje a nezaméstnanosti

v obci;

e analyza vyvoje vystavby bydleni, bytového fondu a planovaného rozvoje bydleni na

uzemi obce;
e sestaveni SWOT analyzy bydleni v obci;

e piiprava polostrukturovan¢ho interview, Zadost o poskytnuti rozhovoru a jeho

nasledna realizace s vyhodnocenim;

e zpracovani navrhovaného projektu, jeho cile, popis stavebnich praci vcetné

stavebniho fizeni;
e sestaveni SWOT analyzy navrhovaného projektu;
e rozbor moznych zdroji financovani, harmonogramu realizace a rizikové analyzy.

Ke splnéni dil¢ich cilt je v teoretické ¢asti prace pouzita metoda literarni reSerSe za pomoci

zdroji domadcich, ale i zahrani¢nich.

Cast prakticka je podlozena sbérem dat z Ceského statistického tifadu, webovych stranek
obce nebo ze samotné komunikace s obecnim ufadem obce. Dle sesbiranych dat a informaci
je zpracovana charakteristika izemi obce, demograficky vyvoj, ¢i vyvoj bytového fondu
obce. Nedilnou soucasti této prace jsou polostrukturované rozhovory, jakozto zdroj
kvalitativniho vyzkumu, ze kterého jsou zpracovany vystupy. Piepisy téchto interview se
nachazi v ptilohach prace. Na zavér prace je prezentovan navrh projektu, véetné ¢asového

harmonogramu a rizikové analyzy.
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I. TEORETICKA CAST
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1 OBECNA VYCHODISKA BYDLENI

Bydleni bezpochyby patii mezi zakladni lidské potfeby. Dodéava clovéku pocit bezpeci a
jistoty. Podle Krebse je bydleni prostiedkem, jak vytvofit prostiedi pro rodinny zivot a
ostatni mezilidské a obCanské aktivity a Gizce tak souvisi s vyznamnymi hodnotami, jako je
zdravi, vzdélavani a prace. Bydleni se tak stava zédkladnim stavebnim prvkem pro tvorbu
socialniho zivota, ktery pfedstavuje rodinu, vztahy, ¢i vychovu déti, nebo pro vzdélanost,

pracovni uspésnost, ale i kulturni zivot. (Krebs a kol., 2015, s. 406)

Praxe mnoha statii nam dokazuje, Ze je zasah statu do trhu bydleni nepostradatelnou soucasti
ke snaze uspokojit standard bydleni, a tak uspokojit obyvatelstvo. Opakem, tedy
neuspokojivou urovni bydleni, by mohlo vést k socidlnimu vylouceni a dal§im zdpornym
spoleCenskym jevim, kterymi mohou byt kriminalita, bezdomovectvi a s tim spojena
neschopnost a nepfizplsobivost uplatnéni na trhu prace s nasledkem eskalace pro celou
spole¢nost. (Polakova a kol., 2006, s. 11) Zabezpeceni vhodného bydleni je uskute¢nénim
zakladniho lidského prava. Bydleni bylo diive vniméno spisSe jako spotiebni statek, vici
némuz méla vlada statu povinnost na zajisténi potfebného mnozstvi, pozdéji se vSak zaméfila
na ekonomickou dostupnost bydleni. Ekonomickou dostupnosti se rozumi ¢astka za bydleni,

ktera neni pro domécnosti enormnim zatizenim rodinného rozpoctu. (Kuda, 2010, s. 11)

Ceska republika je zavazana plnénim svétovych dohod v oblasti dodrzovani lidskych prav,
zaClenéni znevyhodnénych skupin, pfedchdzeni vylouceni z divodu socidlni urovné a
prispivani rovnych pfilezitosti pro osoby se zdravotnim postizenim. NejznaméjSim
dokumentem, ktery ochraiiuje lidskd prava, je VSeobecnd deklarace lidskych prav.
V ¢lanku 35 se uvadi, Ze je pravo kazdého mit Zivotni uroven tak vysoko, aby byla pfiméfena
jeho zdravi a blahobytu své rodiny, nevyjimaje vyZivy, obleceni, bydleni, zdravotnické péce

a nezbytnych socialnich sluZzeb. (Ministerstvo pro mistni rozvoj, ©2022)

V Ceské republice jsou pouzivany pojmy byt a bydleni v souvislosti s jakymkoliv typem
obytné jednotky. Nelze vSak vynechat skutecnost, Ze 1ze tyto terminy pouzit k popisu typu
nemovitosti. Byt je spotfebnim, spolecenskym statkem a osobni investici. Je tedy predmétem
spotieby, kterou uzivame ve smyslu vybaveni dané¢ho bytu, pro kterou se obyvatel daného
bytu rozhodne. MoZnost vybrat si svlij byt 1 vybaveni pro lidi pfedstavuje cestu k vytvoreni
domova. Domov je pro obyvatele daného bytu pojmem, ktery znaci ochrannou bariéru pied
negativnimi vlivy okoli, dale idealni polohu pro jejich pracovni, kulturni, a osobni Zivot,

fyzické bezpeci vzhledem k vlivim venkovniho prosttedi, ale znaci 1 socidlni status, ktery
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je dan vzhledem bytu, jeho velikosti a polohou. Domov je pro ¢loveéka pocitem subjektivni
svobody a prostiedkem seberealizace. Bydleni je zékladnim spotfebnim statkem, bez kterého
by Zivot na Cestné socialni urovni ptijatelny. Od bytu se tedy lisi tim, Ze je nejen spotiebni,
ale hlavné nezbytnou soucasti lidského Zivota. Z tohoto diivodu byl spolecnosti definovan

tzv. minimalni standard bydleni. (Polakové a kol., 2006, s. 12-13)

1.1 Bytova politika

Bytova politika byla popsana jako ,.kolisavy pilif socidlniho statu®. Na rozdil od Skolstvi
nebo zdravotnictvi nebyl vyuzivan stat jako hlavni poskytovatel sluzeb. Proto bylo bydleni
zajisténo soukromymi mechanismy jeste predtim, nez se samotné zdravi a vzdélani prosadilo
jako zakladni lidsky pozadavek. Ackoliv nebylo bydleni zajistovano statem skrze socidlni

sluzby, zasahl stat do zakofenéného trhu s bydlenim nékolika zpisoby. (Lund, 2017, s. 25))

Krebs uvadi, Zze bytovou politiku mizeme popsat jako systém poptavkove orientovanych
podpor, nabidkove orientovanych iniciativ a primych zasahii statu na bytovém trhu (Krebs
akol., 2015, str. 406). To zajiSt'uje akuratni rozdéleni bydleni, které je komplexni, prostorove
pevné umisténé a vysoce ndkladné na pofizeni. Pro stat je zajisténi bytové politiky dilezité
kvili formovani vhodného pravniho, institucionalniho a fiskalniho prostiedi, na kterém se

pohybuji G€astnici na trhu s byty. (Krebs a kol., 2015, s. 406)

Bytova politika je ovlivilovana zejména demografickymi faktory, a to cenzus domécnosti,
stav bytového fondu a velikost a rozlozeni strukturovanych byti. Bytovy fond je soupis
vSech byt dané¢ho statu. Bytova politika je tedy umyslnym procesem ovliviiovani situace

v odvétvi bydleni. (Dukova a kol., 2013, s. 151)

1.1.1 Typy bytové politiky

Situace v oblasti bydleni je pro kazdy stat velmi individualni. Tim se také jednotlivé bytové
politiky stavaji specifickymi pro dany stat. JednoduSe mtzeme fict, ze typy bytové politiky
muzeme vyselektovat naptiklad podle miry zdsahu statu do bytového trhu, takzvané podle

komplexnosti bytové politiky. Podle tohoto ukazatele miizeme rozdélit bytové politiky na
dva typy.

e Dopliikova bytova politika se siln€¢ opird o trzni mechanismus a zéasah statu je

sméfovan spiSe na pomoc ekonomicky 1 jinak méné€ zajiSténym skupindm

obyvatelstva. Tento typ bytové politiky miizeme nalézt naptiklad ve Velké Britanii.
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e Komplexni bytova politika se naopak na bytovém trhu intervenuje v mnohem
vetsim métitku a zameétuje se, at’ uz vice, ¢1 méné¢, na vsechny skupiny obyvatelstva.

Komplexni bytovou politiku zastava naptiklad Francie ¢i Nizozemsko.

Podrobnéjsi vyclenéni bytové politiky mizeme definovat podle vymezeni ptijaté socidlni
politiky, jinak téZ druhu socidlniho statu. Od této typologie socidlniho statu podle Esping
Andersena odvozujeme Ctyfi typy evropské bytové politiky. Diference mezi jednotlivymi
rezimy lze shledat v mife vniméni a uzndvani mySlenky socidlni spravedlnosti.

(Polakova a kol., 2006, s. 28)

1. Socialné demokraticky model je vybudovdn na celospolecenské solidarité¢ a
zabezpeceni bydleni ve vétSim podilu z vefejnych zdroji. Z pohledu bytové politiky
se tento rezim snazi o spravedlivou podporu v bydleni pro vSechny své ob¢any. Co
se tyCe zasahu do bytového trhu, stit se na ném silné podili s cilem podpory
jednotlived, a to s diirazem na podporu najemniho a druzstevniho bydleni. Tento
model je finan¢né velice ndkladny zejména na vetejné financ¢ni zdroje, stejné jako na
socialni solidaritu z pohledu daiiovych poplatniki. Ve vysledku se tento model neda
dlouhodobé ufinancovat. Socidlné demokraticky model najdeme zejména mezi

severskymi staty.

2. Korporativisticky model, téz pracovn¢ vykonovy model, je druhym typem bytové
politiky. Tato politika je specificka pro diiraz na pracovni aktivitu kazdého obcana
na trhu prace. Ve srovnani s modelem socidlné¢ demokratickym, korporativisticky
model je vybudovén na vlastni Gi€asti obCanti v oboru bydleni. Zaklada si na tvrzeni,
ze socialni spravedinost v oblasti bydleni nelze uvazovat jen z hlediska zasluh, ale je
treba v jisté mire prihlizet i k redlnym prijmum jedincii, respektive domacnosti. Tato
bytova politika spoléhd na trzni mechanismus, jednoduSe feceno, kazdy obcan by
mél mit sam vétsi financni podil na zajiSténi svého bydleni. Nutno vSak podotknout,
Ze stat je stale aktivni na bytovém trhu. Podporovany jsou vSechny formy bydleni
v tom smyslu, Ze pokud se ¢lovek dostane do tizivé situace a neni schopen si saim
finan¢né zajistit bydleni, stat by mu mél tuto cestu k bydleni usnadnit. Reprezentanty

korporativistického modelu jsou naptiklad Némecko, Francie ¢i Rakousko.

3. Liberalni model klade diraz na ¢innost jednotlivce. Primarné se soustfed’uje na
osobni sobéstacnost a svobodu v chovani jednotlivce. V zdsad¢ je obCan vysoce

odpovédny za zaopatieni svého bydleni. Tim se vSak liberalni model stava
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problematicky v déni na trznim mechanismu, kde mutze byt readlné riziko pro
nizkopiijmové domdacnosti v neschopnosti si své bydleni zabezpecit. Pomoc statu
v tomto piipad¢ ptislusi tém, ktefi jsou v tak bezvychodné situaci, ze ji nedokazou
vyftesit sami. Tento model je financovan z vetejnych prostiedkt jen ziidka, vyuziva
se spiSe soukromych finanénich prostfedkti a podporuje se tak vlastnické bydleni.

Liberalni model mizeme nalézt ve Velké Britanii a Irsku, USA, Australii ¢i Kanadg¢.

4. Vymezenym typem bytové politiky je rudimentarni model. Tento typ je extrémem
liberalniho pojeti, pficemz stat zajist'uje jen velmi omezenou pomoc, a to az v krajni
nouzi. VSechna starostlivost o bydleni je zanechdna absolutné€ na ob¢anech a pomoc
statu je minimalni. Rudimentarni model zastupuji jizni staty, a to Portugalsko ¢i

Recko. (Polakova a kol., 2006, s. 28-29)

Pii pohledu do minulosti a z ¢erpani vSech moZznych zkuSenosti stdle nelze urcit jeden
obecny, uznavany, a hlavné¢ bezproblémové fungujici model bytové politiky. Kazdy stat si
urcuje svou bytovou politiku, proto je pro kazdy stat jinak specifickd a mezi staty velice
rozmanita. Kazda zemé si nachazi sviij idedlni pomér fungovani volného trhu a regulaci ze
strany statu. To vSe na zaklad¢é svého vyvoje, tradic a jiz zminénych zkuSenosti. Dal§imi
vlivy pro vyvoj jakékoliv bytové politiky mohou byt nejen socioekonomické faktory, ale i
faktory geografické a demografické. Svou roli také sehraje ekonomika statu, tzemné statni
uspoiadani a politicka orientace vlady. Ceskéa republika je nejblize korporativistickému
modelu bytové politiky, tedy nechava své obCany prevzit odpovédnost na zajisténi bydleni,

ale samotna aktivné zasahuje na bytovém trhu. (Polakova a kol., 2006, s. 28-29)

1.1.2 Specifika bydleni

Bydleni je zaloZeno na trznim hospodafstvi. Nelze o ném v zadném ptipadé€ tvrdit, Ze jde o
vetejny statek — ten totiz z povahy svého uZivani slouzi Siroké vetejnosti. V ptipadé
soukromého bydleni jde spiSe o opak vetejného statku. Neznamena to vSak, Ze by mél byt
stat na bytovém trhu necinny. Pravé proto, ze je bydleni zékladni lidskou potiebou, jej

muzeme zatadit mezi statky ,,prospesné®, tedy ,,zasluhujici si“ podporu statu.

Bydleni ptedstavuje mnoho specifik. Mohou se od nich odvijet mozné problémy tykajici se
trhu s bydlenim, a pro jejich efektivni feSeni je nutné brat v potaz tato specifika, od kterych

se odviji nejen trh s byty, ale 1 koncepce samotného bydleni.

e Bydleni je heterogenni a komplexni, multi-dimenziondlni zbozi. Kazda bytova

jednotka se 1i8i svou velikosti, stafim, prostory a dalsi Sirokou Skalou charakteristik.
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1.1.3

Od téchto skutecnosti se pak odviji cena za dané bydleni, kterou urcuje i lokalita

bydleni a s ni spojena dostupnost $kol, zdravotnickych ¢i kulturnich zatizeni.

Bydleni je soucasti uspokojovani dalSich potieb ¢lovéka, jako je zdravi, vzdélani ¢i
prace. Vyznamné tim ovliviiuje socialni rozvoj ¢lovéka, s ¢imz je nésledné spojena i

kvalita partnerskych vztahl, fungovani rodiny, ¢i vychova déti.

Bydleni je zbozim dlouhodobé spotieby. Ve vétsiné domacnosti je investice do
vlastniho bydleni tou nejvyssi investici v zivoté, kvili celosvétové vysokym
nakladiim na vlastnictvi bydleni. Proto se u takto velké investice ¢loveék rozhoduje
z dlouhodobého hlediska uzitku. S tim uzce souvisi uspory a akumulace kapitalu ve

spole¢nosti.

Fixace v prostoru je dalsi dulezitou charakteristikou bydleni. Ve vét§in€ ptipadu totiz
nelze bydleni ,,pfenést® do jiného mésta, ¢i statu. Proto pokud se domécnost
rozhoduje o pofizeni vlastniho bydleni, bude si volit s ohledem na dostupnost
zaméstnani, Skol pro déti a dalSich subjektivnich kritérii. S fixaci v prostoru souvisi

1 setrvacnost a nemeénnost bydleni.

Omezena orientace na trhu s bydlenim, jak ze strany kupujiciho, tak prodavajiciho.

(Polakova a kol., 2006, s. 15)

Bytové systémy

Vzhledem k bytové politice 1ze definovat tii bytové systémy. Jsou diferenciovany podle

chapani socialni spravedlnosti, zdsluhovosti, stejn¢ jako potiteby a rovnosti.

Liberalni systém funguje na principu zasluhovosti. V praxi to znamena vysoky
podil odpovédnosti na zaopatteni vlastniho bydleni. Obc¢ané si své bydleni zajist'uji
sami na bytovém trhu podle své finan¢ni situace. Tento systém piredstavuje pro vyssi
pfijmové skupiny relativné vysoké uspokojeni potfeby bydleni, vzhledem k pfijmové
stratifikaci a ndkladovosti bydleni. Naopak pro nizkopiijmové domacnosti
predstavuje znacné riziko. Tento systém by mél byt posilovan zejména
prostiednictvim podpory zaméstnanosti, vysoké kvalifikace a tomu Umérném

ocenovanim pracovniho vykonu.

Korporativni systém je zaloZen na solidarité¢ a subsidiarité. Zakladem tohoto
systému je spolupréace a kooperace jednotek z fad jednotlivych skupin obyvatelstva,

organizaci, komunit 1 statu. Co se ty€e dostupnosti bydleni, trzni podminky jsou
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v tomto systému do jisté miry usmériiovany. Vyuziva se v ném soukromych zdroji,
nelze vSak vyloucit rizné dotace, podpory ze strany solidarniho statu, ¢i samotnych
obci a nizSich spoleCenstev. Nelze opomenout ani neziskové organizace, které¢ maji
tu schopnost zabezpecit bydleni s nizSimi nédklady. Smyslem korporativniho systému
je usnadnéni potfeby bydleni v Zivotnich situacich obcani, ve kterych nejsou
schopno ustat finan¢ni narocnost bydleni. Tento systém by se samoziejmé neobesel

bez pravnich uprav, za jakych je mozno zvyhodnéna bydleni poskytovat.

e Univerzalisticky systém zaklada na solidarnosti celé spole¢nosti a na zabezpecovani
potieby bydleni z vefejnych prostfedkil. Stat tedy vyznamnym podilem vstupuje do
oblasti bydleni, a to naptiklad vystavbou nového levného bydleni, soucasné vSak
hradi i ndklady, které¢ souviseji s provozem i udrzbou vystavenych byti. V tomto
systému je bydleni vefejnou socidlni sluzbou z hlediska rovnosti vSech obyvatel.
Veftejné finance jsou chapany jako prostfedky investované do lidského kapitalu, ¢imz
kompenzuji Zivotni Uroveil obyvatelstva. Nedostatkem tohoto systému jsou vSak
progresivni ekonomické naroky na spravu vetejnych financi, stejné tak jako naroky
na chapani a socidlni solidarnost danovych poplatnikii. I pies to je vSak
zprostiedkované bydleni zajiSténo v nevysokém standardu. Ekonomicky neni tento
systém z ¢asového hlediska udrZitelny ani efektivni, vede k deformaci nazoru na
bydleni a jiz v soucasné dob¢ je prokdzéano, ze do lidského kapitalu l1ze investovat
1épe, Gspornéji 1 efektivnéji. Nelze vSak z bytové politiky univerzalisticky systém

vynechat Gpln€, mél by zaujimat pouze krajni roli. (Krebs a kol., 2015 s. 409-411)

1.2 Typologie obytnych budov

K uzitku bydleni slouzi budovy, které maji pevny zaklad spojen se zemi, stavby s né¢kolika
¢astmi, které jsou prostorové ohraniceny od okoli véetn¢ stfeSni konstrukce. Hlavni
podstatou téchto budov je naplnéni funkce bydleni. Obytna budova je obytnou pouze
v ptipadé, ze dve tietiny z celkové rozlohy objektu slouzi k bydleni. Typologie stavebnich

objektii rozliSuje obytné budovy na bytové a rodinné domy. (Lnénicka, n.d., s. 19)

1.2.1 Pojmy souvisejici s typologii obytnych budov

e Bytovy dum je stavba, kterd byla postavena za ucelem realizace bydleni. Takovy

bytovy dim obsahuje minimalné ¢tyfi mensi obytné jednotky, tedy byty, které jsou
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pfistupné z domovni komunikace se totoznym hlavnim vstupem, ¢i jinymi hlavnimi

vstupy z komunikace vetejné.

e Rodinny dum je stavba slouzici k bydleni a zaroven svym architektonickym
rozlozenim odpovida standardiim rodinného bydleni. Soucasné je v takové budové
vice nez polovina podlahovych ¢asti a prostor urcena k bydleni. Rodinny dim mtize
mit nanejvys tii samostatné bytové jednotky — z toho dvé nadzemni, jedno podzemni
a podkrovi. (Mensikovd) Svym charakteristickym rysem, tedy rozlohou vétSim
prostorem pro bydleni, je rodinny dim urcen spiSe pro viceclenné rodiny. Soucasné
ssebou nese takové Dbydleni benefit ve form&€ okolniho prostiedi.

(Lnénicka, n.d., s. 20)

e Polyfunkéni dim je budova, kterd spojuje vice funkci svou ¢innosti vzajemné se
sjednocujicich. Tento dim miiZe pojimat byty vcetné jejich vybaveni, avSak nesmi
byt porusena podminka, ktera stanovuje, ze bytové prostory musi byt mensi, nez je
jedna polovina podlahovych ploch vSech mistnosti v domé. Ostatni prostory jsou
nebytového charakteru, napiiklad sklady, obchody... Diky vicero vyuziti objektu se

nazyva polyfunk¢nim.

e Byt je soubor mistnosti, popfipad¢ jeden obytny pokoj, ktery podle stavebnich
parametrl, technického prostorového usporadani a svym zafizenim spliuje
predpoklad pro stalé bydleni a je za timto ucelem obyvan. Podminkou pro plnéni
tohoto ucelu je zahrnuti hygienickych standardl a pro vefejnost nepiistupnost celého

bytu. (Mensikova)
Podle typu majetkového drzeni mizeme byty rozd¢lit na:
a) soukrome;
b) obecni;
¢) druzstevni a podnikové. (Dukova a kol., 2013, s. 151)

Druzstevni bydleni vychéazi z vS§eobecného druzstevnictvi, které je zalozeno
na hodnotach spoleCenstvi, druzstevni demokracie, rovnosti, nezavislosti,
soucinnosti mezi druzstvy a jako predpoklad Clenstvi je ekonomicky podil.
Motivaci ¢lenli je svobodné rozhodnuti pracovat na plnéni piedem
definovanych cilt. Princip demokracie odrdzi rovnost ¢lent i pfi hlasovani,

kde ma jeden €len jeden hlas. Druzstevnici se ucastni ¢lenskych schizi, tedy
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valnych hromad, kde spoleéné rozhoduji o dalSim wvyvoji druzstva.

(Polakova a kol., 2006, s. 153)
Podle zpiisobu vyuziti na sektory:
A. Vlastnicky sektor — byt je obyvan,;
B. Soukromy najemni sektor — byt je pronajiman;
C. Neziskovy najemni sektor — naptiklad obecni byty;

D. Spoluvlastnicky sektor — druzstevni byty. (Dukova a kol., 2013, s. 152)

1.3 Role statu v bytové politice

Stat by mél zajistit obcaniim dostupné bydleni. Kromé néj totiz ptisobi na trhu s bydlenim i
obce, neziskové organizace, druzstva, zdjmova sdruzeni ¢i charity, ale 1 samotné trzni
subjekty. Konkrétni piisobeni statu na tomto trhu probiha skrze tvorbu legislativy a zdkon,
diky nimz jsou ob¢ané schopni naplnit potfebu bydleni. Nejvétsi tlohou je vSak umoznéni
dostupnosti bydleni i pro ty obyvatele, ktefi nemaji takové materialni zajisténi, aby si zajistili

bydleni z vlastnich zdroja. (Dukova a kol., 2013, s. 152)
Idealng by se mél stat snazit o zajisténi dvou hlavnich cili:

a) snizovani trhlin na trhu bydleni, kterymi mohou byt vzniklé externality,
nedostatek kvalitnich a ovéfenych informaci o trhu, vysoké vylohy, nizka

likvidnost a v neposledni fad¢ nizka cenova elasticita nabidky a poptavky;

b) zajisténi alespon urcité miry pierozdélovani v oblastech spotiebniho bydleni,
které by vedlo k progresivnimu rlstu na stran€ kvality bydleni, zvySeni
cenoveé dostupnosti bydleni, ale 1 ke snizovani nerovnosti a moznému vzniku

socidlniho vylouceni.

Tyto dva hlavni cile definuji mySlenku dudlni role idealniho statu jako ,,racionalniho
ekonoma a chépajiciho paternalisty. Stat ¢i obec fungujici jako racionélni ekonom se podle
ekonoma Pareta snaZzi plisobit na trhu tak, aby se trh nachazel v optimu. To znamend, omezit
alokovani urcitého typu tovaru, ktery by mohl zapficinit zesileni uZitku jednoho z kupujicich
na tkor druhého kupujiciho. Takovy trh je prospésny a proces, ktery ho k tomu dovede, je
nazyvan Pareto zlepSenim. Jako chapajici paternalista pak podporuje myslenku jednotlivych

statem nastavenych politik a jeho formy statu blahobytu. (Lux, 2011, s. 49)
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Zasah statu v oblasti bydleni je vicemén¢ nezbytny. Ackoliv existuji nazory, které tvrdi, ze
distribuce bydleni mize byt sama o sob¢ socidln¢ spravedlivd, i tak nemize systém
zapomenout na ty nejvice socialné vylouc¢ené skupiny obyvatel, u kterych je riziko mozné

nouze o bydleni nepochybné vysoké. (Lux, 2011, s. 50)

Stat miize svym ob¢antim pomoci skrze poskytovani podpor, ale i samotnym legislativnim
urcenim pravidel pro fungovani bytového trhu. Podpora probihd i pfes aktivity nestatnich
subjektii. V neposledni fadé mohou obyvatelé zazadat o pfimou podporu pies systém
statnich podpor bydleni, napiiklad o doplatek ¢i piispévek na bydleni.
(Dukova a kol., 2013, s. 152)
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2 SOCIALNI BYDLENI

Mezinarodni pakt o hospodarskych, socidlnich a kulturnich pravech dava kazdému pravo na:

., primérenou Zivotni uroven pro néj a jeho rodinu, zahrnujice v to dostatecnou vyZivu,

Satstvo, byt, a na neustalé zlepsovani Zivotnich podminek...

Podle tohoto paktu jsou smluvni staty povinny ucinit odpovidajici opatieni pro zajisSténi

tohoto prava. Dale i z Evropskeé socialni charty vychazi povinnost, Ze je tieba

,,podporovat ekonomickou, pravni a socialni ochranu rodinného Zivota takovymi
prostiedky, jako poskytovani bydleni pro rodiny... "

(Ministerstvo pro mistni rozvoj, ©2022)

»Socidlni bydleni” je sektorem bydleni, které je soucasti bytové politiky ve vétSing
zapadnich evropskych zemi;ch. Ackoliv si politiku socidlniho bydleni nastavuje kazdy stat
podle svého, vSechny spojuje snaha zajistit rovnovahu na trhu s bydlenim a soucasné tak

umoznit potfebnym skupindm obyvatel distojné bydleni. (Lux, s.73, 2002)

Toto ndjemné bydleni byva zpravidla ve vlastnictvi statu a jeho uzivani je méné nakladné
nez v jakémkoliv jiném typu bydleni. Proto byvé piidéleno vyhradné socidln¢ slabSim
skupindm obyvatel. Tento typ bydleni je zprostiedkovavan za ucelem dostupnosti bydleni
pro vSechny piijmové skupiny obyvatelstva a je financovano z vefejnych finan¢nich zdroju.

(Dukova a kol., 2013, s. 155)

2.1 Financ¢ni dostupnost bydleni jako pric¢ina socialniho vylouéeni

Ekonomicka dostupnost bydleni byla shledana jako jeden z ¢initelt, které zptisobuji socidlni
vylouceni. Socidlni vylouceni bylo poprvé definovano ve Francii a po mnoha letech
ruznorodych pfistupt a definic k této problematice by se dalo jednoduse fici, Ze se jednd o
vylouceni osob ¢i skupin osob z obvyklého zivota v majoritni spole¢nosti. Po spadu do
socidlniho vylouceni se ¢lovE€k ocitd v situaci, ktera jim zabranuje v navraceni do bézného
zivota, kterym je naptiklad vhodné zaméstnani. V tomto pifipadé by se dalo hovofit o

odebrani zakladnich lidskych prav a svobod. (Kuda a Lux, 2010, s. 12)

Nejcastéjsim dlivodem pro riist cen bydleni je nadmérnad poptavka po bydleni. Nedostatek
byt vede k nasazeni vysokych cen, takzvanych cen znedostatku. Ptfikladem takového
scénafe je povalecna situace v Evropé — ti, ktefi chtéli rozprodat své byty, na této situaci

mohli zbohatnout nasazenim vysokych kupnich cen. (Lux a Sunega, 2006, s. 32)
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2.2 Socialni bydleni v Evropské unii

Definice socidlniho bydleni pro vSechny staty unie neni ani pfes snahu mnoha svétovych
organizaci o prosazeni totoznd. The Euopean Liaison Committee for Social Housing ptichézi
s definici, ze které pozdé&ji vychazi i Ekonomickd komise pro Evropu OSN: ,, Socidlni
bydleni je bydleni, kde je vstup omezovan existenci pravidel pro pridelovani bytu
zvvhodnujici ty domdcnosti, které maji potize pri hledani bydleni na volném trhu.* Z této
definice vSak nemuzeme vyloucit vlastnické, ani druzstevni bydleni, ¢imz se otevira diskuse
o udélovani statnich dotaci, které byvaji predmétem pro podporu socialniho bydleni.

(Krebs a kol., 2015, s. 414)

Definice Luxe zni: ,, V prevdzné mire se socialnim bydlenim rozumi ndjemni bydleni, kterym
se snazi orgadny stdtu nebo obci zajistit vSeobecnou rovnovahu na trhu s najemnim bydlenim
a umoznit potrebnym skupinam obyvatel, jez si ze socialnich ¢i jinych ditvodii nemohou

zajistit bydleni na volném trhu, distojne a vyhovujici bydleni pro jejich domdcnosti.

(Lux, 2000, s. 167)

2.2.1 Pocatky socialniho bydleni v zemich EU

O prvni vystavbu socidlniho bydleni se ze zacatku 19. stoleti zaslouzili filantropové
evropskych zemi. Ti se pomoci svych soukromych financi snazili zprostiedkovat bydleni
obyvatelim s nizSim socidlnim statusem, ktera se stdvala stile pocetnéjs$i skupinou
veskerého obyvatelstva. Ve Velké Britanii se do vystavby zacinajiciho socialniho bydleni
zapojily tézZ obce. Samotné, statem financované, vystavby se zaCaly uskuteciovat mezi lety
1919 a 1925 naptiklad ve statech Velké Britanie, Némecku, Dansku a Nizozemsku. Byl to
prostfedek pro vyrovnani se s povalecnymi Skodami a k nastartovani volného trhu
vystavbu socidlnich ndjemnich bytd. Tato snaha o zajisténi potteby bydleni vedla nejen ke
stimulaci poptavky v oblasti bydleni, ale 1 k progresivnimu rdstu zaméstnanych osob a

ekonomickému ristu. (Lux, 2002, s. 77-78)

Nasledky objemné vystavby socidlniho bydleni se objevily v 60. a 70. letech. Rostouci
vydaje ze statni kasy do oblasti bydleni pfinesly ekonomické recese, rostouci inflaci,
zadluZenost 1 nezaméstnanost. Ze socidlniho ndjemného bydleni byla po letech uZivani
zfejma nejen ne piiliS vysoka kvalita samotného bydleni a okolniho prostfedi, ale i1
vzristajici socidlni diferenciace. ReSenim se jevilo piidélovani dotaci ,,;na hlavu® (adresny

prispévek na bydleni), ¢imz sice ubylo statnich vydaji a byrokracie souvisejici
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s provozovanim socialniho bydleni, stoupl vSak podil soukromého vlastnictvi, jehoz

nasledkem bylo zvySeni ndjemného a privatizace bytt. (Lux, 2002, s. 77-79)

Nejvice byl socidlni sektor zastoupen na severu Evropy a ve vétSing socialistickych statech
po druhé svétové valce, kdy drzely dominantni ekonomické postaveni a veskeré alokované
prosttedky investovaly do socialniho sektoru. V zapadni Evropé bylo bydleni povazovano
za soucast spolecenské smlouvy mezi vladou, tedy vefejnym sektorem, a obCany, naopak
obyvatelé statli vychodni Evropy spoléhali na firmy a organizace soukromého sektoru, které
stavély bydleni pro své zaméstnance. (Scanlon a kol., 2015, s. 2)

Zasadnim cilem pro reformu bytové politiky v EU byla eliminace rusivych elementii na trhu
této snahy byla decentralizace vlastnictvi u pfedchozich statnich bytl. Byty tak byly pfijaty
jako majetek obci, nasledné pak ptevedeny do vlastnictvi najemnikii. K tomu doslo za tehdy

rozsahlych podpor a zvyhodnénych koupi pro najemniky. (Lux, 2002, s. 124)

2.2.2 Srovnani socialniho bydleni v zemich EU

Socialni bydleni je systém bydleni realizovany napfi¢ evropskymi staty. Ackoliv je cileny
na stejné skupiny obyvatelstva, tedy socidln¢ slabé, v kazdém z evropskych stati je jeho

fungovani lehce odlisné.

V Némecku existuji tii pristupy k chapani principu socialniho bydleni. Ten prvni vnima
socialni bydleni jako jakoukoliv formu bydleni, ktera byla realizovana s pouzitim nékterych
z moznych dota¢nich podpor. Tento zplisob chapani socidlniho bydleni je bliZze popsan jako
dohoda mezi statem a dota¢nim investorem, ktery se podili na spolufinancovani projektt, ze
kterych mu plynou jiné benefity, naptiklad pfisun zaméstnanciti do svych firem. Po uplynuti
této dohody se byty mohou pronajmout nebo prodat za aktualni trzni ceny. Druhym typem
socialniho bydleni je formou smlouvy obce se soukromym sektorem, ktery v rdmci své
investice do bydleni ubytuje socidln¢ slabé jedince, které poté muize vyuzit jako zdroj
pracovni sily. Tteti zplsob chéapani socidlniho bydleni hovoii o mnoZstvi budov ve
vlastnictvi obci, které jsou vyuzivany formou socidlniho bydleni. V Némecku se v ramci
bytové reformy pieslo k pferozdéleni odpovédnosti zajisStovani bytovych politik od
centralniho fizeni k fizeni jednotlivych stati. To ma vSak negativni dopad na rozvoj
socialniho bydleni v tom smyslu, Ze v nékterych zemich zaZivd socidlni bydleni velky

rozmach, a naopak v jinych spolkovych statech velky tpadek. Srovnanim muze byt
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Bavorsko, které postavilo mezi lety 2006 az 2012 ptes devét tisic socialnich bytl, zatimco

Sasko neziidilo socidlni bydleni zadné. (Watt, 2017, s. 254-255)

V sousednim Polsku zacala privatizace bytového fondu v 80. letech 20. stoleti a znamenala
pro Polskou bytovou politiku velky chaos. Na ten reagovala Polska vlada reformou v oblasti
najemniho bydleni pfijetim mnozstvi zdkoni. Reforma si kladka za cil vybudovat takovou
formu socialniho bydleni, kterd by pokryla finan¢ni rezie spojené se spravou a rekonstrukci,
dale vytvofeni piispévku na bydleni a v neposledni fad¢ tvorbu legislativy, ktera by
umoziovala provozovat socidlni bydleni i nezavislym aktériim na trhu. Stat dale zmirnil
udrzovani vysi najemného pro byty ve vlastnictvi obci nebo bytovych asociaci, a od roku
1994 je urcovani vyse ndjmu v rukou vyhradné samotnych obci s tfiprocentni hranici pro
ptekroCeni reprodukcéni hodnoty bytové jednotky ro¢né. (Reprodukcéni hodnota udava
primé&rnou nakupni hodnotu nového bydleni v konkrétnim kraji.) Obci vlastnéné byty jsou
z Casti urcené jako socialni bydleni pro tu finan¢né€ nejvice zasaZzenou skupinu obyvatelstva.
Tyto byty jsou piiznaéné pro Spatnou kvalitu a nevelké technické vybaveni. Najemni
smlouva je uzaviena vzdy na dobu urcitou, nejcastéji pak na dobu jeden rok. Vyse

najemného je daleko nizsi nez u ostatnich obecnich byti. (Lux, 2002, s. 125)

Ackoliv jsou Némecko a Polsko, dle zemé&pisné polohy, Ceské republice opravdu blizko,
systém pomoci socidln¢ slabym s bydlenim je lehce odlisny. V nasledujici kapitole bude

predstaven systém socidlniho bydleni v Ceské republice.

2.3 Socialni bydleni v Ceské republice

Socialni bydleni je v Ceské republice koncipovano jako bydlent, které je zpravidla majetkem
obci ¢i statu a svym ndjemniklim poskytuje méne nékladné bydleni. Obecné Ize socidlni
bydleni v Ceské republice charakterizovat jako bydleni financované z vefejnych finanénich

zdrojl. (Dukova a kol., 2013, s. 155)
Socidlni bydleni je realizovano za ucelem zpfistupnéni najemniho bydleni pro socidlné
potiebné skupiny obyvatel. Vystavba socidlnich bytd je zpravidla podpofena samotnym

statem ¢i obci. V soucasnosti jsou rozliSovany tfi zdkladni koncepce socidlniho bydleni,

které vyplyvaji z typu majitele a podoby financovani:
e Socidlni bydleni unifikované s ndjemnim sektorem vetejnym;

e Socialni bydleni zahrnujici i n4jemni fond bydleni ve vlastnictvi neziskovych

organizaci, ¢i rizné typy druzstevniho bydleni;
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e Socialni bydleni jako forma jakéhokoliv bydleni, na jejichz vystavbu byly pouzity
vetejné prostiedky. (Poldkova, 2006, s. 56)

2.3.1 Vyvoj socialniho bydleni v Ceské republice

Po roce 1990 doslo k prudkému nérustu cen vlastnického bydleni, véetné praci spojenych
s vystavbou bydleni. Kvili t¢émto skuteCnostem se obyvatelé vice zaméfili na hledani
dostupnéjsiho socialniho bydleni. V roce 1991 doslo dusledkem privatizace tehdejSiho
bytového fondu statnich bytl ke snizeni na 19 % z celkového bytového fondu. Od roku 1993
doslo opét k navySeni bytové vystavby, ktera je vSak zamétena na vlastnické bydleni — pouze

8,7 % z celkové realizace bytové vystavby je ndjemnim bydlenim.

Jako 1 v jinych zemich EU byl tehdej$i bytovy fond po roce 1991 piesunut do majetkového
vlastnictvi obci a ptivodni bytovy fond statnich firem zanikl. Zacatkem 90. let jsou obecni
byty privatizovany a druzstevni byty ptfidéleny samotnym druzstevnikiim. Timto po¢inem
se obecni bytovy fond z0Zil na troven 19 % z celkového poctu byti. O Ctyfi procenta se vSak
zvysil podil vlastnického bydleni, a to z43 % na 47 %. Tehdejsi déni v oblasti bytové
politiky dalo vzniknout prodejem byt pojmu ,,spolecenstvi vlastnikid®. (Lux, 2002, r. 130-
133).

2.4 Kritéria pro pridéleni socialniho bydleni

Ackoliv jsou oby¢ejné€ pravomoci pro vznik a nasledny provoz socialniho bydleni ud€leny
do rukou obci, legislativa jednotné udava, za jaké skute¢nosti ma obCan pravo na uzivani
socialniho bytu, a provozovatelé, tedy obce, ¢i neziskové organizace, se téchto pravidel
museji striktn€ drzet. Zakon €. 117/1995 Sb., o statni sociélni podpoie jednotné stanovuje
maximalni vysi pfijmi o byt zadajici domdcnosti. Obcim je za odménu pienechdna volnost
v oblasti udélovani podminek ve své nastolené politice bydleni, kterd se vSak musi drzet
mantineldl nastavenych centralni vlddou. Mantinely naptiklad definuji, na jaké domécnosti
se v pfipadé ptidélovani socialnich byti cili nejvice. Obce si poté pro sviij konkrétni ndjemni
sektor zpracuji vlastni piidélovou politiku ve spolupraci s objektivnimi bytovymi asociacemi
pro socialni bydleni. Obce maji také povinnost svou piidélovaci politiku zvefejnit. Takovy
dokument je charakteristicky pro feSeni specifickych probléma dané lokality, naptiklad
pfednostni pravo nezaméstnanym, ¢i matkam samozivitelkadm. Veskera tato politika navic
musi zajiStovat pravidlo socidlni efektivnosti, tedy aby se pomoc dostala opravdu tam, kde

je potieba. Plnéni socialni efektivnosti kontrolu nezéavisly kontrolni statni organ.
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Pro pridéleni socialniho bydleni jsou urceny nasledujici kritéria:

e Status zadatele o bydleni — zda je zajemce v ndjmu, zda vlastni bydleni, zda zije na

ptechodnou dobu u pratel ¢i rodiny;

e Prijem zadatele — zadatel k zadosti o bydleni priklada vypis svych piijmu, které musi

splitovat limity statem nastavené legislativy;

e Trvalé bydlisté — v nékterych piipadech je nutné, aby mél zadatel alesponi po n¢jakou

dobu nejmén¢ podanou zadost o trvalé bydlisté na uzemi obce;

e Jiné osobni udaje relevantni k Zadosti — pokud je socialni bydleni uréeno vyhradné

pro ob¢any v produktivnim véku, je zde relevantni informaci vek zadatele.

Pti spInéni vSech vySe uvedenych podminek je Zadatel zapsan na seznam uchazect, coz vSak
nemusi nutné znamenat, ze je jeho zadosti o bydleni vyhovéno. Po ukonceni sbéru zadosti
prichézi bodovani socialni potiebnosti vSech uchaze¢l podle nastavenych piednostnich
stupnic. Tyto stupnice obvykle obsahuji zhodnoceni dolozenych kritérii, naptiklad kvalitu
uchazecova nyn¢jsiho bydleni, nebo zatazeni Zadatele do nékteré z pfednostnich skupin. Byt
je svéfen takovému zadateli, ktery dosdhne nejvysSiho bodového skére v Zebticku

bodovacich ptednostnich stupnic. (Lux, 2002, s. 83-84)
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3 BYTOVA POLITIKAV CR

V Ceské republice spo¢iva bytova politika ve vytvafeni vhodného pravniho,
institucionalniho a fiskalniho prostiedi na trhu s byty. Samoziejmé nelze pln€ zasdhnout do
ekonomického fungovani bytového trhu, stat se vSak musi plné soustfedit na pomoc
zacilenou na tu skupinu domdacnosti, kterd si neni schopna své bydleni obstarat sama. Pro
tento ucel schvalila vlad Koncepci bytové politiky, kterd predstavuje zavazny strategicky
dokument, jenz popisuje zakladni sméry vyvoje u konkrétni cile v oblasti bydleni.

(Ministerstvo pro mistni rozvoj, ©2022)

Pravo na bydleni vSak neni v Ceské legislativé definované. Vychazi totiz, stejné jako pravo
socialni, hospodaiské ¢i kulturni, pouze z uplatiiovani trznich mechanism, které je zavislé

na bohatstvi spolecnosti, hospodatském vyvoji s ohledem na ekonomicky cyklus.

3.1 Soudasna pravni iiprava bytové politiky CR

Legislativa Ceské republiky nezahrnuje zakon, ktery by upravoval oblast bydleni & bytovou
politiku jako celek. Nalezneme vSak celou fadu zédkond, vyhlasek, nafizeni vlady ¢i jinych

obecné zadvaznych predpisd, které jednotlivé oblasti bytové politiky upravuji.

3.1.1 Zakon ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik

Tento zakon popisuje jak pravidla pro bytové spoluvlastnictvi, ale i pro samotny najem bytu

a domu.
Bytové spoluvlastnictvi (§ 1158—-1222)

Tento oddil zdkona popisuje, za jakych podminek muze vzniknout spoluvlastnictvi a u
jakych prostor nemovitosti se jednd o spolecnou Cast. Pfedstavuje nalezitosti pro vznik
nemovité jednotky, ustanovuje, jaké jsou prava a povinnosti vlastnika jednotky, vcetné
spravy domu a pozemku. Zakon také seznamuje s pravem pro vznik spolecenstvi vlastnikt.
V neposledni fad¢ popisuje zruSeni bytového spoluvlastnictvi a na zavér dodava spolecna

ustanoveni.
Néjem bytu a domu (§ 2235-2301)

Zakladni ustanoveni vysvétluje konkrétni naleZitosti pro vznik ndjmu a nasledného
odevzdani bytu, vCetné souvisejicich provoznich ukont, jako jsou njjemné a souvisejici

platby, jakou je 1 zminén4 jistota. Zakon téz ptedstavuje prava a povinnosti stran ndjemce 1
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pronajimatele, jakoZz i tipravy bytu nebo domu. Zminény jsou také moznosti pro skonceni

najmu.

3.1.2 Narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o0 vymezeni pojmu béZna tidrzba a drobné

opravy souvisejici s uzivinim bytu

Natizeni vlady z roku 2015 vymezuje pojmy bézna udrzba bytu a drobné opravy s nim
souvisejici. Bézna udrzba bytu znamena udrzovani Cistoty v byté, véetné jeho zatizeni, a to
vcetné malovani, tapetovani, Cisténi podlah a obkladii ¢i odpadi. Jako drobné opravy jsou
uvedeny opravy vrchnich ¢asti podlah, dvefi a oken, jejich klik a zdmk. Drobnych oprav se
tykaji i nékteré opravy elektrickych zafizeni, vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu,
uzaviracich armatur na rozvodech vody, i opravy a certifikace bytovych méfidel. Soucasné
nafizeni upravuje 1 vysi nadkladi oprav u pfedméti neuvedenych v nafizeni, a to ¢astkou

1 000 K¢.

3.1.3 Narizeni vlady €. 366/2013 Sb., o tpravé nékterych zaleZitosti souvisejicich

s bytovym spoluvlastnictvim

Toto nafizeni upravuje zpusob, jakym se vypocitad podlahové plocha, jakoZto prostorové
oddélena ¢ast domu. V dalsi ¢asti se ustanovuji spolecné ¢asti nemovité véci, kterymi mohou
byt mista spojena sprovozem a spravou domu, naptiklad parkovaci plocha, dvr,
predzahradka, a jiné. Dal§imi spole¢nymi ¢astmi domu se rozumi naptiklad stfecha, kominy,
balkony, schody, vytahy, pidy, ale i bazény, ¢i samotné podlahy. Spole¢nych ¢asti se tykaji
1 pfipojky od hlavniho fadu ¢i dodéavek, protipozarni zatfizeni a vzduchotechnika. Natizeni
dale popisuje Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku, véetné hospodareni spolecenstvi

vlastniktli jednotek pii této sprave.

3.1.4 Zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byti a nebytovych prostori

v domé s byty

Zékon ¢. 67/2013 Sb. nejprve vymezuje pojmy, jako je poskytovatel sluzeb pro uzivani bytu,
a piijemce sluzeb. Vysvétleno je zictovaci obdobi, naklady na sluzby, rozactovani a
vyuctovani sluzeb, véetné vyse zaloh ¢i jejich zmén a jejich vymezeni a rozsah. Upravuje

nahliZzeni do podkladii k vyuctovani, a ustanovuje pokutu a poplatek z prodleni.
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Na tento zdkon navazuje zdkon ¢. 406/2015 Sb., ktery upravuje zakon €. 67/2013 Sb.
Konkrétné jde o upravu nékterych slov a pojmu, které na znéni a vyklad zdkona nemaji

zadny vliv.

3.1.5 Vyhlaska ¢. 269/2015 Sb., o roziactovani nakladu na vytapéni a spole¢nou

pFripravu teplé vody pro dim

Tato vyhlaska stanovuje rozsah vyse zékladni a spotiebni slozky u rozactovani nakladi na
vytapéni a nakladi na piipravu teplé vody pro spole¢nou potiebu domu a upravuje postup

pro rozuctovani naklada.

3.1.6 Zakon ¢. 311/2013 Sb., o pievodu vlastnického prava k jednotkam a
skupinovym rodinnym domiim nékterych bytovych druZstev a 0 zméné

nékterych zakont

Zakon zroku 2013 wupravuje podminky bezuplatného ptevodu vlastnického prava
k nemovitostem vzniklych pted rokem 1992. Dale upravuje prava a povinnosti souvisejici
s uvery, které byly poskytnuty podle legislativnich pfedpisti o druzstevni bytové vystavbé

ve vztahu mezi druzstvem a statem.

3.2 Délba kompetenci v oblasti bytové politiky

Pokud uvazujeme, Ze by méla byt bytova politika dobie zacilend a efektivné realizovana, Ize
tuto skutecnost brat v potaz jediné tehdy, jsou-li kompetence pro vykonavani bytovych
je déleni po vertikalni linii, tedy pfeneseni plisobnosti od vlady ptes kraje az k samotnym
obcim. Pro naplnéni principu subsidiarity je pak nejucelnéjsi preneseni pravomoci na ty
nejmensi tzemni celky, jelikoz dlouhodoby vyvoj naznacuje pozitivni implikace pfi feSeni

bytové politika na mistni Grovni. (Poldkova, 2006, s. 32)

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze pravo na hospodateni s majetkem je jednim ze zdkladnich rysi
samospravy, a to jak na vlastni ucet, tak i odpoveédnost, je existence movité¢ho i nemovitého
vlastnictvi obce s moznosti naklddani podle vlastni viile jednim z klicovych elementil prava
na samospravu. (Malast, 2016, s. 109) Nelze vSak opominout fakt, Ze obce maji nejen pravo
na hospodafeni s majetkem, maji 1 povinnost majetek uZzivat Ucelné¢ a promyslene,
ekonomicky prospeésné se zachovanim z4jmii a uloh obce, které jsou nasledkem zakonem
stanovené kompetence. (Havlan a kol., 2013, s. 118) Obce maji v pfevazné ¢asti zemi

Evropské unie relativnég silné postaveni. Nejvice 1ze shledat tuto skutecnost v zemich, kde je
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v rukou samospravy koncentrovana vétSina opravnéni a pravomoci. To obce opraviiuje
vykonavat bytovou politiku statu. V nékterych zemich maji obce dostate¢nou rozlohu,
rozvinutou ekonomiku a silné¢ administrativni ukotveni pro vykonavani izemniho rozvoje,
nevyjimaje bytové vystavby, pierozdéleni dotaci, spravy socidlniho fondu bydleni, a

zpravidla maji dohled nad neziskovymi organizacemi. (Poldkova, 2006, s. 33)

Jednotlivé kompetence jsou rozdéleny na jednotliva ministerstva a jsou delegovany az na
uroven obce. Ministerstvo pro mistni rozvoj je hlavnim koordinatorem, kterému byly dle
zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych ustfedich organii statni spravy, ve znéni
pozd¢jsich predpist, stanoveny kompetence i v oblasti politiky bydleni. MMR koordinuje
¢innost ministerstev a zabezpeCuje bytovou politiku. Kompetence MPSV jsou dany
v rozsahu péce o obcCany, véetné problematiky bydleni, socialni sluzby a socialni ddvkové
systtmy. MF jsou udé€leny kompetence oblasti politiky dani, kterd zahrnuje dan
z nemovitosti, ministerstvo spravedlnosti ma kompetence spravovat obcansky zakonik.
Ministerstvo vnitra je kompetentni v oblasti zakona o obcich, dohlizi také na vykon
samostatné a pfenesené pusobnosti. Jist¢ kompetence ma Ministerstvo primyslu a obchodu,
Ministerstvo zivotniho prostiedi, v minulosti i Ministerstvo zdravotnictvi. DalSimi
kompetentnimi jsou krajské trady zajist'ujici ve svém izemi oblast socidlni prace a sluzeb.
Obec pecuje o vSestranny rozvoj svého tizemi, ktery zahrnuje 1 obecni bytovou politiku.

(Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025, ©2015)

3.3 Cile bytové politiky Ceské republiky

Stat si klade v oblasti bytové politiky jednotny cil, a to vytvafet vhodné pravni,
instituciondlni a fiskalni prostfedi pro vSechny cinnosti aktéri na trhu s byty. Nemél by
zaroven jakkoliv zamezovat fungovani tohoto trhu, pouze ho regulovat a jednat s ohledem
na podporu znevyhodnéné skupiny obyvatelstva, tedy obcantl, kteti se o své bydleni sami
postarat nemohou. Z pohledu ucastnika na bytovém trhu si stat klade za cil v oblasti bytové

politiky:

e Dostupné a kvalitni bydleni. Fungovani bytového trhu, v€etné pravni tpravy pro
vSechny typy bydleni (vlastnické, ndjemni i druzstevni), a to véetn¢ vymahatelnosti
prava. Soucasné si tato pravni Uprava klade za cil eliminovat cenové i pravni

deformace v ptipad¢€ najemného bydleni.
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e ZvySeni finan¢ni dostupnosti bydleni pro domdacnosti za uziti socidlnich davek
voboru bydleni. Tyto davky by mély kompenzovat vydaje na bydleni

v domacnostech s niz§imi piijmy.

e NavySovani nabidky bydleni skrze podporu nové vystavby, a to i1 vystavby

,»socialnich byta“.

e ZvysSovani kvality bydleni, podpora vlastnikii pii celkovém chodu bytového fondu,

udrzbé, béznych opravach i modernizaci.

e Stabilni prostfedi na trhu s bydlenim, kontrola u¢innosti a efektivity nastroji bytové

politiky, ptipadné jejich néprava.

e Zavedeni nediskrimina¢nich pravidel spoleéného trhu EU vcetné podminek

hospodarské soutéze a kompatibility vefejnych podpor s komunitarnim pravem.

K plnéni té€chto cili dochdzi skrze uplatnéni pravnich piedpist uvedenych naptiklad
v obCanském zdkoniku, ale 1 pomoci pravé podpirnych nastrojii v oblasti bydleni. Tyto
podptrné nastroje jsou financovany ze statniho rozpoctu skrze Ministerstvo pro mistni
roZvoj CR a z prostiedki Statniho fondu rozvoje bydleni.

(Koncepce bydleni CR 2021+, 2021)

3.4 Nastroje bytové politiky

Dukova uvadi, ze Ize nastroje bytové politiky chépat jako zasah statu do dostupnosti bydleni
pro nizkopiijmové skupiny obyvatelstva statu, a to na zakladé neziskového principu. O

vhodnosti zvolenych nastroji rozhoduji investofi a spotiebitelé:

e Individualni hmotna podpora — jde o financovani z vetejnych prostiredkd, které je zaroven

1 nejpouzivanéj$im nastrojem k vystavbe;

e Piispévky na bydleni — odviji se od pfijmu domdcnosti, vyplaceny jsou v mési¢nich

splatkach;

e Danové tlevy — mlzZe se jednat naptiklad o slevy na dani z pfijmu, sniZeni zdkladd dané
nebo urokt z piijcek na bydlent;

e Podpora stavebniho spoteni pomoci statniho ptispévku a tirokova podpora dlouhodobych
hypotecnich uvért;

e Univerzalni nastroje neboli opatieni, se tykaji vétSiny domécnosti;
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e Selektivni néstroje jsou zacileny na socialné znevyhodnéné skupiny obyvatelstva;
e Programy pro vystavbu bytd. (Dukova a kol., 2013, s. 153-154)

Nastroje bytové politiky by mély byt spravedlivé namifené za ucelem spravedlivého
prerozdéleni spotieby. Ve spojitosti s touto myslenkou je definovan imperativ efektivity a
imperativ efektivnosti. Efektivita vyjadiuje pfijatelnou vysi vetejnych zdroji, které jsou
vydany za ucelem plnéni stanového cile, efektivnost pak zhodnocuje rozsah, do jakého jsou

stanovené cile naplnény.

Aby byl vSak rozsah efektivnosti zhodnocen ucinné, existuje rozdé€leni, které hodnoti
vertikalni a horizontalni efektivnost. Vertikalni efektivnost hodnoti, v jakém métitku byly
nastroje zacileny spravné na ty, ktefi jsou na pomoci statu zavisli. Hodnoceni vertikalni
efektivnosti srovnava piijmovou nerovnost ve spolecnosti pied a po realizaci tohoto nastroje.
Pokud socialni nerovnost s ohledem na zavedeni nastroje klesla, 1ze ji zhodnotit kladné.
Horizontalni efektivnost odpovida takovému rozdéleni, které posuzuje spravedlivost pfi
zachazeni s cilovou skupinou, respektive veskerymi zacilenymi osobami. Jednoduse feceno
zajist'uje alespont minimalni troven sluzeb pro vSechny se zachovadnim rovnosti v pfistupu,
nebo rovnosti v pfilezitostech. Kontroluje tedy, jestli neni néjakd skupina zacilenych
obyvatel naptiklad znevyhodnéna pted jinymi pfi ptilezitosti ziskat vefejnou podporu.

Z jiz vySe zminénych imperativi efektivity a efektivnosti jako prostfedkii pro realizaci
bytovych politik miizeme nadefinovat nasledujici postulaty, které mohou byt napomocné pti
hodnoceni nastrojli bytovych politik:

e Postulat efektivnosti

Efektivnim nastrojem bytové politiky je ten nastroj, ktery je ndpomocen ekonomicky
slabSim a socidlné nuznym skupindm obyvatel ve vétSi mife neZ ekonomicky

vyspélejsim skupindm obyvatelstva. Tento postulat doklada vertikalni efektivnost.

Efektivnim nastrojem bytové politiky je takovy nastroj, ktery neomezuje zadnou
z ekonomicky slabsich a socidln€ nuznéjsich skupin obyvatelstva ve vetejné pomoci.

Tento postulat doklada horizontalni efektivnost.
e Postulat efektivity

Efektivni nastroj bytové politiky je efektivni tehdy, pokud neexistuje zadné

hospodarné;si feSeni v procesu zajistovani daného cile.
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Efektivnim nastrojem bytové politiky je takovy nastroj, ktery neprodukuje zadné
vaznéjsi trhliny na bytovém trhu, ani neformuje monopol ¢i nédpor na zvySovani cen

bydleni na bytovém trhu. (Lux, 2011, s. 51-52)
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II. PRAKTICKA CAST



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 36

4 ZAKLADNI SOCIALNE-DEMOGRAFICKA
CHARAKTERISTIKA BARIC-VELKYCH TESAN
Obec Baftice-Velké TéSany se nachazi ve Zlinském kraji. Obec je slozena ze dvou mistnich

¢asti, které od sebe lezi necelé dva kilometry. Ke spojeni sidelnich utvara doslo v roce 1960.

K 31.12. 2021 Zilo v obci 438 obyvatel. (CSU, ©2022)

Barice-Velké Tésany
L Zlinsky kraj

Obrazek 1 Poloha obce Bafice-Velké T&any na mapé CR (Zdroj: Vlastni zpracovani)

Obec Baftice-Velké TéSany se nachazi 7 km jihovychodné od okresniho mésta KroméfizZe.
Celkova katastralni vymeéra obce ¢ini 669 ha — mistni ¢ast Velké TéSany 342 ha, mistni ¢ast
Baftice 327 ha. Zastavéna plocha obou obci tvoti 11 ha. Od roku 2005 do majetku obce patii
1 byvaly vojensky aredl Velkd Hvézda, ktery se nachazi v severni Casti obce, o
velikosti 11 ha. Batice-Velké TéSany se nachdzi v nadmoiské vySce 264 metrli, a svou

polohou v centru Hané nabizi idedlni podminky pro zeméd¢lstvi.
Batice-Velké TéSany jsou Clenem SdruZeni mistnich samosprav, sdruZzeni Chiiby, ¢lenem
Mikroregionu Kroméfizsko a Mistni akéni skupiny Hiibéci hory. (Bafice-

Velké Tésany, ©2022)
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Obrazek 2 Vymezeni uzemi obce Batice-Velké TéSany (Zdroj: mapy.cz, ©2022)
4.1 Obyvatelstvo

V obci Baftice-Velké TéSany zije k roku 2021 438 obyvatel, z toho vyssi ¢ast je muzského
zastoupeni — 230 muzil, Zen v obci bydli 208. (CSU, ©2022)

Skladba obyvatelstva podle pohlavi

53% 47%

Zeny = Muzi

Graf 1 Procentualni skladba obyvatelstva podle pohlavi (Zdroj: CSU, ©2022, vlastni
zpracovani)



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 38

Vékova struktura obyvatelstva Batic-Velkych TéSan doklada, ze ackoliv je v obci nejvice
osob v produktivnim véku — 271, osob, Iépe feCeno déti, v predproduktivnim véku, je zde
pouze 65. Skupina postproduktivnich obyvatel ¢ita 102 obyvatel. Primérny vék obyvatelstva
hodnot primérného véku obyvatelstva. Tato data jasné dokazuji demografické starnuti obce.

(CSU, ©2022)

4.1.1 Demograficky vyvoj obce

Demograficky vyvoj obce lze sledovat od roku 1971. V té dobé ma obec 522 obyvatel, coz
predstavuje nejvysSsi zaznamenany pocet obyvatel v historii. Po roce 1971 za¢ne pocet
do roku 2002 se pocet obyvatel lehce zvySoval, po tomto roce zacal pocet opét klesat.
Nejvyssi pocet obyvatel, ktery byl po maximu z roku 1971 v obci zaznamenan, byl v roce
2010, kdy v obci bydlelo 490 obc¢ani. K minimu se obec pftiblizila v roce 2014, kdy se vliv
negativniho celkového prirtstku v poslednich letech projevil v po¢tu 441 obyvatel. Vyvoj
obyvatelstva poté zacal mit znovu rostouci tendenci, po které v roce 2021 doslo k vysokému

ibytku obyvatelstva. Z t&chto tidajii Ize sledovat poéinajici trend urbanizace. (CSU, ©2022)

Vyvoj po¢tu obyvatel v letech 1971-2021

540 T

520

Pocet obyvatel
B
[@))
S

400 +

%0 +—+—-+—-+—-+—+—+—+—+—+—-+-+-++-+4+4+4+4+4++—+—+-—+-—+—+—+-—+——++r+++++++++-

— N v >~ N — N v > N — on - N —m o0 v I & — N n»n &~ & —~
- - > 0 0 0 0 0 DN DYDY OO OO e = =
[=) e NiNe) e M) N Ne NiNe) Wi e Ne) Nie) Hilo Mo N N« e =l o ==l ol ol
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ AN A A A QA QQQQ

Vybrané obdobi

Graf 2 Vyvoj poétu obyvatel v letech 1971-2021 (Zdroj: Zdroj: CSU, ©2022, vlastni
zpracovani)
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4.2 Nezaméstnanost

Vroce 2022 klesla hodnota nezaméstnanosti Bafic-Velkych TéSan na 1,71 %. Mira

v v

této skutecnosti mtize byt vysokd uroven dopravni obsluznosti obce. Dal§im diivodem nizké
nezameéstnanosti mize byt vyhodna poloha obce s ohledem na okolni dostupnost vétsich

mést, které poskytuji pracovni piilezitosti pro uchazece o zaméstnani.

Podil nezaméstnanych osob v letech 2005-2022
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Graf 3 Vyvoj podilu nezaméstnanych osob v letech 2005-2022 (Zdroj: CSU, ©2022,
vlastni zpracovani)
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5 ANALYZA BYDLENI A BYTOVE POLITIKY
V BARICICH - VELKYCH TESANECH

Obec Batice-Velké TéSany se nachdzi na tizemi Zlinského kraje v okrese Krométiz. Je

sloZena ze dvou obci a v sou¢asné dobé Zije v obci 447 obyvatel. (CSU, ©2022)

5.1 Vyvoj vystavby domi a byta v obci

Prvni pisemna zminka o obci Bafice pochézi jiz z roku 1228, zatimco jméno TéSan lze
v zaznamech najit poprvé az v roce 1375. (Bafice—Velké T¢sany, ©2022) Zaznamy z oblasti
domt jsou vSak k dohledani az k roku 1919. V té dobé€ se na izemi obce nachazelo 21 domd.
V prubéhu 20. stoleti byl zaznamenan nejvetsi rozmach mezi lety 1946-1970, kdy bylo na
uzemi obce postaveno na 45 rodinnych domu. V néasledujicich letech 1971-1980 bylo
postaveno 15 domd, v dal$im desetileti trend mirn€ vzrostl na 23 nové¢ postavenych domd.
Poté se vystavba snizila, nejméné bylo v obci nové postavenych domi mezi lety 2001-2010,
v tomto ¢asovém useku jich bylo vystavéno pouze 11. Od roku 2011 se vSak bytova vystavba

zvysila a k dne$nimu dni jich bylo postaveno 18. (CSU, ©2022)

5.2 Soucasny stav domu a bytii v obci

Soucasna struktura bydleni v obci Batice-Velké TéSany z poslednich vysledkt s¢itani lidu,
domt a byt zroku 2021 doklad4, ze se v obci nachazi 175 domit. Z tohoto scitani vSak
nevychézeji komplexnéjsi data, proto bude analyza souc¢asného stavu domt a bytii v obci

vychazet z dat s¢itani lidu, domi a byt z roku 2011.

Dle udaji ze s¢itani lidu, domi a bytti z roku 2011 bylo evidovano celkem 138 domt, z nichz
26 nebylo obydleno. Soucasné bylo zjisténo, Ze se v obci nachazelo 159 obydlenych byti, a

viechny tyto byty se nachazely v rodinnych domech. (CSU, ©2022)

5.3 SWOT analyza

SWOT analyza komplexné popisuje silné a slabé stranky, stejn¢ jako ptilezitosti a hrozby
bytového fondu Bafic — Velkych Té&San. Tato obec miZe potencidlni zdjemce o bydleni
naldkat svym klidnym venkovskym prostiedim. K dispozici jsou v obci také starsi stavby,
které¢ umoziuji jejich koupi a rekonstrukci pro nové bydleni. V soucasnosti se obec snazi
realizovat své pfipravované projekty, nebo nékteré ze zamért strategického planovani. Obec
muze také ptildkat svou polohou, nachdzi se blizko od vSech okolnich vétSich meést, 1

samotného krajského meésta Zlina. Stale vSak obyvatelé do zaméstnani, a déti do skol, musi
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dojizdét, coz miize predstavovat jistou nevyhodu. Slabou strankou obce je také nedostatek

stavebnich pozemkd, které jsou vétSinou v soukromém vlastnictvi.

Vyhlasenim dotacnich vyzev vznika pro obec jista ptilezitost pro vystavbu nového bydleni.
Hrozbou mohou byt vysoké naklady na bydleni kvili stdle se zvySujicim cenam vsSech
nakladl spojenych nejen s vystavbou ¢i rekonstrukei, ale 1 se samotnym bydlenim, s ¢imz
uzce souvisi nepiiznive se vyvijejici ekonomicka situace a mira inflace. Obec dale ohrozuje

migrace mladych obcanii.

Tabulka 1 SWOT analyza bytové politiky (Zdroj: Vlastni zpracovani)

Silné stranky Slabé stranky
e Klidné venkovské prostredi e Nedostupnost stavebnich pozemkt
e Moznost rekonstrukce domu e Nutnost dojizdét za zaméstnanim do skol

e Vysoky podil obyvatel v produktivnim

véku
e Vysoky podil zastoupeni rodinnych domi

e Atraktivni poloha obce (blizka dostupnost

do vSech vétsich okolnich mést)
e Vysoky podil zaméstnanych osob

e Realizace pripravovanych projekti

Prilezitosti Hrozby

e Vyuziti dotacnich programi na vystavbu | ® Vysoké néklady spojené s bydlenim

HEELD Sl e St¢hovani mladych obyvatel do mést

O Difprve it paElin e Zvysujici se inflace s moznosti stagflace

protipovodiové opatieni

5.4 Planovany rozvoj bydleni v obci Barice-Velké TéSany

Ve strategickém planu Batic-Velkych TéSan je jednou z priorit podpora bydleni. Obec si
klade za cil pfilakat nejen nové obyvatele, ale také starost o ty stavajici. Tento zamér chce

realizovat skrze vykup pozemkil pro zajiSténi mozZnosti vystavby novych domd, se kterou
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uzce souvisi zasitovani téchto oblasti. Jednim z cilti feSeni bytové politiky byla také
ptrestavba nevyuzivané budovy byvalé Skoly v mistni c¢asti Bafice, ktera byla v roce 2022

uspesné zrealizovana. (Strategicky plan obce Barice-Velké TéSany na l1éta 2019-2026, 2019)

Obec nema jinou moznost, jak bytovou politiku ovlivnit, vzhledem ke skute¢nosti, Ze se na
uzemi obce nachdzeji rodinné domy v soukromém vlastnictvi. V roce 2022 vSak doslo
k vykoupeni budovy byvalé Jednoty, kterou obec planuje v nasledujicich letech

rekonstruovat na bytové jednotky.
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6 ROZHOVORY S AKTERY

Nasledujici ¢ast prace je zaméifena na rozhovory s aktéry piipravovaného projektu
rekonstrukce budovy byvalé prodejny potravin. Respondenti byli osloveni korespondencné
a z oslovenych péti respondentt byli tfi ochotni spolupracovat na tomto vyzkumu zacileném

na feseni bytové politiky v obci.

6.1 Polostrukturované interview

Ke zpracovani kvalitativniho vyzkumu této prace je vyuzito polostrukturovanych interview.
Podle soucasného administrativniho obsazeni obecniho ufadu je rozhovor veden se
starostkou obce, mistostarostou, a jednou ze zastupitelek obce. Rozhovory byly zpracovany
za osobni pritomnosti respondenti a s jejich souhlasem byly rozhovory nahrdvany na
zaznamnik. Soucasné byl respondentim poskytnut piepis rozhovord, ktery jimi byl
autorizovan. Cilem téchto rozhovorGi bylo zjiSténi osobnich preferenci v ohledu

rekonstrukce budovy byvalé Jednoty.

Prvnim respondentem je starostka obce Véra Halamova, kterd na pozici starostky obce
pusobi jiz od roku 2006. Rozhovor prob¢hl 13.5.2022 na Obecnim ufad¢ v Baficich-
Velkych TéSanech. U rozhovoru byla pfitomna pouze pani starostka, rozhovor nebyl nikym

prerusen. Pani starostka ochotné odpovédé€la na vSechny polozené otazky.

Druhym respondentem je mistostarosta obce Markek Haloda, ktery je na postu mistostarosty
obce od roku 2010. Rozhovor probéhl 15. 5. 2022 v jeho domé&. U rozhovoru byl pfitomen
pouze pan mistostarosta a rozhovor nebyl nikym pierusen. Pan mistostarosta ochotné

odpovédél na vSechny polozené otazky.

Tretim respondentem je zastupitelka obce Ing. Ladislava Kolouchova, kterd je ¢lenkou
zastupitelstva od roku 2018. Rozhovor prob¢hl 15. 5. 2022 v jejim domé¢. U rozhovoru byla
pfitomna pouze pani zastupitelka a rozhovor nebyl nikym pterusen. Pani zastupitelka

ochotné odpovidala na vSechny polozené otazky.

6.1.1 Otazka¢. 1
Jaké vnimate problémy na trhu s rezidenénimi nemovitostmi na izemi Vasi obce?

Pani starostka shledava problémy na trhu s rezidenénimi nemovitostmi na Gzemi obce

v nedostatku stavebnich pozemkl na uzemi, které jsou preferovany z hlediska vystavby
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nového bydleni. Stavebni pozemky jsou v soukromém vlastnictvi a obci se nepodaftilo

vyjednat odpovidajici cenu pro vykup téchto stavebnich pozemkd.

Pan mistostarosta shledava problémy naopak ve vaznoucim vykupu starSich nemovitosti.
Neni zastdncem rozsifovani obecni zastavby, spise by preferoval, aby se rekonstruovaly jiz

postavené, a¢ v havarijnim stavu se nachdzejici, nemovitosti.

Pani zastupitelka shleddva problém v nedostatku finan¢nich prostfedki na vykup stavebnich

pozemk.

Shrnuti: Dva ze tri respondentut shledavaji problémy v nedostatku stavebnich pozemkii, které
by mohla obec potencialnim zdjemciim nabidnout. Treti respondent uprednostiiuje

rekonstrukci starsich budov pred rozsirovanim obecni zdstavby.

6.1.2 Otazka¢.2

Pokud VasSe obec vlastni a pronajima bytové jednotky za tucelem socialniho bydleni,

jaky je zpusob pridélovani téchto byti?

Pani starostka uvadi, ze se v soucasnosti pronajimaji byty v nové zrekonstruované budové,
kterd disponuje pécti byty. Zpusob piidélovani bytl podléhd podminkdm, které definuje
dotacni program, ze kterého bylo ¢erpano.

Pan mistostarosta odpoveéd’ pani starostky potvrzuje, dopliiuje ji o informaci, Ze jde o
podminky zadané programem IROP, a Ze se jich obec drzi.

Pani zastupitelka potvrzuje vySe zminéné odpovédi, dopliiuje je o informaci, ze probehla
vyzva na podéavani zadosti, po jehoz sbéru zasedalo obecni zastupitelstvo a usneslo se na
ptidéleni byt tém zdjemciim, kteti spliiovali podminky stanovené dotaénim programem

IROP.

Shrnuti: Respondenti jednotné uvadi, Ze obec vlastni a pronajima pét socialnich byti.
Pronajima je na zdklade podminek stanovenych dotacnim programem IROP. Zdjemci o
bydleni jsou posuzovani Zastupitelstvem obce.

6.1.3 Otazka¢.3

Disponuje VaSe obec nemovitostmi, které by mohly byt vyuzity k socialnimu bydleni?

Pani starostka odpovid4, ze by mohla byt vyuzita budova byvalé Jednoty ve Velkych

TéSsanech. Jejich zamérem je zrekonstruovat prvni patro na tfi socialni byty.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 45

Je otiazka socidlniho bydleni FeSena ve strategickych ¢i koncepénich

dokumentech Vasi obce?

Pani starostce je polozena doplnujici otazka, na kterou odpovida, ze se feSeni otazky

socialniho bydleni nachazi ve Strategii 2019-2026.

Pan mistostarosta potvrzuje odpovéd’ o moznosti prestavby budovy byvalé Jednoty. Nevi,
jestli se bude jednat konkrétn¢ o socialni bydleni, chtél by ji vSak zrekonstruovat a

poskytnout za ucelem bydleni obanim.

Pani zastupitelka dopliiuje pfedchozi respondenty o informaci vypracované studie na budovu
byvalé Jednoty. Rekonstrukce pocita az s ttemi byty, s vyuzitim prvniho patra jako prostor

obcanské vybavenosti. Obec nechala zpracovat dalsi studii.

Shrnuti: V obci se dle respondentii nachazi budova, ktera by uceliim socidlniho bydleni

mohla slouzit. Obec si nechala zpracovat studii, dle které by se mohly v objektu nachdzet az
t7i byty.

6.1.4 Otazka¢. 4

Jak a jaké nastroje podpory bydleni vyuZzila VaSe obec v poslednich 3-5 letech?

Pani starostka uvadi, Ze obec vyuZila dota¢niho programu IROP, 80. vyzva Socidlni bydleni.
Pan mistostarosta dodava, ze byl program IROP vyuzit pii rekonstrukci byvalé skoly.

Pani zastupitelka odpovida, Ze pro rekonstrukci byvalé skoly byl pouZit program IROP.
Shrnuti: Respondenti odpovidaji jednohlasné, Ze bylo pro rekonstrukci byvalé Skoly na
socialni bydleni vyuZito dotacniho programu IROP.

6.1.5 Otazka¢.S

Jaké nastroje by mohla Vase obec vyuzit k podpoie bydleni v soucasné dobé ¢i blizké

budoucnosti?

Pani starostka zvazuje opé€t vyuziti dotaci z programu IROP kvili pozitivnim zkuSenostem.
V soucasnosti by také mohla obec vyuzit programil na Upravy byt pro ukrajinské obcany,

ten se ale tyka spiSe mensich oprav.

Pan mistostarosta potvrzuje odpoveéd’ pani starostky, vzhledem k tomu, Ze jsou Batice-Velké
TéSany malou obci, nemé takovy objem finan¢nich prostfedkl k financovani takového

projektu.
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Pani zastupitelka odpovida, Ze obec vyuziva ve vétSiné dotace, kvili nedostatku vlastnich

finan¢nich prostredk.

Shrnuti: Obec Barice-Velké Tésany by mohla vyuzit dotace z programu IROP.

6.1.6 Otazka¢. 6

Plinuje VaSe obec podporu vystavby socialnich byti? Pokud ano, pro jaké cilové
skupiny, v jakém c¢asovém horizontu, a s jakym odhadovanym pocétem bytovych

jednotek, a s jakymi zdroji financovani?

Podle pani starostky obec zvazuje rekonstrukci budovy byvalé Jednoty, v soucasné chvili
vSak nedokézala fict, jaké cilové skupiny se pfipadna vystavba bude tykat. Realizaci
rekonstrukce odhaduje v horizontu péti let, byty by se v objektu mély nachazet tfi a

zafinancovat by tuto rekonstrukci mohly skrze dotace.

Pan mistostarosta odpovida Ze vzhledem k tomu, ze uz obec ma socidlni bydleni ve svém
bytovém fondu zahrnutou, on osobné¢ by se do dalsi vystavby konkrétné sociadlnich byti
nepoustél. Byty by méli slouzit potfebnym, ktefi se, naptiklad vlivem neptiznivych udalosti,
dostali do tizivé Zivotni situace. Pan mistostarosta dodal, Ze v prvnim patie budovy by se po

rekonstrukci méla nachazet néjaka provozovna.

Pani zastupitelka zminiuje zpracovanou studii, a potvrzuje vystavbu byti v horizontu ¢tyt az
péti let. Bytové jednotky by se mély nachazet dvé az tfi, budou vychazet ze zpracované

studie. Pfi financovani projektu by se obec spoléhala na dotace.

Shrnuti: Obec planuje vystavbu bytu, zdali budou socidalni vsak zdlezi na vyhlasenych
dotacnich programech a jejich podminkach, a dva az tri byty by méli slouzit lidem v nouzi.
Tento projekt by byl realizovany v horizontu péti let a financovany prostiedky dotacnich

programii.
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7 NAVRH PROJEKTU NA VYSTAVBU SOCIALNICH BYTU
V BARICICH - VELKYCH TESANECH

Cilem projektu je navrh projektu na renovaci budovy byvalé Jednoty, kterd by zajistila
dostupné bydleni pro obany. Soucasné by se touto rekonstrukci ptispélo k vylepSeni
vzhledu obce vzhledem k umisténi objektu v samém centru obce. Realizaci projektu by se

také rozsifila obcanska vybavenost obce.

Projekt je navrzen na zakladé analyzy bytového fondu obce. Projekt je zaméfen na vystavbu
socialniho bydleni, sou€asné zptistupnéni prostor budovy, ke které maji starSi obané obce
citové pouto, vzhledem ke skutecnosti, ze byla postavena v ,,Akci Z*. Akei Z se rozumi

dobrovolna prace, kterou vykonavali obané ve svém volném case.

V nasledujicich odstavcich je pfedstaven navrh projektu, cilova skupina a cile projektu,

financovani, ¢asova 1 rizikova analyza. Soucasné jsou popsany stavebni prace a stavebni

fizeni.

Obrazek 3 Letecky snimek objektu (Zdroj: Mapy.cz, ©2022)
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Obrazek 4 Katastralni mapa objektu (Zdroj: CUZK, ©2022)

7.1 Predstaveni projektu

S umyslem navrhu feseni socidlniho bydleni byla zvolena budova byvalé Jednoty v obci
Baftice-Velké TéSany, mistni ¢asti Velké TéSany, na adrese 9. kvétna, ¢€.p. 35. Jde o budovu
byvalé prodejni jednotky, spotfebniho druzstva Jednota. kterou v roce 2021 koupila obec
Batice-Velké Tésany. V rukou soukromého majitele slouzila budova v minulosti jako
ubytovna, dale restauracni zafizeni, samoobsluzné prodejna a zaroven byla vyuzivana jako
skladovy prostor. V soucasnosti je budova dlouhodobé¢ bez uzitku, vnitini 1 vnéjsi prostory
chatraji.

Vzhledem ke konkurenci hypermarketd a supermarketii nelze v soucasnosti predpokladat,
ze by obnoveny provoz prodejny potravin nebyl ztratovy, jako tomu bylo pii posledni snaze
o tuto obnovu, je tento projekt zaméfen na vystavbu socidlniho bydleni. Vnitini dimenze
stavby neumoziuje, aby byla celd budova pfestavéna na bytové jednotky, proto je zamérem
obce prvni nadzemni podlazi zrekonstruovat na prostory obcanské vybavenosti, a druhé
patro budovy zrekonstruovat a vyuzit jako tii bytové jednotky. Tento zdmér napomuze ke

zlepSeni dostupnosti bydleni v obci pro nové, ale i stavajici obCany. V prvnim patie jsou
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taktéz rozsahlé skladové prostory, které by bylo mozné se stejnym zamérem v budoucnu

pronajimat.

Cilem projektu, ktery je nazvan ,,Rekonstrukce byvalé Jednoty®, je pfestavba chatrajici
budovy a tim zajisténi dostupného bydleni. Realizace projektu prispéje k rozsireni obanské
vybavenosti. Soucasti ndvrhu je moznost pronajmu skladovych prostor, ¢imz dojde k vyuziti

vSech prostor.

K dispozici budou tii bytové jednotky, konkrétné se bude jednat o jeden byt 3+1 a dva mensi
byty 1+1, kazdy s vlastnim socialnim zatizenim. Vstup ke spoleCenskym prostorim, tedy
k chodbé ptfed samotnymi byty, bude samostatny. Prostorim obcanské vybavenosti, ¢i

najemniktim skladovych prostor, bude nalezet samostatny vchod.

7.1.1 Pudorys budovy byvalé Jednoty

Pidorys je architektonicky plan, ktery nabizi vhled do konstrukéniho feSeni jednotlivych

nadzemnich podlazi.

Vchod do budovy je situovan na vychodni stran¢ objektu a kazdému nadzemnimu podlazi

nalezi samostatny vchod.

Vchod do prvniho nadzemniho podlazi vede do prostoru viceucelového vyuZiti. Tento
prostor je koncipovan jako plocha pro ob¢anskou vybavenost. Hlavnim ucelem této plochy
je moznost poradadni malych spolecenskych akci, jako jsou prednéasky, besedy, diskuse.
Soucasn¢ miize byt tento prostor vyuzit pii zasedani obecniho zastupitelstva. Z tohoto
prostoru se dale vchazi do malé chodby, ktera oddéluje prostor jednotlivych socialnich
zafizeni a technické mistnosti. V jizni ¢asti budovy je umisténa prostorna kuchyné pro
zajisténi malého obcerstveni. Do kuchyné vedou dvete jak z viceucelového prostoru, tak
z rampy piiléhajici k jizni ¢asti budovy, diky které je zasobovaci proces jednodussi. Rampa
dale slouzi k zajisténi bezbariérového piistupu do objektu. Z rampy se vstupuje do zapadni

¢asti domu, kde se nachazeji dva sklady a kotelna. K rampé vedou i samostatné schody.
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Obrazek 5 Pudorys prvniho nadzemniho podlazi objektu (Zdroj: Vlastni zpracovani)

Tabulka 2 Legenda mistnosti pfizemi objektu (Zdroj: Vlastni zpracovani)

Cislo mistnosti | U¢el mistnosti

001 Schodisté

002 Schodisté

003 Kuchyné

004 Vicetucelovy prostor
005 Chodba

006 WC zeny

007 WC muzi

008 Technickd mistnost
009 Chodba

010 Sklad

011 Sklad




UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 51

012 Kotelna
013 Schody
014 Rampa
015 Bezbariérovy pristup

Do druhého nadzemniho podlazi vede samostatny vchod a schody. V prvnim patie se
nachazi spole¢na chodba, ze které se vchazi do bytovych jednotek. Prvni patro poskytuje tii
bytové jednotky, ztoho dvé o dispozici 1+1, které disponuji malou zadveini chodbou,
vlastnim socidlnim zafizenim, prostornou kuchyni a samostatnym pokojem. V zapadni ¢asti
objektu se nachazi byt o dispozici 3+1. V byté se nachazi chodba, Satna, vlastni socialni

zafizeni, dva pokoje a kuchyné.

Obrazek 6 Pudorys prvniho patra objektu (Zdroj: Vlastni zpracovani)
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Tabulka 3 Legenda mistnosti prvniho patra objektu (Zdroj: Vlastni zpracovani)

Cislo mistnosti | Uel mistnosti
101 Schodisté
102 Spole¢na chodba
103 Chodba
104 Koupelna
105 Kuchyné
106 Pokoj
107 Chodba
108 Koupelna
109 Kuchyné
110 Pokoj
111 Chodba
112 Satna
113 Koupelna
114 Kuchyné
115, 116 Pokoj

7.1.2 Cilova skupina

Cilovou skupinou jsou osoby v bytové nouzi, které:

e 7iji ptechodné u ptibuznych ¢i pfatel a nemaji jinou moznost bydleni;
e 7iji vprovizornich budovach, naptiklad nezkolaudovanych, ¢i budovach

neslouzicich pro potieby bydleni;

e 7iji v objektu technicky nezplisobilém k bydleni.

Soucasné se musi jednat o osoby, které jsou v soucasné chvili v ekonomicky produktivnim

véku 15-65 let.
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7.1.3 Podminky pro pridéleni bytu

Sociélni bydleni bude ptid€leno osobé, ¢i vice osobam cilové skupiny, které podaji zadost o

pridé€leni socialniho bytu a zaroven spliiuji nasledujici podminky:

e 7adatel o bydleni je obéanem CR, ob&anem EU ¢&i cizinec s povolenim k trvalému

pobytu na tzemi CR;
e 7zadatel je starsi 18 let, svépravny;

e 7zadatel, ani spoluzadatelé, nevlastni ani nespoluvlastni byt, bytovy ani rodinny dim,
ani jiné stavby, které by mohly slouzit k bydleni, soucasn€ nemd uzavienou najemni

smlouvu;

e 7adatel je ekonomicky produktivnim véku, tedy 15-65 let, nebo alesponi polovina

¢lentt domacnosti musi byt v produktivnim véku;

e zadatel prokaze pramérny Cisty mésicni piijem za poslednich 12 kalendainich mésicti
pfed uzavienim najemni smlouvy, ktery nepiesahl 0,6nasobek primérné mési¢ni

mzdy podle aktualnich tdaja CSU;

e v pfipad¢ vice zadateli v jedné domécnosti se zadatel prokaze souctem cistych
piijml vSech vydélecn€ Cinnych osob domécnosti a pfiznanych socialnich davek
vSech ¢lenli domécnosti, v souctu nesméji prekrocit 1,5nasobek primérné meésicni

mzdy.

N4jemni smlouva bude uzaviena na dobu urcitou jeden rok. Moznost prodlouZeni ndjemni
smlouvy na dva roky se odviji podle konkrétni situace zadatele, za predpokladu, ze najemce,
poptipad¢ dalsi ¢lenové domacnosti, naddle spliuji podminky pro uZivani socidlniho

bydleni.

Néjemce je soucasné povinen spolupracovat se socialnim pracovnikem s cilem vyfesit svou
zivotni situaci. Pti jakékoliv zméné zéavislé na uzivani socidlniho bydleni, tykajici se jeho
piijmu, vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi domti a bytd, je vSak ndjemce povinen ohlasit tuto

skute¢nost pronajimateli, tedy obecnimu ufadu, nejpozdéji ve lhité 15 dnli ode dne zmény.

7.1.4 Zadost o socialni bydleni

Posouzenim zadosti o socidlni bydleni se zabyvd Obecni Ufad Barice-Velké Té&Sany.
Jednotlivé Zzadosti poté piedklada zastupitelim obce na nadchédzejicim zasedani. O

rozhodnuti schvaleni ptidéleni bytu a uzavieni smlouvy rozhoduje Zastupitelstvo obce.
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Podpis smlouvy o n4jmu socialniho bytu zajist'uje starostka obce. Novi ndjemnici socidlnich

bytl neskladaji kauci ani jiné finan¢ni prostiedky.

Na zéklad¢ limitu ndjemného stanovenym Ministerstvem pro mistni rozvoj je najemné za
1 m? podlahové plochy socialniho bytu urcéeno tak, aby nepiekrocilo dany limit. Pro projekty
podpoiené za ucelem vystavby socidlniho bydleni z IROP ¢ini upraveny limit 74,30 K¢&/m?.
(Ministerstvo pro mistni rozvoj, ©2022) Vedle najmu je ndjemce povinen platit zalohy za

energie a sluzby spojené s uzivanim bytu.

Najemce je povinen dodrzovat podminky uzaviené smlouvy. Dojde-li k neplaceni
najemného a zaloh, nebo se ndjemce dopusti jiného hrubého poruseni najemnich podminek

¢i domovniho fadu v domé¢, vznikaji tim opravnéni k vypovédi smlouvy o pronajmu bytu.

Pokud ma najemce zajem o prodlouZeni najemni smlouvy, je nutné, aby prokdzal plnéni
vSech podminek, za kterych je mozné mu byt pronajmout. O prodlouZeni ndjemni smlouvy

rozhoduje Zastupitelstvo obce.

7.1.5 Cile a pfinosy projektu

Hlavnim cilem projektu je podpora dostupného bydleni v obci, konkrétné tedy vystavba
socialniho bydleni. ZajiSténim tohoto bydleni vznikd moznost pro ubytovani jak stavajicim
obcantim obce, tak nove pfichozim obcaniim. DalSim cilem je vyuziti pfizemnich prostor
jako prostor obCanské vybavenosti, naptiklad skrze malé kulturni akce, jako jsou besedy,
muze vsak slouzit i k zasedani obecniho zastupitelstva. Dale rozsahlé skladové prostory
ponechat svému Uc¢elu a umoznit jejich prondjem mistnim podnikatelim. Cilem je rovnéz
zlepSeni fyzického stavu obce, vzhledem k tomu, Ze se budova nachazi v samotném centru

infrastruktury.

Z mozného ptilivu novych obyvatel by mohl prosperovat i1 obecni rozpocet diky zvySeni
datlovych piijmu, které tvoti obecni rozpocet. Rozpocet obce by byl stejné tak podpoten

moznym prondjmem skladovych prostor.

7.1.6 Marketing projektu

Za ucelem informovani moznych ndjemnika a také novych obyvatel obce budou vyuzity
obecni stranky obce, které jsou prozatim v povédomi mezi soucasnymi obcany. Aby doslo
ke zviditelnéni projektu, bude sdéleni o rekonstruované budové se vSemi informacemi o
mozném pronajmu ukotveno v zdhlavi webovych stranek, aby se zvysila pozornost vSech

navstévnikl stranek. Pro dosah mezi vSemi v€kovymi kategoriemi bude vyuzito inzerce ve
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ctvrtletniku obce, ale i propagace v Tydeniku Kroméfizska, ktery poskytuje informace pro
cely krométizsky region. Tato informace bude vyvéSena na tfedni desce, a na vSech

vyvéskach obce.

7.2 Vychozi stav budovy

Budova €. p. 35 se nachazi v centru obce na ulici 9. kvétna v mistni ¢asti Velké TéSany.
V okoli budovy jsou postavené rodinné domy. Pobliz objektu se nachdzi matetska Skola
s knthovnou, autobusova zastavka, sokolovna, vicetcelové a fotbalové hiisté s ptiléhajicim
détskym htistém. Objekt byvalé Jednoty je pfipojen na elektrickou rozvodnou sit, voda je
¢erpana ze studny a plynovod do objektu zaveden neni. Kanaliza¢ni ptipojka je vyvedena do
zumpy pied objektem. Zastavénd plocha budovy ¢ini 312.5 m? a obestavény prostor ma

vyméru 2500 m?>.

Obrézek 7 Budova byvalé Jednoty (Zdroj: Vlastni zpracovani)

Vystavba budovy byvalé jednoty, dnes znamé pod nazvem ,,Becherbar®, byla zapocata
v roce 1987 jako ,,akce Z*“. Akci Z se rozumi neplacena pracovni ¢innost obyvatel, kterou
obcané vykonavali dobrovolné mimo svou pracovni dobu, ve svém volném cCase. Pismeno
»Z oznacovalo ,,zvelebovani“. (Roberts, 2005, str. 1) Stavbu Jednoty financoval Mistni

narodni vybor Bafice-Velké TéSany ¢astkou 2,15 mil K¢s a jeji vystavba byla dokoncena
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vroce 1990. Po dostavéni prodejny odkoupilo budovu SD Jednota. Objekt slouzil jako
prodejna potravin, kterd vSak byla dlouhodob¢ ztratova, a proto byl v roce 1993 jeji provoz
prerusen. (Kronika Velkych Tesan, 1988—2006) SD Jednota poté budovu prodala
podnikateli, ktery ji vyuzival pro své drobné podnikani a soucasn¢ ji pronajimal za tc¢elem

bydleni.

V soucasnosti je budova nevyuzivana fadu let. Posledni najemnik obyval objekt v roce 2014
auz v té dob¢é méla pro bydleni nevyhovujici podminky. V ptfizemi budovy jsou zachovany
prostory pro provozovani prodejny, v jizni ¢asti budovy je rampa slouzici pro zasobovani.
Technicky stav budovy je velmi Spatny. Budova chatrd, do prostor vnikd destova voda,
v zapadni ¢asti objektu je vlivem ptiléhajiciho bfehu narusené zdivo. Budova ma zni¢ené
oplasténi vEetné nekterych oken, soucasné neni tepelné zaizolovand. Po byvalém majiteli se

ve vnitinich prostorech nachazeji nevyklizené movité véci.

Do budovy vedou dva vstupy, jednim se vchazi do prostor provozovny byvalého ochodu,
druhy vchod vede ke schodisti do prvniho patra, kde bylo dfive provozovano restauracni
zafizeni. Pfizemni ¢ast budovy je velmi €lenitd, jsou zde rozséhlé skladové prostory, velka
kotelna a nékolik socialnich zafizeni. V prvnim patfe se nachazi taktéz velké mnozstvi

mensich mistnosti, které diive slouzily jako kancelare, nebo malé sklady restaurace.
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Obrazek 8 Jizni ¢ast budovy byvalé Jednoty (Zdroj: Vlastni zpracovani)
7.2.1 Odiivodnéni navrhu na revitalizaci budovy

Hlavnim divodem pro revitalizaci budovy je skutec¢nost, ze je dlouhodobé nevyuzivana,
chatra a destruuje vzhled infrastruktury. Ulohou obce je zkvalitiiovat prostiedi, ve kterém
obyvatelé ziji, a proto je rekonstrukce ve vefejném zajmu. Naslednou moznosti poskytnuti
bytovych jednotek se tak zvysi kvalita poskytovanych vetejnych sluzeb a konkrétnim
najemnikiim vhodné podminky pro bydleni. Rekonstrukce budovy byvalé Jednoty vylepsi

vzhled samotného centra obce.

7.2.2 Popis stavebnich praci

Vyse popsany vychozi stav budovy doklada, Ze jeji stavebné technicky stav neni vyhovujici.

Z tohoto divodu je zapotiebi provést komplexni rekonstrukce budovy i jejiho okoli.

V ptipravné fazi praci bude vybudovano zafizeni staveniSté — zazemi stavebniho dozoru a
zazemi d€lnikt, zabezpeci se misto pro skladani materidlu a umistovani stroji. Zajisténo
bude odvodiiovani stavenisté a odstranéni k budové ptiléhajici ¢asti ptidy na zapadni strané,

ktera je pti¢inou nadmérné vlhkosti zdiva. Jedna se o terénni prevyseni pozemku, kdy na
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zapadni stran¢ budovy zasahuje az do Grovné druhého nadzemniho podlazi. Toto pievyseni
se neda zcela odstranit, odkopani zdi je vSak nutné, aby se mohla vlozit izolace a nasledn¢
zapravit terén. Poté budou vyklizeny vnitini i venkovni prostory objektu, vcetné ket
naletovych dievin, které se po dobu neuzivani stavby zachytily a rozsifily po severni a

zapadni ¢asti budovy.

Za dodrzeni vsech bezpecnostnich ptedpist budou dale provedeny bouraci prace. Budou
odstranéna nenosna zdiva, omitky a vnitini podlahy. Na kontrolu technického stavu stropti
bude piivolan statik, ktery stanovi jejich bezpecnost. Ptipadnd doporuceni na zpevnéni
stropt by byla provedena zpevnénim kovovymi pieklady. Odstranéna bude také stfecha

vcetné tramt, bouraci prace se nevyhnou ani oplasténi budovy, nevyjimaje oken a dvefi.

Ve fazi realizace je v prvni fad¢ nutné ptipojit budovu k vodovodu. Je zapotiebi také vyftesit
problematiku kanaliza¢ni ptipojky instalaci domovni Cistirny. Ve vnitinich prostorech dojde
k podstatnym zménam dispozic zejména ve druhém patie, pii vystavbé novych pii¢ek bude
rozvedena elektfina, nasledn¢ naneseny omitky. Opraveny budou stropy, vnitini podlahy i
schody, budova bude zaizolovana. Zasazena budou rovnéz novéa okna a po stavbé nové

stteSni krytiny polozeny solarni panely. Fasada bude zateplena.

7.2.3 Stavebni Fizeni

Podanim zadosti o stavebni povoleni se zahaji stavebni fizeni. Zadost o stavebni povoleni

bude podana na zaklad€ ustanoveni § 110 odst. 1 a 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim

vvvvv

Vzhledem k planovanému zadméru vodovodni piipojky a instalace domovni Cistirny, je
nutno, aby bylo pfed podanim Zadosti o stavebni povoleni vydano vodopravni povoleni na

vodovodni ptipojku a domovni €istirnu.

7.3 SWOT analyza

Realizace projektu by pro obec znamenala zvySeni dostupnosti bydleni v obci, samotnou
rekonstrukci z estetického hlediska také zlepSeni obecni infrastruktury. Z pohledu mistni
samospravy piedstavuji novi obyvatelé piiliv dafovych piijmi, a tim zvySeni obecniho
rozpoctu. Obecni ufad vSak musi byt pfipraven na jistou administrativni zatéz, kterou tato
realizace ptedstavuje. Nedilnou soucasti provozu nejen socidlniho bydleni jsou také

provozni naklady.
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Ptilezitosti tohoto projektu je rozsifeni obCanské vybavenosti vyuzitim rozlehlych prostor
v objektu. Zachovani skladovacich prostor a umoznéni jejich pronajmu by pro obec taktéz
znamenalo zvySeni obecnich piijml. Projekt je ohrozen nejen neustdlym zvySovanim
nakladi, ¢i neobdrzenim dotaci, coz by pfedstavovalo nemoznost uskute¢néni projektu, ale
i selhdnim ze strany dodavatele, at’ uz z hlediska kvality, nebo dodrzeni casového

harmonogramu.

Tabulka 4 SWOT analyza ptipravovaného projektu (Zdroj: Vlastni zpracovani)

Silné stranky Slabé stranky
e Zvyseni dostupnosti bydleni v obci e Administrativni zatizeni obecniho Gfadu
e ZlepSeni obecni infrastruktury e VynaloZené naklady spojené s tidrzbou a

TR : - rovozem domu
e Rozsifeni obCanské vybavenosti p

Prilezitosti Hrozby

e Prilezitost pro mistni podnikatele a tim | ® Vybér nekvalitniho dodavatele

zdroj pfijmu pro obec . , .
) P p e NedodrZeni terminu realizace

e Priliv novych obyvatel a tim zvySeni i .

y y y e Zvyseni nakladi
danovych ptijmi obce
e Neobdrzeni dotaci — nemoznost realizace

z vlastnich prostredki
e Vysoké urokové sazby

e Nedodrzeni podminek pro udélovani

socidlnich bytd, vybéru cilové skupiny

7.4 Predpokladany rozpocet projektu

Rozpocet projektu je podle zpracované studie v soucasné chvili odhadovan na 16 mil. K¢&.
Vzhledem k neustale se zvySujicim cendm stavebniho materialu, ale i stavebnim pracim, se

vSak celkova vyse nakladii mize vySplhat az na 20 mil. K¢.

7.4.1 Moznosti financovani projektu

Obec ma mozZnost financovat tento projekt ze svych finan¢nich zdroji, popiipadé pomoci

ziskaného uvéru. Vzhledem k velikosti obce a jejimu finanénimu rozpoctu vSak nelze
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predpokladat, Ze je tento zptisob financovani proveditelny. Dals$i moznosti je vyuziti dotaci.
Vroce 2022 bude na zdkladé planovaného schvaleni Programového dokumentu IROP
vyhlasena dotacni vyzva Socialni bydleni, ktera se tyka vystavby, nakupu a rekonstrukce
prostor za ucelem vybudovani socialniho bydleni. O tuto dotaci bude mozné zazadat
zacatkem cervence 2022. Tento dotacni program se podili v maximalni vysi 85 %
uznatelnych nakladi. Jako podminky ud¢leni dotace si MMR stanovilo 20letou udrzitelnost,

regulovany najem a obsazeni do tii mésict od kolaudace.

7.4.2 Integrovany regionalni operacni program

Integrovany regionalni operacni program (dale IROP) je jednim z operacnich program,
ktery umoziuje v Ceské republice éerpani poskytnutych finanénich prostiedki z evropskych
fondii — EFRR. Opera¢ni programy jsou rozdélena na Sestileté intervaly, v soucasnosti bézi
operacni program 2021-2027 s moznosti dokonceni realizovaného projektu dva roky po

skonceni obdobi. Tento program je spravovan Ministerstvem pro mistni rozvoj.

Pracovnici, ktefi IROP spravuji, se oznaluji jako Ridici organ IROP. Tento organ
zabezpecuje vyhlasovani vyzev k ptedkladani projektt, definuje podminky, podle kterych
se predkladaji projekty a je odpovédny za rozhodnuti o poskytnuti dotace, které¢ néasledné

proplaci.

Pomocnou rukou pro obce miizou byt Centra pro regionalni rozvoj Ceské republiky (déle
Centrum), které hodnoti projekty a zaroven je vybiraji ke schvaleni. Tato pracovisté sidli
v kazdém krajském mésté, kde maji obce moznost konzultovat své projekty a projektové
zaméry do IROP. Centrum plni také funkci dozoru pfi kontrole realizaci schvéalenych

projekt, a kontroluji informace o realizaci projektu.

7.5 Rizikova analyza projektu

Pti realizaci jakéhokoliv projektu je nasnad¢ stanoveni rizik, které mohou negativné ovlivnit
prabéh celé realizace projektu. Tabulka €. 5 zobrazuje rizika, jejich pravdépodobnost a
zavaznost. Nejveétsim rizikem je bezesporu vybér nekvalitniho dodavatele, ktery je vSak
mozny ovlivnit, naptiklad referenci z ptedchozich projekti, které dany dodavatel sluzeb
zvyseni celkovych nédkladi, stejné jako navySovani urokovych sazeb. Jedinou moznosti, jak

se 1 takovym riziklim ¢aste¢né¢ ubranit, je tvorba finan¢nich rezerv.
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Neobdrzeni dotaci je rizikem, které se vyskytuje u realizace kazdého dotovaného projektu.
V tomto piipad¢ by neudé€leni dotaci znamenalo pferuseni zaméru rekonstrukce objektu,
vzhledem k tomu, Ze obec nema dostatecné financni prostfedky na financovani celého
projektu. Predejit tomuto riziku lze kvalitné zpracovanou zadosti o dotaci a splnénim

podminek pro jeji udéleni.

Tabulka 5 Rizikova analyza (Zdroj: Vlastni zpracovani)

Zavaznost | Pravdépodobnost
Drubh rizika Eliminace rizika
rizika vyskytu

Uzavieni spoluprace na

zéklad¢ doporucenti,

Vybér nekvalitniho
Vysoké Stiedni zhodnoceni ptedchozich
dodavatele
zakazek dodavatele,
srovnani s jinymi dodavateli
Vytvofeni finan¢ni rezervy,
ZvySeni nakladi Vysoké Vysoké samotné zvySovani cen na

trhu nelze ovlivnit

Vysoké urokové

Vysoké Vysoké Nelze ovlivnit
sazby
Osetreni termintl ve
NedodrZeni terminu smlouvé o dilo s mozZnosti
Stredni Stredni
realizace sankci, plnéni ¢asového
harmonogramu
Kvalitné zpracovana
5 projektova dokumentace,
NeobdrZeni dotaci Stredni Nizké
plnéni podminek pro
udéleni dotace
Nedodrzeni
podminek pro DrZet se ucelu realizace
udélovani socidlnich Nizké Nizkeé projektu, provéfeni
byti, vybér cilové zadajicich osob

skupiny
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ZAVER

Tato bakalarska prace si kladla za cil navrhnout projekt na ptestavbu budovy byvalé jednoty
na budovu se sociadlnimi byty v obci Bafice-Velké TéSany, kterou obec v minulém roce
odkoupilo od soukromého vlastnika. Ten ji vyuzival pro své drobné podnikéni, a pfed osmi
lety k prondjmu bytovych prostor. Budova vSak dlouhodob¢ chatrd, a vzhledem k poloze
objektu a citovému poutu mistnich pamétniki, ktefi se na vystavbé podileli, je nutné budovu
revitalizovat. Piipadnd rekonstrukce na bytové jednotky by naplnila dalsi z cili tohoto

navrhu, a to k rozsifeni dostupného bydleni nejen pro ob¢any obce, ale i pro nové obyvatele.

Zaklad teoretické Casti prace poskytl definice pojmu bydleni a jinych pojmt snim
souvisejici. Dale byl popséan systém socialniho bydleni, a to nejen napii¢ zemémi EU, ale 1
v Ceské republice. Vyvoj socialniho bydleni byl porovnan se sousednimi zemémi
Némeckem a Polskem. Nasledujici kapitola poskytla vhled do bytové politiky Ceské

republiky, jeji legislativni upravy, na které navazovaly cile a nastroje bytové koncepce.

Prakticka ¢ast prace vychdzela ze socio-demografické analyzy obce Bafice-Velké TéSany.
Analyzou bytové politiky obce byl prezentovan soucasny stav domt a byt, sestavena byla
SWOT analyza, ktera urcila slabé a silné stranky, stejné jako pftilezitosti a hrozby v tomto
odvétvi. Vramci kvalitativniho vyzkumu byla pouzita metoda polostrukturovaného
interview a provedeny rozhovory se tfemi zastupiteli obce, vcetné starostky. V posledni
kapitole praktické ¢asti byl pfedstaven samotny projekt na vystavbu socialnich bytt. Kromé
vykresu pidorysu a popisu objektu byla vymezena cilova skupina a podminky pro pridéleni
bytu. Bylo popsano, jakych cilt je tfeba dosahnout, a to 1 za vyuziti pfiméfeného marketingu.
Nésledné byl demonstrovan vychozi stav budovy, a proveden vycet vSech stavebnich praci.
Sestavenim SWOT analyzy projektu a rizikové analyzy byly ur€eny silné i slabé stranky,

prileZitosti a hrozby OhroZenim projektu se zabyvala kapitola rizikové analyzy.

Navrhnuty projekt se tyka konkrétni budovy v Baficich-Velkych Té&Sanech, proto bude

prezentovan obecnimu fadu, ktery by mohl z poskytnutych dat dale vychazet.
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PRILOHA P I: POLOSTRUKTUROVANE ROZHOVORY

Rozhovor se starostkou obce Batice-Velké TéSany.

1)

2)

3)

Jaké vnimate problémy na trhu s reziden¢nimi nemovitostmi na izemi Vasi obce?

., Na trhu s nemovitostmi na vizemi nasi obce je k dispozici nékolik starsich nemovitostt,
otazkou ziistava, zda zdjemce o koupi nemovitosti chce investovat do rekonstrukce takové
stavby. Veétsina zajemcu spise pohledava stavebni pozemek na vystavbu nového bydleni
—z hlediska nakladu totiz rekonstrukce téchto budov vychazi cenové stejné jako vystavba
nového domu. Problém shleddavam v tom, Ze ackoliv mdame uzemnim planem vyclenény
stavebni pozemky, nejsou majetkem obce a obci se nepodarilo vyjednat s viastniky téchto
pozemkii Zadnou odpovidajici cenu za jejich vvkup. Z tohoto divodu nejsou tyto pozemky
zasitovany, a obec si proto neklade za cil pripravovat sité k pozemkiim, které obci

nendalezi. Vyhodou tedy ziistavaji ony starsi nemovitosti, které jsou zasitovany. *

Pokud Vase obec vlastni a pronajima bytové jednotky za u¢elem socialniho bydleni, jaky

je zpiisob ptidélovani téchto byta?

., Aktualné je opravena budova staré Skoly a disponuje péti byty. Zpiisob pridélovani byt
vychazi z podminek dotacniho programu. Obec ma zpracovand pravidla pro pridélovani
bytu, ale v prvé radé vychazi z pravidel, které uklada dotacni program. Poskytujeme byty
zdjemcim, kteri nevlastni ani nespoluvlastni Zdadnou nemovitost, kteri jsou v urcité
vekové kategorii a kteri dosahuji dané prijmové hladiny. Od toho se odviji vyse ndjmu,

ktera je dana vyhlaskou MF a MMR, ktera stanovuje maximalni moznou cdstku. “
Disponuje VaSe obec nemovitostmi, které¢ by mohly byt vyuZity k socidlnimu bydleni?

,,Obec vykoupila budovu ve Velkych Tésanech, ktera slouzila jako byvala Jednota.
Zamerem obce je prvni patro zrekonstruovat na socialni bydleni, s navaznosti na
vyhlasené dotacni programy. Cely zamér vsak musi byt prizpiisoben dotacnimu
programu. Budova by vsak bezesporu méla slouzit lidem, kteri nemaji jinou moznost

bydleni.

a) Je otazka socidlniho bydleni feSena ve strategickych ¢i koncepénich dokumentech

Vasi obce?

,Samoziejmé, je TeSena ve strategickém planu obce na léta 2019-2026.
V predchozim planu na léta 2008-2018 se sice nehovorilo primo o socialnim bydleni,

‘

ale myslenka prestavby staré skoly na bytové jednotky padla jiz zde.



4)

5)

6)

Jak a jaké nastroje podpory bydleni vyuzila VaSe obec v poslednich 3-5 letech?

,,Obec vyuzila jeden dotacni program, a to z operacniho programu IROP, 80. vyzva
Socialni bydleni. Zvazovali jsme dotace z MF, padla i myslenka o vyuziti programu

KoDusS, pro nas pripraveny projekt vsak bylo nejvhodnéjsi vyuzit dotaci z IROP. *

Jaké nastroje by mohla Vase obec vyuzit k podpote bydleni v soucasné dob¢ ¢i blizké

budoucnosti?

., V blizké budoucnosti bude k dispozici dotacni program IROP, predpokladame, Ze
budeme vychdzet pravé znéj vzhledem ktomu, Ze uz snim mame zkuSenosti.
V soucasnosti by mohla obec vyuzit dotacnich programii na upravy bytit pro ukrajinské
obcany, tento program je vSak kratkodoby, a vhodny spise pro drobné opravy. Takovou

budovu obec nevlastni, proto podpory z tohoto programu nevyuzije.

Planuje VasSe obec podporu vystavby socidlnich byti? Pokud ano, pro jaké cilové
skupiny, v jakém casovém horizontu, a sjakym odhadovanym poc¢tem bytovych

jednotek, a s jakymi zdroji financovani?

,, Obec uvazuje o opravé odkoupené budovy, pro jaké cilové skupiny viak nejsem schopna
Fict, protoZe se bude vychdzet z podminek dotacniho programu. Odhaduji realizaci
v casovém horizontu péti let, vvkup budovy byl podporen skrze dotace, které maji danou
dobu udrzitelnosti a ta musi byt dodrzena. Podle studie by mély byt k dispozici tri bytové
Jjednotky. Jako zdroj financovani uvazujeme o IROPu, ale je mozné, Ze se situace vyvine
Jjinak a ze budeme uvazovat o financovani pomocit uveru. To vsak v této chvili nedokdzu

vitbec odhadnout. “



PRILOHA P II: POLOSTRUKTUROVANE ROZHOVORY

Rozhovor s mistostarostou obce Batice-Velké Tésany.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Jaké vnimate problémy na trhu s reziden¢nimi nemovitostmi na izemi Vasi obce?

,, V nasi obci byla koncepce bydleni projedndvana, trapi ndas vaznouci vykup nemovitosti.
Ja osobné nejsem zastancem rozsirovani obecni zastavby, z mého pohledu uprednostiuji

rekonstrukce domu, které v obci jsou, a jsou v havarijnim stavu. “

Pokud Vase obec vlastni a pronajima bytové jednotky za icelem socidlniho bydleni, jaky

je zpusob ptidélovani téchto byta?

,Ano vlastni. Jelikoz byla vystavba bydleni financovana z dotacniho programu IROP,
ktery udava podminky, které musi dany Zadatel splnit, tak se obec drzi téchto podminek

‘

a snazi se toto bydleni obsadit lidmi, kteri do skupiny znevyhodnénych obyvatel spadaji.
Disponuje Vase obec nemovitostmi, které by mohly byt vyuzity k socidlnimu bydleni?

, V soucasné dobé mame spravenou jednu nemovitost, kterou za timto ucelem
pronajimdame. Ddle se nam podarilo v druhé casti obce koupit nemovitost, kterou
bychom chteéli také opravit. Otazkou zustavd, jestli se bude jednat o socidlni bydleni,
nebo o obycejné pronajmy bytovych jednotek, ale opravit ji na bytové jednotky a
poskytnout nasim obyvatelum tuto moznost bydleni chceme. Muze se cokoliv prihodit,

‘

chceme mit zajistéené nahradni reseni bydleni pro tyto situace.
Jak a jaké nastroje podpory bydleni vyuzila VaSe obec v poslednich 3-5 letech?

., Vyuzili jsme program IROP na rekonstrukci byvalé skoly. To je jediny program, ktery

Jjsme v souvislosti s bydlenim vyuZili. “

Jaké néstroje by mohla Vase obec vyuZit k podpote bydleni v soucasné dob¢ ¢i blizké

budoucnosti?

oJelikoz je bydleni draha zaleZitost, museli bychom vyuzit néjakého dotacniho
programu, abychom byli schopni ufinancovat tyto projekty a vystavbu. Z vlastnich penez
by se sice néco dalo zrealizovat, ale nejsme natolik velka obec, abychom meéli takovy

‘

objem financnich prostredkii. Vyuzili bychom tedy dotacniho programu.
Planuje Vase obec podporu vystavby socidlnich byta? Pokud ano, pro jaké cilové
skupiny, v jakém casovém horizontu, a s jakym odhadovanym poctem bytovych

jednotek, a s jakymi zdroji financovani?



,,Dle mého ndzoru mame v soucasné dobe socialni formu bydleni v bytovem fondu
zahrnutu a ja bych se osobné do dalsi vystavby socialnich bytit nepoustel. Urcité bychom
chteli byty, ale nejen pro socialné slabé, ale i byty pro obcany, kteri se mohou vilivem
nepriznivych udalosti dostat do nesndzi a budou potrebovat kratkodobé bydleni.
Z hlediska casového horizontu jsme v soucasné chvili zacali spolupracovat
s projektantem, je otdzka jednoho az dvou let, nez se vyridi stavebni povoleni. Pocitame
s casovym horizontem ¢tyr let. Mohlo by se podarit do objektu umistit tri bytove jednotky,
s tim Ze by v prvnim nadzemnim podlazi byla néjaka provozovna. Zdroje financovani, jak
uz jsem zminil, néco ze svého rozpoctu, ale chtéli bychom jit cestou dotacniho

programu. *



PRILOHA P III: POLOSTRUKTUROVANE ROZHOVORY

Rozhovor se zastupitelkou obce Batice-Velké TéSany.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Jaké vnimate problémy na trhu s reziden¢nimi nemovitostmi na izemi Vasi obce?

., Vzhledem k tomu, Ze v uzemnim planu neni dostatecny prostor pro vystavbu novych
domii, uvitali bychom pro obce zpristupneéni financnich prostiedkii pro vykup pozemkii.
Je velice tezke v soucasné dobé tyto pozemky vykoupit. Moznosti reseni tohoto problémii

‘

je prispévek do rezidencniho bydleni.

Pokud Vase obec vlastni a pronajima bytové jednotky za u¢elem socialniho bydleni, jaky

je zpusob ptidélovani téchto byta?

,, Obec v letosnim roce vybudovala pét socidlnich bytii v budové byvalé Skoly. Projekt byl
financovan z programu IROP a byty jsou pridélovany na zdklade podminek, které tento
program uklada. Probehl sber Zadosti zdajemcii o socialni bydleni, po kterém zasedalo
zastupitelstvo a z uchazecu pridélilo bydleni tem zdajemcum, kteri spliiovali podminky

dané dotacnim programem IROP. *
Disponuje Vase obec nemovitostmi, které by mohly byt vyuzity k socidlnimu bydleni?

., V soucasné dobé ano. Obec odkoupila byvalou Jednotu v mistni casti Velké Tesany,
v soucasnosti je zpracovana studie, kterou se zastupitelstvo usneslo doplnit o dalsi studii,
aby bylo mozné posoudit naklady a vyuziti objektu. Myslime si, Zze by se zde mohly
vyskytovat prostory obcanské vybavenosti a dva, nebo tri socialni byty. Jakym zpiisobem

«

se budou prideélovat zalezi opét na podminkach dané dotace.
Jak a jaké nastroje podpory bydleni vyuzila VaSe obec v poslednich 3-5 letech?
,, Pro rekonstrukci byvalé Skoly byl pouzit program IROP. “

Jaké néstroje by mohla Vase obec vyuZit k podpote bydleni v soucasné dob¢ ¢i blizké

budoucnosti?

,, Obec vyuziva vetsinou dotace, protoze pri takto malé obci nemdame objem financnich
prostredki, diky kterym bychom mohli zakoupit nejaky vetsi objekt. Kdyby méla obec

‘

postupnée vvkupovat budovy v havarijnim stavu, na to by opravdu neméla penize. ‘
Planuje Vase obec podporu vystavby socidlnich byta? Pokud ano, pro jaké cilové
skupiny, v jakém casovém horizontu, a s jakym odhadovanym poctem bytovych

jednotek, a s jakymi zdroji financovani?



nJak uz jsem zminila, vystavba se planuje, je zpracovana jedna studie, druhad je ke
zpracovani zadana, a jedna se tedy o budovu byvalé Jednoty, kde by mely vzniknout
nejaké byty. Realizaci tohoto projektu odhaduji na dobu pristiho volebniho obdobi, ctyri
az peét let. Pocitame se dvema, tremi bytovymi jednotkami, zalezi, jak dopadne zadanda
studie. Je nutné, aby to posoudil odbornik, aby navrh vyhovoval podminkam bydleni, a
zadruhé také statickému posouzeni budovy. Zdroje financovani by byly castecné obecni

finance, ale c¢astecne bychom se spoléhali na dotace. *



