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ABSTRAKT

Hlavnim cilem této prace je provést srovnani uvért ze stavebniho spofeni s hypote¢nimi
uvery. Teoretickd ¢ast podrobné popisuje stavebni spoteni, pieklenovaci uvéry, uvéry ze
stavebniho spofeni a hypotecni uvéry. V praktické ¢asti jsou popsany vybrané stavebni spo-
fitelny a hypotecni banky. Jejich produkty jsou porovnany nejprve vSeobecné prostiednic-
tvim urokovych sazeb a poplatki, dale dle konkrétnich nabidek sestavenych pro modelovy
ptipad financovani rekonstrukce rodinného domu. Je zvolena vyhodnéjsi varianta financo-
vani bydleni ze dvou porovnavanych. V zavéru prace je vyhodnocen dotaznikovy prizkum

informovanosti obyvatel Ceské republiky o dané problematice.

Kli¢ova slova:

stavebni spofeni, uvér, preklenovaci uvér, hypotecni uvér, anuita, splaceni avéru, urokova

sazba, zajiSténi veru, fixace trokové sazby, statni podpora, bonita.

ABSTRACT

Main target of this work is draw a comparison between building saving loans and mortgage
loans. The teoretical part is describing in detail building saving, bridging loans, building sa-
ving loans and mortgage loans. In a practical part are discribing selected building societies
association and mortgage bank. Their products are comparing by means of interest rates and
charges, then according to specific offers rigged for model case of financing reconstruction
of family house. Is select preferable variant of financing of living of two comparing. In the
end of work is evalution of questionnaire survey informedness of citizen of Czech republic,

about this problems.

Keywords:

Building saving, credit, bridge loan, mortgage credit, annuity, back-payment repayment,

interest rate, security for a loan, interest rate fixation, subvene, financial standing.
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UvVOD

Nejvyuzivangj§imi formami financovani bydleni v Ceské republice jsou Gvéry ze stavebniho
spofeni a hypotecni avéry. 70 % veskerych veéra na bydleni tvoti uvéry ze stavebniho spo-
feni, 30 % tvoii hypotecni Givéry. AvSak v objemu poskytovanych uvérii zabiraji avéry ze

stavebniho spofeni jen 30 %, hypote¢ni tvéry 70 %. [13]

Mezi nesporné vyhody tvéru ze stavebniho spofeni patfi mimo jiné moznost odpoctu uroki
z uvéru ze zakladu dané€, vér nemusi byt vzdy zajiStén nemovitosti, splaceni uvéru drive
bez penalizace, statni podpora v dob¢ splaceni pieklenovaciho Gvéru, fixace tirokové sazby

po celou dobu splaceni.

K vyhodam hypotecnich Gvért patii taktéz jako u Givéra ze stavebniho spofeni moznost od-
poctu urokt z avéru ze zakladu dang, dale ziskani prostiedki k financovani bytovych po-
tfeb v kratkém case, aniz by bylo poskytnuti ivéru podminéno predchozim dlouhodobym

smluvnim vztahem a dalsi.

Od pocatku své cCinnosti vroce 1993 poskytly stavebni spofitelny 1460 000 uvéra
Vv celkovém objemu 334 mld. K¢. Hypotecni banky za dobu své ¢innosti poskytly 350 000
hypotecnich avéra v celkovém objemu 652 mld. K¢. Objem poskytnutych hypotecnich tve-

ru je tedy témét dvojnasobny nez objem uvéri ze stavebniho spofeni. [13]

Hlavnim cilem této bakalaiské prace je vySe zminiované uvery porovnat a vybrat vyhodnéjsi

variantu financovani bydleni.
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1 BANKOVNI SYSTEM

1.1 Centralni banka

[3]: ,.Centralni banka je Gstfedni instituci bankovniho systému. V Ceské republice je to Ces-

k& narodni banka.*
Funkce centralni banky [3]:
e Banka bank e Regulace nabidky penéz

e Banka statu e Regulace penézniho trhu

K témto funkcim Ize dale ptidat (Ing. Kamenikova, pfednaska Bankovni systém, 2008):

e Emise hotovostniho obéziva e Statistickd ¢innost
e Provadéni ménové politiky e Zastupovani statu v mezinarodnich

e Bankovni regulace a dohled s

Centrdini banka

Nabizeji zejména cepozitni a ivérové operace, mohou byt

| Obchodnk banky univarzding i speciakzovand,

Specialy
| obyvatess

» na depozitni, dwdrové a dalli operace pro

— Spofitelni banky

Jaoa dvojina typu — bud investy da cenmpeh papirG, neba

| Investiéni banky poskytug diouhodobd dvary.

Spocializuji se ne ddelove, obvykle diaubodobd dvéry

B Rozvolové banky nvestitnho charaktory

Specializované | Zakladany viddou napiiiad za Gtelem podpary exporiy,
B viagni banky rozsantyen investiénich ovérd aped.

| Spedalizug se na emist hypatednich zastavrich listd

— Hypote&ni banky a poskylavind hypotednich dwéri,

Phijimall vidady o i&asindd stavebniho spofend i paskyluji
firn dwdry £ vhodnédim drokovymi sezbaml.

— Stavebni spofitelny

Provaddjl bankovni cperace a nadizali bankowvni siuity

—{  Zemédéiske banky resména v zemidélskem soktoru

Méstske a k sl Zoxlidiand masty & 0bcami za Geelem nabidiy bankownich
banky operac a siuzeb v dandm regionu.

Zaklgdany skupinami bank zejména za (Gelam poskylovin

- Konzorcliini banky rozsahlych (kanzorcidinich) dven,

| Obehodnl a datdi banky pind ve viastnictvi zahraniénich

- Zahraniéni banky subjelad nebo pobodxy tichta bink.

Bankovni Konglomeraly nékola mstiuc, ze Klerych alespon jednou e
holdingové spoleénosti | banka

Obr. 1. Obecné vymezeni zakladnich druhi bank [9]
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2 STAVEBNI SPORENI

2.1 Stavebni sporitelna

Spofitelny obecné jsou podniky, jejichz hlavni ¢innosti je - Z pohledu pasivnich operaci sou-
stted’'ovat uspory klienti (v pfipad¢ stavebnich spofitelen jsou to Uspory na feSeni bytovych
potieb) a z pohledu aktivnich operaci poskytovat klientim dlouhodobé ptjcky (v pripadé
stavebnich spofitelen ivéry na bytové potieby).[6]

Vznik prvnich spofitelen se datuje do druhé poloviny 18. stoleti. Vznikaly v Anglii a N¢&-
mecku. S rozvojem spofitelen bylo samoziejmé nutné upravit jejich organizaci a ¢innost

zakonem.[6]

Vyvoj spofitelen u nas prochéazel od stadia, kdy spofitelny byly soucasti tzv. lidového pe-
néznictvi, pies centralizaci v r. 1967 — vznika jedna spofitelna. Na tuto spofitelnu, ktera byla
statni hospodatskou organizaci s celostatni ptisobnosti, navazuje potom v Ceské Republice

Ceska spofitelna, a. s. [6]

Podle zakona ¢. 96/1993 Sb., jak uvadi portal Finance.cz [27]: «“...smi byt stavebni spofeni
poskytovano na zakladé¢ povoleni pouze stavebnimi spofitelnami. Stavebni spofitelna je
banka, ktera miize vykonavat pouze ¢innosti, které ma povoleny v bankovni licenci. Pouze

tyto banky mohou ve své obchodni firm¢ uzivat slova "stavebni spofitelna, jejich preklady,

m e

nebo slova od nich odvozend" a nabizet produkt pod oznacenim "stavebni spoieni".
V soucasnosti ptisobi v Ceské republice tyto stavebni spofitelny [27]:

e Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s.

e Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, a. s.

e Modré pyramida stavebni spofitelna, a. s.

e Wistenrot — stavebni spofitelna a. s.

o Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.

e HYPO stavebni spofitelna a. s.


http://www.finance.cz/home/financovani_bydleni/zakony/
http://www.finance.cz/
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Posledni dvé jmenované stavebni spofitelny se slucuji a jejich jméno po slouceni bude Raif-

feisen stavebni spofitelna.[25]

Penize ve stavebnich spofitelnach jsou pojistény do vyse 90 % vkladu, maximalné vsak do

ekvivalentu ¢astky 25 000 eur.[12]

2.2 Stavebni sporeni

Stavebni spoieni se v Ceské republice datuje k roku 1993, kdy nabyvéa uéinnosti zakon o
stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni. V tomtéz roce vznikaji prvni staveb-
ni spofitelny. Stavebni spofeni je dle zakona ¢. 96/1993 Sb. tcelové spoteni, jehoz podsta-
tou je pfijimani vkladl od ucastnikl stavebniho spofeni, poskytovani vérd ucastnikiim sta-
vebniho spofeni, poskytovani prispévku fyzickym osobam (statni podpora).[11], [37]

Ucastnikem stavebniho spofeni mtize byt jak fyzicka, tak i pravnicka osoba, ktera uzavie se
stavebni spofitelnou pisemnou smlouvu o stavebnim spofeni. Smlouva o stavebnim spofeni
je smlouva uzaviena mezi stavebni spofitelnou a ucastnikem stavebniho spofeni, jejiz sou-
¢asti jsou také vSeobecné obchodni podminky. Vkladatel se ve smlouvé zavazuje k ukladani
smluvné dohodnutych vkladl a naspofeni urcit¢ dohodnuté ¢astky v urcitém terminu. Ryt-
mus spofeni si vkladatel voli . Vkladat penize mize ro¢né, pololetné, ¢tvrtletné ¢i mésicné.
Tyto intervaly vSak nejsou nutnou podminkou. Ucastnik napiiklad mize vloZit vyssi finang-

ni ¢astku na zacatku spofeni a poté uz do konce spofeni nevkladat nic.[37]

2.2.1 Statni podpora

Statni podpora spolu s datlovymi odpocty patii k vyznamnym nastrojlim statu pro podporu

strategicky ,,zadoucich® produktti, mezi né€Z patii mimo jiné stavebni spofeni. [2]

Zakon 96/1993 Sb. tika, jak jiz bylo uvedeno, ze castnikem stavebniho spofeni miize byt
jak fyzicka, tak i1 pravnickd osoba. Neuvadi vek, ucastnikem stavebniho spofeni mize tedy
byt osoba jakéhokoli véku. Co jiz vSak zakon uvadi presné je, kdo mize ziskat statni pod-
poru. Je to bud’ ob&an Ceské republiky, nebo ob&an Evropské unie s povolenim k pobytu na
tizemi CR s pfidélenym rodnym &islem, nebo fyzicka osoba, ktera ma trvaly pobyt na izemi
CR, s ptidélenym rodnym &islem. Rodné &islo v obou pifpadech musi byt ptidéleno organem

Ceské republiky. [37]
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Statni podpora ¢ini 15% z vkladu (u smluv uzavienych do konce roku 2003 25%), maxi-
malni vyse je vSak omezena Castkou 3 000 K¢ za rok (u smluv uzavienych do konce roku
2003 je omezena ¢astkou 4 500 K¢). Pro maximalni vyuziti statni podpory je tedy optimalni
vyse mésicniho vkladu 1 667 K¢&. Pokud stfadatel vlozi v daném roce vice nez 20 000 K&, je

tento prebytek pieveden do zakladu statni podpory na dalsi kalendaini rok. [23]

2.2.2 Smlouva 0 stavebnim spoieni
Zpusoby uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni [32]:
e pobocky stavebnich spofitelen
e banky
e finan¢ni poradce
e zastupce spofitelny

e internet

Priibéh stavebniho spofeni:
1. faze spofeni

2. uvérova faze

Pokud tcastnik stavebniho spoteni nechce vyuzit moznosti ziskani iivéru ze stavebniho spo-
feni, miZze smlouvu o stavebnim spofeni po 6 letech spoieni (u smluv uzavienych do konce
roku 2003 po 5 letech) vypovédét. Takto naspofené penize lze vyuzit na cokoli bez omeze-
ni. Pokud smlouvu vypovi diive nez po této dob¢, nejsou mu vyplaceny zalohy statni pod-

pory za celou dobu spofeni.

Meésicni a mimotadné vklady na Ucet stavebniho spofeni lze platit pfevodem z bézného Gctu
(trvaly nebo jednorazovy piikaz k uhrad€), postovni poukazkou, srazkami ze mzdy a u né-
kterych stavebnich spofitelen také prostfednictvim SIPO (sdruzeného inkasa plateb obyva-

telstva) nebo v hotovosti na pobockach stavebnich spofitelen ¢i spiiznénych bank). [28]
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2.2.3 Urokova sazba

Urokova sazba z vkladi a tirokova sazba z uvéru jsou uvedeny ve smlouvé. Podle zakona
miize byt rozdil mezi t€émito trokovymi sazbami nejvyse 3 procentni body. Urokovou saz-
bou z vkladl se uroci také ptipsana statni podpora. Veskeré pripsané uroky na stavebnim

spofeni jsou osvobozeny od dan¢ z pfijmu fyzickych osob. [32]

Urokovou sazbu z vkladi, ktera je uvedena ve smlouvé, mize stavebni spofitelna jed-
nostrann¢é zmeénit. A 10 Vv piipadé, Ze ucastnik splnil podminky pro poskytnuti Gvéru ze sta-
vebniho spofeni stanovené stavebni spofitelnou, od uzavieni smlouvy uplynulo nejméné 6
let a Gcastnik neptijme nabidku stavebni spofitelny na poskytnuti ivéru ze stavebniho spo-
feni. Ve smlouveé vSak musi byt uvedeno, Ze tato zména miiZze nastat a jakym zplsobem

budou stanoveny zménéné trokové sazby. [37]

2.2.4 Cilova ¢éastka

Podstatu pojmu cilova ¢astka vysvétluje obrazek (Obr. 2.). Je to maximalni ¢astka, kterou
sttadatel mize obdrzet pti pfidéleni tvéru. Cilova ¢astka = vklady + statni podpora + uveér
ze stavebniho spoieni + uroky z vkladu a statni podpory. Pro stanoveni vyse cilové ¢astky je
vhodné zamysleni, zda bude stavebni spofeni vyuzito pouze ke spofeni, nebo bude ¢erpan
také uvér. Pokud by bylo vyuzito jen ke spoieni, je stanovena cilova ¢astka ve vysi piedpo-
kladanych tspor. Kdyz ma byt stavebni spofeni vyuzito k ¢erpani ivéru, je vhodné stanovit
cilovou castku ve vysi predpokladaného uvéru. Vysi cilové Castky lze v prubéhu spofeni
navysit. Tedy pokud si klient neni jist, zda bude Cerpat uvér, je pro néj vyhodnéjsi stanovit

cilovou ¢astku niz$i a v okamziku, kdy se pro Gvér rozhodne, cilovou ¢astku navysit. [11]

Uvér

Pridéleni Cilova
Uroky castka

Statni podpora

Vklady

Obr. 2. Prib¢h stavebniho spofeni [1]
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S cilovou castkou je také spojen poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni. Ten
¢ini u vétsiny stavebnich spofitelen 1 % z cilové castky. Tento poplatek se plati také
v piipadé, kdyz klient cilovou ¢astku navySuje — zaplati 1 % z navySené Castky snizené o

¢astku ptvodni.

Cilovou c¢astku a tarifni variantu lez v pribéhu spotfeni a po dohodé obou smluvnich stran

meénit.

2.3 Uvér ze stavebniho sporeni

K financovani bytovych potieb je mozné vyuzit ivéru ze stavebniho spofeni. Bytovymi po-

titebami se podle §6 zakona ¢. 96/1993 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisii rozumi [40]:

e vystavba bytového domu, rodinného domu, nebo bytu ve viastnictvi podle zviastni-

ho pravniho predpisu
e zména stavby na bytovy diim, rodinny dum nebo byt

o koupé bytového domu, rodinného domu nebo bytu véetné rozestavené stavby techto

domit nebo bytu

e koupée pozemku v souvislosti s vystavbou nebo koupi bytového domu, rodinného
domu nebo bytu, véetné rozestaveného bytového domu, rodinného domu nebo bytu,

nebo s resenim jinych bytovych potieb

o splaceni clenského vkladu nebo podilu v pravnické osobé, jejimz je ucastnik clenem
nebo spolecnikem, stane-li se ucastnik najemcem bytu, popripadé bude-li mit jiné
pravo uzivani k bytu, v bytovém nebo rodinném domé ve viastnictvi této pravnické

osoby

e zména stavby, udrzba stavby, nebo udrzovaci prace

e vyporadani spolecného jmeéni manzelii nebo vyporadani spoluvlastnikii, pOpripade
dedicii v pripade, Ze predmétem vyporadani je uhrada spoluvlastnického podilu

e uhrada za prevod clenskych prav a povinnosti v druzstvu, nebo za prevod podilu v
pravnické osobe, stane-li se ucastnik ndjemcem bytu, popripadé bude-li mit jiné
pravo uzivani bytu v bytovém domé nebo rodinném domé ve viastnictvi pravnické

osoby, které se prevod clenskych prav a povinnosti nebo prevod podilu tyka
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e feseni bytove potreby uplatnym prevodem nebo prechodem podle zvidstniho prav-
niho predpisu

e pripojeni bytového domu nebo rodinného domu, nebo domu s byty ve viastnictvi
podle zvlastniho prdavniho predpisu k verejnym sitim technického vybaveni, je-li
ucastnik vlastnikem nebo spoluviastnikem pripojované stavby

o splacent uveru, nebo piijcky pouzitych na financovani bytovych potreb s vyjimkou

pokut nebo jinych sankci.

Typy Gvért:
e Uvér ze stavebniho spofeni

e Preklenovaci uvér

2.3.1 Preklenovaci avér

Pteklenovaci uvér vyuzivaji klienti stavebnich spofitelen v obdobi, ve kterém jim jesté ne-
muze byt poskytnut avér fadny z davodu nesplnéni potfebnych podminek. Témito podmin-

kami jsou [12]:

e dostatetn¢ vysoké hodnotici Cislo (zavisi na vysi naspofené Castky v poméru

k cilové ¢astce, délce spofeni, tarifni varianté a piipsanych trocich)

e naspofeni vétsinou 30 % az 50 % cilové ¢astky ( podle podminek stavebni spofitel-
ny)

e minimalni doba spofeni 2 roky

Urokova sazba z preklenovaciho uvéru je vétsinou vyssi nez tirokové sazba z fadného uvé-
ru. Na pieklenovaci uvér nemd ucastnik stavebniho spofeni narok automaticky. Stavebni
spofitelna mu jej mize a nemusi poskytnout. VétSina stavebnich spofitelen nabizi moznost
pteklenovaciho uvéru s nulovou akontaci (pripadné 10 % akontact). To znamena, ze klient
muize ihned po uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni zadat o pieklenovaci Gveér. Nemusi

mit naspoteny zadné penize (nebo postaci viozit 10 % z cilové castky). [12]
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[24]: ,,Pieklenovaci uveér bézi paralelné s pivodni smlouvou o stavebnim spofeni, na kterou
musi ucastnik pripadné dale spofit (v ptipadé pokud jesté nenaspotil pozadovanou castku),
a trva do okamziku, kdy ucastnik spliiuje vSechny podminky pro ptidéleni "klasického" tivé-

ru ze stavebniho spofeni uroceného 3 az 6 % p.a.

2.3.2  Uvér ze stavebniho spoieni

Podminky pro ptidéleni cilové ¢astky a tedy poskytnuti fadného uvéru, jak jiz bylo uvedeno,
jsou tfi. Zakonem stanovend doba pro ptidéleni fadného Uvéru je dva roky. Dalsi podmin-
kou je naspofeni minimalni ¢astky. Stavebni spofitelna pak ptjci klientovi rozdil mezi cilo-
vou a naspofenou ¢astkou. Posledni podminkou je dosazeni hodnoticiho ¢isla. Bodové hod-
noceni je u jednotlivych stavebnich spofitelen riizné. Urokova sazba z fadného avéru byva

zpravidla nizsi nez z pteklenovaciho Gvéru. [12]

Kromé jiz zminénych podminek mohou byt dals$i podminky uvedeny ve VSeobecnych ob-
chodnich podminkach stavebni spofitelny a dale pro poskytnuti avéru musi klient stavebni
spofiteln¢ prokéazat schopnost Gvér splatit. Spofitelna zjistuje bonitu klienta(podrobné in-

formace v ¢asti o hypote¢nim tvéru), pripadné jak muze Gver zajistit.

2.3.3 Smlouva o uvéru

[8]..Piestoze vychazi pravo ucastnika stavebniho spofeni ze samotné smlouvy o stavebnim
spofeni, je poskytnuti pfidéleného uvéru predmétem samostatné smlouvy o Gveéru, v niz jsou
definovany vztahy mezi vSemi stranami, jez se smlouvy tucastni. Nedilnou soucasti smlouvy

o uvéru jsou vzdy vSeobecné uvérové podminky stavebni spofitelny.

2.3.4 Splaceni Gvéru

Mgsicni splatka Givéru €ini obvykle u standardnich a rychlych variant 0,5 — 0,75 % z cilové

¢astky. U dlouhodobych variant byvaji mési¢ni splatky niZsi.

Smlouva o Gvéru neurcuje vétSinou piesné dobu splatnosti Gvéru, ale mésicni splatky.
Splatky Gvéru jsou stanoveny jako minimalni, ale dluznik mtze splacet dle svého uvazeni
Castky vyssi nebo vkladat mimotadné vklady. Tim rychleji umo#i dluh. Uvér ze stavebniho

spofeni je také mozné kdykoliv pred¢asné splatit, aniz by hrozily finan¢ni sankce. [8]
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2.4 Vyhody a nevyhody stavebniho sporeni
Vyhody [5]
o Urok ze stavebniho Gvéru lze odeéist od zakladu dang
e Vysoké zhodnoceni vkladi, Gro¢i se 1 statni podpora
e Uvér neni tieba rudit vzdy nemovitosti
e PojiSténi vkladd, statni dozor nad ¢innosti stavebnich spofitelen
e MozZnost splatit rok dfive bez penalizace
e Statni podpora
e Libovoln¢ dlouhéd doba spofeni
e Uzavieni smlouvy v jakémkoli véku

e Ziskani uvéru s nizkou trokovou sazbou, ktera je fixovana po celou dobu splaceni

Nevyhody

e [5]: ,,Pii potiebé vysokych finan¢nich ¢astek presahujicich milion korun piestava byt

stavebni spofeni vyhodné a je nutné ho zkombinovat s hypotékou.*
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3 HYPOTECNI UVER

3.1 Historie hypote¢nich bank

[6]: ,,Hypotekarni banky jsou specializované podniky, jejichz hlavnim tvérovym obchodem
je poskytovani dlouhodobych ptjcek proti zajisténi nemovitym majetkem. Nékdy jsou tyto

banky oznacovany jako realné tstavy.*

Kofteny hypotecnich bank sahaji az k dobam feudalismu, kdy statkafi a Slechta meli vyssi
vydaje nez ptijmy. Nechtéli vSak prodat ptidu, a proto sviij pozemkovy majetek zastavovali.
Dalsi historicky vyvoj prochazi pres Anglii, kde hypotecni banky ptsobily jako nastroj proti
lichvarstvi. V Evropé vznikaji v 18. stoleti. Nejprve byly penize ptj¢ovany pouze Clentim
danych ustavl, pozdé€ji vlivem vyvoje byl tento trend piekonan. Na venkové byl vétSinou
zastavovan pozemkovy majetek, ve méstech domovni a jiny nemovity majetek. Teprve poz-
déji pomoci hypotekarniho uvéru mohly byt financovany vznikajici nemovitosti — stavby

obytnych domii, hospodaiskych budov, pramyslovych objektt a hoteld. [6]

[6]: ,,Hypotékadrni ustavy u nds se lisily od zahranicnich vzori. Jejich zakladani bylo ovliv-
néeno autonomistickymi snahami v ramci Rakousko-Uherska podnécovanymi rostoucim
politickym uvédomenim. Proto rozhodujici u nas byla od pocatku verejne pravni forma

zemskych a hypotékarnich ustavii.

Béhem okupace byly zemské ustavy komundlni a hypotékdrni slouceny a v roce 1948 zanik-
ly v souvislosti se zalozenim Investicni banky v podstaté jako diisledek centralizacniho pro-

cesu probihajici v celém bankovnictvi.

V Ceské republice doslo k obnoveni instituce hypotékdrnich vivérii pocinaje rokem 1995.
Jejich rozvoj se opird zejména o rozsirovani licenci obchodnich bank a také o vznik hypo-
tékarnich bank. Ke konci roku 1996 ziskalo licenci k provozovani hypotékarnich obchodii 7
bank, z toho jedna, Ceskomoravskd hypotécni banka, a. s. se vytvarii jako smisend hypoté-

¢

karni banka. *
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Sou¢asnych poskytovateli hypoteénich uvért v CR je 14 a jsou nésledujici [18]:

e Komer¢ni banka, a. s.

e Ceska spofitelna, a. s.

e Hypotecni banka, a. s.

e Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
¢ Raiffeisenbank a. s.

e GE Money Bank, a. s.

e UniCredit Bank Czech Republic a. s.
e Wiistenrot hypote¢ni banka a. s.

e eBanka, a. s.

e BAWAGBankCZa.s.

e Volkshank CZ a. s.

e Citibank a. s.

e ING Bank N. V.

3.1.1 Hypotecni uvér

[11]: ,,Podle nasi pravni Gpravy (zakon ¢. 84/1995 Sb.) se hypote¢nim Givérem rozumi uver,
ktery je poskytnut na investice do nemovitosti na tizemi CR nebo na jeji vystavbu i potizeni
a jehoZ splaceni je zajiSténo zastavnim pravem k této, i rozestavéné, nebo i jiné nemovitosti
na tizemi CR.“

Zéakon o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb., ktery vstoupil v platnost 1. 5. 2004, definuje hypo-
te¢ni uvéry takto[38]:

,Hypotecni uvér je uvér, jehoZ splaceni vcetné piisluSenstvi je zajiSténo zastavnim pravem
k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povazuje za hypote¢ni Givér dnem vzniku pravnich

ucinkl zastavniho prava. Pro Ucely kryti hypotecnich zastavnich listi 1ze pohledavku z hy-
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potecniho tivéru nebo jeji ¢ast pouzit teprve dnem, kdy se emitent hypotecnich zastavnich
listh o pravnich Gcincich vzniku zastavniho prava k nemovitosti dozvi. Tato nemovitost se
musi nachizet na uzemi CR, ¢&lenského statu EU nebo jiného statu, ktery tvoii Evropsky

hospodaisky prostor.

Podstatou hypote¢niho uvéru je hypotéka. [4]: ,,Hypotéka je zastavni pravo na nemovitost,
které slouzi k zajiSténi sjednané penézni pohledavky. Obvykle se vyuziva vici vlastniku ne-
movitosti, ktery jeji prostfednictvim ruci za pujcku. Rucitelem vSak mize byt i tfeti osoba,

nebo vlastnik nemovitosti mize touto nemovitosti rucit tfeti osobé.

Prosttednictvim hypote¢niho tvéru mize byt financovano [11]:
Koupé:

e Stavebniho pozemku

e Nemovitosti ur¢ené k bydleni

e Vlastnického podilu na nemovitosti za celem vypotadani spoluvlastnickych a dé-

dickych narokt
Vystavba:
¢ Rodinného domu
e Obytného domu

e Rekreacniho objektu

e Pofizeni staveb na nebytové ucely
e Oprava, modernizace ¢i rekonstrukce nemovitosti

e Refinancovani uvéra a pljcek poskytnutych na nemovitost
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3.1.2 Hypoteéni zastavni listy

Hypotecni zastavni listy mize emitovat pouze banka podle zvlastniho pravniho ptredpisu
upravujictho &innost bank se sidlem v CR. Zakon o dluhopisech &. 190/2004 Sb. definuje
hypote¢ni zastavni listy takto [38]:

,,» Hypote¢ni zastavni listy jsou dluhopisy, jejichZ jmenovita hodnota a pomérny vynos (dale
jen ,,zavazky z hypotecnich zéstavnich listi*) jsou pIn¢ kryty pohledavkami z hypote¢nich
uvérit nebo ¢asti téchto pohledavek (fadné kryti) a popiipadé téz nahradnim zplsobem
podle tohoto zakona (nahradni kryti). Soucéasti nazvu tohoto dluhopisu je oznaceni hypo-

tecni zastavni list. Jiné cenné papiry nesmi toto oznaceni obsahovat.*

Vlastnikiim hypote¢nich zastavnich listii plati banka Grokové platby. Tyto platby vyplaci
z aroku ziskanych z poskytnutych hypotecnich avért. Déle banka vyplaci v dobé splatnosti
majitelim hypotecnich zastavnich listi nominalni hodnotu téchto listi z fondl vytvofenych

ze splatek hypotecnich Gveéra. [7]

3.1.3 Typy hypotecnich avéra [12]

Standardni hypotéka

Standardni hypotéku je mozné vyuzit, kdyz hodnota zastavované nemovitosti je vyssi nez
vyse pozadovaného tvéru. Tedy banka puj¢i klientovi jen uréité % z hodnoty nemovitosti.
Vyhodou proti jinym typam hypoték je nejnizsi urokova sazba. Takovou hypotéku Ize vyu-
Zit v ptipadé, ze:

e Trzni odhad oceflované nemovitosti je vyssi nez jeji kupni cena

e Dluznik ma k dispozici ¢ast vlastnich finan¢nich prostiedkt

e Dluznik zastavi kromé financované nemovitosti jesté jinou nemovitost

Stoprocentni hypotéka

Stoprocentni hypotéku je mozné vyuzit v ptipadé, kdyz dluznik nema nebo nechce pouZit
vlastni finan¢ni prostfedky. V takovém piipadé banka poskytne hypotecni avér v celé vysi

hodnoty nemovitosti. Urokova sazba je vyssi neZ u standardnich hypoték. Nevyhodou sto-
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procentni hypotéky je, Ze odhad oceniované nemovitosti miize byt nizs$i nez jeji skutecna
cena. Potom dluznik musi ziskat chybéjici finan¢ni prosttedky jingym zptisobem nez pro-

sttednictvim hypotec¢niho Gvéru.

Americkd hypotéka

Americka hypotéka v podstaté neni hypotéka, ale spiSe netcelovy uvér zajistény nemovitos-
ti. Takto pijcené penize je mozné vyuzit na cokoli, nejen na financovani bydleni. Stejné
jako u standardni hypotéky vsak banka puj¢i jen uréité % hodnoty zastavované nemovitosti.

Uroky jsou podstatné vy$si néz u standardni &i stoprocentni hypotéky.

HYPOTECNI UVER
UCELOVY NEUCELOVY
; AMERICKA
STANDARTNI P
STOPROCENTNI

Obr. 3. Typy hypote¢nich uvéri

3.1.4 Typy splaceni hypote¢niho uvéru [12]

Splacet hypote¢ni Gvér Ize titemi riznymi zpusoby podle toho, jaké splaceni dluznikovi nej-

vice vyhovuje.

Anuitni splaceni

Anuitni splaceni znamena splacet po dobu trvani platnosti trokové sazby stile stejnou
splatku, tzv. anuitu. Pfi takovémto splaceni jde zpocatku vétsi ¢ast penéz na splatku urokd,
mensi ¢ast na tmor dluhu. V disledku toho jsou zpoc¢atku uroky vyssi. O tyto troky si vSak

Ize snizit danové zatizeni.
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Progresivni splaceni

Jde o typ splaceni, kdy na pocatku splaceni hypote¢niho tvéru jsou splatky nizsi a ¢asem se
zvySuji. Tento typ splaceni je vhodné vyuzit v pfipade, ze dluznik do budoucna ocekava

zvyseni svych piijmi (napf. kariérnim rastem, ukoncenim rodicovské dovolené).

Degresivni splaceni

Jde o typ splaceni, kdy na poc¢atku splaceni hypotecniho uvéru jsou splatky vyssi a casem se
snizuji. Degresivni splaceni je tedy opakem progresivniho splaceni. Tento typ splaceni je
vhodné vyuzit v ptipadé€, ze dluznik do budoucna ocekava snizeni svych piijmu (napt. od-
chodem do starobniho diachodu). Vyhodou proti anuitnimu splaceni pii stejné dobé splat-

nosti je zaplaceni niz§i sumy trokd.

3.1.5 Cerpani hypote¢niho avéru

Hypotecni uveér Ize Cerpat nésledujicimi zptisoby:
e jednorazove

e postupné

e pfed zapisem zastavniho prava

3.1.6 Vydaje spojené s poskytnutim hypote¢niho uvéru [12]

mesicni splatka dle vyse poskytnutého hypotecniho uvéru

e odhad ceny zastavované nemovitosti

e poplatek za zpracovani, vyfizeni a poskytnuti hypote¢niho uvéru

e poplatek za vedeni Givérového hypotecniho uctu

e poplatek za vedeni béZzného uctu (nékteré banky vyzaduji od klientl, kterym poskytnou
hypotecni tivér, aby méli ziizen u jejich tstavu také bézny ucet)

e poplatek za Cerpani hypote¢niho Gvéru

e poplatek za Cerpani pii ndvrhu na vklad zastavniho prava

e poplatek za zménu Gvérové smlouvy
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3.1.7 Urokové sazby

Revenda popisuje urokovou sazbu z hypoteénich uvéra takto [10]: ,,Urokova sazba
Z hypotecnich tveéri mize byt stanovena jako pevna sazba po celou dobu splatnosti nebo
pohybliva sazba v zavislosti na vyvoji trznich trokovych sazeb. Casto se pouzivé i kombina-
ce obou zptisobtl, to znamena pevna sazba pro nékolik pocatecnich let a sazba pohybliva

pro zbylou dobu do splatnosti uvéru.*

Banky nabizeji fixaci urokové sazby (tedy pevnou sazbu) po dobu od 1 roku, ale mize byt
fixovana napiiklad az 30 let. Zalezi na klientovi samém, jakou dobu fixace si zvoli. Fixace
urokové sazby znamena, ze po dobu fixace se urokova sazba neméni. Po skonceni této doby

banka uréuje urokovou sazbu sama. Od délky fixace se také odviji vyse Girokové sazby. Cim

vwr

Kratsi dobu fixace je vhodné zvolit za ptedpokladu, Ze dluznik bude moci v brzké dob¢ vlo-
zit na ucet mimotadnou splatku (po dobu fixace nelze) nebo kdyz odbornici ocekavaji po-
kles urokovych sazeb. Delsi dobu fixace je vhodné zvolit za ptedpokladu, ze odbornici oce-

kavaji rust arokovych sazeb. [12]

3.1.8 Bonita

Kazda hypoteéni banka posuzuje pied poskytnutim hypoteéniho Gvéru bonitu klienta. Cim
vice je klient bonitni, tim vice mu mize banka ptjcit penéz. Pii posuzovani bonity je ptihli-
zeno k pfijmim a vydajim zadatele(li). Od piijmt se odectou jiz zminéné pravidelné mésic-
ni vydaje, predpokladana splatka hypote¢niho uvéru a tento rozdil musi pokryt Zivotni mi-
nimum domécnosti. K vydajim patii 1 splatky veskerych tvéri, v nékterych bankéach se za-

pocitava také kontokorentni tvér. [12]

Kromé finan¢ni situace se hypotecni banky zabyvaji pii posuzovani, zda klientovi hypotecni
uvér poskytnou ¢i ne, také posouzenim oboru, ve kterém Zadatel(¢) pracuje, jeho vékem,
vzdélanim, nebo také mistem bydlisté. VSechny tyto skute¢nosti mohou pifedstavovat pro

banku vétsi ¢i mensi riziko. [12]
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3.1.9 Doklady predkladané bance

Tab. 1. Podklady potiebné k ziskani hypotecniho tvéru [16]

Obecné dokumenty

- prikaz totoZnosti

- potvrzeni o plné moci

Doklady o pfijmu a majetko-
vych pomérech

- potvrzeni o pfijmu

- vyplatni pasky

- dafiové pfiznani

- potvrzeni finan€niho Ufadu o zaplaceni dani

- vypis z uctu

- dohoda o zuzeni &i zrudeni spoleéného jméni man-
zeld

- doklad o uhradé rozdilu mezi celkovou vysi investi-
ce a pozadovanou vysi Uvéru (povinna akontace)

Doklady o zavazcich a pohle-
davkach

- ngjemni smlouvy

- potvrzeni o socialnich davkach

- smlouvy o stavebnim spofeni

- smlouvy o Zivotnich a jinych pojistkach

- smlouvy o Uvérech, pujckach, leasingu

- ruCitelska prohlaseni

Doklady k nemovitosti

- vypis z katastru nemovitosti

- snimek pozemkové mapy ¢i geometricky plan

- odhad

- pojistna smlouva k nemovitosti

- doklad o vlastnickém pravu k nemovitosti (kupni
smlouva apod.)

- souhlas spoluvlastnik(i s vkladem zastavniho prava
na nemovitost

- fotografie nemovitosti

KOUPE (zvlastni dokumenty)

- kupni smlouva ¢i smlouva o smlouvé budouci

STAVBA ¢i REKONSTRUKCE
(zvlastni dokumenty)

- stavebni povoleni

- projektova dokumentace, rozpocet

- smlouva o dilo, smlouva o vystavbé

- soupis potfebného materialu a praci svépomoci

- ¢asovy harmonogram stavby

SPLACENI JINEHO UVERU
(zvlastni dokumenty)

- pavodni Gvérova smlouva

- pavodni zastavni smlouva

- souhlas plvodni banky s refinancovanim
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K Zadosti o Gvér pozaduji banky ptedlozeni fady dokumentu. Jejich vypis je uveden v pied-
chozi tabulce (Tab. 1.). Jelikoz pozadavky riznych bank se mohou nepatrné lisit, je nutné si

od banky vyzadat jeji konkrétni soupis pozadovanych dokument.

3.1.10 Zajisténi hypotecniho uvéru

Zakladni podminka pro poskytnuti hypote¢niho uvéru je vzdy jeho zajisténi zastavnim pra-
vem k nemovitosti. Podstatnou podminkou je, Ze nemovitost je zastavena celd, ne pouze jeji

¢ast. Dale nemovitost nesmi byt zatizena vécnym bifemenem, které by branilo v uzivani.

[36]

[36]: ,,Zastavovana nemovitost muze byt piimo objektem Gvéru (hypotecni Gveér je Cerpan
na jeji koupi, vystavbu ¢i rekonstrukci) nebo to mize byt jina ¢i jiné (v zastavé mtize byt 1
vice nemovitosti) nemovitosti (hypote¢ni uvér je Cerpan jako neucelovy, tedy na cokoli) a
musi nachazet na uzemi CR, ¢lenského statu Evropské unie nebo jiného statu, tvoriciho

Evropsky hospodaisky prostor.*

Na jakou hodnotu se poskytuje hypotekarni ivér popisuje Kral’ takto [4]: ,,Podstata této
jistoty je zaruCena tim, ze se osobité naro¢nym postupem stanovi cena nemovitosti. Ta se
sklada z ceny stavebni a ceny vynosové....“ Dale pokracuje [4]: ,,Na jejich zakladé se pak
konstruuje tzv. prava cena, kterd je definitivni. Z ni se pak urc¢i podil — maximaln€ do 80 %,
obvykle vsak jen 50-60 % - tzv. pupilarni neboli sirot¢i jistota a na tuto hodnotu se poskytu-

je vlastni hypotekarni tvér.«

[36]: ,,Na nemovitosti, ktera ma slouzit pro zajiSténi hypote¢niho Gvéru, nesmi vaznout jiné
zastavni pravo tieti 0soby, s vyjimkou zastavniho prava, kterym je zajistén uvér poskytnuty
napf. stavebni spofitelnou za pfedpokladu, Ze stavebni spofitelna s pfednostnim pofadim
svého zastavniho prava dali emitentovi HZL ke zfizeni zastavného prava v dalsim poradi
ptedchozi pisemny souhlas. V tomto ptipadé lze pro ucely kryti HZL zahrnout pohledavku
z hypotec¢niho Givéru maximaln€ ve vysi rozdilu mezi 70% zastavni hodnoty zastavené ne-

movitosti a pohledavkou z uvéru poskytnutého stavebni spofitelnou.*

Zastavit Ize i stavbu. V katastru nemovitosti musi byt zapsana jako rozestavéna stavba. Tak-

to je mozné stavbu zapsat v okamziku, kdy je postaveno alespon jedno nadzemni podlazi.
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Pokud je hypotecni uvér Cerpan na tuto stavbu, banka uvoliuje penize jen do takové vyse,

aby byla splnéna podminka zajisténi véru stanovena zakonem. [36]

Dal$im zajisténim mohou byt spoludluznici a rucitelé, v neposledni fad¢ je dulezitym zpliso-
bem zajisténi také vinkulace pojistek ve prospéch banky. (Samoziejma je vinkulace pojiste-
ni zastavené nemovitosti, u ne¢kterych bank také vinkulace Zivotni pojistky nebo uvérové

pojistky.)[36]

3.1.11 Podpory hypote¢niho uvérovani

Statni finan¢ni podpora hypotec¢niho uvérovani bytové vystavby je poskytovana formou
prispévku k urokiim z hypotecniho uvéru, tzv. trokové dotace. [22]: ,,Vyse urokové dotace
se kazdorocné stanovuje na zakladeé prumeérné urokové sazby z poskytnutych hypotecnich
uvert s ndarokem na podporu z predchoziho roku. Pokud primérnd urokova sazba klesne
pod urcitou, predem danou hodnotu, tak se dotace pro nové uzavirané uvery snizi, pripad-

né se dotace miize snizit az na nulu, tzn. neni k hypotecnim uverum poskytovana.*

Dle Ministerstva pro mistni rozvoj je vyse statni podpory hypote¢niho uvérovani platna pro

obdobi od 1. 2. 2008 do 31. 1. 2009 nasledujici [33]:

,Prumernd sazba uroku za rok 2007 vypoctend dle ustanoveni § 6 odst. 2 natizeni vlady ¢.
249/2002 Sb., resp. dle ustanoveni § 1 odst. 3 vladniho nafizeni ¢. 33/2004 Sb., Cini 4, 89
%, resp. 4,86 %. Z uvedeného vyplyva, ze pro vSechny zadatele, kteii zah4ji Cerpani hypo-
tecniho avéru po 31. lednu 2008, bude statni podpora nulova. Snizeni podpory na nulovou
hodnotu bude dale provedeno rovnéz u stavajicich pfijemcti podpory, u kterych po 31. led-

nu 2008 podle smlouvy o hypote¢nim tivéru dojde ke zméné bézné urokové sazby banky.*

Komu a za jakych podminek mtze byt ptispévek poskytnut, je stanoveno v natizeni vlady €.
249/2002 Sb. o podminkach poskytovani piispévkl k hypote¢nimu uvéru osobam mladsim
36 let. Mimo jiné stanovuje toto nafizeni vlady napiiklad nasledujici podminky [20]:

e § 5 odst. 3: ,Prispévky se poskytuji piijemci nebo nabyvateli k ivéru nebo jeho Casti
uréenym na koupi bytu nejvySe do ¢astky 800 tis. K&, nebo na koupi rodinného domu
S jednim bytem nejvyse do Castky 1,5 mil. K¢. Presahuje-li ivér nebo jeho ¢ast urcend na
koupi bytu nebo rodinného domu s jednim bytem ¢astky uvedené ve vété prvni, ptispév-

ky se na ¢ast Gvéru presahujici tyto ¢astky neposkytnou.*
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e 0od nabyti bytu ¢i rodinného domu s jednim bytem prvnim vlastnikem k datu Zadosti o

poskytnuti piispévka uplynuly 2 roky

e v¢k zadatele (pripadné jeho manzelky ¢i manzela) nesmi v roce, ve kterém o podporu

zada, presahnout 36 let

e kromé¢ kupovaného bytu, bytového ¢i rodinného domu nesmi mit zadatel(¢) ve vlastnic-

tvi nebo spoluvlastnictvi jinou takovouto nemovitost

e trvalé bydleni zadatele(li) v dané nemovitosti po dobu ¢erpani hypotec¢niho tvéru (po-
kud se v dané nemovitosti neda bydlet, nemusi byt tato podminka splnéna, nejdéle vsak

Vv trvani 1 roku od nabyti vlastnického prava k této nemovitosti)
e umisténi bytu nebo rodinného domu s jednim bytem na izemi CR

e Casové omezeni poskytovani prispévki — po dobu splaceni Givéru, nejdéle po dobu 10 let

3.1.12 Uroky a dané — ivér ze stavebniho spofeni a hypote¢ni avér

Uroky zaplacené za zdatiovaci obdobi z hypote&niho tivéru mohou fyzické osoby odegist ze
zakladu dang z piijmt. Ze zakladu dané z piijmi je také mozno odedist uroky ze stavebniho

spofeni. Piesné tuto problematiku popisuje zakon ¢. 586/1992 Sb. o danich z piijmu [39] :

,,Od zakladu dané se odecte Castka, ktera se rovna Groktim zaplacenym ve zdanovacim ob-
dobi z véru ze stavebniho spoieni, [4a] Groktim z hypote¢niho Gvéru [53] poskytnutého
bankou [109] nebo poboc¢kou zahrani¢ni banky [109] anebo zahrani¢ni bankou, snizenym o
statni prispévek poskytnuty podle zvlastnich pravnich piedpist, [55] jakoz i ivéru poskyt-
nutého stavebni spofitelnou, [56] bankou nebo pobockou zahrani¢ni banky v souvislosti s
uvérem ze stavebniho spofeni nebo s hypote¢nim Gvérem, a pouzitym na financovani byto-
vych potieb, pokud se nejedna o bytovou vystavbu, udrzbu [61] ani o zménu [32] stavby
bytového domu nebo bytu ve vlastnictvi podle zvlastniho pravniho piedpisu [60] provadé-

nou Vv ramci podnikatelské a jiné samostatné vydélecné ¢innosti nebo pro ucely prongjmu...*
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4 TRH UVERU ZE STAVEBNIHO SPORENI A TRH
HYPOTECNICH UVERU

Nasledujici obrazek (Obr. 4.) zachycuje vyvoj tvért v sektoru stavebniho spofeni od roku
1997 do pololeti roku 2007. Objem uvéra a pieklenovacich uvéra ze stavebniho spoieni
v prubéhu téchto let roste. Objem uveért ze stavebniho spoieni roste pomalu v porovnani
s vysokym nartistem objemu pieklenovacich Gvért ze stavebniho spofeni. V roce 2007 byl
objem téchto Gveérl vice nez 4-nasobny oproti roku 2002, zatimco u Gvért ze stavebniho
spofeni je nartist ani ne 2-nasobny. Zajimavé je také, ze objem pieklenovacich uvérd je dale

v v v

Vv roce 2007 trojnasobné vyssi neZ objem uveért ze stavebniho spofeni.
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Obr. 4. Pocet a objem poskytnutych pteklenovacich uvért a ivért ze stavebniho spo-

feni [21]
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Jak je vidét na obrazku (Obr. 5.), stejné jako roste objem uvért a pieklenovacich uvérta ze
stavebniho spofeni, roste i objem hypotecnich uvérd. V poloviné roku 2007 byl objem téch-
to Gveérl vice nez 5-nasobné vyssi nez v polovingé roku 2002. Soucasné objem hypotecnich
uveért na bydleni je témét dvojnasobné vyssi nez objem uveért ze stavebniho spoteni. Hlavni
pri¢inou této skutecnosti je nutnost dlouhodobého smluvniho vztahu v ptipadé uvéru ze

stavebniho spofeni.

Jisté bude zajimavé, jak se objemy tvért budou vyvijet nadale. V roce 2007 dochazi k vel-
kému nartstu aveérd na bydleni, coz je spojeno s obavami z vladni reformy financi platné od

1. 1. 2008.

v mld. Ké
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Celkem
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Obr. 5. Uvéry obyvatelstvu na bydleni [41]

Jaka je v soucasné dobé nejcastéji vyuzivand doba fixace u hypotecnich uvérl je mozné se
mimo jiné do¢ist na portalu Bydlet.cz [31]: ,,Podle spole¢nosti Hyposervis maji na trhu nej-
vetsi zastoupeni cca 55 % hypotéky s délkou fixace na 5 let. Loni na jafe pétiletou fixaci
vyuZivala jen cca ctvrtina klienth. Nejvice (40%) klienti vyuzivali fixaci na 3 roky. Podle
predstaviteli Hyposervisu je dlivodem téchto zmén riist urokovych sazeb a také skutecnost,
ze poskytovatelé Casto sjednotili uroceni jedno az pétoletych fixaci, takze klienti jiz nejsou
motivovani do kratSich fixaci. U poskytovatelli je jasny soucasny trend podrzet si klienty

pokud mozZno co nejdéle.*


http://www.bydleni.cz/
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5 STAVEBNI SPORITELNY

5.1 Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. [15]

Nazev
Sidlo spolecnosti
Datum zapisu do OR

Akcionari

Zakladni jméni
Identifikacni Cislo

WWW

Ceskomoravsk4 stavebni spofitelna, a.s.

Vinohradska 3218/169, P.O.Box 117, 100 17 Praha 10
27. 8. 1993

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Bausparkasse Schwibisch Hall AG

1 500 000 000,- K¢

49241397

WWW.CMSS.CzZ

Celkovy objem poskytnutych avéra v roce 2007 Cinil vice nez 30 miliard K¢.

5.2 Wiistenrot — stavebni sporitelna a. s. [35]

Nazev
Sidlo spolecnosti
Datum zapisu do OR

Akcionari

Zakladni jméni
Identifikac¢ni ¢islo

WWW

Wiistenrot — stavebni spofitelna a. s.
Janac¢kovo nabiezi 41, 150 21 Praha 5
28.9.1992

Wiistenrot & Wiirttembergische AG, Stuttgart
Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH,
Salzburg

Kooperativa pojistovna, a. s., Praha

Svaz Ceskych a moravskych bytovych druzstev
SBD Hradec Krélové

739 200 000,- K¢

47115289

Www.wuestenrot.cz/wss


http://www.cmss.cz/
http://www.wuestenrot.cz/
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5.3 Stavebni spoFitelna Ceské spofitelny, a. s. [30]

Néazev Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s.
Sidlo spole¢nosti Vinohradska 180/1632, 130 11 Praha 3
Datum zapisu do OR 22.6.1994

Akcionafi Ceska spofitelna, a. s.

Bausparkasse der osterreichischen Sparkassen AG

Zakladni jméni 750 000 000,- K¢
Identifika¢ni ¢islo 60197609
WWWwW www.burinka.cz

Celkovy objem poskytnutych avérta v roce 2007 byl 14 942 050 000 K¢.

5.4 Raiffeisen stavebni spoFitelna a. s. [25]

Nazev Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.

Sidlo spolecnosti Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3
Datum zapisu do OR 4.9.1993

Akcionafi Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH

Raiffeisenbank a.s.

Zakladni jméni 650 000 000,- K¢
Identifikacni Cislo 49241257

DIC CZ49241257
WWW WWW.rsts.cz

Celkovy objem poskytnutych uvért v roce 2007 €inil 7,1 miliardy K¢.


http://www.burinka.cz/
http://www.rsts.cz/
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Naésledujici tabulka (Tab. 2) uvadi piehled tarifi a arokovych sazeb vy-
branych stavebnich spofitelen. Za ni nasleduje dalsi tabulka (Tab. 3.), kte-
rd uvadi prehled vybranych poplatkii u stejnych vybranych stavebnich spo-

fitelen.

Tab. 2. Prehled tarifti a urokovych sazeb vybranych stavebnich spofitelen

[29]
Stavebni . Urok ze l,"fo'f Urok z prel’(lev-
Y. Tarif . . z bézného novaciho uvé-
spofitelna sporeni .
uvéru ru
CMSs Invest 2% 4,80% 27-65%
CMss Perspektiv 2% 4,80% 2,7% - 6,5%
¢Mss Atraktiv 1% 3,70% 2,7% - 6,5%
Raiffeisen S?;’rri:,c' 2% 4,90% 2,99 - 6,7 %
Raiffeisen U";‘;ﬁ"y 1% 3,50% 2,99 - 6,7 %
ssés Jednotny 206 4.75% 2,95 - 6,95 %
spofici tarif
Wiistenrot Op“”f‘,a'”,' 1 nebo 2,1 3,7 nebo 4,8 % 25-45%
specialni %
Wiistenrot O_ptlmglr'n 1 nebo 2,1 3,7 nebo 4,8 % 25-6,6%
finanéni %
Wiistenrot Optlm’alnll 1nebo 2,1 3,7 nebo 4,8 %
normalni %
Wiistenrot Opt'm.a'f“ 1 nebo 2,1 3,7 nebo 4,8 % 25-48%
kreditni %
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Tab. 3. Piehled vybranych poplatkii u vybranych spofitelen [29]

Poplatek
Stavebni . Poplatek za uzavieni za Smlgy' Poplatek za smlouvu o
e Tarif VU o béz- . P
sporitelna smlouvy ném Gvé- preklenovacim Gvéru
ru
x 0 i 4 R4 o % 40 . -
EMSS Invest 1 % z cilové cast!<y, max. sdarma 0% az 1 A)’ o?Jemu mezi
15.000 K¢& uveéru
x - 0 i 4 R4 o % 40 . -
EMSS Pertsi\pl)ek 1%z m:%vgoc(;)a}s(tclv:(y, max. sdarma 0% az 1 /c:]\c/)gjrﬁmu mezi
~ 0 1 4 R4 o % 40 . -
EMSS Atraktiv 1%z cq%vgoc(;)a}s(tclv:(y, max. sdarma 0% az 1 A:]\(/)gjrﬁmu mezi
1 % z cilové &astky
e Spofici . 1 % z uvéru (min. 1000
Raiffeisen | “iarif | 0.85%z cllove Castky do zdarma | e max. 15 000 K&)
, 1 % z cilové &astky
e Uvérovy — 1 % z avéru (min. 1000
Raiffeisen | ™ arif ~ | 0.85%2 cllové Castky do zdarma | e max. 15 000 K&)
Jednotny o e
SsGs spofici | 1%z CC, max. 9500Ke | zdarma | 1702 POSKylnuteno fveru
tarif (max. 9 285 K¢)
1 % z cilové 1% CC, max. 1% z cilové Castky
Obtimalni 30.000 K&; zdarma - spore- 0,5 % z cilové &astky pro
W stenrot speciélni ni Kamarad pro déti do 18 zdarma mladé do 30 let, ktefi
P let, 0,5 % pro drzitele karet uzavfeli Vychytané spo-
ISIC, Alive, IYTC feni
1% CC, max. 30.000 Kg; 1% z cilové Castky
Optimalni zdarma - spofeni Kamarad 0,5 % z cilové &astky pro
W stenrot financni | PO déti do 18 let, 0,5 % pro | zdarma mladé do 30 let, ktefi
inanéni ” . \ae » f
drzitele karet |CS|C, Allve, uzavreli Vychytane spo-
YT feni
1% CC, max. 30.000 Kg&;
Optimalni zdarma - spofeni Kamarad
W stenrot ngrmélni pro déti do 18 let, 0,5 % pro | zdarma
drzitele karet ISIC, Alive,
IYTC
1% CC, max. 30.000 Kg; 1% z cilové Castky
Optimalni zdarma - spofeni Kamarad 0,5 % z cilové &astky pro
Wstenrot .. | pro déti do 18 let, 0,5 % pro | zdarma mladé do 30 let, ktefi
kreditni ” . )
drzitele karet ISIC, Alive, uzavieli Vychytané spo-
IYTC Feni
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6 HYPOTECNI BANKY

6.1 Wiistenrot hypotecni banka a. s. [34]

Nazev Wiistenrot hypote¢ni banka a. s.

Sidlo spole¢nosti namésti Kinskych 2/602, 150 00 Praha 5

Datum zapisu do OR 23.12. 2002

Akcionafi Wiistenrot & Wiirttembergische AG, Stuttgart
Wiistenrot  Verwaltungs- und Dienstleistungen  GmbH,
Salzburg

Zakladni jméni 600 000 000,- K¢

Identifikac¢ni Cislo 26747154

WWW www.wuestenrot.cz/whb

6.2 Ceska spoFitelna, a. s. [14]

Nazev Ceska spofitelna, a. s.

Sidlo spole¢nosti Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Datum zapisu do OR 30. 12. 1991

Akcionafi Erste Bank

Mésta a obce Ceské republiky

Zakladni jméni 15 200 000 000,- K&
Identifikac¢ni ¢islo 45244782
DIC CZ45244782

Www WWW.CSas.Cz


http://www.wuestenrot.cz/whb
http://www.csas.cz/
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6.3 Komerc¢ni banka, a. s. [19]

Nazev
Sidlo spolecnosti
Datum zapisu do OR

Akcionafi

Zakladni jméni
Identifikacni Cislo

WWW

Komer¢ni banka, a. S.

Na Prikopé¢ 33, 114 07 Praha 1, P.O.Box 839
5.3.1992

Société Générale S. A. (60,35 %)

Investors Bank & Trust Co. (9,20 %)

9 502 463 000,- K¢

45317054

www.kb.cz

6.4 Raiffeisenbank a. s. [26]

Nazev
Sidlo spolecnosti
Datum zapisu do OR

Akcionari

Zakladni jméni
Identifikac¢ni ¢islo

WWW

Raiffeisenbank a. s.

Olbrachtova 2006/9, 140 21 Praha 4

25. 6. 1993

Raiffeisen International Bank — Holding AG, Viden
Raiffeisenlandesbank Niederosterreich — Wien AG, Viden
RB Prag Beteiligungs GmbH, Linec

4 889 000 000,- K¢

49240901

www.reiffeisen.cz


http://www.kb.cz/
http://www.reiffeisen.cz/
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Tabulka (Tab. 4.) poskytuje piehled o nazvech a trokovych sazbach hypote¢nich Gvéra u
vybranych bank. Dale v tabulce (Tab. 5.) jsou uvedeny vybrané poplatky a doby vyfizeni
hypote¢nich avéra u stejnych hypotecnich bank jako v tabulce piedeslé (Tab. 4.). Tyto uda-

je byly aktualizovany 23. 4. 2008, jak uvadi zdroj www.finance.cz.

Tab. 4. Srovnani hypotecnich Gvéra vybranych bank [17]

Nazev banky Nazev uvéru Fixace % p.a.
1rok | 2roky | 3roky [4roky| 5let | 10let | 15 let
Geska spofitelna 'dea'”'kgyp"te' 5,19 5,09 500 | 549 | 569
Ceska spofitelna | YPotekana | 54 q 5,09 519 | 549 | 569
investice
Komeréni banka Klasik 499 | 4,99 499 | 499 | 4,99 | 4,99 4,99
Komeréni banka Plus 559 | 5,59 5,59 559 | 559 | 559 5,59
Raiffeisenbank Klasik 90 % 529 | 5,29 5,29 529 | 5,29 5,59 5,59
Raiffeisenbank | Klasik do 100% | 5,79 | 5,79 5,79 579 | 579 6,09 6,09
Stabilita a Sta-
Raiffeisenbank bilita Investdo | 5,19 | 5,19 5,19 519 | 5,19 5,49 5,49
90 %
Stabilita a Sta-
Raiffeisenbank bilita Investdo | 5,69 | 5,69 5,69 5,69 5,69 5,99 5,99
100 %
Raiffeisenbank Profit 6,99 6,99 6,99 6,99 6,99 7,29 7,29
Hypotec€ni aveér
Raiffeisenbank bez dokladani
prijmu
Wustver!rot hypo- | Hypotéka Wis- 4,89 4,94 4.84 55
tecni banka tenrot



http://www.finance.cz/

smlouvy.
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Tab. 5. Piehled vybranych poplatkti a doby vyfizeni Givéru u vybranych bank [17]
. PP . Doba
L Nazev Poplatek za zpracovani, vyri- | Poplatek za spravu a Y
Nazev banky , , C v L « v x| VyFizeni
uvéru zeni a poskytnuti uvéru vedeni Gvéru (mési¢né) .
avéru
Ceska spofi- Idealni 0K 200 K¢ a dale podle | 3 pracovni
telna hypotéka sjednanych sluzeb dny
Komplexni posouzeni a vyhod-
noceni zadosti o uvér véetné
Closkd spofi- Hypotéka | ptislibu uvéru: Do 5 mil. - 0,9 3 pracovni
telng na inves- | % z hodnoty sjednaného uvéru, 200 K¢& mésiéné p dn
tice | min. 9 500 K&, max 25 tis. K&. y
Nad 5 mil. individualni sazba
min. 35 tis. K¢&.
Komer¢ni . 0,8 %, min. 9 000 K&, max. 28 | 100 K¢ mési¢né (bez SP) )
banka Klasik 000 K& 150 K& mésicné (sc Sp) | -2 14 dni
Komer¢ni Plus 0,8 %, min. 9 000 K&, max. 28 | 100 K& mési¢né (bez SP) Cea 14 dni
banka 000 K¢ 150 K& mési¢né (se SP)
Ptiprava véru: zdarma 150 K¢ mésiéné (bez SP)
e Klasik 90 | Poskytnuti avéru: 0,8 % z vyse o
Raiffeisenbank . )
aiffeisenba % {ivéru, min. 6 000 K&, max, 20 | 150 K¢ mésiéné (se 5p)y | O > 9nd
000 K¢
Ptiprava uvéru: zdarma 150 K¢ mésiéné (bez SP)
e Klasik do | Poskytnuti tvéru: 0,8 % z vyse o
Raiffeisenbank | 0 6 | Gyer, min. 5 000 K&, max, 29 | 150 K& mésicné (se Sp) | ¢ > nt
000 K¢
Stabilita a Ptiprava uvéru: zdarma 150 K¢ mésiéné (bez SP)
e Stabilita | Poskytnuti Gvéru: 0,8 % z vyse o
Raiffeisenbank | |\ ot do | dvere, min. 5 000 K&, max, 20 | 150 K& mésicné (se Sp) | ¢ > dnt
90 % 000 K¢
Stabilita a Priprava Gvéru: zdarma 150 K¢ mési¢éné (bez SP)
e Stabilita | Poskytnuti Gvéru: 0,8 % z vyse o
Raiffeisenbank | |\ et do | Gveru, min. 5 000 K&, max, 29 | 150 K& mésicné (se Sp) | C¢ Nt
100 % 000 K¢
Priprava Gvéru: zdarma 150 K¢ mési¢éné (bez SP)
oo . Poskytnuti uvéru: 0,8 % z vyse o
Raiffeisenbank | Profit | . & min. 5 000 K&, max, 20 | 150 K& mésicné (se Sp) | ¢ > dnt
000 K¢
Hypote&ni Ptiprava Gvéru: zdarma 150 K¢ mésicné (bez SP)
e uvér bez | Poskytnuti avéru: 0,8 % z vyse o
Raiffeisenbank | \isdani | dvéra, min, 5 000 K&, max, 20 | 150 K& mésicné (se Sp)y | ¢ > dnt
piijmu 000 K¢
.. , 0,8 % z objemu uvéru, min. 4
Wiistenrot | Hypotéka | 5 g ' 1av 25 000 Ke. Popla- | 150 Ké mésicné (se SPi | . . . - .
hypotecni Wis- tek splatny a7 pii podpisu bez SP) 3az5 dnd
banka tenrot platny az pri pocp
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7 SROVNANI

Pro srovnani hypotecnich Gvért a uvéra ze stavebniho spofeni byly pouzity nabidky vybra-

nych bank a stavebnich spofitelen sestavené pro nasledujici situaci:

Manzelé — oba ve véku do 30 let — chtéji vyuzit k financovani rekonstrukce svého rodinného
domu v hodnoté asi 2 000 000 K¢, avéru ze stavebniho spofeni nebo hypote¢niho Gvéru.
Vyse uvéru by méla byt 400.000 K¢&. Ostatni splatky manzeli ¢ini 5.000 K&. Cisty mésiéni
piijem domacnosti je 22.000 K¢. Jaky typ tvéru by byl pro n€ vhodny a u kterého finan¢ni-

ho ustavu? Pro hypotec¢ni Givér je zvolena doba fixace 5 let.

7.1 Srovnani vybranych avéru ze stavebniho sporeni

V nasledujici tabulce (Tab. 6.) jsou uvedeny vybrané udaje z konkrétni nabidek stavebnich
spofitelen. Tyto nabidky jsou uvedeny v ptilohach P 1 az P V. Jelikoz se nepodafilo ziskat
vSechny nabidky od vybranych stavebnich spofitelen, které by uvadély stejnou vysi mésicni
splatky ve fazi preklenovaciho uvéru a stavebniho uvéru ze stavebniho spoieni, je nutné
posoudit dané nabidky pomoci jiného kritéria. Timto kritériem jsou celkové naklady a jejich

piehled uvadi dalsi tabulka (Tab. 7.)

Tab. 6. Srovnani vybranych uvéri ze stavebniho spofeni (vlastni zpracovani)

Ceskomoravska | Wiistenrot - Stav\.febm Reiffeisen
Lo ; sporitelna .
stavebni spori- | stavebni spo- | ", . stavevebni
e ceskeé spori- e
telna, a.s. Fitelna a.s. sporitelna
telny
;rl?”fm varianta/typ ave- | | oiandard | OF (financni) | TREND 0% | Spofici tarif
Vyge tvéru 400 000 K¢ 400 000 K¢ 400 000 K¢ 400 000 K¢
Uroky z tispor 2,0% 2,1% 2,0% 2,0%
Uroky z tvéru 4,8% 4,8% 4,75% 4,9%
4,9% (4,8%
pfi vinkulaci
Uroky z pieklenovaciho iivéru 4,5% 5,5% 6,35% Zl.\.]?tflﬂ,l?.
pojistént C1
pojisténi Gve-
ru)
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Stavebni

Ceskomoravska | Wiistenrot - o Reiffeisen
, o , sporitelna ,
stavebni spori- | stavebni spo- | | ", o stavevebni
e ceské spori- e
telna, a.s. Fitelna a.s. sporitelna
telny
Poplatek za uzavi‘eni smlouvy
o stavebnim spoieni 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%
(% z cilové castky)
Poplatek za poskytnuti pre-
klenovaciho uvéru 0,5% 1,0% 1,0% 1,0%
(% z cilové ¢astky)
I:Oplat?k a ROSkytnutl uveru zdarma zdarma zdarma zarma
(% z cilové castky)
nemovitost nemovitost
Rucdeni nemovitost zivotni pojis- bez ruceni (zivotni pojis-
téni téni)

Poplatek za vedeni tivérového
uctu (preklenovaci uvér)

580 K¢ / rok

250 K&/ rok

290 K¢/ rok

308 K¢ / rok

Poplatek za vedeni tivérového
uctu

290 K¢/ rok

250 K¢/ rok

290 K¢ / rok

308 K¢ / rok

prijmu manZeld

Doba vyfizeni uvéru 6 tydna 3 tydny 1 tyden 3 tydny
ek PU 3000 K¢& y y PU 3200 K&

Vyse mésicni splatky ST 2850 K& 3204 K¢ 3400 K¢ SUJ 2800 K&

Vyse Cistcho mésicniho asi 17000 KE | 17970 K& | 16737KE | 18340 Ke

Tab. 7. Srovnani vybranych avéra ze stavebniho spofeni z pohledu celkovych nakladu

(vlastni zpracovani)

Ceskomoravska | Wiistenrot - Stavebni spofi- | Reiffeisen sta-
stavebni spofi- | stavebni spofi- telna Ceské vevebni spoii-
telna, a.s. telna a.s. sporitelny telna
Ulozky ve fazi spofeni 144 000,00 K& | 149 330,00 K¢ | 139819,90 K¢ | 144 000,00 K¢
Vyse avéru 234 640,40 K¢ | 227 998,00 K& | 237 303,40 K¢ | 238 572,56 K&
Uroky z tivéru 46 642,50 K& 39 978,00 K& 42 455,50 K& 54 326,34 K&
Uroky z mezitivéru 140 950,00 K& | 199 906,00 K& | 230618,10 K¢ | 141 897,60 K¢
Uhrady ostatni 12 960,00 K¢& 12 000,00 K¢& 12 640,00 K& 12 928,00 K&
Celkové naklady 579 192,90 K& | 629 212,00 K& | 662 836,90 K& | 591 724,50 K¢&
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Vysvétleni k tabulce (Tab. 7.):

Celkové naklady jsou souctem ulozek ve fazi spoteni, vySe uvéru, urokd z uvéru a ostatnich
Gihrad. Je nutné podotknout, ze fadek Uhrady ostatni je upraven pro potieby tohoto srov-
nani. Ostatni uhrady uvadi ve své nabidce jen Ceskomoravska stavebni spofitelna (13 540
K&) a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny (15 830 K&), a jsou V nich zapo&itany i poplatky
za vypisy z uctu atp. Pro potiebu srovnani byly tedy ostatni thrady uvedené v tabulce (Tab.
7.) spocitany jakou soucet poplatku za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni, poplatku za

poskytnuti peklenovaciho tivéru a sumy poplatkli za vedeni uctu.

Z tabulky (Tab. 7.) vyplyvéa, Ze nejvyhodnéjsi nabidku poskytla Ceskomoravska stavebni
spofitelna ve vysi celkovych naklada 579 192,90 K&.

7.2 Srovnani vybranych hypote¢nich avéra

Tab. 8. Srovnani vybranych hypotecnich Givéra (vlastni zpracovani)

Komeré- e Ceska | Wiistenrot
ni banka, Rbalffilsen— spofitel- | hypote¢ni
a.s. anka.s. na, a.s. banka a.s.
Vys$e uvéru 400 000,-K¢&
Hodnota nemovitosti 2 000 000,-K¢&
Doba splatnosti uvéru 16 let (192 splatek)
Doba fixace urokové
sazby 5 let
Urokové sazba 5,29% 5,89% 4,99% 5,04%
Vyse mésicéni splatky 3093 Ké 3222 K& 3029 Ké 3 039 K&
Poplatek za zpracovani
avéru 0 K& 0 K& 0 K& 0 K&
Mésicni poplatek za
spravu uveérového uctu 150 K& 150 K& 200 K& 150 K&
Mésicni splatka celkem
(po zapocteni poplatku za | 3 243 Ké 3372 K¢ 3229Ké | 3189 K¢
spravu uvéroveého uctu)

V tabulce (Tab. 8.) jsou uvedeny vybrané srovnavaci udaje z konkrétnich nabidek bank
uvedenych v hlavi¢ce této tabulky. Tyto nabidky je moZné nalézt v piilohach P VI az P IX.
Jako poznamku k této tabulce je nutné uvést, ze Ceska spofitelna v nabidce hypoteéniho
uveéru uvadi vysi mésicni splatky 3 044 K¢&. Tento vypocet je vSak chybny a proto byl

Vv tabulce pro moZnost spravného porovnani nahrazen vypoctem spravnym.
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Pokud se porovnaji pouze jednotlivé anuity, je pro danou modelovou situaci nejvhodné;si
nabidka hypote&niho uvéru od Ceské spofitelny. Pokud viak k anuitam pfidame také mési¢-
ni poplatky za vedeni Gvérového uctu, je z tabulky (Tab. 8.) vidét, ze nejvyhodnéjsi nabidku
poskytla Wiistenrot hypotecni banka.

Poplatek za zpracovani tvéru je u vSech bank nulovy, jelikoz v dobé, kdy byly nabidky mo-
delovany, mély vSechny zde uvedené banky akci na tyto poplatky. Jindy je tento poplatek
vétSinou ve vysi 1 % z poskytnutého Gvéru, pficemZ dolni a horni hranice ¢astky poplatku je

omezena.

7.3 Vybér nejvyhodnéjsi varianty financovani rekonstrukce a celkové

srovnani

Nyni je nutné porovnat hypotecni uvéry s preklenovacimi uveéry ze stavebniho spotfeni. Pro
porovnani je pouzito nejprve celkovych nakladi nejlevnéjsiho hypote¢niho Gvéru a nejlev-
né¢jSiho uveéru ze stavebniho spofeni. Poté je srovnani provedeno na zaklad¢é celkovych né-
kladti hypotecniho uvéru a uvéru ze stavebniho spofeni kazdé ze tii vybranych finan¢nich

instituci.

Celkové néklady hypote¢niho uvéru jsou stanoveny vyndsOobenim mési¢ni splatky tvéru
(navySené o ¢astku za vedeni Givérového Gétu) 12 mésici kazdého roku a 16 lety splatnosti
uvéru. Je nutné podotknout, ze doba fixace irokové sazby z hypotecniho tvéru je 5 let a po
této dobé se urokova sazba mize zménit, vySe celkovych nakladi se tedy taktéz mize zme-

nit. Pro porovnani je vSak nutné vyuzit nyni zndmych udaju.

Dale jsou s jednotlivymi typy uvért spojeny dalsi ndklady, napt. poplatky za vypisy z Gctu,
poplatky za Cerpani Gvéru a dalsi. Tyto poplatky do vypoctl zahrnuty nejsou, jelikoZ celko-

vé naklady ovliviiuji nepatrné a pro porovnani jsou malo podstatné.
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Tab. 9. Srovnani nejlevnéjsiho hypotecniho uvéru a

nejlevnéjsitho uvéru ze stavebniho spofeni (vlastni

zpracovani)
Uvér Meswlkl;splat- Celkové naklady
Hypotecni avér
Wiistenrot hypotecni 3189 K¢ 612 288 K¢

banky

Uvér ze stavebniho
spieni Ceskomorav- PU 3000 K¢

ské stavebni spofitel- | SU 2850 K¢& 579193 K¢
ny
Rozdil v nakladech 33 095 K¢

V tabulce (Tab. 9.) je vidét, ze nejvyhodnéjsim tdvérem pro financovani rekonstrukce
rodinného domu za danych podminek a vyS$i uvéru je pieklenovaci Gvér a nasledné
Givér ze stavebniho spofeni Ceskomoravské stavebni spofitelny. Celkové tispora nakla-
du je pfi porovnani avéri uvedenych v této tabulce 33 095 K¢. Nejméné vyhodnou nabidku
za dané situace poskytla Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a sice celkové naklady jejtho
Gvéru ze stavebniho spofeni prevysuji naklady CMSS 0 83 644 K&, coz je dosti vysoka

¢astka.

Tab. 10. Srovnani hypote¢nich Gvérti a Gvéra ze stavebniho spofeni

Vv ramci jednotlivych vybranych financnich instituci (vlastni zpracovani)

Finan¢ni instituce Uvér Meflcm Celkové naklady
splatka
Hypotecni uvér 3 189 K¢ 612 288 K¢
Wiistenrot

Uvér ze stavebniho spofeni | 3 204 K¢& 629 212 K¢

Hypotecni uvér 3229 K¢ 619 968 K¢
Ceska spofitelna
Uvér ze stavebniho spofeni | 3 400 K¢& 662 837 K¢
Hypotecni tveér 3372 K¢ 647 424 K¢
Raiffeisen (v tavebnihio sbo PUIE?OO
vér ze stavebniho spo- ¢ N
Feni suagoo | O1TBKE

K¢
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Pokud jsou vSak porovnany hypotecni uvéry a uvéry ze stavebniho spofeni v ramci jednotli-
vych vybranych finan¢nich instituci, jak je mozno vidét v pfedchozi tabulce (Tab. 10.), jsou
vysledky takového srovnani riizné. U instituci Wiistenrot a Ceska spofitelna je vyhodngjsi za
danych modelovych podminek z pohledu celkovych nakladt vyuzit k financovani rekon-
strukce hypotecniho Gvéru. U spolecnosti Raiffeisen je naopak podstatné vyhodnéjsi nabid-

ka uvéru ze stavebniho spofeni.

Obecné nelze tedy fici, ktery ze srovnavanych uvera je vyhodnéjsi. Pro kazdého zajemce o
uvér na financovani bydleni je podstatné zhodnoceni jeho situace, moznosti a okolnosti ty-
kajicich se nemovitosti. Teprve na zaklad€ téchto informaci se mize rozhodnout a vybrat
vyhodngj$i mezi porovnavanymi uvérovymi produkty a zvolit pro néj optimalni finan¢ni

ustav.
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8 PRUZKUM INFORMOVANOSTI OBCANU CR

Dobry den. Jmenuji se Libuse Kandrnalova a jsem studentkou 3. roéniku kombinovaného studia
FAME na Univerzité T. Bati ve Zliné. Za G&elem zpracovani mé bakalaiské prace jsem vytvorila
tento dotaznik a chtéla bych Vas pozadat o jeho vypinéni. Dotaznik je zcela anonymni a idaje z néj
budou slouzit pouze k vypracovani bakalaFské prace. Cas potiebny k vypinéni je cca § minut,
Zvolenou odpovéd oznaéte prosim kfizkem, pficemzZ v nékterych otazkach je mozné oznatit
kiizkem i nékolik odpovédi.

1.

10.

1".

12.

13.

14.

Vék

COméngnezstet  [J16-20 [J21-30 [d31-40 [J4t-50 [Os1-60  [dvice nez 60 let
Pohlavi

[CJzena O muz

Vzdélani ,

[Jzakiadni [ stredniodbomé [ stredni odborné s maturitou ] gymnzium [ vysokogkolské
Mate uzavienou smiouvu o stavebnim spoieni?

ano [Jee

Jaka je roéni vySe statni podpory v Ceské republice u nové uzaviranych smiuv?
Procentualné: Cww Oise 0w Oz [O30%

Maximainé &ini: [J2000k& [J2s00k¢ [J3000k¢ [J3s00k¢ [J4s00ke ~ zarok.

[ vye &stky neni omezena
Na jakou dobu je uzavirana v souéasnosti smlouva o stavebnim spoieni v Ceské republice
(po uplynuti této zakonem stanovené doby ma Géastnik stavebniho spofeni narok na
vyplaceni statni podpory)?

aroky [Cstet ettt  [d7let

Urokova sazba z preklenovaciho avéru ze stavebniho spofeni se pohybuje v rozmezi:

[ "%]|ro&ne.

r[apléte Cisla od - do
Urokovéa sazba z Gvéru ze stavebniho spofeni se pohybuje v rozmezi:

[___%]roéne.

napiste Zisla od - do
Uvér ze stavebniho spoieni muzZe byt poskytnut za predpokladu zaji$téni (ruceni):

[CJvidy nemovitosti [ nemovitosti [ rutitelem (] Zivotni pojistkou

[] za jistych okolnosti je poskytovan bez ruéent

Hypoteé&ni Gvér je poskytovan za predpokladu zajisténi (ru¢eni):

[Jvidy nemovitosti [ nemovitostt [ rutitelem [ Zivotni pojistkou

[ za jistych okolnosti je poskytovén bez ruteni

Urokova sazba z hypote&niho tvéru (na financovani bydleni) se pohybuje v rozmezi:

[ %]rotne.

napiste Eisla od - do
Frekvence placeni poplatku za vedeni Gvérového Gétu je pro:
Uvér nebo preklenovaci tuvér ze stavebniho sporeni
Orotni [pololetni [ évrtietni [ mésient
Hypoteéni avér
Crotni [pololetni [ &vrtietni  [] mésiéni
Zkratka RPSN znamena:
[ roéni procentudini sazba néklada
[[] reding pololetni sleva nakiadd
[J rovn4 pasivni sazba navyent
V soucéasné dobé splacite:
[ hypotecni Gvér  [] tvér ze stavebniho sporeni [ preklenovaci Gvér ze stavebniho sporent
[ jiné picky [ nesplécim 24dné péjeky

Dékuji Vam za spolupréci a &as, ktery jste vénoval(a) vypinéni tohoto dotazniku.
Pfijemny den!

Obr. 6. Dotaznik
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Dotaznikovou metodou byl proveden prizkum informovanosti ob&anti Ceské republiky o
stavebnim spofeni, Gvéru ze stavebniho spofeni a hypote¢nim avéru. Z 60 rozdanych dotaz-
nikd se vratilo k vyhodnoceni 40 vyplnénych dotaznikli. Dotaznik je vidét na obrazku

(Obr.6.). Smyslem prazkumu bylo zjisti n€kolik skute¢nosti, mezi néz napiiklad patii:

e Jaka je informovanost ob¢antl o stavebnim spoieni a potazmo zda obcané, kteti maji

uzavienu smlouvu o stavebnim spofeni maji zakladni znalosti o tomto produktu.

e Zda obané CR maji alespoi hruby piehled o tirocich z Gvéril poskytovanych na

bydleni, jelikoz otazku bydleni kazdy obCan nékdy v zivoté fesil nebo fesit bude.

8.1 Vyhodnoceni

Vék dotazovanych

60 a vice let 21 - 30 let
51 - 60 let °%6 20%
25%
41 - 50 let 31 - 40 let
15% 35%

Obr. 7. VE&kova struktura dotazovanych

Smlouvu o stavebnim spofeni ma uzavieno 32 ze 40 respondentti. Tedy 8 dotazovanych
smlouvu o stavebnim spofeni v souasné dobé uzavienu nemd, ¢emuz odpovida i jejich nu-

lova informovanost o tomto produktu.

Jak odpovédélo 32 dotazanych, ktefi smlouvu o stavebnim spofeni maji uzavienou, na otaz-

ku ¢&islo 5z dotazniku, tedy Jaké je ro¢ni vyse statni podpory v Ceské republice u nové

uzaviranych smluv? znazornuje nasledujici obrazek (Obr. 8.):
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Spatna odpoved

Zna pouze maximalni wsi SP

Zna pouze % SP
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012 3456 7 8 91011

Pocet dotazovanych

Obr. 8. Piehled odpovédi na vysi statni podpory v CR

8 z 10 dotazanych, ktefi znali spravnou odpovéd’ na 5. otazku, znalo odpoveéd také na
otazku ¢. 6, tedy na jakou dobu je uzavirana smlouva o stavebnim spofeni. VSichni tito maji

stfedni odborné vzdélani s maturitou.

Pro vyhodnoceni otazky €. 7, tedy jaka je urokova sazba z pteklenovaciho uvéru ze staveb-
niho spofeni, bylo pouzito jako hodnot pro urceni spravné odpovédi 2,5 % — 6,95 % (7 %)
p. a. podle tabulky (Tab. 2.). Dale pro vyhodnoceni otazky ¢. 8 hodnot 3,5 % — 4,9 % (5
%)p. a. taktéz podle tabulky (Tab. 2.). Pro vyhodnoceni otazky ¢. 11 hodnot 4,84 % - 7,29
% podle tabulky (Tab. 4.). Vysledky tohoto hodnoceni jsou v nasledujicim obrazku (Obr.
9).

@ Spravna odpoveéd
Polet dotazovanych 301 pravna odpové

E Chybna odpoveéd
251
201
15
101
5 4
0 k ’.
Pteklenovaci Uvérze Hypotec¢ni
uver ze stavebniho uvérna
stavebniho spofeni financovani
spofeni bydleni

Obr. 9. Znalost urokovych sazeb u jednotlivych typt veéra
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Nyni k otazkam ¢&. 9 a ¢ 10. Zadny z dotazovanych neodpovédél zcela spravné na otdzku
tykajici se zajisténi uvéru, tedy zZe lze uveér zajistit z nabizenych odpoveédi nemovitosti, ruci-
telem, zivotni pojistkou a za jistych okolnosti je poskytovan bez zajisténi ¢i ruceni. 45 %
dotazanych odpovédélo spravné na otazku tykajici se zajisténi hypotecnich avért, a to ze

hypotec¢ni Gvér je vzdy poskytovan za predpokladu zastavy nemovitosti.

Poplatek za vedeni ivérového uctu u preklenovaciho Givéru nebo uvéru ze stavebniho spo-
feni se u vétSiny stavebnich spofitelen plati ro¢né, u nékterych lze platit 1 za pll roku ¢i
Ctvrtleti. Ro¢ni frekvenci placeni poplatku uvedlo 45 % dotazanych, 40 % uvedlo mési¢ni

frekvenci a 15 % dotazanych odpovéd’ na tuto otazku neznalo.

Poplatek za vedeni tvérového Uctu u hypotecniho uvéru se plati mésicne€, coz védélo 60 %
dotazanych, ¥4 dotazanych znala frekvenci placeni za vedeni uvérové uctu jak u hypotecnich

uvérl, tak u uvérl a preklenovacich uvért ze stavebniho spofeni.

Co znamena zkratka RPSN védélo 70 % dotdzanych. Otazkou vsak zlstava, zda znaji jen
pojmenovani této zkratky, nebo by byly schopni vysvétlit také jeji vyznam. Dle slovnich
komentait dotazovanych vyznam této zkratky vétSina neznala. Tento udaj vSak neni podlo-

zen pruzkumem.

Nasledujici obrazek (Obr. 10.) znazoriuje podil dotazovanych, kteti splaci ptipadné ne-
splaci zadny uvér. Spojitost mezi znalostmi a soucasnym splacenim Gveéru ¢i preklenovaciho
uvéru ze stavebniho spofeni nebyla prokézéna, jelikoz mnozi, ktefi v soucasnosti splaci at’
uz uver ¢i preklenovaci ver ze stavebniho spofeni, nemaji o produktech, které vyuzivaji,
ani zékladni znalosti. 100 % dotazanych, ktefi splaci hypotecni tvér, ma potiebné znalosti o

hypote¢nich uvérech.
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5%

Obr. 10. Podil dotazovanych splacejicich v soucasnosti uvery

8.2 Komentar

V dotazniku byly poloZeny zakladni otazky, na které by méli byt schopni odpovédét piinej-
mensim ti, ktefi fesi nebo uz fesili otazku financovani vlastniho bydleni. Pfesto vSak vétSina
respondentil komentovala slovné dotaznik jako obtizny, ¢emuz odpovidaji 1 vysledky pri-
zkumu. Neznalost tak zakladnich informaci tykajicich se vybranych produkti mize vést ke
Spatné volbé penézniho tstavu, vhodného produktu a tim i vlastni ztrat€ v podob¢ naptiklad

naklada spojenych s iivérem u riznych bank.

Z4dny z dotazovanych neodpovédél spravné na viechny otazky.
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ZAVER
Tato préce je rozdélena do dvou ¢asti. Je to ¢ast teoreticka a prakticka.

V uvodu teoretické ¢asti byla stru¢né popsana centralni banka, pod kterou spadaji také sta-
vebni spofitelny a hypotecni banky. 2. kapitola je vénovana problematice stavebniho spofeni
a uvérl a preklenovacich uvérti ze stavebniho spofeni. 3. kapitola se zabyva hypote¢nimi
uvery.

V praktické ¢asti byl nejprve uveden vyvoj trhu v oblasti uvéra ze stavebniho spofeni a hy-
potecnich uvérd na financovani bydleni. Dale byly popsany ¢tyfi vybrané stavebni spotitelny
a Ctyfi vybrané hypotecni banky. U stavebnich spofitelen i hypotecnich bank bylo provedeno
srovnani nabizenych produktl na zéklad¢ zvolenych parametrti, jako jsou urokové sazby a

poplatky.

7. kapitola se vénuje srovnani konkrétnich nabidek jednotlivych finan¢nich instituci vytvore-
nych pro zvolenou modelovou situaci. Nejvyhodnéjsim tivérem pro financovani rekonstruk-
ce rodinného domu za danych podminek a vysi Gvéru je pieklenovaci avér a nasledné Gvér
ze stavebniho spofeni Ceskomoravské stavebni spofitelny. Nejméné vyhodnou nabidku za
dané situace poskytla Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a sice celkové naklady jejiho

Gvéru ze stavebniho spofeni prevysuji naklady CMSS o 83 644 K&.

Posledni kapitola poskytuje piehled o informovanosti obéanti Ceské republiky o stavebnim
spofeni, ivérech ze stavebniho spofeni a hypote¢nich Gvérech. Zakladni znalosti o staveb-
nim spofeni - tedy jaka je vySe statni podpory a na jakou dobu se uzaviraji smlouvy o sta-
vebnim spofeni, aby vznikl ndrok na vyplatu statni podpory — mélo jen 20 % dotazanych,
ptiCemz 80 % z dotdzanych ma uzavienu smlouvu o stavebnim spofeni. Pfiblizné 2/3 dota-
zanych ma realny piehled o irokovych sazbach u tivért ze stavebniho spofeni. 100 % dota-

zovanych, ktefi v soucasnosti splaci hypoteéni tvér, ma zakladni znalosti o tomto produktu.

V ptilohach této prace je mozné nalézt konkrétni nabidky jednotlivych finan¢nich instituci

pro zvolenou modelovou situaci.
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PRILOHA P I: NABIDKA PREKLENOVACIHO UVERU A UVERU ZE
STAVEBNIHO SPORENI - CESKOMORAVSKA STAVEBNI
SPORITELNA.

Model 6.03

Program na vypodet stavebniho spofeni u Ceskomoravské stavebni spofitelny, a.s.

Informace
o smlouvé

Meziavér

Nasporena
castka

Vynos ve
fazi spo-
reni

Financni
naklady

Datum uzavreni
Cilova Castka

VOP

Typ klienta

Sporeni ukonceno dne
Splaceni Gvéru

Datum uzavreni

Cilova Castka

VOP

Datum modelovani

Pocet mésicll od data mode-
lovani do pridéleni CC

Datum pridéleni cilové ¢astky
Urokova sazba mezitivéru

Vklady

Bonusy

Uroky

Statni podpora
Uhrady

Uhrady za mezidvér
Celkem nasporeno

Uroky
Bonusy
Statni podpora

Statni podpora pripsana doda-
tecné

Vracena statni podpora
Uhrady
Vynos

Uroky z Gvéru

Darova Uspora z Uvérovych
Urokd

Uroky z mezitivéru

Danova Uspora z mezitvérovych
Urokd

Uroky z vklad@
Bonusy
Statni podpora ve fazi sporeni

Statni podpora pripsana doda-
tecné

Vracena statni podpora
Uhrady ve fézi spofeni

25.03.2008

400 000,00 K¢

03/06 Invest:Standard
S podporou
31.03.2016
01.06.2024

25.03.2008

400 000,00 K¢

03/06 Invest:Standard
26.03.2008

96

31.03.2016
4,50 %

144 000,00 K&
0,00 K&

12 289,60 K&
18 290,00 K&
-9 220,00 K&
-2 000,00 K&
163 359,60 K&

12 289,60 K&
0,00 K&

18 290,00 K&
3 765,00 K&

0,00 K&
-11 220,00 K&
23 124,60 K&

46 642,50 K&
0,00 K&

140 950,00 K&
0,00 K&

-12 289,60 K&
0,00 K&

-18 290,00 K&
-3 765,00 K&

0,00 K&
11 220,00 K&



Uhrady ve fazi splaceni ivéru 2 320,00 K¢

Celkové financni naklady 166 787,90 K¢
Celkové | (jio3ky ve fazi spofeni 144 000,00 K&
naklady | /s oiatiy avera 283 602,90 K&

Dariova Uspora z Uvérovych 0,00 K¢

Grokd

Uroky z mezitivéru 140 950,00 K&

Darova Uspora z mezitivérovych 0,00 K¢

Grokd

Stétf:llll podpora pripsana doda- -3 765,00 K¢

tecne

Vracena statni podpora 0,00 K¢

Naklady celkem 564 787,90 K¢
Udalosti  patym Udalost Mésiéni platby

spofeni|| meziGvér uvér celkem
(KS) (KS) (KS) (KS)

25.03.2008 | Uzavieni smlouvy, cilova ¢astka 400 000,00
K¢, smluvni podminky 03/06 Invest:Standard,
Urokova sazba ve fazi sporeni 2 % p.a.

26.03.2008 | Datum modelovani. Pocet mésicl do splat-
nosti MU je 96.

15.04.2008 || Zahajeni pravidelného sporeni. 1 500,00 1 500,00

01.06.2008 || Cerpani mezitivéru 400 000,00 K& pii sazbé
4.5 % p.a. snizené o Uhradu 2 000,00 K¢.
Vyplaceno 398 000,00 K.

31.07.2008 | Zahajeni pravidelnych mésicnich splatek 2 950,00 4 450,00
mezitvérovych Grokd
31.08.2008 | Zména pravidelnych mésicnich splatek mezi- 1 500,00 3 000,00

Gvérovych Urokd

30.09.2015 ||Dosazeno hodnotici Cislo 64.

31.12.2015 | Nasporeno 40 % cilové Castky.

31.03.2016 | Konec pravidelného sporeni. 0,00 1 500,00
Sporeni ukonceno pridélenim.

Ukonceni sporeni, cilova ¢astka 400 000,00
K¢, smluvni podminky 03/06 Invest:Standard,
Urokova sazba ve fazi sporeni 2 % p.a.

Nasporena castka Cini 165 359,60 KC.

Dodatecné bude pripsana statni podpora
3 765,00 K&.

Mezilveér je splacen nasporenou Castkou a
uvérem 234 640,40 K¢ urocenym Urokovou
sazbou ve vysi 4.8 % p.a.

Konec pravidelnych mésicnich splatek mezi- 0,00 0,00
Gvérovych Urokd

01.04.2016 || Zahajeni pravidelnych mésicnich splatek 2 | 2850,00
avéru. 850,00

Mésicni splatka Gvéru 2 850,00 K¢ je vyssi
nez 2 400,00 K¢, kterou stanovuiji platné VOP
pro tarifni variantu 03/06 Invest:Standard.

21.04.2016 | Dodatecné pripsana statni podpora 3 000,00

KE.
21.04.2017 | Dodatecné pripsana statni podpora 765,00
KE.
01.06.2024 | Upravena posledni pravidelna mésicni splatka 537,90 537,90

avéru.



Spofeni | patum
rocné

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

Celkem

Datum

Meziavér

S Datum
rocné

2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
Celkem

Datum

Uvérrotné | novum || splatka (K&)  Uhrady (K&) Cerpani (KE) Urok (K&)  Zéstatek (K&)

2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
Celkem

Datum | Splatka (K¢&)  Uhrady (K&)  Cerpani (K€) | Urok (K&) @ Zastatek (K&)

Konec pravidelnych mésicnich splatek Gveéru.

Ulozka (K&)
13 500,00
18 000,00
18 000,00
18 000,00
18 000,00
18 000,00
18 000,00
18 000,00

4 500,00
144 000,00
Ulozka (K&)

Platba (Kc¢)
10 450,00
18 000,00
18 000,00
18 000,00
18 000,00
18 000,00
18 000,00
18 000,00

4 500,00
140 950,00
Platba (Kc¢)

28 650,00
34 965,00
34 200,00
34 200,00
34 200,00
34 200,00
34 200,00
34 200,00
14 787,90

283 602,90

Uhrada (K¢)
4 580,00
580,00
580,00
580,00
580,00
580,00
580,00
580,00
580,00

9 220,00
Uhrada (K¢)

Podpora (Kc¢)

1 344,00
2 667,00
2 728,00
2 790,00
2 854,00
2 920,00
2 987,00

18 290,00
Podpora (K¢)

Cerpani (K&) Urok (K&)
400 000,00 10 450,00

18 000,00
18 000,00
18 000,00
18 000,00
18 000,00
18 000,00
18 000,00

4 500,00

400 000,00 140 950,00
Cerpani (K&) Urok (K&)

290,00
290,00
290,00
290,00
290,00
290,00
290,00
290,00

2 320,00

0,00

Urok (KE) | Zastatek (K&)

44,30
366,30
767,20

1185,10
1612,70
2 050,00
2 497,40
2 955,10
811,50
12 289,60

8 964,30
28 094,60
48 948,80
70 281,90
92 104,60

114 428,60
137 266,00
160 628,10
165 359,60
165 359,60

Urok (K&) | Zastatek (K&)

Zistatek (Kc)

400 000,00
400 000,00
400 000,00
400 000,00
400 000,00
400 000,00
400 000,00
400 000,00
400 000,00
400 000,00

Zistatek (K¢)

234 640,40 | 7 837,90 213 828,30
9 367,60 188 520,90
8 178,20 162 789,10
6 943,10 135 822,20
5 648,70 107 560,90
4292,20 77 943,10
2 870,50 46 903,60
1 380,60 14 374,20
123,70
234 640,40 | 46 642,50 0,00

0,00

HC
0,266
2,464
7,067

14,177
23,854
36,154
51,138
69,144
76,171

HC

D.uspora (K¢)

0,00

D.uspora (K¢)

D.uspora (K¢)

0,00

D.uspora (K¢)

Toto je pouze nezavazny modelovy vypocet, ktery se Fidi platnymi "VSeobecnymi obchodnimi podminkami stavebniho spofeni".
Verze Modelu 6.03: 2008-03-25



PRILOHA P II: NABIDKA PREKLENOVACIHO UVERU A UVERU
ZE STAVEBNIHO SPORENI — STAVEBNI SPORITELNA CESKE

SPORITELNY.

& STAVEBNI
SPORITELNA

CESKE SPORITELNY

CESKAS
_SPORITELNA

Simulace preklenovaciho uvéru

Ceska spofitelna, a.s.
Klientské centrum

Zobrazeno pro:
Prijmeni:
Jméno:

Udaje pro stavebni spofeni:

- Cllova ¢astka:  400000,00 K&

- Varianta spofeni: Standardni

- Pocéatek spofeni: 4.4.2008

- Konec spofeni: 30.4.2017

- Pozadavek na SP: Ano

- Dosazené bodové hodnoceni: 276,17
- Pravidelna ulozka: 1500,00 K&

- Uroky celkem: 13293,70 K&

- Vkladova Urokova sazba: 2,00 %

- Statni podpora - celkem: 21327,00 K&
- Pfi ukonéeni spofeni: 20483,00 K&
- Doplatek: 844,00 K&

Stav G&tu bez doplatku statni podpory: 162696,60 K&
Stav Uétu s doplatkem statni podpory: 163540,60 K&

—————

- Vklady na Gcet - celkem: 139819,90 K&
- Pravidelné vklady: 1500,00 K&

- Mimoréadné vklady: 138319,90 K&

- Prémie: 0,00 K&

- Uhrady - celkem: 10900,00 K&

- Za vedeni G¢tu:  2900,00 K&

- Vstupni Ghrada: 4000,00 K&

- Ostatni:  4000,00 K¢

- Za zménu obchodnich podminek: 0,00 K&

Ceska spofitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62 PSC 140 00, IC 45 24 47 82

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171

4-2221 0112002



& STAVEBNI CESKAE
SPORITELNA E,,E,%EQNSA

CESKE SPORITELNY

Udaje pro pfeklenovaci tivér:
- Urokova sazba: 6.35 %

- Typ Gvéru:  TREND 0%
- Vy$e Gvéru:  400000,00 K& - Typ urokové sazby: pevna

- Maximalni mésiéni dafiova Uspora: 320,00 K&

- Datum poskytnuti Gvéru: 4.4.2008
- Zaplacené uroky celkem: 230618,10 K&

- Datum piiechodu na Gveér ze stavebniho spofeni: 30.4.2017

- Potfebna akontace: 0,00 K&
- Mésiéni naklady celkem: 3400,00 K&

- platba Grokd z PU:  2158,00 K&

- Uhrady celkem: 6900,00 K&
- dospofovani: 1242,00 K&

- za vedeni G¢tu: 2900,00 K&
- za projednani Gvéru: 4000,00 K&
- za pojisténi celkem: 0,00 K&

K dosazeni potfebné akontace je potfeba do data poskytnuti pfeklenovaciho tvéru dolozit:

Udaje pro tvér ze stavebniho spofeni:

- Datum poskytnuti uvéru: 1.5.2017

- Datum doplaceni uvéru: 25.4.2024

- Vyse avéru: 237303,40 K&

- Urokova sazba: 4,75 %

- Zaplacené Uroky celkem: 4245550 K&

- Maximalni mésiéni dafova uspora: 153,00 K&

- Uhrady celkem: 2030,00 Ké&
- za vedeni U¢tu:  2030,00 K&
- za projednani Gvéru: 0,00 K&
- za pojisténi celkem: 0,00 K&

- Splatka Gvéru: 3400,00 K&
- Uhrada za udrzovani pojisténi: 0,00 K&

- RPSN: 6,61 % p.a.

Vysledky jsou orienta&ni a nezavaznél!!

Operace byla pfijata 4.4.2008

Ceska spofitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62 PSC 140 00, IC 45 24 47 82
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 1171

4-2221 012002

- Uhrada za udrzovani pojisténi: 0,00 K&

4290,00 K&




PRILOHA P III: NABIDKA PREKLENOVACIHO UVERU A UVERU
ZE STAVEBNIHO SPORENI - RAIFFEISEN STAVEBNI
SPORITELNA.

Modelovani stavebniho spofeni

Pripad Popts Smilouva RC Reflsar
Priklad | Sada globdlmich parametro Mizey majitels Diturm modelovénd RefTime
L
N 17 31.3.2008
Wysledky L' Pohiyby spor. Pohyby aver
wyslediy modelowani
Modelovanc od dats uzavfeni smlouvy. 31.3.2008
Modelovano bez pouZiti informaci o smlowws.
3> MODELOVANI SPORENI <«
Urokové sazba spofend .00
Vklad 1,600.00 K3
Deturn wzniku preni mednastl ziskéni PU 31.3.2008
Rozhodny den zhodnoceni 31.5. 715
Daturn pfidé lend 31.8.2015
Max. wySe stavebniho dvér 233, 3681.00 Ka
Celkova wyde vkladl - spofeni 144, 000.00 K&
Celkova wyZe 5P 19,621.00 K3
Spofent ukordeno ke dnd 31.8.27015
Celkem nasporfens dastka 168, 519.04 K
Efektlvri rodmi drckows mira sporeni 3. 1%
3> MODELOVARI PREKLENOVACIHD UVERU <<
Datum uzsvieni ovirove smlouwy 31.3.7008
Modnast derpani uvéru do 31.5.20M0
Urckowd sazba FLU 4.30
Uwérawy Hmitt ns podatku modelovani 400, 000.00 K&
Datum wyierpdni véroveha lmitu 1.5.2008
Ve prospéch PU pfevedena naspofend Sastha ve | 168,615.04 K&
w3l
Koneidnd vife pohleddvky -238,572.56 Ki
Standardni splétka dwérg 1,600.00 K&
Celkova wyZe urokl 141, B57_60 KE
Urokowé sazba SU 4.50
3> MODELOVARI STAVEBHIHO UVERU <<
Urokowé sazba SU 4.50
Datum oteyfeni stavebnibo dedre 31.8. 2715
Usdrawy Mmitt ns podatku modelovini 0,00 K&
Datum wycerpdni uvéroveha mttu 1.5.2008
Datum ukondeni dwérs 20.5.7024
Wrdoen pfeplatel ve w3 27.10 K
Standardni splitka uw&ru 2,000.00 K&
Celkova wyse uroku -04,326.34 K2
Efektivni rodni drokows mira uvéry 5.00%
Tisk mformadnibo formulire
| Detaitei tisk | | Soukrnoy gisk |




PRILOHA P 1IV: SIMULACE PREKLENOVACIHO UVERU -
WUSTENROT STAVEBNI SPORITELNA.

b SIMULACE SPORENI A PREKLENOYACIHO UYERU

b ysledky

2008 9 G930 25632 14 2444 0% u}
2009 230 35 445 367 219 15939 4 %

2010 33 530 35 445 2419 294 37 863 9% 29
2011 45 530 35 445 2476 992 5V 241 14% T2
2m2 57 530 35 448 2535 1400 77057 19% 134
23 B9 530 35 448 2597 1818 97411 24% 216
2014 &1 530 38 448 2659 2246 118226 29% 319
2015 483 530 38 448 2723 2684 139542 34% 442
2016 105 530 38 448 2789 3132 161373 40% 586
207 110 530 16 020 2 856 1462 172012 43%  B53

Cilova castka 400 000 K& Zalohy statni podpory 21 421 K&

Daturm uzavifeni srlouwy Z6.04,2008 spofend castka 172 012 KE

FPadrinky splnény ke dni 28.02.2017 Diodatecny narok na st. podparu 1167 K&

Caturn ukonéeni spofeni 31.05.2017 Cellkovy vynos 23 849 K&

Poukazané platby 149 330 K& Celkova uspofena castka 173 179 K&

Uroky z dspor 14 Sa0 K& Prawvidelna mésicni splatka 3 204 K&

Zaplacene aroky z prekl. avéru 199 206 K& Urok z pieklenovaciho dv&ru 1834 K&

Urokovd sazba z piekl. GwEru 5,5 %

Simulace byla provedena 26.4.2008 14:4Z2, Tato simulace je rmodelowva.



PRILOHA P V: SIMULACE UVERU ZE STAVEBNIHO SPORENI —
WUSTENROT STAVEBNI SPORITELNA.

b SIMULACE UVERU ZE STAYEBNIHO SPORENI

b ysledky
Pribéh zobrazeny IIC"I' rocich 'I
b Priibéh dvéru
Diatum W | Ohrac | ¢ Clrok
27 227 988 280 224286149 211 989
2018 280 JHB15-9375 182029
2019 280 35 445-7956 131 HT7
2020 280 34486502 120151
20 280 35 448 -4 937 86919
2022 280 354458 -3 315 92 067
2023 280 38 448 -1 615 15513
2024 280 15942 -155 [
Dratum uzavreni smlouyy  26.04.2005 Pouliazané platbhy pfi splaceni 269 058 K&
Daturn pridéleni cilové castky 31.05.2017 Podpora za posledni roky spofeni 1167 K&
pripsana jako mimofradna splatka
Datum vyrovnani avéroveého actu 15.05.2024 Zaplacené droky z dwéru 39 973 K&
Cilowa castka 400 000 K& Urokova sazba z dvéru 4,8 %

WiZe Uveru 227 988 KE

Simulace byla provedena 26.4.2008 14:45, Tato simulace je modelova.



PRILOHA P VI: NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU- WUSTENROT

HYPOTECNI BANKA.

PredhéZné hodneoceni platebni schopnosti

/Ej‘k

vieohecny kalkulater

¥ = 2 = = minimalni cisty
Vyhodnoceni I'|I)'I'IJI$ a: ;5::':: U:::g:a h:;:;t::y pniadcﬁan}? tisty| prijem Vysledek
prijem celkem
hypotéka do 70% 571 429 5 04% 3039 19 487 22 000 {ivér je pravdépodobny
hypotéka do 85% 470 566 5 7% 3052 18543 27 000 {ivér je pravdépodobny
hypotéka do 90% 144 444 S 124 19 500 27 000 fiver je pravdepodobny
hypotéka do 100% 400 000 5 % 3124 18 600 27 000 {ivér je pravdépodobny
Udaje o financovani investice Zajigteni dvéru lddaje - arientadni
Vyse investieniho zaméru | 400 000| Mabizens raztava [ 2000000 pohyb po modelu Sipkami
Zajigténi vlastnich zdroji Udaje o Zzadateli/spoluzadateli Wypodet bonity spoluZadatels
Potreba vlastnich zdroju 0] Zadstel zaméstnanec (anomne) ano =5 provadi v poli "Udsje o
Skuteiné vlastni zdroje 0| MEsEni prijem (hit) & zZadsteli/spoluzadatel”
Vyber auer Wss ZKOC WyEe mésicniho primu Zadatele 11 000] Vysvetlivig:
Superiver (FKIC) - vyse 0] Daldi zapoditateing Sisté prijmy 11 000 néktera bila policka s textem
Spldtka superdvéry (ZKOC) 0] Jiné povinné wydaje 5 000] | -népovéda po rozkliknuti bufky
Hypotedni dvér Zluta politka - voltelng
Hypotéka - wise 400 000 Udaje o rodiné oranzova policka - vysledky
Dioha splatnosti v lstech 16] ManZelks widgletnyia (anoing) ano
Doba platnosti arokové sazhy(fixace) 5| Déti pocet Podrobné wypocty na listu:
Urokova zazha 5, 04%| do & let 1] do F%
Statni podpora 0] do 15 et 1] do #5%
od 1.2 2003 - 0% do 26 nezaopatiens [i] do 0%
Charakier nemovitosti B1 dospeli v domacnosti celkem 2 do T00%
Uzpora na dani, prvni rok Zivotni minimum 5480
Pole pro wihér kalkulatoru:
|  vyhodnoceni | 0% [ 85% 0% T00% | Hypotetni ver
|&koef. zatizen: | 66, 33% | 6663% | 66, 52% | 66, 52% ] zinnost 1.2.2008




Predhéiné hodnoceni platebni schopnosti

Fajisténi do 70%

wysledek

Gver je pravdepodobmy

vyhodnoceni

koeficient zatizeni

66, 43%

minimalni poZzadovany cisty prijem

19 487

tisty prijem celkem

22 000

Udaje o financovani investice

Wyse investitniho zaméru |

400 000

Zajiténi vlastnich zdroji

Potreba vlastnich zdroji

Skutecné vlastni zdroje

Vyber dveér W55

ZKOC

Superiver (ZKDIC) - wise

Splatka superivérnd [THOC)

Hypoteéni dvér

Hypotcka - uwyse

Doba splatnosti v letech

Doba platnosti orokove sazby(fizace)

Urokova sazha

Splatka hypotéky

Statni podpora

od 1.2.2003 - 0%

Charaktet nemovitosti

B1

=pora na dani, prni rok

Zajisteni uveru

Minimalni zastava

arl 428

Mabizena zastava

2000 000

Zaplaceno Zadani udaju
Urok 183 520 K¢ Vyse hypotéky 400 000 K¢
Procento uro-
Umor 400 000 K¢ ku 5,04%
Doba splat-
Vypocty nosti 16 let

Od splat-

ky 1 Pocet splatek 192

Do splatky 192 Anuitni splatka 3 039 Ké

Urok 183 520 Ké

Umor 400 000 K¢

Celkem 583 520 Ké

Cely splatkovy kalendar Splatky OD - DO
Splatka Urok Umor Splatka Urok Umor

1 1 680 K¢ 1 359 K¢ 1 1680 K¢ 1 359 K¢
2 1674 KE 1 365 K¢& 2 1674 KE 1365 K&
3 1 669 K& 1371 K& 3 1 669 K& 1371 KE
4 1663 K& 1376 K& 4 1663 K& 1376 K&
5 1657 K& 1382 K& 5 1657 K& 1382 K&
6 1651 K¢ 1 388 K¢& 6 1651 K& 1388 K&
7 1645 K¢ 1394 K¢& 7 1645 K¢ 1394 K&
8 1640 K& 1400 K¢& 8 1640 K& 1400 K¢
9 1634 K& 1406 K& 9 1634 K& 1406 K&
10 1628 K& 1411 K¢E 10 1628 K& 1411 K&




11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64

1622 K&
1616 K&
1610 K&
1604 K&
1 598 K¢
1592 K&
1 586 K¢
1 580 K&
1573 K&
1567 K&
1561 K&
1 555 K¢
1 549 K&
1542 K&
1 536 K&
1 530 K&
1524 K&
1517 K&
1511 K&
1504 K&
1498 K&
1491 K&
1485 K¢
1478 K&
1472 K&
1465 K&
1459 K&
1452 K&
1445 K¢
1439 K&
1432 K&
1425 K&
1418 K&
1412 K&
1405 K&
1398 K&
1391 K&
1384 K&
1377 K&
1370 K&
1 363 K&
1 356 K&
1 349 K&
1342 K&
1335 K&
1328 K&
1320 K&
1313 K&
1 306 K&
1299 K&
1291 K&
1284 K&
1277 K&
1269 K&

1417 K&
1423 K&
1429 K&
1435 K¢
1441 K&
1447 K&
1453 K&
1460 K&
1466 K&
1472 K&
1478 K&
1484 K&
1490 K&
1497 K&
1503 K&
1 509 K&
1516 K&
1522 K&
1528 K&
1535 K¢
1541 K&
1548 K&
1554 K&
1561 K&
1 567 K&
1574 K&
1581 K&
1 587 K&
1594 K&
1601 K&
1607 K&
1614 K&
1621 K&
1628 K&
1634 K&
1641 K&
1648 K&
1655 K&
1662 K&
1669 K&
1676 K&
1683 K&
1690 K&
1697 K&
1704 K&
1712 KE
1719 K¢
1726 K¢
1733 K¢
1740 K¢
1748 K¢
1755 K¢
1762 KE
1770 KE

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64

1622 K&
1616 K&
1610 K&
1 604 K&
1598 K&
1592 K&
1586 K&
1580 K&
1573 K&
1567 K&
1561 K&
1555 K&
1549 K&
1542 K&
1536 K&
1530 K&
1524 K&
1517 K&
1511 K&
1504 K&
1498 K&
1491 K&
1485 K&
1478 K&
1472 K&
1465 K&
1459 K&
1452 K&
1445 K&
1439 K&
1432 K&
1425 Ke
1418 K&
1412 K&
1405 K&
1398 K&
1391 K&
1384 K&
1377 K¢
1370 K&
1363 K&
1356 K&
1349 K&
1342 K&
1335 K¢
1328 K¢
1320 K¢
1313 Ke
1306 K¢
1299 K¢
1291 K¢
1284 K¢
1277 KE
1269 K¢

1417 K&
1423 K&
1429 K&
1435 Ke
1441 K&
1447 K&
1453 K&
1460 K&
1466 K&
1472 K&
1478 K&
1484 K&
1490 K&
1497 K&
1503 K&
1509 K&
1516 K&
1522 K&
1528 K&
1535 K¢e
1541 K&
1548 K&
1554 K&
1561 K&
1567 K&
1574 K&
1581 K&
1587 K&
1594 K&
1601 K&
1607 K&
1614 K&
1621 K¢
1628 K&
1634 K&
1641 K&
1648 K&
1655 K¢
1662 K&
1669 K&
1676 K&
1683 K&
1690 K&
1697 K&
1704 K&
1712 KE
1719 K&
1726 K&
1733 K&
1740 K&
1748 K&
1755 K&
1762 K&
1770 K&



65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118

1
1

262 K¢
254 K¢

1247 K¢

1
1
1
1
1
1
1

JEL L NI (I UL (I (UL UL (UL QI §

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

239 K¢
232 K¢
224 K&
217 K&
209 K¢
201 K&
194 K&
186 K&
178 K&
170 K&
162 K&
154 K¢
147 K&
139 K&
131 K&
123 K&
115 K&
106 K&
098 K¢
090 K¢
082 K&
074 K¢
066 K¢
057 K¢
049 K¢
041 K&
032 K¢
024 K¢

1015 K&

1

007 K¢
998 K¢
990 K¢
981 K¢
972 K¢
964 K¢
955 K¢
946 K¢
937 K¢
929 K¢
920 K¢
911 K&
902 K¢
893 K¢
884 K¢
875 K¢
866 K¢
857 K¢
847 K¢
838 K¢
829 K¢
820 K¢

1777 KE
1785 K¢
1792 K&
1 800 K&
1807 K&
1815 K¢
1823 K&
1830 K&
1838 K&
1846 K&
1853 K&
1861 K&
1 869 K&
1877 K&
1885 K¢
1893 K&
1901 K&
1909 K&
1917 K&
1925 K¢
1933 K&
1941 K&
1949 K&
1957 K&
1965 K&
1974 K¢
1982 K&
1990 K&
1999 K&
2 007 K&
2015 Ke
2024 K¢
2032 K¢
2041 Ke
2 050 K&
2 058 K¢
2 067 K&
2075 Ke
2 084 K¢
2 093 K¢
2102 K&
2111 Ke
2119 Ke
2128 K&
2137 K¢
2146 K&
2 155 K¢
2164 K¢
2173 K¢
2183 K¢
2192 K¢
2201 K¢
2210 Ke
2219 Ke

65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118

1262 K&
1254 K&
1247 K&
1239 K&
1232 K&
1224 K&
1217 K&
1209 K&
1201 K&
1194 K&
1186 K&
1178 K&
1170 K&
1162 K&
1154 K&
1147 K&
1139 K&
1131 K&
1123 K&
1115 K&
1106 K&
1098 K&
1090 K&
1082 K&
1074 K&
1066 K&
1057 K&
1 049 K&
1041 K&
1032 K&
1024 K&
1015 K&
1007 K&
998 K¢
990 K¢
981 K¢
972 K&
964 K¢
955 K¢
946 K¢
937 K&
929 K¢
920 K¢
911 K¢
902 K¢
893 K¢
884 K¢
875 K¢
866 K¢
857 K¢
847 K¢
838 K¢
829 K¢
820 K¢

1777 KE
1785 Ke
1792 KE
1800 K¢&
1807 K&
1815 KeE
1823 K&
1830 K¢
1838 K&
1846 K&
1853 K&
1861 K&
1869 K&
1877 K&
1885 K¢
1893 K&
1901 K&
1909 K&
1917 K&
1925 K&
1933 K&
1941 K&
1949 K&
1957 K&
1965 K¢
1974 K&
1982 K&
1990 K&
1999 K&
2007 K&
2015 K&
2024 K&
2032 K&
2 041 K&
2 050 K&
2 058 K&
2 067 K&
2075 Ke
2 084 K&
2 093 K&
2102 K&
2111 K&
2119 K&
2128 K&
2137 K&
2 146 K&
2 155 K&
2164 K&
2173 K&
2183 K&
2192 K&
2201 K&
2210 K&
2219 K&



119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172

810 K&
801 K&
792 K&
782 K&
773 K&
763 K&
754 K&
744 K&
734 K&
725 K&
715 K&
705 K&
695 K¢
686 K¢
676 K&
666 K¢
656 K¢
646 K&
636 K¢
626 K&
616 K&
605 K¢
595 K¢
585 K¢
575 K¢
564 K¢
554 K¢
543 K¢
533 K¢
522 K¢
512 K¢
501 K¢
491 K&
480 K&
469 K&
458 K&
447 K&
437 K&
426 K&
415 K&
404 K&
393 K¢
381 K¢
370 K&
359 K¢
348 K¢
337 K&
325 K¢
314 K¢
302 K¢
291 K¢
279 K¢
268 K¢
256 K¢

2229 K¢
2 238 K¢
2247 K¢
2 257 K&
2 266 K&
2276 K&
2 285 K¢
2295 K¢
2 305 K¢
2314 K¢
2 324 K&
2 334 K&
2 344 K&
2 354 K&
2 363 K&
2373 K¢
2 383 K¢
2 393 K&
2403 K&
2413 K¢
2424 K&
2434 K&
2 444 K&
2 454 K&
2 465 K¢
2475 Ke
2485 Ke
2 496 K¢
2 506 K&
2517 K&
2527 K¢
2538 K¢
2549 K¢
2 559 K¢
2570 K¢
2581 Ke
2592 K¢
2603 K&
2614 K&
2 625 K¢
2 636 K&
2647 K&
2 658 K¢
2 669 K¢
2 680 K&
2691 K¢
2703 K¢
2714 K¢
2725 K¢
2737 KE
2748 K¢
2760 K¢
2771 KE
2783 K¢

119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172

810 K&
801 K&
792 K&
782 K&
773 K&
763 K&
754 K&
744 K&
734 K&
725 K&
715 K&
705 K&
695 K¢
686 K¢
676 K&
666 K¢
656 K¢
646 K&
636 K¢
626 K&
616 K&
605 K¢
595 K¢&
585 K¢&
575 K&
564 K&
554 K¢&
543 K&
533 K&
522 K&
512 K&
501 K&
491 K&
480 K&
469 K&
458 K&
447 K&
437 K&
426 K&
415 K&
404 K&
393 K&
381 K&
370 K&
359 K&
348 K&
337 K&
325 K&
314 K&
302 K&
291 K¢
279 K¢
268 K¢
256 K¢

2 229 K¢
2 238 K&
2247 K&
2 257 K&
2 266 K&
2276 K&
2 285 K¢
2 295 K¢
2 305 K&
2314 K&
2 324 K&
2 334 K&
2 344 K&
2 354 K&
2 363 K&
2373 K&
2 383 K&
2 393 K&
2403 K&
2 413 K¢
2424 K&
2434 K&
2 444 K&
2 454 K&
2 465 K¢
2475 Ke
2485 K¢
2 496 K&
2 506 K&
2517 K&
2 527 K&
2 538 K&
2 549 K&
2 559 K¢
2570 K&
2 581 K¢
2592 K¢
2 603 K&
2614 K&
2625 K&
2 636 K&
2 647 K&
2 658 K&
2 669 K&
2 680 K&
2691 K¢
2703 K¢
2714 K¢
2725 Ke
2737 KE
2748 K¢
2760 K¢
2771 KE
2783 KE



173 244 K¢ 2795 Ke 173 244 K¢ 2795 Ke

174 233 K¢ 2 807 K& 174 233 K& 2 807 K&
175 221 K¢ 2 818 K& 175 221 Ke 2818 K¢
176 209 K& 2 830 K& 176 209 K& 2 830 K&
177 197 K& 2 842 K¢ 177 197 K¢ 2 842 K&
178 185 K¢ 2 854 K& 178 185 K¢ 2 854 K&
179 173 K& 2 866 K& 179 173 K¢ 2 866 K&
180 161 K& 2 878 K& 180 161 K¢ 2 878 K&
181 149 K¢ 2 890 K& 181 149 K¢ 2 890 K&
182 137 K& 2902 K& 182 137 K¢ 2902 K&
183 125 K¢ 2914 K¢ 183 125 K¢ 2914 K&
184 113 K& 2927 K& 184 113 K¢ 2927 K&
185 100 K¢& 2 939 K¢ 185 100 K¢ 2 939 K&
186 88 K¢ 2951 K¢ 186 88 K¢ 2 951 K&
187 75 K¢ 2964 K& 187 75 K& 2964 K&
188 63 K& 2976 K& 188 63 K¢ 2976 K&
189 51 K& 2 989 K¢ 189 51 K& 2 989 K&
190 38 K& 3 001 K& 190 38 K& 3 001 K¢
191 25 K¢ 3014 K& 191 25 K¢ 3014 K¢
192 13 K& 3 026 K& 192 13 K& 3 026 K¢

183 520 K¢& 400 000 K¢& 183 520 K& 400 000 K&



PRILOHA P VII: NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU — KOMERCNI
BANKA.

- KB

Komercni banka, a.s,
Poboc¢ka 107202
Masarykovo nam. 138

Uhersky Brod
688 01

Nabidka hypote¢niho uvéru

Platna ke dni: 01.04.2008

i; Zakladni podminky
Ugel hypoteéniho tvéru rekonstrukce, oprava, modernizace
Typ nemovitosti rodinny dum
Celkova cena nemovitosti 2000 000,00 K&
Vlastni prostredky 1 600 000,00 K&
Vyse hypote¢niho uvéru 400 000,00 K&
Predpokladana vyse zajisténi 471 000,00 K&
Doba splatnosti tvéru 16 let
Doba platnosti (fixace) US 5let
Urokova sazba 5,29 % p.a.
Vyse mésicni splatky 3093,00 K&

Vyse uvedenou urokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30 kalendarnich dnu od data platnosti teto
nabidky (viz Platna ke dni), za predpokladu, Ze dojde ke spinéni vdech podminek uvedenych v této nabidce.

Pro informaci uvadime i dalsi varianty vyse mésicnich splatek (troku):

Splatnost hypotecniho Gvéru (let)

Doba platnosti | 15 16 20 25 30

(fixace) US

(let)

1 3224 3093 2705 2407 2219

3 3224 3093 2705 2407 2219
| 5 3224 3093 2705 2407 2219
l 10 3224 3093 2705 2407 2219
1
\ . Ceny a poplatky

Ceny souvisejici s poskytnutim hypotec¢niho dvéru

Cena za zpracovani HU 0,00 K&
| Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) individualné dle typu nemovitosti
‘ Cena za Cerpani Uvéru na navrh na vklad *) 1500,00 K&

Cena za spravu tUvérového Uctu **) 150,00 K& / mésicné

*) Talo cena je uctovana pouze v piipadé, kdy budete poZadovat rychlejsi cerpani avéru, tzn. KB Vam poskytnuté finanéni prostredky
uvolni pfed zapisem zéstavniho prava do katastru nemovitosti. Cena neni (ctovana v pfipadé , Ze se jedné o konsolidaci avéru u jiného
penéZniho ustavu.

**) Cena za sprévu Uvérového uctu u Flexibilni hypotéky je 150,- K¢, plati po dobu prvni fixace us.

Dalsi ceny a poplatky

Komercni banka, a. s., se sidlem: 112
Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 BATUM OCKOIORTH EARSNY L1 2000
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[ Vyse pojistného — rizikové Zivotni pojisténi KP ***) | 100 K& / mésiéné |

[ Vy3e pojistného — pojisténi nemovitosti ALLIANZ ***) [ 217 K& | mésicné |
***) Jedna se pouze o orientacni vysi mésiéniho pojistného.

Rizikové Zivotni pojisténi Komeréni pojistovny je pojisténi pro pripad smrti nebo tpiné a trvalé ztréaty sobéstacnosti.
Dojde-li béhem splatnosti hypoteéniho véru k pojistné udalosti (smrti nebo ztréaty sobéstacnosti), uhradi pojistitel, tj. KP
nesplacenou vy$i hypotecniho avéru Komeréni bance.

Pojisténi nemovitosti (majetku) sjednané u spoleénosti ALLIANZ kryje riziko v pfipadé $kody na zastavené

nemovitosti vzniklé napﬂklad vloupénim pozéarem, vichrici, povodni apod. Dojde-li béhem splatnosti hypote¢niho avéru
k pojistné udélosti, uhradi pojistitel, tj. ALLIANZ $kodu vzniklou na nemovitosti Komercni bance.

Ceny v prubéhu splatnosti hypotec¢niho tvéru

Cena za zménu podminek smlouvy 2 000,00 K&
Cena za zménu Urokové sazby k datu ukonceni platnosti irokove zdarma
sazby

Cena za vydani Potvrzeni o zaplacenych drocich k 31.12. zdarma
Cena za Cerpani hypoteéniho uvéru zdarma
Cena za vypis z Uvérového Uctu zdarma

Poskytnuti hypotedniho Uvéru a jeho konkrétni podminky jsou zavislé zejména na predloZeni ,Zadosti o poskytnuti
hypoteéniho Gvéru", predlozeni dokumentil vyznagenych v Seznamu dokladl, kladnym zhodnocenim schopnosti splacet
a uzavienim prislu$né ,Smlouvy o Gvéru".

Nabidka hypotéé&niho Uvéru je platna k vyse uvedenému dni a plati za spinéni nasledujicich podminek:
« sjednani rizikového Zivotniho poji§téni u Komeréni pojistovny (ve vysi hypote&niho Gvéru a na celou dobu
splatnosti Uvéru),
« sméfovani piijmu klienta na Ucet vedeny v Komeréni bance (domicilace KB).

Ceny za sluzby souvisejici s poskytnutim hypote&niho Uvéru jsou uvedeny dle platného Sazebniku KB, platného k vyse
uvedenému dni.

V pfipadé jakychkoliv dotazt mne miizete kontaktovat na nize uvedeném telefonnim &isle.

Nabidku pripravil: Ing. Dana Hodulikova
jméno zpracovatele
Tel. &islo: +420 572 526 320

Dalsi informace o hypote¢nich Gvérech mizZete ziskat na internetové adrese www.kb.cz nebo na bezplatné infolince
800 111 055.

Komeréni banka, a. s., se sidlem: 202
Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 GATUM OGINNOBT) SABLONY 112008
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PRILOHA P VIII: NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU
RAIFFEISEN BANK.

- 4 r w o =
Orientacni propocet g Raiffeisen
- N BANK
Hu KLASIK Banka inspirované klienty
{Zvo!te typ hypoteéniho Gvéru: IHU KLASIK | v I
[Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zéstavniho préva Tk ~ [ 700 000k
Pozadovany hypotecﬁ ni Gvér P S S ] 1T 400 000_ KE
Kalkulovéno s Gvérem ve wsi (tzv. LTV) ) it | 57,14%|z hodnoty nemovitosti
Pozadované doba splaceni- Ca 16
Fixace Grokové sazby na obdobi (v letech) |G
Kalkulovano pro pocet Zadatelfi o [ 2
Uvedeny Eisty mésitni prijem viech Zadateld ER | 22500)ke
Splétky jinych Gvérd, leasingd, spldtkovych prodeji K
[Platba Zivotni pojistky vyuZité jako zajisténi ivéru S Yo . Ke
Vysledne hodnoty propoctené na 7 /) Idceni (v lei ):
p de délku splatnosti 16 5 10 15 20 30
alni prijmy Zadatel(i: 15 000,- 15 425,- 15 000,- 15 000,- 15 000,- 15 000,
Mésitni anuitni splatka v obdobi splaceni: 3222, 7 713,- 4 419,- 3352~ 2 840,- 2 370,-
Vyhodnoceni pijmé Prifem vyhovufe Prijlem vyhovuje | Prijem vyhovuje| Piijem vyh Prifem vyl Prijem vy
[Mésitni max.platba Groku v obdobi Eerpéni: 1963,
Msitni dafiové ispora v 1. roce spldceni 463,
Urokova sazba p.a. (predpokladand) 5,89%|
Dopliiujici informace:
Maximaini moZné vye Gvéru pi prjmu 22500 k& | 1396 700,-| | 583 400,-| 1018 300,- 1342 600,-] 1584 200,- 1898 700,-|
Maximéinf mozné vySe anuity pii prjmu 22500 KE | 11249, | 11 249,-| 11 249,-| 11 250,-| 11 249,-| 11 250,-|
Mésiéni poplatek za sprévu tvéru: 150~ Sluzba TURBO splétky: _NE, Sleva 0,1%
Poplatek za poskytnuti (ivéru: 0,- Uvér zajiétén ze 100 % Zivotni poj NE
Celkem uhrazeno Grokfi *): 218 566, Prijmy kalkulované % z obratu: NE
Roéni procentni sazba nakladfi - RPSN / APRC: 7,02%
1 médc zdm plaﬁ pro v§edmy typyﬂxace
3 mésice za poplatek 0,3 % z Gvéru u fixace na 3 roky, 0,5 % z (ivéru u fixace na 5 let, 0,7 % z (véru u fixace na 7 let
V pfipadé, Ze klient bude chtit vyuZit garantovanou sazbu a dojde ke kompletaci podkladdl do 30 dnfi od data vyti$téni tohoto &tu, bude 4
sazba bezplatné. Pokud dojde ke kompletaci podklad@ mez 31. a 60. dnem od data vyhotovenf propottu, Ize vyuZit zpoplatnénou garandi sazby. Smémdaméjeszba
kterou k danému datu eviduje Raiffeisenbank.
Turbo splatka
U wybranych produktti moZnost Fadnych "turbo" splatek Gvéru bez sankce za pred&asné splaceni az do 25 % z vy3e nesplacené jistiny po kazdych 12 Fadné
uhrazenych splétkach v obdobf splécent. Tzv. "turbo” spiétky mZete hradit opakovan, nezéleZ na stanovené dobé fixace Grokové sazby! MiZete si tak bez obav zvolit i
del3i obdobi fixace, coz Vam zafisti dlouhodobg stabilni Grok.
080331
[Tento vwypoZet je pouze informativni a umoZfiuje Klientovi ziskat n I o splaceni h tho Gvéru. Klient timto dévé souhlas s dm, aby Gdaje na formuléf |
;mhoto Orientaéniho propotty, jakoZ i jakékoli dalSi Informaoe tykaj‘d se ldienta byly v S P anim sluZeb ki a v souvisl |
|vyplyvajicimi z pravniho Fadu Ceské uch api y Raiffe as., jejlm Fsky y spolev!nostem jejich zmocnénclim a
tretim strandm nebo mezi t&mito navzajem, bude- li nchovén princip dﬁvemého chamkberu informaci.
*) suma Urokd kalkul d z pre okidd trokové sazby (pii situac, kum:ﬂsﬁvéﬂgmpqg/wobbu Nl
Klient Ny ___ Poradce B Raiffeisenbanka.s.
Iméno a pijment | Iméno a prijment Pijmen {
i telefon e Spole¢nost pracovnkaRB |
E-mail L Provizni &islo |
Kontaktnf telefon |
Podpis = Podpis ___ Podpis,datum
| Zpracovano dne: 1.4.2008
|




PRILOHA P IX: NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU - CESKA
SPORITELNA.

CESKAS

ITELNA

Informativni vipocet zdkladnich atributii p¥i poskytnuti hypotéky,

Klient CS, tvér : 400,000.00 K&, trok : 4.99 %, splatek : 192, anuita : 3,044.00 K¢&, SFP : 0.00 K&.

Vipis provedl : uh023310, dne : 04.04.2008 09:21:00 HYSIIVE
PoloZka : I Hodnota :

Uvér, Urok, Anuita :

:

i

Urok : 4.99 %

Max.Anuita : 0.00 K&

Podet splatek : 192

Splatky v poslednim roce : 0

Splatky do : 31.03.2024

Naklady klienta

aroky : 184,448.00 K&

|

aroky 184,448.00 K&

Statni finanéni podpora

Sazba SFP : 0.00 %

8

Objekt

SFP Celkem : 0.00 K&

Parametry vypodétu

Konvence turoéeni : skuteénost/360

SFP : poskytnuta

Strana : 1/1




