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ABSTRAKT

V této bakalaiské praci popisuji téma financovani bydleni pomoci stavebnich spofitelen na
Ceském trhu. V teoretické Casti jsou vysvétleny zakladni pojmy a popsan princip stavebniho
spofeni. V praktické Casti jsou popsany jednotlivé produkty vSech stavebnich spofitelen

v Ceské Republice a ukazka jejich vyuziti na praktickém piikladu.

Kli¢ova slova:

Stavebni spofeni, spofici faze, Gvérova faze, preklenovaci uvér, avér ze stavebniho spoteni,

statni podpora

ABSTRACT

I describe the topic about housing finance using building savings banks on the Czech market
in this thesis. In the theoretical part there are explained basic terms and described principle
of building savings. In the practical part there are described products of building society in

Czech Republic and their use in a practical example.
Keywords:

Building savings, savings period, credit phase, bridge loan, building savings loan, state aid
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UvVOD

Pro svoji bakalaiskou praci jsem si jako téma vybrala financovani bydleni pomoci staveb-
nich spofitelen na ceském trhu. Jednim z diivoda, proc jsem si vybrala toto téma, je odborna
bakalarska praxe, kterou jsem absolvovala v jedné z ¢eskych stavebnich spofitelen. Dale pak
mé téma zaujalo diky tomu, ze v budoucnu budu taky muset financovat své bydleni, tudiz se

mi poznatky ziskané pfi psani budou hodit.

V dnesni dobé¢ to nemaji stavebni spofitelny na trhu s finan¢nimi produkty viibec jednodu-
ché. Diky tomu, Ze se uroky z hypoték dostaly na sva dosavadni minima, se stavebnim spo-

fitelndm jen velmi tézce t€émto finan¢nim institucim konkuruje.

Proto bych se ve své praci chtéla zamétit na vyhody stavebniho spofeni a Givery, které nabizi.
Jak vlastné funguje a komu a na co se hodi. Poukdzat na to, co jsou jeho hlavni vyhody a

¢im se odliSuje od klasické hypotéky.

Nakonec bych rada na modelovém ptikladu srovnala nékteré produkty stavebnich spotitelen
v Ceské Republice dle mého vybéru. Pokusit se je srovnat a na tomto konkrétnim piikladu
poukazat jejich mirné rozdily. Tento simulovany ptiklad musi byt brat mirné s nadhledem,
jelikoz tirokové sazby, doc¢asné akce u poplatkti a celkova nabidka produkti stavebnich spo-
fitelen se velmi Casto méni ve snaze ziskat dalsi noveé zakazniky, tudiz se mlze stat, ze v dobe

vydani prace jiz dand ¢isla nebudou aktualni.
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CILE A METODY

Cile této bakalatské prace lze rozdélit do tfi zdkladnich celkii. Prvnim z nich je teoretické
zpracovani daného tématu. Popsat fungovani stavebnich spofitelen, jejich historii a jaké na-
bizeji produkty. Dal§im cilem je konkrétné zpracovat a popsat produkty, které nabizi sta-
vebni spofitelny v Ceské Republice. Tietim cilem je na modelovém piikladu srovnat vybrané

produkty a porovnat je mezi sebou.

Ke zpracovani této prace byly vyuzity metody sbéru dat, porovnavani a srovnavani. Jelikoz
neexistuje jednotny uceleny zdroj, ktery by se zabyval tématem srovnani produktti staveb-
nich spoftitelen, informace byly ziskdvany od jednotlivych spofitelen. Od téchto spofitelen
byly posbirany informace o jejich produktech a nésledné i kalkulace pro vyuziti na modelo-
vém piikladu. Tyto informace byly ndsledn€ porovnavany a srovnavany a timto zpisoben

byl nakonec vybran nejvhodnéjsi produkt pro tento modelovy piiklad.
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. TEORETICKA CAST
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1 UMISTENI STAVEBNICH SPORITELEN V BANKOVNIM
SYSTEMU CR

V nasledujici kapitole bude popsano co je to bankovni sektor, a jak jej definuji nékteti autofi.

Dale pak z jakych slozek je tvofen a které bankovni i nebankovni subjekty do n¢j patfi.

1.1 Bankovni systém CR

»Bankovni systém lze definovat jako systém tvofeny centralni bankou a v§emi obchodnimi
bankami ptsobicimi v dané zemi, resp. v teritoriu pfislusného narodniho ekonomického spo-

leCenstvi, jejich vzajemnymi vztahy a vazbami Kk okoli.“(Rejnus, 2014, s. 77)

Tato definice je témé&f shodna s tou, kterou bankovni systém definuje Skvéra. Tento autor
také uvadi, Ze je bankovni sektor tvofen CNB a obchodnimi bankami. Oproti Rejnusové

definici ale vypousti ¢ast se vzajemnymi vztahy. (Skvéra, 2011, s. 28).

Dalsi velmi podobnou definici 1ze nalézt ve Slabikafi, ktery popisuje bankovni sektor jako
jeden ze segment finanéniho trhu, tvofeny CNB spolu se soustavou komeré&nich neboli ob-

chodnich bank a jejich vzajemnych vztaht. (Slabikar, 2011, s. 137)

Z mirn¢ odli$né perspektivy definuje bankovni systém Revenda. Jeho pfedstava o bankov-
nim systému je takova, Ze pfedstavuje souhrn vSech bankovnich instituci v daném staté a
usporadani vztahti mezi nimi. Zaroven predstavuje souhrn bank puasobicich na uréitém
uzemi, jejich vztahy a vztahy k okoli. Ma dvé vzajemné propojené slozky, institucionalni a

funkéni. (Revenda, 2011, s. 15)

1.1.1 Institucionalni slozka

Do této slozky patii jednotlivé banky, ¢lenéné podle hlavni ndplné jejich ¢innosti do nékolika
druhti. (komer¢ni, zivnostenské, zemédélské,...) Banku Ize vymezit dvéma zptsoby: ekono-
mickym a pravnim. Podle ekonomického vymezeni je bankou instituce, ktera obchoduje a
provadi operace s penézi. Podle tohoto vymezeni by se mezi banky mohly pocitat napiiklad
I pojistovny, finan¢ni spolecnosti, penzijni fondy, posty atd. Proto se zaroven uvadi také
pravni vymezeni banky, podle kterého je banka instituci, kterd ma bankovni licenci. (Re-

venda, 2011, s. 16)
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1.1.2 Funk¢éni slozka

Funkéni slozka predstavuje zptsoby uspotadani vztahti mezi bankovnimi institucemi v dané

ekonomice. Rozlisuje se zde jednostupnovy a dvoustupiiovy bankovni systém.

Od roku 1990 funguje v ¢eské republice dvoustupiiovy bankovni systém. Tento systém se Se

vyskytuje ve vSech trznich ekonomikach.

Dvoustupiiovym se tento systém nazyva proto, ze se déli na dva stupné. Na prvnim stupni
se nachazi centralni banka. Tuto ¢innost v &eské republice vykonava od roku 1993 Ceské
narodni banka (CNB) s makroekonomickymi funkcemi, jejimz cilem je dosaZeni a udrZeni
cenové nebo ménové stability. Tato banka se od ostatnich li§i tim, zZe neprovani Cinnosti,
které spadaji do oblasti pisobeni obchodnich a dalSich bank — pfedevs§im netuvéruje podni-

katelsky sektor a nefidi ¢innost ostatnich bank.

Druhy stupent ve dvoustupniovém systému zastupuji obchodni, investi¢ni, hypote¢ni banky,
spotitelny a dalsi. Tyto banky podnikaji s penézi za icelem zisku (neboli maximalizaci trzni
ceny svych akcii) v ramci daném pravidly regulace. Cinnost téchto bank neni upravovéna
74dnymi rozepsanymi plany od CNB. Tzn., Ze jejich &innost a vysledky hospodafeni ovliv-
flyji jejich existenci i to, jestli se budou rozvijet ¢i se dostanou do upadku. (Revenda, 2011,

s. 19)

J Y Y J

Tl ol ol il
Obchodni Obchodni Obchodni Obchodni
banka 1 banka 2 banka 3 banka 4

Obrazek 1 Bankovni systém CR (Zdroj: dnesni-financni-svet.cz)
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Na obrazku c¢islo 2 mizeme vidét, grafické znadzornéni dvoustupniového bankovniho sys-
tému. Postaveni CNB nad ostatnimi obchodnimi bankami znazornuje jeji nadfazenost a

funkci dohledu nad ostatnimi bankami.
1.2 Subjekty bankovniho systému CR

1.2.1 Banky

Banka podle Senkyfové piedstavuje druh finanéniho zprostiedkovatele. Ve své definici
banky udava jako jeji hlavni Cinnost zprostiedkovavani pfesunu penéz mezi jednotlivymi

finanénimi subjekty. (Senkyiova, 2010, s. 49)

Definici banky velmi zjednodusil a zkratil Poloucek, ktery banku popisuje pouze jako fi-

nanéni instituci, ptijimajici depozita a poskytujici uvéry. (Poloucek, 2006, s. 14)

Z obou definic v8ak vyplyva, Ze banky plni pro své klienty celou fadu ¢innosti, které se Fidi
zakonem ¢. 163/2014 Sb., o vykonu c¢innosti bank, spofitelnich a avérovych druzstvech a
obchodnikll s cennymi papiry. Smyslem c¢innosti bank je pfijimat vklady, poskytovat uvéry

a zajistovat platebni styk.(Cernohorska, 2015, str. 44)

e Obchodni banky — nejstarsi druh bank, ktery se vyvinul se sttedovékych bank. Pfiji-
maji vklady od vSech opravnénych fyzickych a pravnickych osob. Orientuji se na
uveérovou obsluhu statu a velkych a stfednich firem. Zajist'uji platebni styk pro své
klienty uvnitf statu a také se zahrani¢im. Timto se obchodni banky staly univerzal-
nimi, jsou schopny a pfipraveny poskytovat svym klientim veskeré znamé a klienty
vyZadované produkty

e Spofitelny — Vznikly diky nezdjmu piivodnich obchodnich bank o malé vklady
Z Gspor obyvatelstva. V dnesni dobé€ jsou spofitelny schopny vykonavat v§echny di-
lezité bankovni operace a poskytovat vSechny bankovni produkty, aby si udrzeli svoji
konkurenceschopnost.

e Penézni a uvérova druzstva — Podnétem pro jejich vznik vyl nezajem obchodnich
bank a spofitelen poskytovat Gvéry prevazné zivnostnikim nebo zemédelcim pro
jejich podnikatelskou ¢innost. DruZstvo je povazovano za pravnickou osobu s neu-
zavienym poctem clenil, ktera sleduje cil hospodarské podpory svych ¢lenti.

e Hypote¢ni banky — Jsou to specializované uvérové instituce. Ptedmétem podnikani
hypotecnich bank je emise hypotecnich zastavnich listii a poskytovani hypote¢nich

averu.
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Investi¢ni banky — Investi¢nimi bankami nazyvame penézni instituce, které¢ piijimaji

od vefejnosti nebo jinych bank dlouhodobé vklady a emituji dlouhodobé dluhopisy.

Tyto penézni prostfedky poté investuji do sttednédobych a dlouhodobych ptjcek

podnikiim.

Banky se specialnimi funkcemi — Tyto banky maji za kol podporovat n¢které spe-

cidlni oblasti statniho z4jmu, maji pfesné¢ vymezenou nédpli své Cinnosti. Zpravidla

jsou zakladany statem. Vznikaji proto, ze pro stat neni vhodné, aby poskytoval na

tyto produkty univerzalni licenci dostupnou kterékoliv bance. Patii sem:

o

Banky pro obnovu — Vznikaji pii mimotadnych hospodatskych situacich. Na-
ptiklad po valce mély za ukol financovat obnovu valkou zni¢eného hospo-
dafstvi. DalSim jejich cilem bylo restrukturalizovat primysl z vale¢né na mi-
rovou strukturu.

Banky pro podporu exportu — Vznikaji za i¢elem podpory domaciho exportu.
Pomoci zvyhodnénych kratkodobych, sttednédobych i dlouhodobych ptjcek
nebo poskytovanim piesné stanovenych subvenci podporuji domaci vyvozce.
Stavebni spofitelny — V podstaté by se daly zatadit ke spofitelnam, ale diky
castecnému financovani ze statniho rozpoctu k piesné stanovenému cili maji
funkce specidlni banky. Pro stavebni spofitelny existuje samostatna ¢ast za-
kona o bankach — zdkon o stavebnich spofitelndch. Stavebni spofitelny napo-
mahaji obcaniim vyfesit jejich bytovou situaci. Soustfed’uji statem dotované
(zakonem stanovenou formou a vyskou) Uspory slouzici k bytové vystavbé
nebo rekonstrukci.

Zemédé€lské banky — VVzhledem k sezonnosti zemédélského odvétvi je velmi
naro¢né na sezonni financovani. Diky tomu vznikly zemédélské banky, které
maji za kol tyto nerovnosti pomoci vyrovnat. Nékdy mezi jejich Cinnosti
patii také financovani zmén v zeméd¢lské politice statu (zalesnovani, scelo-
vani pozemk, rozvoj novych potravinarskych vyrob, atd.

Ekologické banky — Jejich tikolem je financovani zlepSeni Zivotniho prostiedi
shromazdénymi zdroji.

Likviditni banky — Vznikaji v nékterych zemich pro poskytovani finan¢ni po-
moci jinym bankdm v pfipadé, Ze se dostanou do hospodatskych téZkosti. Stat

takto pomaha bankam, protoZe je pro néj levnéjs$i nemocné bance pomoci nez
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se poté vyrovnavat s nasledky kolapsu néjaké velké banky se v§emi nésled-
nymi negativy pro statni finance i spolecnost.

Konsolida¢ni banky — Cilem téchto bank je spravovani nedobytnych a tézko
dobytnych pohledavek. Prebiraji Spatné uvéry od obchodnich bank a tim ocis-
tuji jejich bilance. Zakladany jsou obvykle stitem spolu s ucasti ostatnich
bank.

Rozvojové banky — Poskytuji zvyhodnéné ptijcky malym a sttednim podni-
ktim a zivnostnikl. Poptipad¢ realizuji emisi cennych papira téchto malych a
sttednich podnika. Také poskytuji vypomoc s inovaci vyroby, pokud je
Sance, ze tato inovace pomuze piekonat finan¢ni potize firmy.

Zaru¢ni banky — Zakladatelem je zpravidla stat, ktery poskytuje zdroje ze
statniho rozpoctu. Zakladatelem miiZe byt i soukromé osoba. Tyto zdroje jsou
poté pouzity jako zaruky na vybrané tUcely a projekty pro vybrané klienty.

(Kral, 2009, s. 44-55)

1.2.2 Nebankovni subjekty

e Dcefiné financni spole¢nosti bank

o

o

o

Kapitalové spolecnosti — Poskytuji uvéry do omezeného a produktové cile-
ného poctu podnikii. Mlze ji zalozit jeden zakladatel. (Kral, 2009, s. 56;
buseness.center.cz, 2015)

Faktoringové a forfaitingové spolecnosti — Poskytuji specifickou formu fi-
nancovani, tj. odkupuji pravideln¢ nebo jednorazové pohledavky vyrobct.
(Kral, 2009, s. 57)

Leasingové spolecnosti — Poskytuji uvéry v podobé stfedné nebo dlouhodo-
bého pronajmu zbozi dlouhodobé spotieby. (Kral, 2009, s. 57)

Sménarny

Podniky za vydavani a spravu kreditnich karet a cestovnich Seki

Makléiské spolecnosti

Zastavarny

Clearingové banky (sdruzeni, ustfedny)

e Investi¢ni fondy a investicni spolecnosti — Jedna se o firmy emitujici akcie a podilové

listy. Z takto vydanych podilovych listl neposkytuji tirok, ale majitel tohoto listu se

stava spoluvlastnikem (podilnikem) investi¢niho fondu.
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e Penzijni fondy — Bezpecné spravuji a zhodnocuji financni uspory klientt, ktefi si

touto formou Setii na své piijmy v diichodovém véku. (Kral, 2009, s. 59)
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2 HISTORIE STAVEBNiCH SPORITELEN

V nasledujici kapitole bude popsana historie a vyvoj bankovnictvi, bankovniho systému a i

samotnych stavebnich spofitelen pfedevsim na izemi dnesni Ceské Republiky ale i ve svéte.

2.1 Vznik bankovnictvi na izemi CR

Nez zacaly vznikat akciové banky, tak se u nés rozvinuly penézni tstavy tzv. lidového pe-
néZnictvi, coz byly spofitelny a obanské zalozny. Na tizemi Ceské republiky se moderni
bankovnictvi zacalo vytvaret jiz v prubéhu druhé poloviny 19. stoleti. VSe zapocalo diky
Privilegované rakouské narodni bance, ktera vznikla jiz v roce 1816, jako soukromy tstav
akciového charakteru, zfizeny pod ochranou stidtu. Na naSem tzemi se tato banka objevila

az v roce 1847 diky pobocce, kterou si zfidila v Praze.

V roce 1853 nastal zlom ve vyvoji bankovnictvi, kdyz na uzemi tehdejsi habsburské monar-

chie vznikla prvni obchodni akciova banka Niederosterreichische Escompte-Gesellschaft.

Koncem 60. a zacatkem 70. let 19. stoleti vznikalo mnoho primyslového podnikéni a diky
tomu rostla i poptavka po uvérech. Tato poptavka vedla k rozvoji bankovnictvi. Jen v Praze
se v roce 1872 vyskytovalo 19 bankovnich tstavi. Tato velka expanze vSak vedla k propuk-
nuti hospodarské krize, ktera zna¢né zredukovala pocet bank. V Praze z ptivodnich 19 tuto
krizi pfeckalo pouze 5 z nich. Tato krize ovSem dala v poloving 70. let novy impuls k rozvoji

penéznictvi a v tomto piipadé predevs§im spofitelnictvi. (Kunert, Novotny, 2008, s. 17-19.)
2.2 Vznik a vyvoj spofitelen na tizemi CR

2.2.1 Vznik a vyvoj prvni sporitelny

Za prvni spofitelnu u nas se povazuje spotitelna, kterd vznikla v roce 1819 ve Smecné diky
tehdejSiho spravce panstvi hrabéte Clam-Martinice Jana Nepomuka Ochsenbauera. Ta mu-

sela byt nasledné zlikvidovéana roku 1848.

V roce 1823 nastal prillom, kdyz se ¢eskym staviim podafilo zaloZit Schranovaci pokladnici
pro hlavni mé&sto Prahu a pro Cechy tzv. Ceskou spofitelnici, pozdé&ji znamou jako Spofitelna
eska. Jejim vzorem byla Erste Osterreichische Spar-Casse ve Vidni. Zakladni fond této
spotitelny, byl ve vy§ 1 12 000 zlatych. Tento fond mél slouzit pro ptipad hospodatskych
problémi jako jistota pro vkladatele. Na jeho sloZeni piispéla Slechta i mé$tané. Spofitelnu

podpofil dokonce i cisaf FrantiSek I., ktery vlozil nejvice ze vSech a to 2000 zlatych.
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12. tnora 1825, v den narozenin cisafe, zahajila spofitelna svoji ¢innost. Byla pod ochranou
nejvyssiho purkrabiho Karla hrabéte Chotka. Tato ochrana méla za cil zvysit ochotu obyva-
tel ukladat sem své penize po neblahych zkuSenostech s finan¢ni nestabilitou rakouské mo-

narchie.

Vklady byly omezeny. Nejméné bylo mozné vlozit 25 krejcarii a nejvice 100 zlatych. Vklady
byly zpocatku uroceny 4% a pozdéji uz jen 3%. Spotitelna ¢eska byla po dlouhou dobu je-
dinou instituci svého druhu u nas, proto méla vzdy dostatecnou vysi vklada, tudiz se udrzela
1 maximalni hranice vkladu. Spofitelna méla za cil zhodnotit, ale neohrozit uspory vklada-

tell. V letech 1825 — 1850 vzrostly vklady spotitelny ze 124 000 zlatych na 16,1 mil. zlatych.

2.2.2 Vyvoj sporitelen

Moravsky zemsky sném také jednal o zalozeni spofitelny tentokrat na Moravé. Nez vSak
stacil dojit k jakymkoliv zdvérim, Prvni rakouska spofitelna stihla otevtit v roce 1826 svou
pobocku v Brné. Kratce na to nasledovaly poboc¢ky ve Znojmé (1827) a Jihlavé (1828). Poz-

déji byly z finan¢nich dtivodl zruseny.

V roce 1844 byl vydan sporitelni regulativ, podle kterého méli byt zakladateli spofitelen
dobrocinné spolky nebo i1 obce. Bylo tomu tak proto, Ze spofitelny byly povazovéany za dob-
ro¢inné instituce, které slouZily pro blaho lidu. Nadale platilo, Ze ochody spofitelen nesmé;ji
ohrozit vklady svych klientti, proto byly spofitelny oblibené a upiednostiované celou fadou
klientl i po vzniku komer¢nich bank. Finan¢ni piebytky se pouzivaly pfedevsim na posileni

rezervniho fondu a jen mala ¢ast na vetejné prosp&$né projekty.

Prvni narodnostné ¢eska spoftitelna vznikla v roce 1857. Byla ji Spofitelna mésta Plzng. Dale
pak nasledovaly spofitelny v Mladé Boleslavi (1860), v Pfibrami, Kutné Hote a Ji¢in¢ (1861)
a spousta dalSich. Tyto spofitelny vSak byly kapitalové slabsi nez ty némeckée. 1. Kvétna
1875 zapocala svoji ¢innost Méstskd spofitelna Prazska. Patfila mezi nejvyznamnégjsi pe-
nézni ustavy v 19. stoleti. (Juiik, 2011, s. 51)

V obdobi po velké hospodaiské krizi (1873), spofitelny Castecné nahrazovaly avérovou ¢in-

nost bank, které byly krizi zasazeny. Spofitelndm tato krize pomohla v riistu vkladd, protoze

lidé v nich vidéli zaruku jistoty, diky tomu, Ze nesmély investovat do riskantnich obchodi.

V &ervnu 1901 byl zalozen svaz &eskych spofitelen v Cechach, na Moravé a ve Slezsku,

ktery mél za (ikol zastupovat jejich zajmy. Ceské a Némecké spofitelny si vzajemné konku-
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rovali. Tém Ceskym se dafilo rist mnohem rychleji diky emancipaci a prosperité ¢eské spo-
le¢nosti. Proto, kdyz byla v roce 1902 odhalena velka zpronevéra ve Svatovaclavské zalozné
Vv Praze, to némecky tisk uvital a zacal se diky této udalosti navazet do ¢eskych spoftitelen,
bank a zalozen. To rozbouiilo velkou ¢ast Cecht a ti zac¢ali hromadné vybirat své vklady

z némeckych spoftitelen.(Juiik, 2011, s. 57,58)

Po rozpadu Rakouska-Uherska s vzniku Ceskoslovenska byly némecké spofitelny zatizeny
mnozstvim vale¢nych ptijcek, ceské méné. Jejich vedeni vSak dokazalo situaci udrzet pod
kontrolou a do roku 1923 vklady dokazali dokonce zdvojnasobit a pomoci tak celkové sta-
bilizaci bankovniho sektoru. V letech 1924 — 1929 zazily spofitelny konjunkturu a jejich
bilan¢ni sumy rostly i pfes hospodaiskou krizi a stagnaci ve 30. letech. Vefejnost opét upied-
nostnila spofitelny s garantovanymi vklady pfed obchodnimi bankami, které prozivaly tézké
obdobi. V roce 1937 se spotitelny v Ceskoslovensku podilely na celkové bilanéni sumé ban-

kovniho sektoru 28%.

V roce 1920 doslo ke sjednoceni pravni upravy ¢eskych a slovenskych spoftitelen tzv. spofi-
telnim zédkonem ¢. 302/1920. Tento zakon dale povoloval jen existenci spofitelen s ru¢enim
obcemi nebo okresy, ¢imz zamezil vzniku dalSich spolkovych spofitelen. (Kral, 2009, str.

47)

V roce 1920 vlada natidila vznik Svazu ¢eskoslovenskych spoftitelen. (Juiik, 2011, s. 134)

2.2.3 Vyvoj stavebnich spofitelen

Prvni myslena stavebniho spofeni vznikla v Anglii ve druhé poloviné 18. stoleti. Roku 1775
byla v Birminghamu zaloZena prvni stavebni spofitelna Kettley's Building Society. Zalozilo
ji asi 50 ¢lend, ktefi do ni ukladali své uspory. Tyto uspory byly poté pouzity na stavbu a

zajisténi bydleni ¢lentl, kdy se potadi stavby jednotlivych domii losovalo.

Zakladni myslenka — jeden €len si na dim naspoti zhruba za 10 let. Pokud bude spofit 10
¢lent, zisk4 9 z nich bydleni dfive, jen ten posledni desaty az za obvyklou dobu 10 let. Mys-
lenka se dale rozvijela v Némecku a Rakousku a v roce 1885 vyla v némeckém Bielefeldu

zaloZena stavebni spofitelna Bausparkasse fiir Jedermann (Stavebni spofitelna pro kazdého).

Stavebni spofitelny se dockaly rozmachu az po 1. Svétové valce, kdy byl kriticky nedostatek
bytl. Prvni stavebni spofitelnou na evropském kontinentu se stalo v roce 1921 Spolecenstvi

pratel. Na zacatku 2. Svétové valky musela velkd Cast spofitelen ukoncit svou ¢innost. Po
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skonceni valky se opakovala situace s nedostatkem financi na bydleni, lidé neméli kde byd-
let, a proto nastal dalsi rozvoj stavebniho spoieni. Na izemi Ceskoslovenska se objevili prvni

stavebni spofitelny v roce 1927, ale ptilis se nerozvinuly. Znovu se zde objevili az v roce
1993. (Juiik, 2011, s. 155)
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3 SOUCASNY STAV STAVEBNICH SPORITELEN

Stavebni spofitelnu Ize vnimat jako zvIastni bankovni instituci, na niz se vztahuje zédkon o
bankach. Jeji ¢innosti je shromazd’ovani finan¢nich prostifedkt od klientt, které jim zhod-
nocuje diky pfipisovanym urokiim a také statni podpote. Dale tak rozsifuje svoji ¢innost o
poskytovani uvéra z téchto naspofenych penéz pro klienty, kteti potfebuji pajcit financni

prostiedky na financovani svych bytovych potieb. (Syrovy, 2005, s. 71)

Podobna definice popisuje stavebni spofitelnu jako specialni druh spofitelen s opravnénim
ziskat zdroje pouze ze stavebniho spofeni a disponujici jen omezenou bankovni licenci pro
sbér vkladu a poskytovani uvért fyzickym i pravnickym osobam na pomoc pii financovani

bydleni. (Senkytova, 2010, s. 52)

Opét velmi podobné popisuje stavebni spofitelny také asociace Ceskych stavebnich spofite-
len (Asociace Ceskych stavebnich spofitelen, 2015) ,,Banka, které¢ byla udélena bankovni
licence podle zakona ¢. 21/1992 Sb., 0 bankach, povolujici pouze vykon Cinnosti, kterymi
jsou stavebni spofeni a dal$i ¢innosti upravené zakonem o stavebnim spofeni.” Tyto definice

jsou si velmi podobné a jejich pohled na stavebni spofitelnu je témét totozny

Mirn¢ odlisné definuje stavebni spofitelny Syrovy V jiném svém dile. Stavebni spofitelny
zde popisuje jako subjekty finan¢niho trhu, které bohatnou diky uvértim, které poskytnou a
diky dluhopisim (pfevazné statnim), které maji v portfoliu. Za tyto penize poté vyplaceji

pevny pfedem znamy vynos spoficim klientim.(Syrovy, 2014, s. 182)

V soucasné dobé na ¢eském trhu piisobi celkem 5 stavebnich spofitelen, které spravuji ko-
lektivné shromazdéné vklady a poskytuji finan¢ni podporu v zajistovani bytovych potieb
svych klientd. V dneSni dobé patii stavebni spofitelny k oblibenému zpiisobu financovani

bydleni.

VSechny stavebni spofitelny u nas podléhaji zakonu o stavebnim spoteni ¢. 96/1993 Sb. o
stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spofeni a o doplnéni zakona Ceské narodni

rady ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pi{jmi ve znéni zdkona Ceské narodni rady &. 35/1993 Sb.

Tento zékon byl jiz né€kolikrat novelizovan. Nejnovéjsim platnym znénim je nyni ¢.
135/2014 Sh.

Na ¢innosti stavebnich spofitelen dohlizi Cesk4 narodni banka. Ministerstvo financi ma za
ukol zajistit poskytovani statniho ptispévku stavebnimu spofeni. (Asociace Ceskych staveb-

nich spofitelen, 2016)
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3.1 Asociace ¢eskych stavebnich sporitelen

Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen vznikla v roce 2000. Jedna se o sdruzeni vsech Ces-
kych stavebnich spofitelen. V dobé svého vzniku méla tato asociace Sest ¢lent. V listopadu
roku 2008 vsak doslo k fuzi Raiffeisen a Hypo stavebnich spofitelen a tim Hypo stavebni
sporitelna zanikla. Od této domy az do dneska ma asociace ¢eskych stavebnich spofitelen
pet Clend.

Toto sdruzeni ma za ukol vytvaret optimalni zdzemi pro stavebni spofitelny a upeviiovat
jejich postaveni na trhu. Snazi se o upevnéni postaveni a zatraktivnéni stavebnich spotitelen

Vv oCich obc¢ant Ceské republiky. (Asociace ¢eskych stavebnich spotitelen, 2016)
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4 PRINCIP STAVEBNIHO SPORENI

4.1 Stavebni sporeni

,»Stavebni spofeni je produkt kombinujici spofeni klienta s moznosti poskytnuti bankovniho

uvéru, doplnéného statni podporou.“(Rejnus, 2014, s. 110)

Tato definice pana Rejnuse je oproti naptiklad definici pana Skvary zkracena a zjednodu-
Sena. Ob& jsou zaloZené na stejném zakladu, ale pan Skvara k této definici piidava, Ze sta-
vebni spofeni je ucelovy druh spofeni, ze klient na n¢j musi dlouhodobé ukladat finan¢ni
prostiedky a stavebni spofitelnu popisuje jako specializovanou banku. Dale je v jeho definici
stavebniho spofeni rozdil v tom, Ze statni podpora neni samoziejmosti, ale mize byt poskyt-
nuta az po zazadani a také zmifiuje, Ze pro pridéleni uvéru ze stavebniho spofeni musi klient

split jestd dalsi podminky. (Skvéra, 2011, str. 45)

Velmi podobné jako pan Skvéra je stavebni spofeni definovano ve Slabikafi. Je tu jen jediny
rozdil, a to ten, Ze v této definici je navic jeste¢ poukazano na nutnost vyuziti uvéru na finan-

covani pouze bytovych potieb klienta. (Slabikat, 2011, s. 170)

Stavebni spofeni se uzavira smlouvou se stavebni spofitelnou, Vv niz klient pfistoupi na jeji
obchodni podminky a zavaze se vkladat na sviij spofici ucet financni prosttedky. Je na kli-
entovy jak Casto a kolik bude spofit. Pokud si klienty zazada tak stat k takto naspofenym
prostiedkiim ptida dal$i penize formou statni podpory. Po splnéni dalSich podminek vznika
narok na uvér ze stavebniho spoteni. Ten stavebni spofitelna poskytne maximalné€ ve vysi
rozdilu mezi smluvné stanovenou ¢astkou a sumou naspoifenych penéz s urokem 1 statni
podporou. (Vichnarova, Novakova, 2007, s. 43, 44) Tato definice popisuje stavebni spoifeni
velmi podrobné a kombinuje vSechny poznatky a informace z jiz pfedchozich zdroju. Je sice
velmi obsahla ale poskytuje uceleny a prakticky pohled na produkt stavebniho spofeni i jeho

princip.

4.2 Subjekty stavebniho sporeni

V cCeské republice plati od 1. 1. 2004 novela zakona, podle niZ mlze smlouvu o stavebnim

spofeni uzavftit jakdkoliv pravnicka osoba, nebo fyzicka osoba.

U fyzické osoby neplati zadné vékové omezeni, pro uzavieni smlouvy. Pouze pokud se jedna
o nezletilého, musi za néj smlouvu (na jméno nezletilého) uzavtit jeho zakonny zéstupce

(rodi¢, nebo soudem povétena osoba).
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Stavebni spofitelny na ¢eském trhu jsou ale opravnény si samy stanovit podminky, podle

nichz si uréi, s kym budou tyto smlouvy uzavirat. (Ceskomoravska stavebni spotitelna, 2016)

4.3 Statni podpora

»Statni podpora piislusi na ty smlouvy, u kterych o jeji pfiznani klient pisemné pozadal.
Ptitom se postupné poukazuji zalohy statni podpory ptrednostné z uspoienych castek u diive
uzavienych smluv, pficemz celkovy soucet zaloh statni podpory ke vS§em smlouvam ucast-

b 13

nika v pfislusném kalendainim roce nesmi pfesahnout ¢astku 2 000 K¢.“(Asociace ¢eskych

stavebnich spoftitelen, 2016)

Statni podpora je velmi dulezity prvek stavebniho spofeni. Rozhoduje o vyhodnosti a obli-
benosti stavebniho spofeni. Bez podpory by se stavebnim spofitelndm asi nepodatilo ptilakat
klienty na tak nizky urok na dobu 6 let. Pravé statni podpora znamend zajimavy vynos pro

klienty.(Syrovy, 2005, s. 21)

Pro pfidéleni statni podpory musi klient splnit nasledujici podminky:

4.3.1 Podminky pro ziskani statni podpory
1) Ob¢an Ceské republiky

2) Obéan evropské unie, kterému bylo vydano povoleni k pobytu na uzemi Ceské re-

publiky a pfidéleno rodné &islo ptislusnym organem CR

3) Fyzicka osoba s trvalym pobytem na uzemi Ceské republiky a rodnym &islem piidé-

lenym piislusnym organem CR
(Asociace Ceskych stavebnich spofitelen, 2016)
Splnéni téchto podminek se dokazuje predlozenim obc¢anského prikazu nebo povoleni k po-
bytu.
4.3.2 VySe statni podpory

Od roku 2011 je vyse statni podpory stanovena na 10% z ro¢ni uspofené ¢astky. Za rok

muzeme dostat maximalné 2000 K¢&, coz odpovida naspotené ¢astce 20 000 K¢.

Statni podporu je moZzné pobirat na nékolik smluv o stavebnim spoieni soucasne. Opét tu ale
plati, Ze maximalné od statu dostaneme 2 000 K¢ za rok. (Asociace ¢eskych stavebnich spo-

fitelen, 2016)
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Tzn.: pokud mame uzavieno nékolik smluv o stavebnim spotfeni soucasné, jako prvni se
bude brat v Givahu ta nejstarsi. Z této smlouvy nam plyne narok na statni podporu ve vysi
10% z naspotené castky. Pokud bude hodnota statni podpory za rok z této smlouvy nizsi nez
2 000, mazeme si zbytek narokovat na dalsi smlouvé. Pokud uz na prvni smlouvé dosahneme

statni podpory ve vysi 2 000 K¢&, na dalsi smlouvu uz zadnou statni podporu nedostaneme.

4.4 Pribéh a faze stavebniho sporeni

Prubeh stavebniho spofeni se sklada ze dvou hlavnich fazi a to z faze spoteni a ivérové faze.

4.4.1 Faze sporeni

Jedna se o pocatecni fazi kazdé uzaviené smlouvy o stavebnim spoteni. Jde tedy o obdobi,
kdy uzivatel stavebniho spofeni pouze ukladda své finan¢ni prostiedky, které se tiro¢i danou
urokovou sazbou. Tato fize mlze slouzit bud’to pro co mozna nejlepsi zhodnoceni nasich
uspor, nebo jako pripravna faze pro ¢erpani uvéru. Spofeni probiha vétSinou po dobu 6 let.
Po této dob¢ si uzivatel stavebniho spofeni mtize své naspoiené financni prostifedky vybrat
a vyuzit na cokoliv — mize s nimi libovolné nakladat. Faze spoteni kon¢i bud’ vypovéedi
smlouvy, nebo piidélenim cilové Castky a naslednym Cerpanim uvéru ze stavebniho spoteni.

Spofit miizeme dvéma zptsoby:

e Pravidelné spofeni — Penize na stavebni spofeni ukladame pravidelné vétSinou meé-
si¢n€. Optimalni mési¢né ukladana ¢astka je 1666 K¢. S takovou ¢astkou za rok na-
spofime 20 000 K¢ a diky tomu dostaneme maximalni moznou vysi statni podpory.

e Jednorazové vklady — Pfi tomhle zptisobu nespofime pravidelné mésicné, ale jedno-
razove vlozime na ucet stavebniho spoteni. Klient mize vkladat penize v okamziku,
kdy je ma zrovna k dispozici. Vyhodou stavebniho spofeni je, ze kdyz v jednom roce
vlozime naraz vys$$i ¢astku nez je 20 000 K¢ tak se nam zapoc€itd maximalni vySe
statni podpory (2 000 K¢) a navic se ndm zbyla ¢ast vkladl piepiSe do dalsiho roku.
To znamena, ze pokud v jednom roce jednorazové vlozime 40 000 K¢ a dalsi rok nic,
Vv obou letech se nam na ucet stavebniho spoteni pripise 2000 K¢ statni podpory.(Sy-

rovy, 2005, s. 23-25)

4.4.2 Faze uvérova

V této fazi jiz klient splaci Cerpany uvér ze stavebniho spofeni. Pro pfidéleni uvéru ze sta-

vebniho spofeni musi G€astnik splnit 3 podminky:
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e Doba spotfeni musi byt minimaln¢ 2 roky
e Musi naspofit urcité % cilové ¢astky

e Splnit hodnotici ¢islo
Teprve az ucastnik splni vSechny tyto podminky, miize si pozadat o poskytnuti fadného
uvéru a tento uver Cerpat.

Pokud zadatel nesplni tyto podminky, ale jiz chce financovat své bydleni, miize mu byt pfi-

délen pteklenovaci uvér — meziuvér.(Syrovy, 2005, s. 26,27)
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5 UVERY PLYNOUCI ZE STAVEBNIiHO SPORENI

Cilem stavebniho spofeni je nejen uklddani finan¢nich prostiedki, ale jeho primarnim cilem
je vytvaret co nejlepsi predpoklady pro financovani bydleni a bytovych potieb klientt. K to-
muto ucelu mohou klienti vyuzit néktery z Gvért od stavebnich spofitelen. (Slabikat, 2011,

s. 221)
K porovnavani jednotlivych uvérit mohou slouzit tyto ukazatele:

,,Urokova sazba je procentni vyjadieni podilu Groku k hodnoté ptijéeného kapitélu.,, (Slabi-
kar, 2011, s. 140) Ve vypoctech je témér vzdy pouzivana urokova mira, protoze uz je pieve-
dena na desetinné Cislo misto procenta. Diky tomu nedochézi k opomenuti pievést procen-

tualni vyjadieni Grokoveé sazby pii vypoctu. (Slabikafr, 2011, s. 140)

RPSN je ro¢ni procentni sazba ndkladl. Jedna se o ukazatele, ktery musi kterykoliv subjekt
finan¢niho trhu poskytujici avéry podle zdkona klientovy vzdy sdélit. (Slabikaft, 2011, s.
154) Na strankach finance.cz je RPSN popsana jako jeden z ukazatelii, ktery mtize klientovi
nastinit uroven platebnich podminek tivéru. Diky RPSN lze posoudit vyhodnost jednotlivych

spotiebitelskych uvérd a nasledné tyto produkty mezi sebou srovnavat. (Finance.cz, 2016)

5.1 Radny uvér ze stavebniho sporeni

Jak jiz bylo feceno, pro pfideleni fadného uvéru ze stavebniho spofeni musime nejdiive spl-
nit 3 podminky. Spofit alespont 2 roky, naspofit dané¢ % cilové Castky a splnit minimalni

hodnotici ¢islo.

Pro pfidéleni fadného ivéru vSak budeme muset doloZit jesté dalsi informace:
o Ucelovost vyuziti uvéru
e Prokazat schopnost splacet poskytnuté finan¢ni prostiedky

e Zajisténi Givéru (rucitelé, zastava nemovitosti)

5.1.1 U&elovost

Jelikoz stat poskytuje podporu ke stavebnimu spoteni, urcuje také v zékoné o stavebnim
sporeni, jak je mozné tyto uvéry vyuzit. Zjednodusen¢ se da fici, ze uvéry ze stavebniho
spofeni slouzi k zajiSténi bytovych potieb Gcastnikli. Tyto penize vSak nemusime pouzit

pouze na koupi nebo stavbu nemovitosti, ale také na jeji rekonstrukci, modernizaci, zménu,
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udrzbu nebo koupi stavebniho pozemku pro stavbu. Dal$i moznosti vyuziti avéru ze staveb-

niho spofeni najdeme v §6 zakona o stavebnim spoieni. (Syrovy, 2005, s. 31)

5.1.2 Bonita klienta
,,Schopnost klienta pravidelné splécet své zavazky “(Skvara, 2011, s. 46)

Predtim nez nam stavebni spofitelna poskytne tvér, bude si chtit ovéfit, zda ho budeme
schopni splacet. Abychom toho byli schopni, musime mit néjaké pravidelné piijmy (vétSinou
ze zam&stnani nebo z podnikani). Tyto pfijmy musime stavebni spofitelné¢ dolozit a prokazat
také, ze jich v minulosti bylo dosahovano pravidelné. Stavebni spofitelna predpoklada, ze
kdyz jsme méli pravidelné ptijmy v minulosti, bude tomu tak pokracovat i nadale. (Syrovy,
2005, s. 30)

Bonita se posuzuje tak, ze spofitelna secte v§echny Klientovy piijmy a odecte z nich vSechny
pravidelné mésicni vydaje (ostatni piijcky, telefonni pausély, ndjemné, ...), predpokladana
vyse splatky averu. Zbyla ¢astka se porovnava s Zivotnim minimem a musi klientovi stacit

na svou obzivu, poptipad¢ obzivu jeho a rodiny. (Vichnarova, Novakova, 2007, s. 12)

Stavebni spofitelny vétSinou pozaduji, aby klientovy ziistala ¢astka minimalné 1,5 nasobku
zivotniho minima. On sam by vS§ak mé&l posoudit, jaka je minimalni m&si¢ni ¢astka, se kterou

je schopen vyzit.(Syrovy, 2005, s. 31,32)

Vsechny tyto definice bonity klienty vychéazi z prvni a nejjednodussi tj. schopnost klienta
splacet. V nékterych, naptiklad v té, kterou uvadi pan Syrovy je popsano i to jak si spofitelna
tuto schopnost ovétuje, coz ve své definici uvadi i pani Vichnarova a Novéakova. Ze vSech
ale vyplyvé hlavni smysl tohoto ukazatele. Kterdkoliv instituce, ktera ptjcuje penize, si pte-

dem ov¢étuje, zda se ji penize od klienta budou vracet zpét.

5.1.3 Zajisténi

Touto formou se spofitelna chrani pted neschopnosti klienta splacet sviij uvér. Jedna se o
jisty druh pojistky, ze které by byl dluh splacen, kdyby vSe ostatni selhalo. Jde o pfipady,
kdy klient naptiklad pfijde o zamé&stnani, nechce splacet, nebo zemie. Spofitelna ma samo-
zfejmé z4jem na tom, aby klient splacel bez problémi Gvér i1 s uroky. Proto si klienty také
peclivé provétuje, nez jim aveér poskytne. Toto jsou ovSem situace, které se nedaji predpo-

vidat. Spofitelny se zpravidla chrani né€kterou z téchto moznosti:

e Zastavou nemovitosti
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e Rucitelem

Nektera z téchto rizik se také daji pojistit, a potom klientovi v takové situaci musi pomoci
pojistovna.

Dojde-li ale k tomu, Ze klient neni schopen splacet a neni pojistén, spofitelna sahne k jeho
zajisténi Givéru. Zastava nemovitosti se vétSinou pouziva pii vyssich uvérech. V takovém to
piipadé dojde k prodeji zastavené nemovitosti, a zdvazek dluznika se splati penézi ziskanymi

z prodeje.

Zajisténi pomoci ruciteld se pouziva u nizsich ¢astek, a jedna se zde o to, ze pokud dluznik
neni schopen splacet, ptejde tato povinnost pravé na rucitele. Rucitel musi vétSinou splnit
podobné podminky jako zadatel. Spofitelna si musi ovéfit, ze v piipade potieby by byl scho-

pen uvér splatit namisto dluznika. (Syrovy, 2005, s. 33)

5.2 Preklenovaci uvér — meziuavér

Pieklenovaci Gvér je produkt ureny tém klientim, kteti pottebuji penize ihned, ale jesté
nesplnily vSechny podminky potiebné k ptidéleni fadného uvéru ze stavebniho spofeni.
(Spoti méné nez dva roky, nema naspotrené pozadované procento cilové ¢astky nebo nesplnil
hodnotici ¢islo.) V téchto pfipadech si klient mize zazadat o pieklenovaci tivér. Tento druh
uvéru slouzi predevsim pro rychlé ziskani financnich prostfedkli na zatizeni bydleni. Po pfi-
dé€leni by platili jen roky z uvéru, az do doby, kdy by jim byla ptidélena cilova castka, a
uver by splatili. OvSem na tento druh Gvéru nemé zadny pravni narok, je zcela na spofitelné,

jestli danému klientovi Gvér poskytne. (Syrovy, 2005, s. 34)

5.2.1 Vlastnosti preklenovaciho tivéru

o Uvér miizeme Gerpat jeité pred splnénim viech podminek pro fadny uvér. Nejéastéji
se promiji podminky spofeni minimalné dva roky a splnéni hodnoticiho ¢isla.

o Uvér je maximalné roven vyice cilové ¢astky. A nejéastéji se ji rovna, protoze cilova
¢astka by méla vyjadfovat finanéni cil a potiebu klienta.

e Uvér, stejné jako fadny uvér ze stavebniho spofeni, musi byt pouzit uéelové (na za-
jisténi bydleni).

e Klient ve fazi pfeklenovaciho uvéru splaci pouze uroky z néj plynouci, a ¢eka na

ptidéleni své cilové castky.
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e Ke splaceni pieklenovaciho tvéru dojde v okamziku ptidéleni cilové Castky. Piekle-

novaci uveér je splacen pridélenou cilovou ¢astkou.(Syrovy, 2005, s. 34)

Spotitelny na ¢eském trhu nabizeji velké mnozstvi produktti. Diky tomu se jednotlivé pod-
minky stanovené spofitelnou pro ptidéleni pieklenovaciho tvéru mohou velmi lisit. Lisit se

mohou urokovymi sazbami, dobou splatnosti, pozadavky na dalsi spofeni atd.

Urok se u pieklenovaciho Gvéru poéita u celé cilové ¢astky. Pokud napiiklad potiebujeme
uveér ve vysi 500 000, a svych mame 200 000, potom nasich 200 000 vlozime na stavebni
spofeni s cilovou ¢astkou 500 000. Potiebujeme tedy pujcit jen 300 000 (200 000 bylo na-
Sich) ale urok se bude pocitat z celé vyse uveru, tedy z cilové ¢astky 500 000 K&.(Syrovy,
2005, s. 35)

Uzavfen( >
j smiouvy -~ Plid@ilenl cllewé S&sthy
| . " Splacenl pfeklenovacihe dvsn
f f,,«"‘ Faze spofeni !f
L
| =
| Féze Gvéru
Gerpani I Preklenovaci — -
preklenovaciho — aveér |

vy

Obrazek 2 Ukazka pieklenovaciho Gvéru (Zdroj: Petr Syrovy, Financovani
vlastniho bydleni, 2005)
Na obrazku ¢islo 2 je graficky zndzornény priibéh pieklenovaciho uvéru. V prvni faz spoteni
muzeme vidét, jak klient vkladal finan¢ni prostfedky a tim navySoval své procento cilové
¢astky. JelikoZ potteboval penize diiv, doslo u néj k pfidéleni pteklenovaciho tvéru. Tento
uvér byl splacen v okamziku piidé€leni cilové Castky a klient se tim dostal do faze tvéru,

ktery nadale postupné splaci.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 31

5.2.2 Nulovy vklad

Spotitelny také nabizi moznost ptjcit si penize pomoci pieklenovaciho avéru, bez predcho-

ziho obdobi spofeni.

Jedna se o to, Ze uzavieme smlouvu o stavebnim spofeni, aniz bychom vkladali jakékoliv
vlastni prostfedky, a spofitelna nam piidéli pieklenovaci uvér. Poté splacime troky z pte-
klenovaciho Gvéru a zaroven spofime, abychom dosahli procenta cilové ¢astky. Po splnéni
vSech podminek fadného Gvéru opét piejdeme z preklenovaciho na fadny — fazi avéru.(Sy-

rovy, 2005, s, 34-37)
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6 VYHODY ANEVYHODY STAVEBNIHO SPORENI

6.1 Vyhody

Statni podpora - Statni podpora je asi nejvétsi vyhodou stavebniho spotfeni. Moznost
dostat od statu 2000 K¢ ro¢né je pro fadu lidi velmi ldkava. Stavebnim spofitelnam
by se tézko podatilo nalakat tolik klientd jen na jimi poskytovany trok. Prave statni
podpora d¢€la ze stavebniho spofeni tak vyhodny a oblibeny produkt.

Urok ve fazi spofeni - Jako vyhodu lze povaZovat i Grok ve fazi spofeni. Jelikoz
stavebni spofeni nemusime pokazdé vyuzit k naslednému uvéru ze stavebniho spo-
feni, jednd se o velmi efektivni zplisob jak zhodnotit své penize. Navic, jestlize vy-
drzime spofit minimalné po dobu 6 let, mizeme potom naspoiené penize vyuzit na
cokoliv. Nemusi se tedy jednat pouze o financovani bydleni nebo potteb s nim spo-
jenych.

Urokovy vynos véetné statni podpory - Diky statni podpofie se ze stavebniho spofeni
stal jeden z nejvyhodnéjsich zpusobid jak zhodnocovat nase finan¢ni prostiedky.
V dnes$ni dob& miiZze urokovy vynos véetné statni podpory Cinit az cca 4,8%.
Pojisténi vkladl - VSechny nase vklady u stavebnich spofitelen jsou ze zakona po-
jistény a to do vyse 100 000 eur.

Nizky trok z uvéru ze stavebniho spofeni s moznosti ¢erpani tohoto tvéru po 2 letech
spofeni

Riziko - Riziko je u stavebniho spofeni téméf nulové.

Flexibilita - Stavebni spofeni neni omezeno vékem. Muzeme je zalozit napiiklad i
pro své nezletilé déti. Dale si mlZe stavebni spofeni zalozit kdokoliv, kdo ma ptidé-
lené rodné &islo a trvaly pobyt v CR, tedy i ob&an jiného statu

Pifedem znamé podminky tivéru s pevnou tirokovou sazbou navic se podminky tvéru
pii splaceni neméni.

Sir$i moznosti pouZiti ivéru nez nabizi klasicka hypotéka.

Uvér je mozno pouzit i na potizeni druzstevniho bytu.

6.2 Nevyhody

Doba spofeni - Jestlize chceme se svymi naspofenymi penézi nakladat libovolné, a

nechceme o Zadnou ¢ast z nich pfijit, musime spofit celych 6 let.
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e Podminky tvéru - Jestlize chceme na financovani naseho bydleni vyuzit uvér ze sta-
vebniho spofeni, musime splnit vSechny 3 podminky pro jeho poskytnuti souc¢asné
(spofit min. 2 roky, procento cilové ¢astky, hodnotici ¢islo). Jestlize je nesplnime,
mame moznost dostat preklenovaci uvér, ktery je ale drazsi.

e Dan - Dan z Grokt 15 %.

e Cena uvéru - Uvér se stavebniho spofeni je drazsi nez hypotéka.

e Zhodnoceni - VloZené penize by se dalo Iépe zhodnotit pomoci jinych produktii na-
ptiklad pomoci podilovych fondu.

e Omezena vySe uvéru — uver ze stavebniho spoteni je co do vySe omezen vysi naspo-
fenych financnich prostiedkti na uctu. (Stavebni-sporeni.com, 2015; Vichnarova,
Noviékova, 2007, s. 53)
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7 STAVEBNI SPORENI VS. HYPOTEKA

7.1 Hypotecni Gvér

,,Hypotecni avér je dlouhodoby ucelovy Gveér zajistény zastavnim pravem k nemovitosti na
tizemi CR* (Skvara, 2011, 40) Stejné jen mirné jinak formuluje definici hypoteéniho Gvéru
i Vichnarova a Novakova v jejich dile Financovani bydleni. (Vichnarova, Novakova, 2007,

S. 2)

tuto definici pan Kral dopliiuje o informaci, Ze jsou poskytovany pouze hypote¢nimi ban-

kami nebo komerénimi na zakladé opravnéni. (Kral, 2009, s 49)

Stejna definice hypotec¢niho Givéru je zvetfejnéna i na strankach Finance.cz. Je zde jen pfes-
néji popsano, ze pro ucely zastavy muze slouZit i teprve rozestavéna nemovitost. (Fi-

nance.cz, 2015)

Pani Senkytova jesté navic dodava, ze hypotecni tveéry maji podporu statu a v trznich eko-
nomikach jsou nejvyuzivangj§im typem uvéru na potizeni nemovitosti. Dale je mozno tento
typ avéru poskytnout nejen na koupi ale 1 opravy, dostavby, modernizace nebo i pii koupi

podilu nemovitosti pii vypofadavani napiiklad dédickych narokd. (Senkytova, 2010, s. 52)

Pan Kral definuje hypotecni banky jako specializované instituce, zaméfujici se na poskyto-
vani tverd neboli dlouhodobych piijcek, které jsou zajistény nemovitym majetkem. (Kral,
2009, s 49) oproti tomu pani Senkyfova popisuje hypoteéni banky jako instituce, které po-
skytuji hypotecni ivéru a zaroven emituji vlastni hypotecni zastavni listy. Dale pak uvadi,
ze v Ceské Republice miizou na tento druh &innosti ziskat specialni lecenci pouze univerzalni

nebo specializované banky. (Senkyiova, 2010, s. 52)

Pti sjednavani hypote¢niho tivéru se musi zastavit nemovitost (hypotéka = zastava nemovi-
tosti). Pokud nebude klient platit pfedem sjednané pravidelné splatky, miize banka diim ¢i

byt prodat aby se ji vratily poskytnuté penize.

Pouziti hypotecniho Gvéru je tzv. i¢elové, coz znamena, ze za obdrzené penize si klient mtize
poftidit stavebni pozemek, byt nebo diim. Lze je také vyuzit na vystavbu domu nebo jeho
rekonstrukci, nebo pokud si klient jiz v minulosti vzal u jiné banky méné vyhodnou ptijcku,

mize ji penézi z hypote¢niho uvéru splatit. (Vichnarova, Novakova, 2007, s. 2)
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7.2 Uvér ze stavebniho sporeni

Princip avéru ze stavebniho spofeni vychazi z uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni S urci-
tou cilovou c¢astkou. Pfi splnéni ur¢itych podminek neni vzdy nutna zastava nemovitosti.
Klient si zvoli rytmus spofeni a postupné si stfdda penize na spoftici Gcet, kam mu i stat
prisp&je maximalné 2000 K¢ rocné. Po splnéni podminek ho spofitelna informuje o moznosti
vyuziti uvéru ze stavebniho spoieni. Tento Gvér je poskytnut v maximalni vysi rovné rozdilu

cilové ¢astky a jiz naspofenych penéz. (Vichnarova, Novakova, 2007, s. 43,44)

7.3 Kombinace

Velmi ¢asto se vyuziva kombinace hypotéky a Givéru ze stavebniho spofeni. Jestlize ma kli-
ent uzavienou smlouvu o stavebnim spofeni, ¢ast penéz na své bytové potfeby miize ziskat

pravé odtud.

Tyto zdroje budou uznany jako vlastni a tim se mu zvysi Sance, Ze mu banka piid¢li stan-

dardni hypote¢ni Gvér s nizsi urokovou sazbou.
Nevyhodou této kombinace je v podstaté dvoji papirovani.

Naopak vyhodou je skutecnost, Ze ze stavebniho spofeni klient ziska vér, u kterého neni
potieba zastavit nemovitost a tu poté bude moci pouZzit pro zastaveni hypote¢niho uvéru.

(Vichnarova, Novakova, 2007, s. 67)
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1. PRAKTICKA CAST
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8 AKTUALNI SITUACE NA TRHU UVERU ZE SS V CR

Stavebni spofeni patii stale mezi velmi oblibené produkty, proto jsou i véry ze stavebniho
spofeni Casto vyuzivané k zajisténi financi pro bydleni. Jeho mira vyuZzivani se odviji mimo
jiné 1 podle aktualnich cen hypoték. Tato skute¢nost mize byt divodem, pro¢ v poslednich

letech zajem o Givéry ze SS mirné poklesl.

8.1 Grafické znazornéni udaji o uvérech ze stavebniho sporeni

Vklady klientti ve stavebnim spofreni
(mld. Kc)
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Obrazek 3 Graf vkladi klientli na stavebni spoteni (Zdroj: asociace ¢es-

kych stavebnich spofitelen, 2016)

Obrazek ¢islo 3 zobrazuje vklady klientll na stavebni spofeni vSech stavebnich spotitelen v
Ceské republice v letech 2009 az 2015. Jak miizeme vidét, tak se vklady na stavebni spofeni
od roku 2009 do roku 2012 mirn€ zvySovaly a poté zase do minulého roku mirné klesaly.
vice spofit na tzv. horsi ¢asy. Jak mizeme vidét tak objem vkladt na konci roku 2014 velmi

blizi roku 2009 a v minulém roce se snizil jesté nize.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

38

Objem poskytnutych tvéra za
prislusny rok (mld. Kc)
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Obrazek 4 Graf poskytnutych uvért v mld. K¢ (Zdroj: asociace ¢eskych

stavebnich spofitelen, 2016)

Na tomto obrazku 4 mizeme vidét objem poskytnutych Gvéra stavebnimi spofitelnami za

piislusné roky. Jak je vidét, tak tento ukazatel se postupné snizil t¢éméf na polovinu oproti

prvnimu roku. Znamena to, Ze klienti méli o uvéry od stavebnich spofitelen postupem Casu

stale mensi zdjem. Zde je na viné zfejmé predevsim klesajici urok z hypoték, které tedy pro

klienty, predstavuji levnéjsi zdroj finan¢nich prosttedki. V roce 2015 ovSem doslo k vyraz-

n&jSimu nartistu objemu poskytnutych uveért.

Pocet poskytnutych uvéra v
jednotlivych letech
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Obrazek 5 Graf Poctu poskytnutych avért v jednotlivych letech (Zdroj:

asociace Ceskych stavebnich spofitelen, 2016)
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Na obrazku c¢islo 5 mizeme vidét graf ve kterém, se odrazi predchozi graf. Je zde uveden
pocet poskytnutych uvérti a podobé jako predchozi se v jednotlivych letech snizuje téméf na
polovinu od prvniho srovndvaného roku. Nartst v poslednim roce zde neni az tak vyrazny.
To znamena Ze bylo poskytnuto vice uvérl ale vyraznéjsi nartist byl v jejich finanénim ob-

jemu.

Pocet aktivnich uvéru
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Obrazek 6 Graf pocet aktivnnich uvér (Zdroj: asociace ceskych

stavebnich spofitelen, 2016)

Zde na obrazku ¢islo 6 je graficky znazornéno, kolik aktivnich Gvérd maji na svém Gctu
stavebni spofitelny v jednotlivych letech. Tento graf svym vyvojem nekopiruje predchozi
dva grafy, protoZe se v ném prolinaji i Givéry uzaviené diive nez ve sledovanych letech.
Pokles je tu tedy zfetelny s asi tfiletym zpozdénim, tudiz mizeme klesajici tendenci sledovat

od roku 2011 az do roku 2015.
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Objem aktudlné poskytnutych uvéru
k danému roku (mld. K¢)
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Obrazek 7 Graf objemu aktualné poskytnutych tvéra k 31.12. 2015
(Zdroj: asociace ¢eskych stavebnich spofitelen, 2016)
Na obrazku cislo 7 je graf, ktery opét kopiruje vyvoj ptedchoziho grafu. Je tu opét vidét

mirné zpozdéni v pocatku klesani a to ptiblizné od roku 2011.

Podil poskytnutych Gvérl na pfijatych
vkladech
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Obrazek 8 Graf Podilu poskytnutych tivérti na piijatych vkladech
(Zdroj: asociace ¢eskych ststavebnich spofitelen, 2016)
Tento obrazek cislo 8 graficky znazornuje podil poskytnutych Gvéri na piijatych vkladech.
Graf tedy znazoriiuje, kolik procent vkladu stavebni spofitelny vyplatily klientlim prostied-

nictvim avért. Je vidét Ze v obdobi od roku 2009 do roku 2010 se tento ukazatel mirné zvysil
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a poté az do roku 2014 postupné klesal. Tento pokles vSak neni nijak vyrazny a v poslednim

roce 2015 zase mirné vzrostl.

Aktualni vySe vkladl, které¢ maji klienti ulozeny u Ceskych stavebnich spotitelen je 384,2
miliard K¢. Ke konci roku 2015 byl stav platnych smluv o stavebnim spofeni ve fazi spofeni
na 2 503 349 ks. Za rok 2015 bylo podle udaji ministerstva financi uzavieno 373 tis. novych
smluv o stavebnim spofeni s celkovou vysi cilové ¢astky 138,4 mld. K¢. Primérnd vyse
cilové Castky u t€chto smluv uzavienych v roce 2015 ¢ini 371 100 K¢. V loniském roce ptijcili
stavebni spofitelny svym klientim celkem 45,8 mld. K¢ a celkovy objem uvért k 31. 12.
2015 tak dosahl hodnoty 242,655 mld. K¢&. (Asociace ¢eskych stavebnich spotitelen, 2016)
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9 PODMINKY PRO POSKYTOVANI UVERU SS

9.1 T¥izakladni podminky

Doba spofeni je minimalné 2 roky (24 mésict)

Naspotit pozadované % cilové ¢astky (v soucasnosti se toto procento méni v zavis-
losti na podminkach stanovenych jednotlivymi stavebnimi spofitelnami i jednotli-
vymi tarify. Pohybuje se mezi 35-55% cilové ¢astky)

Splnit hodnotici ¢islo = parametr ohodnoceni — tento parametr si stavebni spofitelna

urcuje sama.

9.2 DalSi podminky

Zajisténi Givéru — pro piidéleni Gveru je vzdy potieba fadné doloZit jeho zajisténi.
(Zastava nemovitosti nebo rucitel.) Nikdo nam neposkytne Gvér, aniz by si zarucil
navrat svych penéznich prostredkt v ptipadé klientova nesplaceni.

Dodrzeni tcelovosti — pfi tvéru ze stavebniho spotfeni musime dodrzet jeho ucelo-
vost. Celkova myslenka stavebniho spofeni se odviji od potfeby financovat bydleni.
Proto 1 po poskytnuti ivéru musime doloZit, Ze pfijaté finan¢ni prosttedky byly po-
skytnuty na rekonstrukci, modernizaci ¢i vystavbu bydleni.

Schopnost splacet — jesté nez nam kdokoliv plij¢i své penize, bude chtit védét, zda
budeme schopni je splacet. At uz se jedna o banku ¢i stavebni spofitelnu, nebo jiny
subjekt, ktery nam puj¢i penize, bude chtit dolozit, jaké mame pravidelné mési¢ni
ptijmy. Zalezi hlavé na jejich pravidelnosti a vysi. Zda jsou tyto piijmy ze zaméstnani

nebo podnikani jiZ neni tak dilezité.

9.3 DalSi podminky tykajici se preklenovaciho uvéru

Spofit na stavebni spofeni — pokud nam bude pfidélen pieklenovaci uvér, tak ndm
k ptfedchozim povinnostem pfibyva i tato, spofit nadale na stavebni spofeni. Jedna se
o to, ze pokud jsme nenaspofili pozadované procento cilové castky, tak i béhem cer-
pani tivéru ji budeme povinni dospotrovat. Tato povinnost ndm skonci az v dob¢, kdy

splnime dané procento. (Ceskomoravska stavebni spofitelna, 2016)
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10 STAVEBNI SPORITELNY V CR

10.1 Ceskomoravska stavebni spofitelna a. s.

Ceskomoravska stavebni spofitelna je pravni formou akciové spole¢nost. Vznik této spoleé-
nosti je datovan zapisem do obchodniho rejstiiku a to 26. 6. 1993 s vysi zakladniho kapitalu
1, 5 mld. K& Pomér akcionafii ceskomoravské stavebni spofitelny je v soucasnosti 55%
CSOB a 45% Bausparkasse Schvibisch Hall. Sidlo spole¢nosti se nachazi v Praze na Vino-
hradské ulici 169/3218, Praha 10.

Zakladni udaje v ¢islech

Celkovy pocet platnych smluv (spoficich i ivérovych) 1 597 645

HV za icetni obdobi po dani za rok 2014 (mil K¢ 1282

Tabulka 1 Zakladni udaje o CMSS (Zdroj: Vlastni zpracovani, 2016)

10.1.1 Stavebni sporeni
TARIF MULTI

Jde o univerzalni tarif vhodny jak pro zhodnocovani finan¢nich prostfedki, tak pro pozdé;jsi
financovani bydleni. Ro¢ni tirokova sazba tivéru ze stavebniho spoteni je 4,3%. Ve fazi spo-

feni nabizi tarif MULTI urokovou sazbu 1,3% p.a. a dva spofici programy:

e Program pravidelné spofeni — tento program je zaloZeny na pravidelném mésicnim
vkladani pfedem urcené ¢astky. Je vhodny pfedevs§im pro nadstandardni zhodnoceni
finan¢nich prostfedkd. Pfi dodrzeni podminek je zde moZzné dosdhnout tirokového
bonusu 0,3% p.a. nebo az 0,6% p.a. ur¢en¢ho podle délky pravidelného spoteni. (do
6 let 1,3%, nad 6 let 1,3% + 0,3% a nad 9 let 1,3% + 0,6%)

e Program flexibilni spofeni - tento program je vhodny pfedevsim pro ty klienty, ktefi
uz predem védi, ze nebudou schopni spofit pravidelné¢ mési¢ne. Na tcet stavebniho
spofeni budou finanéni prostfedky vkladat nepravidelné, zrovna kdyZ je budou mit
k dispozici. Je zde také moznost ziskat urokovy bonus, ale jen ve vysi 0,1% p.a. ato

ze zustatku na uctu k 1.1. roku, kdy klient vstoupil do programu.
TARIF GRAND

Tarifni varianta GRAND 15 — je vhodna pro klienty, ktefi nechtéji své bydleni financovat

thned, ale jejich cilem je, pfipravit si co nejvyhodnéjsi podminky pro budoucnost. U tarifu
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GRAND je trokova sazba spoifeni 1,0%. Tento tarif je urCeny piedev§im pro financovani
bydleni, nabizi pouze jeden Gvérovy program, diky kterému muze klient vyuzit nizkého
uroku z uvéru ze stavebniho spofeni. U tarifu GRAND Ize také vyuzit bonusového vkladu

od Lisky.

e Bonusovy vklad od Lisky — jde o druh spoieni, které umoznuje klientim zhodnotit
jednorazoveé vlozenou vyssi ¢astku penéz na ucet stavebniho spoifeni a zachovat si

jistoty a vyhody stavebniho spofeni.

10.1.2 Preklenovaci aveér

Uvér bez zajisténi az 500 000 K&, moznost vybrat si dobu splaceni a vysi mésiénich splatek
arozlozeni splatek az na 30 let. Pokud spolu se smlouvou o pieklenovacim Gvéru zajisténém
nemovitosti uzavieme také smlouvu na investicni zivotni pojisténi, rizikové zivotni pojis-
téni, pojisténi majetku a odpovédnosti nebo osobni ucet. Kazdy z téchto produktl ziskame

slevu 0,1% ro¢ni Grokové sazby.

e REFIN - pteklenovaci uvér slouzici k refinancovanti jiz poskytnuté hypotéky ¢i avéru
od jiné banky nebo stavebni spofitelny s moznosti vyvazat z této smlouvy nemovi-
tost. Pro poskytnuti tohoto produktu musi ptedchozi smlouva bézet alesponi 2 roky a
vyhodou je budouci volné nakladéni s nemovitosti bez evidované zastavy. V této
variant¢ mizeme dosdhnout aZ na 1 milion bez zajiSténi a 1,4 milionu v ptipadé¢ 2
rucitell.

e PREKLENOVACI UVER BEZ DOKLADANI PRIJMU — produkt pro klienty, kteii
nechtéji prokazovat své pfijmy a vlastni nemovitost vysoké ceny pro zajisténi tohoto
uvéru. U tohoto produktu mizeme dosahnout az na 5 milionti korun ov§em dluzna
&astka musi sahat maximélné do 60% trzni ceny zastavené nemovitosti. Urokova sa-

zba bude vzdy o 1 procentni bod vys$si nez u standardnich pieklenovacich uvéra.
10.1.3 Uvér ze stavebniho spoieni

TARIF MULTI

V uvérové casti v tarifu MULTI je urok z uvéru 4,3 % p.a. Pro pfidéleni ivéru musime mit
naspoteno alesponl 35% cilové Castky, spofit alespont 2 roky a mit splnéné hodnotici Cislo

64. Zde nadm tarif MULTI nabizi 4 tarifni varianty:
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e MULTI 15 — varianta pro klienty, kteii preferuji rychlé splaceni uvéru. Maximalni
doba splaceni meziuvéru i s naslednym fadnym uvérem je 15 let. Maximalni doba
splaceni uvéru ze stavebniho spofeni je 7 let a platit se bude méesicné 0,8% cilové
Castky.

e MULTI 20 — u této varianty je meziuvér s navazujicim fadnym uvérem splacen
nejdéle za 20 let. Uvér ze stavebniho spofeni je splacen do 9 let a mé&siéné se splaci
0,68 % cilové castky.

e MULTI 25 — splatnost mezitivéru s fadnym Gvérem je u této varianty maximalné 25
let, avér ze stavebniho je zde splacen do 11 let a mésicné se splaci 0,6 % cilové ¢astky

e MULTI 30 — maximéalni doba splatnosti mezitvéru a fadného tivéru je do 30 let, uveér
ze stavebniho spofeni je splacen do 12 let a mé&si¢ni splatka je 0,56% cilové Castky.
Tato varianta je vhodna ptedevsim pro klienty, kteti chtéji mésicné splacet co nej-

nizsi splatky na ukor dlouhé doby splaceni.

K tomu ale nalezi Girokova sazba uvéru ve vysi pouze 2,95% p.a. Je zde potieba pro pridéleni
uvéru spoftit alespont 2 roky, splnit hodnotici ¢islo minimaln€ 64 a mit naspofeno alespoii

45% cilové Castky.
TARIF GRAND

Urokova sazba uvéru je u tohoto tarifu 2,95% p. a. Miniméalné musime mit naspofeno 45%
cilové ¢astky, spofit alesponl 2 roky a splnit hodnotici ¢islo 64. Maximalni doba splaceni
uvéru s navazujicim uvérem se stavebniho spofeni je zde 15 let. Doba splaceni uvéru ze

stavebniho spofeni je do 8 let a mésicné se zde splaci 0,8% cilové ¢astky.

(Ceskomoravska stavebni spofitelna, 2016)

10.2 Stavebni sporitelna Ceské sporitelny a. s.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny méa formu akciové spolenosti. Vznikla zapsanim do
obchodniho rejstiiku 22. 6. 1994 se zakladnim kapitadlem ve vysi 0,75 mld. K¢&. Sidlo spo-
le¢nosti je umisténo v Praze na Vinohradské ulici 180/1632, v Praze 3. Zakladni instituci,
kryjici Stavebni spofitelnu Ceské spotitelny je Ceské spofitelna. Do skupiny Ceské spofi-
telny patii jesté nékolik dalich spole¢nosti — Penzijni fond Ceské spofitelny, Pojistovna
Ceské spotitelny, investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny a dalsi. Od roku 2001 je Ceské

spofitelna soucésti finan¢ni skupiny Erste Bank.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

46

Zakladni adaje v Cislech

Celkovy pocet platnych smluv (sporicich i ivérovych)

805 847

HYV za uéetni obdobi po dani za rok 2014 (mil K¢)

581

Tabulka 2 Zakladni tdaje o Ceské spotitelné (Zdroj: Vlastni zpracovani, 2016)

10.2.1 Stavebni sporeni

Urokova sazba z vkladii u stavebniho spofeni od stavebni spofitelny ¢eské spofitelny je 1%

p. a. Celkové zhodnoceni vkladi je i se statni podporou az 3,4% roéné. Uhrada za spravu a

vedeni uctu je zde 310 K¢ za rok. Po uplynuti 6 let a dalSich podminek se irokova sazba

z vkladi zméni na 0,5% p. a.

10.2.2 Preklenovaci aveér

e Hypouvér od bufinky

Tento uvér je vhodny pro vétsi modernizaci, vystavbu nebo koupi bydleni. Je
zde nutné zastava nemovitosti. Opét bude nas uvér rychle vyfizeny. Zdarma
zde mame uzavieni tvéroveé smlouvy, vedeni uctl a kazdych 12 mésicti moz-
nost mimotadnych splatek do vySe 20% poskytnutého averu

Urokova sazba tohoto hypouvéru je od 2,05% roéné a aroleni uvéru nepie-
kro¢i 5% ro¢né po celou dobu splaceni tivéru. Hypouvér nabizi moznost roz-

lozit si splatky az na 28 let. Cerpat uvér mizeme dvéma zpiisoby:

o Oproti t¢elovym dokladim — dostaneme proplacené vSechny uctenky a faktury,

které jsme jiz zaplatili nebo je spofitelna proplati pfimo dodavateli.

o Zélohov€ — na ucet ndm bude pievedeno az 50 % z uvE€ru maximalné vSak do

vySe 500 000 K¢ a do 12 mésicit musime doloZit doklady prokazujici ucel vyna-

loZeni finan¢nich prostredki

e Uvér od butinky

Bez nutnosti vlastnich naspofenych prostfedki a nutnosti rucit nemovitosti.
Je zde moznost rychlého vytizeni ivéru a az do 800 000 K¢ bez zastavy ne-
movitosti a do 300 000 K¢& bez podpisu manzela/manzelky. Urokova sazba

je 4,95% s fixaci na 3 roky a vysi tvéru nad 400 000 K¢, 5,45% s fixaci na tii
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roky pro uvér ve vysi 300 — 400 tisic, nebo urokova sazba 6,85% po celou
dobu splaceni. Cerpat Gvér mizeme dvéma zpisoby:
o Expresn¢ — celou vysi uvéru dostaneme na nds bézny uveér ihned a poté po dobu
jednoho roku nasledn¢ dolozime faktury a uctenky od dodavatela
o Oproti tcelovym dokladiim — dostaneme proplacené vSechny uctenky a faktury,
které jsme jiz zaplatili, nebo za nés spofitelna proplati fakturu pfimo nasemu

dodavateli

10.2.3 Uvér ze stavebniho spoieni

Jedna se o vyhodny Gvér pro feSeni bytovych potieb, poskytovany na zakladé uzavieného
stavebniho spofeni. Musime na toto stavebni spofeni spofit alespon 2 roky, naspofeno mit
minimalné 35 % cilové castky a bodové hodnoceni nasi smlouvy musi dosdhnout alespoii na
220 bodu. Stavebni spofitelna Ceské spofitelny nabizi i tzv. rezervaci Givéru, ktera nam
umozni ziskat Gvér ze stavebniho spotfeni jesté 12 mésicii poté, co ndm byla vyplacena na-

sporena castka i se statni podporou.

Vytizeni uvéru ze stavebniho spofeni je zdarma a az do 800 000 bez zastavy nemovitosti.
Urokova sazba z Givéru ze stavebniho spofeni je garantovana po celou dobu splaceni a je ve
vysi od 3,99% p. a. Splatky si miizeme rozloZit aZ na 13 let, pfi¢emZ mimoiadné splatky jsou

kdykoliv zdarma. Opét mizeme Cerpat dvéma zptisoby:

o Expresné — celou vysi dostaneme na na$ bézny ucet ihned a do jednoho roku
jsme povinni doloZit faktury a i¢tenky od dodavateli
o Oproti ucelovym dokladiim — dostaneme proplacené Uctenky a faktury, které

jsme uz zaplatili, nebo je spofitelna proplati pfimo dodavateli.

(Stavebni spofitelna Ceské spotitelny, 2016)

10.3 Raiffeisen stavebni sporitelna a. s.

Raiffeisen stavebni spofitelna je akciova spolecnosti, pisobici na nasem trhu od 7. 9. 1993.
Vyse zakladniho kapitalu této spolecnosti je 650 000 000 K¢ a sidlo ma na Koinové ulici
2747/99 v Praze 3. 90% spolecnosti patii Raifffeisen Bausparkassen Holding GmbH a zby-
lych 10 % vlastni Raiffeisenbank a. s.

Zakladni udaje v ¢islech
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Celkovy pocet platnych smluv (spoficich i tivérovych) 786 794

HYV za ucetni obdobi po dani za rok 2014 (mil K¢) 398

10.3.1

10.3.2

Tabulka 3 Zakladni udaje o raiffeisen stavebni spofitelné (Zdroj: Vlastni

zpracovani, 2016)

Stavebni sporeni

Spofici tarif — Urok z vkladi je u tohoto tarifu 1 % ro¢ng. Roéni poplatek za spravu
je zde ve vysi 360 K¢. Zdarma piistup k vasemu G¢tu pomoci aktivniho Internet ser-
visu. Jestlize se v priub&hu spofeni rozhodneme, Ze chceme vyuzit moznost uveéru,
neni problém. Spofici tarif je mozné zmeénit na tarif uvérovy a s nim ziskat i vyhod-
nou urokovou sazbu ze stavebniho spofeni az 2,99 % ro¢né. Za zménu tarifu je ucto-
vana uhrada dle aktualné platného Sazebniku Gthrad za poskytované sluzby.

Uvérovy tarif - Urok z vkladii je u tohoto tarifu 0,5 % roéné. Roéni poplatek za spravu
je zde ve vysi 360 K¢. Zdarma ptistup k vasemu uctu pomoci aktivniho Internet servisu.
Nésledna urokova sazba uvéru ze stavebniho spotenti jiz od 2,99% roc¢né, kterd je garan-

tovana po celou dobu splaceni.

Prieklenovaci aveér

REKOptjcka — trokova sazba od 4,69 % rocn€ s moznosti ménit vysi splatek dle
potieby. AZ do 700 000 K¢ bez zajisténi. Minimalni vyse uvéru je od 50 000 vetné.
o REKOpujcka — pfi zlstatku na Gc¢tu stavebniho spoteni od 0-10 % cilové
Castky se jedna o tarif U 152 (minimalni splatka 0,5 % CC) , u kterého je

urokova sazba 6,3 % p. a.

Jestlize mame naspoteno od 10 % cilové ¢astky véetné, jedna se o tarif S 151
(minimalni splatka 0,3 % CC), U 152 (minimalni splatka 0,5 % CC), u kte-
rych je trokové sazba 5,7 % p. a. V obou ptipadech mame moznost vyuzit

uveéru bez zajisténi do 500 000 K¢ a koeficient Zivotniho minima na 1,5.

o REKOptjka plus — mame naspoteno od 0 % cilové ¢astky, jedna se o tarifi

S 151 a U 152, u kterych spofitelna nabizi urokovou sazbu 4,99 % p. a. Bez
zajisténi do 700 000 K¢. Koeficient Zivotniho minima 1,2.

HYPOsplatka — Grokova sazba od 1,99% ro¢né s moznosti ménit vysi splatek dle

potieby nebo si je posunout az o 6 mésicu. Klient pro ziskdni HYPOsplatky musi mit
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naspoieno pouze 10% pofizovaci ceny. Rozlozeni splatek az na 30 let a moznym
posunem splatek o 6 mésicti. Minimalni vyse uvéru je od 300 000 vcetné. Nemusime
mit zadné vlastni uspory u zadného z tarifii.
o HYPOsplatka— Tarify S 151(minimélni splatka 0,3 % CC), U 153 (minimélni
splatka 0,17 % CC), urokova sazba 2,9% p. a. Zajiiténi nemovitosti (80 %
LVT) nad 300 000 K¢&. Koeficient zivotniho minima 1,5.
o HYPOsplatka 100 — Urokova sazba je zde zvy$ena na 4,2% p. a. a koeficient
zivotniho minima na 1,8. Zajisténi nemovitosti (81 -100 % LTV)
o HYPOsplatka plus - Tarify S 151(minimalni splatka 0,3 % CC), U 153 (mi-
nimalni splatka 0,17 % CC), trokova sazba 2,6 % p. a. Zajiiténi nemovitosti
(80 % LVT) nad 300 000 K¢. Koeficient Zivotniho minima 1,2.
o HYPOsplatka plus 100 — Urokové sazba zvysena na 3,9% p. a. a koeficient

Zivotniho minima na 1,8. Zaji$téni nemovitosti (81 -100 % LTV)

10.3.3 Uvér ze stavebniho sporeni

Opét musime splnit 3 zakladni podminky pro ziskani iivéru ze stavebniho spofeni. A to spofit
alespoii 2 roky, naspofit minimalné 35% az 40 % cilové ¢astky dle zvoleného tarifu a splnit
pottebny ukazatel zhodnoceni. Koeficient zivotniho minima bude na 1,2. Bez zajisténi si
muzeme uver vzit do 700 000 K¢ a se zajisténim nemovitosti nad 700 000. V pribéhu spla-

vvvvv

Miizeme si vybrat z n€kolika tarifi:

e S 151 —urokova sazba 4 % p. a. a minimalni mési¢ni vklad v % CC (splatka) je 0,5
% CC

e S 154 —urokova sazba 3,5 % p. a. a minimalni mésiéni vklad v % CC (splatka) je 1
% CC

e U 152— tirokové sazba 3,5 % p. a. a minimélni mési¢ni vklad v % CC (splatka) je 1
% CC

e U 153- arokova sazba 2,99 % p. a. a minimalni mésiéni vklad v % CC (splatka) je

0,55 % CC

(Raiffeisen stavebni spofitelna, 2016)
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10.4 Modra pyramida stavebni sporitelna a. s.

Zakladni udaje v ¢islech

Celkovy pocet platnych smluv (spoficich i tivérovych) 614 239

HYV za ticetni obdobi po dani za rok 2014 (mil K¢) 994

Tabulka 4 Zakladni tdaje o modré pyramidé (Zdroj: Vlastni zpracovani, 2016)

Akciova spole¢nost Modra pyramida stavebni spofitelna byla zapsana do obchodniho rej-

stiiku 9. 12. 1993 se zakladnim kapitalem ve vysi 500 000 000 K¢. Sidlo spolec¢nosti je na

Bélohradské 128, v Praze 2. Majoritnim vlastnikem je 100 % Komer¢ni banka, a. s.

104.1

10.4.2

Stavebni sporeni

Moudré stavebni spofeni nabizi vSem klientim garantované troceni zakladni ro¢ni
tirokovou sazbu s vyhodnym urokovym bonusem. Urokova sazba stavebniho spofeni
je 1 % p. a. Celkové ro¢ni zhodnoceni uspor je ve vysi az 3,56 %. Poplatek za uza-
vieni smlouvy je 1 % CC.

Spoteni Mopisek nabizi celkové ro¢ni zhodnoceni az 3,95%. Uzavieni smlouvy je
zdarma. Podminkou je Ze se zaklada pro dit¢ do 10 let a maximélné do vySe cilové
castky 150 000 K¢.

Spoteni Mopy Junior je spofeni pro déti a mladistvé od 11 do 21 let v¢etn€. Smlouva
se uzavira maximaln¢ do vyse 150 000 cilové ¢astky. Smlouva se uzavira s 50 %
slevou na poplatek na uzavieni (poplatek za uzavieni smlouvy bude 0,5 % CC).
Spofeni tfetiho v€ku je spofeni pro klienty, kterym je 55 a vice let. Ro¢ni zhodnoceni
u tohoto spofeni je az 3,95 %. Uzavieni smlouvy je zdarma, navic S moznosti vybéru
finan¢nich prostiedki jiz po 3 letech bez poplatku za pfed¢asné vypotadani smlouvy.

Vyse cilové ¢astky je do 200 000 K¢.

Preklenovaci uvér

Rychlouvér - Ro¢ni urokova sazba u preklenovaciho uvéru — rychlouvéru je 4,99%.
MozZnost uvéru bez zajisténi nemovitosti nebo rucitelem az do vyse 700 000 K¢ a
splatky je moZno rozloZit aZ na 15 let. Je vhodny pfedev§im na mensi rekonstrukce,

pofizeni vybaveni nebo doplaceni kupni ceny.
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e Hypouvér - Moznost rozlozeni splatek u hypotavéru az na 30 let s tirokovou sazbou
0d 1,89 %. Tento uvér je vhodny na koupi nemovitosti nebo pozemku, nebo na roz-

sahlejsi rekonstrukei.

10.4.3 Uvér ze stavebniho sporeni

Ro¢ni urokova sazba je 3,49%, kterd je garantovand po celou dobu spléceni Gvéru. Navic je
zde moznost pred¢asného splaceni uvéru kdykoliv bez sankce. Podminky pro piidéleni tvéru
ze stavebniho spoteni jsou zde stanoveny na 2 roky spofeni na ucet stavebniho spofeni, na-
spoteni alespont 40% sjednané cilové Castky a splnéni parametru ohodnoceni minimalné na

55. Zpracovani tohoto uvéru nabizi spofitelna zdarma.

(Modra pyramida stavebni spofitelna, 2016)

10.5 Wiistenrot stavebni sporitelna a. s.

Obchodni firma Wiistenrot stavebni spofitelna, a. s. je akciovou spolecnosti se sidlem na
Hiebenech II 1718/8 v Praze 4. Tato spolecnost byla zapsdna do obchodniho rejstiiku 28. 9.
1992 se zakladnim kapitalem ve vysi 1 070 364 160 K¢&. Vlastnikem Wiistentot stavebni
sporitelny je z 55,92% Wiistenrot & Wiirttembergische AG a ze 43, 5% Wiistenrot Verwal-

tungs — und Dienstleistungen GmbH.

Zakladni udaje v ¢islech

Celkovy pocet platnych smluv (spoficich i tivérovych) 495 249

HYV za ucetni obdobi po dani za rok 2014 (mil K¢) 157

Tabulka 5 Zakladni tidaje o Wiistenrot stavebni spofitelné (Zdroj: Vlastni zpraco-
vani, 2016)

10.5.1 Stavebni spofeni

e ProSpofeni — Garantovana urokova sazba 1% s primérnym ro¢nim zhodnocenim az
3,94% a s moznosti ziskat bonus 0,1% za pravidelné spoteni pii dodrzeni sjednanych
podminek. Tento produkt je vhodny spiSe pro klienty, kteti chtéji delsi dobu spofit a
nemaji v planu v brzké dobé penize vyuzit.

e ProUvér— Garantovana Girokova sazba za rok je zde 0,5% s pramérnym ro¢nim zhod-

nocenim az 3,75 %. Tento produkt je urceny predevS§im pro pozdéjsi financovani
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bytovych potteb. K tarifu ProUvér se vaze Gvér ze stavebniho spofeni s irokovou
mirou 1,99% p. a.

e Wiistenrot Kamarad, Kamarad + je mozno uzaviit v tarifu ProSpoteni i ProUvér

U obou tarifti je navic moznost uzaviit stavebni spofeni Wiistenrot kamarad nebo kamarad
+. Jedna se o smlouvy bez thrady za uzavieni pro déti a mladez do 18 let. Cilova ¢astka u
téchto smluv je stanovena na maximalné 150 000 u smlouvy Kamarad a 300 000 u smlouvy

Kamarad +.

10.5.2 Preklenovaci aveér

Pujcka pro bydleni — trokova sazba jiz od 4,99 %, bez nutnosti zastavy nemovitosti. Toto
procento je mozno snizit. Naptiklad pfi zastavé nemovitosti se snizuje o 1% a také pokud
mame naspoieno alespon 40% cilové Castky, tak se také snizi o 1 %. Doba splatnosti 14, 18
nebo 22 let podle klientovych finanénich moznosti s konstantni splatkou po celou dobu spla-

ceni. Navic je zde moznost si dobu splaceni zkratit pomoci mimotadnych vklada.

Pujcka pro bydleni Expres — trokova sazba je u tohoto pieklenovaciho uvéru 5 %. Je zde
opét moznost toto procento snizit pomoci naspofené ¢astky, nebo zastavou nemovitosti. Tato
pujcka je vhodna pro ty, ktefi chtéji pajcku splatit rychle. Ptjc¢ka pro bydleni Expres ma
splatnost 6 — 10 let.

10.5.3 Uvér ze stavebniho spoieni

Podminky pro ptidéleni Givéru ze stavebniho spofeni jsou u Wiistenrotu nasledujici.: Doba
spofeni musi byt minimalné 2 roky. Naspofeno musime mit 40 nebo 50 % z cilové Castky,
zélezi na zvoleném tarifu. A musime dosdhnout minimélni vysSe hodnoticiho ¢isla 600. M-

Zeme si vybrat z nésledujicich tarifi:

e ProSpoteni OF-S — urokova sazba u tohoto tarifu je 3,99 % p. a.

e ProUvér OY-U — tirokové sazba u tohoto tarifu je 1,99 % p. a.

e ProUvér OZ-U — trokové sazba u tohoto tarifu je 3,49 % p. a.

e PU tarif OF-P — tirokova sazba u tohoto tarifu je 2,99% p. a. (Wiistenrot stavebni
spofitelna, 2016)
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11 MODELOVY PRIKLAD

Jako modelovy a ukdzkovy piiklad jsem si vybrala financovani rekonstrukce patra panem
Novakem v dom¢ jeho rodicii. O uvér bude zadat petadvacetilety muz. Pracuje jako tiskar a
jeho mési¢nimi ptijmy jsou okolo 25 000 K¢&. Jelikoz se bude jednat o rekonstrukci bytové

jednotky, mize k tomuto ucelu poslouzit preklenovaci uvér od stavebni spoftitelny.

Pan Novék v soucasné dobé neméa uzaviené stavebni spoieni u zddné stavebni spofitelny na
¢eském trhu. Kvili tomu nebude moci vyuzit fddného uveru ze stavebniho spofeni, protoze
by musel ¢ekat minimélné dva roky nez by mu byl pfidélen. Pro tyto piipady tedy poslouzi

pieklenovaci uvéry nabizené ¢eskymi stavebnimi spotitelnami.

I kdyZ Zadatel neni vlastnikem budovy, ktera se bude rekonstruovat, stavebni spotfeni nabizi
feSeni. Jelikoz hodla investovat do nemovitosti ve vlastnictvi svych rodi¢t, tzn. blizkych

ptibuznych tak to stavebni spofeni dovoluje.

Kwvili této komplikaci bude jen trochu slozit&jsi papirovani pfedchazejici poskytnuti piekle-
novaciho uvéru. Pan Novak bude muset dokézat a papirové dolozit Ze je synem svych rodicu.

K tomu poslouzi rodny list jeho 1 jeho rodica.

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané produkty, jejichz pomoci Ize takovouto re-
konstrukci zrealizovat. Jsou zde tfi varianty od kazdé spoftitelny s odlisnou cilovou ¢astkou,

jelikoZ ma pan Novak tfi navrhy s rozliSnym rozsahem a tedy finan¢ni naro¢nosti rekon-

strukce.
Wiistenrot stavebni sporitelna
Tarif Piij¢ka ProBydleni H + PU-Tarif OF-P
Cilova &astka 300 000 K¢ 500 000 K¢ 1 000 000 K¢
Zajisténi Gvéru Zastavou nemovitosti
Faze sporeni
Urokova sazba z vkladii 0,1% 0,1% 0,1%
Urokova sazba pieklenova-
ciho dvéru >1% >1% >1%
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Akontace 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Mési¢ni platby na ucet pie-

L 1275 K& 2 125 K& 4250 K¢
klenovaciho uvéru
Mésiéni dospofovani 900 K¢ 1500 K¢ 3000 K¢
Celkové mesicni zatizeni

elkové mési¢ni zatiZeni ve 9 175 K& 3 625 K& 7950 K&
fazi spofeni
Délka fa Feni v mési-

élka faze spofeni v mési 129 127 131
cich

Faze splaceni uvéru ze stavebniho sporeni

Urokova sazba uvéru ze sta- 2.99 % 2.99 % 2.99 %
vebniho sofeni
Vyse mési¢ni splatky 2175 K¢ 3625 K¢ 7 250
Pocet splatek 90,23 90,46 90,19

Za preklenovaci uvér zapla-

ceno celkem

476 825,25 K¢

788 292,50 K¢

1603 627,5 K¢

Cista urokova sazba pirekle-

novaciho uvéru

5,518 %

5,456 %

5,585 %

Tabulka 6 Zakladni parametry pfeklenovaciho ivéru u modelového piikladu od

Waiistenrot stavebni spofitelny (Zdroj: Vlastni zpracovani)

Pokud si pan Novak ptj¢i 300 000 K¢ u stavebni spofitelny Wiistenrot, mési¢né bude spla-

cet 2175 K¢ ve tazi spoteni (z toho 900 K¢ dospofovani a 1275 K¢ platby pteklenovaciho

véru) ve fazi tvéru pak bude platit 2175. Celkem zaplati 476 825,25 K¢&. Cista urokova

sazba pteklenovaciho uvéru je zde 5,518%.

Pokud by si u této spotitelny pijc¢il 500 000 K¢, mésicni splatka by ve fazi spoteni byla 3625

K¢&. Z toho by Slo 1500 K¢ na dospotfovani. Celkem by zde zaplatil pfi Cisté trokové sazbe

pteklenovaciho tvéru 5,456% 788 292.5 K¢&.

V ptipadé Ze by ptijcka byla 1 000 000 K¢, platil by ve fazi spoteni 3000 K¢ na dospotfovani

a 4250 K¢ na ucet pieklenovaciho uvéru. Celkem tedy 7250 K¢&. Celkem by zaplatil

1603 627,5 K¢ pti €isté rokové sazbé pieklenovaciho uvéru 5,585 %.
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Raiffaisen stavebni sporitelna

Tarif REKOptjcka plus U 152
Cilova ¢astka 300 000 K¢ 500 000 K¢ 1 000 000 K¢
Zajisténi Gvéru Bez zajisténi
Faze sporeni

Urokova sazba z vkladi 0,5% 0,5% 0,5%
Urokova sazba preklenova- 4,99 % 4,99 % 4,99 %
ciho avéru
Akontace 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Mésicni platby na ucet pie-

CHICTE PATDY i fECT PTE 1247 K& 2 079,17 K& 4 158,33 K¢&
klenovaciho uvéru
Mésiéni dosporovani 900 K¢ 1500 K¢ 3 000 K¢
Celkové mesicni zatizeni

CROVE esicnt zatiem ve 2 147 K¢ 3 579,17 K& 7 158,33 K&
fazi sporeni
Délka fa Feni v m&si-

élka faze spoieni v mési 138 134 137
cich

Faze splaceni ivéru ze stavebniho spofeni
Urokova sazba avéru ze sta-
3,5% 3,5% 3,5%
vebniho soieni
Vyse mési¢ni splatky 3000 K¢ 5000 K¢ 10 000
Pocet splatek 64,96 64,86 64,51
Za preklenovaci uvér zapla- . . .
491 235 K¢ 803 908,78 K¢ 1625 791,21 K¢

ceno celkem
Cista urokova sazba piekle- 5,874 % 5,748 % 5,822 %
novaciho dvéru

Tabulka 7 Zakladni parametry pteklenovaciho Givéru u modelového piiklady od

Faiffaisen stavebni spofitelny (Zdroj: Vlastni zpracovani)

Pokud si pan Novak piij¢i 300 000 K¢ u stavebni spofitelny Raiffaisen, mési¢né bude splacet

2147 K¢ ve fazi spoteni (z toho 900 K¢ dospotfovani a 1247 K¢ platby preklenovaciho tivéru)
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ve fazi avéru pak bude platit 3 000. Celkem zaplati 491 235 K&. Cista Girokova sazba piekle-

novaciho uvéru je zde 5,874%.

Pokud by si u této spoftitelny ptijcil 500 000 K¢, mésicni splatka by ve fazi spofeni byla
3579,17 K¢&. Z toho by slo 1500 K¢ na dospofovani. Ve fazi uvéru by splatka dosahovala
5 000 K¢. Celkem by zde zaplatil pfi Cisté urokové sazbé preklenovaciho uvéru 5,748 %

803 908,78 K¢&.

V ptipadé Ze by ptijcka byla 1 000 000 K¢, platil by ve fazi spoteni 3000 K¢ na dospotfovani
a4158,33 K¢ na ucet pieklenovaciho uvéru. Celkem tedy 7 158,33 K¢ a ve fazi ttvéru 10 000
K¢. Celkem by zaplatil 1 625 791,21 K¢ pfi Cisté urokové sazbé pieklenovaciho avéru 5,822
%.

Modra pyramida stavebni sporitelna
Tarif Hypouvér 100 + Trend rychla
Cilova &astka 300 000 K¢ 500 000 K¢ 1 000 000 K¢
Zajisténi Gvéru Zastavou nemovitosti
Faze sporeni
Urokova sazba z vkladi 0,5% 0,5% 0,5%
Urokova sazba preklenova- 3,79 % 3,79 % 3,79 %
ciho tuvéru
Akontace 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Mési¢ni platby na ucet pre- . . .
9475 K¢ 1579,17 K¢ 3 158,33 K¢

klenovaciho ivéru
Mési¢ni dospofovani 900 K¢ 1500 K¢ 3 000 K¢
Colkove mesicni zatizeni

CHOVE MEsiChl raflrem ve 18475 K& 3079,17 K& 6 158,33 K&
fazi spofeni
Délka f4 Feni v mési-

¢lka 1aze sporeni v mesi 132 129 132
cich

Faze splaceni uvéru ze stavebniho sporeni
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Urokova sazba Givéru ze sta-

3,49 % 3,49 % 3,49 %
vebniho soieni
VySe mési¢ni splatky 2700 K¢ 4500 K¢ 9 000
Podet splatek 72,19 71,83 71,41
Za prieklenovaci uvér zapla- . . .

438 783 K¢ 720 447,93 K¢ | 1455589,56 K¢

ceno celkem
Cista tirokova sazba prekle-

4,339 % 4,225 % 4,299 %
novaciho avéru

Tabulka 8 Zakladni parametry pteklenovaciho Gvéru u modelového piikladu od

Modré pyramidy stavebni spoftitelny (Zdroj: Vlastni zpracovani)

Pokud si pan Novak ptij¢i 300 000 K¢ u stavebni spotitelny Modré pyramidy, mési¢né bude
splacet 1 847,5 K¢ ve fazi spoteni (z toho 900 K¢ dospotovani a 947,5 K¢ platby prekleno-
vaciho uvéru) ve fazi uvéru pak bude platit 2 700 K&. Celkem zaplati 438 783 K¢&. Cista

urokova sazba pteklenovaciho uvéru je zde 4,339 %

Pokud by si u této spoftitelny pajcil 500 000 K¢, méesicni splatka by ve fazi spoteni byla
3 079,17 K¢&. Z toho by slo 1500 K¢ na dospofovani. Ve fazi tivéru je splatka 4 500 K¢
Celkem by zde zaplatil pfi Cisté rokové sazbé preklenovaciho tvéru 4,225 % 720 447,93
K¢.

V piipadé Ze by ptjcka byla 1 000 000 K¢, platil by ve fazi spoteni 3000 K& na dospotfovani
a 3 158,33 K¢ na ucet preklenovaciho uvéru. Celkem tedy 6 158,33 K¢ ve fazi spofeni a
9 000 K¢ ve fazi uvéru. Celkem by zaplatil 1 455 589,56 K¢ pfi Cisté trokové sazbé prekle-

novaciho avéru 4,299 %.

Stavebni spoFitelna Ceské spoFitelny

Tarif Uvér od Bufinky 5,45/8,45
Cilova &astka 300 000 K¢ 500 000 K¢ 1 000 000 K¢
Zajisténi Gvéru Bez zajisténi
Faze sporeni
Urokov4 sazba z vkladii 2% 2% 2%
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Urokova sazba preklenova-

novaciho uvéru

3,35 % 3,35 % 3,25 %

ciho uvéru
Akontace 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Miési¢ni platby na icet pie-

FHIERT PREDY i HEET preE 2 150 K& 3 583,33 K¢ 7166,67 K&
klenovaciho ivéru
Mésiéni dospofovani 300 K¢ 500 K¢ 1 000 K¢
Celkové mesicni zatizent

FHOVE IESIC sATEERYE 2 450 K& 4083,33 K& 8 166,67 K&
fazi spofeni
Délka f4 Feni v mési-

élka faze spoieni v mési 24 24 24
cich

Faze splaceni uvéru ze staveniho sporeni
Urokova sazba iivéru ze sta- 3,35 % 3,35 % 3,25 %
vebniho soi‘eni
Vyse mési¢ni splatky 2 450 K¢ 4 083,33 K¢ 8 166,67 K¢
Pocet splatek 125,69 125,69 124,62
Za prieklenovaci uvér zapla- . . .
366 740,5 K¢ 611 233,67 K¢ 1213730,5K¢

ceno celkem
Cista urokova sazba prekle- 3,317 % 3,317 % 3,317 %

Tabulka 9 Zakladni parametry pteklenovaciho tivéru u modelového piikladu od

stavebni spotitelny Ceské spofitelny (Zdroj: Vlastni zpracovani)

Pfi financovani pomoci stavebni spofitelny Ceské stavebni spofitelny a jejiho tarifu avér od

Butinky bude platit pti vysi uvéru 300 000 mési¢né 2450 K¢, pficemz z toho ptijde v prvni

spofici ¢asti 300 K¢ na dospotovani.

Pokud si nakonec vybere uvér ve vysi 500 000, bude jeho celkové mésicni zatizeni 4083,33

K¢, z €ehoz se v prvni fazi bude na dospofovani odesilat ¢astka 500 K¢.

Pii posledni variant¢ tedy u uvéru 1 milion korun by celkové mési¢ni platby byly 8 166,67

a na dospofovani by ve fazi spofeni z této ¢astky slo 1 000 K¢.
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Ceskomoravska Stavebni spoFitelna

Tarif Topkredit 90 + MULTI 15
Cilova ¢astka 300 000 K¢ 500 000 K¢ 1 000 000 K¢
Zajisténi Gvéru Zastavou nemovitosti
Faze sporeni
Urokova sazba z vkladi 1,3% 1,3% 1,3%
Urokova sazba pieklenova- 2.9 % 2.9 % 2.6 %
ciho uvéru
Akontace 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Mgsicni platby na ucet pre-
CHIEM PTATDY TR HEet pre 725 K& 1 208,33 K& 2 166,67 K&
klenovaciho ivéru
Mésiéni dospoFovani 900 K¢ 1 500 K¢ 3 000 K¢
Celkové mési¢ni zatiZeni ve
1625 K¢ 2 708,33 K¢ 5166,67 K¢
fazi sporeni
Délka fa Feni v m&si-
élka faze spofeni v mési 117 114 116
cich
Faze splaceni uvéru ze staveniho sporeni
Urokova sazba uvéru ze sta-
4,3% 4,3% 4,3%
vebniho soi‘eni
Vyse mési¢ni splatky 2 400 K¢ 4 000 K& 8 000 K¢
Pocet splatek 94,38 93,38 92,89
Za pieklenovaci uvér zapla- . . .
416 637 K¢ 682 269,62 K¢ | 1342 453,72 K¢
ceno celkem
Cista urokova sazba piekle- 3,558 % 3,422 % 3,173 %
novaciho avéru

Tabulka 10 Zakladni parametry pieklenovaciho avéru u modelového ptikladu od

Ceskomoravské stavebni spofitelny (Zdroj: Vlastni zpracovani)
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Ceskomoravska stavebni spofitelna nabizi tarif Topkredit 90 plus MULTI 15. Jeho mé&siéni
naklady by pfti jednotlivych ¢astkach 300 000, 500 000 a 1 000 000 K¢ byly 1625 2708,33 a
5166,67 K¢ ve fazi spofeni z ¢ehoz by $lo na dospotovani 900, 1000 a 1500 K¢.

Ve fazi splaceni véru by poté splatky u jednotlivych variant vychéazely na 2400, 4000 a
8000 K¢.
11.1 Porovnani produkta

Zakaznika nejCastéji pti zadosti o Gavér ze vSeho nejvice zajima, kolik ho bude dany uvér
stat. Proto jsem se rozhodla porovnat jednotlivé Cisté tirokové sazby a kolik celkem zapla-

time za poskytnuty uvér (celkem zaplacenou ¢astku i s uroky a poplatky).

Cista urokova mira

m 300 000 500000 m 1000000

007% -
006%
005%
004%
003%
002%
001%
000%

wustenrot raiffaisen modra pyramida Ceska ¢mss

Obrazek 9 Srovnani Cisté urokové sazby (Zdroj: Vlastni zpracovani)

Obrazek ¢islo 9 graficky znazoriiuje srovnani €isté irokové sazby nékladti z modelového
prikladu od vsech stavebnich spofitelen ve vSech tfech variantach vysky uvéru. Jak mi-
zeme vidét, tak Nejnizsi hodnotu ma u tohoto ukazatele Ceska stavebni spofitelna u ivéru
300 000 i 500 000. Ovsem u uveru ve vysi 1 milion korun se na nejnizsi hodnotu tésné do-

stane Ceskomoravska stavebni spofitelna s hodnotou 3,17%

Jako druhy ukazatel, ktery zakaznika vétSinou zajima, a jehoz grafické porovnani zde mu-

zete vidét je celkova, zaplacena ¢astka u jednotlivych variant.
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Celkem zaplaceno v K¢
1800000 1 1603627,5 1625791
1600000 - 1455 590
1342 454
1400000 - 1213731
1200000 -
1000000 - 7882925 803 909 20218
800000 - 611 234 682 297
600000 47682 4912
438 7 366 7 416 6
400000 -
200000 -
O = T T T T 1
wustenrot raiffaisen modra Ceska émss
pyramida

Obrazek 10 Srovnani Celkové splacené ¢astky uvéru (Zdroj: Vlastni zpracovani)
Jak je na obrazku &islo 11 vidét, nejnize se pohybuje vyse pieplatku u Ceské stavebni spofi-
telny. A to u vsech tii vysek uvéru.
Po srovnani zjisténych dat od vSech stavebnich spofitelen na ceském trhu a jejich nasledném
vyhodnoceni bych pro tento modelovy ptiklad jako nejvyhodnéjsi produkt pro financovani
doporuéila uvér od Bufinky od Ceské stavebni spotitelny. Naopak nejhorsich vysledkii ve

vSech srovnavanych ukazatelich dosahovala Raiffaisen stavebni spofitelna.

Vyhodnost tohoto produktu se ovSem vztahuje pouze na tento modelovy priklad. Pokud by
byly podminky Gvéru tfeba jen troSku odlisné, mize jako nejvyhodnéjsi vyjit kterykoliv ze

srovnavanych produkti.

Stavebni spofitelny také nabizeji rizné slevové akce. Naptiklad pfi sjednani souvisejiciho
produktu se stavebnim spofenim nabidnou slevu z tiroku a podobné. Také nabizi jiné slevy
a jinak formované produkty pro klienty, ktefi jiz maji néjaky obnos na spoticim uctu staveb-
niho spofeni naspoieny.

Proto je vzdy vyhodné se nejdiive seznamit s celou nabidkou, ktera je k dispozici a klidn€ si

1 nechat u kazdé stavebni spofitelny nechat vymodelovat sviij konkrétni pozadavek, nez se

pro néktery z produktii klient rozhodne.
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ZAVER
Stavebni spofitelny zaujimaji na ¢eském trhu stale své specifické misto. Jako specializované
banky nabizeji produkty, které nikdo jiny nenabizi. Stavebni spofeni je 1 v dnesni dob¢ stale

atraktivnim produktem, ktery je klienty velmi oblibeny a diky tomu zarucuje stavebnim spo-

fitelndm pevné misto mezi spolecnostmi nabizejicimi produkty k financovani bydleni.

V teoretické Casti této prace jsou popsany hlavni pojmy jako stavebni spofeni, stavebni spo-
fitelna, preklenovaci avér, Gvér ze stavebniho spoieni a dalsi. Dale je v teoretické Casti vy-

svétlen princip stavebniho spofeni a jeho prabéh.

Praktickd ¢ast je zaméfena zejména na popis a seznameni se stavebnimi spofitelnami na
¢eském trhu a také na produkty, které nabizeji. Déle pak jsou nekteré z téchto produktd vy-
uzity v modelovém piikladu, na kterém jsou tyto produkty porovnavany a poté vybran ten
nejvyhodnéjsi.

Stavebni spofeni je velmi tvarny produkt, proto vysledky z tohoto konkrétniho prikladu ne-
mohou slouzit jako podklad pro hodnoceni vyhodnosti jednotlivych stavebnich spofitelen.
Na vyhodnost tohoto produktu mé vliv spousta faktori jako aktualni akce spofitelen, zda jiz

je klient u stavebni spofitelny déle nebo je novym klientem a spousta dalSich.

Po zpracovani této prace hodnotim stavebni spofitelny jako stidle vyhodné instituce, které
nabizeji a stale budou nabizet produkty, které si mezi ostatnimi najdou své misto a budou

klienty stale vyuzivané.
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