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ABSTRAKT

Cilem bakaléiské prace je analyzovat nabidku hypotecnich uvért ve vybranych bankach
Ceské republiky. Prace je rozdélena do dvou &asti, kde v prvni jsou zpracovany teoretické
poznatky tykajici se hypotecnich uvérti. V druhé, praktické ¢asti, je analyzovana aktudlni
situace na ¢eském hypotecnim trhu a na trhu nemovitosti. Dale je na modelovém ptikladé
porovnana nabidka 5 hypote¢nich bank na konkrétni Zadosti fiktivni domacnosti o
hypoteéni Gvér. V zavéru prace je vyhodnocen prizkum informovanosti ob&ani CR

v oblasti hypotecnich uvért.

Kli¢ova slova: hypotecni uvér, banka, urokova sazba, nemovitost, financovani bydleni,

fixace urokové sazby, bonita

ABSTRACT

The goal of this work is to analyse the offer of mortgages selected banks in the Czech
republic. The work is divided into two parts. In the first part, theoretical findings
concerning mortgages are processed. In the second, practical part, the current situation on
the mortgage and real estate markets is analysed. Furthermore the offers of 5 mortgage
banks are compared on a model example, based on a concrete, simulated example of a
household requesting a mortgage. In the end of the work, a survey concerning the

awareness about mortgages of the czech population is evaluated.

Keywords: mortgage, bank, interest rate, real estate, hausing finance, interest rate fixation,

financial standing
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UvVOoD

Pojem hypotecni Gveér je u nas spojovan predevsim s potiebou pofidit si vlastni bydleni. To
patfi k zdkladnim lidskym potfebam, a proto se stimto problémem difive nebo pozdéji
setka kazdy znas. NejCastéji tuto situaci fesi mladi lidé, kteti se hodlaji osamostatnit,
chtéji bydlet sami a maji v umyslu zalozit rodinu. U nich je tento problém obzvlast’ slozity,
jelikoz se snim setkdvaji na pocatku pracovni kariéry a nemaji dostatek prostfedkt
k financovani vlastniho bydleni. Neni se ¢emu divit, kdyZ v dneSni dobé ceny byt nebo
domti dosahuji n¢kolikandsobku ro¢nich pifijml. Takovym lidem pak nezbyva nic jiného,
nez si bydleni pronajmout nebo vyuzit jiného zdroje financovani. Jednim z téchto zdroji

jsou praveé hypotecni avery.

Toto téma je aktudlni vzhledem k specifickému roku 2009, ktery znamenal pro Cesky
realitni trh dosud nejvétsi pokles. Obdobné situace byla i na trhu hypotecnich tvéra,
jejichz pocet také klesl. Dnes, kdyz jsou ceny nemovitosti na dn€ a ze vSech stran slySime,
ze je nejvhodnéjsi doba k potfizeni domu nebo bytu, spousta lidi zajisté uvazuje
o financovani bydleni pomoci hypotecnim uvéru. Na c¢eském trhu si konkuruje mnoho
bank, jejichz nabidka je pestrd a neni jednoduché se v ni zorientovat. Takovy uvér je
smluvni vztah na mnoho let, proto by kazdy mél investici do bydleni peclivé zvazit. Mym

cilem tedy bude zmapovat aktudlni nabidku hypotecnich uvéra.

Bakalatska prace bude rozd€lena do dvou na sebe navazujicich ¢asti, kde v prvni budou
zpracovany teoretické poznatky tykajici se hypotecnich tvéri. Postupné se budu zabyvat
hypote¢nim bankovnictvim v Ceské republice vEetné pomérné kratké historie, hypote¢nimi
bankami a hypote¢nimi zastavnimi listy. Zbyvajici ¢ast jiz bude vénovana samotnym

hypotecnim uvéram. Ve druhé, praktické ¢asti, jsem si stanovil nasledujici cile:
= analyzovat situaci na hypoteénim trhu a na trhu s nemovitostmi v CR;

= porovnat nabidku vybranych bank na konkrétni Zadosti fiktivni domacnosti
o hypotecni avér;
= provést prizkum informovanosti ob&anit CR v oblasti hypote¢nich vivéri.
Soucasti prace tedy bude analyza aktudlni situace na ¢eském hypote¢nim trhu, ve které se
budu, mimo jiné, zabyvat zplusoby financovani hypotecnich uvéri, mnozstvim
poskytnutych uvéri a vyvojem turokové sazby. Dale zhodnotim vyvoj na trhu

s nemovitostmi. Zameiim se piedev§im na vyrazné sniZzeni cen a pficiny tohoto poklesu.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 11

V dalsi kapitole na modelovém piikladé porovnam nabidku 5 hypote¢nich bank
na konkrétni zadosti fiktivni domécnosti o hypotecni uvér. Pro optimalni srovnani necham
vypracovat nabidky jednotlivych bank a vyberu nejvyhodnéjsi znich. V zavéru prace

vyhodnotim priizkum informovanosti ob&anti CR v oblasti hypoteénich Gvéri.
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I. TEORETICKA CAST
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1 HYPOTECNI BANKOVNICTVI

Néplni hypote¢niho bankovnictvi je poskytovani hypote¢nich uwvérl, tzn. Uvérd
na financovani investic, zpravidla do nemovitosti, jejichz splaceni je zajiSténo zastavnim
pravem k nemovitostem komeréniho nebo nekomeréniho charakteru. Hlavni napln ¢innosti
hypotecnich bankéit spociva ve zprosttedkovani obchodii mezi dvéma skupinami
ucastniki hypotecniho trhu, znichZz jedna hledd zdroje financovani investic a druha
moznost investovani volnych penéznich prostfedkii. Hypote¢ni bankéfi maji dokonaly
ptehled o vyvoji trhu nemovitosti, maji nastroje pro potieby financovani a toho vyuzivaji

k uspokojeni potieb ucastnikli hypotecniho trhu. [10]

K hlavnim uc¢astnikiim hypote¢niho trhu patii hypote¢ni banky, spofitelny a komer¢ni
banky. Tento trh se d€li na primarni a sekundarni. Hypotecni Uvéry se poskytuji
na primarnim trhu, jehoz ucastniky jsou banky. Ty poskytuji, zpravidla z kratkodobych
zdrojii, uvéry budoucim majiteltim realit nebo podnikateliim, jejichz zdmérem je podnikat
ve vétSich realitnich projektech. Na sekundarnim trhu jsou pak poskytnuté uvéry
prodavany, obvykle velkym investoriim. Oba trhy jsou mezi sebou uzce propojeny, jak

vvvvvv

neposkytuj uvér, ktery nemtizes prodat. [10]

1.1 Hypotecni bankovnictvi v Ceské republice

Ptestoze v obdobi centrdlné¢ planované socialistické ekonomiky existovaly jisté formy
uvérovani bytovych potieb, o hypotecnim bankovnictvi se nedalo hovoftit. Snaha vratit
tento segment do naseho bankovniho systému se projevila jiz v roce 1990, kdy zakon
o dluhopisech vymezil hypotecni zastavni listy i hypote¢ni uvér. K praktickému rozvoji
hypote¢niho bankovnictvi vSak v této dobé nedochazi. Pti¢iny lze hledat v tom, ze pfes
moznost emise hypotecnich zéastavnich listd a poskytovani hypotecnich uvéri nebyly

vytvofeny podminky, které by to realné umoziiovaly. Slo predevsim o to, Ze:

» nebylo dostate¢né upraveno zastavni privo a postup jeho realizace. Uprava
zastavniho prava vzniklého na zakladé emise hypoteCnich zastavnich listli chybné
vymezovala podminky vzniku zéastavniho prava, také predpokladala velice
problematickou pfimou vazbu mezi zastavnim listem a zastavnim pravem

ke konkrétni nemovitosti;
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* nebyl dostateCné rozvinuty kapitadlovy trh, coz podstatnym zptisobem ztézovalo

emisi hypote¢nich zéastavnich listi;

* neexistovala statni podpora hypotecniho uvérovéni, coz znamenalo pii tehdejsi
urovni trznich Urokovych sazeb i vysoké urokové sazby z hypotecnich uvéra a

jejich praktickou nedostupnost. [15]

V cCeské bankovni praxi zacaly proto banky ve vét$i mife poskytovat hypotecni tivéry az
poroce 1995, kdy veSel v platnost zdkon ¢. 84/1995 Sb., ten novelizoval pét jiz
existujicich zakont, které souvisely s hypote¢nim uv€rovanim. Jednalo se novelizaci
zakont €. 99/1963 Sb. obcansky soudni tad, ¢. 530/1990 Sb. o dluhopisech, ¢. 513/1991
Sb. obchodni zékonik, ¢. 328/1991 Sb. o konkursu a vyrovnani a zdkon ¢. 21/1992 Sb.
o bankach. Tato pravni uprava dala moznost od roku 1995 novodobému rozvoji

hypoteéniho bankovnictvi v CR. Podle této pravni upravy, platné do roku 2004, musel

hypote¢ni Gvér spliiovat dvé zékladni nélezitosti, a to:

= pouziti na investici do nemovitosti, jeji vystavbu i pofizeni na tzemi Ceské

republiky;

» zajiSténi zastavnim pravem k této nebo jiné nemovitosti na tzemi Ceské republiky.

[2, 14]

Tehdy byly banky velmi opatrné a hypotecni tvéry byly pfistupné pouze malému okruhu
lidi s vysokymi ptijmy. Poptavka po tivérech vSak na zakladé rostoucich pfijmu a poklesu
urokovych sazeb pozvolné rostla. Na tomto rozvoji méli zna¢nou zasluhu novi strategicti
vlastnici, kteti do bank vstoupily s jejich privatizaci. Drobna klientela nebyla do t¢ doby
centrem pozornosti velkych bank, zahrani¢ni vlastnici se vSak rozhodli zaméfit prave
na tuto skupinu obc¢anii a hypotecni Gvéry jsou dnes jednou z podstatnych soucasti nabidky
jejich sluzeb. Hypote¢ni Uvéry jsou vyuzivany predev§im domdcnostmi jako jeden
ze zdrojii financovani bytovych potfeb. Vyjimkou vSak nejsou hypote¢ni uvéry
na nemovitosti slouzici ke komerénim ucelim a nové také hypotecni uvery cerpané

za libovolnym tucelem. [31]

1.1.1 Hypotecniho bankovnictvi v souc¢asné pravni tpravé

Ceska republika je z hlediska zdkonné tipravy hypote¢niho bankovnictvi patrné jedinou

zemi, kde poskytovani hypotecnich uvéri a vydavani hypoteCnich zastavnich listd neni
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upraveno samostatnym zakonem a neni ani samostatnou kapitolou zédkona o bankach.
vychézi primarné z Gpravy hypotecnich zastavnich listli a nikoli hypotecnich uvéra. Cili je
tieba rozliSovat mezi hypotecnimi uvéry refinancovanymi hypotecnimi zastavnimi listy,
na které se vztahuje pravni Uprava obsazena v zakon¢ o dluhopisech, a refinancované
jinym zpusobem. Ty musi vyhovovat déle uvedené definici a podléhaji pouze obecné

upraveé smlouvy o uvéru dle obchodniho zakonika. [1, 14]

Hypotecni, stejné jako spotiebitelské uvéry, jsou pomérné striktné regulovany v ramci
Evropské unie. Proto dnem vstupu do EU, doslo v Ceské republice k fadé zmén, z nichz
nejvyraznéj$i posun ve vyvoji hypotecniho bankovnictvi pfinesla novela Zékona
o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb., ktery vstoupil v platnost 1.5.2004, a definoval hypotecni

uvery timto zpisobem:

., Hypotecni uver je uver, jehoz splaceni véetné prislusenstvi je zajisténo zastavnim pravem
k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povazuje za hypotecni ivér dnem vzniku prévnich
ucinkii zastavniho prava. Pro ucely kryti hypotecnich zdstavnich listii Ize pohledavku
z hypotecniho uveru nebo jeji cast pouzit teprve dnem, kdy se emitent hypotecnich

zastavnich listii o pravnich ucincich vzniku zastavniho prava k nemovitosti dozvi* [32]

Zakon o dluhopisech déale uvadi, ze se zastavena nemovitost musi nachdzet na tzemi
Ceské republiky, €lenského statu Evropské unie nebo jin¢ho statu, tvoficiho Evropsky
hospodaisky prostor. [9]

Od 1. kvétna 2004 jiz tedy hypote¢ni uv€r neni definovéan jako avér tcelovy, ¢imz doslo
k rozsifeni trhu o neucelové uvéry, u nichz banky nezjistuji Gcel pouziti penéznich
prostfedkii a rovnéz je mozné zajiStovani hypotecnich Uvéri nemovitostmi, které se

nachazeji mimo tizemi CR. [14]

1.2 Hypotecni banky

Hypotec¢ni banky byvaji zakladany v riznych pravnich formach, jako akciové spolecnosti
nebo vefejnopravni ustavy. Ceské hypoteéni bankovnictvi neni na rozdil od stavebnich
sporitelen zaloZzeno na institucionalné samostatnych hypotecnich bankach, ale pouze
na produktové specializaci. To znamenad, Ze jsou vymezena zvlastni pravidla pro hypotecni

produkty a ty musi byt stanovenym zpusobem odd€leny od ostatnich produktd
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univerzalnich bank. Pfi vytyCeni c¢innosti hypote¢nich bank soucasného bankovniho
systému CR je mozné vychazet ze zikladniho principu hypoteéniho bankovnictvi, ktery,
jak jsem jiz zminil, mizeme obecné vymezit jako ziskavani zdroji emisi hypotecnich
zastavnich listi a jejich poskytovani formou hypote¢nich tvéri. Pii jeho piesngjsi

charakteristice je ovSem tfeba mit na zteteli nasledujici okolnosti:

= hypotecni uv€ry mohou nabizet vSechny banky na zidklad¢ udélené bankovni
licence. Zprostiedkovani uvért patii k jedné ze dvou zakladnich bankovnich
¢innosti a definicnimu znaku bank, a k jejich poskytovani neni tfeba zvlastniho
povoleni. Tim, Ze poskytovani tivérli neni ¢innost vyhrazena pouze bankdm, mohou

je nabizet dokonce i nebankovni subjekty;

= specialni licence je tfeba pro emisi hypotecnich zastavnich listd, které tak mohou
emitovat pouze vybrané banky. Divodem pro vazani emise hypotecnich zéstavnich
listh na specidlni licenci je snaha o zajisténi jejich vysoké bezpecnosti, kterda se

pozitivné projevuje v zajmu investorud i niz§ich urokovych nékladech pro emitenty;

= zdroje zemise hypoteCnich =zastavnich listhi mohou byt vyuzity pouze
pro poskytovani hypotecnich Gvérii za stanovenych podminek, zejména z hlediska
jejich zajisténi;

= hypote¢ni Gvéry mohou byt refinancovany z jakychkoliv zdroji, tedy nejenom
ze zdrojti plynoucich z emise hypotecnich zastavnich listii, naopak zdroje z emise
hypotecnich zastavnich listi mohou byt vyuzity v zdsadé pouze na hypotecni
uvery;

* k hypotecnim uvérim je poskytovana (pii splnéni stanovenych podminek) statni

podpora. [1, 6]

Vzhledem k vySe uvedenému, lze u nds za hypotecni banky povazovat ty banky, které maji
licenci na emisi hypotec¢nich zastavnich listti. Jde vSak (s vyjimkou Hypotecni banky a
Wiistenrot hypote¢ni banky) o univerzalni banky, které se zabyvaji i ostatni bankovnimi
obchody. Na druhé stran¢ hypotecni uvéry jsou poskytovany i dalsimi bankami, proto
pokud je hypotecni bankovnictvi nahlizeno ptes poskytované hypotecni uvéry, tyka se
SirSitho okruhu bank a nejen téch, které maji licenci na emisi hypote¢nich zéastavnich lista
(a ani u hypotecnich bank neni vazano jejich refinancovani na zdroje z emise hypotecnich

zastavnich listt. [1]
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Zékladni struktura bilance hypotecni banky je uvedena na obrazku 1. Jak jsme jiz uvedli,
hypotecni banky jsou u nas pfevazné¢ univerzalnimi bankami. Provad¢ji tedy i jiné
bankovni obchody, proto jsou jejich bilance potom riznorodé¢jsi. Uvedeny rezim z hlediska
charakteristik hypote¢nich uvéri se vztahuje pouze na zdroje plynouci zemise

hypotec¢nich zastavnich listh. [1]

Aktiva Pasiva
Hypoteéni Gvéry poskytované max. do vyse 70 % Emise hypotecnich zastav-
ceny nemovitosti zastavené jako zajisténi tvéru nich listd

(tzv. fadné kryti hypotecnich zastavnich list()

Nahradni kryti Max. do vyse 10
- hotovost % jmenovité

- vklady u CNB hodnoty hypo-
- statni dluhopisy tecnich zastav-
- dluhopisy emitované CNB nich listd

Obrazek 1 Zakladni struktura bilance hypotecni banky [2]

1.3 Hypotecni zastavni listy

Hypotecni Gvéry jsou, jak bylo fe¢eno, svou povahou tvéry dlouhodobé. Pro hypotecni
banky tak predstavuji dlouhodobé pohledavky, dlouhodobé investované prosttedky. Aby
se hypotecni banky nedostdvaly do problémil se svou finan¢ni rovnovahou a se svou
likviditou, je zapotiebi, aby proti nim staly odpovidajici dlouhodobé zdroje jejich

poskytovani. Jeden z nich predstavuji pravé hypotecni zastavni listy. [8]

Pravni dprava hypotec¢nich zastavnich listi

Na hypotecni zastavni listy se vztahuje obecna pravni Gprava bankovnich dluhopist, ktera
je obsazena v zakon¢ €. 591/1992 Sb., o cennych papirech. Dluhopisy jsou dale upraveny

v zékoné €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ktery obsahuje specialni Gpravu hypotecnich

zastavnich lista a definuje je takto:

., Hypotecni zastavni listy jsou dluhopisy, jejichz jmenovitd hodnota a pomérny vynos (dale
jen ,,zavazky z hypotecnich zastavnich listii ) jsou plné kryty pohledavkami z hypotecnich
uverii nebo casti téchto pohledavek (rfadné kryti) a popripadé téz ndahradnim zpusobem
podle tohoto zdakona (nahradni kryti). Soucasti ndazvu tohoto dluhopisu je oznaceni

hypotecni zastavni list. Jiné cenné papiry nesmi toho oznaceni obsahovat. * [32]
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Hypote¢ni zastavni listy predstavuji zvlastni skupinu dluhopisi, které podle nasi pravni
Gipravy emituji vyhradné banky, které k tomu dostaly zvlastni opravnéni od Ceské narodni
banky, respektive Ministerstva financi CR. Od ostatnich dluhopisii se li§i piedev§im tim,
ze jejich jmenovitd hodnota, v¢etné Grokl, musi byt kryta pohledavkami z hypotecnich
uvéri. Z toho plyne, ze zdroje, které banka z emise a prodeje hypotecnich zastavnich listl
ziska, jsou ze zdkona ucelove uréeny na poskytovani hypotecnich avért. Proto prestavuji

vysoce kvalitni cenny papir, ktery je nékolikanasobné zajistovan, minimalné vsak:
» zastavnim pravem k nemovitosti;
* hypote¢nimi uvéry;

= kvalitou celkového hospodateni emitujici hypotecni banky. [1, 8, 14]

Systémy kryti hypotec¢nich zastavnich listia

Z hlediska systému kryti hypotecnich zastavnich listi mohou byt uplatiovany dva

systémy, a to pohledavkovy a zdstavni. [1]

= Pohlediavkovy systém Kkryti je zalozen na kryti hypotecnich zéstavnich listh
v obéhu, pohleddvkami z hypoteCnich 1uvért, poptf. do stanovené miry
tzv. ndhradnim krytim, které je omezeno na nékteré druhy bezpecnych aktiv. To
znamend, ze hypotecni zastavni listy mohou byt emitovany pouze Kk jiz

poskytnutym hypote¢nim uvérim. [1]

= Zastavni systém Kryti je zalozen na kryti hypotecnich zastavnich listii souborem
zastavnich prav k nemovitostem. Hypote¢ni zastavni listy miize banka emitovat jiz
ve chvili, kdy jsou sjednany zastavni smlouvy. Nemusi vSak byt poskytnuty
hypotecni uvéry. Obvykle mohou byt emitovany pouze do urcité vySe hodnoty

zastavenych nemovitosti. [1]

K systému kryti se vztahuje systém vazeb mezi hypotecnimi zastavnimi listy, hypotecnimi

uvery a zastavnimi pravy k nemovitostem, ktery se mize vyskytovat ve tfech variantach:

= adresny systém je zalozen na piimé vazbé mezi konkrétnim hypotecnim uvérem
zajiSténym zastavnim pravem k nemovitosti a konkrétnim hypote¢nim zastavnim

listem;
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= blokovy systém spociva v tom, Ze hypotecni zastavni listy jsou spojeny s piesné
definovanym portfoliem hypotecnich Uvér, tim padem 1 snimi spojenymi

zastavnimi pravy k nemovitostem;

= vSeobecny systém nevymezuje zadnou vazbu mezi hypotecnimi zastavnimi listy,
hypotecnimi Gvéry a zastavnimi pravy. Zavazky z hypotecnich zastavnich listi jsou
kryty celkovymi aktivy hypotecni banky a svou podstatou se tak blizi obycejnym
bankovnim dluhopistim. [1]

Systém kryti hypoteénich zastavnich listi v CR

V CR se uplatituje blokovy pohledavkovy systém kryti hypote¢nich zastavnich listil

zalozeny na nésledujicich principech:

= jmenovitd hodnota a pomérny vynos (zavazky z hypotec¢nich zastavnich listd) jsou
plné kryty pohleddvkami z hypotecnich tivér nebo ¢asti téchto pohledavek (fadné
kryti), poptipadé také nahradnim krytim;

= pro ucely kryti hypotecnich zastavnich listll je mozno pohledavku z hypote¢niho
uveéru nebo jeji ¢ast pouzit teprve tehdy, kdy se emitent hypotecnich zastavnich

listll o pravnich tcincich vzniku zastavniho pradva k nemovitosti dozvi;

= emitent hypotecnich zastavnich listi zajiStuje dostateCné kryti zavazki
z hypotec¢nich zéastavnich listii v obéhu tak, aby soucet pohleddvek z hypotecnich
uvert nebo jejich ¢asti, slouzicich k fadnému kryti, a celkového nahradniho kryti
nepoklesl pod celkovou vysi zavazkii ze vSech jim vydanych hypotecnich
zastavnich listd v ob¢hu. Pohledavky z hypotecnich ivérli nebo jejich ¢asti nesmi
po dobu, kdy k takovému kryti slouzi ptrevysit 70 % zéastavni hodnoty nemovitosti

zajist'ujicich tyto pohledavky. [1]

Nahradni kryti je mozné pouze do vySe 10 % jmenovité hodnoty vSech zastavnich listi

v ob¢hu vydanych jednim emitentem, a to pouze nasledujicimi hodnotami:
= hotovosti;
» vklady u Ceské narodni banky;

= vklady u centralni banky clenského statu Evropské unie nebo jiné¢ho statu tvoticiho

Evropsky hospodaisky prostor nebo Evropské centralni banky;
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» statnimi dluhopisy nebo cennymi papiry vydanymi Ceskou narodni bankou podle

zvlastniho pravniho ptedpisu;

= statnimi dluhopisy nebo cennymi papiry vydanymi Clenskymi staty Evropské unie
nebo jinymi staty tvofici Evropsky hospodaisky prostor, jejich centralnimi bankami

a Evropskou centralni bankou;

» dluhopisy vydanymi finan¢nimi institucemi zalozenymi mezinarodni smlouvou,
jejiz smluvni stranou je Ceska republika, nebo finan¢nimi institucemi, s jimiz

Ceska republika uzaviela mezinarodni smlouvu. [1]

Vyhody pro investora a emitujici banku

Pro investora, ktery zakupuje hypotecni zastavni listy, pfinaSeji ve srovnani

s ,,oby¢ejnymi* dluhopisy nésledujici vyhody:
= jsou méng¢ rizikové;
= zpravidla jsou dobte sekundarné obchodovatelné;
= jejich trokovy vynos nepodléha dani z ptijmu.
Vzhledem k vyhodam, které hypotecni zastavni listy ddvaji investorim je jejich vynos

(ve srovnani s obdobnymi instrumenty) relativné niz§i. To znamend, ze predstavuje

pro emitujici banku relativné levnéjsi zdroj. [1]
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2 HYPOTECNI UVER

Hypote¢ni uvér je vétSinou definovan jako uvér, ktery je poskytnut na investice

do nemovitosti nebo na jeji vystavbu ¢i pofizeni a jehoz splaceni je jiSténo zastavnim

pravem k této, 1 rozestavéné, nebo jiné nemovitosti, tzv. hypotékou. [3]

Investor
(kupujici hypoteniho zastavniho listu)

V -

Hypotelni zastavni list

\

Hypoteéni banka

\

Hypoteéni avér

Obrazek 2 Schéma fungovani hypotecniho uvéru [12]

2.1 VysSe hypotecniho uvéru

Maximalni vySe hypote¢niho uvéru je dana vysi disponibilnich zdroju klienta vyuzitelnych

ke splaceni Givéru a cenou zastavy.

Hypotecni Gvér musi byt primarn€ splacen z ptijmi klienta, které museji byt
v takové vysi, aby dédvaly predpoklad k fadnému splaceni tivéru po celou dobu jeho
splatnosti.

Jak jsem se jiz zminil, hypote¢ni Gvér je avér, jenz musi byt jiStén zdstavnim
pravem k nemovitosti, a jeho vySe nesmi piesdhnout cenu zastavy, vétSinou je
pozadovano, aby cena zdstavy pievySovala cenu uvéru. Toho banky dosahuji tak,
ze uvery poskytuji pouze do urcité vyse hodnoty zastavené nemovitosti nebo cenu
nemovitosti pro tyto Ucely stanovi tak, aby pfi jejim pfipadném prodeji bylo
dosazeno takové ceny, kterda by pokryla splaceni poskytnutého uvéru vcetné

ptislusenstvi. SlouZi-li hypote¢ni uvéry ke kryti pohleddvek zemitovanych
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hypote¢nich zastavnich listi v obchu, nesmi vySe poskytnutych uvéra pievysit

70 % ceny zastavované nemovitosti.

V ptipadé vyuziti Gcelového hypotecniho uveéru plati, ze miize byt cerpan pouze

do hodnoty pfedmétu financovani hypote¢nim uvérem. [11]

2.2 Doba splatnosti hypote¢niho uvéru

Dobu splatnosti sjednava klient s bankou a zélezi na jeho vuli, jakou si zvoli. Volba doby
splatnosti neni v ptipad¢ hypotecnich uvert dana pevné jako v pripad¢ stavebniho spofeni.
Nabidka banky obvykle byva od 5 do 30 let. Kratsi doba splatnosti ztraci smysl, jelikoz by
meésicni splatky byly pfili§ vysoké. Delsi doba také nema vyznam, protoze by klienti Gvéry

splaceli téméf v dichodovém véku. [12]

20000 — Mésicni anuita Uroky celkem —1 2000000
15000 i — 1500 000

|I\|IIIIIII|II.

Doba splatnosti Gvéru v letech

|

10000 1000000

5000 500 000

0

mmmm Mésicni anuita Uroky celkem

Graf 1 Zavislost vyse anuity a celkovych urokit na dobé splatnosti veru (uver

ve vys$i I mil. K¢, urokova sazba 5 % p. a.) [11]
Za nejdelsi dobu splatnosti, kterd ma rozumné opodstatnéni je povazovana délka 20 let. Pii
této dobé€ splatnosti mame velice nizkou splatku a pfili§ se neprodluzuje splaceni zavazku.
[12]
Banka si klade podminku, aby byl uvér splacen v produktivnim véku klienta. Jakmile
klient ptjde do dichodu, poklesnou mu piijmy a nebude mit z ¢eho hradit splatky
hypotéky. Diichodovy veék byva u nékterych klientl rozhodujicim kritériem pii volbé doby
splatnosti. [12]

Na grafu 1 je vidét pokles splatek hypote¢niho ivéru pti prodlouzeni doby splatnosti. Cim

v

vySe splatky poloviéni. Splatka sice klesa, ale ne tak rychle. Dale z grafu 1 miZeme
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vypozorovat, pro¢ se nepouziva doba splatnosti 30 let. Zde jiz vySe splatky témét neklesa.

[12]

2.3 Zpisoby ¢erpani hypote¢nich Gvéri

Hypotecni Gvéry mohou byt Cerpany jednordzove ¢i postupné, pricemz u jednotlivych

piipadi se zptisob odviji od ucelu, na jaky je uvér poskytovan. [1]

Jednorazové ¢erpani hypotecnich uvérl se vétSinou vyuziva tehdy, kdy je z ivéru
financovana koupé jiz existujici nemovitosti, nebo pokud je hypotecni uvér pouzit

na splaceni jin¢ho, dfive poskytnutého uvéru. [1, 7]

Postupné €erpani se naproti tomu sjednava tehdy, pokud je z tivéru financovéana
vystavba Ci rekonstrukce nemovitosti. V tomto ptipadé¢ je uver uvoliiovan postupné
dle naklada spojenych s vystavbou ¢i rekonstrukei. Predpokladem cerpéni je vznik
zastavniho prava k rozestavéné stavbé. Pti postupném Cerpani musi byt opét obecné
dodrzena zéasada, Ze vySe Cerpané Castky smi byt maximalné¢ 70% ceny obvyklé
rozestavéné stavby. V pfipad¢ postupného Cerpani tvéru plati dluznik v pribéhu
provadéni stavebnich praci zpravidla pouze Uroky ze skutecné vycerpané castky.
Placeni anuit a umofovani uvéru v plné vysi se zahaji az po Uplném vycerpani

uveéru, respektive po kolaudaci objektu. [1, 4]

K ¢erpani uvéru zpravidla dochazi po splnéni podminek ¢erpani stanovenych smlouvou

o hypotecnim uvéru, zejména po vkladu zastavniho prava do katastru nemovitosti. [4]

2.4 Zpiusoby splaceni hypoteénich Gvéri

Obdobné¢ jako ¢erpani mize byt i splaceni hypotecnich vért jednorazové nebo postupné.

Jednorazové splaceni je nejcastéji vyuzivano v kombinaci hypote¢nich tvera se
stavebnim spofenim nebo kapitdlovym pojisténim. Klient obvykle plati bance jen ty
uroky a tu ¢ast splatek, kterou by jinak pouzil na splatky samotného uvéru, pouziva
ke stavebnimu spofeni nebo k uhradé pojistného. Ke konci doby splatnosti
hypote¢niho uvéru pak vynos ze spotfeni nebo pojisténi pouzije k jednorazovému

splaceni hypote¢niho Gvéru. [8]
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Priabézné splaceni, prevazné v mésicnich splatkach, je nejbéznéjsi zpisob splaceni
hypote¢nich uvéra. RozliSujeme tfi typy, v praxi se vSak nej€astéji pouziva prvni

z nich, takzvané anuitni splatky. [8, 16]

Anuitni splaceni — V pribéhu trvani platnosti urokové sazby plati dluznik
v dohodnutych terminech stdle stejnou ¢astku, zvanou anuita. Ta v sobé obsahuje
jak splatku dluhu, tak i odpovidajici urok. Zpocatku je vSak véEtsi ¢ast penéz
splatkou uroku a jen mensi ¢ast je splatkou samotného dluhu. Postupem casu se
pomér meéni — urok se zmensuje. [7, 16]

cwwr

kteti ocekavaji, ze jejich piijmy porostou. Napiiklad pro ty, ktefi jsou na pocatku
pracovni kariéry, nebo pro pary, kdy jeden zpartneri nepracuje z divodu
rodi¢ovské dovolené, studia atd. Ocekavaji, Ze se situace ¢asem zméni a budou
moci pocitat se dvéma piijmy. Vyhodou jsou niz$i pfijmy na zacatku hypotéky.

[16]

Degresivni splaceni — Jednd se o opak progresivniho splaceni. Nejprve klient
posila bance vysokou castku, kterd se Casem snizuje. Pii stejné dobé splatnosti
zaplati klient bance na urocich méné nez pii anuitnim splaceni. To je vhodné
napiiklad pro star$i lidi, ktefi ocekavaji snizeni piijmt z ddvodu odchodu

do diichodu. [16]

Vyjimecn€ jsou pouzivany metody kombinace pravidelného postupného splaceni se

splacenim jednorazovym. [16]

Moznost piredc¢asného splaceni

Bez sankci ze strany banky Ize hypotecni tvér ¢asteéné nebo uplné splatit vzdy po uplynuti

doby, po kterou je stanovena fixni urokova sazba, nebo kdyz je to s bankou piedem

domluveno v tvérové smlouveé. Pfi mimotadné splatce uvéru v pribéhu této doby banka

klientovi obvykle nauctuje nepfijemné pendle v podob¢ ur¢itého procenta z této splatky

v zé&vislosti na ¢ase zbyvajicim do konce fixni doby. Setkdme se vSak i s moznosti provést

¢astecné splatky béhem fixniho urokového obdobi najednou az do vyse 25 % ptivodniho

avéru. [13, 16]
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2.5 Urokovi sazba z hypote¢nich uvéri

Urokova sazba se sjednava mezi bankou a klientem pied uzavienim obchodu. Sjednani
sazby je zpravidla individualni zalezitosti, kdy banka nabidne urCitou sazbu a klient ji

pfijme, nebo nepiijme. Nabidka urokovych sazeb zavisi zejména na téchto faktorech:

» Urokové sazby na trhu — Urokové sazby z hypote¢nich uvéra ovliviiovany
pfedev§im urokovymi sazbami dluhopisii, protoze pravé dluhopisy jsou zdrojem
penéz pro banky, Zalezi tak na tom, jak draze nebo levné hypotecni banky zdroje

koupi.

= ,Kvalita® klienta — Kvalita klienta se posuzuje podle osobnich udajii, jako jsou
vek, pohlavi, dosazené¢ vzdélani, profese, rodinny stav zadatele, pocet
vyzivovanych déti atd. Dale banka posuzuje piijmy zadatele. Jedna se o piijmy
trvalé, u nichz se predpoklada jejich trvani 1 v budoucnu, napi. piijmy
ze samostatné vydélecné Cinnosti, piijmy ze zavislé €innosti, pfijmy z prondjmu,
rodicovské ptispévky, pifijmy zinvalidniho dichodu apod. U zaméstnancl se
vétSinou vyzaduje pracovni pomér na dobu neurcitou. V dobé podani zadosti o tiveér
navic nesmi byt zadatel ve zkuSebni dob¢. Podle zjisténé bonity zadatele pak banka
stanovi urokovou sazbu. Plati, Ze ¢im vys§i bonitu klient prokaze, tim nizsi
urokovou sazbu z uvéru od banky ziskd a naopak. K tomu dochazi proto, ze s nizsi
zadatelovou bonitou banka podstupuje vyssi verové riziko, které si kompenzuje

vys$$imi urokovymi vynosy z poskytnutého uvéru.

= Doba splatnosti hypote¢niho uvéru — Hypotecni uvéry, u kterych se predpoklada
dlouhodobost splaceni, znamenaji pro banky vyssi riziko, protoze je vice Casu
na to, aby se cokoli na strané klienta zménilo. Rizikové&jsi obchod ma samoziejmée

opét vyssi urokovou sazbu.

» Doba fixace — Urokova sazba zavisi na tom, jak dlouho bude pevna a za jakou
dobu se zméni. Cim krati bude doba fixace, tim niz§i by mé&la byt Girokova sazba a
naopak, chceme-li delsi dobu fixace, vétsi jistotu, musime si pftiplatit. Touto

problematikou se dale zabyva kapitola 2.5.1 Fixace trokové sazby.

= Konkuren¢ni prostiedi hypotecnich bank — Konkurenéni prosttedi mezi

bankami stlacilo irokové sazby u hypote¢nich tvéra doli.
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* Druh produktu — Banky nenabizeji jen jeden hypote¢ni produkt. Jejich nabidka je
riznorodé a jednotlivé produkty se od sebe li§i cenou (urokovou sazbou). Banky
nabizeji napf. hypotec¢ni uvéry do 70 % hodnoty nemovitosti a uvéry do 100 %
hodnoty nemovitosti. Lépe zajisténé tvery jsou pro banku méné rizikové a proto
nabizeji niz§i trokovou sazbu. Déle se banky mohou liSit ve zplsobu splaceni
uvéru. Banky nabizeji produkty, které se splaceji anuit¢ nebo progresivng.
U progresivniho splaceni postupné nartistd splatka uvéru, z toho plyne vyssi riziko

a vys$i urokova sazba.

* Novy klient nebo konec fixace — Banky nabizeji riizné trokové sazby pro nové
klienty a pro klienty, kterym skoncila doba fixace a pokracuji ve splaceni uvéru.
Novému klientovi se musi banka zalibit, a tak mu nabidne nizs§i urokovou sazbu

nez stavajicimu klientovi, ktery fadné splacel a rozhoduje se co dal.

2.5.1 Fixace urokové sazby

Jednim z faktord ovliviiujicim Urokovou sazbu je tedy délka fixace. Ta se stanovuje
pfi podpisu uvérové smlouvy. Nejcastéji se miizeme setkat s fixaci na 1, 3, 5, 10 nebo 15
let. V soucasné dobé vSak nékteré banky nabizeji moznost fixace na celkovou dobu
splaceni, coz miize byt i 30 let. Také Ize sjednat hypotecni Gvér bez fixace tirokovych
sazeb. Cim del§i fixaci si zvolime, tim vy$§i urokova sazba nam bude nabidnuta.
Na druhou stranu budeme mit po delsi dobu jistotu neménné vySe svych vydaja

na hypotéku a Iépe si tak miizeme organizovat rodinné finance. [22]

Pokud neni sazba fixovdna na celou dobu splaceni, po jejim ukonceni banka stanovuje
dluznikovi novou vysi trokové sazby podle trznich podminek. Ty jsou ¢astecné ovlivnény
konkurenci mezi bankami, pfedeviim viak Ceskou narodni bankou. Ta vramci své
ménové politiky formou operaci na volném trhu usmériiuje vyvoj urokovych sazeb
v ekonomice. Klicovym nastrojem je v tomto sméru nastaveni tzv. 2T repo sazby, tedy

sazby, za kterou centralni banka ptijcuje penize komerénim bankam. [22]

Doba fixace je velmi dulezitym faktorem pii pofizovani hypote¢niho uvéru a vyplati se

tedy si ji dobie rozmyslet. [22]
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Prostfedi urokovych sazeb se pruzné meéni, a proto se vyrazné liS§i Urokové sazby
v jednotlivych obdobich. Splaceni hypote¢niho uvéru je zdvazek na velmi dlouhou dobu,
casto na 20 let 1 vice. Pro banku i pro klienta by bylo pfili§ riskantni zavazat se k ptedem
dané urokové sazbé na tak dlouhou dobu. Aby se zamezilo riziku, plynoucimu ze zmény
trzni rokové sazby, je sazba sjednavana na urcité, pevné stanovené obdobi. Nejcastéji 5
let, ale v nabidkach bank jsou i jiné doby platnosti pevné sazby. Po uplynuti této doby ma
klient pravo uvér uplné€ nebo Castecné splatit a stanovuje se nova urokova sazba ve vysi
bézné urokové sazby na trhu. Volnost splaceni a konkurencni prostfedi mezi bankami

nedovoli stanovit vyrazné vyssi urokovou sazbu, nez jakou nabizi trh. [12, 17]

2.6 Statni podpora hypotecnich uvéria v CR

Podpora hypote¢niho Gvérovani na bydleni spoCivd v poskytovani prispévku k urokiim
z hypote¢niho tivéru, zvyhodnénych tvért od Statniho fondu rozvoje bydleni a moznost
snizeni danového zékladu o uroky z hypote¢niho uvéru zaplacené za zdaiiovaci obdobi,
maximalné¢ do vyse 300000 K¢. Pii uplatnéni danového odpocétu je nutné c¢astku

predstavujici zaplacené uroky snizit o poskytnutou dotaci. [13, 20]

Ministerstvo pro mistni rozvoj bude v roce 2010 poskytovat ptispévek na hypotecni avéry
ve vysi 1% bodu. O prispévek je nutné zazadat uz pti sjednani hypotéky a vztahuje se

k Gvértim cerpanym od 1.2.2010 do 31.1.2011. [30]

Tabulka 1 Vyse urokové dotaze hypotecnich uveri [25]

Vyse urokové dotace hypotecnich avéri

Primérna urokova sazba za predchozi rok Vyse urokové dotace
8 % a vice 4 procentni body
mensi nez 8 % a vyssi nebo rovna 7 % 3 procentni body
mensi nez 7 % a vyS$si nebo rovna 6 % 2 procentni body
mensi nez 6 % a vyS$si nebo rovna 5 % 1 procentni bod
mensinez 5 % neposkytuje se
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Narok na statni podporu hypote¢nich tvéria v CR

Na statni dotaci maji narok zadatelé mladsi 36 let, kterych nesmi dovrSit v roce podani
7adosti 0 uvér. Zadaji-li o uvér a s nim o podporu manzelé, musi se do vékové hranice vejit
oba. Podporu ziskaji nejen novi zadatelé o tvér, ale vSichni, ktefi zadali o uvér s urokovou
dotaci diive a nyni jim konéi fixace irokové sazby. Zadatelé nesmi vlastnit byt, rodinny
dam ¢i bytovy diim. A bez ohledu na to, zda je manzel ¢i manzelka spoluzadatelem o Gvér
¢1 nikoli, musi tuto podminku spliiovat také. Pofizovana nemovitost musi byt pfinejmensim

dva roky stard. A ani na zahrani¢ni nemovitost vam stat dotaci neposkytne. [20]

Vyse poskytované statni podpory je limitovana. V piipadé koupé bytu je podporované
maximum 800 tis. K¢, u rodinného domu s jednim bytem je podporovan uvér nejvyse

do 1,5 mil. K&. [30]
500 —
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Graf 2 Statni podpora vyplacena k hypotecnim uveriim (v mil. K¢) [26]

2.7 Zajisténi hypotecniho tivéru

Hypotec¢ni Gvér, jak jsem jiz zminil, musi byt zajiStén zdstavnim pravem k nemovitosti.
Zakonem je stanoveno, Ze banka muze poskytnout uvér maximalné do vyse 70 % zastavni
hodnoty nemovitosti, tzn., ze Gvér musi byt zajistén nemovitosti minimalng na 143 %.
Pokud banky poskytuji uvéry nad ramec této hodnoty, musi najit ndhradni kryti
nad zdkonem stanovenou vysi. To se provadi tak, ze banka rozliSuje, kterd ¢ast uvéru je
do 70 % z hodnoty nemovitosti a ktera ¢ast ji prekracuje. Klient tak ma jeden hypotecni
uvér, ktery z pravidla miva vyssi urokovou sazbu nez kdyby vySe uvéru byla stanovena

pouze do 70 % hodnoty nemovitosti. [13, 20]
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DalSim nastrojem zajisténi, které banka vyzaduje je vinkulace pojiSténi zastavované
nemovitosti ve prospéch banky. Jako doplikovy zajiStovaci instrument mlZze banka
pozadovat uzavieni Zivotniho nebo uveérového pojisténi zadatele opét ve prospech banky.
Banka muze také vyzadovat dalsi spoludluzniky ¢i rucitele pro ptipad, ze by klient nebyl

schopny poskytnuty avér splacet. [13, 20]

DalSsi zpiisoby zajiSténi

V ptipadé, ze je Givérovy obchod hodnocen na hranici ptipustného rizika a je zvazovéno,
zda avér poskytnout, je zde moznost se zastavnim pravem k nemovitosti vyuzit dalsi
zajiStovaci prostiedky, a to zdstavni pravo k véci nemovité, zastavni pravo k véci movité,
zastavni pravo k pohledavce, zéastavni pravo k cennému papiru a ruceni tieti osobou.
Témito prostfedky vSak nelze nahradit zajisténi hypotékou ani nedostate¢nou cenu

zastavené nemovitosti a nelze tedy s jejich podporou docilit vyssi ¢astky uvéru. [4]

2.8 Typy hypotecnich tvéra

Hypote¢ni tivéry mizeme roz¢lenit podle mnoha kritérii. Jedno ze zakladnich rozdé€leni je
podle ucelu, tedy podle toho, na co budou ziskané penize pouzity. Na zikladé tohoto

hlediska dé¢lime hypote¢ni Gvéry na dvé zakladni skupiny:
= ucelové , klasické” hypotecni avery,

= neucelové ,,americké hypotecni uvéry. [27]

2.8.1 Uéelovy hypote¢ni avér

V ptipadé klasického hypote¢niho uvéru musi klient bance vzdy predlozit ucel, pro ktery

chce uvér poskytnout. [27]
Ukelové pouiti klasické hypotéky je moZné na:
= koupi nemovitosti, stavebniho pozemku,
= vystavbu nemovitosti,
= rekonstrukci, modernizaci ¢i opravy nemovitosti,

= splaceni Gvéru ¢i pijcky pouzité na investice do nemovitosti,
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= popiipadé¢ ziskani vlastnického podilu na nemovitosti (vyporddani spole¢ného

jméni manzell, vypotadani dédictvi atd.) [20]

2.8.2 Netcelovy hypoteéni uvér (,,americka hypotéka*)

Poskytovani neucelovych hypotecnich Gvért je umoznéno zdkonem ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech. Je to vyhodny zdroj financovani uren pouze lidem, kteti vlastni nemovitost
(napft. diim, byt nebo chatu) a jsou ochotni dat ji bance do zastavy. Penize, ziskané z tohoto
uvéru, nemusi byt, na rozdil od klasickych hypoték, vyuZzity na nakup nemovitosti, ale
mohou byt pouzity prakticky na jakékoli zbozi a sluzby. [5]

Vyhodou americké hypotéky je nizsi urok nez u jinych pijcek jisténych nemovitostmi a
delsi doba splatnosti nez u klasickych spotiebitelskych uveérd. Nevyhodou jsou pomérné
vysoké poplatky spojené s poskytnutim a se spravou uvéru. [5]

ey e

a potiebuji dalsi penize, tedy pokud potiebuji mensi uvér, nez je hodnota zastavené
nemovitosti a ¢ast ptivodni hypotéky jiz splatili. Tuto americkou hypotéku vsak s nejveétsi
pravdépodobnosti nabidne pouze banka, kterd danému klientovi jiz poskytla ptivodni

klasickou hypotéku. [5]

2.9 Kombinace hypote¢niho Gvéru s dalSimi produkty

Rada hypoteénich tstavi rozsifila svou nabidku hypoteéniho financovani o kombinované
produkty, které umoziuji vyuzit statni podpory stavebniho spofeni a danové
odecitatelnych polozek vydaji na kapitdlové zivotni pojisténi a na Groky z hypotecniho

uvéru ke snizeni celkového zatizeni dluznika. [14]

Kombinace hypotecniho uvéru a stavebniho sporeni

Jedna se o uzavieni jedné nebo vice smluv o stavebnim spofeni s narokem na statni
podporu. Dluznik po dobu trvani tohoto produktu splaci bance pouze urok z uvéru a rozdil
mezi pfedepsanou anuitni splatkou a urokem spofi na ucet stavebniho spofeni. K uctu
stavebniho spofeni je ve prospéch banky ziizeno zastavni pravo a po skonceni zdkonné
lhiity se naspofena castka pouzije k jednordzové splatce jistiny uvéru. Pii dostatecném

mnozstvi smluv ze stavebniho spotfeni dluznik dosahne Uspory diky kombinaci statni
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podpory stavebniho spofeni a danové uznatelnych vydajii na Groky z hypote¢niho uvéru.

[14]

Kombinace hypotecniho uvéru a kapitalového Zivotniho pojisténi

Jedna se o kapitalové zivotni pojisténi na pojistnou ¢astku ve vysi hypotecniho uvéru, doba
trvani pojistné smlouvy je shodna s dobou splatnosti Gvéru. Principem nabidky je to, ze po
celou dobu trvani hypotéky splaci klient bance pouze uroky a soucasn¢ hradi pojistné
z uzaviené pojistné smlouvy, ke které je zfizeno zdstavni pravo ve prospéch banky.
Pti ukonceni pojistné smlouvy je z vyplaceného pojistného plnéni provedena jednorazova
splatka jistiny uvéru (pfip. postupné plnéni se splatkami v ur€enych terminech). Dluznik je
po celou dobu trvani uvérového vztahu pojistén pro piipad smrti, ale rovnéz profituje
na danovych odpoctech vydaji na zivotni pojisténi a vydajii na Zivotni pojisténi a vydaji
na uroky z hypote¢niho tvéru. Tento typ kombinace finan¢nich produktii je v§ak vhodny

pouze pro uzkou skupinu mladych klientd s vysokou bonitou. [14, 16]

2.10 Zadost o hypoteéni Gvér

Uchaze¢ o hypote¢ni Uvér musi projit danym procesem, ktery se sklada z ptesné
definovanych postupti. Tento postup se nazyva zivotni cyklus hypote¢niho uvéru. Ten
Doc. FrantiSek Pavelka ve své knize rozdélil do tii zakladnich fazi, a to faze ptipravné,
schvalovaci a realizacni. V praxi se vSak mizeme setkat také s fazi pred-pfipravnou, ktera

fazi ptipravné predchazi. [7]

2.10.1 Faze pred-pripravna

V ramci této faze si klient vybird vhodnou banku. Pti porovnavani jednotlivych produktii
bychom m¢li sledovat nékolik zékladnich pozadavkii. Zejména pak trokovou sazbu, ktera
vzhledem k objemiim, ve kterych jsou hypotecni uvéry poskytovany, a dlouhym dobam
splatnosti mize v celkovém souctu znamenat Usporu tisici nebo dokonce desetitisictl.
Dalsim dilezitym parametrem jsou bankovni poplatky. Nejvétsi zatézi zpravidla byva
prvotni poplatek za schvaleni Gvéru, ten se vétSinou pohybuje v fadi tisicii korun a je
odvozen od vyse Gvéru. Dale bychom méli vénovat pozornost poplatklim za vedeni Gctu.

Ty se vétSinou pohybuji v fadu stokorun meési¢né a jsou mirné vyssi u avért se statni
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podporou. Dalsi poplatky si banky uctuji pfi mimoiadnych pozadavcich a tkonech,

naptiklad zménach smlouvy nebo pii expresnim Cerpani uvéru. [29]

Faze zivotniho cyklu uvéru

= Piipravna — Schvalovaci — Realiza¢ni

Zadost o poskytnuti

P : Vypracovani uvérové P
M uvéru nebo jeho L YYP = Cerpani Gvéru
o smlouvy
pfislibu
Provérka nalezitosti Stanoveni podminek 4 o ok
sadosti - Gvéru — Splaceni ivéru a uroku

L] Doplnéni tdaji | | Podpisy uvérové | Opatfeni pfi nesplaceni
smlouvy uroku

Obrazek 3 Faze zivotniho cyklu uveru [7]

2.10.2 Faze pripravna

V této fazi klient podava zadost o poskytnuti Gvéru, ptipadné o poskytnuti ptislibu Gveru.
Klient bance ptedklada zakladni informace o své osobé, piipadné o spoluzadatelich, o své
platebni schopnosti, o ucelu, na ktery chce uvér vyuzit, o moznych zarukéch, které muize
poskytnout, o pozadované vysi uvéru a dobé jeho splatnosti, pravdépodobné datum cerpani
uvéru a v ptipadé vystavby, oprav atd. i délku doby Cerpani uvéru, piipadné i s terminy,
kdy se Cerpani ocekava a informace o svych nepominutelnych zavazcich, pirevazné z diive
poskytnutych tveérd. Checeme-li hypotecni uvér ziskat, musime k fddné vyplnéné zadosti

prilozit ptislusné dokumenty dokazujici:
»  vySi piijmu;
= investi¢ni zamér;

= zajisténi uvéru. [7, 8]



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 33

2.10.3 Faze schvalovaci

Féaze schvalovaci zacina prevzetim vyplnéné zadosti o uvér povéfenym zaméstnancem
banky, pfipadné jejim certifikovanym, povéfenym a zplnomocnénym externim
spolupracovnikem, vcetn¢ vSech pozadovanych dokumentli a jejim cilem je vypracovat

uvérovou smlouvu. [8]

Banka opét provéiuje, zda soubor dokumentl, pfedanych zadatelem o Uvér hypotecni
bance, je uplny a zda je vSe v potfadku i po formdlni a pravni strance. Pokud tomu tak je,
zaCina s provétrovat, zda zadost i zadatelé o uvér vyhovuji i ekonomickym pozadavkiim
banky. Ty obsahuji dostatecné¢ vysoké a stabilni pfijmy, zda investicni zdmér opravdu

odpovida pozadavku zakona a zda nabizen¢ zajisténi uveéru je dostatecné. [8]

2.10.4 Faze realiza¢ni

Ve fazi realizacni dochdzi k Cerpani uvéru a jeho naslednému splaceni. K tomu, aby mohl
byt uvér Cerpan, musi byt musi byt podepsana uvérova smlouva. Déale musi dojit k podpisu
zastavni smlouvy k nemovitosti ve prospéch hypote¢ni banky a musi dojit ke vkladu

zéastavniho prava do katastru nemovitosti. [24]

Bankou muze byt v tvérové smlouvé pozadovano jesteé splnéni dalSich podminek, mezi
které obvykle patti dolozeni pojisSténi zastavené nemovitosti a vinkulace pojistného plnéni
z tohoto pojisténi ve prospéch Uvérujici banky, popifipadé uzavieni zivotni pojistky

dluznika a vinkulace ve prospéch uvérujici banky. [24]
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3 AKTUALNI SITUACE NA HYPOTECNIM TRHU CR

V soucasné dobé v Ceské republice poskytuje hypoteéni uvéry 16 bankovnich instituci,
jedna se ptevazné o banky univerzalni a dvé banky specializované, kterymi jsou Hypotecni

banka a Wiistenrot hypote¢ni banka.
= (Citibank Europe plc.
= (Ceska spotitelna
= Ceska pojistovna
= (Ceskoslovenska obchodni banka
= GE Money Bank
= ING Bank
= mBank
=  Komer¢ni banka
= LBBW Bank CZ
= Oberbank AG
= Postovni spofitelna
= Raiffeisenbank
= Volksbank CZ
=  UniCredit Bank
= Waldviertler Sparkasse von 1842
= Wiistenrot hypote¢ni banka

Z vyse uvedenych bank jsou nejvyznamnéjsi Hypotecni banka, jejiz podil na celkovém
objemu poskytnutych hypoteénich uvéru tvoti 31 %, Komeréni banka a Ceska spofitelna.
Podil téchto tii bank je, jak Ize vidét na grafu 3, témét 75%. Nasleduje Raiffeisenbank,
UniCredit Bank, Wiistenrot hypotecni banka, GE Money Bank a Volksbank CZ. Pomér,
ktery jednotlivé banky na trhu zaujimaji, mize byt pro potencialni zadatele zajimavy.
Pravé podle tohoto kritéria budou vybrany banky pro porovnani nabidky na konkrétni

zadosti fiktivni domécnosti o hypotecni uvér.
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Graf 3 Podil jednotlivych bank na poskytnutém objemu hypotecnich uveri (data
za 1. ctvrtleti roku 2009) [zdroj viastni]

Banky v Ceské republice si mohou dovolit diktovat podminky na hypote¢nim trhu uz kvili
tomu, Ze je u nds v porovnani se zemémi ptvodni EU 15 stale nizké procento vlastnického
bydleni. Potifebu vyiesit bydleni koupi bytu podporuje 1 pretrvavajici regulace. Navic
cesky bytovy fond je zna¢né zastaraly a banky tak maji jistotu, Ze si lidé ptijdou na bydleni
pujcit i za mén¢ vyhodnych podminek.

Banky vyuzivaji k financovani uvérti zajiSténych nemovitosti hypotecni zastavni listy,
mezibankovni uvéry, pfipadné vlastni zdroje. Hypotecni zastavni listy jsou v soucasné
dobé nejdrazsim zdrojem financovani hypoték, protoze se ro¢ni sazba na mezibankovnim
trhu pohybuje okolo 2 %, zatimco emisi HZL miize banka ziskat pétileté penize za 3,1 %.
Naopak nejlevnéjSim zdrojem je financovani vlastnimi depozitnimi produkty, protoze
vklady klientd jsou dostateéné vysoké, aby pokryly objemy novych hypotecnich tvéra.
Tento zpusob financovani preferuje vétSina bank. Vyznamné objemy hypotecnich
zastavnich listd emituji v posledni dobé pouze Hypote¢ni banka a Wiistenrot hypotecni
banka. Ceska spofitelna financuje prostfednictvim HZL kazdou hypotéku piiblizng
ze 40 % a ke kryti téchto pijéek viibec nevyuziva mezibankovni uvéry. Kratkodobych
zdroju financovani vyuzivaji Ceské banky jen vyjimecné a doplitkové. Dlouhodobé uvéry

financované vyluéné kratkodobymi zdroji mohou byt znacné rizikové.

Ze statistik Ministerstva pro mistni rozvoj vyplyva, Ze v lofiském roce poskytly hypotecni
banky hypotéky pouze za 89,75 miliard korun, z nichz 44 251 hypoték v celkové hodnoté
73,85 miliard ptfipadd na uvéry obantim, zbyvajici podil tvofi podnikatelské hypotéky a
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hypotéky méstim a obcim. Primérna hodnota hypotéky tedy Ccinila 1 668 922 KCc.
Pti srovnani s vysledky hypote¢nich bank zroku 2008 zjistime, Ze hypotecni banky
v lofiském roce zaostaly o témét o 40 %. Nejvetsi zasluhu na tomto propadu mély
podnikatelské hypotéky, kde hodnota poskytnutych uvérti dosahuje v meziroénim srovnani
pouhé ctvrtiny. Celkem hypote¢ni banky vtomto klientském segmentu uzaviely 932
uvérovych smluv v hodnoté 15,34 miliardy korun. V roce 2008 to bylo 64,73 miliard
korun. Na tomto vysledku se bezpochyby projevila zhorSujici se ekonomicka situace
zadatelli o uvéry, kteti své expanzivni plany musely ptehodnotit, ale klicovym faktorem
bylo podle vSeho zptfisnéni podminek poskytnuti Gvéru ze strany bank. V ptipadé
podnikatelii Cinily hypotéky na potizeni nemovitosti koupi 17 %, vystavbou 45 % a
zbyvajicich 38 % pfipada na ostatni ucely uziti, nejCastéji se jedna o rekonstrukce a
zatepleni bytovych domd, jelikoz mezi podnikatelské subjekty patii bytova druzstva. U
uvérl poskytnutych obéaniim zaznamenaly banky pokles o 35 % podle poctu poskytnutych
uvért a 38,5 %, co do objemu. Z pohledu ucelovosti pouziti hypotéky predstavovaly dvé
tretiny hypotéky na koupi nemovitosti, 23 % tvotily hypotéky na vystavbu a zbytek piipadl
na vSechny ostatni ucely.
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Graf 4 Objemy poskytnutych hypoték v jednotlivych segmentech trhu (v mld.
K¢) [21]

Prestoze banky poskytly nesrovnatelné méné hypotecnich uvéra nez v predchozich letech,
na jejich zisku se to neprojevilo. Tii nejvétsi tuzemské banky si v minulém roce jen

na urocich vydélaly 76,1 miliardy korun, tedy o 3,3 miliardy vice nez v roce 2008.
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Dtivodem bylo zlevnéni zdrojti, ze kterych jdou penize na financovani Gvért, zatimco

uroky uctované klientlim, s vyjimkou ak¢énich nabidek, ziistaly nezménény.

Ceny hypotecnich tvért se tidi vynosy statnich dluhopisii. Ty v soucasné dobé cini
u pétiletych dluhopist pfiblizné 3.5 %, u desetiletych 1 patnéctiletych dokonce pres 5 %.
Aby tedy byla banka ochotna vyuzit své prostfedky k financovani hypoték namisto nakupu
bezrizikového a v soucasnosti velmi ziskového statniho dluhopisu, musi ji to pfinést
zajimavy vydélek, minimadlné nad urovni pétiletého dluhopisu. Tento pfistup je zcela
logicky, jelikoz cilem banky, stejné jako vétSiny trznich subjektii, je vydélavat penize.
Z tohoto diivodu se nyngjsi urokové miry hypoték pohybuji na vyssi Grovni. Ceska narodni
banka vSak zaCatkem kvétna snizila zdkladni urokové sazby na historické minimum.
Dvoutydenni Repo sazba, za kterou centralni banka ptjcuje penize komerénim bankam,

momentalné ¢ini 0,75 %. Lze tedy ocekéavat snizeni urokovych sazeb. Hypotecni banky

vSak na pokles sazeb koncem roku 2008 nezareagovaly, jak je vidét na grafu 5.

Urokova sazba hypoték se v lofiském roce dostala na urovei 5,61 %, a to jak v primémém
vyjadifeni za cely rok, tak ve vysledcich za posledni mésic minulého roku. Aktualni
primérna sazba podle ukazatele Fitcentrum Hypoindexu ¢ini 5,41 %. Pokud se vSak jedna
o dostate¢né zajistény uvér, napiiklad do 70 % hodnoty nemovitosti, je pro banku dana
hypotéka dostatecné vynosna a poskytne ji levnéji. Hypotecni banky nepocitaji se snizenim
ani v tomto roce, spiSe se da pocitat s pozvolnym rastem. Nekteré banky sice srazily sazby

pod 5 %, ale to se tyka pouze docasnych akci.

Také se s nejvétsi pravdépodobnosti zvysi pocet nesplacenych hypotecnich tvérh, coz
muze vést k dalsimu zvySeni urokové sazby. Pozitivni zprdvou vSak je, ze by banky
v letosnim roce méli poskytnout vice hypotecnich uvérti nez vroce 2009. Stale vSak

vyrazné méné nez v letech predchézejicich.
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Graf 5 Vyvoj primeérné urokovych sazeb v letech 2003 — 2009 [18, 23]

Klienti ¢eskych bank radéji voli jistotu pevné sazby a vysSe splatky po delsi dobu. Kratke,
neboli variabilni fixace jsou oblibené v zahrani¢i. Tamnim bankdm dovoluji poskytovat
levnéjsi sazby, nez které tctuji u jednoletych ¢i delSich fixaci. Oblibené je tiroCeni, které se
méni po tfech mésicich. Odpovidajici sazby se odvijeji od ceny tiimésicnich penéz
na mezibankovnim trhu. Riziko vyrazného zdrazeni je v zahranici oSetfeno zakonem, ktery
stanovi maximalni hranici, o kolik a kdy miize hypoteéni uvér zdrazit. V Ceské republice
se cena tfimésiCnich penéz na mezibankovnim trhu pohybuje okolo 1,5 %. Tyto penize
jsou o ptl procentniho bodu levnéjsi nez jednoleté mezibankovni ptjcky, které se zahrnuji
do vypoctu standardnich fixaci zacinajicich na jednom roce. Pokud tedy banky nejsou
ochotné zleviiovat standardni hypotéky, je cestou ke snizeni snizeni ceny zkraceni doby

fixace. Banky se vSak boji nezajmu ze strany konzervativnich ¢eskych klientt.
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4 ANALYZA TRHU NEMOVITOSTI

V Ceské republice ceny nemovitosti od pocatku roku 2006 zaznamenaly raketovy riist.
Pfi¢in tohoto mimoiadné rychlého rastu byla celd fada, napf. pozitivni demografické
faktory, jelikoz bydleni si pofizovaly silné ro¢niky; konkurenéni boj mezi hypote¢nimi
bankami, a tedy i1 levné a dostupné tvéry; pokracujici riist pfijmi a hospodafrstvi; statni
intervence, jako hrozby zvySeni DPH, deregulace najemného, danovéa reforma; ale také

nedostate¢na reakce nabidky bydleni na rist poptavky po vlastnim bydleni.

V roce 2009 zaznamenal Cesky realitni trh dosud nejvétsi pokles, ktery lze oznacit jako
dno realitniho cyklu. Realitni investice se propadly v meziroénim srovnani o 80 %.
Komer¢ni vystavba novych industridlnich budov se zcela zastavila a vystavba
administrativnich, maloobchodnich ¢i reziden¢nich nemovitosti byla omezena na

minimum.

Najemné komercnich nemovitosti kleslo v zavislosti na lokalité a kvalit¢ nemovitosti o pét
az deset procent. Reziden¢ni nemovitosti zasahl nezajem kupujicich a ceny se tak snizily
az o 15 %. Hlavnim divodem tohoto poklesu bylo ocekavani. Kupujici ocekavali pokles
cen a vyckavali. Proddvajicim tak nezbyvalo nic jiného neZ cenu sniZit nebo také vyckavat.
Rekordni propad vsak v lofiském roce zaznamenal investi¢ni trh. Celkovy objem transakci
dosahl 360 miliontt EUR, coz piedstavuje meziro¢ni pokles o 70 %. Trochu paradoxné
pravé propad trhu fadu pozitiv. Prvnim pozitivem je cenova korekce, ktera zasdhla
pfedevSsim ptedrazené nemovitosti bez pifiméfeného vynosu. Cena se tak opét stava
mefitkem kvality a bonity budov. DalSim pozitivem je aktivita domacich investord, kteti
nadale investovali, zatimco zahrani¢ni investofi pouze vyckavali. Tato situace se dotkla i
trhu s retailovymi prostory. Spousta najemcti zvazovala nebo dokonce zastavila expanzi.

Nékteré projekty byly pozastaveny, jiné¢ odlozZeny.

4.1 Vyvoj cen rezidencnich nemovitosti

Data Ceského statistického tfadu vypovidaji o podstatném zpomaleni tempa riistu cen
rezidenc¢nich nemovitosti v obdobi od poloviny roku 2008, pticemz v prvnim pololeti roku
2009 jiz pozorujeme v meziroénim srovnani jejich vyrazny padd. Na domdcnosti zacala
stale vice doléhat negativni ocekavani hrozici ekonomické recese, poklesu piijmi nebo
ristu nezaméstnanosti. Navic banky zacaly zpfisnovat podminky pro poskytovani

hypote¢nich uvérii a kromé zvyseni trokovych sazeb kladly vétsi diiraz na bonitu klienta.
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K tomu vSemu zacind dochézet k relativné prudkému zhorseni demografickych vlivii. To
vSe ma za dasledek vyrazny pokles poptavky po novém bydleni a néasledny pokles cen

nemovitosti.

] 2005q01
2005q02
2005q03
2005q04
200601
200602
2006G03
200604
2007901
200702
2007q03
2007q04
2008q01
2008q02
2008q03
2008q04
2009q01
2009q02
2009q03
2009q04
2010q01

200

180 [—

160

140

120

100

80

mmmm Celkem CR
=== Hlavni mésto Praha
CR mimo hlavni mésto Praha

Graf 6 Index cen nemovitosti (nabidkové ceny, 2005 = 100 %) [19]
Z grafu 6 je ziejmé, ze vyrazné prudsi cenovy pokles na trhu je znatelny u byt mimo
hlavni mésto Prahu. Z nejvysSich meziro¢nich riistli patrnych ve 2. ¢tvrtleti roku 2008, kdy
ceny bytl vzrostly oproti stejnému obdobi pfedchazejiciho roku o 8,7 %, doSlo v prvnim
ctvrtleti roku 2009 k meziro¢nimu propadu o 4,6 %, ve druhém dokonce o 6,3 %. Znamena
to tedy, ze za pouhych devét mésict Cinila negativni zména plnych 13,3 procentnich bodl

a za rok doslo ke ztraté tempa o 15 procentnich bodu.

Naproti tomu v Praze, byl jesté¢ ve 3. ¢tvrtleti roku 2008, v dobé, kdy mimoprazsky trh
s byty jiz relativné siln¢ cenové poklesl, zaznamendn nejvyssi meziro¢ni rust nabidkovych
cen bytl. Ceny bytl v Praze totiZ v uvedeném ctvrtleti vzrostly o 6,1 %, tj. viibec nejvice
za sledované obdobi. Rekordni rist vSak ve 4. ctvrtleti 1 v Praze vystiidal pad. Nabidkova

cena prazskych byt béhem jediného ctvrtleti roku 2008 klesla o 7,8 %.
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Graf 7 Index cen nemovitosti (nabidkové ceny, mezirocni zména v %) [19]

V nasledujici tabulce je uveden vyvoj prumérnych cen byt podle jednotlivych kategorii
od zafi roku 2008. Byty kategorie 1+1 patii z dlouhodobého hlediska k nejméne
ztratovym. Za uvedenych 18 mésicti poklesly prumérné ceny o 23,27 %, coz je nejmensi
pokles ze vSech kategorii. Niz8i pokles cen lze piipsat pfedevsim silné poptavce a dobré
cenové dostupnosti. Na prelomu roku vsak ztrata oproti zafi roku 2008 c¢inila pouze
9,23 %. Byty kategorie 1+1 tedy v letoSnim roce vyrazné ztraci na hodnoté. Aktudlni
pramérnd cena je 961 841 K¢. Mensi pokles cen byti je patrny také u kategorie byt 2+1,
kterd z dlouhodobého hlediska vykazuje sniZeni primérnych cen o 23,44 % a prestoze
v poslednich mésicich ceny byti v této kategorii také klesaji, stile patii k nejméné
ztratovym. Cena téchto byt €ini v priméru 1312 723 K¢. Tyto byty, stejné jako byty
kategorie 1+1, jsou pro mnohé kupujici pomysinymi startovacimi byty a mizeme
ocekavat, ze budou cenové velmi rychle reagovat na mozné zvySeni poptavky v dalSim
obdobi. Diive velmi zddana kategorie byti 3+1 ziskavala v letech 2005 az 2007 na své
hodnoté nejvice ze vSech kategorii. Silnd poptavka zplsobila meziro¢ni riist az o 15 %.
Byty 3+1 byly soucasné prvni, které reagovaly na snizeni poptavky po nemovitostech a
dnes ztraceji oproti zafi roku 2008 na své hodnoté 26,32 %. Hodnota bytd 3+1 ¢ini
v pruméru 1563 209 K¢&. Vyvoj cen bytd 4+1 je velmi podobny kategorii 3+1. I zde
dochazelo k rychlému ristu a ndslednému strmému poklesu cen na podzim 2008.
V letos$nim roce ztratily tyto byty ze své hodnoty 5,55 %, v obdobi od zari 2008 23,54 %.
Primérné nabidkova cena této kategorie byt je 2 104 078 K¢.
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Tabulka 2 Vyvoj priimérnych cen bytit v CR (zari 2008 — kvéten 2010) [28]

Zména cen za obdobi

Kategorie
byti IX. 2008 — XII. 2009 I.2010 - V. 2010 IX. 2008 — V. 2010
1+1 -9,23 -12,77 % -23,27 %
2+1 -13,64 % -8,13 % -23,44 %
3+1 -16,54 % -7,38 % -26,32 %
4+1 -18,60 % -5,55 % -23,54 %
Celkem -13,78 % -9,42 % -25,55 %

4.2 Najemni bydleni

Ekonomicka situace v Ceské republice momentalné nahrava spiSe najemnimu bydleni.
Lidé se boji investovat do ndkupu vlastni nemovitosti a uptednostituji najemni bydleni,
které je v soucasné situaci prece jen vyrazné€ flexibilngjsi a v ptipad¢ ztraty piijmu lidem
nehrozi, Ze nebudou schopni splacet hypotéku a pfijdou o stiechu nad hlavou. Reseni
bydleni formou n4djmu ma nespornou vyhodu v tom, ze klient je obvykle schopen platit
najjemné z pravidelnych piijma, neklade tak vysoké ndroky na investici vlastnich

finan¢nich prostfedkll a nezavazuje k dlouhodobéjsimu splaceni v budoucnu.

Dalo by se ocekavat, Ze rostouci poptavka po ndjemnim bydleni bude mit za nasledek
pozvolny rust cen najemného. Podle aktudlnich statistik Institutu regionalnich informaci
viak klesly primérné ceny trznich najmti v Ceské republice v poslednim &tvrtleti lofiského
roku o 4 %. Nejvetsi propad zaznamenala Praha, kde doslo k poklesu cen o vice nez 12 %.
Ceny mezirocné klesly ve 12 ze 14 krajii. K tomuto poklesu dochazi predevsim z diivodu
prevazujici nabidky nad poptavkou. Jakykoli naznak rdstu cenové hladiny najemného
navic pfivadi na trh dal$i majitele nemovitosti, kteti se své nevyuzité, ¢i neprodejné byty

snazi nabidnout k prondjmu.

Naopak ceny byt sregulovanym najemnym, kterych je v Ceské republice pfiblizné
700 tisic, stale rostou. Deregulace najemného by podle aktualniho planu méla probéhnout
do roku 2012. V menSich méstech a obcich se jiz neocekava dramaticky nariist, zatimco
v nejvétSich meéstech, zejména v Praze, by tento plan mohl znamenat pro néckteré

domacnosti obtizn¢ zvladnutelné zvyseni nakladl na bydleni.
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5 NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU VYBRANYCH BANK —
MODELOVA SITUACE

V této kapitole je na modelovém piikladé porovndna nabidka 5 hypotecnich bank
na konkrétni zadosti fiktivni domacnosti o hypotecni uvér. Jednotlivé banky byly vybrany

na zaklad¢ trzniho podilu.

Pro modelovou situaci byla vybrana tficlennd rodinu (2 dospéli ve véku 28 a 32 let, 1 dité
ve véku 6 let). VySe pfijma je vzdy zvolena podle pozadavkii na minimdlni piijem
konkrétni banky. Rodina nevlastni Zddnou nemovitost a nesplaci zddné splatky na uvérové

produkty.

Fiktivni domécnost planuje koupi bytové jednotky v centru Zlina. Cena bytu o velikosti
3+1 s podlahovou krytinou 68 m? &ini 1 558 000 K¢&. Rodina 7ada o avér ve vysi 1 325 000
K¢, coz je asi 85 % z ceny zastavované nemovitosti. Fixace urokové sazby byla zvolena
podle nejéastéjich pozadavkd klientd na dobu 5-ti let. Uvér bude &erpan jednorazové a

splacen v anuitnich mési¢nich splatkach po dobu 25 let.

Rodina vramci hypotecniho Uvéru uzavie rizikové zivotni pojisténi. Dojde-li béhem
splatnosti hypotecniho uvéru k pojistné udélosti, uhradi pojistitel nesplacenou vysi
hypote¢niho uvéru bance (v pfipadé smrti nebo plné invalidity) nebo po urcitou dobu

pfevezme thradu splatek uvéru (v piipadé pracovni neschopnosti nebo ztraty zaméstnani).

Jelikoz ani jeden z manZzell neni vlastnikem ani spoluvlastnikem Zadné nemovitosti, ke dni
podani zadosti nedovrsi 36 let a pofizuji nemovitost, kterd je star§i nez 2 roky, bude mit
rodina narok na statni podporu v podob¢ poskytovani piispévku k arokiim z hypote¢niho
uvéru. Vyse statni podpory zavisi na vysi primérné urokové sazby v predchozim roce,
ta ¢inila 5,61 %. Ministerstvo pro mistni rozvoj tedy bude vroce 2010 poskytovat
piispévek na hypotecni tvéry ve vysi 1% bodu. Redlny urok, ktery klient realné zaplati, je
ptvodni Urok snizeny o statni podporu. VySe poskytované podpory je limitovana.
V ptipadé koupé bytu je podporované maximum 800 tis. K¢, a doba, po kterou ma klient

narok na vyplaceni piispévku je u starSiho bydleni stanovena maximaln¢ na 10 let.
Pro optimalni srovnani nejprve nechame vypracovat orienta¢ni nabidky jednotlivych bank.
Déle porovname jaké vyhody a nevyhody s sebou piinaseji a vypocitame ro¢ni naklady

spojené s hypote¢nim tivérem, na zakladé¢ kterych vybereme nejvyhodnéjsi nabidku.
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5.1 Vyhodnoceni modelové situace

5.1.1 Ceska spofitelna, a. s.

Tabulka 3 Nabidka hypotecniho vivéru - Ceskad sporitelna, a. s. [zdroj viastni]

Zikladni podminky

Ucel tvéru

Koup¢ nemovitosti

Splatky hypote¢niho uvéru

Typ nemovitosti Byt

Celkova cena nemovitosti 1 558 000 K¢
Vlastni prostredky 233 000 K¢
Vyse hypotecniho uvéru 1 325 000 K¢
LTV 85 %

Typ splaceni Anuitni
Doba platnosti (fixace) trokové sazby 5 let

Ceny a poplatky

Doba splatnosti tvéru / Pocet splatek 25 let /300
Pozadovany minimalni piijem 24 789 K¢
Urokova sazba 5,29 %
Sleva z Grokové sazby celkem 0,1 %
Splaceni z uctu banky 0,1 %
Vysledna tirokova sazba 5,19 %
Vyse mésicni splatky 7720 K&

DalSi produkty

Pojisténi schopnosti splacet hypotecni Gver

Cena za zpracovani hypotecniho tivéru Zdarma

Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) | 3 900 K¢
Navrh na vklad zastavniho prava Zdarma

Cena za Cerpani hypotecniho uvéru Zdarma

Cena za vedeni a spravu hypote¢niho avéru

se statni finan¢ni podporou 200 K¢ / mésic

598 K¢ / mésic
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5.1.2 Hypotecni banka, a. s.

Tabulka 4 Nabidka hypotecniho uveru - Hypotecni banka, a. s. [zdroj viastni]

Zikladni podminky

Ucel uvéru

Koup¢ nemovitosti

Splatky hypotecniho uvéru

Typ nemovitosti Byt

Celkova cena nemovitosti 1 558 000 K¢
Vlastni prostredky 233 000 K¢
Vyse hypotecniho uvéru 1 325 000 K¢
LTV 85 %

Typ splaceni Anuitni
Doba platnosti (fixace) trokové sazby 5 let

Doba splatnosti tvéru / Pocet splatek 25 let /300
Pozadovany minimalni piijem 23 912,20 K¢
Urokova sazba 5,54 %

Sleva z Grokové sazby celkem 0,25 %
Splaceni z uctu banky 0,15 %
Pojisténi u banky 0,1 %

Vysledna tirokova sazba 5,29 %

Vyse mésicni splatky 7967 K&

Dalsi produkty

Pojisténi schopnosti splacet hypote¢ni aveér

Cena za zpracovani hypote¢niho uvéru 10 600 K¢
Cena za posouzeni rizika zéstavy (ocenéni) | 3 900 K¢
Navrh na vklad zastavniho prava 1 500 K¢

Cena za Cerpani hypote¢niho uvéru Zdarma

Cena za vedeni a spravu hypote¢niho uvéru

se statni finan¢ni podporou 220 K¢ / mésic

500 K¢ / mésic
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5.1.3 Komercni banka, a. s.

Tabulka 5 Nabidka hypotecniho uveru — Komercni banka, a. s. [zdroj viastni]

Zikladni podminky

Ucel uvéru

Koup¢ nemovitosti

Splatky hypotecniho uvéru

Typ nemovitosti Byt

Celkova cena nemovitosti 1 558 000 K¢
Vlastni prostredky 233 000 K¢
Vyse hypotecniho uvéru 1 325 000 K¢
LTV 85 %

Typ splaceni Anuitni
Doba platnosti (fixace) trokové sazby 5 let

Doba splatnosti tvéru / Pocet splatek 25 let /300
Pozadovany minimalni piijem 23 984,60 K¢
Urokova sazba 5,1 %

Sleva z Grokové sazby celkem 0,2 %
Splaceni z uctu banky 0,1 %
Pojisténi u banky 0,1 %

Vysledna tirokova sazba 4,9 %

Vyse mésicni splatky 7 669 K&

Dalsi produkty

Pojisténi schopnosti splacet hypote¢ni aveér

Cena za zpracovani hypote¢niho uvéru 2 900 K¢

Cena za posouzeni rizika zéstavy (ocenéni) | 3 500 K¢
Navrh na vklad zastavniho prava 1 500 K¢

Cena za Cerpani hypote¢niho uvéru Zdarma

Cena za vedeni a spravu hypote¢niho uvéru

se statni finan¢ni podporou 150 K¢ / mésic

598 K¢ / mésic




UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

5.1.4 Raiffeisenbank, a. s.

Tabulka 6 Nabidka hypotecniho uvéru — Raiffeisenbank, a. s. [zdroj vilastni]

Zikladni podminky

Ucel uvéru

Koup¢ nemovitosti

Splatky hypotecniho uvéru

Typ nemovitosti Byt

Celkova cena nemovitosti 1 558 000 K¢
Vlastni prostredky 233 000 K¢
Vyse hypotecniho uvéru 1 325 000 K¢
LTV 85 %

Typ splaceni Anuitni
Doba platnosti (fixace) trokové sazby 5 let

Ceny a poplatky

Doba splatnosti tvéru / Pocet splatek 25 let /300
Pozadovany minimalni piijem 21 221,70 K¢
Urokova sazba 5,94 %

Vyse mésicni splatky 8 488 K¢

Dalsi produkty

Pojisténi schopnosti splacet hypote¢ni uveér

Cena za zpracovani hypotecniho uvéru Zdarma

Cena za posouzeni rizika zéstavy (ocenéni) | 2 000 K¢
Navrh na vklad zastavniho prava Zdarma

Cena za Cerpani hypote¢niho uvéru Zdarma

Cena za vedeni a spravu hypote¢niho uvéru

se statni finan¢ni podporou 150 K¢ / mésic

477 K& / mésic
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5.1.5 UniCredit Bank, a. s.

Tabulka 7 Nabidka hypotecniho uveru, UniCredit Bank, a. s. [zdroj vilastni]

Zikladni podminky

Ucel uvéru

Koup¢ nemovitosti

Splatky hypotecniho uvéru

Typ nemovitosti Byt

Celkova cena nemovitosti 1 558 000 K¢
Vlastni prostredky 233 000 K¢
Vyse hypotecniho uvéru 1 325 000 K¢
LTV 85 %

Typ splaceni Anuitni
Doba platnosti (fixace) trokové sazby 5 let

Doba splatnosti tvéru / Pocet splatek 25 let /300
Pozadovany minimalni piijem 26 000 K¢
Urokova sazba 4,74 %
Sleva z Grokové sazby celkem 0,3 %
Pojisténi u banky 0,3 %
Vysledna tirokova sazba 4,44 %
Vyse mésicni splatky 7 503 K¢

DalSi produkty

Pojisténi schopnosti splacet hypotecni tveér

Cena za zpracovani hypotecniho tivéru 10 600 K¢
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) | 4 500 K¢
Navrh na vklad zastavniho prava 1 000 K¢

Cena za Cerpani hypotecniho uvéru Zdarma

Cena za vedeni a spravu hypote¢niho avéru

se statni finan¢ni podporou 200 K¢ / mésic

3975KE/ 5 let
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5.2 Zavérecné zhodnoceni

Tabulka 8 Rocni ndklady spojené s hypotecnim tivérem — Ceskd sporitelna, a. s. [zdroj
viastni]

Celkové ro¢ni naklady spojené s hypote¢nim uvérem

Splatka hypotecniho uvéru 92 640 K¢
— Prispévek k urokim z hypote¢niho uvéru 5508 K¢
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) 156 K¢
Vedeni a sprava hypotecniho uvéru 2 400 K¢
Pojisténi schopnosti splacet hypotecni Gvér 7176 K¢
Celkem 96 864 K¢

Vyhodou nabidky hypote¢niho Gvéru Ceské spofitelny jsou minimalni naklady spojené
s poskytnutim hypote¢niho uvéru. Zpracovani hypotecniho Uvéru, navrh na vklad
zastavniho prava a Cerpani hypote¢niho jsou zdarma. Zpoplatnéné je pouze posouzeni
rizika zastavy. Urokova sazba je primérna, po odeéteni slevy ¢ini 5,19 %. Nevyhodou jsou
vys$$i naroky na piijmy klienta. Rocni naklady spojené s hypotecnim uvérem jsou
v prvnich 10 letech splaceni 96 864 K¢, v dalSich letech jiz nebude mit rodina ndrok
na prispévek k urokiim z hypotecniho uvéru a celkové naklady budou Cinit 102 372 K¢.

Hypotéku by tedy klient za souc¢asnych podminek pieplatil o 1 179 220 K&.

Tabulka 9 Rocni naklady spojené s hypotecnim uvérem — Hypotecni banka, a. s. [zdroj
viastni]

Celkové rocni naklady spojené s hypote¢nim tvérem

Splatka hypote¢niho Gvéru 95 604 K¢
— Prispévek k irokiim z hypotecniho tvéru 5532 K¢
Cena za zpracovani hypotecniho tivéru 424 K¢
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) 156 K¢
Néavrh na vklad zastavniho prava 125 K¢
Vedeni a sprava hypotecniho tvéru 2 640 K¢
Pojisténi schopnosti splacet hypote¢ni uveér 6 000 K¢

Celkem 99 417 K¢
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Vyhodami nabidky Hypotecni banky jsou malé naroky na minimalni pfijem klienta. Dalsi
vyhodou jsou slevy z tirokové sazby, které ¢ini 0,15 % za splaceni uvéru z uctu bank a
0,1 % za pojisténi proti schopnosti splacet hypotecni avér. I pies tyto slevy vSak zistava
urokova sazba na vyssi Urovni. Pomérné vysoké jsou i naklady spojené se zpracovanim
hypote¢niho uvéru. Celkové ro¢ni naklady tak vychazeji na 99 417 K¢ v prvnich 10 letech,
dale pak 104 949 K¢. Pti téchto podminkach, by pieplatek Cinil 1 243 405 K¢.

Tabulka 10 Rocni ndklady spojené s hypotecnim uverem — Komercni banka, a. s. [zdroj
viastni]

Celkové rocni naklady spojené s hypote¢nim tvérem

Splatka hypotec¢niho Gvéru 92 028 K¢
— Prispévek k irokiim z hypotecniho tvéru 5424 K¢
Cena za zpracovani hypotecniho tivéru 116 K¢
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) 140 K¢
Navrh na vklad zastavniho prava 60 K¢
Vedeni a sprava hypotecniho tvéru 1 800 K¢
Pojisténi schopnosti splacet hypote¢ni uveér 7 176 K¢
Celkem 95 896 K¢

Nabidka komer¢ni banky se tvafi nendpadné, ni¢im na sebe ve srovnani s ostatnimi
neupozoriiuje. Urokova sazba je pomérné nizka, 4,9 %, ¢emuZ odpovidaji i mésiéni
splatky, které ¢ini 7 669 K¢. Néklady na zpracovani uvéru také nejsou nikterak vysokeé.
V kone¢ném souctu tak celkové ro¢ni ndklady vychazeji na 95 896 K¢ v obdobi vyplaceni
prispévku k urokiim z hypoteéniho tveéru. V dalSich letech jiz 101 320 K¢&. Celkovy
preplatek je tedy 1 153 760 K¢&.
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Tabulka 11 Rocni naklady spojené s hypotecnim uvérem — Raiffeisenbank, a. s. [zdroj

viastni]

Celkové rocni naklady spojené s hypote¢nim uvérem

Splatka hypotecniho uvéru 101 856 K¢
— Prispévek k urokim z hypote¢niho uvéru 5712 K¢
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) 80 K¢
Vedeni a sprava hypotecniho uvéru 1 800 K¢
Pojisténi schopnosti splacet hypotecni Gvér 5724 K¢
Celkem 103 748 K¢

Nabidka Raiffeisenbank vypadd na prvni pohled vyhodné, minimalni naroky na piijem
zadatele, zadné poplatky za zpracovani hypotecniho ivéru, Cerpani uvéru a zpoplatnén
neni ani za navrh na vklad zéstavniho prava. Tomu vSak odpovida vysSe nabidnuté arokové
sazby 5,94 %, ¢emuz odpovida vySe mésicni splatky. Lze tedy fici, Ze naklady uSetfené
na poplatcich zaplatime na urocich. Celkové rocni néklady spojené s ivérem se rovnaji
103 748 K¢& v prvnich 10 letech, v dal§im obdobi néklady &ini 109 460 K¢&. Uvér by byl

za soucasnych podminek pteplacen o 1 354 380 K¢.

Tabulka 12 Rocni naklady spojené s hypotecnim uverem — UniCredit Bank, a. s. [zdroj
viastni]

Celkové ro¢ni naklady spojené s hypote¢nim uvérem

Splatka hypotecniho uvéru 90 036 K¢
— Prispévek k urokim z hypote¢niho uvéru 5280 K¢
Cena za zpracovani hypote¢niho uvéru 424 K¢
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) 180 K¢
Navrh na vklad zéastavniho prava 40 K¢
Vedeni a sprava hypotecniho uvéru 2 400 K¢
Pojisténi schopnosti splacet hypotecni Gvér 795 K¢
Celkem 88 595 K¢

v

Nabidka UniCredit Bank s sebou piinasi fadu vyhod, z nichZ nejzasadnéjsi je vyse trokové

cvwr

0,3 % z urokové sazby je v porovnani s cenou pojisténi, kterd ¢ini 3 975 K¢ na 5 let, vice
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nez vyhodna. Naopak diky t¢émto vyhoddm ma banka vys$si naroky na minimalni pfijem a
naklady spojené s poskytnutim hypotecniho tuveéru jsou také vyS$i v porovnani
s konkuren¢nimi bankami. Celkové rocni naklady spojené s hypote¢nim uvérem vychazeji
na 88595 K¢ vobdobi vyplaceni pfispévku kurokim. Dale potom 93 875 K&.

Pfi nezménénych podminkach by rodina pteplatila hypotecni avér o 969 075 K¢.

v

Podle tabulky 13, jsou podle poctu vyhod nejpfiznivéjsi nabidky Komeréni banky a
UniCredit Bank. Na zakladé¢ celkovych rocnich ndklada spojenych s hypote¢nim tvérem je

pro fiktivni rodinu nejvyhodné;jsi nabidka UniCredit Bank.

Tabulka 13 Porovnani vyhodnosti nabidek jednotlivych bank [zdroj viastni]

Poradi vyhodnosti

Kritérium

Minimalni piijem 4 2 3 1 5
Urokova sazba 3 4 2 5 1
Slevy z urokové sazby 3 2 3 5 1
Cena za zpracovani hypotéky 2 4 3 1 5
Celkové néklady 3 4 2 5 1
Celkem 15 16 13 17 13
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6 PRUZKUM INFORMOVANOSTI OBCANU CR

Rozhodl jsem se pro kvantitativni metodu zjistovani informaci. Dotaznikovym Setfenim
byl proveden priizkum informovanosti ob&anti Ceské republiky v oblasti hypoteéniho

uverovani, jehoz hlavnim cilem bylo zjistit:
= jaké formy financovani bytové potieby lidé vyuzivaji;
= jaké jsou znalosti stavajicich klientl i ostatnich lidi v oblasti hypote¢nich Gvért.

Vytvoteny dotaznik, uvedeny v ptiloze P IX, skladajici se z 15 otdzek byl v elektronické
podobé rozeslan respondentim. Celkem bylo obdrzeno 99 vyplnénych dotaznikti od 57 Zen
a 42 muzi. Zamérem bylo rovhomérné zastoupeni vSech vékovych kategorii, tedy téch,

kteti jiz otdzku financovani bydleni fesili, nebo v nejblizsi dobé fesit budou.

6.1 Vyhodnoceni prizkumu

Z vyplnénych dotaznikli vyplyva, Ze k financovani bytové potieby vyuzilo hypote¢niho
uvéru 24 % dotazanych. Pokud bychom vyloucili respondenty, kteti tuto situaci dosud
nefesili je vyuziti hypotecniho Uvéru 40%. Mizeme tedy fici, ze hypotecni Uvér je
necastéji vyuzivanym zdrojem financovani bytovych potieb. Vlastnimi zdroji financovalo

své bydleni 35 % dotazanych a 25 % vyuzilo stavebniho spoteni.

28%

22%

36%

m tuto situaci jsem nefesil/a
m wuzitim hypote€niho uvéru
O Mastnimi zdroji

O wuzitim stavebniho sporeni

Graf 8 Reseni bytové potieby [zdroj viastni]

Na otazky tykajici se =zastavy, doby splatnosti, ro¢ni procentni sazby nakladu,

refinancovani a fixace odpovidali lidé, aZ na vyjimky, spravné. Otdzkou vSak zustava, zda
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by dokazali jednotlivé pojmy vysvétlit nebo odpovéd’ pouze logicky odvodili. Na otazku
vjakém rozmezi se pohybuje primérna trokova sazba spravné odpovédélo 42 %
dotazanych. Také s moznosti kombinace hypote¢niho Givéru se stavebnim spofenim jsou
lidé pomérné dobie seznameni. O této kombinaci vi téméf 72 % dotdzanych. O kombinaci

s Zivotnim pojiSténim pouze 27 % dotdzanych.

Zaujaly m¢ odpovédi na otazku Cislo 4, tykajici se vyuziti hypoteéniho Gvéru. VétSina
respondentll neni sezndmena s moznostmi hypote¢niho uvérovani. Na grafu 9 je vidéet, ze
témer 76 % respondentli je presvédCeno o tom, ze hypoteéni tivér mlze byt poskytnut
pouze na koupi nemovitosti, stavebniho pozemku nebo vystavbu nemovitosti. Pouze 11 %

dotdzanych odpovédelo spravné, tedy mize byt poskytnut na jakékoli zbozi a sluzby.

1%

6%

@ koupi nemovitosti, stavebniho pozemku, wstavou nemovitosti
m na jakeékoli zbozi a sluzby

O splaceni Uvéru ¢&i pljcky pouzité na investice do nemovitosti
O rekonstrukci, modernizaci €i opravy nemovitosti

Graf 9 Vyuziti hypotecniho uvéru [zdroj viastni]
Na otdzku ¢islo 6 tykajici se moznosti bez sankci splatit hypotec¢ni tvér odpovédélo
spravné 26 % dotazanych. Nejvice lidi si mysli, Ze bez sankci 1ze uvér splatit pouze v dobé
splatnosti. Pokud se podivame, jak na tuto otazku odpovidali pouze lidé, kteti jiz vyuzili
hypote¢niho Uvéru, je procento spravnych odpovédi vyssi, konkrétné 38 %. Stale vSak
zbyva 62 % lidi, kteti ivéru vyuzili a nejsou dostate¢n¢ obeznameni s podminkami, které

by znat méli.
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19%

26%

41%

m pouze v dobé splatnosti
m v dobé fixace

O vzdy

O nikdy

Graf 10 Moznost bez sankci splatit hypotecni uver

[zdroj viastni]
Je zajimavé posoudit jak jsou klienti sezndmeni s podporou hypote¢niho wUvérovani
na bydleni. Tyto otazky jsou pro ¢lovéka, ktery hypotéky dosud nevyuzil pomérné slozité,
proto jsem z vyhodnoceni nasledujicich otazek tyto lidi vyloucil. Vysledky jsou vSak témét
shodné. Na otdzku v c¢em nespo¢ivda podpora hypoteCniho uv€rovani na bydleni
odpovédélo spravné, tedy v poskytovani prispévku ve vysi az 3 000 K& rocné, 29 %
respondentti. 36 % dotdzanych je pfesvéd¢eno o tom, ze neni mozné sniZzeni danového
zakladu a 28 %, Ze stat neposkytuje ptispévek k trokim z hypote¢niho uvéru. Na otazku
tykajici se naroku na statni podporu hypote¢niho uvérovani odpovédélo spravné pouze 25
% dotazanych. Nejcastéji se lidé domnivali, Ze Zadatelé, ktefi nevlastni byt, rodinny dim
¢i bytovy dim, nemaji narok na statni podporu. Takto odpovédélo 43 % dotazanych.
spravné, jsou odpovédi opét témet shodné. Pocet respondenti vSak neni dostate¢né velky,

abychom mohli tyto skutec¢nosti objektivné posoudit.
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29%

7%

29%

35%

m moznosti sniZzeni danoveho zakladu

m poskytovani pfispévku ve wsi az 3000 K& ro¢né

0O poskytovani pfispévku k Urokim z hypoteéniho Gvéru
0O zwhodnénych uvéra od Statniho fondu rozvoje bydleni

Graf 11 V ¢em spociva podpora hypotecniho
uverovani [zdroj viastni]

25%

25%

37%

m zadatelé, ktefi nevastni byt, rodinny ddm ¢i bytowy dim

W pouze novi zadatelé o uver

O Zadatelé, ktefi kupuji pfinejmensim dva roky starou nemovitost
O zadatelé mladsi 36 let

Graf 12 Na statni podporu hypotecnich ivérii v CR
nemaji narok [zdroj viastni]

6.2 Zavérecné zhodnoceni

Dotaznik byl sestaven ze zdkladnich otdzek, na které by mél byt schopen odpovédet
prinejmensim ten, kdo jiz fesil otdzku financovani bydleni s vyuzitim hypote¢niho uvéru.
Lze fici, ze lidé maji pomérné dobry piehled co se tykd zikladnich pojml jako jsou
refinancovani, fixace atd. Hlavni nedostatek vidim v neinformovanosti ob¢and v oblasti
vyuziti hypote¢niho tvéru. Naprostd vétSina dotdzanych nevédéla o moznosti neucelového

hypotecnim uvéru, kdy klient mize pouzit penize na jakékoli zbozi a sluzby.
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ZAVER

Bankovni produkty se staly soucasti kazdodenniho zivota vétSiny lidi v moderni
spolecnosti. Efektivni fungovani bank, jejich odpovidajici regulace, vybér vhodného
bankovniho produktu, zhodnoceni rizik s nim spojenych — to jsou jen né€které problémy,
jejichz teSeni vyzaduje stale rozsahlejsi znalosti. Proto je soucasti mé bakalaiské prace,
jejiz cilem je analyzovat soucasnou nabidku hypotecnich Gvéri, také analyza hypote¢niho

trhu a trhu nemovitosti.

Pocet nové poskytnutych hypote¢nich uvéru v poslednich letech rapidné klesal.
V porovnani s rokem 2008 banky v lofiském roce zaostaly témét o 40 %. Hlavnimi divody
byla jak zhorSujici se situace klientd, tak zpfisnéni podminek ze strany tvérujicich bank.
Ptiznivou zpravou vsak je, ze by banky v letoSnim roce mély poskytnout vice hypoték nez
v roce 2009. Urokova sazba hypoték se v loniském roce dostala na Groven 5,61 %, a to jak
v prumérném vyjadieni za cely rok, tak ve vysledcich za posledni mésic minulého roku.
Na ¢eském realitnim trhu byla situace obdobna, v loiiském roce zaznamenal dosud nejvétsi
pokles. Komer¢ni vystavba novych budou se zcela zastavila nebo byla omezena
na minimum. Reziden¢ni nemovitosti zasdhl nezajem kupujicich, a tak dochazelo
k poklesu cen. Hlavnim divodem bylo ocekavani. Kupujici oCekavali pokles cen a
vyckavali. Prodavajicim tak nezbyvalo nic jiného nez cenu snizit nebo také vyckavat. Lze

tedy fici, ze Cesky realitni trh v minulém roce ustrnul na mrtvém bodé.

Pokud se rozhodneme vyuzit hypote¢niho uvéru, méli bychom si uvédomit, ze se jedna
o zavazek na mnoho let. V pribéhu jeho trvani projde osobni i profesni zivot kazdého
z nas fadou zmeén, které zasdhnou do hospodafeni domacnosti. Proto bychom méli vybér
uvéru peclivé zvazit a zhodnotit svou financni situaci. Na modelovém piiklad¢é jsem
porovnal nabidku 5 hypote¢nich bank, které byly vybrany podle velikosti trzniho podilu.
Jednotlivé banky jsem oslovil s konkrétni zadosti fiktivni doméacnosti o hypotecni uvér a
ziskal jsem tak jejich aktualni nabidku. Porovnal jsem hlavni vyhody a nevyhody téchto
nejvyhodnéjsi nabidku.

Cilem mé prace je podat uceleny prehled o problematice hypotecnich uvéri a
na modelovém ptikladé porovnat nabidku vybranych bank. Informace, které jsou v mé
praci obsazeny, umoziiuji proniknout do soucasné nabidky hypotecnich uvéri na ceském

trhu, ¢imz jsem naplnil cil, ktery jsem si na zacatku stanovil.
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PRILOHA P I: ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU —
CESKA SPORITELNA, A. S.

._ SESTAVTE SI IDEALNI HYPOTEKU

2 Zadané Gdaje

Idedini hypotéka

Preklenovaci
financovani

> Vybrané siuzby

2 Vybrané sluZby
Pfeklenovaci
financovani

> Ceny za suzby

CESKAS
SPORITELNA

Jumen Vism b3

ky 1325 000 KE
s L 25 et h|
Dé kové sazhy G
(o] i vyde splitky 7 720 K&
*oplatek za sprivu a vedeni GEtu 200 K&

Spednand popsténi
!E’ schopnosti splécet i pfi
S 2trité zaméstnini j

Garance pii zméné Snizeni zistatku af
drokové sazhy o 20% - i
- s/ ) Gl $= LTI D
L Ar# ey S
¢ -
Jadnorszovy Mésicni poplatek: Urokavé sazha
5997 -kt poplatekza 0,- Kkt zavybrané 0,00% za vybrané
wybrané shufby shufby shulby
Mésiéni splatka 7720 Ké S 4 Alternativy
Z toho splatka Idedlni hypo 7 720 Ké
Z toho Peklenovaci fin. 0Ke i Detail
Pojisténi 626 K& s
I~ spoludluznik i X .
Z toho PP Idedlni hypo 626 K& SO T
Z toho Peklenovaci fin. 0 K&

v.912 Datum vystaveni nabidky: 4.5,2010 Strana 1/2
Platnost garance: 4.5.2010 + 30 dni



PRILOHA PII: VZOROVY SPLATKOVY PLAN NA DOBU 12
MESICU A NA DOBU FIXACE SAZBY — CESKA SPORITELNA, A. S.

Pocateéni Splatka Splatka Koneéna

hodnota uroku jistiny hodnota
1 1 1325000 5484 2236 1322764
1 2 1322 764 5474 2246 1320518
1 3 1320518 5465 2255 1318263
1 4 1318263 5456 2264 1315999
1 5 1315999 5446 2274 1313726
1 6 1313726 5437 2283 1311443
1 7 1311443 5428 2292 1309 150
1 8 1309 150 5418 2302 1306 848
1 9 1306 848 5409 2311 1304 537
1 10 1304 537 5399 2321 1302216
1 11 1302216 5389 2331 1299 885
1 12 1299 885 5380 2 340 1297 545

Pocateéni Splatka Splatka Koneéna
hodnota uroku jistiny hodnota
1 1325 000 65 185 27 455 1297 545
2 1297 545 63 790 28 850 1 268 695
3 1268 695 62 325 30315 1238 389
4 1238 389 60 784 31856 1206 523
5 1206 523 59 164 33476 1 173 049




PRILOHA P III: ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU
— HYPOTECNI BANKA, A. S.

35,2010 1546:34
LJ ver.5.1.1 build 10

ﬂ—.Hypoteenf ban ka : verze sazeb: 4/2010 - 28.4.2010

Orientacni propocet hypotecniho uvéru

Udaje o hypoteénim uvéru:
HUF - Hypotecni avér pro FO

Do 85%
Uéel tvéru: Nakup nemovitosti  Typ splaceni: Anuitni
VySe hypotéky: 1324 300,00 KE  Podil Gvéru na zajisténi: 85 %
Typ Grokové sazby (doba fixace): 5let-FIX

Minimalni hodnota zajisténi: 1 558 000,00 Ké&

Splatky hypoteéniho tvéru: Sleva z urokové sazby celkem: 0,25 % p.a.
Délka hypotéky / Potet splétek: 25 let / 300 z toho za plat do CSOB: 0,15 % p.a.
Mésiéni splatka: 7 967,20 K& z toho za pojisténi CSOB 2ze 3: 0,10 % p.a.
Potfebny tisty mésiéni pfijem: 23 912,20 Ké

Sleva za pojisteni CSOB 2 ze 3

Y 2 1} . Je platna pouze v pfipadé zadani
Vysledna drokova sazba: 5,29 % p.a. paiitind et v LotaoVnen st

Urokovou sazbu V&m garantujeme od 3.5.2010 po dobu 30 dnil do 2.6.2010 za predpokiadu,
Ze se nezméni Vami zadané parametry hypotéky, které ovliviiuji vy5i drokové sazby.

Dal$i moZnosti spléatky pro porovnani: 10 let 15 let 20 let 25 let 30 let 40 let
Mésiéni splatka: 14 235 10 674 8953 7 967 7 346 nelze
Potfebny tisty mésiéni pfijem: 31747 27 295 25144 23912 23135 nelze

Financovani investiéniho zéméru: Finanéni situace:

Celkovy investiéni zamér: 1324 300,00 KE  Mesitni Cisté pfijmy celkem: 0,00 K&
Hypotéka: 1324 300,00 KE  Mésicni vydaje celkem: 21 920,20 K&
splatka hypotéky: 7 967,20 K&

sprava hypotéky: 150,00 K&

Pojisténi U+N+D: 0,00 K¢

Zivotni pojisténi: 500,00 K&

dali splatky a zavazky: 100,00 K&

ostatni: 0,00 Ké

Zivotni minimum: 13 203,00 K&

povinna minimalni rezerva: 1992,00 Ké

Zustatek piijmi: -23 912,20 K&

Dékujeme Vam, Ze jste se s divérou obratili na Hypoteéni banku, a.s.
V pfipadé jakychkoliv dotaztl se prosim obracejte na nize uvedeného pracovnika.

Kontaktni Udaje klienta: Kontaktni tdaje obchodniho manaZera:

Vlasta Diewokova

Masarykovo nam. 1458
530 02 Pardubice
Pardubice
E-mail: E-mail: d.vlasta@email.cz
Telefon: Mobil: Telefon: Mobil:
FAX:
Www:




PRILOHA PIV: VZOROVY SPLATKOVY PLAN NA DOBU 12
MESICU A NA DOBU FIXACE SAZBY - HYPOTECNI BANKA, A. S.

Pocateéni Splatka Splatka Koneéna

hodnota uroku jistiny hodnota
1 1 1325 000 5835 2132 1322 868
1 2 1322 868 5825 2142 1320726
1 3 1320726 5816 2151 1318575
1 4 1318575 5807 2160 1316415
1 5 1316415 5797 2170 1314 245
1 6 1314 245 5787 2180 1312 065
1 7 1312 065 5778 2189 1309 876
1 8 1309 876 5768 2199 1307 677
1 9 1307 677 5759 2208 1305 469
1 10 1 305 469 5749 2218 1303 250
1 11 1303 250 5739 2228 1301 023
1 12 1301 023 5729 2238 1298 785

Pocatecni Splatka Splatka Konecna
hodnota uroku jistiny hodnota
1 1325000 69 389 26 215 1298 785
2 1298 785 67 969 27 635 1271 150
3 1271150 66 473 29431 1242019
4 1242019 64 895 30 709 1208 678
5 1208 678 63 234 32370 1178 941




PRILOHA P V/1: ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO
UVERU - KOMERCNI BANKA, A. S.

b
m KB

Komeréni banka, a.s,
Pobocka 108130
Tr. Svobody 14

Olomouc
77911
Nabidka hypoteéniho tuvéru
Platna ke dni: 03.05.2010

I. Zakladni podminky

[ Ugel hypoteéniho Gvéru koupé nemovitosti - prodavajici souhlasi se zastavou
Typ nemovitosti byt
Celkova cena nemovitosti 1558 000,00 K& |
Vlastni prostiedky 233 000,00 Ké
Vyse hypoteéniho tvéru 1325 000,00 Ké
Pfedpokladana vyse zajisténi ) 1559 000,00 K&
Doba splatnosti Gvéru 25 let
Doba platnosti (fixace) US 5let
Urokova sazba 4,90 % p.a.
Vyse mésiéni splatky 7 669,00 K&

Vy$e uvedenou Urokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30 kalendafnich dnl od data platnosti této nabidky
(viz Platna ke dni), za pfedpokladu, Ze dojde ke spinéni véech podminek uvedenych v této nabidce.

Pro informaci uvadime i dalsi varianty vy$e mési€nich splatek (uroku):

Splatnost hypoteéniho avéru (let)

Doba platnosti | 15 20 [ 25 30 :
(fixace) US |

(let)

1 10687 8966 7980 7358 -
3 10410 8672 7669 7033 5
5 10410 8672 7669 7033 -
10 10757 9040 8058 7441 -

Il. Ceny a poplatky

Ceny souvisejici s poskytnutim hypoteéniho uvéru

Cena za zpracovani HU *) 2 900,00 K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — bytova jednotka 3 500,00 K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — radinny dim 4 500,00 K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — ostatni typy nemovitosti o Individualné
Cena za ¢erpani Uvéru na navrh na vklad **) 1 500,00 K&
Cena za spravu uvérového uétu ***) 150,00 K& / mésiéné

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054

PRAZE, GODIL B, VLO2KA 1360

1i2
DATLA (LHNOSTI SABLONY 182008

2APSANA BE T55_NABDWU DOG 0093010 13 43 48




PRILOHA P V/2: ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO
UVERU - KOMERCNI BANKA, A. S.

*) Cena neni iétovana v pfipadé, fe se jednd o refinancovani hypotecniho dvéru z jingho penéiniho dstavu.

**) Tato cena je (ctovéna pouze v piipads, kdy budete poZadovat rychlejsi derpani dvéru, tzn. KB Vam poskytnuté finanéni prostiedky
uvolni pfed zdpisem zéstawniho prava do katastru nemovitosti. Cena neni Uclovdna v plipadé , Ze se jednd o refinancovéani
hypoteéniho uvéru z jiného penéiniho Gstavu.

***) Cena za Spréavu Uvérového Gétu u Flexibilni hypotéky je 250,- K&/ mésicné. Cena za spravu tctu Hypotéka dopfedu dozadu” na
zéikladé Smiouvy o tvéru je 0,- K&, pii uzavieni nasledujici Smiouvy o hypotecnim dvéru se cena fidi dle platného Sazebniku KB.Cena
za sprévu tvérového Gétu u neddelové éasti Hypoléky 2v1 je 80 K&/ mésicné.

Dalsi produkty

Vyie pojistného — rizikové Zivotni pojisténi KP ****)

Varianta A - pojist&ni smrti a piné invalidity 332 K& / mésiéné
Varianta B - poji§téni smrti, piné invalidity a pracovni neschopnosti 465 Ké / mésicné
Varianta C - poji§téni smrti, piné invalidty, pracovni neschopnosti a 598 K¢ / mésiéné
ztraty zaméstnani

["WySe pojistného — pojisténi nemovitosti Ceskeé pojistovny ****) | 169 K& / mésiéné |
***) Jednd se pouze o orientacni vy3i mésiéniho pojistného.

Rizikové Zivotni pojisténi Komeréni pojistovny je nabizeno ve 3 variantach, které se lisi rozsahem pojistnych rizik.
Dojde-li béhem splatnosti hypoteéniho tivéru k pojistné udélosti, uhradi pojistitel, tj. KP, nesplacenou vysi hypotecniho
Gvéru Komeréni bance (v pfipadé smrti nebo piné invalidity) nebo po uréitou dobu pfevezme dhradu splétek tvéru (v
pripadé pracovni neschopnosti nebo ztraty zaméstnani).

Pojisténi nemovitosti (majetku) sjednané u spolecnosti Ceska pojistovna kryje riziko v pripadé Skody na
zastavené nemovitosti vzniklé napfiklad vioupanim, pozérem, vichiici, povodni apod. Dojde-li béhem splatnosti
hypoteéniho véru k pojistné udalosti, ubradi pojistitel, tj. Ceské pojistovna Skodu vzniklou na nemovitosti Komercni
bance.

Ceny v prubéhu splatnosti hypoteéniho dvéru

Cena za zménu ve smlouvé vymezenych podminek z podnétu klienta - 2 000,00 K&
Cena za zménu urokové sazby k datu ukonceni platnosti urokové zdarma
sazby

Cena za vydani Potvrzeni o zaplacenych trocich k 31.12. zdarma
Cena za ¢erpani hypoteéniho Gvéru zdarma
Cena za elektronicky vypis z Gv&rového Uétu / papirovy vypis zdarma / 20 K& mésiéné
Cena za zménu ve smlouvé — osobni Udaje klienta, zména ¢isla uctu zdarma
pro splaceni Gvéru nebo zména formy vypisu ]

Poskytnuti hypotegniho (véru a jeho kenkrétni podminky jsou zavislé zejména na pfedloZeni JZadosti o poskytnuti
hypote&niho UGvéru", pfediozeni dokumentl vyznagenych v Seznamu dokladl, kladnym zhodnocenim schopnosti
splacet a uzavienim prisludné ,Smiouvy o Gvéru”.

Nabidka hypotééniho Gvéru je platna k vy3e uvedenému dni a plati za spinéni nasledujicich podminek:
= sjednani rizikového Zivotniho pojisténi u Komeréni pojistovny (ve vysi hypoteéniho véru a na celou dobu
splatnosti avéru),
« sméfovani pfijmi klienta na iéet vedeny v Komeréni bance (domicilace KB).

Ceny za sluzby souvisejici s poskytnutim hypote&niho tvéru jsou uvedeny dle platného Sazebniku KB, platného k vyse
uvedenému dni.

V pfipadé jakychkoliv dotazl miZete kontaktovat niZe uvedenou osobu.

Kontaktni osoba: Mgr. Jifi Rita
jméno zpracovatele
Tel. &islo: +420 955 564 163

Dalsi informace o hypoteénich Gvérech muZete ziskat na internetové adrese www.kb.cz nebo na bezplainé infolince
800 111 055

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 R e

ZAPEANA V GBCHOTHIM REISTAIKY VEDENEM MESTSKTM SOUDEM v PRAZE. SODIL B, VLOZKA 1360 TR BTN I T



PRILOHA P VI: VZOROVY SPLATKOVY PLAN NA DOBU 12
MESICU A NA DOBU FIXACE SAZBY —- KOMERCNI BANKA, A. S.

Pocateéni Splatka Splatka Koneéna

hodnota uroku jistiny hodnota
1 1 1325 000 5411 2258 1322742
1 2 1322742 5401 2268 1320474
1 3 1320474 5392 2277 1318197
1 4 1318197 5383 2286 1315911
1 5 1315911 5373 2296 1313615
1 6 1313615 5364 2305 1311310
1 7 1311310 5355 2314 1308 996
1 8 1308 996 5345 2324 1306 672
1 9 1306 672 5336 2333 1304 338
1 10 1304 338 5326 2343 1301 995
1 11 1301 995 5317 2352 1299 643
1 12 1299 643 5307 2362 1297 281

Pocateéni Splatka Splatka Koneéna
hodnota uroku jistiny hodnota
1 1325 000 64 310 27718 1297 281
2 1297 281 62 921 29107 1268173
3 1268173 61 460 30 568 1237 606
4 1237 606 59930 32098 1 205 507
5 1 205 507 58 321 33707 1171 799




PRILOHA P VII/1: ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO
UVERU - RAIFFEISENBANK A. S.

[x] Raiffeisen
> BANK

Banka ingpirovand kiianty

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Typ hypoteéniho Gviru HU KLASIK
Hodnota nemovitosti urfené ke zfizeni zastavniho prava 1 558 000,00 K¢
PoZadovany hypoteéni dvér o 1325 000,00 K&
Zvolte potet obyvatel oboefrnesla, v které se nemovitost (zdstava) nad'lazu
Kalkulovano s (vérem ve vysi (tav. LTV) } . 8504% z hodnoty nemovitosti
Hiavni (el Gvéru Koupé (vE. vypofadani maj. pomérd)
PoZadovana doba splaceni 25
Fixace Urokové sazby na obdobf (v ietect) 5
Kalkulovano pro podet Zadateld ] ) - ] 2
Cisty mésiéni pfijem viech Zadateld o 25 000,00 K&
Splatky jinych Gvérl, leasing, splatkovych prodejil Ké
Platba Zivotni pojistky vyuZité jako zajiSténi Gvéry KE
v ):

25 5 10 15 | 20 | 30
Minimdinf prijmy Zadateld: | 25000 [T 63948, 3666, 27845 25000, 25000,
MEsiEni anuitni splatka v obdobi splaceni: B 488,- 25579, 14 670, 11 138,-| 9 447, - 7893,
Je poskytnuti (véru realné? ANG NE | NE NE | ANG AND
Urokova sazba p.a. (pfedpoklidans) _5,94%
Urokovi sazba garantovana zdarma do 2.6.2010)

Garange rokove sazby plati 2a pledpokiady, Ze nedojde ke snifeni zde uvedenych prijmd & wie tvéru a ddaje o Hiavnim Zadatell fsou spréwnéd.

Dopiriujici informace:

Maximiini moind viZe ivéru pii prijmu 25000 K2 | 1560900, | | 518 000, | 903 100,- 1189 500,- 1402 500, 1678 700,
Maximéini magnd vige anuity pil pijmu 25000 KE | 10000,] | 10 000, 9999,- 5 999, 9999, 10 000,-|
Mbsiéni poplatek za spravu Gvéru v KE: ' 150,-

Poplatek za poskytnutl Gviru v Ké: - ."0,-. Siuiba TURBO mimofadné spltiy? NE, sleva 0,1%
Celkem uhrazena drokd v KE*): T 122153, Bude v RB uzaviena pojiitini? N
Mésicni man.platha droku v obdobl Serpdni v KE: 6559, -

Kampariova sleva (podpis smlouvy do 31.7.10) ANO, sleva 0,25%
=) suma trokd kalkulovand z predpokiddand trokove sazby Rodni procentni sazba ndkladdl - RPSN / APRC:  GA5%

j, Je drok 2dstahvd stejny po celou dobu
Tento vypodet je pouze informativni a umoziuje klientovi ziskat minimalni predstavu o splaceni hypotedniho Gvéru, Klient timto dava souhlas s tim, aby Odaje na formulafi tohoto
Orientadniho propoltu, jako? | jakékoli da'lin mio«mace lyi:a]m se klienta, byly v souvislosti s poskymvanm slufeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z privnihe

fadu Ceski 15 uchovavany, p bank a.s., jejim matefskym, sesterskym spolednostem, jejich zmocnénclm a tietim strandm nebo mezi
témito navzajem, bude- ki zadman princip uﬁvnmehuduarakteru informaci,

Kampaiiovi sleva 0,25% plati pouze pro hypoteéni dvéry s kompletni Zadosti o Gvér podanou do 30.6.2010 a i pod do 31.7.2010
Hlavni Zadatel (klient) Korespondenéni adresa Soutasné zaméstnani

Jméno a plijmeni: XY Ulice a £.p.: Olomeuc Sektor zaméstndni:  jiny

Kontakini telefon: 77 Mésto/Dbec: Olomouc Typ zaméstndni:  zaméstnanee

Emal: gQ@ Okres: Olomouc ; Pofet let v zaméstndni: 5

Vadétini: ) stfedni s maturitou : ' o

Rodinny stav: Fenaty/vdand

Podpis klienta
Poradce ) 'Raiffeisenbank a.s.
Jméno a pfijment: | e | Fijmeni a jméno :
Spaletnost: = | pracovnika RB:| Razsypalovt
Provizni Ziska: | : e HE/pobotka: | Olomoue
Kontakt: Kontakt: 725507624
Podpis B _ Podpis, datum

Zpracovang dne: 3.5.2010 verze 20100503




PRILOHA P VII/2: ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO
UVERU - RAIFFEISENBANK A. S.

Nabidka hypoteéniho uveru KLASIK

Tato standardizovana informace je nediinou souddsti Dr dho kodaxu isejicich s dvéry na bydieni.

Kopia tohoto kodens v tiiténé podobé je VAm k disposici na pobodicich nadi banky.

PaoloZka

POPIS

Uvodni text

Tento dokument neni pravné zdvaznou nabidkou.

Udaje, které obsahuje, jsou poskytnuty v dobré vife a odpovidaji konkrétnimu popisu nabidky, kterou by za sou€asnych
trénich podminek Raiffeisenbank a.s. uinila na zakladé Udaji poskytnutych ji klientem. § ohledem na wyvoj trhu miZe dojit
ke zméné téchto Udajl.

Poskytnuti téchto Gdajl r je Raiffei k a.s. k posk iti Gvéry,

1. Poskytovatel tvéru

|Raiffeisenbank a.s., Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSG 14078, IC 49240801

2. Popis produktu

Hypotecni tvér Klasik je diouhodoby GEelovy dvér v Eeskych korundch, ktery miZe byt pouit na investici do nemovitosti na
uzemi Geské republiky a ve stitech EHP, zajistény zdstavnim pravem k této nebo jiné nemaovitosti na izemi CR.

Investici se rozumi:
- koupé nemovitosti
- koupé nemovitosti v zahranil - ve statech Evropského hospodafského prostoru
- vystavba nemovitosti
- rekonstrukce nemovitosti
- financovani druZstevnich byt - dhrada za pfeved élenskych prév &i uh:ada Elensltého podilu
- refinancavéni pljéek a Gvérd pouZitych na koupi, vystavb
- vypofadani majetkovych pomérl - napf. pfi rozvodu, dédictvi, vypofadani BJM

Nemovitosti mize byt rodinny dim, byt, bytovy dim, rekreaéni objek! nebo stavebni pozemek.

Splatnost Gvéru je od 5 do 30 let. Hypote&ni Gvér je zaji5tén zastavnim pravem k Uvérované nebo jiné nemovitosti, Zajisténi
rutitelskym zdvazkem tfeti osoby neni poZadovano.

Uvér je poskytovan fyzickym osobam ve w&i od 300 tisic K&. Maximalni vyse zvisi od hodnoty zaji5téni, celkové vise
klientova investiénino zaméru a schopnosti klienta spldcet. Pokud vySe Gvéru nepokryva cely investiéni zamér, je tfeba
doloZit 2drej zbyvajicich finantnich prostfedki na financovani celého investiéniho zdméru (zdlezi na iéelu Gvéru). Tyto
finanéni prostfedky musi klient profinancovat zpravidla pfed zahajenim Serpani tvéru.

Uvér muze byt éerpan jednordzové nebo postupné. V obdobi erpéni spldci klient pouze droky z vyterpané Gdstky. Po
ukonéeni erpdni je Ovér splacen mésiénimi anuitnimi splatkami (tzn. po celou dobu poskytnuti Gvéru jsou pribéing
spléceny jak Groky, tak i stanovené éasti jistiny);

3. Nomindlini drokova
sazba

Uvér bude uroten pewvnou Urokovou sazbou 5,94% p.a. (roéné) platnou na obdobi 5 let.

Po skongeni platnosti vySe uvedené Grokove sazby bude Raiffeisenbank a.s. nabidnuta novd Grokovd sazba pro stejné
diouhé obdobi platnosti. Zaroveri bude nabidka obsahovat i alternativni Grokové sazby pro ostatni obdobi platnosti, kterd
budou aktuélng v nabidce Raiffeisenbank a.s.

4. Roéni procentni sazba
troku

|Reéni procentni sazba droku je 6,45%.

Je vypottena za pfedpokladu, Ze drokova sazba uvedend v bodé 3 bude platit po celou dobu trvani Gvéru. Skuteéna roéni
procentni sazba Groku se po zméné nomindlni drokové sazby uvedené v bodé 3 zméni.

5. Vyi5e avérové éastky a
ména

Uvér bude poskytnut v méné CZK (Ceska koruna). Viyse dvéru bude 1 325 000 KE.

6. Doba trvani avéru

|Pii dobé spldceni Gvéru 300 mésicl a pfi maximalni mozné dobé Eerpani 24 mésicu by celkova doba trvani Gvéru byla 324
mésicd.

7. Potet splatek

Uvér bude splacen 300 mésignimi anuitnimi splatkami. Platebnim dnem bude kazdy 16. den v mésici.

8. VySe splatky

VySe mésiéni anuitni spldtky pro prvni obdobi platnesti nominalni Urokové sazby bude 8 488,46 KE.

Pro dalsi obdobi platnosti nomindlni Urokové sazby bude vypoétena novd vie anuitni splatky. Pokud napfiklad bude nova
nomindlni urokova sazba zvySena o 1,5 %, bude nova vySe anuitni splatky pro obdobi platnosti 1éto nové drokové sazby 9
547,53 K.

9. Dodateéné jednorazové
ndklady

- Poplatek za schvdleni dvéru a pfipravu Ovérové dok tace - 0 K&.*

- Néklady na ocenéni nemovitosti slouZici jako zdstava Uvéru - cena dle dohody s externim odhadcem banky (tento naklad
musi byt zaplacen bez ohledu na to, jak bude o Zadosti o poskytnutf Gvéru na bydleni rozhodnuto).

- Maximalni Urok z vyGerpané Eastky - 6 558,75 Ke.*
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(Uvedend ¢astka urokl je vypoitena s pfedpokladem, Ze (vér bude Serpdn jednordzové k uvedenému datu.)

10. Dodateéné opakujici se
naklady

- Poplatek za spravu avéru 150,00 K& mésiéna,*
- Pajistné z pojisténi nemovitosti slouZici jako zdstava Gvéru. Vide a frekvence placeni zévisi na konkrétni pojistné smiouvé.
Pro Géely vypottu RPSN je kalkulovédne s édstkou 116,85 K& mésiéng.*

- Poplatek za vedeni béiného Uétu uRaiffeisenbank a.s. 120,00 K& mésiéng (bez vémostnich whod). Poplatek se neplati v
plipadé, Ze je poskytovan hypoteni (vér nad 2.000.000,- K&. Poplatek se ddle nehradi v pfipadé hypoteéniho (véru nad|
400.000,- K& a minimalné 15.000,- K& kreditniho obratu na 0étu*

11. Pfedéasné splaceni

Uvér lze splatit mimofadnou spldtkou, mimofadnou splatkou pii refixaci drokové sazby nebo pfedéasnou splatkou:

- mimofddnou spldtku pfi refixaci lze realizovat pfi kazdé zméné nomindlni Grokové sazby (viz bod 3);
vyde mimofddné splétky pfi refixaci nenl omezena;
poplatek za mimofadnou splatku pfi refixaci je 0,00 K&

- po kaZdych 12 fadné uhrazenych anuitnich splétkdch je umoEnéna mimofadna splatka ve wyéi a2 25 % aktudlniho zistatku
jistiny Ovéru, a to za pfedpokladu, e neni odvoldna sluzba TURBO splatky

splatku lze kdykoli (tj. ke kterémukeli platebnimu dni);
poplatek za piedéasnou spldtku je 10% z vySe pfedéasné splacené jisting Gvéru.

12. Vnitfni reklamaéni

¥

pisemny kontakt:  Raiffeisenbank a.s., centrdla, tym kvality - stiznosti a reklamace klienta
Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4,
telefonicky kontakt: 800 900 900

e-mail: info@rb.cz

13. Priklad splatkového
kalenddre

|Pfiklad splatkového kalenddfe platného pro prni obdobi platnosti pevné Urokové sazby (viz bod 3)
Vzorovy splatkovy pldn na dobu 12 mésicl splaceni a na dobu fixace sazby:

| ; | | : | spldtka spldtka zustatek
| dm.@ / mk“ | r?fr;frano | poplatek anuita | droku Jistiny Jistiny
Podpis smiouvy 03.07.2010 0,00
Cerpani 03.07.2010 -1 325 000,00 1325 000,00/
Platba Groku 16.07.2010 150,00 284213 1325 000,00
16.08.2010 150,00 8 488,46 6 558,75 192971 1323070,29
16.09.2010 150,00 B 488,46 6 549,20 193926 1321131,02
16.10.2010 150,00 B 488,46 6 539,60 194886 1319 182,15
16.11.2010 150,00 B 488,46 6 529,95 195851 1317 223,65
16.12.2010 150,00 8 488,46 6 520,26 196821 131525544
16.01.2011 150,00 B 488,46 6 510,51 197795 131327749
16.02.2011 150,00 B 488,46 6 500,72 198774 131128975
16.03.2011 150,00 8 488,46 6 490,88 1997,58 130929217
16.04.2011 150,00 8 488,46 6 481,00 200747 1307 284,71
16.05.2011 150,00 8 488,46 471,08 201740 1305 267,30
16.06.2011 150,00 8 488,46 6 461,07 202739 130323991
16.07.2011 150,00 & 488,46 6 451,04 203743 130120249
2010 900,00 45 284,44 35 539,88 974456 131525544
2011 1800,00 101 861,55 77 469,20 2439236 1290 863,08
2012 1 800,00 101 861,55 75 980,18 25881,37 1264981,71
2013 1 800,00 101 861,55 74 400,28 27 461,28 1237 520,44
2014 1800,00 101 861,55 7272393 29 137,63 1208 382,81
2015 1050,00 59 419,24 41 607,70 17 811,54 119057127

14, Zavazek k vedeni
uétu u poskytovatele
Gvéru

[Po dobu trvani avéru je klient povinen veést u Raiffeisenbank a.s. osobni Ofet a udriovat na ném dostatek prostiedkil
nezbytnych k thradé splatnych pohledavek z avéru.

* takto oznadend ndklady byly zahrnuty do vypedtu roéni procentni sazby droku {viz bod 4)

Datum a ¢as zpracovani:

3.5.2010 14:23



PRILOHA P VIII: VZOROVY SPLATKOVY PLAN NA DOBU 12
MESICU A NA DOBU FIXACE SAZBY — RAIFFEISENBANK, A. S.

Pocateéni Splatka Splatka Koneéna

hodnota uroku jistiny hodnota
1 1 1325 000 6 558 1930 1323 070
1 2 1323070 6 548 1 940 1321130
1 3 1321130 6 539 1 949 1319 181
1 4 1319 181 6 529 1959 1317222
1 5 1317222 6519 1969 1315253
1 6 1315253 6510 1978 1313275
1 7 1313275 6 500 1988 1311287
1 8 1311287 6 490 1998 1309 288
1 9 1309 288 6 480 2 008 1307 281
1 10 1307 281 6470 2018 1305 263
1 11 1305263 6 460 2028 1303 235
1 12 1303 235 6 450 2038 1301 197

Pocatecni Splatka Splatka Konecna
hodnota uroku jistiny hodnota
1 1325000 78 053 23 803 1301 197
2 1301 197 76 600 25256 1 275 941
3 1275 941 75 059 26 797 1 249 144
4 1249 144 73 424 28 432 1220710
5 1220710 71 689 30 167 1 190 542




PRILOHA P IX: ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU
— UNICREDIT BANK, A. S.

¢ UniCredit Bank
HODNOCENI UVEROVE SOLVENTNOSTI - HYPO

Pracovnik:

ZAKLADNI DATA UVEROVEHO PRIPADU

jmeéno a prijmeni Zadatele
datum narozeni

druh financované nemovitost [ byt [rodinng dim [ bytovy dim [] pozemek [ ostatni
i 1358125 Ke

25

4.44%

7503 K¢

POSOUZENI BONITY KLIENTA

Cisté mesitni pﬁjmyh

Zadatele spoluzadatele
1 |piijmy ze zivislé cinnosti a funkéni poZitky 16 000 K¢ 10 000 Ké
2|piijmy z podnikini
3|piijmy z jiné samostatné vidéleéné dinnost
4|prijmy # kapitilového majetku
5|ptijmy  pronijmu
6|piijmy ostatni (dichody, socidl. divky, vizivné, ap.)
7|celkem 16 000 Ké 10 000 Ké
8| Cisté mésiéni prijmy celkem 26 000 Ké

. P ’ r
Cisté mésicéni v

9{niklady na domdcnost dle poctu osob 3 Elenové domécnosti mimo Prahu A 4500 Ké
: Dospeli ___ Dérdo 15 let it et
10|niklady na osoby 2 osoby mimo Prahy ¥ | 1 dité mimo Prahy ¥ | 10 700 K¢
11|pojisténi: nemovitost 0 Ke
12 Fivotni / trazove 0 Ke
13 uvérn 0 Ke
14 ostatni 0 Ké
15|spofeni:  stavebni 0ke
16 penzijni 0 Ke
17 ostatni 0 ke
18|pravidelné splatky: dvér / pojcka 0 Ke
19 leasing 0 ke
20 viEvné 0 ke
21 ostatni 0Ke
22|nafizend srazky ze mady 0 Ke
23|ostatni (2kolné, kurzovné apod.) 0 Ke
24|Cisté mésieni vidaje celkem 15 200 Ké
25|Mésiéni disponibilni prostiedky (i.8- £.24) 10 800 K¢
26|Mésiéni splatka avéru 7503 Ke
27|Finanéni rezerva (£.25 - £.26) 3 297 K|
28| Debt ratio 69.47%

¥ Privnéeny mésicni pijem va posledni 3 mésice, pro osoby samostatné vidéleéné énné po odeéteni vidaji vinalozenyeh na dosazeni a udrzeni

pripmi, cvent. u O=VE pripmy za posledni zdanovaci obdobi



PRILOHA P X: VZOROVY SPLATKOVY PLAN NA DOBU 12
MESICU A NA DOBU FIXACE SAZBY — UNICREDIT BANK, A. S.

Pocateéni Splatka Splatka Koneéna

hodnota uroku jistiny hodnota
1 1 1325 000 5170 2333 1322 667
1 2 1322 667 5161 2342 1320326
1 3 1320326 5152 2351 1317975
1 4 1317975 5143 2360 1315615
1 5 1315615 5134 2369 1313 246
1 6 1313 246 5125 2378 1310 868
1 7 1310 868 5115 2 388 1308 480
1 8 1 308 480 5106 2397 1306 083
1 9 1306 083 5097 2 406 1303 677
1 10 1303 677 5087 2416 1301 261
1 11 1301 261 5078 2425 1298 836
1 12 1298 836 5068 2435 1296 401

Pocateéni Splatka Splatka Koneéna
hodnota uroku jistiny hodnota
1 1325 000 61436 28 600 1296 401
2 1296 401 60 070 29 966 1266 434
3 1266 434 58 636 31400 1235033
4 1235033 57 132 32 904 1202 130
5 1202 130 55559 34 477 1167 652




PRILOHA P XI/1: SEZNAM DOKLADU PREDKLADANYCH PRI
ZADOSTI O HYPOTECNI UVER

B KB

yeLlilalll QURIal

Priloha k zadosti o poskytnuti hypoteéniho Gvéru:

Doklady predkladané klientem pfi podani zadosti o avér

Doklady identifikujici klienta

O Doklady totoZnosti — napf. ob&ansky prikaz, pas, atd....
(za viechny spoluzadatele)

O Opravnéni k podnikatelské &innosti — napf. Zivnostensky list, vypis z Obchodniho rejstiiku nebo jiné
(pouze v piipadé, Ze zdrojem pfijml je podnikatelska &innost)

O Rozhodnuti soudu o vypofadani spoleéného jméni manzell nebo
Pravomocny rozsudek soudu o rozvodu nebo
Dohoda o zGzZeni spoleéného jméni manzell sepsana formou notarského zapisu nebo
Dohoda o vypofadani spoleéného jméni manzell po rozvodu apod.
(pokud tyto dokumenty existuji)

Doklady vztahujici se k pfijmum klienta

O Potvrzeni o pracovnim piijmu ze zavislé &innosti
(ne starsi nez 1 mésic)

O Dafové pfiznani potvrzené finanénim Ufadem véetné pfipadného komentafe a doklad prokazujici zaplaceni
dané za pfislusné obdobi

(za posledni zdafiovaci obdobi)

O Najemni smlouvy nebo
Budouci najemni smlouvy
(za pfedpokladu, Ze pfijmy z pronajmu budou pouZity pro splaceni Uvéru)

O Doklady prokazujici zpUsob profinancovani celého investiéniho zaméru
(doklady o Ghradé rozdilu mezi celkovou vysi investice a vysi pozadovaného Uvéru)

Doklady vztahujici se k objektu Gvéru (objektu zastavy)

O Vypis z katastru nemovitosti
(ne starsi nez 1 mésic)

O Nabyvaci titul k nemovitosti
(napf. kupni smiouva, kolaudaéni rozhodnuti, darovaci smlouva, soudem schvalena dédicka dohoda popf. jina listina
dokladajici pfechod vlastnického prava)

O Snimek z katastralni mapy

(ne starsi nez 1 mésic)
O Geometricky plan

(potvrzeny katastralnim Ofadem, a to pouze v pfipadé, kdy je oéekavana zména Gdajl v katastru nemovitosti)
O Pojistna smlouva o pojisténi nemovitosti proti Zivelnim a jinym rizikm + doklad o zaplaceni

(pouze v pfipadé, ze k datu zadosti tato pojistna smlouva existuje)

Doklady vztahujici se k vydajim a zavazkim klienta

O Smilouva o uvéru (pujéce), dolozeni aktualnino zGstatku avéru / pajcky
O Leasingova smlouva
O Pojistna smlouva — Zivotni pojisténi
(pouze v pfipadé, ze k datu zadosti tato pojistna smlouva existuje)
O Rugitelské prohlageni
Komeréni banka, a. s., se sidlem: 0/2
Praha 1, Na Pikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 DATUM UESNGST) SABLONY 16 1 2004

VER E SEZDORHU DOT 81232008 7:11 DO

ZAPEANA Y PRAZE, COOIL B, VLOZKA 1260



PRILOHA P XI/2: SEZNAM DOKLADU PREDKLADANYCH PRI
ZADOSTI O HYPOTECNI UVER

B KB

Priloha k zadosti o poskytnuti hypoteéniho uvéru:

Doklady vztahujici se ke KOUPI NEMOVITOSTI

O Kupni smlouva nebo
Navrh kupni smlouvy nebo
Smilouva o smlouvé budouci kupni, ktera bude obsahovat v textu nebo jako pfilohu navrh znéni kupni
smilouvy nebo
Doklad, Ze je pozemek Uzemnim planem & Gzemnim rozhodnutim uréen k obéanské zastavé (tyka se
koupé pozemku )
(kupni smlouva musi obsahovat ovéfené podpisy)

Smlouva o pfevodu &lenskych prav a povinnosti spojenych s uzivanim druzstevniho bytu

O
O Stanovy druzstva
O

Souhlas druzstva s pfevodem ¢&lenskych prav a povinnosti
(pouze pokud vyplyva ze stanov druZstva)

Vyse uvedené doklady jsou pfedkladany bance v originélu a jedné kopii. Bance zlstava kopie, jejiz ovéfeni provedou
pracovnici banky na zakladé Vami pfedloZzeného originalu.

Komeréni banka, a.s. si vyhrazuje pravo vyzadat si dal$i doklady potfebné k posouzeni uvérového obchodu.

V pfipadé zamitnuti Zadosti o avér Vam budou veskeré doklady kromé zadosti o Gvér vraceny soucasné se zamitavym
stanoviskem.

Komeréni banka, a. s., se sidlem: 02
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 PATUM UEANOST) SABLONY 16,11 2004

VER E SEZDOKHU DOT §12.2005 711 DOP,
ZAFSANA ¥ DBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM  PRAZE. ODDIL B, VLOZKA 1360



PRILOHA P XII/1: ZADOST O POSKYTNUTI HYPOTECNIHO
UVERU

B KB

registraéni gislo zadosti

referenéni &islo zadosti 1
Zadost o poskytnuti  a Gestné prohlééeni?-
O avéru [ pislibu Gvéru
[ spotiebitelského
[ pteklenovaciho hypoteéniho

[ pfedhypoteéniho
[ hypoteéniho

podana
[0 na pobotce KB [0 pomoci distribuéniho kanalu DCS dne
Obchod zprostfedkovany externim partnerem Ano O Ne [

Fyzicka osoba — nepodnikatel (dale jen ,Zadatel")

Pijmeni, jméno, titul:
Adresa (trvaly pobyt):
Rodné &islo (datum narozeni, neni-li rodné &islo):

Druh, ¢islo a doba platnosti prukazu totoznosti a organ /
stat, ktery jej vydal:

Stav: O svobodny(a) O rozvedeny(a) O zenaty/vdana [ vdovec/vdova
O registrovany(a) partner(ka)

Bytové poméry: O wlastnik domu/bytu O najemnik [ ostatni

Rok uzavfeni manzelstvi: Trvaly pobyt od roku:

Kontaktni adresa: n——

Telefon domii: do zaméstnani: mobilni telefon:

Vzdélani:

Oz [0OsS O s%smaturitoul] VS - bakalafské studium O VS - inzenyrské, magisterské studium

O VS - doktorandské studium nebo vice ukon&enych VS studii nizsiho stupné

Zaméstnavatel/Nazev ﬂrmy:3

Odvétvi:

Povolani:

Posledni zaméstnani / podnikani od roku:

Pfijem klienta v K&:#

Zadam o poskytnuti Gvéru:

Uvéru v Ke:
Slovy:

Tyka se pouze pfislibu Gvéru.
Je vyznacena pfedmétna varianta.
V pfipadé pfijmi ze zavislé Einnosti uvedte nazev zaméstnavatele, v pfipadé pfijmi z podnikani uvedte nazev firmy.

V pfipadé pfijmu ze zavislé €innosti uvedte primérny Cisty mésicni pfijem za posledni 3 mésice, v pfipadé pfijmu z podnikani
uvedte rozdil mezi zakladem dané po odeéteni ztratyz minulych let a vypoétenou dani dle dafiového pfiznani.

B R =

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 1/9
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 CATUM UERNOSTI SABLONY 26 & 2060

VER E ZAPOUVORDOT 1712 2009 #56 D0P
ZAPSANA v OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM ¥ PRAZE, ODOIL B, VLOZKA 1360



PRILOHA P XI1/2: ZADOST O POSKYTNUTI HYPOTECNIHO
UVERU

N KB

Zplisob &erpani véru: O jednorazové [ postupné

Pocet splatek véru:

Predpoklad ¢erpani od do Posledni den |hity k ¢erpani:

Platnost drokové sazby O 1rek [ 2roky O 3roky [ 4roky [0 Slet
Oelet [7lt [ 8let O 9let [ 10let
15 let

Ugel Gvéru:

Pocet odloZzenych splatek na zacatku:

Celkova vy3e investice v K&
Vlastni zdroje v Ké:

Cizi zdroje v K& (véetné pozadovaného Gvéru):

Zplsob zasilani vypisl z Ovérového Gétu O papirovy [ elektronicky [ elektronicky a papirovy

Uéastnici stavebniho spofenilkapitalového zZivotniho pojisténi:

Pfijmeni, jméno, titul: rodné &islo nebo & smlouvy o staveb. cilova castka/pojistna
datum narozeni  spofeni/zivotniho pojisténi  astka

Zadam o poskytnuti predhypoteéniho avéru:

Uvéru v Keé:

Slovy:

Zplisob Gerpani Ovéru: O jednorazové O postupné

Pocet splatek véru:

Predpoklad éerpani od do

Ucel avéru:

Celkova vyse investice v K&

Viastni zdroje v Kg:

Cizi zdroje v K& (véetné pozadovaného Gvéru):

Zplsob zasilani vypisl z Gvérového Gétu a v papirové podobé O  elektronicky

Podpisem této zadosti prohladuji, ze ke dni Zadosti o Ovér:

O jsem [ nejsem
osobou se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a. s. (dale jen ,Banka") ve smyslu ustanoveni § 19 z.¢. 21/1992 Sb.,
o bankach, ve znéni pozdéjsich predpisu.

[ jsem [ nejsem
osobou blizkou ve smyslu ustanoveni § 116 z.¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, osobé
se zvlastnim vztahem k Bance.

panu/pani , ktery(a) je zaméstnancem

obchodniho mista/centraly Banky v

[ jsem
propojen s obchodni spoleénosti:

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 2/9
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 DATUM DERNOSTISABLONY 38 4 2009

VER E ZAPOUVOBDOT 17,12 2009 956 DOP.
ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRINU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM ¥ PRAZE, ODOIL B, VLOZKA 1360



PRILOHA P XII/3: ZADOST O POSKYTNUTI HYPOTECNIHO
UVERU

N KB

obchodni firma spoleénosti, [o]

nebot [ disponuiji [ nedisponuji alespon 20 % hlasd plynoucich z Géasti ve spolegnosti,
[J zastavam [ nezastavam funkci v jejim statutarnim, dozoré&im nebo Fidicim organu,
[ jsem [ nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této spole¢nosti.

[ nejsem

propojen s zadnou obchodni spoleénosti.

Dale prohlasuji, 28 nemam Zadne danové nedoplatky, nedoplatky pojistneho na vefejné zdravotni pojisténi, nedoplatky
pojistného na socialni zabezpecéeni ani nedoplatky pfispévku na statni politiku zaméstnanosti a zaroven, Ze nemam
Zadné zavazky vigi statu vzniklé neopravnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, diichodovych davek ani
davek socialniho zabezpeceni.

Souhlasim s tim, aby Komeréni banka, a.s. odepsala z Gétu, ze kterého budou provadény splatky poskytnutého dvéru
&astku odpovidajici cené za zpracovani Uvéru a éastku odpovidajici cené za vyhodnoceni rizik spojenych se zastavou
dle platného Sazebniku Komeréni banky, a.s.

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 39
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IG: 45317054 Vene oo i s5e e

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIXL VEDENEM MESTSXYM SOUDEM V PRAZE, OCOIL B, VLOZKA 1380



PRILOHA P XII/4: ZADOST O POSKYTNUTI HYPOTECNIHO
UVERU

N KB

Fyzicka osoba - nepodnikatel (dale jen ,ManZel/ka Zadatele®)

Pfijmeni, jméno, titul:
Adresa (trvaly pobyt):
Rodné Eislo (datum narozeni, neni-li rodné &islo):

Druh, &islo a doba platnosti prikazu totoznosti a organ /
stat, ktery jej vydal:

Bytové poméry: O wiastnik domu/bytu O najemnik [ ostatni
Rok uzavieni manzelstvi: Trvaly pobyt od roku:

Kontaktni adresa: —

Telefon domu: do zaméstnani: mobilni telefon:
Vzdélani:
O 25 O ss O s5 s maturitoul] VS - bakalafské studium [ VS - inzenyrské, magisterské studium

[ VS - doktorandské studium nebo vice ukonéenych VS studii nizsiho stupné
Zaméstnavatel/Nazev firmy: 5

Odvétvi:

Povolani:

Posledni zaméstnani / podnikani od roku:

Pfijem klienta v K&:8

Podpisem této Zadosti prohlasuji, Ze ke dni Zadosti o Uvér:

O jsem O nejsem
osobou se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a. s. (dale jen ,Banka“) ve smyslu ustanoveni § 19 z.¢. 21/1992 Sb.,
o bankach, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

[ jsem [ nejsem
osobou blizkou ve smyslu ustanoveni § 116 z.&. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, osobé
se zvladtnim vztahem k Bance.

panu/pani , ktery(a) je zaméstnancem

obchodniho mista/centrély Banky v

[ jsem
propojen s obchodni spoleénosti:

obchodni firma spoleénosti, [o]

nebot’ [ disponuiji [ nedisponuiji alespon 20 % hlasG plynoucich z Géasti ve spole¢nosti,
[ zastavam [ nezastavam funkci v jejim statutarnim, dozoréim nebo fidicim organu,
[ jsem [ nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této spoleénosti.

[ nejsem

propojen s Zadnou obchodni spolecnosti.

5 v pfipadé pfijmi ze zavislé éinnosti uvedte nazev zaméstnavatele, v pfipadé pfijmi z podnikani uvedte nazev firmy.
6 v pfipadé pfijmi ze zavislé éinnosti uvedte primérmy isty mésiéni pfijlem za posledni 3 mésice, v pfipadé pfijmi z podnikani
uvedte rozdil mezi zakladem dané po odecteni ztraty z minulych let a vypoctenou dani dle dafiového pfiznani.

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 4/9
Praha 1, Na Pikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 e

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIXL VEDENEM MESTSXYM SOUDEM V PRAZE, OCOIL B, VLOZKA 1380



PRILOHA P XII/5: ZADOST O POSKYTNUTI HYPOTECNIHO
UVERU

B KB

Dale prohlasuji, 2e nemam Zadne dafoveé nedoplatky, nedoplatky pojistneho na vefejné zdravotni pojisténi, nedoplatky
pojistného na socialni zabezpeéeni ani nedoplatky pfispévku na statni politiku zaméstnanosti a zaroven, Ze nemam
Zadné zavazky viéi statu vzniklé neopravnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, dichodovych davek ani
davek socialniho zabezpedéeni.

Souhlasim s tim, aby Komeréni banka, a.s. odepsala z uétu, ze kterého budou provadény splatky poskytnutého Gvéru
tastku odpovidajici cené za zpracovani Uvéru a ¢astku odpovidajici cené za vyhodnoceni rizik spojenych se zastavou
dle platného Sazebniku Komeréni banky, a.s.

Dalsi udaje o Zadateli a Manzelovil/ce zadatele
Pocet nezaopatienych déti:

do 6 let véku: od 10 do 15 let véku:

od 6 do 10 let véku: od 15 do 26 let véku:

Vypofadani majetku po rozvodu: Upraveni SJM:

O ano O ne [ nepfipada v avahu [ ano O ne [ nepfipada v uvahu

Mésiéni vydaje domacnostilKé: Mésiéni platby pojistného/Ké:
Zivotni pojisténi:

Najemné: Urazové pojisténi:

Vyzivné: Penzijni pfipojisténi:

Ostatni vydaje: Jiné pojisténi:

Dan z majetku / roéné: Stavebni sporeni:

Zavazkyl/Ké:

Zavazky k jinym penéznim Gstavim:
Celkova vyse pljéek a Gvéru (kromé KK/PD/KTK) mimo KB
Mésiéni splatka pljéek a Gvéri mimo KB

z toho konsolidovano Gvérem od KB
Celkova vy3e limitd kreditnich karet mimo KB

z toho konsolidovano avérem od KB
Celkova vyse limitd povolenych debeti/kontokorentd mimo KB

2z toho konsolidovano uvérem od KB

Rucitelska prohlaseni (celkova castka):

Ostatni zavazky:

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 5/9
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PRILOHA P XII/6: ZADOST O POSKYTNUTI HYPOTECNIHO
UVERU

N KB

Fyzicka osoba - nepodnikatel (déle jen ,Dal$i Zadatel")

Pfijmeni, jméno, titul:
Adresa (trvaly pobyt):
Rodné Eislo (datum narozeni, neni-li rodné &islo):

Druh, éislo a doba platnosti prikazu totoznosti a organ
I stat, ktery jej vydal:

Stav: O svobedny(a) O rozvedeny(a) O zenaty/vdana [ vdovecivdova
[ registrovany(a) partner(ka)

Bytové poméry: O vlastnik domu/bytu [ najemnik [ ostatni
Rok uzavieni manzelstvi: Trvaly pobyt od roku:

Kontaktni adresa: —

Telefon domi: do zaméstnani: mobilni telefon:
Vzdélani:
O zs O ss O s5 s maturitoul] VS - bakalafské studium [ VS - inzenyrské, magisterské studium

[ V$§ - doktorandské studium nebo vice ukonéenych VS studii nizsiho stupné

Zaméstnavatel/Nazev firmy: 7
Odveétvi:
Povolani:

Posledni zaméstnani / podnikani od roku:

Pfijem klienta v K&:B

Podpisem této Zadosti prohlasuji, Zze ke dni Zadosti o Ovér:

O jsem O nejsem
osobou se zvlasdtnim vztahem ke Komeréni bance, a. s. (dale jen ,Banka“) ve smyslu ustanoveni § 19 z.¢. 21/1992 Sb.,

o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist.

O jsem O nejsem
osobou blizkou ve smyslu ustanoveni § 116 z.€. 40/1964 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, osobé
se zvlastnim vztahem k Bance.

panu/pani , ktery(a) je zaméstnancem

obchodniho mista/centrély Banky v

[jsem
propojen s obchodni spoleénosti:

obchodni firma spoleénosti, 16

nebot’ [ disponuiji [ nedisponuiji alespon 20 % hlasu plynoucich z G&asti ve spoleénosti,
[ zastavam [ nezastavam funkci v jejim statutarnim, dozoréim nebo fidicim organu,
[ jsem [ nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této spoleénosti.

T v pfipadé pfijml ze zavislé éinnosti uvedte nazev zaméstnavatele, v pfipadé pfijmi z podnikani uvedte nazev firmy.

8 vy pfipadé pfijm( ze zavislé innosti uvedte primémy &isty mésiéni piijem za posledni 3 mésice, v pfipadé pfijml z podnikani
uvedte rozdil mezi zakladem dané po odecteni ztraty z minulych let a vypoétenou dani dle dafového pfiznani.

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 6/9
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PRILOHA P XII/7: ZADOST O POSKYTNUTI HYPOTECNIHO
UVERU

N KB

[ nejsem
propojen s Zadnou obchodni spoleénosti.

Déle prohlasuji, 2e nemam 2zadné darové nedoplatky, nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojisténi, nedoplatky
pojistneho na socialni zabezpeceni ani nedoplatky pfispévku na statni politiku zaméstnanosti a zaroven, Ze nemam
zadné zavazky vig&i statu vzniklé neopravnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, dichodovych davek ani
davek socidlniho zabezpeceni.

Souhlasim s tim, aby Komeréni banka, a.s. odepsala z Uétu, ze kterého budou provadény splatky poskytnutého Gvéru

€astku odpovidajici cené za zpracovani Uvéru a ¢astku odpovidajici cené za vyhodnoceni rizik spojenych se zastavou
dle platného Sazebniku Komeréni banky, a.s.

Fyzicka osoba - nepodnikatel (dale jen ,ManzZellka dalSiho Zadatele")

Pfijmeni, jméno, titul:
Adresa (trvaly pobyt):
Rodné &islo (datum narozeni, neni-li rodné &islo):

Druh, &islo a doba platnosti prikazu totoZnosti a organ /

stat, ktery jej vydal:

Bytové poméry: O vlastnik domwbytu [ najemnik [ ostatni
Rok uzavieni manzelstvi: Trvaly pobyt od roku:

Kontaktni adresa: -

Telefon domu: do zaméstnani: mobilni telefon:
Vzdélani:
O 25 O ss O s5 s maturitoul] VS - bakalafské studium [ VS - inzenyrské, magisterské studium

[ V$§ - doktorandské studium nebo vice ukonéenych VS studii nizsiho stupné

Zaméstnavatel/Nazev firmy: 9
Odveétvi:
Povolani:

Posledni zaméstnani / podnikani od roku:

Pfijem klienta v Ké&: 10

Podpisem této Zadosti prohlasuji, Ze ke dni Zadosti o Ovér:

[ jsem [ nejsem
osobou se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a. s. (dale jen ,Banka“) ve smyslu ustanoveni § 19 z.&. 21/1992 Sb.,
o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist.

O jsem O nejsem
osobou blizkou ve smyslu ustanoveni § 116 z.¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, osobé
se zvlastnim vztahem k Bance.

panu/pani , ktery(a) je zaméstnancem

obchodniho mista/centrély Banky v

[ jsem

9 vy pfipadé piijml ze zavislé ¢innosti uvedte nazev zaméstnavatele, v pfipadé pfijml z podnikani uvedte nazev firmy.

10 v pfipadé pfijmi ze zavislé éinnosti uvedte primérmy &isty mésiéni pfijlem za posledni 3 mésice, v pfipadé pfijmi z podnikani
uvedte rozdil mezi zakladem dané po odecteni ztraty z minulych let a vypottenou dani dle danového pfiznani.
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PRILOHA P XII/8: ZADOST O POSKYTNUTI HYPOTECNIHO
UVERU

N KB

propojen s obchodni spoleénosti:

obchodni firma spoleénosti, IC

nebot’ [ disponuiji [ nedisponuiji alespon 20 % hlasu plynoucich z G&asti ve spoleénosti,
[ zastavam [ nezastavam funkci v jejim statutarnim, dozoréim nebo fidicim organu,
[ jsem [ nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této spoleénosti.

[ nejsem

propojen s zadnou obchodni spoleénosti.

Dale prohlasuji, 28 nemam Zadné dafové nedoplatky, nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojisténi, nedoplatky
pojistného na socialni zabezpeéeni ani nedoplatky pfispévku na statni politiku zaméstnanosti a zarovefi, Ze nemam
zadné zavazky vici statu vzniklé neopravnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, dichodovych davek ani
davek socialniho zabezpeéeni.

Souhlasim s tim, aby Komeréni banka, a.s. odepsala z Gétu, ze kterého budou provadény splatky poskytnutého Gvéru
&astku odpovidajici cené za zpracovani Gvéru a &astku odpovidajici cené za vyhodnoceni rizik spojenych se zastavou
dle platného Sazebniku Komeréni banky, a.s.

Dalsi udaje o Dalsim zadateli a Manzelovifce dal$iho Zadatele
Pocet nezaopatfenych déti:

do 6 let véku: od 10 do 15 let véku:

od 6 do 10 let véku: od 15 do 26 let véku:

Vypofadani majetku po rozvodu: Upraveni SJM:

[ ano O ne [ nepfipada v tvahu O ano O ne [ nepfipada v tvahu

Mésicéni vydaje domacnosti/Ké: Mésicni platby pojistného/Ke:
Zivotni pojisténi:

Najemné: Urazové pojisténi:

Vyzivne: Penzijni pfipojisténi:

Ostatni vydaje: Jiné pojisténi:

Dan z majetku / roéné: Stavebni spofeni:

Zavazky/Ké:

Zavazky k jinym penéznim Gstavim:
Celkova vyse pljcek a tvéru (kromé KK/PD/KTK) mimo KB
Mésiéni splatka pljéek a avérd mimo KB
z toho kensolidovano uvérem od KB
Celkova vyse limitd kreditnich karet mimo KB
z toho kensolidovano uvérem od KB
Celkova vyse limitd povolenych debeti/kontokorentt mimo KB
z toho konsolidovano Uvérem od KB

Rucitelska prohlaseni (celkova ¢astka):

Ostatni zavazky:

MNavrhované zajisténi avéru:
Bez zajisténi

Druh zajistovaciho prostiedku:
Pfedpokladana trzni cena zajidtovaciho prostfedku:
Identifikace zajistovaciho prostiedku:

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 8/9
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PRILOHA P XII/9: ZADOST O POSKYTNUTI HYPOTECNIHO
UVERU

B KB

‘ Pokud ma byt Gvér zajistén nemovitosti, Zadatel je povinen zabezpedit pfistup do této nemovitosti za Géelem jejiho ocenéni nebol
ovéfeni jejiho stavu.

Jsemljsme si védom(a)/védomi, Ze ceny za poskytovani bankovnich sluzeb se Uctuji podle Sazebniku Komeréni banky, a. s., platného v
dobé poskytnuti bankovni sluzby, véetné ceny za zpracovani a vyhodnoceni zadosti o (vér, ktera zahmuje komplexni posouzeni a
vyhodnoceni Zadosti o Gvér spojené s ohodnocenim miry obchodniho a finanéniho rizika.

Prohlasujilprohlasujeme, Ze Gdaje uvedené ve viech pfedkladanych dokumentech jsou pravdivé a pine.

Souhlas se zpracovanim osobnich Gdaji a pouZitim rodného &isla - registry klientskych informaci

V souvislosti stouto zadosti souhlasim/souhlasime s tim, aby Komeréni banka, as., IC: 45 31 70 54 ziskavala,
shromazdovala, uchovavala, zpracovavala a pfedavala me/naSe osobni Udaje, véetné meho/naseho rodneho Cisla a
udaji o mé/nasi bonité, podle textu Oznameni o souhlasu klienta se zpracovanim osobnich udaju, s jehoz obsahem
jsem seznamen/jsme seznameni a souhlasim/souhlasime s nim.

L

Komeréni banka, a.s. podpisem této zadosti potvrzuje jeji prevzeti.

* Na poskytnuti Gvéru neni pravni narok. Podpis této zadosti Bankou neni jeji akceptaci.

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 9/9
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PRILOHA P XIII/1: ZADOST O POSKYTNUTI PRISPEVKU
K HYPOTECNIMU UVERU

ZADOST O POSKYTNUTI

pfispévkil k hypoteénimu tvéru dle nafizeni vlady é. 249/2002 Sb., o podminkach
poskytovani pfispévkl k hypoteénimu Gvéru osobam mladsim 36 let, ve znéni pozdéjsich
predpist
(dale jen ,Zadost")

Cislo zadosti’
L Udaje o zadateli, spoluzadateli, manzelovi (manzelce)

Zadatel

Pfijmeni, rodné pfijmeni .
Jméno Titul pred za  jménem

Rodné ¢islo Datum narozeni

Adresa trvalého pobytu:

Okres Obec

Cast obce Méstska étrt

Ulice Cislo popisné / orientaéni pPsC

Kontaktni adresa:

Jmeéno / Nazev )

Okres Obec =

Ulice Cislo popisné / orienta&ni PsSC

Spoluzadatel/ka (v piipadé nemodifikovaného BSM/SJM)2

Pfijmeni, rodné pfijmeni : .
Jméno Titul pfed za _ iménem
Rodne é&islo Datum narozeni

Adresa trvalého pobytu:

Okres Obec
Cast obce Méstska &tvrt
Ulice Cislo popisné / orienta&ni PsC

Manzel/ka (v piipadé modifikovaného BSM.’SJM)Z

Pfijmeni, rodné pfijmeni i
Jméno Titul pfed za ~ jménem
Rodné é&islo Datum narozeni

Adresa trvalého pobytu:

Okres Obec
Cast obce Méstska &tvrt
Ulice Cislo popisné / orienta&ni PsC

1 Vypini Banka
2  Bezpodilové spoluvlastnictvi manZeld § 143-151 Ob&anského zakoniku ve znéni k 31.7.1998  Spoleéné jméni manZell § 143-151 Obéanského zakoniku v platném znéni
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PRILOHA P XIII/2: ZADOST O POSKYTNUTI PRiISPEVKU
K HYPOTECNIMU UVERU

1. Udaie o smlouvé o hypotecnim Uvéru

Cislo smlouvy o hypoteénim Gvéru: ) uzaviené dne:
Celkova vyse Gvéru podle Smlouvy o hypoteénim Gvéru

lll. Objekt hypotecniho uvéru

3 [] koupé rodinného domu s jednim bytem

[J koupé bytu

Uéel hypoteéniho tuvéru

Iv. lea'|e o kupovaném bytu nebo rodinném domu s jednim bytem

Identifikace nemovitosti

List vlastnictvi €.

Katastralni izemi (pfesna specifikace):

Kéd CSU — gestimistny®: Skupinové &islo parcely®:
Kmenové parcelni islo: ] Poddéleni &isla parcely: ] Dil parcely:
Cislo nemovitosti popisné: (evidenéni)

C. bytové jednotky dle LV:

Postovni adresa nemovitosti:
Obec Cast obce Méstska étvrt
Ulice

Cislo popisné / orienta&ni PsC

Udaje o dal$ich kupovanych nemovitostech a pozemcich nebo jejich odpovidajici &asti, které jsou kupovany spoleéné
s bytem nebo rodinnym domem s jednim bytem.

Cislo pozemku se vypliiuje dle aktualnich Gdaji z vypisu z katastru nemovitosti — uvadi se Cislo(a) parcely, ktera(é)
vznikla(y) po vkladu stavéné nemovitosti do KN.

C. listu vlastnictvi pozemku: Kod CSU - estimistny*:

Skup. & parcely pozemku®: _

Kmenové parcelni gislo: Poddéleni &. parcely pozemku: Dil parcely pozemku:
€. listu vlastnictvi pozemku: ~ Kod €SU - sestimistny*:

Skup. &. parcely pozemku® _

Kmenové parc. &islo: Poddéleni &. parcely pozemku: Dil parcely pozemku:

Udaje o dal$ich pozemcich uvedte ve zvlastnich prilohach.

V. Obecna ustanoveni

1. Zadatel, spoluzadatel nebo manzel(ka) timto prohlasuje(i)), ze:
« Udaije, které uvedI(i) v této Zadosti, nebo v souvislosti s ni, jsou platné, pravdivé, spravné, Gplné a aktuaini.
« Veskeré pisemnosti jim (jimi) k této Zadosti predloZené a piilozené jsou platné, pravdivé, spravné, upiné a aktualni.
+ Souhlasi s pfedavanim Gdaju tykajicich se jeho Gvérové smlouvy a dalSich nezbytnych Udaji pro poskytovani
piispévkd Ministerstvu pro mistni rozvoj (dale jen ,ministerstvu") v rozsahu, ktery je potfebny pro Géinnou kontrolu

plnéni podminek nafizeni viady &. 249/2002 Sb., o podminkach poskytovani piispévkl k hypoteénimu Uvéru osobam
mlad$im 36 let (dale jen ,nafizeni viady"), ze strany kontrolnich organt.

+ Byl seznamen s nafizenim vlady €. 249/2002 Sb., v platném znéni.

Spravny tdaj vypli kiizkem

4 Dle LV, uveden za oznagenim katastralniho Gzemi
Je-li ve wypisu z katastru nemovitosti v oddile B, ve sloupci islo parcely uvedeno pfed Eislem parcely znaménko .-* & ,st.°, uvadi se ve skupinovém &isle parcely
hodneta 1%, v ostatnich pfipadech hodnota .27
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PRILOHA P XIII/3: ZADOST O POSKYTNUTI PRiISPEVKU
K HYPOTECNIMU UVERU

2. Zadatel(¢) timto bere (berou) na védomi, ze:

Tuto Zadost mize (mohou) uplatnit pouze u pobogky té banky, s niZ uzaviel(i) smlouvu o hypote&nim Uvéru.

Nebudou-li v Zadosti vypinény viechny potiebné Udaje, nebudou-li vyplnény pravdivé, spravné a Gplné, nebudou-li
platné & aktudlni nebo nebudou-li fadné dolozeny pfislugnymi pisemnostmi, které splfiuji obdobna kritéria, Zadost
nebude pokladana za podanou.

Podminky a termin zahajeni vyplaceni piisp&vkl budou uvedeny ve smlouvé o poskytovani pfispévkl k hypoteénimu
uvéru osobam milad3im 36 let, ktera bude uzaviena mezi nim (nimi) a hypoteéni bankou, tato smlouva mize byt
uzaviena po ukonéeni ¢erpani hypoteéniho Gvéru a provedeni vkladu vlastnického prava k bytu nebo rodinného domu
s jednim bytem do katastru nemovitosti.

Prispévek se nevztahuje na Gvéry poskytnuté stavebnimi spofitelnami podle predpisii o stavebnim spofeni.

dne

Podpis Zadatele, spoluzadatele nebo manzela - manzelky

V. Piilohy

doklad o spinéni podminky § 3 odst. 1, pism. c) nafizeni viady &. 249/2002 Sb., v platném znéni (tj. k datu podani
Zadosti o poskytnuti pfispévk( uplynuly nejméné 2 roky od nabyti vlastnictvi k bytu nebo rodinnému domu s jednim
bytem prvnim vlastnikem),

Cestné prohlageni, ze splfiuje podminky § 3 odst. 1, pism. b) nafizeni vlady &. 249/2002 Sb., v platném znéni (tj.
Zadatel neni k datu podani Zadosti o poskytnuti pfispévk( vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytového domu,
rodinného domu nebo bytu, vyjma bytu nebo rodinného domu s jednim bytem, ktery byl zakoupen s pomoci Uvéru, k
némuz jsou zadany prispévky podle tohoto nafizeni),

Cestné prohlageni, ze se jedna o rodinny dim s jednim bytem (pokud nevyplyva z vypisu z katastru nemovitosti)

Datum podéni (pfevzeti) Zadosti

Prevzal

Kéd banky

Vyfizuje

3-5393 05/2006
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PRILOHA P XIV/1: DOTAZNIK

Dobry den, jmenuji se Jifi Ponizil, jsem studentem tfetiho roéniku Univerzity Tomase Bati ve Zliné a
v ramci své bakalafské prace provadim priizkum informovanosti ob¢anti v oblasti hypote¢nich tvért.
Prosim Vs o chvili vénovanou vyplnéni kratkého anonymniho dotazniku. Vzdy oznaéte pouze jednu
spravnou odpovéd’.

1. Svou bytovou potiebu jste FeSil/a:
O vyuzitim stavebniho spofeni
O vyuzitim hypote¢niho Gvéru
O vlastnimi zdroji
O tuto situaci jsem nefesil/a

2. Hypotecni avér je uveér zajistény:

zastavnim pravem k nemovitosti
zastavnim pravem k véci movité
rucitelem

neni zajistény

oooo

3. Hypoteéni avér je dvér:

O kratkodoby
O stiednédoby
O dlouhodoby

4. Hypotecni Gvér miuze byt poskytnut na:

koupi nemovitosti, stavebniho pozemku, vystavbu nemovitosti
rekonstrukci, modernizaci ¢i opravy nemovitosti

splaceni uvéru ¢i pijcky pouzité na investice do nemovitosti
na jakékoli zboZi a sluzby

i

5. Primérna drokova sazba z hypoteéniho avéru se pohybuje v rozmezi:

O 3-5%
O 5-6%
O 6-7%
O 7-12%

6. Hypotecni ivér Ize bez sankci splatit:

O v dobé fixace

O vzdy

O nikdy

O pouze v dobé splatnosti

7. Zkratkou RPSN se oznacuje:

ro¢ni procentni sazba nakladii
realna pololetni sleva nakladu
rovna pasivni sazba navyseni
rizikova prioritni sazba naklada

i |



PRILOHA P XIV/2: DOTAZNIK

8. Refinancovanim avéru se rozumi:

pied¢asné splaceni tivéru

splaceni jiz existujiciho ivéru novym tivérem
koupé movité & nemovité véci na uvér
zhodnocovani finanénich prostiedki

GO EE

9. Piedem domluvena doba, po kterou se neméni tirokova sazba hypote¢niho tivéru se nazyva:

doba splatnosti
urokové obdobi
fixace
vinkulace

| i 0 ] =

10. Hypoteéni tuvér Ize kombinovat:

se stavebnim spofenim

s Zivotnim pojisténim

se stavebnim spofenim i s Zivotnim pojisténim
nelze kombinovat

| Jj{ I i

11. Podpora hypote¢niho uvérovani na bydleni nespodiva v:

O poskytovani piispévku k tiroktim z hypoteéniho tvéru
O zvyhodnénych uvért od Statniho fondu rozvoje bydleni
O poskytovani pfispévku ve vysi az 3000 K¢ rocné

O moznosti sniZzeni dafiového zakladu

12. Na statni podporu hypotetnich ivéri v CR nemaji narok:

O Zzadatelé mladsi 36 let

O Zadatelé, ktefi nevlastni byt, rodinny dim ¢&i bytovy dim

O Zzadatelé, ktefi kupuji pfinejmensim dva roky starou nemovitost
O pouze novi zadatelé o Gvér

13. Uved’te prosim VaSe pohlavi:

O muz
O Zena

14. Vék:
O 18—251et
O 26-—35let
O 36-59let
O nad 60 let

15. Vzdélani:

zakladni

stiedoSkolské bez maturity
stiedoSkolské s maturitou
vysoko§kolské

[ 0 e E

Deékuji Vam za ¢as vénovany vyplnéni dotazniku a pieji pfijemny zbytek dne.



