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ABSTRAKT

Bakalafska prace na téma Regenerace brownfields na vybrané ptipadové studii je rozdélena
do dvou hlavnich ¢asti — teoreticka a prakticka. Teoreticka ¢ast této bakalarské prace je
zamétena piredevsim na vymezeni pojmu brownfields, dale se zabyva hlavnimi vyhodami a
nevyhodami, které s brownfields souviseji a v neposledni fad¢ rozebira moznosti feSeni
brownfields spolu s nastroji a zdroji financovani. V druhé, praktické casti, je stru¢né po-
pséan soucasny stav brownfields v Ceské republice a nasledné je provedena analyza zdevas-
tovanych tzemi ve Zlinském kraji. V kapitole 6 je vénovana pozornost Panskému dvoru
v Kunovicich, jakozto modelovému piipadu regenerace brownfields. Vystupem bakalatskeé

prace je navrh nejvhodnéjsiho mozného vyuziti vybrané plochy brownfields v JaroSove.

Kli¢ova slova: brownfields, greenfields, blackfields, vyhody a nevyhody brownfields, ana-

Iyza brownfields Zlinského kraje, Pansky dvir Kunovice, JaroSovsky pivovar.

ABSTRACT

This bachelor work "The brownfields regeneration - case study" is divided into two parts -
theoretical and practical. The theoretical part of this study is mainly aimed at the definition
of the term "brownfield", furthermore the main advantages and disadvantages of brown-
fields and last but not least this study analyses the possibilities of the brownfields solu-
tions as well as their instrumental and financial arrangements. The practical part describes
briefly the current state of the brownfields in the Czech Republic and the devastated areas
in the Zlin region are analyzed. Chapter 6 is dedicated to "Pansky dvur" in Kunovice as a
case study of the brownfields regeneration. The output of the bachelor work is a concept

for the best possible utilization of a chosen brownfields area in Jarosov.

Keywords: the brownfields, the greenfields, the blackfields, the advantages and the disad-
vantages of the brownfields, brownfields analyse of the Zlin region, Pansky dvir Kunovice,

the Jarosov brewery.



D¢kuji vedoucimu prace Mgr. Jifimu Novosakovi, PhD. za jeho odbornou pomoc, rady a
pfipominky, které mi pomohly pfi tvorbé této prace. Dale de€kuji zamestnancim M¢stského
ufadu v Kunovicich, zvlasté¢ pak pracovnikim Odboru investic a tizemniho planovani, za

ochotu a poskytnuti cennych informaci o uvedené ptipadové studii Panského dvora.

Prohlasuji, ze odevzdana verze bakaléafské prace a verze elektronicka nahrana do IS/STAG

jsou totozné.



L U 740 2 ) PP P PP PPPPPPPPPPPPI 9
| TEORETICKA CAST .....oooooiiiiinieeciecsessss st 10
1 UVOD DO PROBLEMATIKY .....c.ocooviiieiiiiieeieesee e e enesaen s 11
1.1 VYMEZENI POIMUL.....oiiiiiiiiiiiieiii sttt nneas 11
1.2 TYPY BROWNFIELDS ..uvevitesiesieteseeseasessesteseesesseseeseasessessesessessesessessessasessessssessessenes 12
1.3 HLAVNI PRICINY VZNIKU BROWNFIELDS .....cceiivieieesireesteesnee e sneesseessnee e sneesnees 13
1.4 PREKAZKY REVITALIZACE .....cciuiiiieriieiteasieesneesieesneessessneesneesnneessessnessneesneesneas 13

2 VYHODY A NEVYHODY VYUZITIi BROWNFIELDS..............ccccovooirrirnnrnnns 16
3 RESENI BROWNFIELDS .......ccccooviiiiiiiiiiieississiessssis s 20
3.1 REVITALIZACE BROWNFIELDS A JEJT NASTROJE .....cceiuieririeiiesireaiee e esiee e ennee e 21
3.2 FINANCNI HLEDISKO A ZDROJE FINANCNICH PROSTREDKU. .......cccvveriviniienineaieenenes 22

Il PRAKTICKA CAST ....coooooiiiiiiiiieiecesee sttt 24
4  STAVAJICi STAV BROWNFIELDS V CESKE REPUBLICE ..............c.......... 25
BROWNFIELDS VE ZLINSKEM KRAJL..........c.ccccoovniviiiiiriniiniissesiississesionn, 26

5.1 PREDPOKLADY VZNIKU BROWNFIELDS VE ZLINSKEM KRAJL.......cueeiveaieerineaeeenenes 26
5.2 ANALYZA BROWNFIELDS VE ZLINSKEM KRAJL ....cccvviiiriaiiesireaieesireeieesineessee e 27
5.3  CELKOVE ZHODNOCEN{ BROWNFIELDS VE ZLINSKEM KRAJL ....cccvuviiiieninenieenieenn 34

6  PANSKY DVUR YV KUNOVICICH .........ccoooovvieriiciieieeieeeeeciessesessee s 37
6.1  ZAKLADNIINFORMACE ...c.utiitiiiuiiaieesieeestee st esteessneesseessseesseesssaesneesnneesnnesneesnneanns 37
6.2 POZICE AREALU A HISTORIE .......ciitiiiiiiaiiesiieesieesite ettt e s 37
6.3 ETAPY REVITALIZACE ....citiitieiiit ettt ettt ettt ettt ne e 38
6.3.1  Prave probihajici nebo dokoncené etapy.........ccceveerieeiiiiiiiiieniee e 39

6.3.2  PlANOVANE CLAPY....ccviiiiiiieiiiiieie e 41

6.4 DUVODY REVITALIZACE ...veeiutiiiiiiieesiiessiteeassseessssasasssessseessseessnsesssssesssssessssseesssns 41
6.5 PREDMET REKONSTRUKCE .....uvtteivtiesiteesiseessseeesnseeesssesssnseessssesssssesssssesssssessssnnenns 42
6.6 POPIS OBJEKTU AREALU PANSKEHO DVORA .....coiuviiiieiiiieiee e eiee e siee e 43

7 NAVRHOVE RESENI — JAROSOVSKY PIVOVAR..........ccoccovvimiinmirniiniinnens 46
ZAVER .....coovoiviiieieeiee et 55
SEZNAM POUZITE LITERATURY .....coooooiiiiiiiieieeisseeiesis s 57
SEZNAM POUZITYCH SYMBOLU A ZKRATEK ...........cccccooovivirrirnnrsriisrenissinnns 60
SEZNAM OBRAZKU .......cooooiviivieieieeisees e 61
SEZNAM TABULEK ..ottt sne s 62

SEZNAM PRILOH........oo oo e et et e e e et et e e s et e es e s e e eeer e 63



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 9

UvVOD

Brownfields je pojem, ktery v soucasné dob¢ stale nema ucelené a vhodné definovani. Jed-
na se o urbanisticky termin, ktery oznacuje opusténd a zdevastovana tizemi. Pro tato uzemi

je typicka velka rozloha, nevyiesené majetkopravni vztahy ¢i kontaminace pudy.

Lokality brownfields ptedstavuji v soucasné dobé velky problém pro celou republiku. Nee-
xistuje témét jediné mésto, které by ve svém katastru nemélo alespon jeden nebo vice zde-
vastovanych tizemi. Ve struktufe mésta hraji dillezitou roli a jejich pfitomnost ma vyrazny
dopad na fungovani mésta. Dalo by se fici, ze nejvétsi podil z nich zaujimaji brownfields
méstska, ktera se stala bariérou dal$iho rozvoje mést. Je dulezité, aby bylo feSeni téchto
ploch co nejrychlejsi a nejefektivnéjsi. Vysledkem revitalizace je pak optimalni vyuZziti
téchto lokalit, naptiklad pro bydleni, volno¢asové aktivity, ale i zlepSeni Zivotniho prostie-

di. Diky regeneraci jsou dana Gizemi vice atraktivni.

Tato bakalatska prace neni pouhé shrnuti teoretickych poznatki, ziskanych z dostupné lite-
ratury. Nalezneme zde i struény popis sou¢asného stavu brownfields v CR, ale také analyzu

brownfields ve Zlinském kraji.

Pti tvorbé celé prace bylo postupovano podle pfedem stanovenych a jednoznaénych cila.
Nejprve se autorka snaZi vymezit samotny pojem brownfields, dale hodnoti hlavni vyhody
a nevyhody, které s brownfields souviseji a nasledn¢ nastini moznosti feSeni brownfields
spolu s nastroji a zdroji financovani. Hlavnim cilem této bakalaiské prace je blize predstavit
ptipadovou studii Panského dvora v Kunovicich a nazorn¢ tak ukazat mozné feseni revitaliza-
ce brownfields. Tato lokalita byla vybrana z toho divodu, ze autorka dané izemi dobie zna a
méla moznost se s ni blize setkat pfi vykonu spravni praxe. Predmétem projektu je vystavba
spolecensko-kulturniho arealu, diky némuz dojde Kk rozsifeni moznosti kulturniho, ale i

rekreacniho vyziti nejen pro obyvatele Kunovic, ale 1 pro podporu cestovniho ruchu.

K realizaci vyse uvedenych cilti byla zvolena kombinace dvou zakladnich metod, a to reserse
dostupné literatury a dalSich zdrojl informaci, které se tykaji problematiky brownfields (pie-
hled vSech pouzitych materiall je uveden v seznamu literatury), a osobni konzultace s aktéry

ve vztahu k Panskému dvoru v Kunovicich.

Na konci bakalarské prace autorka uvadi navrh mozného feseni dalsi lokality brownfields

ve Zlinském kraji —aredlu byvalého pivovaru v JaroSove.
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1 UVOD DO PROBLEMATIKY

1.1 Vymezeni pojmu

Vymezeni pojmu brownfields je velmi problematické a prakticky neexistuje jeho formalni
definice. Jedna se o urbanisticky termin, pro ktery nema Cesky jazyk zatim jednoslovny
vyraz, jenz by nahrazoval tento anglicky termin. Aby byla definice pojmu brownfields sro-
zumitelna, je dulezité se nejdiive podivat na slovo samotné a objasnit divod, pro¢ se

Vv Ceském prostiedi vétSinou pouziva pouze jeho anglicka verze.

Doslovny pteklad ,,hnéda pole je t€Zkopadny a mohl by byt zavadéjici. Z tohoto diavodu
jim zatim neni pojem brownfield béZné nahrazovan. Podle J. B. Jackson by ¢esky ekviva-
lent vyrazu brownfields znél ziejmé diive urbanizované vuzemi, které je v soucasnosti opus-
tené nebo nedostatecné vyuzivané a casto i néjakym zpiisobem poskozené. Ani Ceska termi-
nologie neni zcela sjednocend - Ministerstvo pro mistni rozvoj CR pouziva vyraz
,deprimujici zény*, zatimco Ministerstvo Zivotniho prosttedi CR mluvi o ,,narusenych
pozemcich®. Termin brownfields je oblibeny a pouziva se proto, ze je kratky, vystizny a po
vysvétleni jasny. Dalsi vyhodou je, Ze se jedna o termin mezinarodné uzivany, a tak je
mozné pod timto pojmem hledat dalsi informace na vSech svétovych webovych vyhledava-

gich.[12]

Oznaceni brownfields vychazi z barvy téchto izemi, které lze pozorovat na leteckych a
satelitnich snimcich. Jako ,,blackfields* (anglicky ¢erna pole) oznacujeme lokality vyzna-
cujici se extrémné vysokymi hodnotami kontaminace plidy, podzemnich a povrchovych
vod i dalsich slozek Zivotniho prostredi, které jsou zasadni piekazkou pro jejich nové vyu-
ziti. Pri¢innou toxického znecisténi byla tézba a zpracovani nerostnych surovin, pramyslo-
va vyroba, skladovani a skladkovani nebezpecnych odpadii, doprava a aktivity souvisejici s
vojenskym vyuzitim ploch. Je ziejmé, Ze naklady na sanace téchto starych ekologickych
zatézi jsou velmi vysoké. Ovsem dalsi odkladani jejich realizace a feSeni vSech souviseji-

cich problému celkové vydaje pouze znasobi.[11], [19]

Pojem ,,greenfields* (anglicky zelena pole) oznacuje pozemky a volné plochy mimo kom-
paktné zastavéna tizemi mést pivodné urcené k zemeédélskému, lesnickému a rekreaénimu
vyuzivani, které byly zménou uzemné planovaci dokumentace definovany jako rozvojové

lokality urcené k rezidenéni, komerc¢ni nebo priamyslové zastavbé. Jedna se tedy o tizemi,
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které¢ nebylo dosud zastavéno a je vyuzivano jako zemédélska ptida, nebo jde o Cisté pii-
rodni plochy. Jestlize v§ak dojde ke zméné funkce, dochazi tak i ke zméné v jejich vybave-
ni dopravni a technickou infrastrukturou s vyuzitim soukromych ¢i vetfejnych rozpocti.
Poté mohou byt takto ptipravené plochy postupné zastavovany. Termin greenfields neni v
Ceské odborné terminologii piili§ Casty. BéZn¢ se uziva spiSe slovni spojeni zelena louka
(napf. stavby na zelené louce). Lze vSeobecné fici, ze zastavovani greenfields neni ve vét-
Sin€ ptipadl Zadoucim jevem. Zejména pak v méstském tizemnim planovani mé byt kladen
diraz spiSe na obnovu jiz zminénych brownfields, tedy oblasti, které byly v minulosti za-

stavény a dnes jsou zdevastované a bez vyuziti.[4], [11]

Z pocatku se takto oznacCovaly pouze staré, opusténé prumyslové zony a centra s rozsahly-
mi skladovacimi prostory nachédzejici se na izemi mést. Postupné byl vSak termin brown-
fields vztahovan také na nevyuzivané, zdevastované komer¢ni, administrativni, obytné a
dalsi (napf. nemocnicni) objekty a pozemky v urbanizovaném tzemi, zemédélské objekty
ve ,,volné* krajing, ale i plochy a budovy v minulosti vyuzivané k vojenskym ucelim. V
soucasnosti se takto oznacuji zanedbané, zpustlé mensi ¢asti arealt a budov jinak prosperu-
jicich podniki, jejich neupravené okolni pozemky patfici obci ¢i jinym vlastnikiim, okoli
Cerpacich stanic a parkovist' bez stalé zelené a nevzhledné, zanedbané vefejné piistupné
plochy na sidlistich. MZzeme se setkat 1 s pojmem brownfields socialni, ktera predstavuji
vybydlené méstské ctvrti nebo gheta bez vetsi ekologické zatéze, které predstavuji zasadni

problém a piekazku pro dalsi rozvoj obci, mést i regionti smérem k udrzitelnosti.[11], [19]

1.2 Typy brownfields
Lokality brownfields miizeme sledovat z riznych pohledd, a to:
a) podle puvodu:
opusténé priumyslové, energetické, tézebni, skladovaci, zemédélské objekty,
dopravni (napf. zeleznicni pozemky, pfistavy a lodénice) a vojenské budo-
%
degradované (vybydlené) casti mést,

zchatralé objekty s pamatkovou hodnotou (industrialni pamatky 19. stol.,

barokni hospodarské objekty, klastery, Spitaly apod.),
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b) podle polohy:
- zastavéna uzemi mést - v centralni ¢asti mésta,
- zastavéna zemi mést - ve vétsi vzdalenosti od méstskych center,
- pfiméstské zony,
- okrajové ¢asti malych obci a vesnic,
- Casti mimo urbanizovana uzemi,
c) podle mozZnosti nového vyuZziti:

- pozemky schopné nalézt nové vyuziti v ramci trznich mechanisma (sou-

kromy ¢i vefejny developer, nebo spoluprace obou),

- pozemky, pro které¢ musi byt nalezeno nové vyuziti za asistence vetejnych
finan¢nich prostiedka (vefejny developer, nebo spoluprace vetrejného a sou-

kromého sektoru),

- pozemky, pro které nové vyuziti neni mozné nalézt a musi byt rekultivova-

ny.[19]

1.3 Hlavni pri¢iny vzniku brownfields

MV

Hlavni pfi¢inou vzniku ,,brownfields* je restrukturalizace ekonomiky statu i jednotlivych
regionti. Jedna se predevs§im o to, ze dochazi k radikdlnim zménam socidlné-ekonomické
struktury, které jsou charakterizovany piesunem pracovnich sil z primarni (zeméd¢lstvi,
lesnictvi a rybolov) nejprve do sekundérni (priimysl a stavebnictvi) a v soucasnosti zejmé-
na do terciarni (obchod, doprava, sluzby a vefejna sprava) sféry civilniho sektoru narodni-
ho hospodafstvi. Mlizeme tedy pozorovat, ze otdzka tfeSeni brownfields se stavd aktudlni
vzdy v obdobi zdsadnich ekonomickych zmén ve spolecnosti, kdy dochazi k utlumu klasic-

kych obort a nastupu novych ¢innosti jiného zaméteni.

1.4 Prekazky revitalizace

Pod slovem brownfields si pfedstavujeme hlavné opusténé nebo nedostatecné vyuzité a
zastaralé primyslové arealy a nefunkéni pramyslové zony. Pojem brownfields vsak v sobé

zahrnuje mnohem vic — oznacuje také zemédélské objekty vcetné staveb, nepouzivané
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drazni pozemky, pozemky vyuzivané v oblasti odpadového hospodarstvi, zasazené obcan-
skou vybavenosti (energetika), byvalé vojenské prostory, uzemi s rozpadajicimi se obyt-

nymi budovami, nevyuzivanymi dopravnimi stavbami apod.

Se zruSenim povinné vojenské sluzby v roce 2004 ptibyla mnoha obcim také brownfields
armadni. Roste i poéet brownfields draznich, které se v soucasné dobé mohou jevit jako
nefesitelnd. Presto je nutné s nimi dlouhodobé pocitat ve v§ech izemnich koncepcich. Me-
zi jednodussi typy brownfields patii nepotiebné institu¢ni budovy a arealy jako jsou ne-
mocnice, véznice, Skoly, ale také pozustatky po rtiznych zemédé€lskych druzstvech a stat-

nich statcich.[14], [19]

S brownfields vSak souvisi i dalsi ptekazky, jako napiiklad neprtihledné majetkopravni
usporadani, zdevastované vyrobni ¢i jiné budovy, ptitomnost starych ekologickych zatézi
(zejména toxické latky, jimiz je kontaminovana ptda, podzemni a povrchové vody i objek-
ty, shromazdéné nebo piechodné uskladnéné odpady, véetné nebezpetnych a ,,Cernych
skladek odpadi*). Toto vSechno jsou charakteristické znaky, kterymi Ize brownfields vy-
znacit. Vyznamnym rizikem jsou také zbytky strojniho a technologického vybaveni, které
ve vétsing pripadi obsahuji napln€ s chemickymi slouceninami nebezpecéné pro zivotni
prostiedi i pro zdravi lidi. Proto neni divu, Ze je okoli téchto objekt vylidnéné a nebezpec-
né. VSechny uvedené faktory pak vedou k tomu, Ze zahrani¢ni i tuzemsti investofi odmitaji
do téchto uzemi vstupovat, nejen v disledku obav z vysokych nakladt spojenych se sanaci

starych ekologickych zatézi, ale i s obtiznou ptedinvesti¢ni piipravou pozemku.[11]

Brownfields mohou byt rizného rozsahu. Obvykle v§ak maji velké rozméry, vyznacuji se i
negativnimi socialnimi jevy (bezdomovectvi, kradeze kovii) a obcas i ekologickou zatézi.
Vlivem téchto aspektil Se znacné snizi jejich atraktivita a nasledné neni plné vyuzit ekono-
micky potencial. Na druhou stranu Ize ale fici, ze na fad¢ téchto brownfields stoji technicky
a kulturné cenné budovy véetné unikatniho technologického vybaveni, a z toho divodu by
se nemélo pii prestavbé Ci revitalizaci téchto oblasti pfistupovat k plos$né asanaci bez pied-
choziho prizkumu ze strany organti pamatkové péce. Jak uz bylo fe¢eno, brownfields maji
nejen negativni ekonomické G¢inky, ale také neblahy fyzicky vliv na své Siroké okoli. EXis-
tuje hned né€kolik diivodu, které odrazuji soukromy kapital od aktivni ekonomické inter-
vence. Jedna se ptedevSim o slozitost jejich feSeni, nejistotu, zvySena rizika a naklady spo-
jené s jejich renovaci a mnohé dalsi. Pravé intervence, neboli zasahy, vyzaduji rizné for-

my, aby se odbouraly bariery branici jejich rozvoji a nastartoval se tak proces jejich zno-
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vuvyuziti. Mezi hlavni iniciatory v této oblasti patii piedevsim stat, ale také krajské a mést-
ské urady, obce a mésta, ve spolupraci s relevantnimi institucemi statni spravy (Minister-
stvo zivotniho prostiedi Ceské republiky, Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky a
dalsi resortni ministerstva). Pfi realizaci celého procesu by bylo vhodné aplikovat tzv. prin-
cip Public Private Partnership, tj. partnerska spoluprace soukromého a statniho sektoru.[4],
[19]



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 16

2 VYHODY ANEVYHODY VYUZITi BROWNFIELDS

Jak uz vime, brownfields jsou lokality, které jsou opusténé, nevyuzité a zdevastované po
piedchozi ¢innosti. Toto tizemi je vSak mozné vyuzit pro dalsi ¢innost. Jako nejjednodussi
moznost nového vyuziti brownfields se v mnoha ptipadech jevi navraceni jejich ptvodni-
mu ucelu. Pravé timto zptisobem je mozné opusténou tovarni halu rekonstruovat a znovu
vyuzit pro dalsi vyrobu. Jinym zplisobem regenerace mize byt zména ucelu — naptiklad
prestavba tovarnich hal na ndkupni centra, logistické arealy nebo i reziden¢ni budovy s
nadstandardnimi byty. Otazkou vsak zlstava, zda je toto vyuziti Zadouci. Existuje cela fada

davodd, proc je vhodné brownfields regenerovat. Jedna se zejména o to, Ze:

brownfields jsou ,,zasitovany*,

brownfields jsou napojeny na existujici dopravni komunikace a infrastrukturu, a tak

ji mohou snadno vyuzit,
- brownfields jsou snaze napojitelné na MHD nez greenfields,

- brownfields nezabiraji dalsi zemédélskou pidu - ani dalsi ptirodni lokality - ani ne-

stavi novou prekazku mezi krajinu a obyvatele,

- regenerace brownfields pfispiva k odstranéni ekologickych i estetickych zavad
v sidelni krajing,

- regenerace brownfields pfispivaji k ochrané zdravi obyvatel a zivotniho prostiedi,

- regenerace brownfields pfispivaji ke sniZeni tlaku na vyuziti greenfields a pfedchazi

tak ,,rozlézani* mésta do okolni krajiny,

- regenerace brownfields pfispivaji k ekonomickému rozvoji tizemi a tim 1 ke zvySeni

mistnich pfijmt a rozproudéni ekonomiky v daném tizemi.[13], [19]

Tyto vyhody pfi regeneraci brownfields maji pozitivni disledky. Jednim z dilezitych fakto-
rl je zvySeni kompaktnosti obce, zkraceni pfepravnich vzdalenosti a efektivni a dlouhodo-
bé udrzitelné vyuzivani ploch v zastavéném tzemi spojené s omezenim prostorového riistu

obce. Mezi dalsi vyznamné pozitivni dusledky patfi:

- redukce zbytecnych zabori piidy pro investice ,,na zelené louce®, které jsou v pii-

mém rozporu s principy udrzitelného rozvoje,
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- moznost dalSiho environmentaln¢ Setrného vyuzivani nezastavénych ploch k zeme-

délskym, lesnickym a rekrea¢nim uceliim,

- vyrazné snizeni nakladu, které jinak uzce souviseji s neregulovanym prostorovym

rustem obce,

- zajisténi zakdzek pro mistni firmy pii sanaci starych ekologickych zatézi

Vv lokalitach ,,brownfields®,

- podstatné zlepSeni stavu jednotlivych slozek zivotniho prostiedi po sanaci starych

ekologickych zatézi v lokalitach ,,brownfields®,

- zvétSeni celkové rozlohy vetejné ptistupné zelené na administrativnim tizemi obce

upravou vhodnych ,,vy¢isténych* ploch,
- uvolnéni prostoru pro nové investice, ptipadné objektli pro potteby obce,

- rozvoj podnikatelského sektoru po prichodu strategického investora spojeny s vy-

tvofenim novych pracovnich piilezitosti a poklesem nezaméstnanosti,

- zhodnoceni majetku (pozemku i nemovitosti) jednotlivci i organizaci v okoli revi-
talizovanych ,,brownfields®,

- ruast dailovych vynost obce,

- pozitivni zména estetického vzhledu obce,

- zvyseni kvality zivota obcanti obce, (tento indikator zac¢ind mit ¢im dal vétsi vahu
pti rozhodovani strategickych investori o umisténi investice i pfi rozhodovani jed-

notlivcl o vystavbé rodinnych domi).[22], [25]

Brownfields v sobé& skryvaji ohromny potencial. Piesto v§ak maji znacné potiZe s uplatné-
nim na trhu vzhledem ke skute¢nosti, ze komplexni rekonstrukce byva drazsi nez no-
vostavba. Diivodem byvaji naklady na bouraci prace, odvoz suti, nutnost pouziti special-
nich materiall, nestandardnich feSeni a vét§i pracnost. Z vyse uvedeného pak lze odvodit

nékolik hlavnich nevyhod vyuziti brownfields:
- brownfields trpi diky nejasnym a slozitym vlastnickym vztahtim,
- brownfields se stavaji ,,obéti“ spekulanti,

- brownfields narazeji na odpor samotnych vlastnikti, jimz momentalni stav vyhovu-

Je,
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- brownfields vyzaduji sanaci starych ekologickych zatézi,

- brownfields mnohdy vyzaduji ndklady na likvidaci zchatralych objektl, ptfi¢emz
naklady na obnovu mohou byt vyss§i nez stavba nového objektu, obvykle stavebni-

cového typu,

- brownfields muze narazit v urcitych lokalitdich na komplikaci s archeologickymi

nebo kulturnimi pamatkami,
- brownfields v zastavéném tizemi vyZaduje citlivost a ohleduplnost ke svému okolli,

- brownfields se obvykle neobejde bez vetejné podpory vzhledem k celkovym nakla-

dim revitalizace,

- brownfields zatim nemaji narodni ani municipalni strategii ve vztahu k jejich rege-

neraci,
- brownfields zatim méné¢ ptitahuji soukromy kapital.[13], [19]

Brownfields nejenze maji negativni ekonomické Gcinky, ale maji také neptiznivy socialné
psychologicky vliv a dopad na své $irsi okoli. Administrativni slozitost feSeni, nejistoty,
zvySena rizika a nédklady spojené s jejich renovaci a znovuvyuzitim odrazuji soukromy ka-
pital od aktivniho ekonomického zdsahu a obvykle vyZzaduji vefejnou intervenci (penézni
ale hlavné nepenézni) k tomu, aby se odbouraly bariery branici jejich rozvoji a nastartoval

se proces jejich znovuvyuziti. Mezi hlavni bariéry znovuvyuziti brownfields lze zafadit:
neprithledné a komplikované vlastnické vztahy u pozemki typu brownfields,
silna konkurence ,,zelenych luk* (greenfields) — vystavba zde je jednodussi, rychlej-
81, levnéjsi,
velké riziko potencidlnich vysSich nakladi na odstranéni ekologické zatéze,

chybi srovnatelnd data (registrace brownfields), jez by napomohla hlub§imu poro-
zumeéni problematiky a pomohla stanovit priority pro stavajici a noveé uvazované

programy,
nejasnd odpovédnost,
nedostatek zkuSenosti s feSenim problematiky brownfields,

malo vyuzivand moznost spoluprace vetejného a soukromého sektoru,
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- nedostatek investi¢nich pobidek soukromym investorim.[22]

Pro odstranéni bariér je nezbytné jednak identifikovat velikost problému a stanovit priority
(vytvoreni seznamu brownfields), déale zajistit intenzivni mezioborovou a meziresortni spo-
lupraci, nasledné vytvofit potiebné programy a zajistit potfebné upravy pravniho ramce,
zajistit osvétu a vzdélavani v nékolika oblastech (vzdélavani architektl, zastupct obci jako
pofizovatelli izemné planovaci dokumentace, tviirci regiondlnich strategii). Dulezité je
také uptfednostnovat rozvoj na brownfields pted zaborem greenfields (rozvojem na ,,zelené

louce*).[25]
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3 RESENI BROWNFIELDS

Regenerace brownfields je chapéana jako fizeny proces, ktery ma za cil ,,pfeménu‘ brown-
fields do stavu vhodného k uzite¢nému vyuziti, a v disledku toho zaroven i ochranu zele-
nych ploch. Proces regenerace je slozen z rekultivace (obnoveni brownfields do podoby
greenfields prostiednictvim demolice a vyklizeni pozemku, sanace a terénnich Uprav) a
obnovy (zajisténi nové technické infrastruktury, budov a vyuziti). Soucasti takto fizeného
procesu je i vyuziti nastroji riznych podob. Kli¢ovym nastrojem revitalizace brownfields
by mohlo byt ptijeti a aplikace zvlastniho zékona o brownfields pfipadné dalSich pravnich
predpisi, ve kterych by tato problematika byla upravena. Nic takového viak zatim v Ceské

republice neexistuje.[10]

Pojem brownfields se zacal objevovat v politickych agendach rozvinutych zemi ptiblizné
od roku 1970 v souvislosti s itlumem fady vyrobnich oborta (t€Zebni, textilni) a naslednym
rozvojem obort s jinymi finan¢nimi, personalnimi a technologickymi naroky (pfedevsim s
rozvojem technologii). Tato problematika je nyni silné spojena se $irsi agendou udrzitelné-

ho rozvoje.[14], [19]

Znakem ,teorie trvale udrzitelného rozvoje* je upfednostiiovani investic do nové zastavby
a revitalizace brownfields pfed investicemi na vystavbu tzv. greenfields. S problematikou
brownfields se dlouhodobé¢ potykaji vSechny rozvinuté staty. Z obecného hlediska vyplyva,
ze jestlize bude podpora znovuvyuziti brownfields aktivni, tak se tim nejenom posili vitali-
ta a ekonomicka vykonnost nasich mést, celé spolecnosti a jeji konkurenceschopnosti, ale
také to pomuze snizit tlak na tbytek krajiny. Ekonomicky a politicky vyspélejsi staty jiz
dosly k zavéru, Ze je nutné tyto nezadouci procesy usmériiovat a ne jen necinné piihlizet
zméné vyznamnych €asti obci v neobyvatelné, ponechavat bez pov§imnuti kriminalni pro-
story na ukor kvalitnich ¢asti volné krajiny a jeji dostupnosti jako rekrea¢niho zazemi sidel
apod. Problémy brownfields neodejdou samy. Netesi-li se, budou pouze narustat a cena

jejich vyfeseni se bude den ode dne zvySovat.[14], [19]

Otazka brownfields zasahla i Ceskou republiku, ale diskutovat se o ni zagalo teprve nedav-
no. PFfi¢in vzniku samotnych brownfields je vice. Privatiza¢ni proces, ktery s sebou nese
zménu vlastnika dotcené¢ho pozemku, ale i zménu vyrobni zakladny, zapocaty pfiblizné v
roce 1990 a ¢aste¢né probihajici doposud, je jednou z nich. Tento proces je ¢asto zasadni

pfi¢inou opousténi stavajicich vyrobnich arealt v diisledku majetkopravnich zmén a tlaku
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na vznik novych arealti na ,,zelenych loukach® realizovanych s niz§imi naklady. Velkym
problémem pro restrukturalizaci primyslové vyroby (zejména po odklonu od tézkého prii-
myslu) 1 pro ostatni resorty, zaCaly byt opusténé prumyslové aredly. V soucasné dob¢ se na
tizemi Ceské republiky vyskytuje odhadem 6 tis. lokalit tohoto typu s rozlohou pfiblizng 20

tisic hektaru, predevsim v primyslovych oblastech.[10], [19]

Ani u nds, ani v dalSich zemich Evropské unie dosud bohuzel neexistuji dostatecné srovna-
vaci kritéria, ktera by umoznila podrobnéjsi analyzu zavaznosti a rozsahu. Nejsou k dispo-
zici ani skute¢né ucinné legislativni predpisy tykajici se dalSich postupti a variant konstruk-
tivniho feSeni této problematiky. Podstatnou ptekazkou feseni jsou v neposledni fadé i ma-
jetkopravni vztahy a to z toho diivodu, Ze %/ t&chto pozemki jsou v soukromém vlastnic-
tvi. Dalsi piekdzkou je absence ekologickych auditii ¢i analyz rizika téchto lokalit, nevyho-
vujici dopravni dostupnost, slozity vybér ptipadného nositele realizacniho projektu a dal-
§1.[19]

V Ceské republice se feSenim otazky revitalizace a vyuziti brownfields zabyvaji zejména
Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR a z hlediska programového predevsim Ministerstvo

pro mistni rozvoj CR, konkrétné Odbor regionalniho rozvoje. Ten v ramci své ptisobnosti

spolupracuje s nevladnimi organizacemi v CR, které se zabyvaji rozvojem venkova.[10]

Mimo statni spravu existuji i dalsi instituce, které se zabyvaji touto problematikou. Asi
nejvyznamnéjsi z nich je agentura Czechlnvest, ktera shromazd'uje informace o ¢eskych a
moravskych brownfields a na zaklad¢ toho pak provadi rozsahlé a velmi podrobné prii-
zkumy téchto oblasti. Zabyva se jejich charakteristikou, regionalnimi aspekty, ekonomic-
kou strankou jejich revitalizace, marketingem a monitoruje zajem ¢eskych i zahrani¢nich
investort. Vysledky ¢innosti, studie a projekty této spolecnosti jsou k dispozici v mnoha
publikacich, ale také na webovych strankach. Czechinvest také tizce spolupracuje s dvémi
vy$e uvedenymi ministerstvy. Jejich spoleénym ukolem je ptiprava dokumentu ,,Narodni
strategie regenerace brownfields v CR*, na jehoz zakladé budou realizovany nejen revitali-

zacni pOostupy a jejich variantni fesSeni, ale také stranka financ¢ni a legislativni.[19]

3.1 Revitalizace brownfields a jeji nastroje

Mezi zéasadni predpoklady pro uspésnou revitalizaci brownfields patii hlavné jejich atrak-

tivni umisténi, zkuSeny a schopny investor, ale také dobré moznosti vyuziti téchto tizemi
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pro zamér projektu a v neposledni fadé 1 zajem veiejnosti o revitalizaci mistnich brown-
fields. Tyto charakteristiky ¢i skute¢nosti jsou dané spiSe individueln¢ s konkrétnimi piipa-
dy brownfields a nelze je vyraznéji ovlivnit. Existuji v§ak dalsi nastroje, diky jejichz pouzi-
ti 1ze docilit revitalizace i takovych brownfields, které by samy o sob¢ na trhu nemovitosti

neobstaly. Tyto nastroje muZzeme rozd¢lit na ekonomické a administrativné-pravni.[19]
Ekonomické nastroje revitalizace brownfields

Ekonomické néstroje revitalizace brownfields maji jasny protrzni charakter. Motivem cilo-
vych subjektd k uréitému jednani ma byt ekonomicka vyhodnost & nevyhodnost. Uéelem
uplatnéni ekonomickych néstrojl je zdraZeni zaboru zelenych ploch na jedné strané a zlev-
néni, resp. financni podpora pfi revitalizacnich ¢innostech a novém vyuzivani brownfields
na stran¢ druhé. Zvlastni podskupinou v rdmci ekonomickych néstroju je pak navrhované
zvySeni dan¢é z nemovitosti u brownfields, resp. u nékterych jejich typt, které ma za cil
ekonomickou nevyhodnosti donutit pasivniho vlastnika k zahajeni revitalizaéni ¢innosti

nebo k prodeji dotéené nemovitosti jinému subjektu.
Administrativné-pravni nastroje

Jedna se o nastroje ve formé povoleni, souhlasii, planovani, upravy pravni odpovédnosti za
urcity stav a jeji disledné uplatiiovani organy statni spravy, kontrola dodrZzovani legislativ-

nich predpist apod.
Ostatni

Do této skupiny nastrojii 1ze zatadit napf. operativni opatfeni municipalit (zvySeni bonity
pozemku sousedicich s brownfields nebo pfimo okrajovych €asti brownfields, jejich po-

stupna revitalizace apod.).[19]

3.2 Financni hledisko a zdroje finan¢nich prostredki

Jak uvadi agentura Czechlnvest, nadklady na revitalizaci brownfields nelze stanovit ploSné¢,
ale je nutno posuzovat jednotliva Gizemi individuelné. Na zékladé¢ mnoha dosud zpracova-
nych vyzkumil, mapovani a studii Ize alespont odhadem fici, Ze primérné tyto naklady Cini
1800 K¢ na m?. Nakladovost se odviji od mnoha kriterii, a to pfedev§im od rozsahu ekolo-
gické zatéze, miry a zavaznosti kontaminace zeminy, lokalizace tizemi, nutnosti staveb-
nich, respektive demoli¢nich zdsahti, ekonomického potencidlu uzemi, investicniho zdméru

apod.[16]
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Finan¢ni prostiedky cerpané z vetejnych rozpocti zdaleka nemohou komplexné pokryt
rozsah veskerych nezbytnych potieb, proto by mély prioritné pouzivany v téch piipadech,

kdy se jedna o revitalizaci nasledujicich typa brownfields:
- Uzemi ve vlastnictvi statu, mésta ¢i obce;

- lokality, kde stat, mésto ¢i obec maji eminentni zdjem na vyuziti téchto uzemi vy-

hradné pro vefejny zéjem;

- lokality, kde podnikatelské prostfedi neni samo schopno uhradit a zabezpecit revita-

lizaci v plném rozsahu, pfi¢emz je tato revitalizace v zajmu statu, mésta ¢i obce.

[18], [19]

Pro financovani celého procesu revitalizace se Casto vyuzivaji i fondy Evropské unie,
zejména pak fondy strukturalni a Fond soudrznosti. Ov§em dosud neni tato oblast dosta-
te¢né specielné zpracovana pro problematiku brownfields a nachazi se ptevazné ve stadiu
navrha feSeni. V soucasné dobé€ jsou schvalovany pouze jednotlivé operacni programy —
Operacni program zivotni prostfedi, Operacni program Infrastruktura, regionalni opera¢ni
programy apod. Nejsou sice zaméfeny piimo na revitalizaci brownfields, ale Ize na jejich

zaklad¢ Cerpat na tuto oblast finan¢ni dotace z evropskych fondi.[19]

Jak je uvedeno vyse, jednim ze zasadnich pfedpokladi pro stanoveni konkrétnich postupli
v konkrétnich ptfipadech je vyfeSeni majetkopravnich vztaht, a to zejména v souvislosti s
kategorizaci moznych pfijemct finan¢ni pomoci. Dale je nutné napravit dosud existujici
aspekty v této oblasti, ¢imZ se rozumi napf. nevyfeSeny koncepéni piistup k tzv. historic-
kym skodam a souvisejici pravni vakuum, absence pravni Gpravy, evidence téchto izemi z
obecného hlediska, ktera by méla byt podkladem pro vyuzivani tizemi, ale i existujici pod-

pora a investi¢ni pobidky projektim na zelené louce.[18]

Aby dochazelo k t¢elnému a konstruktivnimu vyuziti téchto ploch, je nezbytné, aby byly
splnény urcité predpoklady a to zejména kvalitni a v€asnd informovanost vefejnosti i po-
tencidlnich investorti, vyjasnéni a napraveni vlastnickych vztahti, podpora vetejnosti, sou-
lad projektu regenerace s uzemnim planem a rozvojem, identifikace ekologické zatéze
uzemi, odpovednosti za jeji vznik a naklady spojené s jejim odstranénim, motivace vSech
zucCastnénych stran, pravni ramec k vylouceni rizik ¢i pravni normy motiva¢niho charakte-
ru. Pokud budou vySe uvedené body splnény, d4 se predpokladat, Ze bude dochazet

k zuzitkovani a znovuvyuziti téchto zdevastovanych tizemi.[18], [19]
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4 STAVAJICI STAV BROWNFIELDS V CESKE REPUBLICE

Uspéch Ceska republiky je predevsim postaven na hlubokych pramyslovych kofenech.
Soucasti restrukturalizace hospodafstvi jsou 1 pramyslové a nepramyslové lokality brown-
fields, které potfebuji regeneraci. Ur¢itou obnovu téchto kontaminovanych ploch provedl
Fond narodniho majetku, jednotlivd ministerstva fidici operacni programy, dotacni tituly ¢i
jednotlivé vlastni projekty. Dalsi lokality brownfields byly regenerovany vefejnou spravou
nebo samotnymi podnikatelskymi subjekty, které zde bud’ zapocaly, nebo obnovily svou

podnikatelskou ¢innost.[15]

Z dlivodi potfeby vhodného prostiedi pro zajistujici rychlou a efektivni realizaci projektii
regenerace vznikla ,,Narodni strategie regenerace brownfield“. Pfedmétem této strategie je
definovani jednak cilt a nastroju, ale i koordinace vetejné podpory procesu regenerace

brownfields v Ceské republice v nasledujicich letech.[9]

Napfi¢ viemi kraji CR byla provedena vyhledavaci studie, diky niz bylo lokalizovano cel-
kem 2 355 lokalit brownfields. Celkova rozloha téchto zdevastovanych tizemi je 10 326 ha
a plocha zastavéna objekty je 4 206 m?. Jednotliva uzemi byla hodnocena podle rtiznych
Kritérii. Jednim z nich bylo hledisko ptedchoziho vyuziti lokality. Na pomyslném prvnim
misté jsou to brownfields zemédélska, tedy lokality, které byly v minulosti vyuzivany pro
zemedelské ucely. Praveé téch je na uzemi na$i republiky nejvice — 821, coz predstavuje
necelych 35 % veskeré plochy vSech brownfields. V t€sném zavésu jsou brownfields pra-
myslova, kterych je 785 (33 %). Lokalit v minulosti vyuzivany jako zatizeni ob&anského
vybaveni (Skoly, kulturni a sportovni centra, zdravotnické arealy) nalezneme 304 (13 %) a
zbylych

19 % tzemi bylo vyuZivano armadou, cestovnim ruchem — zejména pak lazenstvim a jiny-

mi zpusoby.[3], [9]

Z pohledu velikosti ploch jednotlivych brownfields zaujimaji nejvetsi ¢ast pravé primyslo-
va brownfields — 4 423 ha. Skoro 0 polovinu mensi tizemi, pfesnéji 2 394 ha, zabiraji ar-
madni a vojenské prostory. Prekvapujici tfeti misto ziskala brownfields zemé&délska, ktera
zaujimaji plochu o rozloze 1 840 ha. A co se ty¢e typu vlastnictvi, tak necelych 73 % téch-
to ploch je v soukromém vlastnictvi riznych majitel, asi 20 % je ve vlastnictvi vefejném a

u 169 lokalit nebylo vlastnictvi ur¢eno.[3], [9]
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5 BROWNFIELDS VE ZLINSKEM KRAJI

5.1 Predpoklady vzniku brownfields ve Zlinském kraji

Zlinsky kraj je tvofen ¢tyfmi okresy. Jedna se o Zlin, Krométiz, Uherské Hradisté a Vsetin.
Spravni obvod tohoto kraje obsahuje 13 spravnich obvodl obci s rozsifenou plsobnosti

(Bystiice pod Hostynem, HoleSov, Kromé&fiz, Luhacovice, Otrokovice, Roznov p. Radhos-

Vsetin, Zlin). Na rozloze 3964 km2 je rozprostieno 305 obci, z ¢ehoz 30 ma statut mésta.
Diky své rozloze je Zlinsky kraj étvrty nejmensi kraj v CR. K 31. prosinci 2009 Zilo ve
Zlinském kraji celkem 591 042 obyvatel.[5], [26]

Zlinsky kraj je geograficky velmi rozmanity. Nalezneme zde nejen hornatiny (Moravsko-
slezské Beskydy, Bilé Karpaty), ale i niziny (Chfiby, severni polovina Dolnomoravského
uvalu a jizni ¢ast Hornomoravského uvalu). Ptirodni pfedpoklady vytvaii podminky pro
rozvoj zemédélské produkce a to zejména v zapadni Casti kraje. V zeméd€lstvi v soucasné
dobé¢ pracuje pouze 2,4 % ekonomicky aktivniho obyvatelstva v Kraji. Po roce 1989 doslo
K vyraznému poklesu jednak intenzity a jednak zaméstnanosti v tomto sektoru, coz vytvofi-

lo ptedpoklady pro vznik brownfields zemé&délského ptivodu.[9], [26]

Po roce 1989 doslo k vyznamnému upadku rovnéZ tradi¢nich primyslovych odvétvi Zlin-
ského kraje. Jistym symbolem v tomto sméru se stal obuvnicky priamysl, v ptipad¢ Zlin-
ského kraje je tento primysl nerozluéné spojen se jménem TomaSe Bati. Takto vznikly
predpoklady pro vznik brownfields, tentokrat primyslového ptivodu. Piesto az do soucas-
nosti si zpracovatelsky priimysl zachoval velmi vyznamné postaveni v ekonomické struktu-
fe Zlinského kraje, nebot’ je v ném stale zaméstnano 36 % ekonomicky aktivniho obyvatel-
stva v kraji. Vedle zeméd¢lstvi a primyslu zaznamenal po roce 1989 upadek rovnéz ar-
madni sektor, kdy byly ruSeny nepottebné vojenské aredly. Naopak v poslednich dvaceti
letech zaznamenal dynamicky rozvoj sektor sluzeb. Pozadavky rozvijejicich se sektort
vSak jsou v fadé¢ ptipadi zcela nekompatibilni s charakteristikami opusténych lokalit. Pro-

blém brownfields se tak i v ptipadé Zlinského kraje stava aktualnim.[21]

Jednou z reakci na tuto skutecnost je vypracovani databazi lokalit charakteru brownfields.
Tyto databaze byly vypracovany napii¢ vSemi kraji prostfednictvim tzv. vyhleddvacich

studii. Zlinsky kraj neni v tomto sméru vyjimkou. A praveé soubor téchto databazi se na-
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sledné stal kli¢ovym podkladem pro ,,Narodni strategii regenerace brownfield v CR“. Na-
sledné pak vznikla i ,,vefejnd databaze brownfields®, ktera je v souc¢asné dob¢ neustale do-

pliovana a aktualizovana.[9]

5.2 Analyza brownfields ve Zlinském kraji

V piipadé Zlinského kraje byla piivodni databaze dale aktualizovana v ramci ptipravy Stra-
tegie regenerace brownfield ve Zlinském kraji. Pravé z této databaze vychazi i nasledujici
analyza vzhledem k vybranym charakteristikdim. Databaze byla tvofena na zéklad¢ Setieni
mezi starosty jednotlivych mést a obci celého Zlinského kraje. Diky peclivému pftistupu byl
pfesné zmapovan katastr vSech mést a obci ve Zlinském kraji a na zdklad¢ tohoto priazku-
mu bylo zjiSténo, zda se na jejich spravnim uzemi nachazi lokalita ¢i lokality brownfields.
Nasledné pak bylo vybrano celkem 173 lokalit brownfields, z nichz bylo uz 27 lokalit re-
generovano, a jsou pln¢ vyuzity, nebo se v soucasné dob¢ regeneruji. Ze zbylych 146 loka-
lit bylo pak jesté nékolik dalsich vyfazeno a koneény pocet identifikovanych brownfields se
zastavil na Cisle 114. Celkova rozloha téchto ploch je 566,95 ha a jejich seznam je uveden

v piiloze P L.[9]

Struktura lokalit brownfields Zlinského kraje podle okrest

Diky mapovani vybranych 114 lokalit brownfields Zlinského kraje bylo zjisténo, Ze témef
polovina téchto ploch, pfesnéji 45 identifikovanych lokalit, se nachazi v okrese Krométiz
(40 %). Ostatni okresy mé¢ly v porovnani s okresem Krométiz polovi¢ni hodnoty, naptiklad
v okresu Zlin se nachazi 27 % zdevastovanych ploch (31 lokalit brownfields) a 20 % téchto
ploch se nachéazi v okrese Uherské Hradisté. Neyjméné jich bylo nalezeno v okrese Vsetin
(13 %), coz mizeme vidét i na nasledujicim obrazku (Obr. 1.). Z hlediska umisténi lokalit
v ramci celého Zlinského kraje lze konstatovat, Ze kromé velkych mést jsou jednotliva
uzemi rozprostfena po kraji rovnomérné, tuto skute€nost mizeme vidét v ptiloze P I, ve

které nalezneme celkovy prehled vSech lokalit brownfields ve Zlinském kraji.
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20%

OKromériz OUH 0OVsetin O Zlin

Obr. 1. Struktura lokalit podle okres:i.[9]

Struktura lokalit brownfields Zlinského kraje podle ORP

Dalsi obrazek (Obr. 2.) ukazuje, Ze nejvice brownfields bylo identifikovano v ORP Kromg-
iz (31 %), nasleduje ORP Uherské Hradisté (13 %) a zbylé ORP zahrnuji méné jak 10 %
identifikovanych lokalit. Nejmén¢ lokalit brownfields je v ORP Otrokovice (2 %). Stejnou
hodnotu nabyvd i ORP Roznov pod Radhos$tém. Pfi posouzeni Cetnosti brownfields dle
ORP lze konstatovat, Ze nastavena izemni jednotka je pfili§ maléd na to, aby bylo mozno

presné definovat jednotliva zjisténi.

0 0
9% 4% 4% 13%

9%

3%
31%
B Bystfice pod Hostynem 0O Uherské Hradisté O Luhacovice
@ Zin W HoleSov B RozZnov pod Radhostém
@ Otrokovice 0O Kroméfiz B Vala8ské Mezifici
@ Valasské Klobouky O Uhersky Brod | Vsetin
B Vizovice

Obr. 2. Struktura lokalit podle ORP.[9]
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Struktura lokalit brownfields Zlinského kraje podle celkové vyméry a poétu lokalit

brownfields

Jak uz bylo fe¢eno vyse, celkova plocha vSech lokalit brownfields ve Zlinském kraji je
zastoupeni lokalit brownfields, coz dokazuji i nasledujici tabulky (Tab. 1., Tab. 2.). Nao-
pak okres Vsetin, ktery ma ze vSech okresii Zlinského kraje nejvétsi rozlohu okresu, dispo-
nuje s nejmensi plochou, na které byly nalezeny lokality brownfields. V tomto okrese na-
lezneme pouze 43,07 ha zdevastovaného Gzemi, coz je v porovnani s ostatnimi okresy za-
nedbatelna plocha. Vysoké ¢islo celkové vyméry lokalit brownfields v okrese Zlin je diky
tomu, ze se na tizemi tohoto okresu nachézeji 2 velké a rozlehlé lokality, a to Bativ areal

ve Zlin€ (69,63 ha) a Primyslovy aredl ve Slavi¢ing (110 ha).

Tab. 1. Rozloha okresii, celkovd vymeéra a pocet lokalit brownfields.[9]

celkova vyméra lokalit
rozloha okresu celkem lokalit
brownfields v okrese
Kromériz 80 000 ha 159,15 ha 45 lokalit
UH 99 100 ha 112,02 ha 23 lokalit
Vsetin 114 300 ha 43,07 ha 15 lokalit
Zlin 103 000 ha 252,71 ha 31 lokalit
celkem 396 400 ha 566,95 ha 114 lokalit

Ve Zlinském kraji je nejvice téch lokalit brownfields (57 %), které maji tizemi stfedné vel-
kého charakteru, tzn. 1 — 5 ha. V tomto kraji nalezneme nejméné lokalit brownfields s roz-
lohou nad 50 ha — jedna se o pouha 2 % ze vSech vybranych izemi a zpravidla jsou to pie-
devsim strategické a prioritni lokality velkého vyznamu a dopadu jako jiz zminovany
Batiiv aredl ve Zlin€ nebo Primyslovy areal ve Slavi¢ing.

Okres Uherské Hradisté, ve kterém se nachazi areal Panského dvora, si v porovnani zby-

Iych okrest nevede viibec Spatné. Oproti okresu Zlin, ktery ma piiblizn€ stejnou rozlohu,

ma okres Uherské Hradisté polovi¢ni vyméru vSech lokalit. Co se tyce poctu lokalit brown-
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fields, tak je okres Uherské Hradist¢ na pomyslném druhém misté s poctem 23 lokalit
brownfields, pfedbéhl ho pouze okres Vsetin, na jehoz tizemi se nachazi 15 lokalit brown-
fields. V porovnani s ostatnimi okresy ma okres Uherské Hradi$té nejméné lokalit brown-
fields srozlohou do 1 ha. Na jeho uzemi se nachdzi pouze 16 lokalit brownfields
srozlohou do 5 ha, a z toho 3 lokality maji vyméru do 1 ha, jedna se o byvaly statek

v Hluku, farmu v Jankovicich a pivovar v Uherském Ostrohu.

Tab. 2. Rozdeéleni okresit podle velikosti lokalit brownfields.[9]

do1ha 1-2 ha 2-5 ha 5-10 ha | 10-50 ha | nad 50 ha
Kromériz | 8 lokalit | 14 lokalit | 13 lokalit | 6 lokalit | 4 lokalit | O lokalit
UH 3lokalit | 5lokalit | 8lokalit | 5lokalit | 2 lokalit | 0 lokalit
Vsetin 4 lokalit | 2lokalit | 8lokalit | O lokalit | 1 lokalit | O lokalit
Zlin 10 lokalit | 8 lokalit | 6 lokalit | 5lokalit | Olokalit | 2 lokalit

Struktura lokalit brownfields Zlinského kraje podle pivodniho vyuZiti

Porovnanim jednotlivych lokalit podle pfedchoziho vyuziti bylo zjisténo, a nasledujici ob-
razek (Obr. 3.) i tabulka (Tab. 3.) to dokazuji, Zze vice nez polovina vSech identifikovanych
lokalit brownfields ve Zlinském kraji byla v minulosti pouzivana k zemédélskym ucelim

(54 %). Druhym nejcast&jsim odvétvim byl pramysl (27 %).

19% 27%

54%

O prdmys| O zemédélstvi O ostatni

Obr. 3. Predchozi prevazujici vyuZiti lokality.[9]
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Tab. 3. Rozdéleni lokalit podle piivodniho vyuziti.[9]

obcanska jiné (doprava,
primysl | zemédélstvi armada
vybavenost skolstvi, aj.)
Kromériz | 9 lokalit 29 lokalit 2 lokalit 3 lokalit 2 lokalit
UH 8 lokalit 14 lokalit 1 lokalit 0 lokalit 0 lokalit
Vsetin 5 lokalit 5 lokalit 2 lokalit 1 lokalit 2 lokalit
Zlin 10 lokalit 12 lokalit 4 |okalit 1 lokalit 4 |okalit

Jestlize dané lokality porovname z hlediska rozlohy v ramci piedchoziho vyuziti, pak
293,98 ha (52 %) rozlohy vsech identifikovanych lokalit ve Zlinském kraji bylo v minulosti
vyuzivano k primyslovym tcelim. Zeméd¢€lstvi je druhym nejcetnéj§im odvétvim. Tento
fakt ukazuje na vyssi primérnou velikost brownfields primyslového piivodu ve srovnani se
zemédé€lskymi brownfields. Lokality s byvalym zemédélskym vyzitim zaujimaji 169,68 ha
rozlohy, tedy necelych 30 %. Zbylych 18 % lokalit pak zahrnuji druhové raznorodé typy
brownfields. V okrese Krométiz zaujimaji nejvétsi rozlohy lokality, které byly v minulosti
vyuzivané pro zemédélské ucely, naopak v okrese Zlin jednozna¢né dominuje pramysl

z hlediska rozlohy v ramci pfedchoziho vyuziti.

Tab. 4. Clenéni okresii z hlediska rozlohy v ramci predchoziho vyuZiti.[9]

okres Kromériz | okres UH | okres Vsetin | okres Zlin | celkem
zemédélstvi 82,07 ha 41,48 ha 13,05 ha 33,08 ha | 169,68 ha
primysl 29,23 ha 53,54 ha 12,4 ha 198,81 ha | 292,98 ha
ostatni 47,85 ha 17 ha 17,62 ha 20,82 ha | 102,29 ha
celkem 159,15 ha 112,02 ha 43,07 ha 252,71 ha | 566,95 ha
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Struktura lokalit brownfields Zlinského kraje podle sou¢asného vyuZziti lokality

39%

0O ¢astecné opustén O zcela opustén |

Obr. 4. Stavajici prevazujici vyuziti lokality.[9]

Vice jak polovina (61 %) téchto zdevastovanych lokalit je ¢aste€né opusténa a tak je Cast

uzemi stale aktivné vyuzivana a nedochazi tak k degradaci celého izemi, ale pouze nevyu-

Zivané Casti. Zcela opusténych lokalit je zhruba 39 % a z hlediska komplexniho rozvoje

uzemi maji vétsi potencial.

Struktura lokalit brownfields Zlinského kraje podle formy vlastnictvi

Vétsina (60 %) identifikovanych lokalit brownfields ve Zlinském kraji je vlastnéna sou-

kromymi subjekty. Vlastnictvi kombinované, tedy smiSené vlastnictvi jedné lokality sou-

kromymi i vefejnymi subjekty, predstavuje 24 % vsSech lokalit. Jak mizeme vidét i na ob-

razku (Obr. 5.) ve vefejném vlastnictvi je 15 % téchto vybranych lokalit, coZ je 0 5 % méné

neZ je pramér CR.

1%

15%

60%

O vefejné O soukromé O kombinované @ konkurzni fizeni

Obr. 5. Prevazujici typ viastnictvi.[9]
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Struktura lokalit brownfields Zlinského kraje podle ekologické zatiZenosti

Bez ptedpoklddané kontaminace — na zaklad¢ posouzeni piedchoziho vyuziti lokality se

nepfedpoklada, ze nemovitost, puda ¢i voda zajmového uzemi budou kontaminovany.

Casteénd kontaminace — V lokalité se pravdépodobné nachazi plosna kontaminace pudy,

vody ¢i konstrukei, ktera je zavazna. Hodnoty mirné piekracujici limity se v ramci dalSich

let budou dale ustupovat.

Mirna ¢i bodova kontaminace — pfi posuzovani piedchozich aktivit v uzemi Ize predpokla-

dat, ze vétSina plochy neni kontaminovana. V tzemi se budou objevovat pouze mista, kde
kontaminace bude mirného ¢i zdvazného charakteru (napf. kontaminované podlahové plo-

chy, vnitini zdivo, pudy v blizkosti kanaliza¢ni jamy atd.)

Zavazna kontaminace — dle pfedchoziho vyuziti lokality 1ze pifedpokladat, Ze izemi i sta-

vebni objekty jsou kontaminovany a v ramci realizace projektu bude nutné komplexni sa-

nace a dekontaminace. Uzemi ma silné degradujici Gi¢inky na okolni Zivotni prostiedi.[9]

3%

18%

1%

78%

B bezkontaminace B &asteénd Omima M zévazné|

Obr. 6. Struktura dle miry kontaminace.[9]

Z hlediska ekologické zatizenosti se u 78 % vybranych lokalit nepfedpoklada kontaminace.
Podivame-li se na celorepublikovou hodnotu, tak ani v tomto pfipadé se u vice nez polovi-
ny lokalit (52 %) neptedpoklada zadna ekologicka zatéz. Mira koncentrace a jeji zavaznost
velmi ovliviiuje feseni z hlediska nakladovosti a Casové narocnosti. Lze tedy predpokladat,
7e u vice jak % identifikovanych uzemi brownfields nehrozi vyrazné investice do ptipad-

nych dekontaminaci.
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5.3 Celkové zhodnoceni brownfields ve Zlinském kraji

V ramci mapovani brownfields ve Zlinském kraji Ize konstatovat, Ze:

wwrv

nejcetnéjsi vyskyt lokalit brownfields se nachazi v okrese Krométiz, naopak nejmé-

né lokalit, co do poctu i rozlohy, se nachdzi v okrese Vsetin,

nejvice lokalit zaujima rozlohu mezi 1 — 5 ha (57 %),

rozlohu nad 50 ha maji pouze 2 % vSech lokalit brownfields ve Zlinském kraji,

vice nez polovina identifikovanych lokalit byla v minulosti vyuzivana k zemédél-

skym tcéelim (54 %) a druhym nejéetnéjsim z hlediska pfedchoziho vyuziti byl

prumysl (27 %),

v soucasnosti je vice nez 59 % lokalit ¢astecné opusténych a zcela opusténo je 39 %

lokalit,

vice nez 70 % lokalit je bez ekologické zatéze,

vice nez 60 % lokalit je v soukromém vlastnictvi. Ve vefejném vlastnictvi je pouze

15 % vsech identifikovanych lokalit. Zbyvajici lokality jsou v kombinovaném

vlastnictvi (24 %),

v soucasnosti je cca 35 % identifikovanych lokalit vlastnéno vice nez 5 vlastniky.

SWOT ANALYZA

Na zaklad¢ predchozich zjisténi lokalit brownfields ve Zlinském kraji, 1ze shrnout silné,

slabé stranky, pfilezitosti a rizik do ptehledné SWOT analyzy.

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

- zdjem Zlinského kraje na feSeni pro-
blematiky brownfields

- systematické budovani a rozvoj do-
pravni sité¢ — zejména silnicni sité

- ochota aktivni spoluprace mést a ob-
ci pti feSeni brownfields

- nizky pocet lokalit brownfields, u

kterych se predpoklada kontaminace

- nizky pocet lokalit brownfields ve
vefejném vlastnictvi

- velké mnozstvi chatrajicich lokalit
ve Spatném technickém stavu — ne-
vhodné pro budouci vyuziti

- nevyjasnéné majetkopravni vztahy
lokalit brownfields

- komplexni problém ,,vlajkové* loka-
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podpora informovanosti a piipravy

projektt (Czechlnvest)

lity Bativ areal Zlin

- chybgjici rozvojova koncepce vyuzi-
ti brownfields

- chybgjici schvalené tizemné plano-
vaci dokumenty u nékterych obci

- pfevaha rozptylenych brownfields
zemé&délského typu

- vysoky pocet lokalit
vV kombinovaném vlastnictvi (vice

vlastnikli v ramci jedné lokality)

PRILEZITOSTI

HROZBY

moznost vyuziti finan¢nich pro-
stiedkl ze strukturalnich fondu ¢i ji-
nych dotac¢nich titulii na regeneraci
zvySeni obecného povédomi o pro-
blematice brownfields ve Zlinském
Kraji

pozitivni hodnoceni investi¢niho
prostedi ve Zlinském kraji

Siroké portfolio brownfields dle ve-
likosti lokalit

potencial regenerace brownfields pfi
rozvoji podnikatelského prostiedi
kraje

vysoka poptavka po byvalych pri-
myslovych lokalitach

- dopady hospodatskych zmén na
podnikatelské prostiedi

- vnimani majitelt brownfields jako
plnohodnotné podnikatelské nemo-
vitosti — neimérné prodejni ceny za
lokality

- narist ndklada v ptipadé¢ odkladu
procesu regenerace, véetné piipadné
infiltrace kontaminaci do okolniho
prostiedi

- zpomaleni rozvoje dopravni infra-
struktury ve Zlinském kraji — zejmé-
na dalni¢ni sit’, komunikace I. tfidy

- nedostatek volnych finan¢nich zdro-
jt na trhu

- snizend aktivita bank k uvérovani
projekta

- nedostate¢nd Uroven spoluprace ve-
fejného a soukromého sektoru pfii fe-

Seni problematiky brownfields
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Zaveérem je mozno fici, ze cilem celé této podrobné analyzy neni podat vyCerpavajici obraz
o vSech lokalitdch brownfields ve Zlinském kraji, ale spiSe shromézdit takové informace,

které nasledné v budoucnu piispé&ji k vyuziti a rozvoji brownfields.

Diky prizkumu bylo identifikovano velké mnozstvi lokalit brownfields, co do velikosti,
stavu opusténosti, riznorodosti piredchoziho vyuziti atd. U nékterych lokalit v soucasné
dobé¢ jiz dochazi k jejich regeneraci nebo jsou jiz plné obnovena pro nové ucely. Proces
regenerace je vSak u jednotlivych lokalit individudlni. Nejen ve Zlinském kraji, ale 1
Vv ostatnich krajich, se nejvice potykaji s problémem slozitych majetkopravnich vztahd,
ktery vyraznym zpiisobem brani rozvoji nebo jej brzdi Gplné. Riiznorodost piedchoziho
vyuziti i stdvajiciho stavu nabizeji piilezitost pro mnoha feSeni. Mezi nejatraktivnéjsi casti
patii zejména okoli krajské metropole Zlina — ORP Zlin, Vizovice a Otrokovice, které do-

hromady zabiraji asi 20 % rozlohy identifikovanych brownfields ve Zlinském kraji.
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6 PANSKY DVUR V KUNOVICICH

Tato Cast prace predstavuje piipadovou studii v soucasné dobé probihajici regenerace
brownfields ve Zlinském kraji. Poznatky ziskané z tohoto uspésného projektu budou na-
sledné vyuzity v kapitole sedmé, ktera predstavuje vlastni navrh feSeni vybraného brown-

fields, ktery je veden v databazi popsané v pfedchazejici ¢asti.

6.1 Zakladni informace

Pivodni funkce zamek, tvrz, statek

Planované vyuziti ~ prostory pro spoleCenské vyuziti (spoleCensky sal s jevistém),

restaurace a kavarna, galerie a sifl tradic mésta, knihovna a ¢itarna
Garant Mésto Kunovice
Zucastneéné subjekty Mésto Kunovice, soukromé subjekty (v piipade spolufinancovani)

Zpusob realizace vicezdrojové financovani (z rozpo¢tu mésta, pomoci dota¢nich tituld

MK CR, MMR CR, spolufinancovani soukromym sektorem)

Stavebni dozor GG ARCHICO s.r.o.

6.2 Pozice arealu a historie
Umisteni Panského dvora

Areal Panského dvora se nachdzi v samém centru mésta Kunovice. Je situovan na hlavni
méstské kiizovatce na rohu ulice Panské a ndmésti Svobody, V blizkosti ufadi, instituci a
kostela a rozprostira se az ke sportovnimu arealu. Pozemek, na kterém se objekt nachazi je
mirng svazity. Zastavéna plocha mé rozlohu 195,9 m? a obestavény prostor 1 677,9 m®.

Majitelem ¢asti kulturni pamatky je mésto Kunovice.[1]

Jde o velmi vyrazny, atraktivné poloZeny jednopodlazni objekt se snizenym ptidnim prosto-
rem a sedlovou stfechou, ktery je sloZzen ze ¢tyf podélnych traktli, uspofadanych kolem
ptiblizné ¢tvercového, netiplného uzavieného dvora. Soucasti arealu je samostatné stojici
sypka, situovana severozapadné od hlavniho objektu. Celou lokalitu tak 1ze rozdélit na tii
¢asti. Prvni ¢asti je byvaly hospodaisky dvir, druhou ¢asti je lokalita kolem stavajiciho

historického objektu sypky a treti ¢asti je lokalita sportoviste.[1]
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Obr. 7. Letecky pohled na cely areal .[6]

Historie

Vzhledem k né€kolika dochovanym nepfimym archivnim zpravam o existenci Slechtického
¢1 zeméepanského sidla v Kunovicich jiz od raného stiedovéku je velmi pravdépodobné, ze
dnesni hospodatsky dvorec navazoval na star$i budovy, stfidavé nazyvané tvrzi, zamkem,
¢1 hradem, pfipadné s nimi sousedil. Nejstar$i zminka a tedy prvni dochovany opis listiny
vydané v Kunovicich je z roku 1196. Podle panoramatickych snimkua se da predpokladat,
ze Pansky dvur plnil G¢el zdmku jiZ od roku 1315. Roku 1623 byly vSechny statky ptidéle-
ny knizeti Gundakarovi z LichtensStejna. Pozar v 17. stoleti vyvolat fadu rekonstrukci a
pfemén celého aredlu béhem nasledujicich n¢kolika staleti. Zména vlastnika a vyuziti celé-
ho arealu pak pfisla az v roce 1951 se vznikem JZD, kdy se z Panského dvora stal statek a
staje pro dobytek. O nckolik desitek let pozdéji, v roce 1994, byl aredl Panského dvora
prohlasen za nemovitou kulturni pamatku & USKP 12634/7 — 8578. V roce 2000 zacalo
meésto Kunovice odkupovat jednotlivé Casti arealu Panského dvora od firem ZEVOS, a.s. a
STAMOS, s.r.0. V roce 2005 uz mésto Kunovice vlastnilo vS§echny 3 ¢asti arealu. Celkova

hodnota odkoupeni byla cca 24 000 000 K¢.[7], [17]

6.3 Etapy revitalizace

Cely proces revitalizace zacal v roce 2003, kdy mésto Kunovice zadalo o dotaci ze Spole¢-
ného regionalniho operacniho programu na ¢ast arealu, kterou tehdy vlastnilo. Predpokla-

dané naklady v té dob¢ ¢inily 90 mil. K¢, ovSem i pfes veSkerou snahu mésto Kunovice
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pozadovanou dotaci nedostalo, jelikoz nastaly komplikace s majetkopravnim vypofadanim
— problémem byla skute¢nost, Ze mésto nevlastnilo ostatni pozemky v tésné blizkosti area-
lu a celkové tak byl omezen piistup do arealu. Mésto Kunovice to v§ak nevzdalo a v roce
2005 odkoupilo zbytek aredlu do svého vlastnictvi. Celkova naklady byly cca 24 milionti
K¢&. Jakmile ziskalo mésto Kunovice cely aredl do vlastnictvi, rozhodlo se zadat zpracovani
studie rGznym autorim (3 studie). VSe bylo podrobeno v celoméstské anketé (jak v tisténé
podobg¢, tak i na internetu).Vysledky byly zpracovany a slouzily jako podklad pro schvaleni
konecné varianty zastupitelstvem mésta. Po schvaleni studie si mésto zpracovalo vlastni
finan¢ni analyzu, ktera méla provéfit moznost finanéniho zabezpeCeni realizace zaméru.
Tato analyza byla projednavéna s predstaviteli kraje. Méstu se podarilo zaradit revitalizaci
brownfields Panského dvora do strategickych investic Zlinského kraje, coz se stalo dulezi-

tym krokem v moznosti ziskavani dotaci.[17]

Realizace cel¢ akce byla financné neredlnd, proto doslo na rozdé€leni celého procesu rege-
nerace do dil¢ich etap. Jednotlivé etapy byly rozpracovany do samostatnych projektovych
dokumentaci, na které se pak zadalo o dotaci. Proces revitalizace se sklada z nasledujicich

dil¢ich etap:

6.3.1 Pravé probihajici nebo dokoncené etapy
1. etapa - Revitalizace verejného prostranstvi — areal Panského dvora
zahgjeni 3/2009
dokonceni 6/2009
celkové naklady cca 13 miliont K¢&
dotace cca 11 milioni K¢ (ROP Stiedni Morava) a 2,3 miliond K¢ vlastni zdroje

V ramci 1.etapy byla dana lokalita zcela zregenerovana. Hlavnim cilem projektu byla revi-
talizace uzemi s ohledem na dalsi rozvoj tohoto uzemi jako centra mésta a zlepSeni kvality
zivota v ném. Nejprve doslo k odstranéni nevyuZzivanych staveb za Ucelem efektivnéjsiho
vyuziti vefejného prostranstvi a urbanizované plochy. Jednalo se pfevazn€ o demolice a
zainvestovani do Uzemi inZenyrskymi sitémi a komunikacemi pro dalsi vyuziti arealu. Sou-
¢asti stavby pak bylo vybudovani parku s atrakcemi pro déti a tim doSlo k zatraktivnénym
uzemi pro ob¢any. Byla zde zbudovana také nova dopravni infrastruktura, komunikace a

chodniky, které zpftistupni tuto lokalitu a zkrati tak nékteré pochtizkové vzdalenosti. Vznikl
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kultivovany vefejny prostor, ktery bude vyuzivan pro relaxacni a sportovné-kulturni aktivi-
ty. V tomto prostoru naleznou obyvatelé prostory pro uvolnéni a odpocinek. Matky na ma-
tefské dovolené a mladez zde mohou navstévovat herni atrakce ve formé napi. lanové

drahy, petanque apod.[2]
Il. etapa - Komunitni centrum — areal Panského dvora
zahdjeni 7/2009
dokonceni 5/2010
celkové naklady 22,5 mil K¢
dotace ROP cca 16,9 mil K¢

Ve druhé etapé, ktera by méla béhem nasledujicich dni koncit, by se mélo pokracovat
v rekonstrukei dalSich objektt v této lokalité. Zejména pak rekonstrukce historické budovy
— byvalé sypky — ktera je ned¢litelnou soucasti tohoto arealu. Cilem je vytvofit kulturné-
socialni zdzemi a to vybudovanim centra, kde bude umisténa knihovna s ¢itarnou (na vyba-
veni PC dostalo mésto Kunovice v kvétnu 2010 dalsi dotaci z fondu knihoven cca 75 tis
K¢), dale prostor pro dichodce ke kazdodennimu setkavani, ale 1 klub pro setkavani matek
s détmi do cca 6 let predSkolniho véku. Je to uréeno pro problémové déti, aby se jakymsi
zpusobem uklidnily, ale i proto, aby se déti pfed nastupem do 1.t¥idy zapojily do komunity
a nemély nasledné problém. Komunitni centrum tak sdruzi v jednom prostoru nejmensi

S nejstarsi generaci.[2]

Il. etapa - Podnikatelsky inkubdtor Kunovice — Pansky dvur
zahgjeni 8/2009
dokonceni 5/2011
celkové naklady : 163 mil K¢ bez DPH
dotace z Ministerstva pramyslu a obchodu 120 mil K¢
bliZe viz. kapitola 6.4 - 6.6

IV. etapa - ,, Rekonstrukce Slovacké budy “ a ,, Slovackého sklipku “
zahgjeni 5/2010

dokonceni 9/2010
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celkové naklady 12 mil K¢

dotace z Ministerstva kultury a z programu piihrani¢ni spoluprace — Stara Tura —

Kunovice celkem 10 mil. K¢

Rekonstrukei ,,Slovacké budy* a ,,Slovackého sklipku* by mél vzniknout prostor pro vol-
nocasove aktivity. Vyuzivat by jej mély i folklorni krouzky pro potfeby nacviCovani a tré-
ninku na vystoupeni. V prostorach ,,budy* by se méla kazdoro¢né konat Skola lidovy tanci.
Rekonstrukci této ¢asti arealu dojde ke zlepSeni kulturniho a spolecenského Zivota ve més-

£.[2]

6.3.2 Planované etapy
V. etapa - Vystavba sportovisté hristé pro viceucelové sporty.
VI. etapa- Revitalizace ul. Panskd

planovano 2011 — 2012

feSenim bude napojeni aredlu na mezinarodni cyklotrasu EUROVelo NO9 — Mo-

ravska stezka, propoj na letni areal.
VII. etapa - Rekonstrukce sportovni haly
planovano 2012 — 2014.
VIII. etapa - Volna plocha rezervovdna pro soukromou investic nebo park

penize z prodeje by se pouzili pro nékterou z investic.[2]

6.4 Divody revitalizace

V soucasné dobé chybi méstu Kunovice pfirozené, navstévnicky atraktivni meéstské cent-
rum s pé&si a klidovou zoénou, jak ji zndme z jinych ceskych a moravskych mést a obci. Neni
zde Z4dna dominanta mésta a turistické ,,ldkadlo®. Tento stav mél az doposud objektivni
zdtvodnéni v nadmérném zatizeni centra tranzitni dopravou prochazejici celym méstskym
regionem. ReSenim nepiiznivé dopravni situace méstského regionu a odklonénim tranzitni
dopravy se budou postupné snizovat negativni dopady dopravy a vytvoii se tak predpokla-
dy pro komplexni feSeni centralni ¢asti mésta tak, aby mohlo vzniknout skutecné distojné

a reprezentativni centrum spolec¢enského a kulturniho zivota Kunovic.
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Revitalizaci objektu Panského dvora by tak mohla vzniknout klidova centralni zobna mésta
se zeleni, odpoc¢inkovymi plochami a moznosti venkovniho posezeni. Velkym nedostatkem
meésta Kunovice jsou chybéjici prostory pro spolecenské, kulturni a zabavni akce, ale také
restauracni, administrativni a ubytovaci prostory. | toto vSe by se diky revitalizaci aspon
Casteéné vytesilo. Cast hospodaiského dvora bude slouzit jako kulturné-vzdélavaci cent-
rum se zaméfenim na cestovni ruch. Vzniklo by také nékolik novych parkovacich mist, po

kterych je v centru mésta velka poptavka.

V prostorach Panského dvora je napldnovana i vystavba malometraznich obecnich bytd,
ubytovani pro studenty a svobodné pary. Potfebnd je rovnéz moznost ubytovani sportovci
pii vétsich sportovnich utkanich nebo ¢lenti hostujicich folklornich soubori pti potadani
festivalll. Ubytovaci kapacity tohoto typu v Kunovicich dosud zcela chybi a ubytovani mu-

si byt zajistovano v sousednim Uherském Hradisti.[7]

Navrzeny areal bude slouZit nejen mistnim ob¢aniim, ale jeho zabé&r bude $irsi. Vedle oby-
vatel $irsiho regionu bude vzhledem ke své profilaci kulturné-vzdélavaciho centra se zamé-
fenim na folklor ur€en i pro podporu cestovniho ruchu — potfadéani vyukovych programi a

workshopt, pod zastitou méstem zaloZené agentury, zastit'ujici a spravujici cely areal.[7]

6.5 Predmét rekonstrukce

Predmétem je rekonstrukce stavajiciho arealu Panského dvora v Kunovicich. Jedna se o
nekolik objektd situovanych do tvaru pismene ,,U*, které budou rekonstruovany na prosto-
ry pro spolecenské vyuziti (spoleCensky sal s jevistém), galerii, restauraci a knihovnu
s ¢itarnou. Zakladnim pozadavkem je, aby zde bylo minimum venkovnich tGprav a vse spi-

Se sméfovalo na upravy vnitinich prostort.

Rekonstrukce zahrnuje pamatkové chranéné objekty, které jsou n€kolik stovek let staré,
takze je tfeba vénovat zvySenou pozornost navrhovanym tupravam s dirazem na zachovani
historické hodnoty téchto staveb. Historické objekty jsou jednopodlazni a az na malé vy-

jimky nepodsklepené. Navrh také piedpoklada s vyuzitim podkrovi.[7]

Cilem tohoto zaméru je rekonstrukce vyznamné pamatky v centru mésta Kunovic a jeji
oziveni pomoci nové funkce tak, aby doslo k pfeméné tohoto devastované¢ho tzemi
V plnohodnotnou soucast mésta, ktera bude slouzit navstévnikim i mistnim obyvatelim

Kk uspokojovani kulturnich, vzdélanostnich, sportovnich a rekreacnich potieb. Navrhované
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vyuziti ma bezprostiedni vazby na mistni historické folklorni tradice — stylova restaurace,

seminaie lidovych tancii a hudby, atd.

6.6 Popis objekti arealu Panského dvora

Objekt hospodarského dvora lze podle jednotlivych kiidel ¢lenit na objekty A az E, které
na sebe tésn¢ navazuji. Novy projekt fesi zménu dispozi¢niho feSeni u vSech piizemnich a

¢astecné i pidnich prostor ke komerénim tucelim.[2]

Obr. 8. Zjednoduseny nakres
Panského dvora.[1]

Objekt A

Cast A bude slouzit jako technické a provozni zazemi pro ptilehlé sily a ostatni k¥idla.
Budou zde Satny pro ucinkujici a elektrorozvodna v ptizemi, v patie pak denni mistnost a

kotelna.[8]
Objekt B

V ¢asti B bude umistén velky, jednopodlazni spolecensky sal s jevistém a kapacitou 300
sedicich divaku, prostory foyer, Satny a hygienického zazemi. V zavéru tohoto kiidla bude
umistén salonek s barem a vlastnim zazemim. Nad timto salonkem pak bude druhy salonek
v podkrovi. Cast podkrovi bude vyuzivana jako strojovna vzduchotechniky a ¢ast ziistane
jako puda. Hlavni vstup divakl bude pies prujezd ze dvora. Vstupni hala se Satnou pro

divaky a pokladnou bude navazovat na jedné stran¢ na sal, na druhé stran¢ na ¢ast vestibulu
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s pristupem na WC, do kavarny a salonku v 2. nadzemnim podlazi. Pfedpokladany maxi-

malni pocet divaku je 500.[8]
Objekt C

Kfiidlo C pak bude vyuzivano pro vyukové, skolici a klubové prostory. V prizemi bude
umistén klub seniort. Pro pfistup osobam handicapovanym je navrzen venkovni samostat-

n¢ stojici vytah, ktery usnadnuje pristup do 2. nadzemniho podlazi.[8]
Objekt D

V casti D bude umisténa agentura spravujici cely areal. V patie bude vytvoren dalsi vyuko-

vy prostor s kancelafi a hygienickym zazemim.[8]
Objekt E

V zapadni ¢asti hospodatského dvora je navrzena piistavba nového multifunkéniho salu s
elevaci. Vyuziti se predpoklada na hudebni, divadelni a filmové produkce nebo jako vyu-
kovy prostor pro konference, pfednasky ¢i seminafe. Zakladem objektu je sal s pevnymi
sedadly a s kapacitou 144 mist. Pfistup do salu bude umoznén dvéma postrannimi chodba-
mi z foyer, kde nalezneme i Satnu. Tato ¢ast je podsklepend. Suterén bude vyuzivan jako
Satny pro ucinkujici, zazemi personalu a sklady. Objekt provozné navazuje na ¢ast A s niz

je propojen nekolika priichody.[8]
Objekt F

Cast F je samostatny, provozné oddélitelny celek, ve kterém je navrzena stylova restaurace
s vinarnou ¢i kavarnou a hotelem v podkrovi. Tyto dva provozy jsou odd¢litelné v piipadg,
Ze budou mit dva pronajimatele. Kapacita restaurace a vinarny ¢ini cca 50 plus 40 mist.
Hotelovou cast tvofi 13 pokoji (11 dvojlizkovych a 2 jednolizkové) a dva apartmany.

Celkova ubytovaci kapacita tedy ¢ini 30 mist.[8]
Objekt G

Objekt sypky bude slouzit jako komunitni centrum, jehoz jadrem bude nova knihovna a
centrum pro seniory, ale i matky s détmi. Objekt je feSen s centralnim vstupem, kde bude
umisSténa prostorna schodist'ova hala s vytahem a Satnami. Odtud budou vstupy do knihov-
ny a centra pro matky s détmi. Knihovna bude zasahovat i do druhého nadzemniho patra,

kde bude cast s vefejnym internetem a oddélenim détské knihovny. V patie bude dale vy-
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budovana klubovna pro modelaie, jedna univerzalni klubovna a technické zazemi objek-

tu.[8]
Okol{ objektii

Soucasti vystavby je pristupova komunikace, vetejné parkovisté, tprava prostoru pied Pan-
skym dvorem a pomérné rozsahlé sadové upravy. Pro potfeby navstévnika bude slouzit 96
parkovacich stani, situa¢ni ¢lenéni umoziuje parkovani nékolika autobust. Veskeré plochy
kolem objektu budou zatravnény kvalitnim travnim osivem zéatézového charakteru a bude

vysazeno celkem 135 stromk.[8]

Jedna se o Casové a finanéné vécné velmi rozsahly projekt, proto neni divu, zZe soucasti
dokumentace je ptredpokladana etapizace. V prubéhu realizace vSak muze dochazet ke
zmeéné v posloupnosti jednotlivych etap — vzdy vSak za predpokladu, ze kazda
z realizovanych ¢asti bude tvofit souvisly celek, ktery nenarusi moznosti realizace dalSich

etap.

Pii obnové je zapotiebi vychazet z podstaty aredlu. VZdy §lo o hospodarsky objekt, ktery
byl vyuzivan pievazné jako sypka ¢i staje a jen ¢astecné pro ubytovani zaméstnanci, repre-
zentacni a kancelafské prostory. Zasadni zména vyuZiti je samoziejmé mozna, ale neméla
by poskodit pamatkové hodnoty, ba naopak, mélo by dojit k jejich vyzdvizeni a vhodné

prezentaci.
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7 NAVRHOVE RESENI - JAROSOVSKY PIVOVAR
Zakladni udaje
- kraj Zlinsky
- okres Uherské Hradisté
- mésto Uherské Hradisté, ¢ast obce JaroSov
- katastralni uzemi JaroSov
- vyméra zdjmového Uzemi aredlu byvalého pivovaru JaroSov 25 400 m®
- vyméra zastavéné plochy arealu byvalého pivovaru Jarofov 15 000 m?
- cilové skupiny: subjekty podnikajici v okoli, obyvatel¢é mésta, obyvatelé spadové

oblasti.

Obr. 9. Letecky pohled na pivovar Jarosov[6].

Historie

Vznik pivovaru v JaroSové se datuje do roku 1688, kdy byl zalozen mést'any z Uherského

Hradiste. Zpocatku byl provoz bezproblémovy, ovsem postupem casu se zacaly objevovat
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stiznosti spravci a sladka. Pivovar postupné prestal vykazovat své piivodni vysledky a pro
mésto se stal neatraktivnim, proto jej od roku 1814 magistrat pronajimal a nasledné v roce
1869 dokonce i prodal za 13 tisic zlatych majiteli realit z Uherského Ostrohu S. Braunovi.
K pivovaru pattila sladovna, palirna kotalky, "Senkhouz" a doplitkova vyroba kvasnic pro
mésto Uherské Hradisté a okoli. K pivovaru byl také pfistaven byt pro sladka a mistra bed-
nafe. Rodina Braunt vlastnila pivovar po tfi generace a za dobu jejich fizeni podniku si
vyroba vedla velmi dobfe. Rozvoj zastavila az 1. svétova valka, kvili niz byl pivovar do-
Casn¢ vyrazen z provozu. V objektu se susila zelenina pro armadu, praci zde vykonavaly
jen zeny. Pivo se vafilo v omezeném mnoZstvi a pouze pro vale¢ny prumysl. V roce 1939
museli Braunovi opustit republiku pied Hitlerem a pivovar musel byt narychlo prodan.
konkuroval pivovarskych kolosim. Pivovar mél v roce 1996 ztratu 48 mil.K¢. Na pokraji
zaniku se po nékolikaleté agonii octl v fijnu 1997. Snaha najit jesté na posledni chvili sol-
ventniho kupce byla netispésnd, a tak se poprvé ve vice jak ttisetleté historii tohoto pivova-
ru chystalo ukonceni vafeni piva v jeho prostorach. Pivovar byl uzavien k 31.12.1997. Zi-
stala sladovna, v budovach provozovala spolecnost Pivovary a sodovkarny Brno sklad pro

své vyrobky.[20]

Duvody revitalizace

Na zakladé rozhodnuti zastupce byvalého majitele, vedeni spole¢nosti Pivovary a sodov-
karny Brno a.s. byl v roce 1997 pivovar uzavien. Pouze budova sladovny byla dale vyuZzi-
vana pro skladovaci ucely. Cely aredl tvofi trojihelnik, ktery jednou stranou pfiléha k pa-
teini komunikaci obce. Budovy u této silnice patii k nejstar§im, ostatni budovy byly posta-
veny v pozdéjsim obdobi. Ackoli v aredlu doslo k né€kolika rekonstrukcim, soucasny stav

budov je $patny a cely areal je pfedbézné uréen k prodeji.[20]

Rekonstruovana je pouze vstupni budova v levé ¢asti, ktera je dnes vyuzivana jako restau-
race, pivni bar a bowling centrum s détskym hfistém a terasou. Areal je v takovém staveb-
n¢ — technickém stavu, ze jeho pfipadna pfeména bez odstranéni stdvajicich nevyuzitych
budov, je takika nemozna. Komplexni rekonstrukci jednotlivych budov dojde z hlediska
stavebné — technického k vytvofeni vhodného podnikatelského prostiedi s diirazem na pfi-

padny dalsi rozvoj vyrobnich ¢i skladovacich kapacit.
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Cil projektu

Po blizsim prostudovani JaroSova jsem zjistila, Ze tato méstska ¢ast se neustale potyka
s problémem Spatné ob¢anské vybavenosti, proto by bylo vhodné v arealu pivovaru vybu-
dovat prostory, které by soucasnou situaci zlepsily. Chybi zde i objekt, ktery by nabizel
potiebné socialni sluzby, dale prostory, které¢ by umoznovaly drobnym firmédm shromazdit
se. Odstranénim budov ve Spatném technickém stavu a celkovou zménou zdméru dals§iho
rozvoje tizemi, bude mozné lokalitu dale vyuZzivat jako Zivnostenské multifunkéni centrum
s moznosti podnikani, pfipadné rozvoj v oblasti ob¢anské a obytné vybavenosti. Uvedené

zmé&ny by mohly pfinést nové vyuziti arealu a jeho celkové oziveni.

Stavajici stav arealu pivovaru je v soucasné dob¢ ve velmi $patném technickém stavu, pro-
to je nutna jeji rekonstrukce. Areal vSak bude obtizné vyuZzitelny bez vyraznych zmén
vzhledem k predchozi specifické pivovarnické ¢innosti. Dnes je areal téméf nevyuZzivany
s vyjimkou skladovych prostor a vstupni budovy, a postupné chatrd. Vétim vsak, Ze by jeho
regenerace napomohla ke zkvalitnéni socidlnich sluzeb, Zivotniho prostiedi, ale i podpory
rozvoje soukromého sektoru. Dalo by se fici, Ze revitalizace tohoto uzemi s diirazem na

dalsi rozvoj tizemi, velmi zlepsi podnikatelské prostiedi stavajicich areélt.

Aktivity projektu

- pred samotnou realizaci projektu je nejvétsim tkolem vytvofeni projektové doku-
mentace. Nasledné na to zpracovani Zadosti o poskytnuti dotace. DalSim dalezitym
krokem bude provedeni vybérového fizeni na dodavatele stavby a na stavebni do-

ZOr.

- pftiprava uzemi - demolice budov v pravé ¢asti arealu, dilny a garaze, pivovarského
komina a casti sladovny

- stavebni préce - rekonstrukce objektl v areélu,

- obnova zelen¢ - sadbové upravy

Objektova skladba

Stejné tak jako v pfipadé Panského dvora v Kunovicich, i zde by bylo nejvhodné;si rozd¢lit

vvvvv
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krokem je provést demolice budov a ¢asti betonové rampy (oznaceno na Obr. 10 Cerné).
V této fazi budou rovnéz rozebrany ¢i demolovany soucasné betonové a panelové plochy.
Nasledn¢ dojde k terénnim upravam uvnitf aredlu a v ramci pfipravy uzemi dojde
k odstranéni zelené a nékolika stromut, které nelze zaclenit do budouci situace.
V navaznosti na to dojde k odkanalizovani arealu, napojeni vodovodu na vodovodni tad a

rozvod plynu v lokalité.

Po dokonceni téchto praci se mize zacit s revitalizaci celého aredlu — v prvni fazi dojde k
vystavbé malého supermarketu méstského typu. Ten by mél vzniknout ve vychodni casti
aredlu (plocha oznacena na Obr. 10 rizove), aby byl snadno pfistupny nejen budoucim na-

jemcum bytd, ale i soucasnym obyvatelim pfilehlych rodinnych domu.

Po dokonceni piedchozi etapy, by se mohly zadit rekonstruovat budovy (oznaceno na Obr.
10 zelen¢), které jest¢ nejsou zcela zdevastované a byly neddvno modernizovany. Jelikoz
byl cely aredl v minulosti vyuzivan pro ucely pivovarnictvi, da se pfedpokladat, Ze se zde
nachazi budovy s vysokymi stropy, a tak by tyto objekty slouzily k vybudovani loftovych
bytd. Struktura jednotlivych byt by mohla byt nasledujici: velky obyvaci pokoj
s kuchynskym koutem, prostorna loznice, pracovna, komora, $atna, koupelna, toaleta.
V poslednim patie by se navic dala vytvofit rozhledna stfesni terasa. Celkem by tak mélo

vzniknout 30 bytd, které budou atraktivnich hlavné pro mladé lidi.

V zapadni ¢asti by na toto reziden¢ni bydleni navazovalo komunitni centrum, které by
vzniklo rekonstrukci plochy, na niz se nachazeji 2 budovy (oznaceny na Obr. 10 hnéd¢). V
ramci celého arealu byvalého pivovaru by obsahovaly prostory, jenz této méstské casti
dodnes chybéji. Tim by doslo ke zlepSeni podminek pro socidlni fungovani obce. Provozné
by mohla byt stavba rozdélena na nékolik funkénich celkd, které mohou byt provozovany
samostatné 1 v ramci obou ¢asti budovy. V pfizemi vétsi budovy by mohly vzniknout pro-
story pro ordinaci lékafe, v prvnim patfe by bylo vhodné vybudovat spolecensky sal, pii-
padné i néjaky prostor pro setkavani matek s détmi, ¢i klub pro seniory. Tim se naskytnou
nové prostory pro spolkovou ¢innost, poradani soukromych, ale i vefejnych akci. V posled-
nim patie multifunkéniho objektu by pak mohlo vzniknout fitcentrum se solariem a well-
ness klub nebo mensi télocvic¢na. Prostory s timto vyuzitim by se mohly rozsitit az do pod-
krovi. JelikoZ je v JaroSové pouze $kolni knihovna, bylo by vhodné do sousedni, mensi
budovy tuto knihovnu piesté¢hovat a pfipadné ji i rozsifit. Tim by mohla ptipadné vzniknou

I pobocka vyznamné knihovny Bedficha Benese Buchlovana v Uherském Hradisti. Celkové
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by vznik knihovny zvysil komfort obyvatel v oblasti samovzdélavaci a kulturni, a vznik

zdravotniho stiediska by tak zlepsil strukturu obcanské vybavenosti.

Dulezité je myslet i na drobné podnikatele, kterych v okoli JaroSova neustale piibyva.
V nésledujicich etapé by se tedy mélo pocitat i s vybudovani komer¢ni zastavby (znaceno
na Obr. 10 Cervené), ktera bude slouzit nejen jako sidlo drobnych podnikatelt, ale také jako
odstinéni rezidenc¢ni ¢asti aredlu od frekventované silnice. Pfestavba této budovy by mélo
vzniknout 30 prostornych kancelafi. Vedle téchto objektd by se po zdemolovani ptilehlych,
starych a chatrajici budov (oznaceny na Obr. 10 ¢erné) vytvofil prostor pro vybudovani
nékolika novych parkovacich mist, které by byly vyuZity nejen novymi obyvateli arealu, ale

I navstévniky komunitniho centra ¢i mistnimi podnikateli.

Jelikoz se toto Uizemi nachdzi v regionu, kde ma pivo dlouholetou tradici, tak by bylo
vhodné ponechat ¢ast arealu k vybudovani galerie pivovarnictvi. K tomu by mohl slouzit
objekt byvalé palirny alkoholu (ozna¢en na Obr. 10 modie), ktery se nachazi piimo u hlav-
ni silnice. Piivodni vybaveni tohoto objektu je stdle dochované a tak by bylo vhodné tento
objekt vyuzit pro vznik galerie pivovarnictvi, ¢im se zvysi atraktivita této méstské casti.
Potieby turisti by mohl uspokojit ptilehly areal (ozna¢en na Obr. 10 zluté), kde se
Vv soucasné¢ dobé nachazi prostory restaurace a kavarny, bowlingu a détského hfisté

S terasou.

V posledni fazi by pak doslo k regeneraci centralniho nadvoii, které je obestavéno jednotli-
vymi budovami. Velka vétSina vzniklé plochy bude slouzit jako parkovisté, zbytek tizemi
bude vysazen zeleni. Za aredlem se nachazi zahrada se vzrostlymi stromy a tak je nutné do

budoucna pocitat s vyuzitim téchto pozemkl k vybudovani parku a odpocinkové zony.

Na vizualizaci jsou barevné rozliSeny jednotlivé funkéni typy budov:
cervené jsou oznaceny plochy pro administrativni a komeréni vyuZiti,

¢erné jsou oznaceny budovy a plochy, které by mohly byt zdemolovany a na jejich

misté by mohlo vyrtist parkovisté,
riuzové jsou oznaceny budovy pro vznik obchodu,
modfe jSou oznaceny plochy ur¢ené pro vzniku galerie pivovarnictvi,

je vyznacéena stavajici restaurace s bowlingem,
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- hnédé jsou oznaceny budovy pro vznik multifunkénich objekti,

- zelené jsou vyznaceny plochy pro bydleni.

13 o

Obr. 10. Navrh mozného reseni aredlu pivovaru.[6]
Rozpocet

Celkova vyméra tizemi je 25 400 m?, z toho pripada 15 000 m? zastavénym plocham. Podle
orientatniho méfeni z ortofotomapy by se &ast — piesngji 8 500 m® - z této plochy dalo
vyuzit pro zastavbu budovami a 6 500 m? pouzit na vybudovéni parkovists. Zbytek neza-
stavéného tizemi - tedy 10 400 m? - bude rekultivovano (demolice, sadbové upravy, rezerva

uzemi). Celkové predpokladané ndklady by mély lehce piesahnout c¢astku 500 000 000 K¢&.

JelikoZ méa dané uzemi rozlohu 25 400 m? a cena 1 m? &ini piiblizng 630 K&, tak se da od-

hadnout, Ze vykoupeni celého aredlu by mésto pfislo na cca 16 milionti K¢.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 52

Ptredpokladem pro zahajeni stavebni Cinnosti je organizace vybérového fizeni na dodavate-
le praci a stavebni dozor — celkové naklady budou 65 000K¢. Vydaje na dokumentaci
k projektu, které taktéz piedchazeji samotné realizaci stavby budou ¢init 750 000 K¢. Nej-
vétsi polozkou v rozpoctu jsou investicni néklady. Jako prvni a nejvyznamnéjSim krokem
je demolice. Naklady na demolice, piipravu tizemi a sadbové tGpravy budou piedstavovat
castku 10,4 miliontit K& (1 m? rekultivované plochy stoji zhruba 1 000 K¢&). Vybudovani
byt by pfislo mésto na necelych 157 milionti K¢, s tim pfedpokladem, ze budovy k tomu
urcené jsou 9 metrd vysoké. Naklady na vystavbu komunitniho centra budou ¢init necelych
35 miliont K¢&. Nejvetsi polozkou v rozpoctu je vznik podnikatelského inkubatoru, jehoz
celkova cena rekonstrukce piesahne 191 milionu K¢. Vybudovani obchodu bude stat 46
milionu K¢ a vznik galerie pivovarnictvi pfijde na 31 milioni K¢&. Poslednim bodem roz-

poctu je vznik parkovisté, jehoz vystavba ptfijde mésto na 18,5 milionu K¢.

Tab. 5. Odhadovany rozpocet.

Rozloha Vyska Cena Celkova cena
[m] [m] (K& m?] [mil K]

Vykoupeni arealu 25 400 - 630 16,0
Demolice, piiprava azemi

10 400 - 1 000 10,4
a sadbové upravy
Vystavba byti 3000 9 5800 156,6
Komunitni centrum 600 10 5800 34,8
Obchod 1000 8 5800 46,4
Galerie 600 9 5800 31,3
Podnikatelsky inkubator 3300 10 5800 191,4
Parkovisté 6 500 - 2850 18,5

Uvedené ceny jsou jen orientacni, ziskané z aktualnich cenovych ukazateld ve stavebnictvi

pro rok 2010. [23]
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Financovani projektu

Jelikoz je dany objekt urcen k prodeji, tak je slozité fesit otdzku financovani vzhledem
k mozZnosti zmény vlastnika. Navrhovala bych vyuziti daného arealu k jingym nez pramys-
lovych ucelim, aby se dalo pfipadné zadat o finan¢ni zdroje z ROP NUTS II Stfedni Mo-
rava. Nejprve je vSak nutné vyresit majetkopravni vztahy. Stejné tak, jako v ptipad¢ brown-
fields v Kunovicich, i zde by bylo nejvhodnéjsi, aby cely areal odkoupil jeden investor in-
vesticnim zdmérem na celkovou koncepci a rozdélil tak dané uzemi na nékolik funkénich
z6n, které by plnily svij Gcel. Nejhorsi variantou totiz je, kdyz se jednotlivé budovy roz-
prodavaji samostatné riiznym subjektim. Teprve az po vyieSeni majetkopravnich vztahi je
mozné zpracovat zadost o dotaci z ROP. V ptipad¢ uspéchu této zadosti bude snaha smé-

fovana na co nejrychlejsi obstarani pottebnych podkladii a zahajeni stavby.

Realizace celé akce je financné naro¢nd, proto by mélo dojit na rozdéleni celého procesu
regenerace do dil¢ich etap. Jednotlivé etapy by pak mély byt rozpracovany do samostatnych
projektovych dokumentaci, na které se pozada o dotaci. Navrh mozného financovani jed-

notlivych etap:
Vybudovani byt
zastavéna plocha 3 000 m?
celkové naklady cca 157 miliona K¢
1/3 socialni byty — financovano ze SFRB, zbytek dofinancovani z rozpoétu mésta
2/3 trzni byty uréené k prodeji — financovano soukromym investorem
Multifunkéni objekt — komunitni centrum
zastavéna plocha 600 m?
celkové naklady cca 35 miliont K¢
financovano z ROP v ramci vyzvy na podporu volnocasovych aktivit (max. 85%)
zbytek dofinancovat z rozpoc¢tu mésta
Obchod
zastavéna plocha — 1 000 m?

celkové naklady cca 46 miliont K¢
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financovano obchodnim fetézcem
Galerie pivovarnictvi

zastavéna plocha — 600 m?

celkové naklady cca 31 milionii K¢

financovano z rozpo&tu mésta, piipadné Ministerstvem kultury Ceské republiky
Podnikatelsky inkubator

zastavéna plocha — 3 300 m?

celkové naklady cca 191,5 miliont K¢

financovano dotaci z Ministerstva primyslu a obchodu Ceské republiky (max.

75%)

Cely proces revitalizace tohoto uzemi by mél trvat zhruba 7 let, s tim pfedpokladem, Zze uz
budou vyfeSeny majetkopravni vztahy. Ziskané dotace mésto pouzije na realizaci jednotli-
vych etap, zbytek vSak bude muset dofinancovat z vlastnich prostfedki. Generovani ziski

v dalSich fazi bude zaleZet na schopnosti mésta.
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ZAVER

Je vSeobecné znamo, ze jsou brownfields nevyuzivané nebo mélo vyuzivané aredly, pre-
vazné puvodné vyrobni, které se obvykle nachdzeji v zastavéné ¢asti mésta. OvSem jejich
soucasnd funkce a zpisob vyuziti neodpovidaji potiebdm urbanistického rozvoje casti mes-
ta, ve které lezi, a tak se v mnoha pfipadech stavaji zdrojem ekologické zatéze, zejména
pak kontaminace puidy. Dalsim zapornym jevem muize byt fakt, Ze hodnota pozemku je
Casto vyssi nez hodnota staveb, které se na ném nachazeji. Obvykle v téchto aredlech mo-

hou byt komplikované a neprihledné vlastnické vztahy.

Brownfields tedy pfedstavuji problém, ktery se pouze vyjimecné podaii vyiesit béznymi
trznimi mechanismy. Brownfields Casto vytvateji bariéru dalsiho rozvoje, ale predstavuji i
ptekazku estetickou. Piprava tizemi brownfields je vétSinou organizacné a finan¢né znacné
naro¢na a vyzaduje sdruzovani prostfedkti z vice zdroji. Cilem feseni problematiky brown-
fields je zlepSeni celkového obrazu, rozsifeni ptilezitosti pro podnikatele a tedy i narGst
ekonomickych aktivit, pracovnich moznosti a zlepSovani zivotniho prostiedi

Vv revitalizovanych oblastech.

Tato bakalafska prace se snazi nejprve uvést do problematiky brownfields. Nasledné se
zabyva podrobnou analyzou lokalit brownfields ve Zlinském kraji, ale hlavné se snazZi po-
moci ptipadové studie Pansky dvir v Kunovicich nazorné ukazat, jak cely proces revitali-
zace probiha. JelikoZ méstu doposud chybi vyznamnd historickd pamatka nebo vehlasné
kulturné-spolecenské centrum s bohatym programem, lakajici navstévniky mésta zastavit
se a pobyt v pifijemném prostfedi s nabidkou sluzeb cestovniho ruchu, kultury, sportu a
obchodu, rozhodlo se mésto Kunovice 0 revitalizaci vyznamné kulturni pamatky, diky ce-
muz ziské reprezentativni historicky objekt spoluvytvarejici jadro mésta a zaroven distojny
stanek kultury a spolecenského zivota obyvatel, stejné jako centrum zabezpecujici kom-

plexni sluzby turistim a navstévniklim mésta.

V okrese Uherské Hradisté, kam kunovicky areal Panského dvora patii, se nachdzi vice
lokalit brownfields. Jednou z nich je i areal hradist'ské nemocnice. V tomto piipadé je vSak
schvalena celkova studie, podle které se v soucasné dob¢ jiz zaina s prestavbou celého
arealu. Ucelem piedkladaného projektu je komplexni revitalizace opusténé Casti arealu
nemocnice v Uherském Hradisti. Vzniknout by tu mély byty a prostory pro podnikani, ale i

nové napojeni se sidlistém St€pnice novou komunikaci.
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Dalsi lokalita brownfields nachazejici se na tizemi Uherského Hradisté je véznice v samém
centru mésta, kterd jiz n¢kolik let hyzdi okoli historického centra. VéEnym problémem to-
hoto izemi jsou nevyfeSené vlastnické vztahy mezi méstem a Ministerstvem spravedlnosti.
Podle predbéznych odhadil by v jedné ¢asti aredlu mélo vzniknout muzeum totality, dalsi —
nejvetsi ¢ast - ma patrné slouzit jako nakupni centrum. Piemysli se 1 o vybudovani parko-
vacich mist uvnitt tohoto aredlu, které v centru mésta neustale chybi. Jelikoz zatim neni
osud véznice znam, tak mizu nejen j4, ale 1 spoluobcané mésta Uherské Hradisté doufat, ze
se brzy majetkopravni vztahy vyfesi a dana lokalita bude brzy regenerovana s ohledem na

zatraktivnéni meésta a zkvalitnéni zivota v ném.

Ukolem kazdého mésta, by mélo byt umoznéni kazdé méstské Easti mit svou omezenou
nabidku sluzeb a volnocasovych aktivit. Tato skutecnost ovSem neni zcela naplnéna
v nedalekém JaroSoveé, méstské ¢asti Uherského Hradisté. Proto jsem se rozhodla vice se
zaméfit pravé na tuto lokalitu brownfields a navrhnout pfipadné mozné feSeni. JaroSov,
obec se znaén¢ velkou populaci, se neustale potyka s problémem Spatné obcanské vybave-
nosti. Nejsou zde vybudovany témét zadné plochy obcasné vybavenosti. Nachazi se zde jen
fotbalové hiisté v té€sné blizkosti Skoly a skolky a kulturni sal. Obchod tu nalezneme pouze
jeden a to tak maly, ze dokaZe uspokojit pouze nejnutnéjsi potieby ob¢anil. JaroSov se vSak
v blizkém okoli obchodu neustéle potyka s nedostatkem parkovacich mist. Pivovar, ktery je
v blizkosti této stavby, by mohl v budoucnu tuto nedostate¢nost nahradit. Mohlo by se zde
napf. po vzoru mésta Kunovice vybudovat obchody a sluzby s dostatecnym mnozstvim
parkovacich mist, pfipadné centra pro volnocasové aktivity apod. Planovana revitalizace
arealu by se dala vyuzit k vybudovani zazemi pro aktivity souvisejici se zkvalitnénim soci-

alnich sluzeb, zivotniho prostiedi a podporou rozvoje soukromého sektoru v obci.

Vétim, ze se najde nékdo, kdo bude ochoten dané lokality fesit, zachova celkovy vyraz
staveb, obnovi funkénost téchto uzemi arealu a navrati tak do néj Zivot. Zajimat se o tyto
lokality je dualezité nejen pro zlepSeni naseho Zivota, ale i z toho divodu, Ze je to jedna z

moznosti jak spojit nasi minulost s budoucnosti.
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JZD
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MK CR
MMR CR
ORP
ROP
SFRB

T

USKP

Ceska republika

Dan z ptidané hodnoty

Informacni centrum

Jednotné zemédélské druzstvo
Me¢stskd hromadné doprava
Ministerstvo kultury Ceské republiky
Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
Obce s rozsitenou ptsobnosti
Regionalni operacni program

Statni fond rozvoje bydleni
Télovychovna jednotka

Ustiedni seznam kulturnich pamatek
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PRILOHA P |I: SEZNAM VSECH BROWNFIELDS VE ZLINSKEM KRAJI

153.15 ha

Rozloha
DErag I Cialo lokality I Ober I KaLEirQInI nzem_l I Hazav Iokalltr I {¥ ha} Pladchozl vyuditl I Dpu_ﬂénmﬂ I Mira kontamlnﬁe I Wiastnlcke ltztanx
OKRES KROMERIZ
ORP BYSTRICE POD HOSTVNEM
Rromefi2 K-KR-BRU-01 sne, Slavkoy pod Hoshinem Brusnd, Slavkov pod Hostynem Farma Brusns - Slavkow Ssieiné opué joez pledpokiadané koniaminace ombinované
Fromeriz FK-KR-BYS-01 Evs"-.ep:d Heestynam HinEko pod Hosty [Fsrma Hilngko pod Hostyneam aztetns opus joez predpokiadans kontsminace ombinosane
RromeEfiZ F K-KR-CHOM-01 IC homyE Chomy2 Farma Chomy# 2, 1EgEEmadéisks [Fceda opugten joez predpokiadane koniaminace ombinoeang
Fromefiz EK-KR-LOU-01 Lousow JLicosary u Bysirics pod Hostjnem Farma Libosvary 2. 0sfemedeiske e e jpez predpokiadane kontaminace | P
Fromefiz | TN F.anochovice Fajnachavk unil Rajnachovics -J.Mt—'.iT yEhove cela cpusten Jedvazna kontamnace Iperﬂns
CELKOWA VI MERA LOKALIT EROWNFIELDS vV ORP BYSTRICE POR HOST¥HEM 2.6 ha I
— — — — —
ORF HOLETOV
Fromefiz EK-KR-HOL-01 Hoesoy [Fopy Farma Fopy Femedeiske e e jpez predpokiadane kontaminace ombinosEne
romeriz 7 K-KR-LUD-01 Ludsiavice Ludsiavics Hno)l &S Ludslavics emedeiske astetns opus mimia & bodova kortaminace oukrome
romeriz F K-KR-NEM-01 Memeics remitice u Holetova Farma Hémélca 1,65 Femeadeiske oeia opusten ez predpokiadane kontaminace ombinosane
Fromefiz [ K-KR-PRI-01 Frilepy Prilepy u Holegova Farma Pitlepy 1,56QEemedéiske astetne ocpusisn joez pledpokiadanée koniaminace ouknome
Fromeriz 7 K-KR-PRI-02 Friepy Prilepy u Holegoua jzamek PHiapy 220kt whavenost fcelia opusten joe= predpokiadane kontaminace e
Flromefiz EK-KR-HYM-01 Fiymice lE\"ﬂ = Farma Rymlica I.Mﬂji. vybavenost récsleﬁ'ﬁ' :E.lé £EZ predpokiadanée kontaminace ‘-Efﬂn"
CELKOVA VYMERA LOI IT BROWNFIELDS W ORF HOLESOW 10.15 ha
ORP KROMERTZ -
romeriz JEK-KR-BAR-01 Eanice - velke Tegany es TEEanY Jolsnsky areal Valke TéSany 10.sfojerske [astesne cpugien ez predpowiadane kontaminace Jereine
romefiz EK-KR-CET-01 o etzchiovice. Chiaw JFarma Catechovice 1, zefemedsiske [eastetne opus oz predpotiadane kontamirace [oukrome
romeriz K-KR-CET-02 joetschovice. Sypka Cetechovice cela oputen ez predpokiadane kontaminace oukrome
romeriz K-KR-DRI01 o rinoy Cfinov u Krometize Farma Chvalkovice astetns opugan mimia & bodova kortaminace oukrome
romeriz K-KR-DRI-02 o rinoy [:'Iro.- u Kromerize Farma Dfinow Receia cpuzten ez predpokiadane konisminace oukrome
Rromefid EK-KR-HON-01 Honétice Honélice Farma Hondtlce 1,42 emadéisks fcela opudien joez pledpokiadané koniaminace oukrome
Fromeriz 7 K-KR-HUL-01 Huiin Hulin Cukrovar Hulln &, 5 ferlimysiove aztetnd opugts 2astafnd wontaminace oukrame
RromeEfiZ [ K-KR-HUL-02 Hulin Hulin Statek Hulln 10 2gzemEd ke Sstetné cpusts joez predpokiadane koniaminace oukrome
FromefiZ £ K-KR-HUL-03 Hulin Hulin Primyslovy areal UNITEX Hulin 2. 2fprimysiav SS1ESNS Spug: mima & bodova konlaminace oukrome
Fromefiz JEK-KR-JAR-01 arahnevice JFarma Jarohnévics 2,220emedeiske Jeceia opusten jpez predpokiadane kontaminace Jrombinciane
Fromefiz [ K-KR-KOR-01 orySany Farma Billflcs emedéiske asteine cpus joez pledpokiadanée koniaminace ouknome
Fromeriz 2 K-KR-KRO-01 romari2 Rozestawdny prim. areal Krom&fi e Ssieine opus! joez predpokiadans kontaminace oukrome
Fromeriz [ K-KR-KRO-02 romariz Rybalkowy kasama Kroméfid clenske astetns opus joe= predpoiiadane kontaminace ombinosane
Fromefiz E K-KR-KRO-03 romari2 |Zzamednictvl Zlamanka priimysiove asteine cpus joez pfedpokiadane kontaminace ouknome
romeriz F K-KR-KRO-04 romari2 Watany u Kromefize Clheina VaEany primysiove astetns opus mimia & bodova kortaminace oukrome
romeriz K-KR-KVA-01 vaslce Kussice Farma Kvagics 2, 5afemedeiske cela oputen ez predpokiadane kontaminace ombinosEne
romeriz K-KR-KYS5-01 yeslovice Kyssiovice hlekama Kysslovice |.5“E Aimysiove astetns opus ez predpokiadane kontaminace oukrome
romeriz K-KR-LIT-01 sice Litencics Clheing Litenglce sfimysiove Receia cpuzten mimia & bodova kortaminace oukrome
Fromefi2 EK-KR-LIT-D2 L Sloe Litenics Farma Litanélca pemedsisks Ssteing opus: joez pledpokiadans konaminace oukrome
romeriz £ K-KR-MOR-01 Aorkovice - Sizany Slizany Farma SiEany emadeisks Sstednd opus mimia & bodova kortaminace oukrome
romeriz £ K-KR-MOR-02 Aorkovice - Sz RAOrkovice Farms Skaveko Morkovice-SiEany emedeiske SEtetne opus joez predpokiadans kontaminace oukrome
Fromefiz K-KR-MOR-03 Pcrkovice - Sizany Kiorkowice, Unfice. Prasklice 0 Morkovice 7 jpooranmi celd opusten mimia & bodova kontaminace VEFE N
Fromefi2 EK-KH-P-‘«.C 01 JFatiavice I}'a:l!v-:E Jsac Paflavice 1.2ggemedeiake Ecea opugten joez predpokiadane kontaminace wergjne
Fromefiz EK-KR-PAC-D2 IFatiavice Patlavice, Lhota u Patlavic Farma Lhota w Paflavic 1,45Femedéiske asteine opusis joez predpokiadane kontaminace ouknome
Fromeriz [ K-KR-PAC-03 Fatiavice Patlavics Farma Padlavica emedeiske astetns opugtd mimia & bodova kortaminace ombinosane
Riromeri2 [ K-KR-POC-01 Fotenice - Tetgtice [Tetétice Farma Tetdtics emedéiske asteiné cpus mima & bodova kontaminace ombinovane
Fromefiz EK-KR-ROS-01 JFostin tostin Farma Rodtin emedéiske asteine cpus joez pfedpokiadane kontaminace ouknome
Flromefiz K-KR-SKA-01 f= kagtice JSkatlice Farma Skadtics asteine cpus joez pledpokiadane kontaminace oukrome
romeriz K-KR-TRO-01 [Froubay - Zdisiavics [T routiky [Fsrms Troubiy astetns opus ez predpokiadane kontaminace oukrome
romeriz K-KR-TRO-02 [Froubay - Zdisiavics |zaisiaice |zamek Zdislavics Jeceia opusten ez predpokiadane konisminace oukrome
Rromefid FK-KR-ZAR-01 Earne| JZarnc1 Kasarna Zak &l fcela opudien mima & bodovd kontaminace ombinované
R romEri2 EK-KR-ZAZ-01 [Eastrizy |Zasnaly Lihowsr Zastiziy Freda opugten joez predpokiadane kontaminace ombinovang
romeriz £ K-KR-ZEB0-01 [Eborovice ktadiov U ZDoroic Farms Medlow oeia opusten joez predpokiadans kontaminace oukrome
Fromeri2 JEr KR ZEO-02 JEborouice Zhorovice Jrarma Zoorovics sEfemedcishz aslesne opus ez predpotiazane komamirace. Jecusrome
CELKOWVA WVWMERA LOKALIT BROWNFIELDS Vv ORP KROMERIE 135,35 I’I-a




OKRES UHERSKE HRADISTE
—

ORP UHERSKY BROD

Unersks Hradists EH-UH-BOJ-01 Bojkavice Wstatek Bojkovice 5,420emedeiske [eastesne opusien oez predpokiadans kontaminace R oukrome
unesse Hradiste R k-uH-nEZ-01 NEzdenice. NFarma nszasnice 1.2femeaisres Recea cpusten ez preapowagane wontaminace  feoukrome:
Unersks Hradiste 7 K-UH-PAS-01 Fasoics Patovice na Moravs Farma Padovice 2,97 femedeiska astetns spugizn ez predpoiiadans kontaminace QuKrDme
Uherské Hradibhe EK-UH-SLA-01 [ lavikow Slawkow u Uherskdho Brodu Farma Slavkov 3.07gemadéiska oeda cputén mima &1 bodovd kontaminace oukrome
Unerss2 Hradiste |2 K-UH-5TR-01 a2l Strani Chronofechna Strani 1,05 F-'jT:\.‘SO.'E astelné cpus mima < bodova kontaminace oukrome
Unerss2 Hradiste |2 K-UH-VEL-01 [eletiny Welatiny Farma vieletiny 1,93fFemedeiska Ssiedine cpus: joez predpokiadané kortaminace ombinovane
CELKOVA WE ER& LOKALIT BROWNFIELDS W ORP UHERSKY BEROD 1€.8 ha
ORP UHERSE HRADJE;E
Unersks Hradists JEK-UH-BUCH-01 Eucnicuice Jeuchiovice JFarma Buchiovice 5,31 femedeiska astetns cpugien ez predpowiadane kontaminace | T
Unersae Hradisls R k-unH-HLU-01 Hius | B Rzoytkovy statex Hiuk 0.67femensisk: astetne opus oez oredpawiagane kentaminace Reereine
Unersis Hradiste |2 K-UH-JAN-01 ankowics Jankovice u Unersisno Hradiste I_Fsrms Jankovice 0,5aremedeisks asiedne opug joez pledpokiadane koniaminace I§OJK'DTI€'
Uherské Hradibhe |2 K-UH-KUN-01 Kunovice u Uherského Hradlghd 2brhamova clhelna Kunovice 7 affprhimysiove Ssteline cpué: joez pledpokiadané koniaminace oukrome
Unersxe Hradiste 7 K-UH-KUN-02 Kunovice u Uherskeno Hradiste Pansky dwiir Kunovice femedeiske foeia cpusten Joez predpoiiadgane kontamirace oukrome
Unersxe Hradiste 7 K-UH-KUN-03 Kunovice u Uherskeno Hradlste Liboavarova ciheina Kunowvica primysiove astetng opugizn joez predpokiadgane kontamirace oukrome
Unersse Hradiste K-UH-05Y-01 Osvetimany Clheina Oevatimany 4, rlimysiove JEceia opusten mimi ¢ bodowa kontaminace Qukrome
Unerss Hradiste EK-UH-DS v-02 Dsvatimany Farma Osvatimany 3, Emeeishe astetns spugizn mimi ¢ bodova kontaminace QukrOme
Unersk2 Hradisbe I;K-UH-POP-M JFopovice u Unarského Hradiste [Fsrma Popavice 5. Eemé:lélské astedné opus joez pledpokiddané kontaminace oukrome
Unersxe Hradiste 7 K-UH-5va-01 Swanov u Unersesno Hragiste Farma Svarav 1,55femedelske astetns opusizn Joez predpokiagane kontamirace ambinovane
Unersxe Hradiste 7 K-UH-UHB-01 Favhics Havficka cinslna Uhersky Brod sferimysiove foeia opusten joez predpokiadgane kontamirace ambinovang
Unersse Hradiste 7 K-UH-UHB-02 Marsow u Uherskenn Brodu Farma Marfov pemedeiske astetne opus ez predpokiadane kantaminace oukrome
Unerss Hradiste 7 K -UH-UHE-01 sk Hrams Jarosoy Plvovar Jarodow 2. saferimysiove aztetns opus oez predpaiisdans kontsmirace ambingvans
Unerss2 Hradists K-UH-UHE-02 ske Hrags: Uherske Hradista Hamocnlce Unarsks HradiStd 17gcbt. vwhavenost asteiné cpus joez predpokiadane koriaminace VErE|ne
Uners2 Hradists K-UH-UHE-03 ske Hrags: Uherske Hradista Ullca Primyslova Uhersks Hradists 25 Mmysiove astelné cpusien joez predpokiadane koriaminace ombinovane
Unersxe Hradiste K-UH-UHO-01 sky Ostron LUinersiy Cstroh JFivovar unersiky ostron 0,cafferimysiove foeia cpusten Joez predpokiagane kontamirace oukrome
Unersss HTECII-SI.G' EK-UH-UHO-IIZ -blif 2Eron Linersky Osiroh Eallnaish'l Wheraky Ostroh 3.6'-'EEF1I}JEIEH& rcea DpuUEtEn joez predpokiadane I.Cfﬂ_Eﬁll’a:& w'\)‘ﬂé‘
CELKOVA VYMERA LOKALIT BROWHNFIELDS W ORP UHERSKE HRADISTE 55,22 ha
|12,Tna | |
—
OKRES WSETIN
—
ORP ROZNOV FOD RADHOSTEM
EK-vs-DoB-01 Coinl Betva WCoini B=tva Prakupni stfed. s dim sluded D. Sefva o.7fcbt. wybavenost  [feceia opugten Joez predpokiadane kontaminace | B

EK-‘\.‘S-HQZ-C-I F.cnow pod Radnagtam Rao2nov pod Radnostam Primysiowvy areal RoZnoy pod Radnodtém dmyskove Fcea spusien £ predpokiadans kortaminace ZEn
C| LKD'JAWER& LOKALIT BROWNFIELDS V ORP ROZNOWV POD RADHDSTEM 5.2-5 ha
ORP VALASSKE MEZIRIC]
WEEtin K-VS-LES-01 P=tna Lhotsa nad Betvou I§tar9 miyn Lhotka nag Bedvou Amysiove Rec=a cpusisn ez pfedpokiadans kontaminace QUKTOme:
VEStin VS -MIE-01 ILII.JI(- LE] etk Gvka COK Farm Mikulivks EmEedeisks asiedne opusis joez pledpokiadane koniaminace oUKTome
ﬂn K-VS-WEL-D1 JE_II.! Lhota Wedd Lhota u ';-'!I!-ESI.EI‘O Méﬂ'lfl lFsrma Velks Lhﬂtg EmadEisk s is!eﬂé opusiEn DE-Z pledpokiadans k:rn_smlra:e JURTOME
CELKOVA VFMERA LOKALIT BROWNFIELDS W ORP WaLASSKE MEZIRIEI S 7.18 ha
ORF VSETIN
2 K-VS-HAL-01 Haienkow Haleniow armaanl velkosklad PH Halenkow 0,63funjzncke astelng cpugien [zavazna kontaminace ombinovang
S-HAL-02 Haienkow Halenikow MET Halankow i astetne opug zavazna kontaminace oukrome
|2 K-S -HOR-D1 Homni Lides Haornl Lided Hala Hormi LideE asteine cpu$ joez predpokiadané kontaminace vefejne
K-VS-KAaR-01 arginka Karoinka sklarna Karclinks ceda cpusten mimia & bodova kortaminace Jeoukrome
EK-‘\:S -KAR-02 arcinka [Ka'o L] Pod pFehradou Karclinka Ecea opugten joez predpokiadane kontsminace vErE|ng
[Z K-S -KAT-01 ahefinice Katefinlcs u Vesting Farma Katefinice 1.52emsdsisk Ssieiné opug joez pledpokiadans koniaminace velg|ne
2 K-S -LIP-01 L pla Liptal |Zamek Liptal 0.65fcbt. vybavenost astetne cpusien joez pfedpokiadané kontaminace ombinovane
7 K-vS -HOH-01 oy Hrozenkow Hoowy Hrozenkow Farma £ubov Movy Hrozenkow 3.13femedeisks astetne opug joez predpowadane kortaminace oukrome
K-V -8 TR-01 Sthena na Moravs Hraniéni prechod Stfaina 3,25ne foeia opusten joez predpowadane kortaminace vere|ng
EK-\-S-ZDE-E'1 :_JE':I‘O-' lFEI'mﬂ Zdéchov 1.6ZEEF1I}:IEIEHé 161&319 Dpug joez predpokiadane 1:n1_ar“1|ra:e &JK'DTIG‘
CELKOVA VYMERA LOKALIT BROWMNFIELDS v ORP VSETIH 30.€ ha
43,07 ha
OHKRES ZLIN
CORP LUHACOVICE
zuin F K-ZL-POZ-01 Foziovice Poziovice Bkolicl a renabliitatnl stfed. £D Fozlovice . vybavenost foeia opusten joez predpowadane kortaminace oukrome
Ziin EK-ZL-POZ-02 Foziovice Poziowvics Rekreainl cbjekt SSM Poziovics oeia cpusten ez pfedpokiadans kontaminace ouKTOme:
Ziin [ K-ZL-POZ-03 Foziovice Poziovics Farms Zalesl Poziovics SEtEing cpugis joez predpokiadane kontaminace ombinosang
[Zin K-ZL-S5LA-01 [ avitin Cihmice Volensky arsal Divnicse Sstelnd cpugitn joez pledpokiadané koniaminace ombinované
[zuin K-ZL-SLA-02 e awicin toavsova Farms Heviova astetne opug joez predpoiadane kortaminace oukrome
ziin K-ZL-SLA-03 = 1avicin, Lipowa Dnmice, Lipova IPrIJmfleh"f areal Slavigin astetne cpugien mimia & podova kortaminace oukrome




CELKOVA WWMERA LOKALIT BROWNFIELDS V ORP LUHACOVICE 127,82 ha I
ORFP OTROKOVICE
[z FE-ZL-HaP-M Mapaledla |h3|:-3]5: a |C|ne|na Napa|sdls 0,58 fpriimysiove poeia opusten ez predpakiadans kondsminace OuKmome
[ FK-ZL-5PY-01 soytinn ey | B Jrarms spytinnévaiy dviir Spytinnév 5,78 feem &dlska aslednd opugisn mima ¢ bodovd kontaminace Jrombinovane
CELKOVA VYMERA LOKALIT BROWNFIELDS ¥ ORP OTROKOVICE &EE ha
ORP VALASSKE KLOBOUKY
[71n P K-ZL-BRU-01 Frumay - Byinlce IB'.sTp Stapan II:I‘B\.'slakgr zawod Svaty tdpan l:-'.'l'r yahove Aslednd opusiin ez predpakiadans kordaminace oukrome
il y] FK-ZL-BERU-02 Brumizy - E:.' nice IBI’L mav IQKDIE Brumaw a Roisivl pl'h?' cp.|$1en joez pfedpokiadans kondsminace -EfElI‘lE
Eily ZK-ZL-ERU-03 Erumiy - Eyinice IBI’L mav IF‘I\-‘D"’ST Erumav < "IT yelowe reia opusten joez predpakiadans kontaminace QUKrome
[Zn EK-ZL-ERU-04 Erumoy - Eyinlce ID'.sTp Stepan I',]rl. a sklad. areal 5v. §iépan Brumeov-Eyinice sherlimysiove aslednd cpugiin oez predpokiadana koniaminace oukrome
[Zn EK-ZL-HED-01 Medatov Ihs: el IFsrms Hadafiov 1jeemedeiske aslednd cpugien mima & bodosd kontaminace oukrome
[71n 7 K-ZL-HEL-01 Medatova Lhots IhE: aowa Lhota I-‘JESI RCP Nedadova Lhota 1,07ne Foela opugien ez pledpakiadans kondaminace ele|ng
(i [ K-ZL-ROK-01 B oiinlce IKD}I‘CI-“.LJ lFarma Kophaves 1,G65Eemadtishs rela Cp.]ﬂél‘l [oez pfedpokiddans kondaminace ukrome
Eily] [ K-ZL-VaK-01 Valabske Kiobouky Waakeke Klobouky IFarma valadske Klobouky 2,17 pem&dtiska asledne opugten joez predpokiadans kontaminace QUKname
[Zn FK-ZL-VAK-02 Valabs ke Kiotouky Walasske Klobouky Il:llny Valadake Klobouky 0.5 fprimysiove oeia opugien mima & bodosd kontaminace oukrome
71 FR-ZL-VLL-01 \lachova Lhots Wlachowa Lhota IFsrms Wiachova Lhota 1,93femadeiske Aslednd opusiin ez predpakiadans kondaminace Jromnbinovans
CELKOVA VYMERA LOKALIT BROWNFIELDS V ORP VALASSKE KLOBOUKY 16,47 ha
ORF VIZOVICE
il y] FK-ZL-J&5-01 A5ENNS IJEE enna na karavs |Farma Jasannd Femadesks Prela Cp.]ﬂél‘l joez pfedpokiadans kondsminace ukrome
2 EK-ZL-POL-01 Poduopna Lhala IFD:IHopr:i Lhota IFarma Podkopna Lhota 1,57 eemadeiekd Ssleine opusitn joez pfedpakiadand konfaminace Uk mome
210 [ZK-ZL-POL-02 Fodkapna Lhala IFDJKCQI’! Lhota IH.!IUG-!L’:I\I arsal Podkopna Lhota 2,07kt whavenost zreda opusten joez predpakiadana kontaminace QUKTome
[7in FR-ZL-VIZ-01 WIzaw Wizowice Il:l‘a\.'ams Wizovlca rlimysiove aslednd opugiin joez predpaiiadans koniaminace oukrome
[T I K-ZL-VIZ-02 Wizovice Wizodce IMa-dIIca Vizowvice e asielné opust [oez pledpokiddansg kondaminace VElejnig
CELKOVA VYMERA LOKALIT BROWHNFIELDS V ORP VIZOVICE 7,15 ha
ORP ZLIN
Eily] EK-ZL-MACH-IN Machova ||,'acn:v3 lFarma Machova FEMEIEiBkS asledne opugten joez predpokiadans kontaminace QUKname
[N L K-ZL-MACH-D2 EChova Wrtachoua IEJBQI - Koupall$té Machova ebt. whavenost reda opusten joez predpoiiadansa kontaminace VEfgng
[7in FK-ZL-VLC-01 Vitkova Witeova IFsrms WIEkovA Femedelsia Foela opusten [oez pledpoiiadansa koniaminace oukmome
[Fin FR-ZL-ZLIH01 Elin |Zlin, Kudiow IFIIrnN'; aradl ve Zling rlimysiove aslednd opugiin mima & bodowd konfaminace oukrome
[7lin FK-ZL-ZLI-02 Zlin |Zlin, Prétns IEat‘I’.I't aradl Zln rimyshave Ssleiné opust mima & bodowa kondaminace Jrombinovang
(2N ZK-ZL-ZLIH3 Zlin Jialenovice u Zlina '.-'j'[EliBﬂEl uzami cihelny Malenovics ]T YEIOuE Eeia cpusten joez predpakiadans kontaminace QUKnome
LN ZW-ZL-ZLI-04 Zlin II.-'JIEFO.' o8 U Zlina |Zahragnictvl Malenovies £ DaEemedsiske reda opusten joez predpakiadans Kontaminace QUKrome
[Fin FK-ZL-ZLI-05 IZlin IZ In Skalat JIEnI Svahy Zlin 5, 32Qne FCela opusten [oez predpoiiadanse kontaminace Jrormnbinoans
CELKOVA VFMERA LOKALIT BROWNFIELDS vV ORP ZLIN 24,61 ha
252,71 ha

566,95 ha




PRILOHA P II: ARCHITEKTONICKA SITUACE PANSKEHO DVORA V KUNOVICICH
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PRILOHA P III: PROPOCET NAKLADU NA REVITALIZACI PANSKEHO DVORA V KUNOVICICH

NAKLADY PODLE JEDNOTLIVYCH STAVEBNICH OBJEKTU

SO 01 DEMOLICE, PRIPRAVA UZEMI 5000 000 K&
SO 02 KANALIZACE 3314 608 K&
SO 03 VODOVOD 2252500 K¢&
SO 04 PLYNOVOD 796 000 K&
SO 05 SILNOPROUDE ROZVODY VNEJSI 416 400 K&
SO 06 SLABOPROUDE ROZVODY VNEJSi 200 000 K¢&
SO 07 VEREJNE OSVETLEN{ 1 768 000 K¢&
SO 08 REKONSTRUKCE OBJEKTU A,B,C,D 77 557 895 K&
SO 09 REKONSTRUKCE OBJEKTU E 40 349 430 K&
SO 10 NOVOSTAVBA OBJKETU F 34 174 125 K&
SO 11 REKONSTRUKCE OBJEKTU G 14 230 403 K&
SO 12 NOVOSTAVBA OBJKETU H 16 347 380 K&
SO 13 KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY 19 678 762 K&
SO 14 SADOVE UPRAVY 1347 421 K&
NAKLADY CELKEM 217 432 924 K¢&




