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ABSTRAKT

Bakal&ska prace je za#hena na vyhodnocovani bonity fyzickych osob jakcepotalnich
piijemal hypot&nich Owra. Teoretickacast se zabyva obegjn bankovnimi obchody a
problematikou hypotmich UOw¥ri. Praktickdcast je zarmdena na procesy schvalovani
hypote&nich Gwri s dirazem na vyhodnocovani bonity Zadatel hlavni momenty, které
ovliviuji rozhodnuti o poskytnuti hypa@t@ho Uvru. Sowasti praktick&asti je uvedeni
modelovych pikladi, které se v praxi viznych modifikacich objevuji. ZkuSenosti
Z &chto pipadi jsou zobecény a je vytvdena sada dopotani, jejichz respektovani by
mélo Zadatelm zvysit pravdpodobnost asgEného ziskani hypateiho Uwru.

Kli¢ova slova:

hypoteni Uwr, bonita, GU¥rové riziko, anuita, zadluzenost, Zadatel, banka

ABSTRACT

This bachelor thesis focuses on the evaluationinaintial status of natural persons as
potential beneficiaries of mortgage loans. The tbical part deals with bank trading and
the area of mortgage loans in general. The pragbae concentrates on the approval
procedure of mortgage loans with an emphasis otysing the applicant’s financial
status, as well as the main motives that influagtheedecision to grant a mortgage loan.
The practical part also comprises model examplestations, which occur — in different
modifications — in real life. Some general conabasi and a set of recommendations are
drawn from this experience, which — if adhered tsheuld increase the probability of a

successful application for a mortgage loan.

Keywords:

mortgage loan, financial status, credit risk, abpundebtedness, applicant, bank
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Motto:
Thomas Alva Edison

.rajemstvi uspchu v zZivot neni dlat, co se nam libi, ale nalézat zalibeni vtom, co

délame.“
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UvoD

Otazka bydleni hraje velmiateZitou roliv zivot kazdéhailovéka. Jednou z moznosti, jak
tuto otazkureSit, je pronajem bytu,ffpadre rodinného domu. Tento #pob reSeni je
nejjednodussi, a také relattvmejmér narany z pohledu aktudlni fin&ni situace
¢lovéka nebo rodiny. Alternativou, ktera je vSak z muhi velkéiasti populace atraktivni,
je pdizeni vlastniho bytu nebo jiné obytné nemovitogtiomé tady vyhod, které
vlastnictvi obytné nemovitosti nabizi oproti ndjémua vztahu, ma vsak tato forni@Seni
bytové otazky jedno dost podstatné uskali: zdalekakazdy disponuje prdsdky
potrebnymi v ukitém okamziku na pidzeni — koupi nebo vystavbu — vlastniho bydleni.
Tento aspekt je zvyraZn skut€nosti, Ze otazky bydlertéSicasto lidé ve ¥ku, kdy jest
nejsou ekonomicky nejvyko#jsi, kdy nendli moznost naSét potrebnou hotovost.
V téchto pipadech je jednou z nejtr&déjSich a nejostdéensjSich cest vyuziti
hypote&niho Gwru, ktery umoZzni okamZzité pi@aeni vlastni nemovitosti, avSak rozloZi

finan¢ni nar@nost tohoto kroku na dostéte dlouhé obdobi.

Nabidka hypot&nich Gwra na trhu vCeské republice je velka — od &t nabizenych
nejvétSimi bankovnimi domy, kteréigdstavuji jen jeden ze segmilgjich obchodnich
aktivit, aZ po specializované hypote banky.

Jednotlivé banky a jejich produkty se mohou odl&oriznymi podminkami, cenami a
dalSimi specifickymi vlastnostmi. V jednom ohled8ak je a musi byt ifstup bank
k hypot&énim Owram stejny — je feba zodpoddné a dikladné posoudit bonitu
jednotlivych Zadatél o hypoténi Gwr, jejich schopnost dostat svym zavaak vidi
bance, to znamena schopnost splacet potegqguskytnuty U¥r, a to v relativl velmi

dlouhémgéasovém horizontwasto kolika desitek let.

Tato bakalgska prace je za#tena na vyhodnocovani bonity fyzickych osob jako
potencialnich fijemai hypot&nich Uw¥ri bankou, a to jak z pohledu firariho, tak i

z pohledu nefinamich kritérii. Cilem této prace je definovani peadisych aspekt
ovliviujicich hodnoceni bonity Zadatele o hygofeuwr a nasledné vytweni souboru
doporweni pro fyzické osoby Zadajici o hypaté Owr, jejichZz respektovani by &o
zvysit pravépodobnost usfEného ziskani hypateiho Gwru.
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1 BANKOVNI OBCHODY

Bankovni obchody vyjadji obchodnicinnosti banky a vznikaji na zaklaadseritelsko
dluznickych vztah. Na kvalit bankovnich obchadje budovana strategie kazdé banky,
ktera je nutn& pro jeji rozvoj a konkurenceschopnieinotlivé obchody jsou realizovany
bankovnimi produkty, které maji specifické vlastinasmaji také uiitou cenu. [1], [2].

Tab. 1. Zakladni typy bankovnich obchd¢dastni zpracovani]

Bilancné neutralni | Obchody na vlastni

Aktivni obchody Pasivni obchody obchody ket

1.1 Aktivni obchody

V rdmci aktivnich obchadse banka nachazi v postavediitele, dochazi timto ke vzniku
pohledavek bank (&y, nakupy dluhopi®) a ke vzniku vlastnickych prav (cenné papiry
atd.). Hlavni podstatou aktivnich obcliollank je investovani vlastnich i cizich zdrajo
avéra, pajcek a finaknich investic.

Podstatny objem aktivnich obchiotvori bankovni G¥ry. Bankovni G¥ry jsou ¢leneny

dle riznych kritérii:

. z hlediska splatnosti éwi (kratkodobé, sedrédobé, dlouhodobé),

. dle &elu Uwru (spotebni U¥ry, provozni G¥ry, investtni Gwry, hypote&ni

avéry, privatiza&ni Uwry),

. dle povahy Ggrovani (revolvingové, kontokorentni),

. dle zajistni (kryté Uvry — osobnim anebo realnym zajisim, nekryté Gsry),

. dle piijemce (komunalni Gry, primyslové G¥ry, zengdelské Uwry).
Charakteristika (&, pajéek a finagnich investic dle pana Alee Séka je nasledujici:

,Uvéry a mijeky jsou aktivni rizikové aktiva s malou likviditolkteré gedstavuji zaklad
bankovniho Grokového vynosu a z&jig rentabilitu banky. Jsouizrg rizikové. Uwry
maji charakter zaji8hych Ovra (zasoby, nemovitosti, akcie, dluhopisy...) a nex&jigch

¢asti uvru (podnikatelsky projekt, obchodniipad...)"

~Finaréni investice jsou dlouhodoba aktiva ve férncennych papir, predstavuji
dodaténé finargni zdroje krealizaci (drd, jsou fizne likvidni, vynosové a riziko je
znaneé. Za zakladni druhy jsou povazovanyirpyslové dluhopisy, statni a komunalni

obligace a akcie, ostatni druhy dlouhodobych cemmapiti.“ [1], [2].
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1.2 Pasivni obchody

Pasivni obchody jsou veSkeré operace, které sezejdra pasivech, kde banka je

v dluznickém vztahu a dochazi ke vzniku zavelzénky.
Pan profesor Milo§ Kidprezentuje pasivni obchody nasled@avn

»Pasivni obchody bank jsou ty obchody banky, kteeév bankovni rozvaze projevi na
straré pasiv ve formd cizich zdrofi. Jsou primarnim obchodem bank, protoze bez jejich
ziskani - bez ziskani zdfoj- nelze provozovat gpcovani pegzniho kapitadlu dalSim
subjekfim. Banky tyto obchody (rowZ i aktivni obchody) provozuji prakticky vyioe ve
formé standardizovanych produka tim zvySuji produktivitu i jejich realizaci.” [3].

Cizi zdroje bank jsou ziskavany formou primarnicdeundarnich zdrbj

a) Primarni zdroje jsou fjimany od obyvatelstva, podnik od statu a jinych
organizaci. Pro banky jsou nezbytné @wablu zajiS¢ni povinnych minimalnich

rezerv, které musi banka bez&m® drZzet u centralni banky.

b) Sekundarni zdroje si banka zdjig od jinych pe&nich Ustaw, které si je
piedtim nakoupily od primarnich zdféo@a nevyuziji je samy v aktivnich obchodech.

Tyto zdroje tedy poskytuji jiné bance z&itou cenu — drok. [1], [3].

Graf 1. Pasivni obchody baifig]

Pasivnd obchody banlk]
I

Erimé.rn{ s el-:.undé.rnﬂ

lelad na widénon —ijéry od jinych banl-d

erminovany vklad L fawEry od centraln banky]
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1.3 Bilanéné neutralni obchody

Jedna se o bankovni obchody, které neduiiv bilanci banky a neZjsobuji zadny
vétitelsky ani dluznicky vztah, ale uv§d se v &tu zisku a ztrat. Vynos z neutralnich
bankovnich obchad je tvaen zejména z poplaiknebo rozdilu mezi kursem nakup a
prodej a maji stale vyra$i dopad na celkovy hospdg&y vysledek.

Mezi neutralni bankovni obchody piat
* nérodni platebni styk,
e zahranini platebni styk,
» valutové a devizové obchody,
e burzovni obchody,
* investini poradenstvi,
» leasing, factoring, forfaiting,
e sprava depotu.

[2], [4].

1.4 Obchody na viastni &et
Jde o obchody, které se odrazeji v bilanci a bautikiich dosahuji obchodniho zisku.
Mezi obchody na vlastnicét pati nag-.:

e nakup a prodej cennych papir

* obchody se vzacnymi kovy,

» devizové obchody,

* emisni obchody.

2].
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2 UVEROVE RIZIKO

Rizika jsou nevyhnutelnou s&ésti @i provadni obchod bank. Jednou ze zakladnich
podminek efektivnéinnosti banky je jejich spravna identifikace¢ieni aiizeni. Banky se
snazi z dlouhodobého hlediska maximalizovat a Ilstalbat swij zisk, a proto musi
s ukitymi riziky pocitat, ale zarove snerovat svécinnosti k minimalizaci¢i Gplnému

vylouceni rizika.

,Uveérové riziko (credit risk) je rizikem ztraty ze séti (default) partnera (dluznika) tim,
Ze nedostoji svym zavaik podle podminek kontraktu, a timigobi drziteli pohledavky
(veriteli) ztratu. Tyto z&vazky vznikaji z @rovych aktivit, obchodnich a invetiich
aktivit, z platebniho styku a vypadani cennych papipii obchodovani na vlastni i cizi
Ucet (tj. pi ptisobeni subjektu jako agenta ve jménu kiigntvérové riziko je tak staré
jako awrovani samotné. Jestlizedinje mozné definovat jakotekavani pijeti peréznich
prostedki, potom U¥rové riziko je pravdpodobnost, Ze totocekavani nebude spino.”
[5].

Mezi kategorie ugroveho rizika pat:

a) Primé Uuvrové riziko — riziko ztraty ze selhani partnerawdni, pajc¢ek, dluhopis,
smeének apod.

b) Riziko uwrovych ekvivaleni — riziko ztraty ze selhani partnera u poskytnutych

zaruk, poskytnutych dokumentarnich akreditapod.
c) Vyporadaci riziko — riziko ztraty ze selhani transakprecesu vypiadani.

d) Riziko uwrové angazovanosti — riziko ztraty z angaZovanesti urcitému

partnerovi, zemi, nastroji apod.

PFiciny uvérového rizika
. Interni @ic¢iny — vznikaji diky vlastnimu rozhodnuti banky, doke mohou

vyplyvat ze Spatnych rozhodnuti banky souvisejigiogaci aktiv.

. Externi giciny — jsou nezavislé na rozhodnutich banky, jsomyd@yvojem

ekonomiky, politickou situaci apod. [5], [6].
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2.1 Rizeni Gvrového rizika

Banka je vystavena @rovému riziku z titulu svych obchodnich aktivit, gkytovani

avéra, zaji¥ovacich transakci, investiich aktivit a zprosedkovatelskychcinnosti.

Z tohoto divodu je banka nucena ve své&

s

tové politice definovat obecné zasady, metody

L

a nastroje pouzivané zaalemrizeni rizik.

a)

b)

d)

Na urovni klienta — je prové&do prostednictvim analyzy jeho bonity a nasledné
stanoveni limii Owérové angazovanosti. Analyza je provad jak ped
poskytnutim Gwru, tak i v pfibéhu Owrového vztahu s klientem. Na zékéad
vyhodnoceni bonity klienta je provedendazeni klienta do fislusné ratingové
tiéidy v ramci interniho ratingového systému. U pobiexk za fyzickymi osobami
je bonita klienta posuzovana na zakladtandardizovaného bodovani a
prostednictvim metody behavioralniho ratingu. Jako dewfgt zdroj informaci
pro posouzeni bonity vyuziva dotado Uvrovych registi. V ramci své strategie
fizeni Uérovych rizik vyZaduje fed poskytnutim (ru, v zavislosti na bonit

klienta a charakteru transakce, zaj$tsvych Gu¢rovych pohledavek.

Na urovni portfolia izeni 0¥rového rizika se za#iluje zejména na vykaznictvi
o uwrovém portfoliu ¥etné analyz a monitoringu trefidv jednotlivych ditich
avérovych portfoliich. Provadi se d&feni koncentréniho rizika Uérového
portfolia a stanovuji se koncentra limity ve vztahu k jednotlivym

hospodé&skym odwtvim ¢i ekonomicky spjatym skupinam.

Kategorizace pohledavekg¢tdvani ztraty ze snizeni hodnoty a tvorba rezerv —
pravidelrt je posuzovano, zda-li nedoSlo ke snizeni rozvahbtweénoty
pohledavek. V fipadt, Ze identifikuje takové snizeni, bank&uje k jednotlivym

pohledavkam ztratu.

Vyméhéani pohledavek za dluzniky — banka mni&en zvlastni odbor pro
vymahani a restrukturalizaci ¢ni, ktery tzv. ohroZené pohledavky spravuije.
Hlavni ¢innosti tohoto odboru je kontrolovat ohroZené&ravé pohledavky a
zajistit kroky vedouci k uspokojenititele. Jedna se o restrukturalizaciéy
aplné splaceni @vu, minimalizaci ztraty z (&ru — tzn. realizace zaji§ti ¢i

prodej pohledavky apod. [7].
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2.2 Zdroje kryti v érového rizika

Pokud banky eviduji ve svém portfoliu pohledavkysxgmi klienty vykazujici zvySené
avérové riziko, a které zarovienejsou plg zajisény, vznika pro banku moznost finan
ztraty. V tchto pgipadech banka musi vyt zdroje ke kryti &chto ztrat a mit tak
moznost odepsat nedobytné pohledavky.

Formy zdrofi kryti Gvéroveého rizika:

. Opravné polozky — jsou vyti@ny na vrub naklad banky a to &telow
k jednotlivym U¥rovym pohledavkam, které jsou ohroZzeny nesplacenim.
Pripadny odpis nedobytné pohledavky se neprojevizvape banky pravdiky
vytvoreni opravnych poloZek.

. Rezervy — jsou vytu@ny k celkovému wrovému portfoliu banky a to ve vysi
ur¢itého procenta z celkovych pohledavek banky.

. Rezervni fond — vytua se ze zdamého zisku. [8].
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3 HYPOTECNI UVER

Hypoteini Uwr pati mezi klasické bankovni éwové produkty. Charakteristickym rysem
hypote&nich Uwra je zpisob jejich zaji&ini a to zastavnim pravem na nemovitost. Diky
povaze zaji¥ni je uwrové riziko hypoténich Owra relativre nizké. Hypoténi Owry se
stavaji vyhodyjSim zdrojem financovani vystavidy koupe nemovitosti k bydleni nez jiné
avérové formy a to diky moznosti vyuZziti licence bardyitovat hypoténi zastavni listy,
coz predstavuje vyhodny zdroj financovani hypoték sgmmdes pouzitim nabizené statni
podpory.

V roce 2004, dnem naSeho vstupu do EU, vstoupilatnpst zakon o dluhopisech

¢. 190/2004 Sb., ktery definuje nblypote&ni Uwry:

~-Hypotecni Uwr je 0\r, jehoZ splacenidetne prisluSenstvi je zaji8ho zastavnim pravem
k nemovitosti, i rozestamé. Uwr se povazuje za hypate Gvir dnem vzniku pravnich
acinka zastavniho prava. Procely kryti hypoténich zastavnich ligt Ize pohledavku
Z hypoténiho Uvru nebo jeji¢ast pouzit teprve dnem, kdy se emitent hy@dteh

zastavnich list o pravnich tincich vzniku zastavniho prava k nemovitosti doZd]

Zakon o dluhopisech také stanovuje, Ze zastavemdvitost se musi nachazet na Uzemi
Ceské republikyglenského statu Evropské unie nebo jiného statuioivm Evropsky

hospodésky prostor.
Od 1. 5. 2004 je mozné pouzit hypmtedwr nejen k financovani bydleni, ale i k jinym
acelim. Jedinou podminkou je to, Ze savmusi byt zajidn zastavnim prdvem na
nemovitost. Z tohototid’odu mohou banky poskytovat hypété awery s odliSnosti &elu,
Gcelové na bydleni anebo n@loveé — tzv. americké hypotéky. [1], [6], [8], [9].
3.1 Kdo mize byt Zadatelem o hypotni Gveér
O uwr nebo hypotéku ize Zadat fyzicka osoba, kteragge nasledujici parametry:

* 0soba starSi 18-ti let,

* o0soba zfisobila k pravnim ukaim,

« obtanCeské republiky,

» tuzemec (fyzicka osoba s trvalym pobytem v tuzer)sku

e cizozemec seskym statnim afanstvim,
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« cizozemec zlenského statu Evropskych sp@estvi, ktery ma ifjmy v Ceské

republice nebo v zahratij
« cizozemec mimo EU siimy na uzemCR,
e cizozemec mimo EU stjpmy na tzemi EU.
V piipac, Ze zada o hypotai Uwr osoba v manZelském stavu, stava se manzel/ka
automaticky spoluzadatelem s vyjimkotigadu, kdy manzelé maji vyfamanoci zaZzeno
spol&né jmeéni manzei. [10], [11], [12], [13].
3.2 Ug&el hypoteiniho Gvéru

Hypotetni Oawry muazeme rozliSit na &elové a netelové tzv. americké hypotéky.
V piipact Ucelovych hypoték banky rozliSuji arfgdlem definuji &el hypoté&nich Uwru.

Hypoteini uwr Ize ziskat na:
»  koupi nemovitosti, stavebniho pozemku do vlastijctv
e vyporadani spoluvlastnickych a&dickych narok k nemovitosti,
*  koupi spoluvlastnického podilu nemovitosti,
e vystavbu nemovitosti,
* rekonstrukci, modernizaci a opravy nemovitosti,
e vyrovnani dive poskytnutych {g¢ek pouzitych na investice do nemovitosti. [10],
[14], [15].
3.3 VySe hypot&niho uvéru

VySe hypoténiho Uvru je wtSinou omezena a to minimalédstkou hypoténiho Uvru

(nag. 200 000 K) a maximalniastkou, ktera je limitovanatkolika faktory:
* do 100 % z ceny zastavenych nemovitosti, kterawosfebanka,

* objemem investice, ktera musi byt Zadatelem prot@zrap. kupni smlouvou ib

koupi, @i vystavi® rozpaitem stavby atd.,
» schopnosti Zadatele splacetv

Jednotlivé faktory maji vyznamny podil na oviwmi poskytnuté vySe hypateiho Gwru.
[10], [16].
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3.4 Uroé&eni hypoteniho Gvéru

Urokova sazba je sjednavana mezi bankou a klieptethuzavenim obchodu. Je uvedena

v 0véroveé smlou¥ a miZze byt stanovena nasledujicimiizpby:
» fixni drokova sazba — je garantovana po celou dubatnosti G¥ru,
* pohybliva urokova sazba —emi se v piibé¢hu splatnosti Gru.
Pohybliva arokova sazbatire byt stanovena nasledujicimiizpby:

a) Bezprostedni vazba na titou Urokovou sazbu — Urokova sazba sénim
v piipadt, Ze dochazi ke z&n¢ sazby, na kterou je tato Urokova sazba vazana.
Jedna sefedevSim o urgeni, které je vazano rigjstji na zakladni sazbu banky,

kterou banka vyhlaSuje. Mluvime potom o floatintgra

b) Vazba na vybranou trzni Urokovou sazbu — Urokovéaae rani v pravidelnych
intervalech v zavislosti na vysi refeta sazby, kterd je plathd od débku
sjednaného intervalu. Refergr sazby pedstavuji obvykle trzni Urokové sazby
PRIBOR, LIBOR, FIBOR. Tuto sazbu ozhgeme jako variable rate.

c) Pohyblivy zgisob dr@éeni — banka sice dohodne pevnou urokovou sazbu, ale
vyhradi si pravo upravovat tuto sazbu vulgihu splatnosti Gsru.

Sjednani urokové sazby je individualni zalezito&tdnka klientovi nabidne d&itou
arokovou sazbu a ten se rozhodne, zda-liiijie ¢i nikoliv. Nabidka arokovych sazeb

zavisi na gkolika faktorech:

. Urokové sazby na trhu — Grokova sazba je prithé@mivozena od ceny zdioj
Praw dluhopisy jsou zdrojem pém pro banky, a proto Urokové sazhy
z hypoté&nich uwru jsou ovliiovany arokovymi sazbami dluhogis

. Kvalita klienta — klient se stabilnimi a do budoacjistymi gijmy, nabizejici
velikou hodnotu zastavy proti vysi hypotého Uwru je mért rizikovy pro banku
nez klient, ktery ma i splatce nizké a nestabilnfijny. Vzhledem k vySSimu

riziku banka ¥tSinou klientovi nabidne vySSi arokovou sazbu.

. Doba splatnosti hypotaeiho uwru — dlouh&a doba splatnosti &u maze byt pro
banku rizikojSi, protoZze je dostasu na to, aby se situace klienta za tu dobu

zmenila.
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. Doba fixace — vySe urokové sazby zavisi naédidkace. V gipac, Ze zvolime
kratSi dobu fixace, budeme mit niZSi urokovou sdmnayi. 1 raini fixaci). Pokud
v8ak chceme mit&si jistotu, zvolime delSi dobu fixace a budeme wy&Si
arokovou sazbu. Toto vyplyva z vlastnosti kapitéloo trhu a jeho vynosoveé
kiivky, kde dluhopisy s delSi dobou splatnosti vykaezyssi vynos nez dluhopisy

s kratSi dobou splatnosti.

. Konkurereni prostedi bank — urokové sazby mohou byt &tlay doti diky

konkurenceschopnosti mezi hypétémi bankami.

. Druh produktu — banky nabizeji svym kliémt rizné druhy hypotaich Ovru,
které se od sebe liSi urokovou sazbou. VySe Urokar®y zavisi také na hod#sot
nemovitosti, tzn. &y do 70 % hodnoty nemovitosti mohou mit jinoutsanez

avéry, které jsou zajigny do 100 % hodnoty nemovitosti. By, které jsou lépe

s

Hypoteini Uwery se poskytuji s dobou splatnosaisto i na 20 let a vice. Bylo by tedy velmi
riskantni jak pro klienta tak pro banku zavazapsslem k wité drokové sazbna tak
dlouhou dobu. V fipads, Ze by trzni urokové sazby klesly vipéhu splaceni, klient by
tak musel stale platit vysoky urok a pétalal by. Kdyby byla situace opaa, prodlavala

by banka. Z tohoto tovodu klienti w¥tSinou vyuZivaji moznost sjednat pevnou sazbu na
ur¢ité obdobi. Volba doby fixace byda vychazet z naSi séasné situace,cekavani nasi

budoucnosti, ale také i z ekonomického vyvoje. [6%], [17].

3.5 Doba splatnosti hypoté€niho tvéru

Doba splatnosti, na kterou je hypaorié Gwr poskytnut by neia prekrctit dobu
Zivotnosti nemovitosti, ktery je z & pdiizovan. Banky ¥tSinou nabizeji splatnost &
od 5 do 30 let. Prodlouzeni doby splatnosti snizpjtky hypoténiho Uwru a zajiguje
tak jeho dostupnost, ale naopak cekka@aplacené Uroky zvySuje. Dopoema doba
splatnosti U¥ru je 20 let. B této splatnosti ma Kklient relatignnizkou splatku a
neprodluzuje se mu splaceni zavazku. Doba splajeasidividualre sjednavana bankou a
klientem. Ri stanoveni doby splatnosti banka kontroluje, alyy @vér splacen jest
v produktivnim ¥ku klienta. Je sid&doma skut&nosti, Ze jakmile klientigde do adichodu,
jeho @ijmy poklesnou a nebude miteho hradit splatky hypataiho Uv¥ru. Dichodovy

vék timto omezuje volbu doby splatnosti. [16], [17].
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Nasledujici graf je ifkladem splaceni hypateiho (vru. Udaje jsou jen nazornym

piikladem vySe splatek.

Graf 2. VySe splatky v zavislosti na dodplatnosti pro hypot@&i Uwr
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3.6 Bonita klienta

Bonita klienta pedstavuje prokazani platebni schopnosti klienta ajif'ovana pomoci
scoringu. Banka poskytne &vjen takovym Zadatém, u kterych zjisti dostataou
pravdpodobnost splaceni poskytnutéhoéniv Je prokazovana porovnanintijma
Zadatele ke svym nutnym vydaj a odhadnuté vySi splatekdiv plus utitou rezervu.
Prokazovani fjmu zavisi na skutaosti, zda-li je Zadatel zasstnan na hlavni pracovni

poner ¢i podnika jako osoba samostatrnydélecné ¢inna anebo maiymy z jinych zdroj.
Prijmy Zadatelel mohou byt prokazany nasled@vn

a) Prokazani fjmt ze zavislé ¢innosti — zamstnanci dokladaji potvrzeni
o prijmech, které nesmi byt obvykle starsi nez 30 diidatel nesmi byt ve
vypowvedni ani zkuSebni iit¢é. Frijmy jsou potvrzovany zejména za poslednich
6 mesiol az 2 roky. Pracovni pofn musi byt na dobu netitou. Pracovni
smlouva na dobu uitou, kratSi nez jeden rok, kterd nebyla aléspednou
obnovena, mize @inést velké komplikace ip schvalovani hypotamiho Uwru.

Banka nema potvrzeno, zZe tentggm bude mit formu trvalého charakteru.
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b)  Prokazani fijmu z podnikani — méa-li Zadatetipny z podnikéni, pedklada bance
daiova fiznani za posledni 2 ztiavaci obdobi. D#gové Fiznani nenize byt
piedloZzeno v kopii, banka vyZzaduje doloZenh@aych @iznani ve fornd kopie

orazeneé razitkemiislusnéeho finatniho Gadu, aby byly podkladyiéryhodné.

c) Prijmy zjinych zdrofji — pokud ma Zadatel dalSkijmy, jedna se f@devSim
o prijmy z prondjmu, banka tytoifjmy akceptuje. Zadatel doloZi dokumentaci,

Z nichz plyne vySe takovychipmu a Ze tyto pijmy stéle trvaji.

Pt posuzovani schopnosti klienta splacet své zavamtypuji do vypétu bonity Zadatele
také vydajové slozky. Nejtie banka vychazi z toho, jaké je stanovené Zivoinimum a
zda-li toto minimum bude mit Zadatel i ve chvilgykbude muset splacetditou vysi
zavazku z agru vyplyvajici. Banky ¥tSinou navySuji Zivotni minimum &itym
koeficientem, nafpklad 1,5. Zivotni minimum je sdétem vSechtastek Zivotniho minima
jednotlivych ¢lenit doméacnosti. Stanovené Zivotni minimum neni jedinygdajem
Zadatele. Banky do vydagapaitavaji také pravidelné splatky &ni, které Zadatel dluzi
u jinych fitela. Bonita klienta je také ovlivwma existenci kontokorentnichétd ci

kreditnich karet, svoiji roli také hrajiditelské zavazky.

Jiz @i pocatenim posuzovani bonity klienta seabe stat, Ze ijjmy Zadatel/dluznika
nejsou dostatmé. Vtomto pipak je mozné fistoupeni dalSiho Zadatele jako
spoludluznika, ktery iigdkladd vSechny podklady jako Zadatelé i@entak posilit jejich
bonitu. Pro spoludluznika se hyp&té Uwr stava stejnym zavazkem jako pro

dluznika/zadatele.

VySe @ijmu Zadatele vSak neni jedinym ukazatelem borlignta. Do svého rozhodovani
banka ¥tSinou zahrnuje i posuzovani osobnich tgako jsou:

. pracovni profese - vjakém oboru Zadatel pracuga-lz ma perspektivni

zanestnani anebo je jeho pracovni pozice diky oborozdna,
. dosazené vziani —¢im vyssi, tim je posuzovano lépe,

. vék klienta — zvyhod#ni je pro skupinuficatniki a ctyficatniki, ktefi maji
rodinu a patebu;i ji zajistit, oproti klienim bliZzicim se k dichodovému ¥ku,

. bydlist klienta — je velmi dlezité, kdyZ pijde klient o praci ve velkogst, najde
si ji snad®ji nez na vesnici,

. rodinny stawi pocet vyZivovanych &ti.
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Pt stanoveni bonity je posuzovana takéndva historie a platebni moralka Zadatele. Tyto
informace banka ziskava priednictvim G¥rovych registé. Z vystupu &chto registii I1ze
Zjistit, zda-li Zadatel spladiadre své zavazky anebo je v prodleni se splatkandrigv
leasingu apod. V @Wrovych registrech jsou dostupné veskeré informaagawajicichci
splacenych rovych zavazcich. Vifpad, Ze Zadatetadre splaci své stavajici zavazky,
banka pozitivd ohodnoti Zadatele. Pokud ma ovSem Zadatel uved&oatmou platebni

moralku, méa to negativni vliv na jeho bonitu. [18]8], [19], [20].

3.7 Cerpani hypotatniho Gvéru

V piipact schvéleni Zadosti o poskytnuti hypstého Owru, banka stanovi v éwoveé
smlouw podminky ¢erpani U¥ru, podle kterych jecerpani realizovano. Zakladni
podminkou je, aby bylo zapsano zastavni pravo barislusném katastru nemovitosti.
Vzhledem ke skutmosti, Ze na &kterych katastralnichiéadech trva zapis az 3ésice,
banky nabizejterpani G¥ru jiz po podani navrhu na vklad zastavniho prav&atastru
nemovitosti.Cerpani G¢ru probiha na zaklgdpodminek stanovenych v &wové smlou

a predem stanoveného plaserpani. U¥r mize bytéerpan jednorazavanebo postugn

.....

diive poskytnutého ru na investice do nemovitosti nebfi piskani vlastnického

podilu na nemovitosti.

b) Postupné&erpani — je vyuzivano ipact financovani vystavby nové nemovitosti
nebo oprav, rekonstrukci¢i modernizaci nemovitosti jiZz existujici.fiPpostupném
cerpani se urok neplati z celé schvaleaétky Uvru, ale jen z té, kterd jiz byla
cerpana. Dale plati, z&dm delSi je doba&erpani, tim vice je zaplaceno na arocich.
Pokud je vyerpano vice finatmich prostedki na p@&atku dobycéerpani, tim ¥tSi
aroky jsou zaplaceny a obragefil6], [19].

3.8 Splaceni hypoté&niho uvéru

Splaceni hypotsiho Uvru za&ina v nésici nasledujicim po Werpani U¢ru. Hypoté&ni
banky nabizeji svym klietin obvykle ti zdkladni mozné Zsoby splaceni hypataich

avérd, v praxi je vSak nejvice vyuzivano splaceni anuitn

a) Degresivni splaceni — charakteristickym znakem tilgpu splaceni je, Ze umor se
po celou dobu splaceni ném a urok, v dsledku poklesu jistiny o splatky umoru,

neustéale klesa. Je vyuzivan ve spojeni s hypata Uwry podnikatelskymi anebo je
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b)

vhodny napiklad pro starsi lidi, kié ocekavaji, Ze se bude jejichijgm snizovat
diky odchodu doitthodu jednoho z partnier

Progresivni splaceni — celkova splatk&nivse neustale zvySuje a to diky tomu, Ze
umor trvale roste, a to rychleji, nez klesa uroknib zgisob splaceni je vhodny pro
n¢které podnikatelské zafry rozvojového charakteru, kde jeeppoklad zvySeni
vynosdi souvisejici s postupnym n#tem podnikatelskych aktivit. Hodi se také pro
lidi, ktefi ocekavaji, Ze jejich fijmy porostou — jsou na patku pracovni kariéry
anebo pro pary, kdy jeden z pariiherepracuje (nap je na rodiovské dovolené),

ocekavaji vSak, Ze do budoucna budou mocitad se déma g@ijmy.

Anuitni (konstantni) splaceni — jde o ¢egtjSi formu splaceni. Celkova splatka
Uuvéru je po celou dobu splaceni ve stejné vySénimse pouze jejich struktura
z hlediska podilu tmoru (splatka jistiny) a Grokimor neustéle roste a Grok trvale
klesa. Jejich saiet se nerni. Tento zfsob splaceni hypateich Ovri predstavuje

trvalou a relativd stabilni polozku rodinného rozfto, |épe se planuje a

zaji¥uje.Vypaiet anuitni splatky je dan vzorcem:

a=D- -
1-v

D = pocatecni vyée ivéru
r = irokovd sazba za trokovaci obdobi
v = diskontni faktor [v = 1/(141)]

n = potet urokovacich obdobi splaceni avéru

Obrazek 1. Vzorec vygio anuity[26]

V ramci splaceni hypotaiho Uwru Ize realizovat jehofpdiasné splaceriast&né anebo

aplné. V gipad, Ze je hypoténi iwér umaren caste&ng ¢i Uplné v ramci ukoreni fixniho

obdobi, banka si nétuje zadnou sankci. Pokud ovSem miauné splaceni probiha

v pribéhu fixniho obdobi, banka sktiuje jako sankci wité procento z této splatky a to

v zavislosti naase zbyvajicim do konce fixni doby. [6], [15], [1EI8], [19].
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Nasledujici tabulka je ifkladem anuitniho splaceni hypémého vru. Udaje jsou jen

nazornym pikladem vySe splatek.

Tab. 2. RozloZeni anuitni splatky [vlastni \dgip

mésice rok urok umor nesplacena jistina anuitni splatka
1 1 3491,67 K¢ 2 668,72 K& 997 331,28 K& 6 160,39 K&
2 1 3482,35 K¢ 2 678,04 K& 994 653,24 K& 6 160,39 K&
3 1 3473,00 K& 2 687,39 K& 991 965,85 K& 6 160,39 K&
4 1 3232,71 K¢ 2 927,68 K& 989 038,17 K& 6 160,39 K&
5 1 3 683,62 K¢ 2 476,77 K& 986 561,40 K¢& 6 160,39 K&
6 1 3444,74 K& 2 715,64 K& 983 845,75 K& 6 160,39 K&
7 1 3 435,26 K& 2 725,13 K¢ 981 120,63 K& 6 160,39 K&
8 1 3 425,75 K& 2 734,64 K& 978 385,99 K¢ 6 160,39 K&
9 1 3 302,32 K¢ 2 858,06 K& 975 527,92 K& 6 160,39 K&
10 1 3519,76 K¢ 2 640,63 K& 972 887,30 K& 6 160,39 K&
11 1 3 397,00 K& 2 763,39 K& 970 123,91 K& 6 160,39 K&
12 1 3 161,53 K& 2 998,86 K& 967 125,04 K& 6 160,39 K&
13 2 3 602,00 K& 2 558,38 K¢ 964 566,66 K& 6 160,39 K&
14 2 3 367,95 K¢ 2 792,44 K& 961 774,22 K& 6 160,39 K&
15 2 3 246,26 K¢ 2 914,13 K¢ 958 860,09 K& 6 160,39 K&
16 2 3 459,62 K& 2 700,77 K& 956 159,32 K& 6 160,39 K&
17 2 3 338,59 K& 2 821,80 K& 953 337,52 K& 6 160,39 K&
18 2 3217,78 K¢ 2 942,61 K& 950 394,91 Ké& 6 160,39 K&
19 2 3 429,08 K¢ 2 731,31 K¢ 947 663,60 K& 6 160,39 K&
20 2 3 308,93 K¢ 2 851,46 K& 944 812,14 K& 6 160,39 K&
21 2 3 079,04 K& 3 081,35 K& 941 730,79 K& 6 160,39 K&
22 2 3507,42 K& 2 652,96 K& 939 077,83 K& 6 160,39 K&
23 2 3 278,95 K¢ 2 881,44 K& 936 196,38 K& 6 160,39 K&
24 2 3 268,89 K¢ 2 891,50 K& 933 304,88 K¢& 6 160,39 K&

3.9 Zajisténi hypotetniho uvéru

Hypoteini Owry jsou vzdy zaji®ny zastavnim pravem k nemovitosti. Zakladnim

pravidlem hypoteénich bank je, aby splaceni &u bylo zaji¥ovano tim objektem, na

ktery je Uvr poskytovan. Ve vyjiménych gipadech je fipustné zajigini nemovitosti,

které nesouvisi s financovanym z&em. Hypoténi Uwr musi byt vzdy zajigh

zastavnim pravem k nemovitosti leZici na UGzetidské republiky, clenského stétu

Evropské unie nebo jiného statu, tadho Evropsky hospodeky prostor.

Zastavena nemovitost musi byt pajitd minimali do vySe Uwru proti zivelnim rizikim

a vinkulovdna ve prosph banky. Velmi dlezitd je také odhadni cena zastavené

nemovitosti. Odhadni hodnota nemovitosti j€ema trzni cenou obvyklou a duje ji

opravrény znalec a je nasledrkontrolovana kompetentnim odborem v bancézélse

stat, Ze banka vyhodnoti nemovitost jakoiijafelnou a to z @vodu existence &cnych



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 27

bfemen vaznoucich na nemovito&tproblému se zaji8him prava pistupu k nemovitosti.
Banky mohou v uiitych pripadech poZadovat dalSi dozajisthypoté&niho Uwru nez jen
zastavnim pravem k nemovitosti. Mezi nejréesijSi dozajiSéni pati ruceni teti osoby

anebo zastavni pravo k pohledavce. [9], [16], [19].
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4 DANOVE USPORY

Vyznamnou podporou pro &wy na bydleni je moznost tlavych poplatnik vyuzit
dainovych odpdtt, podle zakond. 586/1992 Sh. o danich Hjmi v 8 15 odst. 3:

,0d zakladu da® se odeéte ¢astka, kterd se rovna Urok zaplacenym ve zdavacim
obdobi z G¥ru ze stavebniho speni, Urokim z hypoténiho Uv¥ru poskytnutého bankou
nebo pobodkou zahranini banky anebo zahrami bankou, snizenym o statniigpsvek
poskytnuty podle zvlaStnichigrpigi, jakoZ i Uv¥ru poskytnutého stavebni sfielnou,
bankou nebo polskou zahranini banky v souvislosti s évrem ze stavebniho sfsmi
nebo s hypoim Uwrem, a pouzitym poplatnikem na financovani bytovymdieb,
pokud se nejedna o bytovou vystavbu, Udrzbu amnénm stavby bytového domu nebo
bytu ve vlastnictvi podle zvlastniho pravnihedpisu provaghou v ramci podnikatelské a

jiné samostathvydélecnécinnosti nebo pro &ely pronajmu.” [21].
Bytovymi potebami pro dely tohoto zakona se rozumi:
a) vystavba bytového domu, rodinného domu, bytu,
b) koup: pozemku (za spémi podminek),
c) koups bytového domu, rodinného domuetns rozestavné stavby dchto dont
nebo bytu,

d) splaceniclenského vkladu nebo vkladu pravnické asgejim ¢lenem nebo
spole&nikem za delem ziskani prava najmu nebo jiného uzivani bydbon
rodinného domu,

e) udrzba a zréna stavby bytového domu, rodinného domu nebo bgtulastnictvi,
bytu v ndjmu nebo v uzivani,

f) vyporadani bezpodilového spoluvlastnictvi matzahebo vyptadani spolugdict
v pripadt, Ze gedmétem vypdadani je Uhrada podilu spojeného se ziskanim bytu,

rodinného domu nebo bytového domu,

g) Uhrada za fevod ¢lenskych prav a povinnosti druzstva nebo podilwibehodni

spole&nosti uskuténéna v souvislosti sipvodem prava najmu nebo jiného uzivani
bytu,
h) splaceni G¥ru nebo [ij¢ky pouzitych poplatnikem na financovani bytovycliigb

uvedenych v batla)-g).
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Danové odpdty si miZze uplatnit poplatnik, ktery jecastnikem smlouvy o @wu na
financovani bytové peéeby. V ipad, Ze astniky U¢rové smlouvy je vice zletilych

osob, uplatni odget jedna z nich, anebo kazda z nich, a to rovnyandi

Uhrnnéacéastka Grok, o které se snizuje zaklad dgmodle § 15 odstavce 3 ze vSeckniv
poplatniki v téZe domacnosti, nesmiefrasit 300 000 K. Fi placeni Urok jen pocast
roku nesmi upla@bvanacastka pekraiit jednu dvanactinu této maximaleastky za kazdy

mesic placeni arok

Pro uplaténi odp@tu zaplacenych ardk banka poSle na &atku kalendéniho roku
klientovi potvrzeni o vySi Urak které zaplatil v laském roce. O tut@astku je mozné
snizit daovy zaklad pi vypoctu darg z prijmu fyzickych osob. Digové Uspory poplatnika
se [ splaceni Ggru meni. V piipact anuitniho splaceni se vySendaé uspory postugn
shizuje. NejvysSi davou Usporu poplatnik pociti nagaku splaceni hypotaiho Uwru,
tzn. v dolg kdy je placeno &Si mnozstvi Urok, na konci splaceni hypotéky je t&m

nulova.

V sowasné dob jsou daové uspory vyplyvajici ze zaplacenych uGro#liskutovanou

otazkou a neni jisté, zdagbrvaji i do budoucna. [18], [21].
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5 STATNI FINAN CNi PODPORA

Bydleni pati mezi nejvyznamgjsi lidské poieby, ale sotasrt je i nakladnou zalezitosti,
proto se nikde na st prakticky neobejde bez statni podpory. Podporaotsypiho
avérovani na bydleni je poskytovana ze statniho rézpblinisterstvem pro mistni rozvoj
CR dle ndizeni viady 249/2002 Sb. ze dne 22tk 2002, ve zmi pozajsich predpisi.
[16], [22].

5.1 Podminky pro poskytnuti statni finanéni podpory

Zadatel ani jeho manzelka v roce podani Zadostskyinuti gispsvku nedovrsi
36 let,

e Zadatel neni kdatu podani zadosti o poskytndispfvku vlastnikem nebo
spoluvlastnikem bytového domu, rodinného domu nejao, vyjma bytu nebo
rodinného domu s jednim bytem, ktery byl zakouppormoci U¥ru, k nfmuz jsou

zadany pispevky podle néizeni,
byt nebo rodinny @im s jednim bytem jsou na lGze@éské republiky,

* narok na poskytovanirigpevka podle tohoto nidzeni neniZze vzniknout gijemci

nebo nabyvateli opakovan

» prispvky se poskytuji fijemci nebo nabyvateli k @w nebo jehaiasti ugenym
na koupi bytu nejvySe doastky 800 tis. K, nebo na koupi rodinného domu
s jednim bytem nejvySe d@éastky 1,5 mil. K. Presahuje-li G¢r nebo jehocast
uréend na koupi bytu nebo rodinného domu s jednim nibytastky uvedené,

piispivky se natast U¢ru presahujici tyt@astky neposkytnou.

» prispevky Ize poskytnout po dobu splacenkiry, nejdéle vSak po dobu 10 let. [22].

5.2 Realizace zadosti o poskytnuti fispévki

Pisemnou Zadost o poskytnutigpsvki piredklada Zzadatel hypdatei bance nejidve v den
uzaweni smlouvy o G&u a nejpozdi v den zapoeti ¢erpani 0¥ru, k émuz jsou
piispivky poZadovany. Zadost musi obsahovat jméndipneni Zadatele, jeho trvaly

pobyt, rodn&islo, a nebylo-li fidéleno, datum jeho narozeni.

Prispivek se poskytuje ke splatce div stanovené ve smloévo Gwru. Fispivek ma

formu drokové dotace, kterd se pohybuje od 1 doratgmtnich bodl v zavislosti na
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pramérné vysi urokovych sazeb, které byly hypwotieni bankami poskytnuty v uplynulém
kalend#@nim roce. V pipac, Ze piimérna sazba uroku klesne pod 5 %, vysisgvku je

piepaiitana na nulovou.

Pti stanoveni vySeiffspivku dle procentnich badse vychazi ze skuteé doby splatnosti
avéru. Je-li doba jeho splatnosti delSi nez 10 leghégzi se p stanoveni vySeifspivku

z doby splatnosti 10 let. Pokud vSak dojde ke @macdoby splatnosti @éwu tak, Ze nova
doba splatnosti je kratSi nez 10 let, provedeisp@et vySe pispivku. VySe procentnich
bodi se poprvé stanovi podle data prvnitespani U¢ru a plati vzdy na dobu platnosti
arokové sazby sjednané ve smldwviwru, nejdéle vSak na dobu 5 let. Po uplynuti doby
platnosti arokové sazby se stanovi nova vySe ptogdn bodi. Fri prerusSeni splaceni
hypot&niho Owru se vyplata fispevki pozastavuje s vyjimkou fjpadi uvedenych

v naizeni vlady.

Pro zabezp®ni poskytovani iispivkt podle néizeni a pro zajighi podkladi kontroly
splreni podminek pro poskytovanitippivka ke dni Zadosti uz&e ministerstvo
s hypoténi bankou smlouvu, ktera je timto zmeéna Kk @ijimani Zadosti a uzavirani

smluv o poskytovani podpory. [22].

5.3 VySe statni podpory

Prispivek pripadajici na résicni splatku se poskytne ve vysi, ktera se standid jazdil
mezi vySi splatky  bézném uroku bezijfspivki podle néizeni a vySi splatkyipuroku
snizeném o procentni body, jejichZzcpbzavisi na gmeérné sazb aroku z objemu Gdrt
hypotenich bank.

Pramérnou sazbu Groku zvejni Ministerstvo pro mistni rozvoj. Upravu provedidy

k 1. unoru pislusného kalendaiho roku. [22].

Tab. 3. VySeiispevku ze SR v zavislosti na vysiiperné urokove sazby [22]

Praimérna urokova sazba

now poskytnutych 8%avice| 7-8% 6-7% 5-6/% pod5%
hypotenich Owri

VysSe gispevku v % bodech 4 3 2 1 0

Rozhodné obdobi pro vypet ptimérné urokoveé sazby je vzdyeresSly rok. V roce 2010

klesly piimérné arokoveé sazby podpenych U¥ra pod hranici 5 % a v takovéntipad se
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piispivek pro nové&erpané Udry neposkytuje. Snizeni podpory na nulovou hodihoite

dale provedeno rowi u stavajicich fljemar podpory, u kterych po 31. lednu dojde ke

zmené bézné urokové sazby banky. [23].

Graf 3. Statni podpora vyplacena k hypoien 0vrizm od roku 1996 [24]

Statni podpora vyplacena k hypoteénim Gvérim od roku 1996
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6 UNICREDIT BANK CZECH REPUBLIC, A. S.

Jedna se o silnou a vykonnou evropskou banku srdonriim postavenim veistni a
vychodni Evrop. Diky tomu usnatuje klientim mezinarodni obchod a kontakty s jejich
obchodnimi partnery. Nabizi komplexni, spolehlivépracizni produkty a sluzby. Ke
kazdému klientovi pstupuje individualg a vztah s klienty buduje na vzajemné/ée a
diskrétnosti. V sotasné dob vstupuje do daldi faze expanze ptkmvé sit v Ceské
republice, aby si upevnila vyragai zastoupeni néeském bankovnim trhu a zajistila tak

pro své klienty ¥tSi dostupnost nabidky kompletnich bankovnich &l@produki. [25].
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Obrazek 2. Pohitky a bankomaty UniCreditBank [25]

6.1 Charakteristika UniCredit Bank Czech Republic, a. s

UniCredit Bank Czech Republic a.s. zahdjila swijinost naceském trhu 5. listopadu
2007. Vznikla integraci dvou dosud samostgtiisobicich Usgsnych bankovnich doim
HVB Bank a Zivnostenské banky.

UniCredit Bank Czech Republic a.s. je silnou a lgde rozvijejici bankou, ktera nabizi
Sirokou Skalu kvalitnich produktpro privatni klientelu i firemni zakazniky. Je feadi
z nejsilrgjSich bank na trhu v oblasti projektového, struetaného a syndikovaného
financovani Corporate Finance. Mimdre silnou pozici si banka vybudovala také
v oblasti akvizéniho financovani @&adi se na prvniifgku ve financovani komeénich

nemovitosti.
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V oblasti sluzeb pro privatni klientelu je UniCredBank vyznamnym hg@m na trhu
privatniho bankovnictvi, cennych pahpikreditnich karet a hypoték.ulzzitou roli hraje
také v oblasti sluzeb pro zakaznikyspbicich v oborech svobodnych povolani (féka

soudci, advokati, notéapod.).

Z&kaznici UniCredit Bank maji moznost vyuzivat ridoi sluzeb pro financovani projékt
ze strukturélnich fondEU nabizenych prasdnictvim Evropského kompetariho centra
UniCredit Bank.

Jedinym akcion@&m UniCredit Bank Czech republic, a.s.:
UniCredit Bank Austria AG
Shottengasse 6-8

1010 Vide, Rakouské republika [25].

6.2 Skupina UniCredit

UniCredit Bank Czech Republic, a.s. je &sti skupiny UniCredit Group, ktera fat
podle bilagni sumy ve vySi 1,028 bilionu EUR k néfgim finagnim skupinam v Evraf
Pasobi gimo ve 22 zemich a ve 27 zemich pfedhictvim svych obchodnich zastoupeni,
ma @es 40 mil. kliend, priblizné 10 000 pob&ek a 168 000 za#stnand. V regionu
sttedni a vychodni Evropy disponuje n&gi mezinarodni bankovni siti, kterou

piedstavuje 4 000 pobek a prodejnich mist a 28 mil. kliént

Skupina fisobi v tchto zemich: Azerbajdzan, Bosna a Hercegovina, @sko, Ceska
republika, Estonsko, Chorvatsko, Italie, Kazachstétyrgyzstan, Litva, LotySsko,
Madarsko, Nemecko, Polsko, Rakousko, Rumunsko, Rusko, SrbskioyveBsko,

Slovinsko, Turecko, Ukrajina. [25].
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7 PROCES POSKYTNUTI HYPOTECNIHO UV ERU

Investovani do vlastniho bydleni je jednou z &&jich investic v naSem zivotV pripack,

Ze Kk investovani vyuzijeme hypotg Uwr, je velmi dilezité seznamit se s individualnimi
podminkami poskytnuti hypateiho Owru a gipravit se na jeho realizaci. Hypotg
banky poskytuji bezplatné poradenstvi na spechaimgch obchodnich mistech banky.
Pred prvnim setkanim s érovym bankéem i specialistou je vhodné, aby klientdél, co
bude prosednictvim hypoténiho Uvru kupovat, kolik¢ini kupni cena nemovitosti, jaké
jsou jeho pijmy, pogipact byl pripraven podat prvotni informace k zalezZitosti, &ter
chce hypoténim Owrem vyesit. [10].

7.1 Uvodni jednéni s klientem

Pt jednani s klientem o hypateim Uwru zjisti pracovnik banky od klienta jeho zakladni
potrebu financovani a jeho podraiji pozadavky. Podle ziskanych informaci je kliento

piedloZena nabidka vhodného typu financovani a poakyizakladni informace:
. 0 nabizeném produktu (typech hypotieh 0vra) a jeho podminkach,
. o aktualnim urokovém rozg,
. o poplatcich.

V zavislosti na telu pozadovaného @mu a wku spoluzadatél je klient informovan
0 moznosti zprogedkovani poskytovani statnihdgigpivku a podminkach nutnych pro

poskytovani statnihorispivku.

V ramci uvodniho jednani a na zakdadd klienta ziskanych informaci je proveden
orienta&ni vypaiet finartni bonity Zadatele, kteryredkezné vyhodnoti moznost ziskani
hypote&niho Uwru. Zarové je klientovi gedavana rezervace nabizené urokové sazby
s omezenym terminem platnosti. ¥gad kladného vyhodnoceni je mozné v realizaci

hypote&niho Uvru pokraovat.
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7.2 Zéadost o poskytnuti hypoté&niho Gvéru

Na zaklad predloZzené nabidky banky agglkEZzného vyhodnoceni poskytnuti hypsatého
avéru se klient rozhodne, zda-li jsou prého podminky fjatelné a pokréuje v jednani
s bankou. Usrovy banké predava klientovi seznam podkiaghozadovanych k wjzeni
hypote&niho Uwru.

Podklady pedkladané klientemippodani zadosti o poskytnuti hypéného Uveru:

. Podklady identifikujici Zadatele/spoluzadatele/zasivce
- prikaz totoznosti,

- doklad o vyp#adanici zuzeni SIM Zadatele (pouze je-li SIMoiD).

. Podklady prokazujici prijmy Zadatele/spoluzadatele

- potvrzeni zaréstnavatele (formufa banky) spolu: s vyplatnimi paskami za
posledni 3 iésice nebo pracovni smlouvdetre mzdoveho vyréru nebo vypisy

z bkéZného @tu za posledni 3 #sice (v pipack piijmu ze zavisl€innosti),

- piiznani k dani zfjmu fyzickych osob za posledni 2 2d&aci obdobi
(v pripact piijmu z podnikani),

- v piipadt prijmu z pronajmu, socialnich davek apod. je nutiediozit doklady

prokazujici tento fsjem.

. Podklady pozadované k nemovitosti zajiujici hypote¢ni avér

- vypis z katastru nemovitostigrdnetu zastavy i pednetu financovani s obsahem

odpovidajici aktualnimu formalnimu stavu v d@bedloZeni (ne starsi 3asice),

- kopie pislusné casti katastralni mapy s obsahem odpovidajici akiond

formalnimu stavu v dabpredlozZeni (ne starSi 1 roku),
- odhad nemovitosti vypracovany smluvnim odhadcem,
- listina prokazujici nakladat s nemovityrfrednmeétem zastavy — nabyvaci titul,

- smlouva o pojigini zastavované nemovitostietre pojistnych podminek.
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. Podklady vyZadované v souvislosti s koupi, vystavhprekonstrukce nemovi-

tosti

- smlouva smtujici k prevodu vlastnického prava — kupni smlouva/smlouva

o smlouw budouci/navrh kupni smlouvy,
- piehled zdraj pro financovani nakladstavby,

- Uzemr planovaci informace — je-li ¢éélem vystavba nebo ko&ppozemku

uréeného pro vystavbu,

- navrh na vklad rozest&mé stavby do katastru nemovitosttetrd piiloh —

geometricky plan¢estné prohlaseni vlastnika,
- pravomocné stavebni povoleni,

- smlouva o dilo.

. Podklady vyZzadované v souvislosti s vygadanim spoluvlastnickych nebo
dédickych narokia k nemovitosti

- dohoda o vyptadani SJM, pravomocné Rozhodnutiédidtvi schvalené soudem,
- darovaci smlouva se zavazkem k vyrovnani, respoBalo finadnim vyrovnani.
. Podklady vyZzadované v souvislosti se splaceninitidéjSi pajcky/aveéru

- smlouva o U¥ru obsahujici €el, ¢astku, splatnostislo &tu véfitele wetrg viech
dodatki,

- prislib vymazu zastavniho prava dosavadniho zastawfitele,

- vycisleni aktualniho dstatku dluhu (Yetné prislusenstvi) ke skuteému dni

cerpani.

. Podklady vyZadované v souvislosti s koupi druzsteimo podilu

- smlouva o smlowy budouci o pevodu ¢lenskych prav a povinnostflena
druzstva, doklad oc¢lenstvi gevodce v druzstvu, list vlastnictviiqanetné

nemovitosti, stanovy druzstva.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 39

. Podklady vyZzadované v souvislosti s Uhradou druzstaiho podilu

- naemni smlouva (uz&na s bytovym druzstvem a prodavajicim), list viesti

piedmétné nemovitosti, kopie vypisu z obchodniho st bytového druzstva.

Pri predloZeni pozadovanych podkiaklient vypliuje osobni Udaje v Zadosti o poskytnuti
hypot&niho Uwru a podpisem stvrzuje, Ze veSkeré Udaje v Zadestiené jsou uplné a
odpovidaji skuténosti. Zarové svym podpisem dava souhlas s gienim jeho osoby

v Bankovnim a nebankovnim registru klientskych infaci.

7.3 Zpracovani Zadosti o poskytnuti hypoténiho Uvéru

Zpracovani zadosti o poskytnuti hypotho Owru prochazi #kolika fazemi

schvalovaciho procesu:
. kontrola gredloZzenych podklag
. verifikace znaleckého posudku,
. finanéni analyza zadati|
. hodnoceni ,behavioralni rating",
. ovéeni udaj v bankovnim a nebankovnim registru,
. vyhodnoceni G&rového pipadu.

| ptes skuteénost, Zze kazdy pozadavek na hygafeluwr ma své specifické rysy, lIze

konstatovat, Ze pro zpracovani veSkerych zadostiogno vyuZzit standardizované kroky a
postupy.

a) kontrola predloZenych podkladi

Prvnim krokem zpracovani hypoéteho Uwru je provedeni kontroly kompletnosti
pozadovanych dokumeant a vzajemny soulad informaci uvedenych v Zadosti a
v prilozenych dokumentech. \fipact hypote&niho Ovru (Celového se kontroluje 2ni
piedloZzené dokumentace, které bylonbyt v souladu se zatrem klienta a &elem Uru.

Z hlediska podklafl prokazujici pijem Zadateél jsou proeiovany gijmy ze zavislé

¢innosti, daova @iznani a finadni vykazy spolénosti.
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b) verifikace znaleckého posudku

Provadi se verifikace znaleckého posudku vyprac@ivarsmluvnim znalcem a &eni
vypisu z katastru nemovitosti, kdo je vlastnikermaoeitosti, zda na nemovitosti nevazne
zastavni pravo nebo jiné omezeni vlastnickeého pf@ena tiemena, omezeni dispozice
apod.) branici zastava zda na vypisu neni vyztemna plomba, zda zastavovana nebo

financovana nemovitost nenigaimétem konkurznihdizeni.
¢) finanéni analyza Zadateh

DalSi fazi zpracovani obchodnihfigadu je posouzeni bonity klientai Rypoctu finaréni
bonity se vychazi z potvrzeni orijjnu  ze zavislécinnosti, z gijma vyplyvajicich
z daiového piznani anebo z finamich vyka#i spol&nosti, ve které klient vlastni &ity
obchodni podil. Odkthto @ijmi se odétou pravidelné klientovy vydaje (splatky dni a
pujcek, limity kontokorentnich Gra, limity kreditnich karet, vyzivné, zivotni poji&ti)
spole&né s Zivotnim minimem rodiny, které si banka staneviBanka navic pozaduje i

uréitou rezervu finatinich prostedki.
d) hodnoceni ,behavioralni rating"

Posouzeni bonity klienta nesfpea pouze v hodnoceni finam analyzy, ale takeé
v posouzeni klienta samotného — v jakém oboru peaeda-li je jeho fijem pravidelny a

stabilni, jaké ma vadlani, wk klienta, pd@et vyzivovanych #ti apod. VSechny tyto Gudaje
maji velky vyznam $ schvalovani Zadosti o poskytnuti hypsitého Gwru.

e) ovéreni Udaji v bankovnim a nebankovnim registru

Velmi vyznamnou ulohu ve schvalovacim procesu hmaghled do bankovnich a
nebankovnich registr kde se o¥fuje existence Wrovych zavazk klienta a jeho platebni

moralka.
f) vyhodnoceni U¥rového pFipadu

V konené fazi schvalovaciho procesu je dle vysledkuieét sédleno stanovisko

k obchodnimu fipadu a banka se rozhodujestigchvalitéi zamitnout.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 41

7.4 Podpis smluvni dokumentace

V piipact, Ze banka schvali Zadost o poskytnuti hyfgteo Owru, vyhotovuje smluvni

dokumentaci a klient je vyzvan k jejimu podpisud&amluvni dokumentace obsahuije:

smlouvu o poskytnuti hypateiho Uwru,

smlouvu o ¥izeni z4stavni prava k nemovitosti,

navrh na vklad zastavniho prava k nemovitosti,
dohodu o vinkulaci pojistného @ini z pojistné udalosti,

smlouvu o pojidini zastavované nemovitosti (¥ijpack, Ze ji klient s bankou

sjednava).

Smlouva o poskytnuti hypateiho Uvru obsahuje tyto nalezitosti:

uréeni smluvnich stran, kde banka vystupuje jakigtel na stras jedné a dluznik

na strag druhé,

vySe U¥ru a neéna Uwru,

acel Gnru,

urokova sazba a doba jeji platnosttiani zgisobu Grgent,

zpasob splaceni,

podminkycerpani U¥ru — termin uko&enicerpani U¥ru, zpisobcerpani,
povinnosti klienta,

doba splatnosti Wvu,

zajis€ni Uwru zastavnim prdvem k nemovitostem — specifikaceaviosti.

7.5 Cerpani hypoteatniho Gvéru

Ve smlouv o poskytnuti hypotaiho Uwru jsou giesré stanovené podminky pro uvehi

finan¢nich prostedki. Klient tedy gedklada poZzadovanou dokumentaciekpani U¥ru a

zarover podepisuje fikaz keerpani. Uérovy banké zkontroluje, zda jedloZzené

dokumenty odpovidaji podminkatarpani definovanym @ovou smlouvou.
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Kontrola platebnich dokumehje provedena:

U elu koug nebo vyp#adani spoluvlastnickych neboédickych narok
k nemovitosti — kontrola zmi kupni smlouvy, ¥ vSech dodatk zejména
piredmét kupni smlouvy, ¢astka a konstrukce Uhrady kupni ceny, bankovni
spojeni, splatnost kupni ceny a dalSi ujednani wwyto kontrola Dohody
o vypaadani SJM, darovaci smlouvy. Uveéin prostedki probiha na &et

prodavajiciho.

U UCelu vystavba nebo rekonstrukce —ippac predlozeni faktury se provadi
kontrola, zda fedn¥t faktury acastka odpovida smluvnim ujednanim, zejména
Gcelu uvedenému v @ové smlou¥. Predklada se také smlouva o dilo, kde je
specifikovan platebni kalentigednotlivych plateb. Uvokni prostedki probiha

na (tet dodavatele.

U (celu splaceni &vejSi pajéky nebo U¥ru — podminkowerpani je pedlozeni
potvrzeni #statku U¢ru ke dni provedeni splatky. Finamn prostedky jsou
zasilany na &et dosavadnihogvitele.

U nelelového G¥ru — cerpani prosedki probihd neéelow a to na Bzny et

klienta.

S vyjimkou vySe uvedenych platebnich dokunieja ¢erpani podmigno nasledujicimi

povinnostmi klienta:

podepsani smlouvy dizeni zastavniho prava k nemovitostem,

piedloZzeni navrhu na zahajefizeni o povoleni vkladu zastavniho prava ve
prosgch banky do katastru nemovitosti k nemovitostemcifigevanym ve
smlouw o Zizeni zastavniho prava k nemovitostem s vyenan fiijeti tohoto
navrhu gislusnym katastralnimiéadem a fedloZeni aktualniho vypisu z katastru
nemovitosti, na#mz bude vyzné&na plomba dokladajici podani tohoto navrhu,

piedloZzeni pojistné smlouvy, kterd pdjige nemovitost slouzici k zaj&ti
pohledavky banky,

potvrzeni pojisovny o provedeni vinkulace pojistného $in ve prospch

prislusné banky.
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8 BONITAVYBRANYCH KLIENT U PRI ZADOSTI O HYPOTE CNi
UVER

Nasledujici modelové ifpady z praxe, které je mozZno povazovat za typigkéu
zaneieny na zpracovani obdrzenych vstwpinformaci, tj. na samotné hodnoceni Zadatele
o hypot€ni Uwr. Zejména na zakl&dprokazani fijmu Zadatele, posouzeni jeho vydajové
stranky, je analyzovana jeho platebni schopnost praéstednictvim scoringu. V rdmci
bonity klienta je také poukdzano madu dalSich aspektpodstatnych pro vyhodnoceni

avérového rizika (profese, dosazené &laai, Wk Zadatele, (&rova historie apod.).

8.1 Modelovy pripad ¢. 1

Manzelé Krajovi Zzadaji o hypotni uwr za &elem koug rodinného domu. Kupni cena

rodinného domu je ve vysi 3 800 000.K

8.1.1 Uvodni jednani s klientem

Pii prvnim setkani s klienty @vovy banké zjiStuje prvotni informace a zamklienta.
Klienti poZzaduji hypotéeni awer ve vysi 3 200 000 K za &elem koug rodinného domu

s

splatekei uplného pediasneho splaceni hypoétého Gweru, splatnost (&u max. 15 let.

Na zaklad jejich pozadavi je klientim nabidnuta moZnost kigeni hypoténiho Uwru
bankovnim trhu a je vedena pod obchodnim nazveéevr&na hypotéka. Variabilni
arcceni je zalozeno na 1M PRIBORu a stanovené marZkybavtySe splatky je tedy
odvozena od aktudlni situace na trhu &ea je nizSi nez u hypoték s fixni Urokovou
sazbou. Tento typ hypateiho Owru zarikuje klientim moznost mimtadnych splatek 4x
ro¢né. Klienti souhlasi s nabidnutou moznosti, obdrzereaci Urokové sazby s vytem

mesicni splatky a seznam podkiagoZzadovanych bankou k ifgeni hypoténiho Uwru.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 44

spocitejte si svou PREVRATNOU hypotéku

Cena nemovitosti 3 800 000 ke
| | . | |
o 3008 000 3 500 000 4 000 000 4 500 000 5000
Vyse Gvéru 84 3 200 000 ke
min | max
| | u
0 % 50 % 100 %
Doba splatnosti 15 et
| | . | |
1 rok 10 fet 20 et 30 let

Urokova sazba 3 y 00 % p.a.

Mésiéni splétka 27 099 K¢

Obr. 3. Hypoteni kalkulator UniCreditBank k modelovému
pripaduc. 1 [25]

8.1.2 Zadost o poskytnuti hypot&niho Gvéru

Pri Zadosti o poskytnuti hypateiho Uwru, kde klienti poskytuji informace souvisejici s
osobnimi udaji, jsouiledkladany nasledujici podklady:

e doklady totoznosti,
e potvrzeni o pijmu ze zavisl€innosti,

» znalecky posudek prokazujici sagnou trzni hodnotu nemovitosti ve vysSi
3800000 K, prislusné listy vlastnictvi z katastralnihofadu tykajici se
nemovitosti,

e kupni smlouva vykazujici kupni cenu, konstrukciady kupni ceny, bankovni
spojeni, splatnost kupni ceny.
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8.1.3 Zpracovani zadosti o poskytnuti hypoté&niho Gvéru
a) kontrola predloZzenych podkladi

Uvérovy banké provadi kontrolu fedloZzenych doklad a owiuje zda-li jsou v souladu
s Zzadosti o poskytnuti hypéteho Gwru. V tomto gipac kontroluje nalezitosti kupni
smlouvy a owtuje, zda-li je konstrukce Uhrady kupni ceny v sdulss edpisovou
z&kladnou banky. Dochazi také k ptteni gedloZzenych potvrzeni offjmu ze zavislé
¢innosti.

b) verifikace znaleckého posudku

Znalecky posudek vypracovany smluvnim znalcem bgmkaerifikovan tzn. ze se provadi
kontrola sodasné trzni hodnoty nemovitosti a stanovuje se maximnLTV poskytnuti
hypote&niho Uvru. V pripact manzel Krajcovych je trzni cena nemovitosti verifikovana a
potvrzena dle fedloZzeného znaleckého posudku¢ripe tedy poskytovan do 85 % LTV.
Na vypisu z katastru nemovitostfeplimétu zastavy nevaznou Zadna jina zastavni prava a
nejsou uvedena jinA omezeni. Z titulu gii@ni nemovitosti a podkladsouvisejicich je
zajis€ni Uwru hodnoceno pozitivh

c) podklady prokazujici prijem Klienta

Manzelé Krajovi jsou zangstnani a dokladaji svéripmy formou potvrzeni o ijjmu ze

zavislécinnosti. Potvrzeni oifjmu klienti vykazuji tyto udaje:

. potvrzeni o fijmu ze zavisl€innosti — Ing. Petr Krap:

Tab. 4. Potvrzeni o/fjmu ze zavisléinnosti, Petr Krafa [vlastni zpracovani s vyuZzitim

modelového fipadu]

Prosinec Leden Unor Cisty prijem *
43 929 K& 44 490 K 43 890 K 529 236 K

* za posledni zdevaci obdobi

Ing. Petr Krata
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. potvrzeni o fijmu ze zavisl€innosti — Iveta Krajova, Dis.:

Tab. 5. Potvrzeni o Ajmu ze zavislécinnosti, Iveta Krajova [vlastni zpracovani

s vyuzitim modelovéhdaipadu]

lveta Prosinec Leden Unor Cisty prijem *

Krajéova, Dis. | 17 go0 K 18 253 K¢ 17 790 K¢ 216 132 K

* za posledni zdeovaci obdobi

d) finanéni analyza Zadateh

V zadosti o poskytnuti hypateiho Uwru klienti vypliuji své osobni udaje, pet osob
vrodine a nesiéni vydaje, které obsahuji zejména informace @&@rawych zavazcich
klienti. Manzelé Krajovi v zZadosti uvagi, Zze maji vysokoskolské vEkni, Ziji ve
spol&éné domécnosti se dma nezletilymi dtmi. Jejich vydaje spfvaji zejména
v 0vérovych zavazcich — leasingova splatka ve vysi 3RE0limit kreditni karty ve vysi
30 000 K, kontokorentni U&r ve vysi 10 000 K. Na zaklad potvrzenych fijmu ze
zavislé cinnosti a vyda} uvedenych v Zadosti je provamh finargni analyza a to
nasledovs:

Tab. 6. Finadni analyza Zadatel- modelovy fiklad 1 [vlastni konstrukce]

radek pfrijmy a vydaje klienta Zadatel spoluzadatel

CISTE MESICNIi PRIJMY V K€

1 pFijmy ze zavislé ¢innosti 44 103 18 011
2 prijmy z podnikani 0 0

3 prijmy z pronajmu 0 0

4 meésicni prijem celkem 62 114

MESICNi VYDAJE KLIENTA

s naklady nsocéct)l;n(?éct?ost podle 2 g(:jsérff“ 20 200
splatkové zavazky:
6 avery 3300
plijeky 0

leasing 0
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nesplatkové zavazky
LuLLEL e Cus iy 30 000 1926
9 minimalni mésicni splatka
limity konEol@rt/entu ,/ minimalni 10 000 642
10 mésicni splatka
SOUHRN
11 Cisté mésicni vydaje 26 068
- mésiéni splatka Gv éru 22 099
13 meésicni dlsponlbllrll’prf)stredky 13947
po poskytnuti Gvéru
1 0
delzt ratio (’max. 7€) 0% U 66.72%
14 pFevratné hypoteky)

ZAKLADNI DATA HYPOTE €NiHO UVERU

po €et anuitnich
splatek

3 200 000 K¢ 180 3,00%

stanovena c¢astka Urokova sazba

e) hodnoceni ,behavioralni rating*

Pan Ing. Petr Krép ma 38 let, pracuje jako finam feditel spolénosti XY, a.s. od roku
2005, mé vysokoskolské vddni, stabilni misiéni prijem ze zardstnani, ktery je ve vysi
44 000 K.

Pani Iveta Krajova, Dis. ma 35 let, pracuje na pozici asistentiyspolénosti ABC, a.s.
od roku 2008, ma vysSi odborné ¥lahi, stabilni misiéni piijem ze zardstnani ve vysi
18 000 K. V souwasné dob manzelé bydli v bytové jednotce v osobnim viastise

dvéma nezletilymi dtmi.

Pt posuzovani osobnich udaklienti je pozitivie hodnocen pravidelny a stabilnifijpm
klienti s ohledem na jejich pracovni pozici u Zgtnavatele. RowZ pracovni porr na
dobu neutitou a jejich vysokoskolské véni vyhodnocuje klienty jako bonitni.

f) owvéreni Udaji v bankovnim a nebankovnim registru

V ramci vyhodnocovani finami bonity klienta jsou ostovany Owroveé zavazky klierit
v bankovnim a nebankovnim registru. \figeném vypisu manzel Krajcovych byly

nalezeny pouze @vové zavazky, které klienti v Zadosti uvedli a &mrE byla progiena
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jejich dobrd platebni moralka. Klienti tedy nevylgz Zadny negativni zaznam
v registrech.

8.1.4 Vyhodnoceni Uwroveho pripadu

Na zaklad prowieni vSech kritérii je Zadost o poskytnuti hygotbo Uvru manzei
Krajéovych posouzena kladra hypoténi Uwr je ze strany banky schvalen a tachto
duvodi:

. pozitivni hodnoceni nemovitosti z hlediska veriikaznaleckého posudku a

prowieni podklad souvisejicich se zaji8tim uwru,

. na zéklad financni analyzy jsou klienti vyhodnoceni jako velmi biorij dluhovy
pon¥r je stanoven na hranici 66,72 %imz klienti sphuji dané kritérium
(max.70 %), vyznamna je také rezerva ficrdnh prostedki po poskytnuti

hypot&niho Uwru,

. z hlediska behavioralniho hodnoceni jsou Klientikydisvému vzdlani,
dlouhodobému pracovnimu pém, stabilnimu a pravidelnémuipnu vnimani

jako vhodni pijemci hypoténiho Uwru,

. ovéreni udaji v bankovnim a nebankovnim registru vykazuje klastaé@ovisko.

8.2 Modelovy pripad¢. 2

ManZzelé Suchankovi Zadaji o hyp&té awr za &elem vystavby rodinného domu. Ve
svém osobnim vlastnictvi jiz eviduji stavebni poe&pktery si péidili z viastnich zdraj.

8.2.1 Uvodni jednani s klientem

Manzelé Suchankovi Zadaji o zpracovani cenové kglkdryiizeni hypoténiho Uvru a
to nacastku 1 800 000 Kna vystavbu rodinného domu. Vzhledem k tomu, Zgedra
o mladou rodinu se dwma dtmi, preferuji maximalni splatnost hypotého UGwru.
Zarover pozaduji vyuziti fixni Urokové sazby, kter4 gatgatstejnou vysi Uroku na
stanovené obdobi a pro klienty tak moznost plansvatrodinné vydaje pro &ité obdobi.

Klienti Zadaji o cenovou nabidku s fixni trokov@zisou na 5 let a splatnosti 30 let.
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Uvérovy pracovnik klientm zpracovava cenovou nabidku #egéva klienim rezervaci
arokové sazby s vygtem nEsicni splatky. Klienti jsou s nabidkou banky spokojeni
poZzaduji seznam podklad vytizeni hypoténiho Uwru.

Cena nemovitosti
240 000 3600 000 T 000000

|
2150000 k¢
¥yie uveru
200 000 1013 7a0 1827 500
|
84 o 1800000 e
2) Doba splatnosti
1 rok 15 let 30 let
|
30 jet
@) Typ drokowe sazby |ﬂxn|’ |
Délka fixni tirokové sazby |5 =
Urokovd sazba 4.39%

Mésitni spldtka

9 004K<

Obrazek 3. Hypot@mi kalkulator UniCredit Bank
k modelovémurpaduc. 2 [25]

8.2.2 Zadost o poskytnuti hypot&niho Gvéru

V ramci predani zadosti o poskytnuti hypétého Uwvru jsou gedkladany podklady
pozadované bankou a to nasledujici:

. doklady totoznosti,

. podklady prokazujici ffjjem klienti, vtomto gipak se jedna o ifedlozeni
daiového piznani a potvrzeni o vypkatodicovského pispivku,
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. znalecky posudek vypracovany smluvnim znalcem bamkkazujici sokasnou
trzni hodnotu nemovitosti, budouci hodnotu nematit@ gehled zdraj pro

financovani naklail stavby,
. listy vlastnictvi z katastru nemovitosti keglmétu zastavy i pedmeétu financovani,

. projektova dokumentace.

8.2.3 Zpracovani zadosti o poskytnuti hypoté&niho Gvéru

a) kontrola piedloZzenych podklad

PredloZzené podkladyipzadosti o hypotim Gwru jsou dikladné kontrolovany, zda-li
jsou v souladu sdglem Uv¥ru a s zadosti o poskytnuti hypéého Ovru. V piipads
manzel Suchankovych se jedna o vystavbu rodinného dorterakbude realizovana
pievazre svépomoci, casténé jednotlivymi dodavatelskymi subdodavkami. Klienti
dokladaji pehled zdraj pro financovani nakladstavby, projektovou dokumentaci, ktera
se kontroluje vramci hodnoceni nemovitosti. ¢fyi se informace souvisejici
s doloZzenymi podklady offpmu, jako jsou potvrzeni o raghivském pispivku a da@ové
piiznani.

b) verifikace znaleckého posudku

Dle znaleckého posudku vypracovaného podtlipozené projektové dokumentace, byly
stanoveny celkové naklady na vystavbu rodinnéhowwem vysi 2 150 000 & Prehled
zdroja pro financovani nakladstavby obsahuje popis polozek rozpp obdobi realizace a
naklady, které budou hrazeny z vlastnich zdidjenta a naklady, které budou hrazeny
z hypot&niho Uwru. V tomto gipadt budou klienti hradit z vlastnich zdftopéklady ve
vySi 350 000 K a z hypoteéniho Uvru budoucerpat finakni prostedky ve vysi 1 800 000
K¢.

Znalecky posudek také obsahuje budouci hodnotu wvigost, ktera slouzi jako kritérium
pro ukeni maximalniho rového limitu. Celkova trzni budouci hodnota nertmsti
(hodnota pozemku + hodnota dokeného rodinného domu) je ve znaleckém posudku
ohodnocena smluvni znalcem banky a stanovena vie2/§80 000 K a je stanovena

nasledova:



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 51

- stavebni pozemek si klienti fidili z vlastnich zdraj a jeho aktualni trzni

hodnota je stanovena ve vysi 700 00Y) K
- trZzni hodnota rodinného domu po dokeni je stanovena ve vysi 2 000 008. K

Uvérovy pracovnik na zaklad vySe uvedenych informaci dopduje poskytnuti
avérového limitu 1 800 000 K a stanovuje procentualni podil vySeéiiwv na trzni
(budouci) hodnat zastavené nemovitosti. V tomtdipact banka poskytuje 66 % LTV.
Owetuji se informace naffslusném listu vlastnictvi ptzeného z katastralnihoradu

s obsahem odpovidajicimu aktualnimu formalnimu ustagmovitosti. Pracovnik banky
zZjistuje, Zze k zastavené nemovitosti neni z&jgiravni pistup, a proto poZzaduje dolozeni

dokumentace prokazujicfizeni v¥cného bemene chize a jizdy k nemovitosti.
c) doklady prokazujici prijem

Manzelé Suchankovi dokladaji svéijmy formou da@ového iznani prokazujici fijmy
z podnikani a ze samostativydélecné cinnosti a oznameni o vyptatrodicovského

piispsvku.
Jednotlivé podklady prokazujictipem Kklienti vykazuji tyto nélezitosti:

. oznameni o fiznani davky statni socialni podpory vydanéadem prace

potvrzuje giznani rodéovskeho pispsvku ve vysi 7 600 K mésicne,

. daiové giznani — p. Libor Suchanek:

Tab. 7. Rijmy v daiovém piznani [vlastni zpracovani s vyuzitim UGélanodelového

pripadu]
Vydaje Rozdil mezi Dan po
Prijmy podle souvisejici piijmy a vydaji | Sazba vyddj % uplatreni
87 zédkona | s @ijmy podle | nebo vysledek Z péijmu slevy podle
§7 zakona hospodéeni § 35c zakona?
852 277 K 511 366 K 340911 K 60 4935 K

* (uplatréna sleva na poplatnika &t
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d) finanéni analyza Zadateh

Na z&klad predloZzenych fjmu v daiovém giznani se finatni analyza zpracovava

v nékolik fazich.
«  vypoéet pFjmu z podnikani a z OS\WC

Prijmy z podnikani a samost&nvydélecné ¢innosti pana Suchanka vykazované
v datovém gfiznani jsou uvedeny formou mlavého zakladu navySeného o socialni a
zdravotni poji&ni. Abychom mohli stanovit jehaisty mesiéni péijem vyplyvajici
z podnikani a z jiné samostatwydélecné ¢innosti, je nutné dii zaklad da& upravit
o polozky socialniho a zdravotniho pdjidt, od upraveného zakladu @ik daiovou

povinnost vyplyvajici zé&chto @ijmua. V kong&né fazi stanovitisty mesicni piijem.

Prvnim krokem je stanoveni jehtéijmu a to tak, Zze dilf zaklad da# je upraven o polozky

socialniho a zdravotniho poji:

Tab. 8. Uprava diliho zakladu da#o polozky SazZP (v [vlastni vypaty za pomoci

interniho kalkulatorul]

Dil¢i zaklad da# uvedené v DP iijem po odéteni soc. a zdrav.pojisti

340 911 268 127

V dalSi fazi se provadi odpet daiové povinnosti od upravenéhdijmu a stanovi seéisty

meésicni prijem. V @iipad pana Suchanka jedsicni piijem stanoven ve vySi 21 933K
. hodnoceni U¥rové solventnosti

V Zadosti o poskytnuti hypateiho Gwru klienti prohlaSuji, Ze Ziji ve spdieé domacnosti
se deéma nezletilymi dtmi. Jejich m¢siéni vydaje pedstavuji d¢ pravidelné nisicni
splatky spatebitelskych G¥ra. Jedna se o spebitelsky U¢r splaceny u spobeosti
Home Credit, a.s., a todsicni splatkou ve vysi 1 800& nesplacenéast G¥ru je ve vysi
42 000 K. Dalsim vydajem je splatka ve vySi 1 32@, Kterou klienti hradi msi¢né
véiiteli Ceska spiitelna a.s., nesplacerést Uvru je ve vysi 36 000 K Pan Suchanek
uvadi, Ze vyuziva kontokorentni limit ve vysi 1000KX.
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Tab. 9. Finadni analyza Zadatgél- modelovy fiklad 2 [vlastni zpracovani s vyuZitim

Gdaji modelového jkladul]

radek pfijmy a vydaje klienta Zadatel spoluzadatel

CISTE MESICNi PRIIMY VK€

1 pfijmy ze zavislé ¢innosti 0 0
2 prijmy z podnikani 21933 0
3 prijmy z pronajmu 0 0
4 jiné pfijmy 0 7600
5 meésicni pfijem celkem 29533

MESIENI VYDAJE KLIENTA

naklady na c10mé£:rjost podle 2 dosvpfeh 20200
poctu déti 2 déti

splatkové zavazky:

7 avéry 1800
pujcky 1320
leasing 0

nesplatkové zavazky

limity kreditnich karet / minimalni 0 0
10 mésicni splatka

limity konEoI§9r(?ntu/ minimalni 10000 642
11 mésicni splatka

SOUHRN

12 Cisté mésicni vydaje 23962

02 mésiéni splatka uv éru 9003

meésicni disponibilni prostfedky -3432

14 po poskytnuti Gvéru

debt rat|9 (max.,80%, max 70 % u 136,77%
15 prevratné hypotéky)

ZAKLADNI DATA HYPOTE €NiHO UVERU

stanovena c¢astka po €et anuitnich splatek Urokova sazba

1 800 000 K& 360 4,39%
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e) hodnoceni ,behavioralni rating"

Pan Libor Suchanek ma 32 let, podnikd jako osolmostti vydéle¢né ¢inna a to

v oboru poskytovani softwaru od roku 2001, ntadskolské vzglani.

Pani Katéina Suchankova Dis., ma 30 let, pracuje jako pegiagy pracovnik v maiske
Skole. V sodasné dob vSak nema pravidelnyfigem z tétocinnosti, ale pobira rodovsky

piispsvek na 1 dg, jeji vzlani je vySSi odborné.

Jde o klienty s vyS$Sim stugm vzcElani, ktei prokazuji kvalifikaci ve svém oboru. Diky

témto kritériim je zde fedpoklad udrzitelnosti stabilniclipnt i v budoucnu.
f) ovéfeni udaja v bankovnim a nebankovnim registru

Provedenim kontroly v bankovnim a nebankovnim tagibyly zjiS€ny zavazky, které
klienti do Zadosti o poskytnuti hypétgho Uwru uvedli. Z vypisu registr vyplyva, ze
Klienti hradi své zavazkyadre a Was s vyjimkou dvou zaznamkdy klienti pgecerpali
limit kontokorentniho U#ru. Fecerpani limitu kontokorentniho @k reprezentuje
negativni zaznam, ¥psto tato skutmost je vzhledem k ostatnim kritériim posuzovana

bankou individualy.

8.2.4 Vyhodnoceni Uwroveho pripadu

Na zaklad podané zadosti o poskytnuti hypmigho Uvru za @&elem vystavby rodinného
domu k vlastnimu bydleni, banka provedla analyzérawého gipadu a poskytnuti @wu
nedoporduje. Zadost o poskytnuti hypétého Gwru je ze strany banky zamitnuta

z nasledujicihow/odu:

* Finartni analyza fipadu vyhodnocujeifjmy klienti jako nedostatmé, dluhovy
poner nabyva hodnoty na 136,77 %eptoZze maximalni hranice je stanovena do
80 %. Mesicni disponibilni progedky rodiny po poskytnuti @wu jsou vykazany

v minusovychislech.

e Ze strany banky bylo také negatdvpiihlizeno k zaznamu v bankovnich a

nebankovnich registrech.
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8.3 Modelovy pripad¢. 3

Manzelé Skivankovi Zadaji o hypot@i Uwr za &elem refinancovani stavajiciho
hypot&niho Owru, ktery splaci u jiného pébniho Ustavu. Hypotai Owr byl pavodre
poskytnut za &lem koupg rodinného domu a sjednan ve vysi 2 500 0Q0 Kktualni
zustatek nesplacen#sti hypoténiho Uwru je v sodasné dob 1 750 000 K a méa byt na

zaklad pozadavku klierit refinancovan.

8.3.1 Uvodni jednani s klientem

Diky nespokojenosti s nabidkou drokovych sazeb anostenym podminkam jiz
poskytnutého hypot@iho Owru u stavajiciho &itele, se klienti rozhodli k refinancovani
sveho zavazku a Zadaji o zpracovani cenove nabidilenti jsou ve stednim ¥ku, presto
pozZaduji maximalni splatnost hypé&tého Gvru a to z dvodu vySe msiéni anuitni
splatky, kterd je pro éprijatelna. DalSim pozadavkem ze strany Kkliejg poskytnuti
hypote&niho Uwru s moznosti realizace mid@mnych splatelki Uplného pedtasného
splaceni Usru a to bez jakychkoliv sankci viehu fixniho obdobi, které si stanovuji na

3 roky.

Na zaklad pozadavk je klientim nabidnuta moZnost ¥igeni hypoténiho Uvru FLEXI,
ktery diky svému unikatnimu parametru zaje klienim moznost provashi
mimoradnych splatekci Uplného pediasného splaceni ému bez sanéniho poplatku.
Klientim je nabidnuta Urokova sazba ve vysi 4,49% piadgice fixni Urokové sazby
3 roky, splatnost 22 let (do 70 letku Zadatele). Klienti souhlasi s nabidnuti@senim,
obdrzi potvrzeni o rezervaci Urokové sazby s infariro vysSi mésicni anuitni splatky a

seznam podkladpozadovanych k Wzeni hypoténiho Uwru.
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Cena nemovitosti
240000 3 600 000 7 o0o0ooo

3300000 g

YyEe dviru
200000 14502 500 2805000

| 53 % | 1750000 ki

\2) Doba splatnosti

1 rok 15 let 20 et
|
22 et
(@) Typ irokové sazby | fisni =l
Délka fixni irokove sazby |2 =l
Urokova sazba 4 49%

MésiEni splatka

Obrazek 4. Hypotai kalkulator UniCredit Bank
k modelovémusipaduc. 3 [25]

8.3.2 Zadost o poskytnuti hypot&niho Gvéru

S podpisem Zadosti o poskytnuti hygoi@o Uwru klienti predkladaji tyto poZzadované
podklady:

. doklady totoznosti,

. potvrzeni o Hjmu ze zavislécinnosti, daové giznani, finagni vykazy

spole&nosti, ve které klient vlastni 50 % obchodniho podi

. znalecky posudek vypracovany smluvnim znalcem bargkyemovitost slouzici
jako zajiséni Gweru, prislusné listy vlastnictvi z katastru nemovitosfir&dnetu

zastavy,

. smlouva o U¥ru u stavajiciho &fitele Wetné vSech dodatik



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 57

. vycisleni aktualniho dstatku dluhu a fiislib vymazu zastavniho prava

dosavadniho zastavniheéritele.

8.3.3 Zpracovani Zadosti o poskytnuti hypoténiho Uvéru
a) kontrola piedloZzenych podklad

Uvérovy pracovnik provadi kontrolu pozadovanych podkla owiuje, zda-li je v souladu
s predloZzenou Zadosti o poskytnuti hygotido Uwvru. Z hlediska Gelu Uwru kontroluje
nalezitosti smlouvy o Gru u stavajiciho &itele, zda-li obsahujedél, ¢astku,cislo &tu
vétitele. OWiuji se nalezitosti potvrzeni vystaveném stavajicétitelem, zda-li obsahuje
vycisleni aktualniho dstatku dluznécastky, souhlas se zastavou v druhénta@d pro
refinancujici banku affslib vymazu zastavniho prava dosavadniho zastawnititele.
Z hlediska podklafl prokazujici pijem Zadatél jsou proéiovany gijmy ze zavislé

¢innosti, da@ova @iznani a finadni vykazy spolénosti — rozvaha a vykaz zisku a ztrat.
b) verifikace znaleckého posudku

Klienti predkladaji aktuélni odhad nemovitosti vypracovanylusmim znalcem banky,
ktery stanovuje saasnou trzni hodnotu nemovitosti ve vysi 3 300 0@0 KZni hodnota
nemovitosti je ze strany banky verifikovana a ppévra na uvedenaiastku ve znaleckém
posudku. V por&ru vySe poskytovaného émw a sodasné trzni hodnoty nemovitosti
stanovuje banka @wvou angaZzovanost ve vysi 53 % LTV. Na listu viasii z katastru
nemovitosti vazne pouze zastavni pravo dosavadméiitele, které banka dasré
akceptuje. Verifikace znaleckého posudku je vyhoena klada bez jakychkoliv rizik

plynoucich z titulu nemovitosti.
c) doklady prokazujici p¥ijem klienti
Manzelé Skivankovi dokladaji svéifjmy nasledujici formou:
. potvrzenim o fijmu ze zavisl€innosti (p. Skivankova),

. datové iznani vykazujici fijem z podnikani a ze samostativydéleéné
¢innosti, @ijem ze zavisl€innosti ze spoknosti KLM, s. r. 0., kde klient vlastni
50 % obchodniho podilu (p. Bkanek),

. finanéni vykazy spolénosti KLM, s.r.o. — rozvaha, vykaz zisku a ztrat
(p. SKivanek).
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Jednotlivé podklady prokazujictipem Kklienti vykazuiji tyto adaje:

. potvrzeni o pFijmu ze zavislé ¢innosti pi. Klary Sk¥ivankové za posledni
3 mésice:
Tab. 10. Potvrzeni o/f)mu ze zavisleinnosti, Klara Skivankova [vlastni zpracovani

S vyuzitim udaj modelového fpadul]

Klara Prosinec Leden Unor Cisty piijem *
Skiivankova 13 125 K& 13 160 K 13 158 K 157 788 K¢

* za posledni zdeovaci obdobi

. danové priznani p. Petra SKivanka:

Tab. 11. Daové giznani, Petr Skvanek [vlastni zpracovani s vyuzitim Gdlajodelového

pripadul]
Uhrn gijma od viech zawstnavatel 96 063
Uhrn povinného pojistného podle § 6 odst.
13 zakona 32662
Dil¢i zéklad da# podle § 6 zakona 128 725
Prijmy podle § 7 zakona 709 122
Vydaje souvisejici sifjmy podle § 7

. 425 473
zakona
Sazba vyddj % z @ijmu 60
Dil¢i zaklad da# nebo ztrata z podnikani a
z jiné samostathvydéle¢nécinnosti podle § 283 649
7 zakona
Zaklad das 412 374
Dan po uplateni slevy podle § 35c zakong* 26 325

* (uplatréna sleva na poplatnika adit
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. finanéni vykazy spolé€nosti KLM, s. r. 0.

Tab. 12. ZjednoduSena rozvaha, spotest KLM, s.r.o. [vlastni zpracovani s vyuzitim

modelového fipadu]

ROZVAHA

(ve zjednoduSeném rozsahu)

AKTIVA

Bézné Eetni

Minulé Géetni

obdobi obdobi
Aktiva celkem 9312 9173
Pohledavky za upsany ZK 0 0
Dlouhodoby majetek 325 146
Dlouhodoby NM 146 146
Dlouhodoby HM 179 0
Dlouhodoby FM 0 0
Ob&zna aktiva 8 802 8734
Zasoby 0 1287
Dlouhodobé pohledavky 0 0
Kratkodobé pohledavky 3122 1667
Kratkodoby FM 5680 5780
Casové rozligeni 185 293

PASIVA Bézné &etni Minulé uéetni

obdobi obdobi
Pasiva celkem 9312 9173
Vlastni kapital -177 1001
Zakladni kapital 200 200
Kapitalové fondy 0 0
Rezerv.fond,netit.fond a ostat. fondy ze

10 10

zisku
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VH minulych let 791 753
VH bézného éet. obdobi -1178 38
Cizi zdroje 9478 8 164
Rezervy 0 0
Dlouhodobé zavazky 0 0
Kratkodobé zavazky 6 593 5529
Bankovni G¥ry a vypomoci 2 885 2 635
Casové rozligeni 11 8

* (uvedeno v celych tisicich®&

Tab. 13. Vykaz zigka ztrat, spoleénost KLM, s.r.o. [vlastni zpracovani s vyuzitim elod
vého gipadu]

VYKAZ ZISKU A ZTRAT*
Text BEZné &etni obdobi Minulé &etni obdobi

Trzby za prodej zboZi 1 207 15 806
Vykony 5781 8 740
Odpisy DNM a DHM 22 124

Zmeéna stavu rezerv a OP 0 0

Provozni vysledek hospoiani -1 052 159
Vysledek hospodani ged zdagnim 1178 63

*(zkracena verze vykazu zisku a ztrat, tj. uvedédaje z vykazu zisku a ztrat pouzitelné

pro vypaket ratingu spoknosti)
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d) finanéni analyza Zadateh
. vypocet ratingu spolanosti KLM, s. r. o.

Na zaklad predloZzenych Hjmu je nutné provést nejive vypaet ratingu spoknosti
KLM, s. r. 0., ato z fedloZenych vykaz spol&nosti, aby byla zji&ha finargni situace
spole&nosti. Na zakla#l zjiSttného ratingu se banka rozhoduje, zdaifijnpy bude

akceptovati nikoliv.

Tab. 14. Vypéet ratingu spolénosti KLM, s.r.o. [vlastni vyp@t za pouZiti interniho
kalkulatoru]

Udaje o zadateli Udaje o vlastnikovi
Nazev firmy KLM, s.r.o. Jméno a prijmeni Petr Skfivanek
Typ Gcetnictvi DP 2009 Datum narozeni 2.6.1963
ICO 12345678 Rodinny stav Zenaty
Klientem banky od 01/2011 Vzdélani odborné ucilisté
Datum zalozeni firmy 11/2005 V oboru od 11/2005
Pocet zaméstnancu 6
Rozvaha Vysledovka
Celkova aktiva 9312 Celk. obrat za posl. rok 6 988
Obézna aktiva 8 802 Odpisy celkové 22
Krat. finanéni majetek 5680 Zisk pred zdanénim -1052
Bank. avéry dlouhodobé 2885 VH pfed zdanénim -1178
BézZné bank. avéry 0
Rocni splatky averd 0
Kratkodoba pasiva 6 593
Kratkodobé zavazky 6 593
spo €itat rating negativni predbézné rozhodnuti -

Vzhledem k tomu, Ze rating spofesti KLM, s. r.0. je hodnocen negaté/rprijmy ze
zavislécinnosti vyplyvajici z této spot@osti nemohou byt pouzity jako vstupni Ud&j p

vypoctu finaréni analyzy Zadatel
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«  vypotet pFijmu z podnikani (OSVC)

Prijmy z podnikani a samost&trvydélecné ¢innosti pana Skvanka jsou uvedeny

v daiové giznani formou daového zakladu navySeného o socialni a zdravotni
pojisni. Abychom mohli stanovit jeh&isty mésicni prijem vyplyvajici z podnikéani a

Z jiné samostath vydéleéné ¢innosti, je nutné déi zaklad dad upravit o polozky
socialniho a zdravotniho pojisti, zjistit daiovou povinnost vyplyvajici Zthto

piijma. V kone&né fazi stanovitisty mésicni prijem.

Tab. 15. Stanovenifmu — Uprava o SaZP (vd[vlastni vyp@et za pouZiti interniho

kalkulatoru]

Dil¢i zaklad da# nebo ztrata z podnikani a
Z jiné samostathvydélecné¢innosti podle |  Prijem po odéteni soc. a zdrav.pojisii
§ 7 zakona

283 649 223 090

Tab. 16. Stanoveniymu — Uprava o SaZP — vyget darr — OS\C - §7 (v K) [vlastni

vypa‘et za pouziti interniho kalkulatorul]

Dil¢i zaklad da# nebo ztrata z podnikani a
Z jiné samostathvydélecnécinnosti podle
8 7 zadkona

Dai vyplyvajici z Fijmu dle § 7 a to po
uplatréni slevy podle § 35c zdkona*

283 649 7 020

* (po uplatréni slevy na poplatnika a na 1&)it

V ramci individualniho posouzeniiipna pana Skvanka secisty meésicni prijem
stanovuje ve vySi 18 005K

. hodnoceni U¥rové solventnosti zadatai

V Zadosti o poskytnuti hypateiho Gwru klienti prohlaSuji, Ze Ziji ve spaleé
domacnosti s 1 nezletilym diem ve ¥ku 17 let. Splaceji podnikatelsky &rwe vysi
320 000 K s mesicni splatkou 3 050 K DalSim vydajem je Zivotni pojisti, které
slouzi jako dozajighi hypot&niho Uvru a to z dvodu poZzadované splatnosti do 70 let
véku Zadatele. Zivotni poji&hi je hrazeno ve vysi 1 450:Knésicng.
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Tab. 17. Finadni analyza Zadatgl — modelovy fiklad 3 [vlastni zpracovani

s vyuZzitim adaj modelového fikladu]

radek pfFijmy a vydaje klienta Zadatel spoluzadatel

CISTE MESICNi PRIIMY V K€

1 pfijmy ze zavislé ¢innosti 0 13148
2 pFijmy z podnikani 18 005 0

3 prijmy z pronajmu 0 0

4 meésicni prijem celkem 31153

MESIENI VYDAJE KLIENTA

5 naklady na qomafzrjost podle 2 do§pvell 15 500
poctu déti 1 dité
splatkové zavazky:
6 avéry 3050
pujcky 0
leasing 0

nesplatkové zavazky

limity kreditnich karet /

L 0 0
9 minimalni mésiéni splatka

limity kontokorent( / minimalni 0 0
10 meésicni splatka
pojisténi
11 avéru/zivotni pojisténi 1450
SOUHRN
12 Cisté mésicni vydaje 20 000
02 mésiéni splatka Gv éru 10 445
14 mésicni dlspon|b|lr]| ,prvostredky 708
po poskytnuti Gvéru
1 0, 0,
debt rat|vo (max,80 A),mgx 70 % 95.01%

15 u prevratné hypotéky)

ZAKLADNI DATA HYPOTE €NiHO UVERU

po et anuitnich
splatek

1 750 000 K& 264 4,49%

stanovena c¢astka Urokova sazba
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e) hodnoceni ,behavioralni rating"

V zadosti 0 poskytnuti hypateiho Owru byly poskytnuty ze strany kliehtnasledujici

osobni Udaje a vyhodnoceny nasledovn

Pan Petr Skvanek ma 48 let, podnika jako osoba samostafui¢lecné cinna na zaklagl
Zivnostenského listu, obotinnosti: zprostedkovatelskacinnost, vyroba obuvi. Je
zamestnan ve spotmosti KLM, s. r. 0., je 50% vlastnikem obchodnfuwilu spolénosti.

Jeho dosazené véddni — vyien v oboru.

Pani Klara Skvankova ma 42 let, je zafstnana na zakl&dpracovni smlouvy na dobu
urcitou, ktera jiz byla obnovena. Pracuje jako kughave Skolni jidelé u zangstnavatele
ZS ve Zlirt a jeji maximald dosazené vzdéni je zakladni. Jeji #sini pijem ze
zamestnani je pravidelny a je ve vysi 13 150.K

Klienti dlouhodolg bydli v rodinném dorh v osobnim vlastnictvi. Jedna se o Kklienty
S nizSim stupgm vzcklani, existence &siho rizika @i ztrag zamestnani. Bijmy klienta

jsou vSak dlouhodobé a stabilni. Klienti jsou hathro jako stedre rizikovi.
f) owvéreni Udaji v bankovnim a nebankovnim registru

Pti kontrole adaj v bankovnim a nebankovnim registru byly u maihZgkiivankovych
nalezeny informace o existenci podnikatelskéh&ruiwe vysi 320 000 K s mgsicni
splatkou 3 050 K, dale informace o existenci kontokorentniho limieivysi 30 000 K,
ktery nebyl uveden v Zadosti o poskytnuti hypoteo Uwru. Vramci vypisu
z bankovnich regisirvyplyva, Ze je za klienty evidovana splatka paaspbsti souvisejici
s podnikatelskym (&rem. Jde tedy o negativni zaznamy a banka vninmentklijako

nespolehlivé.

8.3.4 Vyhodnoceni U¥rového pripadu

Zadost o poskytnuti hypateiho Uwru za @elem refinancovani stavajiciho &u je ze

strany banky zamitnuta z nasledujicidivabi:

* Finartni bonita klient je nedostéujici, dluhovy pondr je stanoven na hranici
95,01 % (akceptovano max. 80 %), klienti nejsou itmdnz hlediska gjmu

akceptovatelnych bankou.
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* Negativni zaznamy v bankovnim a nebankovnim ragistrevidence splatky po

splatnosti, klienti neuvedli v Zadosti zavazek ateiorentnim limitu, ktery je

pravidelré ¢erpan.

» Z hlediska ,behavioralniho® hodnoceni jsou klidmbidnoceni jako sédre rizikovi.
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9 VYSLEDKY A DOPORU CENI

9.1 Modelovy pripad¢. 1

Pri Zadosti o poskytnuti hypateiho Gwru byla provedena Jeni z hlediska finami
analyzy, osobnich udajzahrnujici ¥k klienti, jejich vzdlani, pracovni pozici, stabilitu
pravidelnych pijmt a prowieni informaci v bankovnim a nebankovnim registr@ N
zaklad prowteni vSech kritérii byla Zadost o poskytnuti hypoteo Uvru manzei
Kraj¢covych posouzena kladna hypoténi Uwr byl ze strany banky schvalen. V tomto
piipact miZzeme konstatovat, Ze klienti vykazuji t&nidealni parametry pro poskytnuti
hypote&niho Uwru.

Hypoteini uwer byl doporien a schvalen 2¢hto divoda:

e Zajistni hypoténiho Gwru bylo zhodnoceno jako standardni, bez jakychkoliv
rizik.

* Vramci finartni analyzy jsou fijmy klienti ze zavisl&innosti vzhledem Kk jejich
zavazkim dostatené a klienti jsou vnimani jako bonitni. Erova zadluzenost je
stanovena do 67 %jmz klienti sphuji dané kritérium banky — maxim&\y0 %.
Jako pozitivum je také vnimana vySe disponibilnfmostedki po poskytnuti
avéru.

* Velmi dilezitou roli hraje také jejich vathni, pracovni pozice, stabilni a
dlouhodoby pijem z pracovniho poénu klienta, ktery vykazuje dlouhodgBi
predpoklad udrzitelnostéthto @ijma.

* P¥i owefeni informaci v bankovnim a nebankovnim registrieriti nevykazuji
Zadné negativni zaznamy, veSkeré zavazky ze sttt byly bance pedem

oznameny a jsotadre a Kas placeny.

9.1.1 Doporuéeni pro klienta

PrestoZze stanovisko banky jefi pstanovenych parametrech dopsujici, je nutno
pravdpodobné, Ze fize dojit ke zriné Urokové sazby, fife se zvysit. Zna Urokové
sazby tak bude mit dopad na&rua vySe nisi¢ni anuitni splatky a klienti budou vystaveni
platit splatky vyssSi, coz tize vyraz® ovlivnit jejich mesicni vydaje a tim rodinny

rozpaiet. Z tohoto dvodu by bylo vhod§si vyuzit delSi splatnost hypétgho Gwru. Pro
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hypot&ni Uwr je dilezita dobra volba splatnosti &w zohlediujici nejen aktualni
rodinnou situaci Zadatele, ale jeji udrzitelnodbezprostedni mozné vlivy v budoucnu.
V piipact restrukturalizacei prodlouzeni splatnosti setde klient dostat do situace, kdy
banka nevyhovi jeho poZadavku a bude ho vykazowatitych rizikovych kritériich.

Z tohoto divodu je doportovana delSi splatnost s moznosggasnych splatek.

9.2 Modelovy pripad ¢. 2

Na zaklad prowieni vSech kritérii je Zadost o poskytnuti hygotbo Uvru manzei

Suchankovych vyhodnocena negatianhypoténi Uwr je ze strany banky zamitnut.
Hypoteini Uwr nebyl doporden ke schvaleni a to z nasledujicidivabii:

. Na zaklad finanéni analyzy Zadatélbyly piijmy vyhodnoceny jako nedostgici
pro poskytnuti hypotsiho Gwru. Dluhovy porgr je stanoven na 136,77 %,
prestoZze maximalni akceptovana hranice je dafmora do 80 %. Vyznamnou
tlohu hraje také rezerva finamich prostedki, ktera by klienim zistala po
poskytnuti hypoténiho Gwru — disponibilni progedky nabyvaji zapornych
hodnot.

. Prekrateni limitu kontokorentniho @u je hodnoceno ze strany banky
individualné, nicméré tato informace je v koeém disledku vnimana jako

pravodni jev nedostatku fingnich prostedki.

. PrestoZe se jedna o klienty s vySSim odbornyméhandm a z hlediskagthto
parametit jsou Kklienti vnimani pozitiveyk diky sowasnym pijmam jsou

hodnoceni jako rizikovi.

9.2.1 Doporuéeni pro klienta

Pri zjiStovani finani situace klient se vychazi z potvrzeni o rédvském pispivku a
z dikiho zékladu dahuvedeném v deovém griznani. V tomto pipact byl diléi zaklad
darg stanoven procentualni sazbou vydag pijma a to ve vySi 60 % nikoliv
prokazatelnymi vydaji. Mohlo tedy dojit k optimadi@ daiového giznani, tzn. zvySeni
vydaji souvisejici s fijmy podle zakona § 7 a to do maxim&btanovené vyse. Diky této
optimalizaci mohou d#vi poplatnici snizit 8yj danovy zaklad a tim snizit jejich davou
povinnost. Vzhledem k této skdteosti nize byt diskutabilni, zda-li jsouripmy klienta

opravdu na urovni devého zakladu anebo mohou byt vyssi.
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Banka ovSem neni schopna posoudit, zda-li jde onafizaci da@ového giznani anebo
skut&né vydaje klienta, proto vzdy posuzuje fitah situaci klienta ze zakladu dan

uvedeném v daovém giznani.

Manzelé Suchankovi jsou z titulweku, vzcElani, pracovni pozice hodnoceni klgda

zamitavé stanovisko banky byloiggno vyhradi z titulu nedostatanych @ijma klienta.
Z toho vyplyvaji nasledujici dopateni:

* Danoveé giznani pana Suchanka by n#m byt optimalizovano tzv. pausalnimi
vydaji, které tak snizuji devy zaklad a tim deovou povinnost. Klient by se ¢h
zaneiit na to, aby upld@ioval své skut@né @ijmy a vydaje a prokazal tak bance

jeho dobrou finaéni situaci a dlouhoda@si stabilitu svych fijmau.

» Pani Suchankova dokladaigyiijem potvrzenim prokazujici ragivsky ispivek
S ukitou vysi statni podpory. Je vSak zmtmana jako pedagogicky pracovnik
v matéské Skole a po navratu do z&smaneckého po¥ru ziska zpt své
pravidelné a stabilniigmy, které jsou vyrazh vySSi nez rodiovsky gispivek.
Prokazani zvySeni a stabilityijnt zarwuji vétSi Sanci na usgh ziskat hypoti
aver.

» Kilienti splaceji dva spoebitelské ¥ry. Bylo by vhodné sniZzit jejich @ovou
angazovanost a to vyplacenim alasgednoho z nich. Dojde tak ke snizeni jejich

pravidelnych nisi¢nich vydafi, které jim také znemaiiji ziskat hypoténi awr.

* Kontrola finargnich prostedki na Eznych &tech, ze kterych klienti hradi své
avérové zavazky, pap cerpaji limit kontokorentniho @&vu je velmi dilezita.
Klienti tak predchazi situacim, kdy se dostavaji do kategorienilj ktefi jsou po
splatnosti ¢i precerpavaji limity stanovenych debetnich/kontokorestiniineri.

Klienti by meli vykazovat dobrou platebni moralku.

9.3 Modelovy pripad¢. 3

V souvislosti s podanou zadosti o poskytnuti hygrate Uvru a gedloZzenymi doklady
byla provedena analyza vSech kritérii, které bam@noti gi posuzovani bonity klienta a
vyhodnocuje fipad negativh Banka nedopotwje poskytnuti hypot@iho Gwru

manzelim Skivankovym a Zzadost zamita.
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Hypote:ni uwer nebyl doporten a byl zamitnut z nasledujiciciivadu:

. Vramci finarkni analyzy byly spokné g@ijmy manzel Skiivankovych
s ohledem na vydaje doméacnosti vyhodnoceny jakostaaljici pro poskytnuti
hypote&niho Uwru. Dluhovy pongr nabyva hodnoty 95,01 %, maximalni
akceptovana hranice je doptema do 80 9%. Disponibilni prdstky po

poskytnuti U¥ru vykazuji velmi nizkou hodnotu.

. Negativni zaznamy v bankovnim a nebankovnim registreprezentuji informace
0 existenci splatky po splatnosti, limitu kontokawr@ho GOwru, ktery Klienti

neoznamili bance.

. Z hlediska ¥ku, pracovni pozice a vZdni jsou klienti vnimani jako #dre

rizikovi.
9.3.1 Doporuéeni pro klienta
Zjistovani finagni analyzy klieni se sklada zdkolika fazi:

. V prvni fazi analyzy byla prafovana finagini situace spotaosti, ve které pan
Skiivanek vlastni 50 % obchodniho podilu a byla vylomma ratingem
vykazujici Spatnou finami situaci spolénosti. Pro banku tato informace
signalizuje Spatny vyvoj spaleosti a pedstavuje velké riziko z hlediska
udrzitelnosti &chto @ijma. Fijmy ze zavislécinnosti, které pan Skianek
prokazuje ve svém davem gFiznani, a které souviseji s touto s@olesti tak
nemohly byt zap&tany vramci konéného hodnoceni @wové solventnosti

klientu.

. V druhé fazi analyzy se prékovaly p@ijmy z podnikani a z jiné samostatn
vydéleéné ¢innosti pana Shkvanka. Vtomto fipac byl dilci zaklad da#
stanoven procentualni sazbou vydag prijma a to ve vysi 60 %, nikoliv
prokazatelnymi vydaji. Klient si mohl timto &pobem optimalizovat jeho davé
piiznani a snizit si tak davy zaklad a tim daovou povinnost. Dochézi k diskuzi
s klientem, Ze jeho realn&ipny jsou daleko vysSi a klient vyuZil moznosti ze
zéakona snizit 9yj dil¢i zaklad das. Banka neni vSak schopna posoudit, zda-li jde
o optimalizaci daového giznanici nikoliv a posuzuje finaéni situaci ze zakladu

dart uvedeném v deovém [Fiznani.
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Z toho vyplyvaji nasledujici dopateni:

Danové giznani prokazujici fijmy z podnikani a z jiné samostatnydélecné
¢innosti by nemilo byt optimalizovano, klient by #huplatiovat své prokazatelné
vydaje, tim zvysit s dil¢i zaklad dad a prokazat kvalit€jSi piijmy z podnikéni
a jejich dlouhodogsi udrzitelnost. Klient vlastni 50 % obchodnihodpo ve
spole&nosti KLM, s.r.o. Vzhledem ke Spatnému vyvoji sgolasti, ktery
signalizuje téns jeji Upadek a neekava se jeji ozdraveni, dopoujeme
klientovi zantiit své pracovni aktivity vyhradnna své podnikani a zvysit si tak

své ijmy z tétocinnosti.

Klienti pravidelré splaceji jeden podnikatelsky &v Bylo by vhodné tento @v
predcasre umdit a tim sniZzit jejich Gdrovou angazovanost. Klienti neuvedli limit
kontokorentniho G&u ve vysSi 30000 K a to z divodu jeho néerpani.
Navrhujeme limit kontokorentniho @mu zrusit, aby klienti prokazali snizeni

jejich zavazk, které jim také komplikuji ziskat hyp@te Uwr.

Tab. 18. Vysledky modelovyckigad: [vlastni konstrukce]

1 2 3

SCHVALENO ZAMITNUTO ZAMITNUTO

9.4 VSeobecna dopordeni

Kazdy uwrovy pripad a kazdy Zadatel o hyponé avér ma sva specifika, je ojedily.

Presto lze i posuzovani a hodnoceniétgiho mnozZstvi Zadosti o hypoté Uwr

identifikovat rekteré faktory, které se vyskytuji §t8i cetnosti, opakuji se u mnoha

hodnocenych fipad.

Na zaklad identifikace &chto faktofi Ize nasled& odvodit soubor obegjsich zakladnich

doporieni pro Zadatele o hypdtd Owr, kterd by ve velkém procentuipadi mohla

zvySit prav@podobnost usfEného ziskani hypateiho Uwru. Jednd se o nasledujici

zakladni doporéeni s obec¥si platnosti:
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. Spravna volba splatnosti & — pokud mozno delSi splatnost s moznosti
umaovani hypoténiho Uw¥ru mimaadnymi splatkami dle vlastnich peb a
momentélni situace klienta. | kdyz klient vykazuigealni parametry ip
poskytnuti U¥ru, jeho situace v pb¢hu let se miZe znénit diky negredvidanym

udalostem.

. Prokazani dobré fin&ni situace Zadatele z hlediska dlouhag®b stability
piijmia a jejich udrzitelnosti do budoucna. Podporou udhiosti gijmu je
vzklani klienta, nize byt i kebni obor pedstavujiciemeslo, ve kterém je klient

velmi dobry a pro pracovni trh nepostradatelny.

. Pokud klient pedklada daoveé giznani, kde upldiuje moznost snizeni gdavého
zékladu formou procentualnich vydajstanovenych iislusSnym zakonem a
daiové iznani tak optimalizuje, dopotujeme Kklientovi vykazovat pouze
prokazatelné vydaje, aby banka mohla jeho #narsituaci posoudit z diiho
zékladu da&é priznaného v d@govém griznani a vyvarovat se tak diskuzi
s klientem, Ze pouze vyuZivd moznosti dané zakomemealg generované

prostedky pro splaceni jSOLEtSI.

. Snizeni (¥rové angazovanosti Zadatele je velmiledité. Klient by nerd
vykazovat ¥tSi mnozstvi Ugra u bankovnickti nebankovnich Ustdy aby nebyl
vyhodnocen jakoigdluzeny. Pokud klient Zada o hypsiteuwr a jeho bonita je
nedostaujici, mél by si nejdive umdit zavazky pedeslé, které proénz pohledu
feSeni dlouhodobé Zivotni situace nemaji takovy agznjako hypoténi awr a
snizit si tak jeho zadluZenost, ktera by ho mohkudoucnosti velmi vyznangn
zatizit.

. Vykazani dobré platebni moralky v bankovnich a n&banich registrech.
Klientam dopordujeme splacet své zavazkydre a Cas, neb® banka je
schopnéa na zéklgdlotazi do uwrového registru zhodnotit, zda-li je pro ni klient
perspektivni a dostoji svym zavark anebo m&ekat réjaké problémy diky

zaznanim splatek po splatnosti.

Schvaleni hypotaiho Uru je zaloZzeno na deini ugitych kritérii, které si banka stanovi.
Pokud klienti budou dodrZzovat alespeysSe uvedena dopateni, Zzadost o poskytnuti
hypote&niho Owru by méla byt schvalena. Vifpad, Ze v utitych kritériich banka vniméa
klienta negative, dokaze situaci weSit individuald@ ovSem sohledem na
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akceptovatelnost negativni informace bankou, tZe.,0¥r miZze vyeSit dozajitnim

avéru pof. jinymi navrhovanymi moznostmi banky.
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ZAVER

Ziskani hypoténiho Uvru neni vzdy jednoduchou zalezitosti. @S¢ pripadi se jedna

o dlouhodoby ugr, témet na cely Zivot. RestoZze banka vyhodnocuje Zadosti o poskytnuti
avéru na zaklad stavajicich gjmu Zadatele, kontroluje séasnou situaci Zadatele jak

z pohledu jeho vyddaj tak z hlediska udrzeni stabilnickjpu, je nezbytné fhlizet také

k vlivam, které mohou klienta ovlivnit v jeho budoucnosti.

Je zcela jasné, Ze podstatou &3sgho ziskani hypateiho Uvru je realnd ekonomicka
situace Zadatele o &v jeho schopnosti, uplatni na trhu a fedpoklad udrzeni jeho trzni
pozice v dlouhodobémiasovém horizontu. Tyto skuieosti jsou zcela zakladnim
piedpokladem ziskani hypdtgho Owru a nelze je nahradit sebelépé&ppvenymi
podklady pro banku.

Tato préce si v3ak klade za cil identifikovat an@iovat ty negativni vlivy na posuzovani
Z&dosti 0 hypotmi uwr, které maji ufitou miru ovlivnitelnosti ze strany Zadatele, afo
administrativniho nebo faktického charakteru. Swalbygdo zachytit faktory, jejichz vyskyt

pii posuzovani Zadosti o hypoig Uwr je opakovany a relatiwtasty.

ReSeni své bytové situacdijetim hypoténiho Uru je pro kaZzdého natolik zavaZznym
Zivotnim krokem a z&vazkem, Ze by jelnplanovat a promyslet relatigndlouho ped
jeho vyizovanim,¢asto v gkolikaletém horizontu. A prévtoto obdobi je tou fazi, kdy je
mozno podpiit proces hodnoceni a schvalovani hypotbo Uwru ,spravnym“ a
proziravym ekonomickym chovanim. To znamena mimé pprostit se pokud mozno od
jinych drobnych zavazk nagiklad miznych forem nevyznamnych a ne zcelar@onych
spotebitelskych G¢ra a GUwrovych limiti, které pro Zivot Zadatele zdaleka nejsou tak
prioritni jako hypoténi uwr, davat si pozor natdledné dodrzovani platebni moralky ve
vztahu k veSkerym &fitelskym a dodavatelskym subjékt, na déovou problematiku a
optimalizaci d#éovych zaklad v obdobich ped gedpokladanym pozadavkem na
hypot&ni Uwr se divat tak, Ze dava giznéani jsou jednim z hlavnich a z&vaznych

informacnich zdrofi pro banku fi posuzovani bonity Zadatele a podébn

Jedna se tedyasto o zdanli¢ standardni a logické kroky, procesy a chovaniedné
praxe je vSak iejmé, Ze pesto tyto faktory powrné casto nejsou brany v Gvahu,
dodrZzovany a respektovany a v mnoligp@dech, které by mohly byt zavrSeny pozitivnim

hodnocenim bonity Zadatele a poskytnutim hyfdte Gvru, jsou gicinou zamitnuti.
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Cil prace byl splen. Na zaklad modelovych pikladi byla vyslovena dopoteni (viz.
kapitola 9). PestoZe posuzovani a hodnoceni bonity Zadlatdlypoténi uwr bankou se
muze zdat akdy az @iliS detailni a striktni, jeféba si ugdomit, Ze banka v postaveni
vétitele musi mit v zajmu udrzeni kvality &rového portfolia skut@¢ konzervativni
pohled. Informani vstupy odpovidajici strukturou i po obsahovérste, které odrazeji
souwasnou situaci Zadatele a na jejichz zaklad banka snazi predikovat jeho platebni
schopnost v budoucnu, jsou pro schvalovaci proceta mezbytné. Je v zajmu kazdého
Zadatele o hypotai Owr, aby zdarny pibeh tohoto schvalovaciho procesu co nejvice

podpdil — mimo jiné i @ihlédnutim k doporéenim uvedenym v této bak&s&é praci.
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RESUME

Elaboration of the theoretical part of this thesigolved research and study of technical
literature dealing with bank trading, credit riskdamortgage loans. Information from the

literature relevant to the area in question waa tsed.

The practical part utilizes practical experiencepadviding mortgage loans. It describes
the individual steps of the applicant-bank negmire, the bank’s requirements for
information, and the documents and materials fog #valuation of the potential
beneficiary’'s financial status. The following secticoncentrates on the processing of the
received input, i.e. the applicant analysis itsEffe client’s ability to pay — in other words,
the probability of the prospective mortgage loanngepaid back - is analysed
predominantly on the basis of the client’'s docureénihcome and his or her expenses
(subsistence minimum, instalments of other loard labilities, etc.). Besides the direct
financial influences, which are assessed throughoaess called scoring, the analysis of
the applicant’s financial status comprises a numifeother aspects essential for the
assessment of the credit risk connected with thegage loan (occupation, qualifications,
age, marital status, address, credit history, .efhis part of the bachelor thesis also lists
model real-life examples, which can be regardedypical and which can serves as the
basis of generally valid conclusions. The bach#iesis intends to point out some of the
recurring influences present in the approval pracedwhich may complicate — or
possibly aid — successful processing of mortgag/icgtions. The specification of these
influences as well as the recommendations drawm ftbem can be useful for the
preparation of applicants, who, by adhering to themy avoid some repeated mistakes

and may be more successful in financing their rmueeeds by way of a mortgage loan.
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Loan to value
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per annum
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i . SMLOUVA
O POSKYTNUTi HYPOTECNIHO UVERU
¢. 990815

UniCredit Bank Czech Republic, a.s.

se sidlem Na PFikopé 858/20, Praha 1, PSC 111 21, IC: 64948242,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, viozce 3608
pobogka: 7000 - Na Prikopé 858/20, Praha 1

zastoupena zmocnénci: Ing. Jaroslav Martinec, manazer pobogky a Yveta Kvapilova, osobni bankéf
(déle jen "Banka")

a

Leénka'Rezihakovs
rodné &islo: (NN, bytcm: U

(dale jen "Klient")

uzaviraji podle ustanoveni § 497 a nasl. obchodniho zakoniku, zak. & 513/1991 Sb. v platném znéni tuto
smlouvu o poskytnuti hypote&niho Gvéru (dale jen "Smlouva" a "aver").

.
Pfedmét Smlouvy

1. Banka se touto Smlouvou zavazuje, ze poskytne Klientovi za podminek sjednanych v této Smlouvé Gvér
ve vys$i uvedené v ¢l. VIl této Smiouvy, a Klient se zavazuje tento Uvér radné a véas splatit a zaplatit
uroky.

1.
Ugel Gvéru

1. Uvér mUze byt pouzit pouze k Ucelu sjednanému v &lanku V.

2. Banka posuzuje tcelovost kazdého pozadovaného i dilgiho Cerpani Uvéru a je opravnéna odmitnout
Klientovi ¢erpani penéznich prostfedkd, které nebude fadné dolozeno a Bankou odsouhlaseno nebo
pokud vzniknou pochybnosti o tgelovosti pozadovaného i kteréhokoli drivéjsiho Eerpani podle podminek
této Smlouvy.

3. Za podminek stanovenych touto Smlouvou je Banka opravnéna povolit Serpani asti Gvéru i bez nutnosti
dolozeni Ucelovosti pouziti téchto prostiedkd.

.
Uroky z tivéru

1. Urokova sazba se stanovi jako fixni a jeji vyse je sjednana v &l. VII této Smlouvy. Je platna ode dne
uzavfeni této Smlouvy do dne uvedeného v &l. VII této Smlouvy, pokud neni ve Smlouvé stanoveno jinak.
Pro néasledujici obdobi pak smluvni strany sjednavaji vysi a dobu platnosti trokové sazby podle dale
stanovenych pravidel.

2. Banka nejméné 30 kalendarnich dn(i pfed datem ukonéeni platnosti sjednané fixni Urokové sazby
predloZi Klientovi pisemnou nabidku nové délky obdobi platnosti a vyse fixni Grokove sazby pro
nasledujici obdobi. Klient je povinen pisemné sjednat s Bankou délku nasledujiciho obdobi platnosti a
vy§i fixni Urokové sazby nejpozdsiji 5 pracovnich dni pred datem konce platnosti aktuaini fixni Grokové
sazby.

UniCredit Bank Czech Republic, a.s., Na Prikopé 858/20, 111 21, Praha 1, IC: 64948242, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
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3. Neakceptuje-li Klient zadnou z nabidnutych variant fixni Urokové sazby, je povinen svij nesouhlas Bance
oznamit pisemné ve Ih(ité nejpozdgji 10 kalendafnich dnl pfed datem konce platnosti aktualni fixni
irokové sazby a cely zlstatek poskytnutého Gvéru veetné pfislusenstvi a pfipadné jinych dluznych
gastek splatit, a to k poslednimu dni platnosti stavajici fixni Grokove sazby.

4. Nedojde-li mezi Bankou a Klientem k dohodé o délce obdobi platnosti fixni urokové sazby a jeji vysi
uvedenym zpGsobem v dusledku neginnosti Klienta, zvoli Banka obdobi platnosti Grokove sazby, které je
z variant obsaZzenych v pisemné nabidce Banky zaslané Klientovi nejkratsi, a jemu odpovidajici vysi
urokové sazby.

5. Ujednani ohledng vyse Urokové sazby (¢l. VII odst. 5 této Smlouvy) pozbyvéa platnosti v den splatnosti
dilgi splatky Gvéru (¢l VI odst. 9 této Smiouvy), ktery bezprostfedné predchazi poslednimu dni
pracovnépravniho vztahu mezi Klientem a Bankou. Nejpozdéji k tomuto dni je Klient povinen v pfipade,
Ze mu bude Bankou pfedlozen navrh na uzavfeni dodatku této Smiouvy obsahujici sazbu dle aktualni
nabidky Banky, tento navrh pfijmout nebo cely dluh z Gvéru i s pfisludenstvim jednorazové Bance splatit.

V.
Poplatky

1. Jednorazovy poplatek za poskytnuti Gvéru ve vysi uvedené v ¢l. VII této Smlouvy je splatny nejpozdeji k
datu uzavfeni Smlouvy. Poplatek za spravu a vedeni avéru je splatny mési¢né k ultimu kalendarniho
mésice. Uhrada t&chto poplatki bude realizovana formou inkasa z uétu Klienta uvedeného v ¢l. VIl této
Smlouvy.

2. Po dobu pracovnépravniho vztahu mezi Klientem a Bankou se poplatky Fidi separatnim ujednanim.

V.
Cerpani

1. Klient se zavazuje vy&erpat Gvér béhem |haty uvedené v této Smiouvé; pripadne-li konec této Ihity na
nepracovni den, je Klient opravnén Cerpat Uvér nejpozdgji v posledni predchéazejici pracovni den.
Nedojde-li k jiné dohod& formou pisemného dodatku k této Smlouvé, neni Klient po uplynuti Ihity
stanovené pro vyCerpani Uvéru opravnén Uvér cerpat.

2. Cerpani uvéru se uskuteciuje na zakladé dokladt pfedanych Klientem Bance pro ucely ¢erpani averu.
Doklady k ¢erpani je Klient povinen doru¢it Bance nejpozdéji dva pracovni dny pfed pozadovanym dnem
gerpani uvéru. Podminkou kazdého Cerpani Gvéru je uhrazeni vSech splatnych zavazkd Klienta vaci
Bance, zejména pak poplatku za poskytnuti uvéru ve vysi podle ¢l. VIl této Smlouvy, jakoz i spinéni
dalsich podminek uvedenych v této Smlouve.

3. Pokud bude nedocerpana ¢ast uvéru ginit maximalné 5% z celkové vyse tvéru, maximainé vsak 100 tisic
CZK, mlze Banka tuto ¢ast Gvéru na zakladé pisemné zadosti Klienta prevést ve prospéch bézného Gctu
Klienta.

VI.
Splaceni

1. Klient se zavazuje splatit cely uvér véetné prislusenstvi fadnymi mési¢nimi anuitnimi splatkami, jejichz
pocet je uveden v ¢lanku VIl této Smilouvy, a to poc¢inaje dnem prvni anuitni splatky stanovenym v
odstavci 3 tohoto ¢lanku.

2. Prede dnem prvni anuitni splatky je v den ur¢eny pro splaceni tGvéru stanoveny v €l. VIl této Smlouvy
splatna pouze uhrada uroki z vycerpané ¢asti Uvéru za pislusné meésicni, resp. dilci, obdobi.

3. Prvni anuitni splatka je splatnd v den ureny pro splaceni uvéru v nejblizS§im kalendafnim mésici
nasledujicim po mésici, v némz doslo k ukonceni &erpani uvéru, a to za predpokladu, Ze k ukonceni

UniCredit Bank Czech Republic, a.s., Na Pfikopé 858/20, 111 21, Praha 1, IC: 64948242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
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Cerpani doslo v den pfedchazejici kalendafnimu dni uréenému pro splaceni Gvéru. Jestlize k ukongeni
Gerpani uvéru dojde v den totozny se dnem uréenym pro splaceni uvéru a nasledujicich dnech v
kalendafnim meésici, je prvni anuitni splatka splatna az v druhém kalendainim mésici nasledujicim po
mesici, v némz doslo k ukonceni ¢erpani Gvéru.

VII.

Uhrada splatnych pohledavek z této Smlouvy je realizovana formou inkasa z uétu Klienta uvedeného v &l.
VII této Smlouvy.

Individualni smluvni podminky

Produkt:
Cislo bézného uctu:

VySe uveéru (Ciselné a slovné):

rezidenc¢ni - INDIVIDUAL

S 2700

1000 000,- CZK

(slovy : Jedenmilionkorunéeskych)

Usel uvéru:

Predmét financovani:

Koupé

Bytova jednotka ¢. 5308/31, v bytovém domé&

Ep. 5308 v k.u. a obci Zlin

Urokové sazba a doba jeji platnosti:

Zajisténi uvéru zastavnim pravem k
nemovitostem: (¢islo Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k nemovitosti):

Doplrikové zajisténi/pojisténi (¢islo a

predmet zajistovaci smlouvy nebo sménky):

Vyse pravidelné mésicni anuitni spléatky Gvéru:

Splaceni avéru ke kalendarnimu dni v mésici:

Pocet pravidelnych mésicnich anuitnich spléatek:

Zpusob splaceni:

Rocni procentni sazba nékladi (RPSN)*
Termin ukonceni ¢erpani avéru:
Poplatek za poskytnuti uvéru

Poplatek za spravu a vedeni avéru
Pojisteéni avéru CARDIF:

Poplatek za pojisténi:
Pajisténa osoba:

3,51% p.a.; 1 rok - do 24.7.2010

ZS 990815/ 01

5 286,- CZK
25,
276

anuitni

25.07.2009
0,- CZK
0,-CZK

B
§85,- CZK

ClnRkeEREEREKOVE
RC/datum narozeni EEEEEEEND

*) Uvadi se pouze v zakonem vymezenych pfipadech (Zakon €. 321/2001 Sb.). Ro¢ni procentni sazba nakladl ve smyslu zak. &.
321/2001 Sb., o nékterych podminkach sjednavani spotiebitelského uvéru, je stanovena na zékladé predpokladu, ze Klient vyéerpa
celou &astku Uvéru v prvni mozny den &erpani Gvéru. Banka bude Klienta informovat o véech zménach této sazby. K témto zménam
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muze dojit v dusledku nedodrzeni, pfip. zmén podminek splaceni stanovenych v této smlouvé, resp. zaplaceni splatky mimo piedpis
splatek a zmény Urokové sazby v souladu s ¢l. Il této Smlouvy.

VIl
Podminky Eerpani Gvéru

1. Cerpani Gvéru je podminéno spinénim nasledujicich povinnosti Klienta:

a) Predlozeni navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu zastavniho prava ve prospéch Banky do
katastru nemovitosti k nemovitostem specifikovanym ve Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k
nemovitostem (uvedené v &l VII této Smlouvy) s vyznagenim pfijeti tohoto navrhu pfislusnym
katastralnim Gfadem a predloZeni aktualniho vypisu z katastru nemovitosti, na némz bude
vyznagena plomba dokladajici podani tohoto navrhu. V fizeni pitom musf byt fadné pokratovano a
na predlozeném aktualnim vypisu z katastru nemovitosti nesmi byt vyznateno zadné pravo ve
prospéch treti osoby.

b) Pojisténi nemovitosti, ktera slouzi k zajisténi pohledavky Banky plynouci z této Smlouvy, (s vyjimkou
pozemkdl) pro pripad vzniku Skody v disledku zniceni nebo poskozeni nemovitosti Zivelni udalosti
(minimalné v rozsahu téchto rizik: pozar, vybuch, pfimy uder blesku, vichfice, krupobiti, tiha snéhu
nebo namrazy), pro pfipad vzniku $kody v dusledku zniéeni nebo poskozeni nemovitosti vodou
unikajici z vodovodniho zafizeni a pro pripad odcizeni &asti nebo soudasti nemovitosti, umysiné
poskozeni nebo znigeni nemovitosti. Nemovitost musi byt pojisténa takovym typem pojisténi a na
takovou &astku, aby v ptipadé pojistné udélosti pojistovna poskytla nejvy§si objektivné mozné pinéni,
minimalné na &astku ve vysi poskytnutého Gvéru. Uzavieni Dohody o vinkulaci pojistného pinéni z
tohoto pojisténi s Bankou.

¢) Predlozeni pojistné smlouvy uzaviené ve smyslu predchoziho odstavce a Potvrzeni Pojistovny o
provedeni vinkulace tohoto pojisténi ve prospéch Banky.

d) PredloZeni dokladu o uhradé &asti kupni ceny za koupi nemovitosti, které jsou specifikovany v ¢lanku
VIl této Smlouvy, a to ve vysi rozdilu mezi konecnou cenou predmétnych nemovitosti a vysi
poskytnutého uvéru podle této Smiouvy.

e) Predlozeni platné uzaviené kupni smlouvy vztahujici se k financované nemovitosti specifikované v
¢l VII této Smiouvy.

IX.
Dalsi povinnosti Klienta

1. Klient je povinen v zavislosti na charakteru zdroje vlastnich pfijm( prfedavat Bance na vyzvani doklad o
vysi pijm0 ze zavislé Cinnosti vystaveny mzdovou ugtarnou zaméstnavatele, prip. jedna-li se o fyzickou
osobu majici dle zakona o dani z pfijmu povinnost podat danové pfiznani k dani z pfijmu fyzickych osob,
kopii dafového pfiznani potvrzenou prislusnym spravcem dané véetné vsech povinnych pfiloh. Klient,
ktery ma povinnost ovéfeni ucetni zavérky auditorem, predklada Bance i zpravu auditora. Klient je
zaroveil povinen plnit svoje povinnosti vyplyvajici z danovych predpisti a z pfedpist o socidlnim a
zdravotnim pojisténi.

2. Klient se zavazuje Bance prediozZit vypis z katastru nemovitosti dokladajici  vznik zastavniho prava
Banky v prvnim pofadi jako zajisténi pohledavky plynouci z této Smlouvy, a to do 6 mésict ode dne
prvniho Cerpani uvéru; a vypis z katastru nemovitosti dokladajici naplnéni Ggelu uvéru, tj. prevod
vlastnického prava k nemovitosti financované Gvérem, a to do 6 mésict ode dne uzavieni kupni smlouvy
o pfevodu vlastnického prava.

Na predlozeném vypisu z katastru nemovitosti nesmi byt vyznateno zadné pravo (v&. vécnych bfemen)
ve prospéch treti osoby.
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3. Klient se zavazuje zajistit, aby pojisténi nemovitosti, ke které je zfizeno zastavni pravo k zajisténi
pohledavky plynouci z této Smlouvy, bylo udrzovano po celou dobu trvani uvérového vztahu, event.
rozsifovano, zejména v zavislosti na hodnoté zastavy a pojistnych podminkéach pojistovny.

Klient se zavazuje predkladat Bance doklad o zaplaceni pojistného, k némuz byla uzaviena Dohoda o
vinkulaci, a to pravidelné roéné vzdy k 31. lednu kazdého kalendainiho roku.

4. Na zakladé ramcové pojistné smlouvy uzaviené mezi Bankou a POJISTOVNOU CARDIF PRO VITA,
a.s., se sidlem: Na Rybnigku 1329/5, Praha 2-Nové Mésto, 120 00 IC 25080954 (dale jen "pojistitel”) a
klientova pisemného prohlaseni u¢inéného v ramci podani zadosti o Uvér, ze je klient pojistén pro pfipad
neschopnosti splacet Gvér, provadi Banka pravidelné thrady pojistného pojistiteli ve vy$i uvedené v
¢lanku VI Smiouvy v terminu shodném s Uhradami anuitnich splatek Gvéru na vrub b&zného uctu
dluznika. Klient se zavazuje v¢as pievadét bezhotovostni platbou ¢&i hotovostnim vkladem na bézny Gcet
dostatek finan&nich prostiedk k platbam pojistného zaroven se splatkami tvéru dle ustanoveni VOP.

5. Klient se zavazuje predlozit Bance original smlouvy o koupi financované nemovitosti uvedené v ¢l. VIl
této Smlouvy s vyznacenim provedeni vkladu vlastnického prava Klienta k této nemovitosti.

6. Pro pfipad, Ze katastralni tfad zamitne navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti, resp. nedojde z jakéhokoli jiného divodu k pfevodu vlastnického prava ve prospéch
Klienta, zavazuje se Klient informovat o této skutecnosti Banku, a to do 30 dnl ode dne vydani
rozhodnuti o zamitnuti navrhu pfislusnym katastralnim Gfadem. Dale se Klient zavazuje zajistit, aby
prostiedky Gerpané z uvéru byly poukazany zpét Bance na ucet, jehoz ¢islo vé. pfislusného variabilniho
symbolu mu Banka pisemné sdéli, a to do 10 dnli ode dne, kdy mu banka pfislusné bankovni spojeni
sdélila. Klient souhlasi s tim, Ze tyto prostfedky budou pouzity k uhradé pohledavek Banky za Klientem
plynoucich z této Smiouvy.

7. Dojde-li k pfevodu spoluvlastnického podilu na pozemcich parc.€. 2788/6 a 2788/1 na vlastnika
financované nemovitosti, klient se zavazuje ihned po provedeni tohoto pfevodu uzaviit s Bankou
smlouvu o zfizeni zastavniho prava ke spoluvlastnickému podilu na tomto pozemku.

8. Jestlize Klient porusi nékterou z téchto povinnosti, s vyjimkou povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto
¢lanku, je Banka opravnéna za kazdé poru$eni povinnosti pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
30.000,- CZK, kterou je Klient povinen zaplatit na zakladé pisemné vyzvy Banky. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotten narok Banky na nahradu Skody v plném rozsahu.

X.
Spole¢na ustanoveni

1. Dal$i prava a povinnosti smluvnich stran touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi VSeobecnymi
obchodnimi podminkami UniCredit Bank Czech Republic, a.s. v platném znéni (dale jen "VOP").
Podpisem této Smiouvy Klient potvrzuje, Ze VOP pfevzal, seznamil se s jejich obsahem a s timto
obsahem souhlasi; sou¢asné se zavazuje jednat v souladu se vSemi jejich ustanovenimi.

2. V pfipadé neuhrazeni splatného zavazku zalozeného touto Smlouvou je Banka opravnéna v priibéhu
trvani prodleni uro¢it dluznou ¢astku, s jejiz thradou je Klient v prodleni, misto fadné sjednané Urokove
sazby, uroky z prodleni stanovenymi VOP.

3. Za zavazné poru$eni této smlouvy a jiné zavazné skutecnosti ve smyslu VOP s dlsledky stanovenymi ve
VOP se povazuje i skute¢nost, ze Klient porusuje povinnosti sjednané v jiné ivérové smlouvé uzaviené s
Bankou, nez je tato Smlouva.

4. Pro pfipad uzavieni dohody se svolenim k vykonatelnosti notarského zapisu tykajici se zavazku z této
Smlouvy smluvni strany sjednavaji, ze Banka je opravnéna pozadovat splaceni celého Uvéru, jestlize
nebudou splaceny kterékoliv dvé splatky, pfi¢emz se nemusi jednat o splatky po sobé jdouci (ztrata
vyhody splatek).
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5. Je-li na strang Klienta vice spoludluznik, jsou vi¢i Bance zavazani spolegné a nerozdilné a Banka je
opravnéna pozadovat spinéni zavazku vyplyvajiciho z této Smlouvy na kterémkoli z nich. Veskeré
jednostranné pisemné ukony Klienta ¢i informace a sdéleni uréené Bance musi byt podepsany alespori
jednou osobou uvedenou ve Smlouvé na strané Klienta.

6. Klient bere na védomi, Ze jako podpisovy vzor pro ovéfeni podpisu Klienta slouzi jeho podpis na této
Smlouveé.
Xl.
Zéavérecna ustanoveni
1. Tato Smiouva je vyhotovena ve dvou prvopisech, z nichz Klient i Banka obdrzi po jednom.
2. Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou. Ustanoveni této
Smlouvy plati pro vztah mezi Bankou a Klientem v plném rozsahu az do dne, kdy budou zcela uhrazeny

vsechny zavazky vyplyvajici pro Klienta z této Smlouvy.

3. Obsah této Smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze formou pisemnych a datovanych dodatki
podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

V Praze dne 24.06.2009

Tento podpis Klienta slouzi sou¢asné jako podpisovy
vzor pro ovéfovani podpisii na listindch o veskerych
Klientovych Ukonech & na informacich a sdé&lenich
uréenych Bance v souvislosti s poskytnutim avéru podle
této smlouvy pro piipad, ze pfislusny podpis nebude
ucinén pred pracovnikem Banky.

Totoznost osob podepisujicich za Klienta - S /c OF ¢. w .........

OVEFM oo ane ...

UniCredit Bank Czech Republic, a.s., Na Pfikopé 858/20, 111 21, Praha 1, IC: 64948242, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, viozka 3608
Strana 6 (celkem 6)



Identifikaéni Gdaje zpracovatele uvéru

Pobotka & [

1

Adresa |

Razitko "Doru¢eno dne”

podpis pracovnika, ktery ovéiil totoZnost a podpisy klientd

S |

Pracovnik: |

Kontakt: ’7

Doklad, podle kterého byla ovérena totoZnost klienta/klienty.

PRILOHA P II: ZADOST O POSKYTNUTI HYPOTE CNiHO UV ERU

UniCredit Bank

ZADOST O POSKYTNUTi HYPOTEENIHO UVERU

A. UDAJE O ZADATELICH

ZADATEL SPOLUZADATEL
A.1. ZAKLADNI UDAJE
Titul Stav Titul Stav

l [0 svobodnj/svobodna l [ Svobodny/svobodna
Jméno Jméno

! O Zenatywdana 1 [ Zenatydana

Prijmeni

| O Rozvedeny/rozvedena | O Rozvedeny/rozvedena

Rodné ¢islo / u cizincl datum narozeni Rodné ¢islo / u cizinct datum narozeni
[0 vdovecndova J ] Vdovecidova

Zemé narozeni

Zemé narozeni

Statni Statni prislusnost
Vztah y) 2adatele a Spoleéné jméni manzelt (SJM) — upraveno smiouvou
O Ano O Ne Jaky? | pn %

A.2. MiSTO TRVALEHO POBYTU

Koresp. adresa *)

Adresa (mésto, ulice, &.p., PSC)

O

Adresa (mésto, ulice, &p., PSC)

Koresp. adresa *)

A.3. MiSTO SKUTEENEHO POBYTU (je-li odliné od mista trvalého pobytu)

Adresa (mésto, ulice, &p., PSC)

Koresp. adresa *)

O

Adresa (mésto, ulice, &p., PSC)

i

Koresp. adresa *)

A.4. KONTAKT

Telefon E-mail

Telefon E-mail

i

A.5. BLIZSi UDAJE
Délka skutegného
pobytu (v letech)

Délka predchoziho
skute&ného pobytu (v letech)
Délka soutasného zam.
poméru (v letech)

Bytové poméry

[0  viastnictvi domu/bytu
najem
J}
[0  bydieni s rodici
O pravo k uzivani druz-
stevniho domu/bytu
]

Délka skute€ného

pobytu (v letech)

Délka pfedchoziho
skute&ného pobytu (v letech)

Délka sougasného zam.
poméru (v letech)

Bytové poméry

[J viastnictvi domu/bytu

[J naem

[J bydieni s rodici

D pravo k uzivani druz-
stevniho domu/bytu

jiné jiné
Délka predchoziho zam. Délka pfedchoziho zam.
poméru (v letech) poméru (v letech)
Délka pobytu v CR Délka pobytu v CR
- cizinci (v letech) - cizinci (v letech)
Vzdélani Vzdélani
Vs U s
Povolani (profese) O vy$si odborné Povolani (profese) (] vy$$i odborné
v [0 s$ s maturitou vﬂi [0 s$smaturitou
L] [0 ou s maturitou _ ] O ousmaturitou
Funkce/pozice O ou Funkce/pozice O ou
[0 zakiadni v [0 zaKiadni
Zvlastni vztah k UniCredit Bank Czech Republic, a.s., podle zakona o bankach **)
O Ano O Ne O Ano O Ne
Utet u jiné banky
O ano O Ne Vedeny u O ano O ne Vedeny u

*) Zaskrtnéte pouze jednu z adres jako korespondenéni

) Za osoby, které maji k bance zviastni vztah, se podie § 19 zakona & 21/1992 Sb., o bankach, povazuji a) Slenové statutamiho organu a vedouci zaméstnanci banky, b) élenové dozoréi rady banky, c) pravnické osoby majici
kontrolu nad bankou, jejich hlavni akcionafi a Elenové vedeni téchto spolecnosti, d) osoby blizké Elenim statutariho organu, dozoréf rady. vedoucim zaméstnancim banky a osobdm majicim kontrolu nad bankou, e) pravnické
osoby, ve kterych néktera z osob uvedenych pod pismeny a), b) a ¢) ma podil na zakladnim jméni presahujici 10 %, f) hlavni akcionafi banky a jakakoliv pravnicka osoba pod jejich kontrolou, g) Elenové bankovni rady Ceské narodni
banky, h) pravnické osoby, nad kterymi ma banka kontrolu

)

Vypliiuje obchodni zastupce banky. Pokud jednate pfimo se UniCredit Bank Czech Republic, a.s., prosim vySkitnéte.
1




ZADATEL
A.6. ZDROJ PRIJMU z/ze

ZAMESTNANI  []
e
H PODNIKANI A JINE SAMOSTATNE VYDELECNE CINNOSTI  [] !
H |
' 1
: e | :
' 1
H
! Odvétvi innosti AkTNE [
' 1
: PRERUSENE [] |

i

PRONAJEM NEMOVITOSTI

SPOLUZADATEL
ZAMESTNANI [

im o b i i i i i i i i o
: PODNIKANI A JINA SAMOSTATNE VYDELEENA EiNNOsT [
H i
1 1€ | 1
1 |
H 1
H <

' Odvétvi innosti AkTivni - [
1 |
' PRERUSENE [ |
i i

Adresa p é nemovitosti

D Existujici I

O

OSTATNI PRIJMY

O

A.7. UDAJE O DOMACNOSTI (MESIENi VYDAJE V KC)

osob v

Zdroj pfijmu | |

Naklady na bydleni

¢ Poget déti (do 26 let)

| | I

Pocet pé
Pujcky / avéry / zavazky vici (vEetné

(pocet Gvérl)

jako Zadatel (vySe jednotlivych mésicnich splatek)

, kreditni karty, povoleného debetu apod.)

jako rucitel (mésicni splatka)

Hypotecni Gvér + Gvér ze stavebniho
sporeni

(pocet zavazkl)

jako Zadatel (vySe jednotlivych

splatek) jako rucitel (mésiéni splatka)

Osobni uvér + Leasing + Splatkovy

prodej + Pajcky

(pocet Gvéru)

jako Zadatel (vySe jednotlivych celkovych ramcu)

jako rucitel (celkovy ramec)

Kontokorentni Gvér |

(pocet karet)

jako Zadatel (vy3e jednotlivych celkovych ramci)

Kreditni karta

jako rucitel (celkof’ ramec)

Ostatni

vyzivné, srazky ze mzdy

Spofeni

stavebni penzijni ostatni sporeni
Pojisténi

nemovitosti Zivotni / Grazové ostatni pojisténi

vydaje v zahrani¢i

B. UDAJE O POZADOVANEM HYPOTECNIM UVERU

B.1. SPECIFIKACE UVERU
Doba splatnosti

Pozadovana vyse Uvéru v K& avéru (v letech) Typ urok. sazby

Délka obdobi fixni irokové

sazby (v letech) Délka ¢erpani Gvéru (v mésicich) 2)

L O fixni |
O variabiii *
Typ Gvéru Ugel uvéru 1)
O INDIVIDUAL - Hypoteéni vér Gcelovy rezidenéni D Koupé
D PLUS - Hypote¢ni Gvér rezidencni bez poplatki D Vystavba / rekonstrukce 3)
D FLEXI - Hypotecni tvér rezidencni s moznosti predasné splatky D Vyporadani majetkovych poméri spojenych s nemovitosti
D Hypotecni uvér ucelovy nerezidencni D Splaceni dfivéjsiho avéru, pujcky
D Hypotecni uvér neucelovy D Zpétné proplaceni fin. prostredki
O sne | ]
B.2. POPIS OBJEKTU UVERU ¢)
Druh nemovitosti Panelovy byt Vyse investice
I Ano [] Ne [ I
Adresa nemovitosti (mésto, ulice, &.p., PSC) Cislo listu vlastnictvi
|
Pravo téeti osoby k nemovitost Ano [ Ne [ Ucel vyuziti objektu Gvéru O vastni bydleni (event. bydleni osoby blizké)

Druh prava vaznouciho na nemovitosti

1) Pokud neni jeden Ucel, je mo2né oznadit vice variant
Vypliuje se pouze u tcelovych Gverd.

2) Obdobi eerpani (od podpisu smiouvy do ukongeni Eerpani)

3) Véetné nastaveb/pristaveb, pokud vznikne nova bytova jednotka

2

D pronajem
4) Viz udaje z vypisu z katastru nemovitosti

vlastni rekreace

5) Urokova sazba je slozena z variabilni a fixni slozky, . jeji
celkova vyse se méni v zavislosti na situaci na finanénim trhu.




C. UDAJE O ZAJISTENi UVERU

C.1. POPIS PREDMETU ZASTAVY

Uvedte udaje o vSech nemovitostech, které budou slouzit k zajisténi uvéru (viz idaje z vypisu z katastru nemovitosti).

Sloupec Nemovitost ypli v pfipadé shodi isB.2.

Nemovitost 1 Udaje o zastavci

Druh nemovitosti Titul, Jméno, Pfijmeni/ Nazev firmy Titul, Jméno, Pfijmeni/ Nazev firmy
Adresa nemovitosti (mésto, ulice, ¢.p., PSC) Rodné &islo / u cizincd datum narozeni/ IC Rodné &islo / u cizincli datum narozeni/ IC
Cislo listu viastnictvi Zemé narozeni Zemé narozeni

Pravo treti osoby na nemovitost Cislo OP/ pasu Cislo OP/ pasu

g Ano O Ne | |

Druh prava na nemovitosti

Nemovitost 2 Udaje o zastavci

Druh nemovitosti Titul, Jméno, Pfijmeni/ Nazev firmy Titul, Jméno, Piijmeni/ Nazev firmy
Adresa nemovitosti (mésto, ulice, &.p., PSC) Rodné &islo / u cizincl datum narozeni/ IC Rodné &islo / u cizinc datum narozeni/ IC
Cislo listu vlastnictvi Zemé narozeni Zemé narozeni

Pravo treti osoby na nemovitost Cislo OP/ pasu Cislo OP/ pasu

| Ano a Ne | |

Druh prava na nemovitosti

Prohlaseni zadatele a luzadatel,

P

Prohla$uji, ze veSkeré (daje uvedené v této zadosti o Gvér, resp. v dokumentech pfilozenych jsou tplné a odpovidaji skuteénosti
a Ze jsem/jsme nezamlCel(a) zadnou relevantni skute¢nost, ktera by mohla ovlivnit rozhodnuti banky pfi poskytnuti Gvéru.

Zadatel/spoluzadatel podpisem této adosti prohlasuji, Ze tkon ucinény Zadatelem nebo spoluzadatelem vi&i UniCredit Bank Czech
Republic, a.s. do uzavieni smlouvy o tvéru je tkonem ucinénym jménem vsech, tj Zadatele a véech spoluzadateld. UniCredit Bank
Czech Republic, a.s. neni povinna zkoumat vzajemné naroky téchto zadatelt a nenese zadnou odpovédnost za pfipadné
neopravnéné zasahy Zadatell do svych vzajemnych narok.

Dale prohlasuiji, ze jsem pIné zpUsobily(a) k pravnim tkonum.

Dale prohladuji, ze nejsem v prodleni viici statu nebo jinému subjektu s Ghradou dani &i poplatki, uhradou pojistného na socialni
zabezpeceni, zdravotni pojisténi, thradou cla nebo jinych povinnych plateb a zarover prohlasuji, Zze nemam jiné zavazky vagi
fyzickym &i pravnickym osobam s vyjimkou uvedenych vyse v této zadosti.

Souhlasim s tim, aby UniCredit Bank Czech Republic, a.s. (dale jen ,banka“) ziskala informace o mé bonité (zahrnujici zejména
informaci o povaze a rozsahu pfipadného poruseni dfivéjsich zavazkiy), platebni morélce a divéryhodnosti, které jsou nutné k
posouzeni mé Zadosti o poskytnuti Uvéru, a to z registri sdruzeni SOLUS (www.solus.cz), jehoz je banka &lenem.

Potvrzuji, ze jsem se seznamil s 'Poucenim o zpracovani osobnich Udajt podle § 11 zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich
(dajl', které je k dispozici mj. na webovych strankach a pobockach banky, zejména vyslovné beru na védomi, Ze banka miize mé
osobni Udaje zpracovavat i prostfednictvim zpracovatell se sidlem v ¢lenskych statech Evropské unie, zejm. Unicredit Global
Information Services, Italie. Veskera mista, na kterych dochazi ke zpracovani osobnich Udaji Bankou nebo zpracovateli Banky, jsou
nahlasena jako mista zpracovani osobnich tdajt u Uradu pro ochranu osobnich tdajt.'

Misto, datum podpis zadatele

podpis spoluzadatele




Souhlas
se zpracovanim osobnich udaju a pouzitim rodného &isla

V souvislosti s uzavienim/zadosti o uzavieni smlouvy mezi mnou a UniCredit Bank Czech Republic, a.s. (dale jen ,Smlouva“ a
,Banka“) souhlasim s tim, aby Banka za nize uvedenym ucelem shromazdovala, zpracovavala a uchovavala mé osobni tdaje, t].
jméno, pfijmeni, datum narozeni, rodné &islo, adresu, tdaje o identifikaénim dokladu a IC (dale jen ,osobni Gdaje*), a to zpisobem, a
za podminek uvedenych v Informaénim Memorandu Bankovniho registru klientskych informaci a Nebankovniho registru klientskych
informaci (déle jen ,Informaéni Memorandum®) a v Pouceni o registrech Sdruzeni SOLUS (téz jen ,Pouceni®).

Déle souhlasim, aby Banka mé osobni Udaje pfedavala Sdruzeni SOLUS k dal§imu zpracovani v ,Pozitivnim registru sdruzeni
SOLUS" (téz jen ,Pozitivni registr‘) a v Registru FO Sdruzeni SOLUS (téz jen ,Registr FO") k dal$imu shromazdovani, zpracovavani
a uchovavani. Souhlasim, aby Sdruzeni SOLUS vytvofilo informacni soubor mych osobnich Gdaju od vSech Elenskych bank, pfipadné
téz spole¢né s dal$imi mymi verejné dostupnymi osobnimi Gdaji (napf. mé osobni tdaje obsaZené v Insolvenénim rejstiku), a v ramci
tohoto informacniho souboru mych osobnich Gdaji provadélo statisticka vyhodnoceni mé bonity

a divéryhodnosti. Souhlasim, aby Sdruzeni SOLUS mé osobni Udaje (ve formé informacniho souboru véetné udaju o statistickych
vyhodnocenich mé bonity a diivéryhodnosti) zpfistupnilo formou on-line dotazi véem opravnénym uzivateliim (¢lenim sdruzeni
SOLUS) Pozitivniho registru a Registru FO, tedy i Bance, a to vzdy v rozsahu a za podminek uvedeném pro kazdy z téchto

registrt v Pouceni. Souhlasim, aby Banka i opakované ziskavala informace o mé bonité, platebni moralce a divéryhodnosti

z Pozitivniho registru a Registru FO. Souhlasim, aby v8ichni opravnéni uzivatelé Pozitivniho registru anebo Registru FO, kterym

byly zpfistupnény mé osobni Udaje, tyto pouzivali, a to pfipadné spolu s dal$imi mymi osobnimi Udaji, jez opravnéné zpracovavaji.

Ugelem zpracovani osobnich tdaji v Pozitivnim registru a Registru FO je spinéni povinnosti odpov&dného poskytovani tvérd

a jinych obchodl Banky, zaji$téni vzajemného informovani opravnénych uzivatell Pozitivniho registru a Registru FO o mé bonité,
dUvéryhodnosti a platebni moralce, posuzovani mé bonity, divéryhodnosti a platebni moralky ze strany opravnénych uzivatell
Pozitivniho registru a Registru FO, a to i opakované, jakoz i ochrana prav Banky a ostatnich ¢leni sdruzeni SOLUS. Kromé
predeslého je Ucelem zpracovani mych osobnich Udaju na zékladé tohoto souhlasu rovnéz zajisténi vzajemného informovani
opravnénych uzivatelll Bankovniho registru klientskych informaci (dale jen ,BRKI“) a Nebankovniho registru klientskych informaci
(dale jen ,NRKI*) 0 mé bonité, divéryhodnosti a platebni moralce a umoznéni (a to i opakovaného) posuzovani mé bonity,
davéryhodnosti a platebni moralky ze strany opravnénych uzivateld BRKI a NRKI. ZpUsob, rozsah a podminky vzajemného
informovani opravnénych uzivateld BRKI a NRKI jsou uvedeny v Informacnim Memorandu.

Souhlas udéluji na dobu 4 let ode dne jeho udéleni. V pfipadé, Ze mezi mnou [nebo Zzadatelem, pokud jde o ruitele,
spoluzadatele nebo zakonného zastupce] a Bankou byla nebo bude uzaviena Smlouva, udéluji tento souhlas na dobu jejiho

trvani a na dobu dalsich 4 let od spinéni vedkerych mych finanénich zavazkil z uzaviené Smlouvy, pokud tyto zavazky

zaniknou splnénim nebo zplisobem nahrazujicim spinéni, resp. od zaniku Smlouvy, pokud finanéni zavazky ze Smlouvy

zaniknou jinak.

Pred podpisem tohoto souhlasu jsem se seznamil(a) s Informa¢nim Memorandem, které obsahuje i pouceni o mych pravech

v souvislosti se zpracovanim mych osobnich Gdaji v ramci BRKI i pro Ucely vzajemného informovani se uzivatelt BRKI a/nebo
NRKI o bonité, divéryhodnosti ¢i platebni moralce jejich klientl. Pfed podpisem tohoto souhlasu jsem rovnéz byl(a) informovan(a),
Ze aktualni znéni Informaéniho Memoranda mohu kdykoli ziskat na informaéni lince, poboc¢kach a na webovych strankach banky
www.unicreditbank.cz nebo na informaéni lince a webovych strankach provozovatele registru www.cbcb.cz.

Dale prohladuiji, ze jsem se seznamil(a) s dokumentem ,POUCENI o registrech Sdruzeni SOLUS*, jehoz obsahem je:

(i) vysvétleni pojmu informacni soubor, a to zvlast pro Pozitivni registr a Registr FO, (ii) definice dalsich mych osobnich tdajt,
které mohou vzniknout pfi zpracovani, (iii) popis fungovani Pozitivniho registru a Registru FO, (iv) identifikace subjektl &i osob,
které mohou mit pfistup k mym osobnim Gdajtm pfi jejich zpracovani a (v) pouc¢eni o mych pravech (§ 11 a § 12 zakona o ochrané
osobnich udaji &. 101/2000 Sb.) a narocich (§ 21 zakona &. 101/2000 Sb.) v souvislosti se zpracovanim mych osobnich udaju

v ramci pozitivniho registru SOLUS. Byl(a) jsem informovan(a), ze aktualni znéni Pouceni mohu kdykoli ziskat na informaéni lince,
pobockach a webovych strankach banky www.unicreditbank.cz nebo na informaéni lince a webovych strankach sdruzeni SOLUS
www.solus.cz.

Potvrzuji, ze jsem byl(a) Bankou pougen(a) o svych narocich vici porusiteli dle § 21 zakona ¢. 101/2000 Sb.

Po uzavieni Smlouvy s Bankou se tento souhlas stava jeji nedilnou soucasti.

Misto, datum podpis zadatele

podpis spoluzadatele




Pfiloha ¢. 1

UniCredit Bank
PRILOHA K ZADOSTI O POSKYTNUTi HYPOTECNiIHO UVERU

1. STANDARDNE POZADOVANE PODKLADY

IDENTIFIKACE ZADATELE / SPOLUZADATELE / ZASTAVCE

D Priikaz totoZnosti — (bankou ovéfena kopie)

OKAMZIK PREDLOZENI

prijeti zadosti

D Doklad o vyporadani ¢i zizeni SIM Zadatele — pouze je-li SIM dotéeno (bankou ovéiena kopie)

prijeti Zadosti

OSOBY S PRIJMY ZE ZAVISLE CINNOSTI

Potvrzeni zaméstnavatele (formulaF banky) spolu s: vyplatnimi paskami za posl. 3 mésice NEBO prac. smlouvou, véetné
mzdového vyméru NEBO s vypisy z bézného tétu za posl. 3 mésice

prijeti Zadosti

OSOBY SAMOSTATNE VYDELECNE CINNE

D Pfiznani k dani z pfijmu fyzickych osob za posledni 2 zdarovaci obdobi (kopie opatiena na prvni strané original razitkem
pfislusného financniho Gfadu) - bankou ovéfena kopie

pfijeti Zadosti

D Potvrzeni FU o stavu osobniho Uétu — bezdluznosti (original)

1. Cerpani Gvéru

NEMOVITOST

Vypis z KN pfedmétu zastavy i pfedmétu financovani s obsahem odpovidajicim aktualnimu
formalinimu stavu v dobé predioZeni (bankou ovéfena kopie ne starsi 3 mésice)

prijeti Zadosti

Kopie pfislu$né ¢asti katastralni mapy s obsahem odpovidajicim aktualnimu formalnimu stavu v dobé
predlozeni (ne starsi 1 rok)

prijeti zadosti

Listina prokazujici opravnéni nakladat s nemovitym pfedmétem zastavy, pokud dosud trvajici vlastnické pravo
k nemovitosti vzniklo pred 1. 1. 1993 (Gfedné ovéfeny opis)

prijeti Zadosti

Odhad nemovitosti vypracovany smluvnim odhadcem dle metodiky banky ne starsi 12 mésict

pfijeti Zadosti

ovérena kopie)

. Gerpanim Gvéru

Potvrzeni pojistovny o pfijeti vinkulace pojistného plnéni (original)

Cerpanim avéru

Veskeré vypisy z KN vztahujici se k pfedmétu zastavy prokazujici bankou pozadovany aktualni pravni stav (original)

. Gerpani uvéru

O
O
D Smlouva o pojisténi zastavované nemovitosti véetné pojistnych podminek (sdruzené Zivelni pojisténi) (bankou

Néavrh na vklad zastavniho prava vztahujici se k predmétu zastavy (original)

. Gerpani uveéru -
expresni

UCEL UVERU - KOUPE, VYSTAVBA, REKONSTRUKCE

Smlouva sméfujici k prevodu vlastnického prava — kupni smiouva / smlouva o smlouvé budouci / navrh kupni
smlouvy — je-li GEelem Gvéru koupé (bankou ovéfena kopie)

prijeti Zadosti

Pehled zdroja pro financovani nakladi stavby (original formulafe banky)

prijeti Zadosti

Uzemné planovaci informace - je-li Uéelem avéru vystavba a koupé pozemku uréeného pro vystavbu

k pfipravé smluvni
dokumentace

Navrh na vklad rozestavéné stavby do KN potvrzeny KN véetné pfiloh — geometricky plan, Eestné prohlaseni vlastnika
stavby, pokud se jedna o vystavbu — rozestavéna stavba, ktera dosud neni uvedena v LV (bankou ovéfena kopie)

k pfipravé smiuvni
dokumentace

Prohlaseni vlastnika — koupé bytu, ktery neni zapsan v LV (kopie)

k pfipravé smiuvni
dokumentace

Pisemny souhlas stavebniho Gfadu s provedenim stavby nebo stavebnim Gfadem ovéfena projektova
dokumentace - pro ohladované stavby (bankou ovéfena kopie)

nejpozdéji
pred 1. Cerpanim

Certifikat vydany autorizovanym inspektorem nebo ovéfena projektova dokumentace autorizovanym
inspektorem - pfi zkraceném stavebnim fizeni (s vyuzitim autorizovaného inspektora) (bankou ovéfena kopie)

nejpozdéji
pred 1. Cerpanim

Pravomocné stavebni povoleni - pro ostatni stavby (viz izemné planovaci informace) (bankou ovéfena kopie)

nejpozdéji
pred 1. Eerpanim

Kupni smlouva (platné uzaviena) — pokud jiz nebyla pfedlozena (bankou ovérena kopie)

1. Cerpani uvéru

Potvrzeni o Ghradé ¢asti kupni ceny financované z viastnich zdroji — je-li ¢ast kupni ceny financovana
z vlastnich zdrojl (original)

1. Cerpani uvéru

Dohoda o vinkulaci pojistného pInéni z pojisténi predmétu zastavy (original vinkulace)

1. Cerpani Gvéru

Faktury k Ghradé stavebniho materialu nebo provedenych stavebnich praci odsouhlasené klientem (bankou
ovéfena kopie)

Cerpani Gvéru

oyojopo(og|lo | o|jgo|jojol o

Smilouva o dilo (bankou ovéfena kopie)

Cerpani uvéru




PRIJEM Z PRONAJMU

D Pfiznani k dani z pfijmu fyzickych osob za posledni 2 zdafovaci obdobi (kopie opatiena na prvni strané original razitkem

pfisludného finanéniho Ufadu) - bankou ovéfena kopie

OKAMZIK PREDLOZENI

prijeti Zadosti

D Najemni smlouvy k souasnym i budoucim najemnim vztahim (bankou ovéfena kopie)

pfijeti zadosti

D Vypisy z KN pronajimanych nemovitosti (kopie ne star$i 3 mésice)

pfijeti zadosti

[] odpisovy plan v pfipadé sougasnych piijmi z pronajmu (bankou ovéfena kopie)

pfijeti Zadosti

[[J Potvrzeni FU o stavu osobniho G&tu — bezdluznosti (original)

1. Cerpani uvéru

UCEL UVERU - SPLACENI DRIVEJSi PUJCKY / UVERU
D Smlouva o uvéru / pujcce obsahujici ucel, Eastku, splatnost, €. Uctu véritele, vé. vSech dodatkl (bankou ovéfena
kopie)

prijeti Zadosti

D Prislib vymazu zastavniho prava dosavadniho zastavniho véfitele (original)

pfijeti zadosti

Vy¢isleni aktualniho zlstatku diuhu (véetné pfislusenstvi) ke skutecnému dni ¢erpani (original)

prijeti zadosti

I:] Vypis z Uctu prokazujici pijeti platby - v pfipadé splaceni pujcky (bankou ovéfena kopie)

prijeti zadosti

UCEL UVERU - KOUPE DRUZSTEVNIHO PODILU

Smlouva o smlouvé budouci o pfevodu clenskych prav a povinnosti ¢lena druzstva, doklad o Elenstvi prevodce
v bytovém druzstvu, napf. potvrzeni bytového druzstva o ¢lenstvi, list viastnictvi pfedmétné nemovitosti,
stanovy druzstva (bankou ovéfena kopie)

prijeti zadosti

[] smilouva/dohoda o pievodu lenskych prav a povinnosti potvrzena druzstvem (bankou ovéfena kopie)

1. Cerpani Gvéru

UCEL UVERU - UHRADA DRUZSTEVNiIHO PODILU

Najemni smlouva (uzaviena s bytovym druzstvem a prodavajicim), list vlastnictvi k pfedmétné nemovitosti,
kopie vypisu z obchodniho rejstiiku bytového druzstva, vyzva bytového druzstva k uhradé clenského
podilu (bankou ovéfena kopie)

prijeti zadosti

2. DALSi POZADOVANE PODKLADY V NESTANDARDNICH PRIPADECH

PRIJMY NEZOHLEDNENE V DANOVEM PRIZNANI - PODILY NA ZISKU

Aktuaini rozvaha, vykaz ziski a ztrat a pfiznani k dani z pfijmi (véetné piiloh) spolecnosti vyplacejici
podily na zisku za posledni 2 zdafovaci obdobi (bankou ovéfené kopie)

OKAMZIK PREDLOZENI

prijeti zadosti

[J Rozhodnuti valné hromady spolecnosti o rozdéleni zisku (bankou ovéfena kopie)

prijeti zadosti

[] poklad o vyplaté podilti na zisku ve prospéch BU klienta (bankou ovéiena kopie)

pfijeti Zadosti

UCEL UVERU - KOUPE V DRAZBE

l:] DraZebni vyhlaska (kopie)

prijeti zadosti

[J Protokol o drazbé (bankou ovéfena kopie)

k pripravé smluvni
dokumentace

UCEL UVERU - KOUPE PODLEHAJICi REZIMU OPATRENi PROTI KONFLIKTU ZAJMU DLE OBCHODNIHO ZAKONIKU

Rozhodnuti pfislusného soudu o jmenovani znalce ke stanoveni ceny prevadénych nemovitosti
(bankou ovéfena kopie)

O

prijeti Zadosti

Znalecky posudek vyhotoveny jmenovanym znalcem (bankou ovéfena kopie)

pfijeti Zadosti

Platné rozhodnuti opravnéného organu spolegnosti (vainé hromady resp. pfedstavenstva) o prodeji
nemovitosti (bankou ovéfena kopie)

prijeti zadosti

o oj|o

Stanovy spolecnosti (bankou ovéfena kopie)

prijeti Zadosti




Pfiloha ¢. 2
v pfipadé pozadavku na tvérové pojisténi

F. POJISTENi SCHOPNOSTI SPLACET UVER
F.1. UDAJE O POJISTENEM

Titul Rodné ¢islo / u cizincli datum narozeni
Jméno Adresa (ulice ¢.p., mésto)
Prijmeni PSC

F.2. UDAJE O POJISTENI

V pfipadé uzavieni smlouvy o Gvéru na zakladé této zadosti souhlasim s pojisténim avéru:
[] soubor pojisténi JP D Uhrada navysenim Gvéru D Soubor pojisténi A
[J dhrada z cétu

Soubor pojisténi JP (jednorazové pojistné)

pro pfipad smrti a ztraty zaméstnani (pro klienty, ktefi splfiuji nize uvedené podminky tykajici se pracovniho pomeéru)

nebo pro pripad smrti a pracovni neschopnosti

Soubor éni A (pravi é mésicni

| pro pfipad smrti, piné invalidity a pracovni neschopnosti

F.3. PRIHLASKA K POJISTENI

Soubor pojisténi JP »Podpisem potvrzuji, ze:
avér do vyse « jsem byl(a) seznamen(a) s Ramcovou pojistnou smlouvou ¢. UCBHJP 1/2009, s niZ, jakoZ i se Veobecnymi pojistnymi
1000 000 CZK podminkami, souhlasim,

* jsem mladsi 60 let,

« jsem zdrav(a),

- nejsem pozivatelem starobniho, ¢astecného ani piného invalidniho dichodu,

« nejsem v pravidelné lékarské péci ¢i pod pravidelnym Iékafskym dohledem v dusledku zjiténého chronického onemocnéni
s trvalym uZivanim léka,

« nejsem v pracovni neschopnosti,

« souhlasim s tim, Ze je pojistitel opravnén pozadovat Gdaje o mém zdravotnim stavu za Géelem Setfeni pojistnych udalosti
dle odst. 1 § 50 zakona o pojistné smlouve,

« souhlasim s tim, Ze opravnénou, piip. obmyslenou osobou pro vyplatu pojistného pinéni je pojistnik.

Podminky tykajici se pracovniho poméru:

D pokud nejsem osoba samostatné vydélecné Cinna, jsem zaméstnan(a) v pracovnim poméru sjednaném na dobu neuréitou a
byl(a) jsem zaméstnana v pracovnim pomeéru nepfetrzité v pfedchazejicich 12 mésicich a nejsem ve zkusebni dobé, jsem
nedal(a) ani mi nebyla dana vypovéd z pracovniho poméru, nezrusil(a) jsem se zaméstnavatelem okamzité pracovni pomér ani
mi nebyl zrusen ze strany zaméstnavatele, neobdrzel(a) jsem od zaméstnavatele ani jsem zaméstnavateli navrh na skon&eni
pracovniho poméru dohodou.*"

\ dne

Podpis pojisténého
*V pripadé, Ze klient zvoli tuto moznost a prohlasi, ze splfiuje uvedené podminky, je pojistén pro pfipad smrti a ztraty zaméstnani. V opaéném piipadé je pojistén pro
pfipad smrti a pracovni neschopnosti

Soubor pojisténi A »Potvrzuji, ze:
uveér do vyse « jsem byl(a) sezndmen(a) s R&mcovou pojistnou smlouvou ¢. UCBH 1/2009, s niz, jakoz i se Veobecnymi pojistnymi
1000 000 CZK podminkami, souhlasim

« jsem mladsi 60 let,

« jsem zdrav/a,

+ nejsem pozivatelem starobniho, ¢astecného ani piného invalidniho duchodu,

« dle svého prohlaseni nejsem v pravidelné Iékarské péci ¢i pod pravidelnym lékaiskym dohledem v disledku zjisténého
chronického onemocnéni s trvalym uzivanim Iékd,

« nejsem v pracovni neschopnosti,

« souhlasim s tim, Ze je pojistitel opravnén pozadovat tudaje o mém zdravotnim stavu za G&elem Setfeni pojistnych udalosti
dle odst. 1 § 50 zakona o pojistné smlouvé,

« beru na védomi a souhlasim s tim, Ze v pfipadé poruseni smlouvy o Gvéru ma pojistnik pravo jednostranné pozastavit
uhrady splatek pojistného pojistiteli se véemi dusledky s tim spojenymi,

« souhlasim s tim, Ze opravnénou, pfip. obmyslenou osobou pro vyplatu pojistného pinéni je pojistnik.*

Podpis pojisténého




Priloha k Zadosti o ivér

Prohlaseni k variabilni sazbé

Variabilni urokova sazba se sklada ze dvou slozek: proménné (variabilni) slozky a pevné slozky
sazby.

Pevna slozka urokové sazby je sjednana ve smlouvé o Uvéru pro celou dobu splatnosti Gvéru.

Variabilni sloZzka uUrokové sazby je zavisla na vyvoji referenéni urokové sazby 1M PRIBOR, tj.
UniCredit Bank ji nemGze ovlivnit. Méni se v zavislosti na vyvoji sazeb na mezibankovnim trhu.

Mésiéni anuitni splatka se méni v zavislosti na vysi urokové sazby (ovlivnéné jeji variabilni
slozkou) a UniCredit Bank pfi zméné v pfedstihu oznamuje jeji novou vysi.

Klient je povinen udrzovat na uétu ur¢eném ke splaceni Uvéru dostatecny objem prostfedkil ke
splaceni uveru.

Zména urokové sazby muze ovlivnit schopnost klienta splacet tvér.

Zvysi-li se v dusledku pohybu trzni sazby anuitni splatka uvéru dle vyhodnoceni UniCredit Bank

zasadnim zpusobem, je UniCredit Bank opravnéna klienta informovat a navrhnout mu feseni, napf.
prechodem na fixni Urokovou sazbu podle volby klienta.

Klient mize o pfechod na fixni Urokovou sazbu pozadat kdykoliv bez ohledu na vyvoj urokovych
sazeb s tim, Ze tato zména je mozna pouze s U¢innosti od 25. dne v kalendarnim mésici.

Prohlasuji, Ze jsem se seznamil s mechanismem zmény variabilni Grokové sazby a jejimi dopady.

Podpis/y zadatele/lti o uvér
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Pouéeni o zpracovani osobnich udaji podle § 11 zakona &. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajti (,LZOOU*)

Rozsah a ucel zpracovani osobnich tdaju

UniCredit Bank Czech Republic, a.s. (dale jen ,Banka“) zpracovava osobni udaje klientl v rozsahu, v jakém ji
jsou klienty poskytnuty v souvislosti s poskytovanim jednotlivych bankovnich produktl, za UGcelem jednani
s klientem o smlouvé a pro poskytovani bankovnich sluzeb dle bankovni licence. Banka, pokud s tim klienti
nevyslovi pisemny nesouhlas, zpracovava v zakonem daném rozsahu osobni tdaje klientl rovnéz i k nabizeni
obchodu nebo sluzeb klientiim. Osobni tdaje klientl tykajici se jejich bonity a divéryhodnosti Banka zpracovava
v rozsahu, v jakém je v souladu se zdkonem nebo s pfislusnym souhlasem klienta obdrzi od klienta, z
mezibankovnich nebo jinych Gvérovych registrl a dalsich zdroju.

Doba zpracovani osobnich udaju

Banka je podle § 16 zakona &. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynosl z trestné cinnosti a
financovani terorismu a ustanoveni § 21 odst. 2 zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist
(ZoB), povinna uchovavat osobni Udaje a Udaje a doklady o obchodech po dobu 10 let od uskute€néni obchodu
nebo ukonéeni obchodniho vztahu s klientem.

Zpusob zpracovani osobnich udaju

Banka osobni udaje klient( zpracovava automatizované i manualiné pfi dodrzeni vSech bezpecnostnich zasad pro
spravu a zpracovani osobnich udajli a to bud sama anebo prostrednictvim zpracovatelll, s nimiz ma uzavienu
smlouvu o zpracovani osobnich tdajd v souladu s § 6 ZOOU. Veskera mista, na kterych dochazi ke zpracovani
osobnich Gdaji Bankou nebo zpracovateli Banky, jsou nahlasena jako mista zpracovani osobnich Gdaji u Ufadu
pro ochranu osobnich Gdaji. Osobni Gdaje bez vyslovného souhlasu klienta nebudou pfedavany do statd, které
maji horsi pravidla pro nakladani s osobnimi Gdaji nez Ceska republika.

Dobrovolnost poskytnuti osobnich udaji, nasledek odmitnuti

Poskytnuti osobnich udaji klienta je dobrovolné. V rozsahu, v jakém je vSak Banka na zakladé zakona povinna
osobni udaje klientl zjistovat, zpracovavat a uchovavat, je vsak poskytnuti nékterych osobnich Gdaji podminkou
pro poskytovani sluzeb ze strany Banky. Témito povinnymi Udaji jsou: vSechna jména a pfijmeni, rodné &islo
(nebylo-li pfidéleno pak datum narozeni), misto narozeni, pohlavi, trvaly nebo jiny pobyt a statni obcanstvi; jde-li
o podnikajici fyzickou osobu, téz jeji obchodni firma, odliSujici dodatek nebo dal$i oznaceni, misto podnikani a
identifikacni Cislo, druh a islo priikazu totoZnosti, stat, popfipadé organ, ktery jej vydal, a dobu jeho platnosti.
Poskytnuti zbyvajicich osobnich udaji je zavislé pouze na vili klienta a Banka pfedanim téchto Udajd
nepodmiruje poskytovani bankovnich sluzeb. Tim, Ze klient umozni ostatni osobni Gidaje zaznamenat do smlouvy,
kterou s Bankou uzavre, bude takové jednani povazovano za vyslovné udéleni souhlasu se zpracovanim téchto
osobnich udaji Bankou a to po celou dobu trvani smluvnich vztah(.

Komu mohou byt osobni udaje zpfistupnény

Osobni Udaje klienth mohou byt zpfistupnény zaméstnancim Banky, osobam spolupracujicim s Bankou na
plnéni jejich povinnosti (v€etné realizace prav a povinnosti vyplyvajicich ze smluv uzavienych s klientem),
osobam opravnénym na zakladé jinych pravnich pfedpisi (napf. organim dozoru, véetné organu dozoru v
zemich sidel osob zaclenénych do koncernu UniCredit Group), osobam zaclenénym do koncernu UniCredit
Group a osobam vedoucim mezibankovni informacni systémy v zemich sidla akcionafi Banky a jinym
zpracovatelim osobnich udaju, popf. jejich zaméstnancliim a to pfedevs§im pro ucely plnéni smlouvy s klientem,
pripadné také pro zajisténi ochrany rizik Banky a koncernu UniCredit Group, vykaznictvi, auditu a vnitini kontroly.
Tyto Gdaje mohou byt zpfistupnény i dal§im osobam v navaznosti na zvlastni souhlas klienta. Nékteré osobni
Udaje klientd (informace o bankovnim spojeni, identifikacnich Gdajich majiteli Gcti a zalezitostech, které
vypovidaji o bonité a divéryhodnosti klientdl) mohou byt rovnéz zpfistupnény dal§im bankdm nebo pobockam
zahrani¢nich bank v ramci pInéni povinnosti postupovat pfi vykonu své €innosti obezretné, a to i prostrednictvim
pravnické osoby, ktera neni bankou (§ 38a odst. 1 ZoB).

Pfistup subjektu udajt k informacim

Banka je povinna klienta na jeho zadost pisemné informovat o tom, v jakém rozsahu a pro jaky Gcel jsou jeho
osobni daje zpracovavany, kdo a jakym zplisobem bude osobni Udaje zpracovavat a komu mohou byt osobni
Udaje zpfistupnény. Presny rozsah informace definuje § 12 odst. 2 ZOOU. Banka ma pravo za poskytnuti
informace pozadovat pfiméfenou Uhradu neprevysujici naklady nezbytné na poskytnuti informace.

Ochrana prav subjektu udaja

Klient, ktery se domniva, ze Banka nebo ji povéfeny konkrétni zpracovatel provadi zpracovani jeho osobnich
udajd, které je v rozporu s ochranou klienta nebo v rozporu se zakonem, zejména jsou-li osobni Gidaje nepfesné s
ohledem na ucel jejich zpracovani, mize pozadat Banku nebo konkrétniho zpracovatele o vysvétieni a pozadovat,
aby Banka nebo konkrétni zpracovatel odstranili takto vznikly stav. Zejména se muZe jednat o blokovani,
provedeni opravy, doplnéni nebo likvidaci osobnich Gdaji. Je-li Zadost klienta opravnéna, Banka nebo konkrétni
zpracovatel neprodlené zavadny stav odstrani. Klient ma rovnéz pravo obratit se piimo na Ufad pro ochranu
osobnich Gdajh. Pokud vznikla v disledku zpracovani osobnich tdajl klienta jina nez majetkova djma, postupuje
se pfi uplatnovani jejiho naroku podle ob&anského zakoniku.



