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ABSTRAKT

Diplomové préce je zamtena na bytovou politiku Ceské republiky jako celku, ale zabyva se
také praktickou aplikaci této politiky na urovni meést, konkrétné pojetim bytové politiky
v podminkéch mésta Vsetina. Jednim z dil¢ich cili préce je specifikace struktury rozsahlého
bytového fondu meésta a s touto skutecnosti souvisgjici analyza procesu privatizace tohoto
fondu, kterym je velikost bytového fondu ve Vseting feSena. V souvidosti se zkvalitiova
nim bydleni, jakoZto jednim z cili bytové politiky v ramci stétu je zhodnocen proces rege-
nerace vybranych panelovych sidlist’ na Uzemi mésta Vsetina. Soucasti préace je také predik-
ce vyvoje bytové politiky mésta V setina a mozné reSeni ke zlepSeni stavu hromadného byd-

leni.

Klicova dlova: Hromadné bydleni, bytova politika, bytovy fond, privatizace bytového fondu

ABSTRACT

The submitted thesis is focused on housing in the Czech Republic as a whole, and deals
with practical application of this policy at the level of cities, specifically the concept of
housing policy in terms of the city of Vsetin. One of the objectives of the thesisis to specify
the structure of large-scale housing and the related analysis of this fact, the privatization
process of the fund, which is to solve the size of the housing stock in Vsetin. In the context
of a better housing as one of the objectives of housing policy in the state, the regeneration
of selected housing estates in the city of Vsetin has been assessed. The thesis also includes
prediction of the housing policy of Vsetin and possible solutions to improve the condition of

mass housing.

Keywords. Public housing, housing policy, housing fund, housing privatization
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UvoD

Pojem byt ¢i dam je spojen s ekvivalentem potieby bydleni a jegji vlastnictvi tuto potiebu
uspokojuje. Bydleni je neodmydlitelné spojeno s veskerymi etapami Zivota lidského jedince.
Predstavuje ni¢im nezastupitelnou jistotu, ktera je pro lidské byti potiebna a vyznamné

ovliviuje kvalitu Zivota nejen jedince, ale také celé spolecnosti.

Bohuzel neni v silach kazdého ¢loveka uspokojit vySe zminénou potiebu viastnimi silami a
zde nastupuije vedle potieby bydleni také potieba bytové politiky jako celku, ktera poméha
jedinciim ieSit nemoznost uspokojeni bytové potieby svym pii¢inénim. Davody, pro které s
jedinci nemohou zgjistit vlastni bydleni, jsou razné a piipad od piipadu se lisi. Velmi ¢asto
se jedné o nedostatek finanénich prostredki, ktery je v této oblasti podstatny. OvSem smys-
lem bytové politiky je také stimulace bytové vystavby za pomoci riznych nastroja (nejriz-

n&jSi formy financnich pomoci ¢i dotace).

Samotna redizace bytové politiky je v Ceské republice uskuteshiovana nejen na narodni
arovni, ale také v ramci jednotlivych mést a obci. Bytova politika na Urovni statu stanovuje
hlavni cile a oblasti podpory (uskuteciované v rdmci Statniho fondu rozvoje bydleni ¢i mi-
nisterstva pro mistni rozvoj), atyto jsou dale na Urovni mést rozpracovany a prizpasobové
ny jejich potiebam.

Na z&kladé téchto skutecnosti jsem s jako téma diplomoveé prace zvolila problematiku hro-
madného bydleni a bytové politiky na prikladu mésta Vsetina. Ukolem této préace bude cha-
rakteristika bytové politiky jako celku a néstroji, které jsou v této oblasti Ceskou republi-
kou pouzivany, vymezeni souvisgjicich pojmu a obsahova analyza koncepce bytové politiky

na drovni stétu.

V préci bude také provedena socioekonomickd analyza mésta Vsetina, prostrednictvim
zpracovani dat CSU pomoci jednorozmérnych statistickych metod, ve které budou uvedeny
veskeré faktory, které poméhaji méstu v realizaci bytové politiky, také bude vymezena hlav-
ni oblast smérovani bytové politiky mésta, provedena analyza struktury bytového fondu
meésta Vsetina a charakteristika veskerych typt bydleni, které se v tomto fondu vyskytuji

véetné jgich lokalizace.

BliZze bude popsan také proces privatizace bytového fondu a prabéh realizace procesu rege-

nerace panelovych sidli&’ mésta Vsetina, veetné jegjich lokalizace a financnich néroka na
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tento proces. Predmétem préace bude také zjisténi existence a pripadna typologie socidniho
bydleni na Uzemi mésta Vseting, zavérem bude také névrh vlastnich zlepSeni v ramci hro-
madného bydleni a bytové politiky mésta a odhad budouciho sméiovéani bytové politiky
Vv pojeti mésta Vsetina
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|. TEORETICKA CAST
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1 OBECNA VYCHODISKA BYDLENI

Bydleni je, jak uvadi Lux (2004) v obecné roving klasifikovano jako jedna ze z&kladnich
lidskych potieb. Problematika upokojovani potieb bydleni je rozvinutym kontinudlnim pro-
cesem vlastniho bydleni a jeho aktivit, které je spojeno s uspokojovanim celé rady dalSich
potieb jednotlivea &i skupin (Silhénkova, 2006, str. 9).

V souwvidosti stouto skutesnosti rozlisujeme dle Silhankové tii funkce bydleni: funkci bi-
osociani (prostor pro rodinny Zivot a vychovu déti v roding, prostor po aktivni a pasivni
odpocinek, zgistovani vyzivy, atd.), funkci socioekonomickd (navazovani sousedskych
vztaht a spolecenskych kontaktu, priprava na praci, studium, zvySovani kvalifikace, atd.),

funkci sociokulturni, zgmovou a rekreacni (zgjmoveé aktivity, kulturni rozvoj, atp.).

Bydleni je soucasn¢ velmi specifickym statkem, je velmi heterogennim a komplexnim zbo-
Zim (dano raznorodou 3kalou moznych charakteristik doma a byt uréenych k bydleni, po-
skytovani rozdilnych specifickych bytovych duzeb svym spotiebitelim), bydleni je také
mozno charakterizovat jako zboZi dlouhodobé spotieby, coz je dano vysokou cenou viast-
nického bydleni a s ni spojenou dlouhodobou potiebou splacenych hypotecnich aveéra (Lux,
2004, str. 9).

1.1 Vymezeni zakladnich pojmu z oblasti bydleni a bytove politiky
Byt

Dle definice uvedené v Ob¢anském zakoniku pojem byt vymezuje jako ,, zcela samostatny
predmét obcanskopravnich vztahi“ . Prévni specifikace pojmu je uvedena § 118, odst. 2
Obg¢anského zakoniku a také v z&koné ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nekteré spolu-
vlastnické vztahy k budovam anékteré vlastnické vztahy k bytam a nebytovym prostoram
a dopliuji nékteré zakony (zékon o viastnictvi byta), ve znéni pozdéjSich predpisi, kde je ,,
byt definovan jako mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho

Grradu urceny k bydleni* (8 7 pism. b).

Dalsi definici bytu obsahuje vyhldSka Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 137/1998 Sh.,
o0 obecnych technickych poZadavcich navystavbu, kde se bytem rozumi soubor mistnosti,
popiipadé jednotlivA obytnd mistnost, které svym stavebné technickym uspoiédanim
avybavenim spliuji poZzadavky natrvalé bydleni ajsou k tomuto G¢elu uzivani urceny (8 3

pism. I):
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, Rozhodny je kolaudacni stav, nikoli fakticky zpisob uZivani. V souladu sucelem,
ke kterému je byt urcen, je tieba, aby byl tvoren prredevsim obytnymi mistnostmi. Za obyt-
nou mistnost se podle zmirzované vyhlasky povazuje c¢ast bytu (zefména obyvaci pokoj, |0z
nice, jidelna), ktera splsiuje poZzadavky predepsané vyhlaskou, je urcena k trvalému bydleni
amé nejmend podiahovou plochu 8 n7; pokud tvori byt jedina obytna mistnost, musi mit

podlahovou plochu ngjméné 16 n™ .
Nebytovy prostor

» Mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou dle rozhodnuti stavebniho Gradu pouzivany
k jinym Gcelizim nez k bydleni. Za nebytové prostory nejsou povaZzovany prislusenstvi bytu,
spolecné prostory ¢i prisusenstvi nebytového prostoru “(8 2 zakona ¢. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi byti).

Nemovitost
Pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem.
Budova

, Trvala stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorove soustiedéna a na-
venek uzavi-ena obvodovymi sténami a st/eSnimi konstrukcemi s nejméné dvema prostorove
uzavienymi samostatnymi uzitkovymi prostory, s wyjimkou hal. Rozhodnutim viastnika za
budowvu |ze povaZovat rovnez sekci se samostatnym vchodem, pokud je samostatne oznace-
na c¢isem popisnym a je tak stavebne technicky usporadana, Ze miize plnit samostatne za-
kladni funkci budovy ( pro potreby zakona o viastnictvi byt )* .

Bytova politika

Rozumime koncepéni ¢innost stétu smetujici ke spinéni za&kladnich cild, které byly statem
v této oblasti vymezeny a které maji byt v urcitém obdobi stdtem prosazovany, za pouZiti
legidativnich a ekonomickych néstroji (Polékova, 2006, str. 28).

Bytovy fond

Stav bytového fondu — ¢ili po¢ty domi, bytd, trvale obydlenych a neobydlenych bytt, doma
a dalSi udaje jako pocet byti na 1000 obyvatel nebo primérny pocet osob na 1 trvale obyd-
leny byt atd. jsou zji&'ovany na z&klad¢ statistickych Setreni (S¢iténi lidi, doma a byta, sta-
tistiky stavebnich praci atp.), evidenci a pomoci riznych prehledi — napi. piehledu o vyda-
nych stavebnich povolenich (Poldkové, 2006, str. 226).
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1.2 Typologie bydleni

Rozeznévame rizné hlediska déleni obydli, zaleZi vzdy na tom, kdo danou typologii vyme-
zuje (Silhankové, 2006, str. 12). Jinou podobu bude mit tato typologie, z hlediska architek-
tonicko-urbanistického, odliSnou podobu v pripadé vymezeni majetkopravniho. Uvedené
&lenéni vychézi ze zpaisobu vyuzivani bytu, jak jg formuluje Silhankovéa (2006).

Deéleni bydleni podle zpiisobu jeho vyuZivani:
a) byty v ndjemnim sektoru
- ngemni v rodinnych domcich
- ndjemni v ¢inZovnich domech
- druzstevni byty

- gtétni byty

b) vliastnické bydleni
- viastni v rodinnych domcich

- vlastni v ¢inZovnich domech

Podle forem viastnictvi:
a) byty v soukromém sektoru
- viastni v rodinnych domcich
- ndjemni v rodinnych domcich
- viastni v ¢inZovnich domech
- ndjemni v ¢inZovnich domech
b) druZstevni byty
C) obecni byty

d  Sani byty
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1.3 Struéna charakteristika vlastnického bydleni

Pojem vlastnické bydleni zahrnuje nejen rodinné domy na venkové a v mestech, ae také
byty ve vlastnictvi fyzickych osob. Tento sektor bydleni patii k tém, které se nejvice rozvije-
ji, coz maze byt dle konstatovani Polakové (2006) také nasledkem statni podpory viastnic-
kého bydleni. Stat podporuje zeména novou vystavbu, pievadéni druzstevnich byta do
osobniho vlastnictvi a take privatizaci obecniho bytového fondu do viastnictvi ngjemci byti.

Samotné pofiizeni vlastnického bydleni, zeiména v ramci novostaveb je pro fadu doméacnosti
vzhledem k vy jgich piijma velmi ndkladnou zaleZitosti, proto se k potizeni bydleni tohoto
typu uchyluji predevSim domécnosti se strednimi a vySSimi prijmy (Polékova, 2006, str. 87).
Tyto doméacnosti mohou k zafinancovani bydleni pouZit hypotecnich Gveéra, ¢i Gvéra v rmci
stavebniho sporeni. Na zakladé nedokonalého fungovani ngiemniho sektoru je ¢ast domac-
nosti, zeimeéna téch nové vznikgicich disponujicich stiednimi prijmy nucena se zaméiit na
vlastnicky sektor, ackoliv v prostiedi fungujiciho trhu s ngemnimi byty by tento typ doméc-
nosti uspokojoval svou potiebu bydleni bydlenim ngemnim (Polakova, 2006, str. 87).

1.3.1 Vlastnictvi doma

Bydleni ve vlastnim dom¢ je také podle Poldkové (2006) povaZzovano za jakys symbol nej-
vySSi Urovné bydleni, umoznuje vlastnikovi svobodngjsi formu rozhodovéni o podobé a
standardu jeho bydleni, o opravéch ¢i modernizaci bydleni, také prinaSi jakous osobni neza-

vidost.

OvSem vlastnictvi domu neprindSi jen sama pozitiva. Hlavnim problémem jsou zvySené na
klady, at’ uz ve spojitosti s opravami, Udrzbou ¢i samotnou stavbou domu ¢i platbami za
vytépeéni ¢i eektrinu, které jsou vySSi nez v pripadé ngiemniho domu, protoze zde dochézi
ke spolecnému vyuZivani mnoha zatizeni vice byty - kanaliza¢ni, vodovodni ¢i plynové pri-
pojky (Polakova, 2006, str. 88).

1.3.2 Vlastnictvi byta

Tento ingtitut byl na Gzemi Ceské republiky umoznén az v roce 1966, kdy vesel v platnost
z&kon ¢. 52/1966 Sb., 0 osobnim vlastnictvi k bytim, ktery proSel do sou¢asnosti mnoha

novelizacemi. Pisobnost tohoto zékona byla oviem omezena. Nevztahoval se totiZ na druz-
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stevni ani soukromy bytovy fond a dle jeho Upravy mohl byt ob¢anem vlastnén jen jeden byt
¢i rodinny diam (Polékova, 2006, str. 90).

Tento z&kon umozioval prodej do osobniho viastnictvi pouze tehdy, pokud svij byt koupili
v3chni ngjemci vdomé a dany byt mohl nabyt pouze jeho uZivatel — ngemce (Polékova,
2006, str. 90).

Diky spoluvlastnictvi domu ziskal spoluvlastnik mnoho prav, ale byl také v radé svych ¢in-
nosti a prav omezen. Byl opravnén k vyluénému uzivani bytu a jeho viastnictvi a stal se spo-
luvlastnikem spolecnych prostor a pozemku, na kterém budova leZi (Polakovéa, 2006, str.
90). Jista omezeni spoluvlastnickych préav prinasi skutec¢nost, Ze spoluvlastnik nemize upra-
vovat nosné ¢asti konstrukce budovy a pro jiné Upravy s musi vyzadat souhlas ostatnich
spoluvlastnikii, procesy Udrzby a modernizace také podléhaji souhlasu vSech spoluviastnika
(Polékova, 2006, str. 90).

1.4 Bytova politika

Neni ovSem v silach kazdého jedince, aby uspokojil svou osobni potiebu bydleni svymi si-
lami, a zde se vytvari misto pro koncepéni a organizovanou pomoc stétu zgjistit svym obca
nam priméenou Uroven bydleni. Ve veobecnosti, bez ohledu na ekonomické, kulturni ¢i
socidlni rozdily mezi jednotlivymi vyspélymi stéty existuje néjaké forma bytové politiky
(Lux, 2004, str. 9). Ackoliv Ize spatiovat rozdily ve formulaci cila bytovych politik mezi
staty, panuje dle zjisténi Luxe (2004) shoda v oblasti globalniho cile v podobé zgjisténi pii-
meéirené kvality a dostupnosti bydleni pro obyvatele. Role statu v souc¢asnosti vychazi dle
Pol&kové (2006) z tzv. umoziiovaciho principu. V minulosti byla stdtem zastéavana aktivni
role pfimého Ucastnika trhu s byty a jeho Ulohou bylo piimé poskytovéani bydleni ob¢anim,
dnes je stét povaZzovan za umoznovatele. Tedy za subjekt, jak objasiuje Poldkova (2006),
diky kterému dochézi k intervencim do trhu s byty a tim umoziiuje ob¢anim, aby si mohli

zgjistit své bydleni sami.
1.4.1 Subjekty v oblasti bydleni ajgich funkce

V oblasti bydleni pasobi mnozstvi subjektt, vereinych i soukromych, které se snazi v otéz-
kéch bydleni upiednostnit své vlastni zgmy za poutZiti riznych nastrojii (Silhankova, 2006,
str. 32).



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 17

Jako subjekty puisobici v oblasti bydleni, rozlisujeme dle Silhankové (2006) tyto: stét, kraje,
mistni spravu, vereiny sektor, soukromeé subjekty a ostatni.

Stat

Pasobeni statu v oblasti bytové politiky miZzeme vymezit ve dvou oblastech, ptisobeni
v oblasti koncepéni a realizacni. V oblasti koncepeni vytvéi rdmec a programové zajisteéni
bytové politiky a formuluje nastroje, kterymi pasobi v oblasti realizace bytové politiky. Stat
vytvéri pro oblast bydleni veskeré predpoklady, jednak v podobé technickych, legidativnich
afinan¢nich podminek a také stanovuje cile bytové politiky (Silhankova, 2006, str. 32).

Kraje

Kragje diky své krétké existenci a nevyjasnénym kompetencim v oblasti bydleni nestacily
formulovat dokumenty v této oblasti. Vytvéargji ovdem neméné dilezité strategické doku-
menty a jsou spojovacim ¢lankem mezi prijatou koncepci v oblasti bydleni a jgji realizaci na
obecni trovni (Silhénkova, 2006, str. 32).

Mistni Urovei

Orgéany verginé spravy pusobi v oblasti bytové politiky dvojim zptasobem, vykonévaji pirene-
senou pasobnost statni spravy napi. v Uzemnim planovani, stavebnim iadu, socidni péci
atd., kde zabezpecuje raciondlni vyuZiti nenahraditelné pady, ochrany Zivotniho prostredi,
proporcionalitu rozvoje tzemnich celki (Silhankova, 2006, str. 32). V oblasti samostatné
pusobnosti obci - samospravé, ji pridusi tvorba rozvojovych dokumenti zabezpecovani

technické infrastruktury, iniciovani bytove vystavby, atp.
Soukromé subjekty

Pasobi zde napriklad domécnosti, stojici na strané poptavagjicich a jsou inicidtory bytové

vystavby. Dale sem mizeme zaradit banky, bytova druzstva, realitni kancelare atd.
1.4.2. Nastrojebytové palitiky

| pres zna¢nou diferenciaci pouZitych néstroju bytové politiky v jednotlivych zemich Ize zde
spatiovat urcité spolecné rysy. Obecné je mozné vymezit nékolik skupin néstroju v oblasti
bytoveé politiky. St& muzZe zasahovat do oblasti bydleni prostiednictvim b&éZnych makroe-
konomickych opatieni, ktera pasobi v celé ekonomice jako celku a maji vliv také na situa-

ci v oblasti bydleni (zdanéni, rozpocétove vydaje, ovliviiovani Grokovych sazeb, cenova regu-
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lace atd.) (Polakova, 2006, 39). A dde existuji také opatieni zaméiena pouze na oblast
bydleni (Metodicka prirucka pro obce v oblasti bydleni, MMR 1998).

Nastroje, kterymi stét intervenuje natrhu sbyty jsou dle Polakové nadedujici:
regulace
podpora vyzkumu a poskytovani informaci
posilovéani konkurence
subvencovani

Nastroj regulace je vétdinou vyuZivan v oblasti ngiemného. Regulovana miZe byt jednak
vySe ndgiemného, které plati ngjemnici, nebo je predmétem regulace zisk, ktery plyne z ngimu
prongjimateli. K pouZiti tohoto nastroje pristupuje stat vétSinou v situaci, kdy vzhledem ke
spekulacim prongjimatelii dojde k rastu n§emného na Uroven, kdy s doméacnosti jeho plat-
bu jiz nemohou dovolit (Polakova, 2006, str. 39). V takovém piipadé mize stét pristoupit

bud’ ke zmrazeni dosavadni vy3e ngiemného ¢i k zakazu jeho dalSiho zvySovani.

Jednou z forem regulace predstavuje i administrativni pridélovani byti v dobé akutni nouze
(napt. v pripadé valky, ¢i bezprostiedné po jegjim skonceni), Cili zavedeni systému pridélova
ni byt dle urcitych pravidel (Poldkova, 2006, str. 39).

DuleZitym nastrojem bytové politiky je také podpora vyzkumu a poskytovani informaci.
Shromazd’ovani a Siteni informaci o situaci na trhu s byty mazZe zlepsit orientaci domécnosti
pri hledani vhodného bydleni, a tim dle Pol&koveé (2006) piispét ke zvy3eni jejich mobility.
Naklady na informace jsou v tomto pripadé relativné vysoké vzhledem k vyznamu a cen¢
bydleni. Prubézné aktivni rozSifovani danych informaci o situaci na trhu sbyty by velmi
usnadnilo zlepSeni orientace domacnosti pii hledani vhodného bydleni a sou¢asné by do
znac¢né miry snizilo transakéni néklady (Polakova, 2006, str. 39).

ZvySovani konkurence podstatou tohoto néstroje je prevzeti aktivni role obci na strané
nabidky na trhu s byty. Tato intervence je realizovana, ku prikladu prostiednictvi poskyto-
vani obecnich pozemkt na vystavbu nebo prostiednictvim obecniho bytového fondu
s niz&im ngemnym (ve srovnani s ngiemnym trznim) (Polékova, 2006, str. 39). Ukolem této
intervence je sniZzeni cen bydleni na trhu. PouZiti této formy konkurence ve verejném sekto-
ru je vnimana jako nesolidni a deformujici svobodné podnikani v dané oblasti. Ale pokud trh

neni schopen uspokojovat obecné uznavané zakladni potieby, do jejichZz kategorie potieba
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bydleni neodmysliteln¢ patii, musi sté& pouZzit nastroje k efektivnimu zgji&éni téchto potireb
(Polékova, 2006, str. 39).

Subvencovéani patii mezi ngzndmejsi nastroje bytove politiky. Jedné se o podporu bydleni
z vefginych prostiredki (Polakova, 2006, str. 40). Poskytovani podpory nemusi vZdy prina
Set jen uzitek cilové skupiné. V diudedku Siroké oblasti dopadu tohoto opatieni existuje
moZznost, Ze jgjich pusobeni mize byt kontraproduktivni nebo tato pomoc maze byt zneuZzi-
ta. Samotné poskytovani subvenci je znatné administrativné a v nepodedni radé take fi-
nan¢né naroc¢né, z téchto duvoda je nesmirné duleZité poskytovani subvenci neustdle moni-

torovat a vyhodnocovat jejich U¢innost a naplnovéani predem vytycenych cili.

Nastroje bytové politiky na podporu bydleni mohou byt zaméreny bud’ na oblast nabidky,
nebo poptavky (Polakova, 2006, str. 39). Coz znamena, Ze tvirci bytoveé politiky se mohou
rozhodnout, zda budou podporovat investory (ato i v piipadé investori, ktefi reaizuji zisk i
téch neziskovych), nebo spotiebitele, nebo mohou uskutecniovat kombinaci obou podpor
(Silhankova, 2006, str. 31).

Podpora strany nabidky znamen& podporu investori. Smyslem této podpory je snaha o
zgjisteni takovych nakladi na bydleni, které by nepiresahovaly rozumnou Uroven a bydleni se
tak stalo dostupnym pro vSechny obyvatele. Naopak nevyhoda téchto podpor je skutecnost,
Ze deformuji ceny bydleni a mnohdy misto poklesu ceny zpusobuiji jeji narist (Poldkova,
2006, str. 39). Tato forma podpor je poskytovana zejména na vystavbu, a proto je velmi
tézké zgjigtit jgich piresné zacileni na jednotlivé domacnosti, které budou v danych bytech
bydlet. V souvidosti stémito vySe uvedenymi skute¢nostmi je otazka, do jaké miry je pou-

Zivani téchto podpor opravdu Ucinné a efektivni.

Podpora strany poptavky = podpora spotrebiteli. V této oblasti podpory jsou nejcastéjsi
formou individuani subvence poskytované domécnostem. Individualni subvence jsou po-
skytované domécnostem az po zji&éni jejich socidni potiebnosti (Silhankovéa, 2006, sir.
31). Mezi hlavni néstroje patti:

Pirispévky na bydleni - piispévek na bydleni je obvykle vyplacen domacnostem mesicné
ajeho vyse je zavida na celkovém prijmu domécnosti, poctu ¢lena, trovni bydleni, vys

vydaji na bydleni a Grovni Zivotniho minima (Silhankové, 2006, str. 31).
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Daiiové Ulevy — realizované formou slev na dani z piijmu, nebo snizeni zékladu dan¢ o Uro-
ky z pajéek poskytovanych na potizeni bydleni, dale miZou byt realizovany stavebnim spo-
fenim ob¢ant se statnim prispévkem, dlouhodobymi hypotecnimi Gvéry a investicnimi Gvéry
(Silhankova, 2006, str. 32).
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2 BYTOVA POLITIKA CR

Jak jiz bylo fe¢eno potieba bydleni a Uroven jejiho uspokojovéani neni duleZita jen pro jed-
notlivce, ale svymi dopady ovliviiuje celou spole¢nost daného statu. A diky tomuto nezane-
dbatelnému faktoru je nutné, aby bytova politika jako celek byla fizena a hlidana také na

centréni Urovni stétu.

Bytova politika za dobu svého puasobeni v CR fadou zmén. K ngjvyrazngjdm zmeénam
v ramci bydleni a bytové politiky dochézelo v dobé po roce 1989, kdy vyvstala nutnost, aby
se Ceské republika prizptisobila novym podminkam trzni ekonomiky a zménami musela pro-
jit i oblast bydleni. Nasledujici kapitola podava piehled o vyvoji transformacniho procesu a

zpasoby, kterymi byla transformace provéadéna v podminkéach CR.

2.1 Proces transfor mace bytové politiky v CR

Jako cela republika byl i sektor bydleni vystaven v 90. letech nutnosti transformace. Bylo
nezbyté, aby se prizptsobil novym podminkdm ekonomiky i celého demokratického systé-
mu. Proces transformace nebyl oviem ani v oblasti bydleni bez problémi, zeiména v politic-

ké a ekonomické oblasti.

Redlizaci tohoto procesu mazeme rozdélit na dvé etapy, pricemz druha etapa transformace
stale jesté neni u konce (Poldkova, 2006, str. 60).

Velmi vyznamnymi pociny v oblasti bytové politiky v ramci prvni transformacni etapy byly
restituce ¢ésti bytového fondu, bezlplatny prevod nerestituované ¢asti bytového fondu do
vlastnictvi obci, privatizace obecniho ngemniho bytového fondu ¢i zavedeni nekterych né&
stroju bytoveé politiky (Polékova, 2006, str. 60).

2.1.1 Restituce

Podstatou restitu¢niho procesu bylo navréaceni ¢asti bytového fondu, ktery byl konfiskovan
nebo predel do vlastnictvi stétu za okolnosti, které byly nevyhodné pro pavodni majitele
v obdobi od Unora 1948 do ledna 1990 (Polakové, 2006, str. 60).

Existujici nemovitosti byly po spinéni zékonem stanovenych podminek vraceny ptivodnimu

majiteli, popiipadé jejich dédicim nebo primym piibuznym, podminkou ovsem bylo, aby
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tyto osoby byly statnimi obcany tehdejs CSFR (dnes CR) amgly trvaly pobyt na Gizemi nasi
republiky (Polakova, 2006, Str. 60).

2.1.2 Bezlplatny pievod bytového fondu obcim

Jednim ze zpasobi transformace sektoru bydleni byl bezlplatny pievod bytového fondu ze
statniho do obecniho vlastnictvi.

Obce byly diky tomuto procesu postaveny do role spravci takto ziskaného bytového fondu
a do jgich pasobnosti timto preSla odpovédnost za vytvoieni mistni Grovné bytové politiky,
musely nést néklady na provoz, spravu a udrZovani nové ziskaného majetku (Polakova,
20086, str. 61).

Skutecnost, Ze obce nabyly novy majetek, ovsem nebyla automaticky spojena také s navyse-
nim finan¢nich prostiedkt do rozpoctu obce, z davodu dodatecnych nakladia a dusledkem
tohoto procesu dodo jen kdalSimu zatizeni obecnich rozpoctd, dochézelo tedy
k pokracujicimu procesu podkapitalizace bytového fondu a také ke snaze obci zprivatizovat
alespon ¢ést bytového fondu a ulehéit svym rozpoétam (Polakova, 2006, str. 61).

2.1.3 Privatizace

Procesem privatizace rozumime prodej obecnich byt do soukromého vlastnictvi. Z&klad-
nim privatizatnim nastrojem se staly obecni vyhlasky, které umoziovaly prodavat celé domy
do vlastnictvi préavnickych osob, vétSinou druzstev, kterd byla tvorena dosavadnimi ngjem-
niky, dalSim privatizacnim nastrojem byl Zakon o vlastnictvi byta (Zakon ¢. 72/1994 Sh.),
ktery umoznioval prevod jednotlivych byti do osobniho viastnictvi jednotlivych obéani (Po-
lakovd, 2006, str. 62).

Bohuzel se ngjednalo o systémova opatieni a velkym problémem se tak stala skutecnost, Zze
nebyl doieSen zpusob, jakym bude privatizovany majetek spravovan a také doSo
k podcenéni koupéschopnosti ngjemnikia — dasledkem byl nedostatek financnich prostiedka
novych vlastniki, které vytvarelo potencialni nebezpeti zanedbavéani nutné Udrzby privati-
zovaného bytového fondu (Poldkova, 2006, str. 62).

V soucasnosti jak uvadi Poldkova (2006) existuji zpisoby pievodu (prodeje) obecnich
domi, nebo jgich ¢asti:
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- prodgj celych domt do vlastnictvi pravnickych ¢i fyzickych osob dle obéanského z&-

koniku
- prodgj celych doma do spoluvlastnictvi dle ob¢anského zékoniku

- prodgj jednotlivych byta podle zakona¢. 72/1994 Sb., ve znéni pozdgjSich predpisa

Oblast bydleni patii jednoznacné k prioritam soucasné vlady. Vlada povaZuje bydleni za
duleZitou soucést Zivotni Urovné a celkové kvality Zivota obyvatelstva a uvédomuje s rizi-
ka, ktera mohou z neuspokojivé situace v oblasti bydleni vyplyvat a kterd mohou negativné
ovliviovat napi. fungovéni trhu préce, proces socidniho zaclenovani, zdravotni stav popu-
lace apod. (MMR, 2005).

S védomim duleZitosti a nenahraditelnosti bydleni predklada viada CR ob¢anam, obcim,
krajum a v3em subjektam pusobicim v oblasti bydleni koncepci bytové politiky. Jde o z&
vazny politicky dokument, v némz jsou stanoveny zakladni sméry vyvoje i konkrétni cile v
oblasti bydleni. Koncepce bytové politiky ma strednédoby charakter a jeji nejnovéjsi verze
se tyké obdobi od roku 2012 do roku 2020 (KPMG, 2011).

Bytova politika neni v Ceské republice realizovana pouze pomoci viady, ale na zékladé sou-
¢innosti nékolika dalSich statnich ingtituci, na které stat v oblasti bydleni a bytove politiky
delegova své kompetence, jsou to: Ministerstvo pro mistni rozvoj (které je Ustiednim orgéa
nem v oblasti bytové politiky), Ministerstvo Zivotniho prostiedi (realizuje jeden z programua
bytové politiky CR - Zelena Gsporam), Ministerstvo financi (stavebni sporeni, daiové Ule-
vy), Ministerstvo préce a socianich véci (vyplaci socidni davky na bydleni, prispévek na
bezbariérovou Upravu bytu, prispévek na Uhradu za uzivani bezbariérového bytu), Stétni
fond rozvoje bydleni, Statni fond Zivotniho prostiedi (KMPG, 2011).

2.2 Cinnost statnich organii v oblasti bytové politiky

Ministerstvo pro mistni rozvo;

Veskeré doméci zdroje a programy pro oblast bytové politiky jsou v gesci Ministerstva pro
mistni rozvoj. MMR je Ustiednim organem stétni spravy v oblasti spravy financnich pro-
stiedkt uréenych k zabezpeceni politiky bydleni, a prostiedku pro realizaci regionalni politi-

ky, plni také roli koordin&ora ¢innosti jednotlivych ministerstev a jinych Gstiednich organa
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statni sprévy pri zgjistovani politiky bydleni, véetné organizace financovani téchto ¢innosti
(Silhankova, 2006, str. 56).

Ministerstvo pro mistni rozvoj disponuje 7 finanénimi nastroji pro podporu rozvoje bydleni,
vSechny tyto nastroje ve formé nevratnych dotaci jsou velkou z&tézi stétniho rozpoctu. V 6
piipadech se jedna o podporu piimou, v jednom piipadé o neprimou formu podpory
(KPMG, 2011).

Formy podpory a jgjich stru¢na charakteristika:
Podpora vystavby technickéinfrastruktury pro naslednou bytovou vystavbu.

Tab. 1. Charakteristika podpory vystavby technické infrastruktury pro néslednou bytovou

vystavbu

P¥ijemce podpory pouze obce

Cil podpory rozsireni nabidky zainvestovanych pozemki
pro nasednou vystavbu bytovych ¢i rodin-
nych domu.

Podminky pro poskytnuti dotace Dotaci Ize poskytnout pouze na vystavbu
technické infrastruktury na pozemku, ktery
neni v zaplavovém Gzemi.

Nasledna vystavba musi probéhnout ngjpoz-
déji do 5 let od kolaudace technické infra-
struktury

Typ podpory Podporaje v rezimu ,,de minimis"*

Zdroj: vlastni zpracovani dle Koncepce bytoveé politiky do roku 2020
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Podpora vystavby podporovanych byta (pefovatelsky a vstupni byt).

Tab. 2. Charakteristika podpory vystavby podporovanych byti (pecovatelsky a vstupni byt).

P¥ijemce podpory

vSichni investoti bez ohledu na jejich préavni
charakter

Oblast podpory a podminky pro jei
poskytnuti

- podporovana vystavba, nastavba,
piestavba a koupé ngjemnich bytua,
které musi nasedujicich dvacet let
douzit jako socidlni bydleni

- ngemné v bytech miZe ¢init max.
54,40 K& za metr &tvereéni v roce
2011.

Dva dotaéni tituly vramci podpory

vystavby takto podporovanych byt

Pe¢ovatelsky byt

- je podporovany byt v dom¢ zvlastniho
uréeni, douZici k socidnimu bydleni pro
seniory ve véku 70+ a osoby se zdravotnim
postizenim a splaujici zékladni technické
pozadavky bezbariérovosti.

Vstupni byt

- je podporovany byt, ktery douzi k

socidlnimu  bydleni pro osoby, jejichz
pramerny ¢isty meési¢ni prijem v obdobi 12
kalendarnich meésici  pred uzavienim

ndemni smlouvy nepiesdhl stanoveny limit.

Pravidlo, de minimis,,

Soucet vsech podpor

poskytnutych Zadateli podle pravidia "de

verginych
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minimis' nesmi v obdobi tii let presahnout
mezni hodnotu v K¢ odpovidajici 200 000
EUR.

Zdroj: vlastni zpracovani dle Koncepce bytoveé politiky do roku 2020

Podpora regenerace panelovych sidlist’

Tab. 3. Stru¢né informace o podpoie regenerace panelovych sidlis

Pritomnost institutu ,, de minimis*“

Jediny program MMR, ktery neni zatizen

institutem de minimis.

Vy&e poskytované dotace

V souladu s natizenim vliady byla stanovena
maximélni vySe dotace, coZz vede ke
snizovani rozpoctu akce a k tomu, Ze se

komplexni Upravy sidlist’ provadgji na etapy

Dotace je poskytovana az do vySe 70 %

rozpo¢tovych nakladi.

Zdroj: vlastni zpracovani informaci dle Koncepce bytoveé politiky 2020

Podpora vymény olovénych rozvodi vody v bytovych domech

Tab. 4. Stru¢na charakteristika programu - Podpora vymeény olovénych rozvoda vody v

bytovych domech

Typ podpory

Nevratnd dotace, ktera svym objemem
prerozdélenych financnich prostiedka v roce
2010 ve vyS 8,4 mil. K¢ stétni rozpocet

piiliS nezatézuje;

Zdroj: vlastni zpracovani informaci dle Koncepce bytoveé politiky 2020
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Podpora splatek uroki z Gvéra pro mladé do 36 let

Tab. 5. Informace o poskytovani programu —

36 let

Podpora splétek aroki z aveéra pro mladé do

Forma poskytované podpory

Podpora je poskytovana formou Urokové
dotace. Prispévek nelze poskytnout k Uvéru
stavebni

poskytovanému sporitelnou.

Podpora je vSak kombinovatelnd s

podporou Vv podob¢ danovych Udlev

vazanych nadan z prijmu

P¥ijemci podpory

Osoby, které v roce podani Z&dosti o
poskytnuti prispévkt nedovrsi 36 let a

nemaji jiny neZ nové kupovany byt.

Podminky pro poskytnuti podpory

Prispévek se poskytuje na poiizeni bytu
sarS§ho nez dva roky. Prispévky lze
poskytnout po dobu spléceni Gvéru, nejdéle
vSak po dobu 10 let.

VySe podpory

Vy3e podpory se odviji v zavidosti na vys
pramérné Grokové sazby; je-li pramérna
sazba Uroka nizsi nez 5 %, prispévek se

neposkytuje.

Zdroj: vlastni zpracovani informaci dle Koncepce Bytové politiky 2020

I ntegrovany operaéni program (IOP)

Tab. 6. Charakteristika I ntegrovaného operatniho programu

Vy% alokovanych prostiedkid vtomto

programu

cca 5 mld. K¢é z evropskych fondu,
poskytovanych prostiednictvim MMR
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Oblast podpory programu regenerace  bytovych  domd, revitalizace
obytného prostiedi a pilotnich projekta ve
vybrané skupiné mést

Cil aktivit Cilem aktivit jsou problémove ¢asti (sidliste)
vétSich meést  vybrané  prostrednictvim
MPSV gpolené s Radou viady pro
z8lezitosti  romské  komunity  (pilotni
projekty).

Zdroj: vlastni zpracovani informaci dle Koncepce bytoveé politiky 2020

Ministerstvo Zivotniho prostiedi

Ministerstvo Zivotniho prostiedi se na uskutecnovani bytové politiky podili prostednictvim
realizace dotaéniho programu Zelena Usporam, jak uvéadi na svych internetovych stréan-
kach, je tento program zaméien na podporu instalaci zdroji na vytdpéni s vyuZzitim obnovi-
telnych zdroji energie, ale také investic do energetickych Uspor pii rekonstrukcich i
v novostavbach (KPMG, 2011). V rédmci programu je také podporovéno kvalitni zateplové
ni rodinnych domi a bytovych domt, nahrada neekologického vytapéni za nizkoemisni
zdroje na biomasu a U¢inna tepelna ¢erpadla, instalace téchto zdroju do nizkoenergetickych

novostaveb a také vystavba v pasivnim energetickém standardu (KPMG, 2011).

Dotaéni program Zelena isporam

Podpora v ramci programu Zelend Usporam je nastavena tak, aby prostiedky mohly byt
cerpany v prubehu celého obdobi od vyhlaSeni programu do 31. prosince 2012. O dotaci
bylo moZzné poZzédat jak pred redlizaci opatieni, tak po ni, nebylo viak mozné Zadat o
podporu opatieni dokoncenych pred vyhlaSenim Programu, jak uvadi ministerstvo pro

mistni rozvoj ve svych stanovach k tomuto programu.

Prostiedky na realizaci tohoto programu Ceska republika ziskala diky prodeji emisnich

povolenek Kjotského protokolu o snizovéni emisi sklenikovych plyni.
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Program Zelena Gsporam a zékladni postupy poskytovani podpory z tohoto dota¢niho titulu

upravuje smérnice Ministerstva Zivotniho prostiedi ¢. 9/20009.

Program je dle MMR ¢lenén do tti zakladnich oblasti podpory:

1) Uspora energie na vytapéni

- Celkové zatepleni
- Dil¢i zatepleni

2) Vystavba v pasivnim energetickém standardu
3) VyuZiti obnovitelnych zdroja energie pro vytapéni a pripravu teplé vody
- Vyména neekologického wytdpéni za nizkoemisni zdroje na biomasu
a icinna tepelna cerpadla
- Instalace nizkoemisnich zdroji na biomasu a Ucinnych tepelnych cerpadel

do novostaveb
- Instalace solarné-termickych kolektori

4) Dota¢ni bonus za vybrané kombinace opatieni - nékteré kombinace opatieni jsou
zvyhodnény dotaénim bonusem (pouze pr¥i sou¢asném podani Zadosti a maximalné

jednou pro dany objekt i p¥i vyuZiti vice z uvedenych kombinaci)
5) Dotace na p¥ipravu arealizaci podporovanych opatieni v rdmci Programu

Cilem tohoto programu je motivace ob¢ani k ekologiétéjSimu bydleni, Uspore energie a
snizeni nakladu na bydleni prostiednictvim finan¢nich dotaci, ¢astecné kryjicich jgjich inves-
tici do zatepleni obydli, vymeénu starého typu oken za plastova ¢i koupé solérnich kolektori
(MZP, 2012).

Slabiny programu

Diskutabilnich u programu Zelena Gsporam je nékolik skute¢nosti. Jedna se o program, kte-
ry nebyl nikdy schvalen viddou, stdle nedodo k uspokojeni vSech podanych Z&dosti, coz je
velmi kritizovano verginosti, velice ndro¢ny systém administrace programu pro Zadatele,

poskytovanim programu Zelena usporam ministerstvem Zivotniho prostiedi — dochazi
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k trigteni nastroju bytové politiky, které jsou v ptisobnosti ministerstva pro mistni rozvoj
(KPMG, 2011).

Ministerstvo financi

Ministerstvo financi plni v oblasti bytové politiky zcela nezastupitelnou funkci, poskytuje

totiZ financni podpory, které jsou obyvatelstvem plodné nejvice vyuzivany.

Dané ministerstvo provadi podporu stavebniho sporeni, které je masové vyuZivanym pro-
duktem, i kdyZ jeho obliba v sou¢asnosti diky sniZujicim se statnim podporam uz neni tak
vysokd. Stavebni sporeni je produktem, ktery na zékladé zakona poskytuji ob¢anim staveb-
ni sporitelny. Stavebni spofeni predstavuje piimou nevratnou dotaci pripisovanou na Ucet
klienta stavebni sporitelny ve vys stanovené zakonem. Hlavnim smyslem poskytované stétni
podpory bylo, jak uz z ndzvu finan¢niho néstroje vyplyva — posileni motivu sporeni. Ne-
spornou vyhodou tohoto finan¢niho produktu byly také zvyhodnéné pieklenovaci Gvéry, o
které mohl klient majici stavebni spofeni po nasporeni urcité ¢astky zazédat (KPMG, 2011).

Statni prispévek tim, Ze zvy3uje vynos ze spoieni, motivuje akumulaci finanénich prostredki
ve stavebnich sporitelnéch, tyto prostiedky jsou pak sporitelnami pouZity k financovani Gvé-
ra (stavebni sporitelny maji zdkonem omezenou moznost vyuZziti nasporenych prostiedki)
(KPMG, 2011). Takto naspoiené financni prostiedky a jgjich pouZziti nebyly vazény

k ur¢itému ucelu, ale u aveéra se predpokladalo, Ze budou poufZity k zgjigteni bydleni.

Ministerstvo financi poskytuje snizené DPH pro novou bytovou vystavbu v kategorii soci-
aniho bydleni vymezeného pouze maximalni velikosti podlahové plochy - dle Koncepce
bydleni do roku 2020 pii poskytnuti stavebnich a montéznich praci spojenych s vystavbou
stavby pro socidlni bydleni, veéetné jgiho priduSenstvi, zménou dokoncené stavby pro soci-
ani bydleni, v¢etné jgjiho prisuSenstvi, nebo v souvidosti s opravou této stavby, se uplatni
sniZzend sazba dan¢. Stavbami pro sociani bydleni se rozumi dle vymezeni Koncepce bydleni
do roku 2020 napt. byt pro socidni bydleni, rodinny dim pro sociani bydleni, bytovy dim
pro socidni bydleni, ubytovaci zatizeni pro ubytovani prisusniki bezpecnostnich sbori ne-
bo pro ubytovani stétnich zaméstnanct, zatizeni socidlnich duzeb poskytujici pobytové
duzby, atd. Bytem pro socidlni bydleni se rozumi byt, jehoz celkova podiahova plocha ne-
presahne 120 m2. Rodinnym domem pro sociélni bydleni se rozumi rodinny dam, jehoZ cel-
kova podlahova plocha nepiesdhne 350 m2 (KPMG, 2011).
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Dle Koncepce bydleni do roku 2020 jsou v kompetenci Ministerstva financi tyto ¢innosti:

Poskytuje moznost osvobozeni od platby dané z p¥ijmu v pF¥ipadé prode e nemovitosti
pii splnéni zdkonnych podminek. Tato Uprava neplati pouze pro fyzické osoby, ae také
pro developery — vlastniky, pokud napi. budou nemovitost uréenou pro bydleni po dobu 5
let pronajimat a teprve nésledné rozhodnou o prodeji (KPMG, 2011).

Moznost odetu souvisgicich investic jakoZto uznatelného nakladu od zakladu pro vypo-

¢et dané z prijmu z prongimu nemovitosti pro bydleni

Moznost odeétu zaplacenych aroki z Gvéru na porizeni bydleni (hypotecni Gvér, Gvéry ze
stavebniho spoieni) od zékladu pro vypocet dan¢ z piijmu, jak uvédi Koncepce bydleni do
roku 2020. Poplatnik dan¢ musi navic prokézat, Ze nemovitost pouziva k trvalému bydleni
bud’ piimo on sdm anebo jeho piibuzni v piimé pribuzenské linii (obou manzeli) — rodice,
prarodice, déti, vnuci (KPMG, 2011). Maximéni ¢astka, kterou s miZe poplatnik odecist
od svého z&kladu dang, je dosud 300 tis. Ké&/rok.

Ministerstvo prace a socialnich véci

Poskytuje finanéni prostiedky formou prispévku na bydleni v ramci statni socidlni pod-
pory a doplatku na bydleni v ramci pomoci v hmotné nouzi. Tyto prostiedky jsou zaci-
leny na uzivatele bytu (KPMG, 2011).

Ministerstvo prace a socidlnich véci déle poskytuje také podporu v podobé mimoradné
okamzité pomoci, jedna se o finanéni prispévky MPSV osobam, jez postihla vaZzna mimo-
fadna uddlost (napiiklad Zivelni pohroma). Je poskytovana osobam, které se ocitnou
v situacich, které je nutno bezodkladné resSit (KPMG, 2011).

Typy davek mimoradné okamzité pomoci:
Podpora zabezpeceni zakladnich Zivotnich potieb
Zakladni vybaveni domécnosti

Nahradni ubytovani
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2.2.5 Statni fond rozvoj e bydleni

Koncepce bydleni do roku 2020 vymezuje SFRB jako specificky fond bytové politiky.

Statni fond rozvoje bydleni je préavnickou osobou a sidli v Olomouci (KPMG, 2011).

Hlavni Ukoly fondu jsou dle stanov SFRB nasedujici:

shromazd’ovani finan¢ni prostiedka uréenych pro podporu bydleni

podpora soukromych a obecnich investic do vystavby byti, oprav, modernizace byti
avystavby technické infrastruktury

pInéni Ukolu fondu probiha za pouZiti jeho vlastnich finanénich zdroja v souladu s 8
3 vy3e uvedeného zékona a v souladu s natizenim vlady, kterym jsou stanoveny

podminky poskytovani stéatni podpory bydleni podle jednotlivych programi

dle téchto programua jsou fondem rozdélovany financni prostiedky uréené na podpo-
ru bydleni a gednava za timto U¢elem smlouvy s bankami, obcemi i s jednotlivymi
piijemci podpory

prostiednictvim Fondu dochézi k rozdélovani prispévka z poskytnutych prostiedki
piislusnych fonda Evropské unie podle schvalenych projekti se zabezpecenym kofi-
nancovanim

Fond poskytuje poradenské sluzby v oblasti realizace programt poskytovani statni
podpory v oblasti bydleni

Fond provadi analyzu situace v oblasti bydleni a G¢innosti stétni podpory bydleni a

navrhuje Ministerstvu pro mistni rozvoj opatieni v oblasti bytoveé politiky

Stejné jako kazda jina statni organizace, ¢i stétni organ hospodarici s finanénimi prostiedky

statu, je povinen i Statni fond rozvoje bydleni dbét zasad hospodateni, které jsou stanoveny

zékonem. Finan¢ni prostiedky, se kterymi tento fond hospodati, a které jsou vyuzivany

pouze k dosazeni cili a tkoli, pro néz byl tento fond zaloZen (SFRB, 2012).

K financovani pouZiva vlastni rozpocet. Financni prostiedky uréené na financovani nakladi

spojenych se spravou Fondu a na financovani viastni ¢innosti aparatu Fondu, véetné pro-

stiedkt pro vyplatu odmeén ¢lenim vyboru Fondu a dozor¢i rady Fondu, jsou vedeny v sa-
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mostatnych polozkéch rozpocétu Fondu a také jako oddélené ¢asti Gcetnictvi Fondu (SFRB,
2012).

Statni fond rozvoje bydleni dle svych stanov pii hospodaieni a vykonavani své ¢innosti musi
dbét zésad obezietnosti, efektivnosti a U¢elnosti.

Programy a podpory, kteréjsou dle SFRB poskytovany:

Uvéry na vystavbu ngemnich byta
Zaruky za splaceni Gvéra na vystavbu ngemnich byta
Zaruky za bankovni Gvéry na opravu bytovych dom
Program Gveéry obcim na opravy a modernizaci bytového fondu
Povodiiové programy, které se dde ¢leni na 3 oblasti :
- Ovéry naopravy
- Gvéry na porizeni bydleni

- Gvéry obcim

Uvéry na vystavbu néjemnich byti

Tab. 7. Z&kladni informace o Gvérech na vystavbu ngiemnich domi

Typ poskytovaného Uvéru NizkoUro¢ené Uvéry na vystavbu ngjemnich
bytd.
Oblast podpory vystavba ndjemnich byti v novych bytovych

domech, na stavebni zmény existujicich staveb,
ze kterych vzniknou ngemni byty v bytovych
domech (rekonstrukci nebytovych prostori nebo
byt nezpiisobilé k bydleni, nastavbou, vestav-
bou). Uvér neni mozné ¢erpat na vystavbu ani

rekonstrukci rodinnych domka

Opréavnéni zadatelé Pravnické a fyzické osoby (véetné obci a mést).

Limity v poskytovani podpor Podlahova plocha podporovanych ngjemnich

byttt minimané 35 m2, maximané 90 m2
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Vystavba musi byt dokoné¢ena a schopna uzivéa-
ni ngdéde do 3 let od data uzavieni Gvérové
smlouvy. Vystavba ngjemniho bydleni je uré¢ena

pro dve cilove skupiny.

Osoby 1. ciloveé skupiny

Senioti nad 70 let, osoby se zdravotnim postize-
nim, osoby s nizkymi piijmy a osoby, které v
dusledku zivelné pohromy byly pripraveny o
bydleni.

Osoby 2. ciloveé skupiny

Jakékoli fyzické osoby.

VySe Urokové sazby

Zavisi na vybéru zvolené cilové skupiny, které
se rozhodne investor byt pronajimat. V piipadé
volby 1. cilové skupiny maZe investor obdrZet u

Gvéru vyhodnéjSi Urokovou sazbul.

Maximalni vySe Gvéru

AZ 70 % vydaju rozhodnych pro uréeni vyse
Gveru. Splatnost Uvéru miiZe byt siedndna az na
dobu 30 let.

Zagjistovaci prostiedky Gvéri

Zgjisténi zastavnim pravem na piedmeétné nemo-
vitosti. Poptipadé pouZiti jesté dalSich zgjisto-
vacich prostiedka dle dohody.

Vazba na udrZitelny rozvoj u tohoto typu

podpory

Nemni byt musi slouZit pro bydleni investorem
zvolené cilové skupiny najemci po dobu splace-

ni Uvéru, minimalné vdak po dobu 10 let.

Zdroj: vlastni zpracovéani informaci o této formé podpory bydleni uvedenych na webo-

vych strankach SFRB
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Zaruky za splaceni Gvéri na vystavbu najemnich byt

Tab. 8. Z&kladni informace o podpote bydleni poskytované formou zaruk za splaceni Gvért

na vystavbu ngemnich byti

Oblast podpory

formou zaruk za Uvéry na rekonstrukce a mo-
dernizace bytovych doma, pro pravnické nebo
fyzické osoby, pro obce na vystavbu infrastruk-

tury spojenou s bytovou vystavbou

Opréavnéni zadatelé

V&ichni investori bez rozdilu - mésto, obec,
bytove druzstvo, soukroma firma, soukroma

fyzick& osoba

Limity pro poskytovani podpory

Z&dné limity nejsou stanoveny

Cil podpory

Motivace k vystavbé ngemnich byti zefmé-

na soukrome investory.

Vazba na udrZitelny rozvoj

Po dobu ruceni, nggmene vsak po dobu 10

let, investor nesmi pripustit jiné vyuziti byta
nez k bydleni n§emni formou a bez souhla-
su Fondu nesmi vlastnické pravo prevést na

jinou osobu.

Vyhoda téchto zaruk

Zaruky jsou poskytovany za velmi maly
poplatek (do 0,6 % p.a.), smyd podpory je
v tom, Ze budou vyznamng levnéjsi nez

srovnatelné produkty na finanénim trhu.

Zdroj: vlastni zpracovéani informaci o této formé podpory bydleni uvedenych na webo-

vych strankach SFRB
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Zaruky za bankovni Gvéry na opravu bytovych domua

Tab. 9. Z&ladni informace o programu Zaruk za bankovni Gvéry na opravu bytovych do-

ma

O programu Tyto z&ruky jsou poskytovany jako zvyhod-
néné zaruky k uvéram poskytnutych ban-
kami a stavebnimi sporitelnami.

Uéel programu Cilem programu je usnadnit financovani
oprav bytovych domd.

Zaruky jsou uréeny a) fyzickym nebo pravnickym osobam,

které jsou vlastnikem nebo spolu-

vlastnikem domu

b) fyzické nebo prévnické osobg, kterd
je vlastnikem nebo spoluviastnikem
bytu nebo nebytového prostoru v
domé podle z&kona o vlastnictvi by-

ta

c) spoletenstvi vlastniki  jednotek
vzniklé v dom¢ podle z&kona o

vlastnictvi byti

Zdroj: vlastni zpracovéani informaci o této formé podpory bydleni uvedenych na webo-
vych strankach SFRB

Dle statniho fondu rozvoje bydleni jsou v ramci vy3e uvedeného programu poskytovény 2

typy podpor:

a) M-zaruka PANEL

Prvni typ zéruky je uréen pro Zadatele, kteti potiebuji zaruku k Gvéru v maximani vys 10
mil. K&. Uvér musi byt poskytnut bankou, se kterou ma CMZRB uzavienu dohodu o spolu-
préci pro poskytovéani M-zéruk PANEL. Diky zjednoduSenému reZimu, v niz je M-zéruka

PANEL vytizovéana Zadateli tento postup prinasi mnozstvi vyhod — napi. menSi pocet priloh
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zé&dosti, kratsi doby vyiizeni zadosti a nizsi ceny zaruky. Zadatel hradi pti podpisu smlouvy o

zéruce pouze jednorazovy poplatek ve vys 0,3 % z vySe zaruky (SFRB, 2012).

b) P-zaruka PANEL

Tento typ zaruky je pouZzitelny pro zajisténi Uvért poskytnutych kteroukoliv bankou s

opravnénim k poskytovani Gvéra na Uzemi EU a bez omezeni velikosti Gvéru. | tato

zé&ruka je poskytovéana za zvyhodnénou cenu 0,1 % p. a. z vySe zaruky (SFRB, 2012).

Uvéry na modernizaci byti pro obce

Tab. 10. Stru¢né informace o programu Uvéri na modernizaci byt pro obce poskytované

v gesci SFRB

Uéel poskytovani Gvéra

Uver ke kryti ¢asti nékladt spojenych s
opravami a modernizacemi byta je poskyto-

van smlouvou

Vy&e Urokové sazby

3 % rocné a je platna po celou dobu splat-
nosti Gvéru, tj. po dobu max. 10 let od uza-

vieni smlouvy

Povinnosti obce na zakladé poskytnuti

Uvéru

a) Obec je povinna min. 20% ji takto
poskytnutych prostiedkt déle po-
skytnout jinym vlastnikim nemovi-
tosti urcenych k bydleni

b) Obec musi mit ziizen penézni - Gvé-
rovy fond a schvalena pravidla pro

pouZiti prostredki tohoto fondu

Objem prostiedku SFRB pro tento pro-

gram

20000 000 K ¢

Zdroj: vlastni zpracovéani informaci o této formé podpory bydleni uvedenych na webo-

vych strankach SFRB
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Povodiiové programy poskytované v gesci SFRB:

1) Uvér na opravy

Tab. 11. Struené informace o programu Uvér na opravy z gesce Povodiiovych programi

poskytovanych SFRB

Opravnéni Zadatelé

Uréen fyzickym osobam, jegjichZz nemovitost

je postizena povodni

PouZti prostiedka dle pravidel progra-

mu

Prosttedky Uvéru lze pouzit vyhradné ke
kryti nakladi spojenych s opravami byta a
rodinnych domu, které byly postizeny po-

vodni

M aximalni vy3e poskytovaného Uvéru

150 000 K ¢

Vy&e Urokové sazby

2 % p.a., sazba je platna po celou dobu
splatnosti, tj. po dobu 10 let

M ési¢éni anuitni splatka

M¢ésicni anuitni splatka pri splatnosti 10 let
¢ini 1380 K¢

Forma poskytovani Gvéru

Uvér je poskytovan na zékladé smlouvy,
fadné spléaceni Gveéru je zgjisténo rucitelskym

z&vazkem

Zdroj: vlastni zpracovéani informaci o této formé podpory bydleni uvedenych na webo-

vych strankach SFRB

2) Uvér na potizeni bydleni

Tab. 12. Struéné informace o programu Uvér na porizeni bydleni v gesci SFRB

Uéel programu

Program Uvéra na Uhradu ¢asti ndkladu spo-
jenych svystavbou bytu pro fyzické osoby,
které byly postizeny povodnémi.

Tyto Gvéry byly piavodné uréeny na zmirng-

ni nadsedkd povodné vroce 2002
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Natizeni bylo novelizovano tak, Ze Ize tuto

formu pomoci poskytovat i naddle

Maximalni vy3e Gvéru

850 000 K ¢

Urokova sazba trokova sazba 2 % ro&né po celou dobu
spléceni
Doba splatnosti 10 let

Zpasob zajisténi uvéru

zgjisteéni rucitelem nebo exekutorskym
zpisem anddedné i zastavnim pravem k

nemovitosti

Podminky pro Zadatele

a) Zadatel byl ke dni vyhl&Seni krizového

stavu vlastnikem domu, bytu

b) Zadatel trvale bydlel v odstranované

nemovitosti a byl zde hiéSen k trvalému po-
bytu

C) stavebnim Gradem bylo vydano rozhodnu-
ti 0 odstranéni stavby obsahujici sdéleni, Ze k
odstranéni stavby dochézi v didedku povod-

né ¢i v souvidosti se zachrannymi pracemi

Zdroj: vlastni zpracovéani informaci o této formé podpory bydleni uvedenych na webo-

vych strankach SFRB

3) Uvéry obcim

Tab. 13. Z&kladni informace o programu Uvéry obcim v ramci Povodiiovych programi

Uéel programu

UmozZnuje obcim, jegjichZz bytovy fond byl
postizen povodni, pozadat o tuto formu
podpory.

Uver ke kryti ¢asti nékladt spojenych s
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opravami a modernizacemi byta je poskyto-

véan smlouvou
Forma podpory Podpora je poskytovana ve forme aveéru
Urokova sazba 1 % ro¢né a je platna po celou dobu splat-

nosti Gvéru, tj. po dobu max. 10 let

Doba splatnosti Gvéru

Max. 10 let

Povinnosti obci v navaznosti na poskytnuti

Gvéru

a) Obec je povinna min. 20% ji takto
poskytnutych prostiedktt déle po-
skytnout jinym vlastnikim nemovi-
tosti uréenych k bydleni a postiZze-
nych povodnémi

b) Obec musi mit ziizen penézni — Gvé-
rovy fond a schvalena pravidla pro

pouZiti prostiredki tohoto fondu.

Zdroj: vlastni zpracovéani informaci o této formé podpory bydleni uvedenych na webo-

vych strankach SFRB

Role obci v oblasti bytové politiky

Z hlediska narodni trovne bytové politiky nova koncepce bydleni vymezuje vyznamnou roli

obci. Jgjich ptisobnost v této oblasti je vymezena dle zakona o obcich, kdy obec v rAmci své

samostatné ptisobnosti v daném Uzemnim obvodu pecuje v souladu s mistnimi predpoklady

a zvyklostmi tykajicimi se vytvéreni podminek pro rozvoj socidlni a pro uspokojovéani po-

tieb obc¢ani, zj. uspokojovani potreby bydleni, ochrany, rozvoje zdravi, dopravy a spoju,

potteby informaci atd. (KPMG, 2011).

Stat nema opravnéni zasahovat do samostatné pasobnosti obci a ani nemé k dispozici n&

stroje, kterymi by mohl vymoci centrélng prijimana opatieni bytové politiky. Ceska republi-

ka bohuzel nedisponuje na nérodni Grovni ucelenym a provazanym systémem podpor

v oblasti bytové politiky, ktery by mohl byt vyuZivan také obcemi k naplnéni jejich podani

(KPMG, 2011).
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2.3 Strategické dokumenty statu v oblasti bytove politiky

Ceska republika formuluje cile a rémec bytové politiky vzdy na urité ¢asové omezené ob-
dobi. V minulosti byly vytvoieny koncepéni dokumenty v oblasti bydleni, zvané Koncepce
bydleni 2005-2010 v sou¢asnosti je platna Koncepce bydleni do roku 2020 (vytvorena
v roce 2011 spole¢nosti KPMG). Vy3e uvedené dokumenty byly vZdy ¢lenény na dvé ¢ésti:
analytickou a ndvrhovou. Analyticka ¢ést vzdy zohledinovala vysledky piedchozi koncepce,
zkuSenosti pii uplatiovani nastrojii v oblasti bytové politiky a vymezovaa vychozi stav
v oblasti bydleni pred vytvorenim nové koncepce. Na z&kladeé téchto skutecnosti byla vytvo-
fena nova koncepce bydleni a své pripominky po jejim prostudovani uvadély jednotliva

sdruzeni (napt. Ceska komora architektii, Sdruzeni ngemnike atd.).

2.3.1 Koncepce bytové politiky 2005-2010

Jgji tvorba vychazela z piredchozi koncepce bydleni formulované v roce 1999.
M etodicka vychodiska

Reflektovala tehdgj§i situaci v oblasti bydleni (Koncepce bytove politiky, 2004):

- predpoklady pro ukon¢eni transformacnich kroka v oblasti bydleni a fungovani trhu

s byty jako ve vyspélych zemich

- tomuto predpokladu se prizpasobila i bytova politika statu — nezbytné Uprava prév-

niho a ekonomického ramce pro zgjisténi dostupnosti kvalitniho bydleni
Cile stanovené touto K oncepci
- zvySovani finaneni dostupnosti bydleni
- zvySovéni nabidky bydleni zeména prostiednictvim podpory nové vystavby

- zvySovéani kvality bydleni prostiednictvim pomoci vlastnikam pti spravé, udrzbé a

opravéch bytového fondu

- aplikace pravidel spole¢ného trhu EU, zj. podminek slucitelnosti verejnych podpor

K dosazeni téchto cila byly vyuzZivany podpirné ekonomické néstroje slouzici ke shlizeni
nabidky a poptévky po bydleni, obdobné tém, které jsou vyuzivany ve vyspélych evropskych
zemich (KBP, 2004). Nastroje bytové politiky byly upraveny tak, aby pokryvaly vSechny
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skupiny obyvatelstva, které v oblasti bydleni potiebovaly pomoc stétu. Pri dotvéreni rejstii-
ku podpurnych néstroji byly respektovany ekonomické moznosti stétu (KBP, 2004).

Cile stanovené Koncepci pro bytovou politiku na obdobi 2005-2010 se datilo naplnovat.

2.3.2 Koncepce bydleni do roku 2020
Jgji tvorba vychazela z piredchozi koncepce bytové politiky formulované v roce 2004.
M etodicka vychodiska

Reflektovala tehdej& situaci v oblasti bydleni (KPMG, 2011):

zmapovani problematickych oblasti v oblasti bydleni a zhodnoceni finanéni situace

Situace ve stavebnictvi se specifiky pro bytovou oblast

- zmapovani a porovnani zkugenosti bytové politiky v CR a zahranigi

poptavka po néstrojich pro podporu bydleni a jgjich efektivitu
Hlavni principy

Navrhova ¢ast koncepce vychazi ze tii principi, které jsou vzgemné provazany (KPMG,
2011):

Ekonomicka piimeienost
- zpusob a forma zasahu statu do oblasti bydleni musi respektovat zésady hospodar-
nosti, tcelnosti a efektivity
UdrZitelnost soukromych a verejnych financi
- provazanost s prvnim principem ekonomickeé primeéienosti, pokud nebude zohled-
nén, maze dojit k snizeni konkurenceschopnosti CR jako celku
Odpovednost stétu za vytvareni podminek, které jednotlivci umozni naplnéni prava na byd-
leni
Cile bytové politiky
Dostupnost

- vychazi z motivovéni obcani k zajidteni bydleni viastnimi silami
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- tém, ktefi s bydleni nemohou zgjistit sami, poskytuje pomoci nastroju v oblasti byd-

leni Gicinnou pomoc, ohledem na zasady ekonomické piimeérenosti
Stabilita

- vychazi z vyznamnosti a specificnosti potieby stability bydleni v nasledujicich oblas-
tech, stabilita socidni, stabilita ekonomicka, stabilita prostiedi

Kvadlita

- zvySovéani kvality soucasného i noveé zbudovaného bydleni

Tyto vySe stanovené cile jsou rozpracovany do programi, které budou puasobit v rdmci by-
tové politiky (dotacni programy v gesci MMR a SFRB). Pro poskytovani finan¢ni pomoci
v oblasti socidni (v gesci MPSV), pro oblast Zivotniho prostiedi (program Zelena Gspo-
ram).

Jak se bude datit cile redlizovat a plnit ukéZe az ¢as. Ovéem i pies snahu viady a jeji kon-
cepeni ¢innost v oblasti bydleni stéle existuji nedostatky, které je potieba napravovat a re-
flektovat pri dalSim zpracovani koncepce bydleni a ¢innosti v oblasti legidativy.

Pretrvavajici nedostatky v oblasti bydleni v CR

Dle shrnuti Koncepce bydleni do roku 2020 je zakladnim problémem roztii&ténost néstroji
bytové politiky, jgich ¢astého prekryvani a zaméreni (KPMG, 2011). Nabidka nejriiznéjsich
dotaci a podpor je pestrd, oviem soucasné také neprehledna. Ve srovnani s Evropou je pa
trna piiliSn4 orientace nastroji na nendvratnou pomoc ve formé dotaci, ¢imz dochazi
k nadmérnému zatézovéni statniho rozpoctu (KPMG, 2011). Nezédouci je také skute¢nost,
Ze v oblasti bydleni neexistuje vicezdrojove financovéani a je poukazovano na nutnost vpus-
téni soukromého investi¢niho sektoru do této oblasti.
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3 BYTOVA POLITIKA NA PRIKLADU MESTA VSETINA

Ukolem této kapitoly je zmapovani bytové politiky a viech jegich ¢asti, tak jak ji v ramci
svych podminek pojalo mésto Vsetin. Jgjim obsahem bude popis koncepce bytové politiky
meésta, informace o vSech typech bydleni, kterymi mésto disponuje a ktera vlastni, socioeko-
nomicka analyza meésta jako celku, podrobnégji bude popsana oblast privatizace ¢asti bytové-
ho fondu m¢sta od zacétku tohoto procesu az do soucasnosti a také rozbor procesu regene-

race panelovych sidli&’ ve mesté V seting.

3.1 Socioekonomicka analyza mésta Vsetina

Struéné charakteristika mésta

Vsetin je okresnim méstem rozkladajici se na pomezi Hostynskych, Vizovickych a Vsetin-
skych vrchii. Na Gzemi okresu s rozlohou 1 143 knv, zde k 31. 12. 2011 Zilo 27 296 obyva-
tel (CSU, 2012). Sougasti okresu Vsetin je 59 obci, z toho 2 se statutem meésta (Valadské
Meziti¢i a RoZznov pod Radho&tém). Do 31. 12. 2002 bylo mésto Vsetin sidlem krajského
Gradu. V soucasnosti tuto funkci plni mésto Zlin. Vsetin je soucasti mikroregionu V setin-
sko, dobrovolného svazku obci, které v soucasné dobé¢ ¢itéa 43 clena (Mésta a obce, 2007).
Veetin je diky své atraktivni poloze a kulturnimu vyZiti oblibenou oblasti cestovniho ruchu
sdynamicky se rozvijgjicimi uzbami, vyznamnym centrem pramyslu, zejména strojirenské-
ho, sklarského a gumarenského (Mésto Vsetin, 2007).

Demogr afické aspekty mésta Vsetin
Struktura obyvatelstva

Jak doklada niZze uvedend vékova pyramida, zahrnujici Udaje o obyvatelstvu mésta Vsetin
k 31.12 2010, nejvysSi zastoupeni maji obcané ve véku 30 aZz 34 let, cili obcant
v produktivnim véku. Velmi hojné je zde také zastoupena populace od 40 do 64 let, cozZ zj.
v pripadé obyvatel ve véku 60 — 64 let vysvétluje hojné zastoupeni zarizeni pro seniory ve
mesté. Takeé vidime, Ze podil narozenych déveat i chlapct ve véku od 0-4 let je velmi vy-

znamny, dokonce vySSi neZ déti ve véku 10 aZ 14 let.
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Obr. 1. Vékova pyramida obyvatel mésta Vsetinak 31.12. 2010
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Prirozeny prirastek v tomto grafu ndm udéva rozdil mezi Zivé narozenymi a zemielymi ve
Vseting za obdobi od roku 2001-2010. Jak je patrno z grafu, ve Vsetingé se pouze v roce
2004 a 2006 prirozeny prirastek propadl do minusovych hodnot. NejvysSi hodnoty priroze-
ného prirastku bylo dosaZeno v roce 2007. Zde se ov3em nabizi otazka, pokud je hodnota

piirozeného prirastku je v kladnych hodnotéch, jak je mozné, Ze i mésto Vsetin se potyka
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strendem starnuti populace? Odpovédi je trvale zaporné migracni saldo, které je zachyceno
V niZze uvedeném grafu. Jednou z vysvétleni situace maze byt teorie, Ze mladi lidé s détmi se
ze Vsetina stéhuji za lepSimi pracovnimi ¢i Zivotnimi podminkami pro svou rodinu do jinych

meést ¢i obci, a obyvatelstvo, které ve mesté zastava, starne.

Migrace obyvatel

Migratni saldo, jez je piredmétem nize uvedeného grafu nam udava rozdil mezi poétem oby-
vatel, ktefi se do Vsetina pristehovali, a kteri se z mésta odstéhovali. Jak vidime z grafu,
pocet obyvatel ve Vseting se od roku 2001 pohybuje v zapornych hodnotach, ¢ili prevazuje
mnozstvi obyvatel, ktefi se z mésta odstéhovali. Pri¢inou odchodu obyvatel mohla byt reak-
ce na vySSi miru nezaméstnanosti a fakt, Ze v regionu, ktery je orientovany na strojirensky

pramysl ob¢ané se vzdélanim v jiném oboru nemaji prilis Sanci ngjit uplatneni.

Obr. 3. Zmeny poctu obyvatel v diasledku migrace
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Vzdélanostni struktura obyvatel mésta Vsetin

Dle udajt z nize uvedeného grafu je patrné, Ze ve Vseting pireviada jako nejvysSi dosazené
vzdélani stredni odborné bez maturity, jako druhé nejvySSi Uplné stredo3kolské vzdélani
smaturitou. Bohuzel velky pocet obyvatel okresu koresponduje pouze zakladnim vzdéla
nim, coZ je vzhledem k dnednim poZadavkim zaméstnavatelt na minimaln¢ stiedodkolské
vzdélani s maturitou divodem také k vysoké Urovni nezaméstnanosti a obtiznému ptisobeni

natrhu préce.
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Obr. 4. NglvySSi troven dosazeného vzdélani ve Vseting dle SLBD 2001
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Kultura

Mésto Vsetin je jednim ze stiedisek kultury v rdmci okresu. Tuto tlohu s nim sdili také més-
to Vaasské Mezitici a RoZznov pod Radho&tém, které ve svém ValaSském muzeu v piirode
porada v kterémkoli ro¢nim obdobi bezpocet akci spojenych s lidovymi femedly atradicemi.
Ve mésté Vseting se kona celorocné velké mnozstvi kulturnich akci (k nejznamejsSim patii
Valasské zareni, Vsetinsky krpec apod.). Mésto disponuje mnoha organizacemi, které paso-
bi v oblasti kultury (napr. Vsacanek détsky folklorni soubor Vsetin, Filmovy klub ve V seti-
né, Divadelni sdruzeni Kohutek, Vsetin atd.). Na Gzemi Vsetina i ve vySe uvedenych més-
tech najdeme takeé kina s pestrym mesicnim programem ¢i Kulturni domy, které neustde
poradaji rtizné koncerty ¢i besedy. V centru Vsetina nalezneme také turistické informagni

centrum a moderni méstskou knihovnu.
Zdravotnictvi

Na Uzemi m¢sta nalezneme také nemocnici, kterd pecuje o zdravi ob¢ani okresu. Nalezne-
me zde veskerd specializovana oddéleni, od oddéleni rehabilita¢niho, oddéleni klinické on-
kologie, oddéleni tuberkul6zy, ortopedické oddéleni, radiodiagnostické oddéleni, po oddé-
leni neurologie, chirurgie a o¢ni oddéleni (Nemocnice Vsetin, 2012). Mimo nemocnici
Vsetin svou praxi vykonévéa také 14 praktickych Iékait a4 dététi lékari (CSU, 2009).
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Skolstvi

Mésto Vsetin zabezpetuje pro potieby svych obcani také strukturu zarizeni Skolniho i
piedskolniho typu. Nalezneme zde 9 materskych kol s lokalizaci v blizkosti velkych sidli&’
(MS Sychrov, Jasenka, Luh atp.), svou &innost zde také vykonavaji 2 $kolky soukromého
typu. V oblasti stiednich Skol zde pusobi nasedujici instituce:

Masarykovo gymnézium a Jazykova Skola s pravem statni jazykové zkousky Vsetin

SPS strojnicka V setin

Stiedni zdravotnicka SkolaaVzS

Stiedni Skola podnikani, bankovnictvi a cestovniho ruchu, s.r.o. se sidlem ve Vseting

Dv¢ niZze jmenované stiedni koly nabizi i néstavbové studium. V rdmci ucilist’ ve Vseting
pusobi:

Stiedni odborné skola Josefa Sousedika

Stiedni Skola obchodu a duzeb Vsetin

Jako ostatni Skolské ingtituce ve meésté pasobi Alcedo - stredisko volného ¢asu, Vsetin, Za
kladni um¢leckd 3kola, Stredisko dluzeb Skoldam Zlinského kraje, pracovidté Vsetin,
Pedagogicko-psychologicka poradna, pobocka Vsetin (Mésto Vsetin, 2012). Soucésti MU
Vsetin v oblasti Skolstvi je také odbor Skolstvi a kultury, ktery v ramci samostatné pasob-

nosti zabezpeduje Ukoly na Useku Skolstvi, kultury, sportu, cestovniho ruchu a zahrani¢nich
kontakta.

M aloobchodni sit’

Mésto Vsetin se vyznacuje dobrou ob¢anskou dostupnosti. V blizkosti kazdého sidlidte ve
mésté nalezneme obchod s potravinami, popiipadé dalSi specializované prodeiny (napr.
v blizkosti sidlist¢ Sychrov nalezneme nejen prodejnu Jednoty, ale také prodejnu koberci a

PVC Harmonie, ¢i prodginu ndbytku Delcon). Na Uzemi mésta se nachézi také mnozstvi

hypermarkett a supermarketu, jejich vycet veetné lokalizace v nize uvedené tabulce:

Tab. 14. Seznam nakupnich stredisek ve Vseting

Prodgna L okalizace

Albert hypermarket ul. Generdla Klapdka ¢.p. 300, Vsetin
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Albert supermarket ul. Smetanova, Vsetin

Penny market ul. Stépanska ¢p.192, Vsetin

Lidl ul. Generdla Klapalka ¢p.798, V setin
Kaufland ul. Jasenick& 301, Vsetin

Jednota, spotiebni druzstvo ve Vseting ul. Smetanova 1110, Vsetin

Zdroj: http://www.mapaobchodu.cz/mesto/vsetin/k/supermarkety-a-hobby-markety/

V centru mésta s vySSi koncentraci obyvatel nalezneme Jednotu a Albert supermarket. Pro-
degina Penny market leZi v okrajové ¢asti meésta, v blizkosti sidlisté Rybniky, skupina ob-
chodnich center Lidl, Kaufland a Albert hypermarket se nachazi taktéz v okrajové ¢asti mes-
ta a soucasné v blizkosti dvou velkych sidli&t Sychrov a Ohrada. Posledné jmenované ob-
chodni uskupeni dopliuji také prodejny elektroniky Planeo, drogerie DM, prodejna obuvi

Deichmann, prodejna se sportovnim zbozim Sportissimo a prodejna odévi Takko.
Hospodarstvi

V réamci celorepublikové tendence vysokého podilu zaméstnanosti ve suzbach neni ani més-
to Vsetin vyjimkou — nejvice obyvatel je zaméstnano v sektoru duzeb, naseduje sektor
pramyslu a tretim je sektor stavebnictvi (CSU, 2011). Pocet obyvatel zaméstnanych v ramci
zemédélstvi se i nadale snizuje. V oblasti pramyslu ma mésto vhodnou pozici k rozvoji, na
jeho Gzemi se nachdzi mnozstvi pramyslovych podnikia (v oblasti chemického pramysiu
podnik DEZA, v oblasti elektrotechnickych stroji TES Vsetin, Zbrojovka Vsetin a.),
v blizkosti Vsetina vznikla pramyslova zéna, ktera se neustéle rozSituje a nabizi potenciéd

v podob¢ novych pracovnich mist.
Rozvojové aspekty mésta

Meésto Vsetin se snazi neustdle vytvaret podminky umoziujici dalsi rozvoj celého Gzemi,
trvale zvy3uje a zkvalitinuje svou ekonomickou zé&kladnu, rozviji svij potencid v oblasti

lidskych zdroju véetné schopnosti I&kat a piijmout nové investory (Mésto Vsetin, 2012).
Dopravni infrastruktura

Méstem prochézeji zelezni¢ni traté 280 — spojujici Ceskou republiku se Slovenskem a trat’
282 — spojujici Vsetin a Velké Karlovice. Vsetin je také spojen silnici 1/57 s méstem Valas-

ské Mezitici, silnice 11/487 jg spojuje s Velkymi Karlovicemi a /69 s Vizovicemi.


http://www.mapaobchodu.cz/mesto/vsetin/k/supermarkety-a-hobby-markety/
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4 BYTOVY FOND MESTA VSETINA

Bytovy fond mésta Vsetina je v souc¢asnosti tvoren cca 850 byty. Jedna se zejména o socidni
bydleni, zastoupeny jsou zde v3echny typy byti — od startovnich, pies bydleni pro seniory
ve v&ech jeho formach (domov pro seniory sngemnim rezimem, domovy pro osoby se
zdravotnim postiZzenim, ¢i domovy se zvla&tnim reZimem), aZ po byty standardni. Na Gzemi
meésta Vsetin také vykonava svou ¢innost bytové druzstvo — a to Stavebni bytové druzstvo
Vsetin.

Standardni byty

Ve vlastnictvi mésta Vsetin jsou zejména jednopokojové a dvoupokojové byty, vyjimesné
zde nagjdeme také byty tiipokojové. Byty tohoto typu nalezneme napi. v ulicich TyrSova,
SuSilova, a na ulici 4. kvétna. V soucasnosti stale jesté probiha velka vina privatizace této
formy bydleni ve mésté. Vy3e uvedené bytové jednotky v danych lokalitéach jsou nabizeny k
privatizaci nejprve jejich n§emnikam, ktefi maji predkupni pravo k nemovitosti a v pripadé
jgich nezgmu jsou byty nabizeny k odkupu vergnosti. V této viné privatizace je
k odkoupeni nabidnuto 274 byti — coz je 1/3 bytového fondu meésta Vsetina (Mésto Vsetin,
2008).

Startovaci byty

Jedna se 0 byty pro mladé rodiny, které jim maji pomoci pieklenout obtiznou situaci
v oblasti bydleni, jgich prongem je pro tyto rodiny finanéné¢ vyhodny a vystavba tohoto
typu bytu je také z¢ésti dotovana stétem z prostiedkt Stétniho fondu rozvoje bydleni.

Tento typ byt se nachazi v ¢p. 1126 ul. Jiraskova ve Vseting. Jedna se o bytové jednotky o
velikosti 1+1 (z toho jsou 4 byty bezbariérové) a o velikosti 2+1. Startovaci byty jsou més-
tem poskytovany do ngmu Zadatelim dle seznamu Zadatelti ato na dobu 1 roku bez naroku
na prodlouzeni, v odtivodnénych piipadech jde tuto Ihitu prodlouzit az na 5 let, za predpo-
kladu, Ze omezenost piijmu rodiny stéle trva (Zasady pro pridélovéani startovacich byta,
2010). Ngemné bude valorizovano dle doby trvéni njemniho vztahu. Po 3 letech od uza-
vieni ngemni smlouvy bude dosahovat ngemné 33- K&/nt ve &tvrtém roce 40,40,-
K&/m?,v pétém roce 71,- K&/m?. Ngemné v dome &.p.1126, ul. Jirdskova (ostatni byty) do-
sahuje vy3e 50,- K&/m? (Zésady pro pridélovani startovacich byta, 2010).
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Startovaci byty ov3em nejsou ve Vseting piilis vyuZivany, a proto mésto tyto byty nabizi
»Standardnim” Zadatelam.

Stavebni bytové druzstvo Vsetin

Ve vlastnictvi stavebniho druzstva Vsetin je 1/5 obydlenych byti mésta Vsetina. Z tohoto
poc¢tu 5 200 bytovych jednotek je 1 300 byt v osobnim viastnictvi. Bytim v osobnim viast-
nictvi vykonava bytové druzstvo pouze roli spravce (Mésto Vsetin, 2012).

Bydleni pro seniory

M¢sto disponuje vsemi formami domova pro seniory (viz. kapitola 7.3), lokalizace téchto
domovi napi. TyrSova ¢p. 1271, Rybniky ¢p. 1628, Ohrada ¢p. 1846 atd. Mésto Vsetin
vlastni 580 byt pro seniory, z toho 194 bytu je v domech zvlastniho uréeni.

N&jemni byty podporované MM R

V letech 2003-2010 bylo z podprogramu ministerstva po mistni rozvoj pro podporu vystav-
by ngemnich bytt pro potieby nizkopiijmovych skupin obyvatel na Uzemi mésta Vsetina
vybudovano 105 byt (MMR, 2012). V roce 2003 se jednalo o 3 byty v ulici Jiraskova ¢p.
409, v roce 2004 o 7 bytt v ulici SuSilova ¢p. 1335 a v roce 2005 celkem 95 bytu v ulicich
Poschla ép. 2082, 2083, Jiraskova &p. 1126, Pod Zambodkou &p. 252, 253. Lokalizace téch-
to byt ve mésté je nasledujici: ul. Jiraskova a Pod Zambo3kou jsou okrajovymi gastmi més-
ta, ul. SuSilova se nachézi v centru mésta a Poschla je vyloucenou lokalitou nachézejici se
ccal,5 kmod Vsetina

Systém pridélovani byt

Byty vSech vy3e uvedenych typi jsou piidélovany na zakladé poradniku. Ob¢ané jsou v ném
fazeni nglen dle data podani své zadosti, ae také dle naléhavosti jgjich bytové potieby, jak
stanovi Pravidla pro prongjimani byti, které jsou ve vlastnictvi mésta Vsetina. Pro zapsani
do seznamu musi ob¢an splnit tyto podminky: musi byt obéanem CR s trvalym pobytem na
Uzemi mésta Vsetin, musi byt zletily a nesmi mit Zadné dluhy vaéi méstu (Pravidla pro pro-
najimani byta). Do tficeti dni m& mésto povinnost odpoveédét Zadateli, zda bude
v poradniku zapsén ¢i ne. Aktualizace seznami se provadi kazdych 6 mesict, Zadatel musi
meésto pravidelné informovat, zdali na Zadosti trvad Souhlasy s pripadnym uzavienim ngjem-
nich smluv vydava odbor socidnich véci mésta Vsetina. Zadatel &i zadatelka jsou vyzvani,

aby predlozili osvédceni z katastru nemovitosti, Ze nevlastni Zadnou nemovitost vhodnou
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k bydleni. V pripad¢, Ze Zadatel(ka) ani jeho manZel(ka) nejsou viastniky nemovitosti urcené
k bydleni, jsou pisemné vyrozumeéni o pridéleni bytu a jsou povinni dle Pravidel do 15 dna
uzaviit ngiemni smlouvu. Pokud tak Zadatel neucini, bude ze seznamu Zadatelt vyrazen.

Ngemni smlouvu s Zadatelem uzavira redlitni kancelé H& B real.

4.1 Rizeni a spréva bytového fondu mésta Vsetina

Cinnosti v oblasti sprévy a fizeni bytového fondu obecnich bytt ve vlastnictvi mésta Vsetina
je povéren mestsky Urad Vsetin, a to odbor pravni, odbor socidnich véci — zeména Usek
pridélovani byta a odbor spréavy majetku a investic — zejména Usek spravy bytového fondu a
Usek piipravy aredlizace investi¢nich akci.

Pisobnost pravniho odboru spociva v pripravé ngemnich smiuv a vymahani pohledavek
v pripadé neplaceni ngemného. Usek pripravy a realizace investi¢nich akci organizuje a
pripravuje veskeré investicni akce mésta (v této oblasti napiiklad vystavba novych obecnich
bytovych domu).

Vyznamnou Ulohu ma v oblasti spravy bytového fondu takeé reditni kancelar H& B real, kte-
ra prostiednictvim mandétni smlouvy vykonava z povéreni méstského Gradu Vsetin tyto

¢innosti: uzavirani ngiemnich smluv, vybér n§emného a technickou spravu objektu.

Redlitni kanceldr uzavira s ngiemniky ngemni smlouvy, vyhotovené pravnim oddélenim a
také kontroluje, zda ngjemci radné hradi ngjemné — v pripadé, Ze ngjemce platbu Fadné neu-
hradi, neprodlené na tuto skute¢nost upozorni Méstsky Uiad Vsetin, jehoz pravni oddéleni
méa na starosti nasledné vyméhani pohledavek. H&B real také provadi technickou spravu
objekti bytového fondu — ato béZné opravy, ale také pravidelné revize (revize vytahi, revi-
ze rozvodu elektiny ve spolecnych prostorach, revize plynu ve spolecnych prostoréch).
Ddle byla redlitni kanceldr povérena reSenim havarijnich oprav, kdy pro U¢ely pinéni této
¢innosti zaméstnéva na zaklade smlouvy elektrikére a vodare. Havarijni opravy vétsiho roz-
sahu a jgjich reSeni ziistalo v kompetenci Méstského Uradu V setin.
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5 BYTOVA POLITIKA MESTA VSETINA

Bytova politika mésta Vsetina se v obdobi 2005-2011 soustied’ovala na pomoc a podporu
nizkoptijmovych skupin obyvatel, tento typ politiky byl uskute¢tiovan formou rekonstrukce
stavgjiciho a vystavbou nového bytového fondu ve viastnictvi mésta. Vybudovaly se domy
kontejnerového typu pro neprizptasobivé ob¢any v lokalité Poschla ¢p. 2082, 2083. Na ulici
Jiréskova ¢p. 1126, 409 byly vybudovany startovaci byty pro mladé rodiny. Do3o k navy-
Seni poctu byta pro seniory formou néstavby a rekonstrukce doma tzv. DPS v lokalité Pod
Zambo3kou ¢p. 252, 253, mésto také prevzalo do vlastnictvi domov s chrénénym bydlenim
na Ohrad¢ ¢p. 1846, ktery nameésto bezlplatné pirevedl zlinsky kraj, a sou¢asné se zavazalo,
Ze z diivodu neodpovidgjicich standardi péce jg transformuje na malometrézni ngemni byty

a byty s pecovatelskou sluzbou pro seniory.

Meésto Vsetin se snaZi stimulovat vystavbu novych byta ¢i aktivni budovani bytu, a pri této
¢innosti vyuziva pomoci v oblasti bydleni ze Sténiho fondu rozvoje bydleni. DalSim néstro-
jem na podporu a rozvoj bytové politiky mésta je Fond rozvoje bydleni, ktery byl vytvoren
v roce 2011. Jedna se o ucelove vytvorené prostredky na rok 2012, o které mohou zédat
ob¢ané na Uzemi mésta, a které jsou jim poskytovany ve forme pujcek na riizné opravy by-
tovych jednotek ¢i rodinnych doma v soukromém vlastnictvi. V rdmci tohoto fondu je sta-
novena horni hranice pajcky, a jednotlivé tituly oprav, na které mésto Vsetin ptjcky posky-
tuje, pujcky se dgji vétSinou kumulovat. Neni mozno ziskat pajcku opakovang na stejny titul
dive, nez po uplynuti 10 let. Zadatelé musi pro ziskani prostredki z tohoto fondu splnit
nékolik podminek — odevzdat Zadost na tiskopisu predepsaném meéstem, k Zadosti musi byt
pripojena projektova dokumentace, ndvrh na stanoveni zaruky za poskytovanou pujcku a
zpusobem vypoétu poZzadované vyse Uvéru. Pajcky jsou obéanim poskytovany na zékladé
vybérového fizeni provadéného méstskym Giadem Vsetin (Mésto Vsetin, 2012).

V soucasnosti je tvorena nova koncepce bytoveé politiky a bohuzel neni znamo, jakym smé-
rem se bude ubirat, ¢i které skupiny obyvatel bude podporovat. Lze ovSem océekavat, Ze
meésto bude pokracovat s orientaci bytove politiky na obyvatele s nizkymi piijmy. S ohledem
na vysoky podil seniori ve mesté a dlouhym ¢ekacim Ihitam na umisténi v prislusnych zaii-
zenich pro seniory je mozno predpoklédat vystavbu novych zatizeni ¢i zvySovéni ubytova

cich kapacit v piipadé domovi pro seniory. DalSim diivodem pro smétovani bytové politiky
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smeérem k rodindm s nizkymi prijmy bude i do budoucna nutnost feSeni pretrvavgjicich pro-

bléma s nepiizpasobivymi obcany.

5.1 Vyvqj privatizace bytového fondu mésta Vsetina

Mésto Vsetin disponuje bytovym fondem, jehoZ soucasti bylo ke konci roku 2007 vice nez
800 bytovych jednotek na Uzemi mésta Vsetina. Bytovy fond této velikosti je ovsem velmi
naro¢ny na spravu a udrzbu, jelikoz od ur¢ité doby prijmy z ngma nepokryvaji vydaje na
UdrZzbu bytovych domi. Mésto Vsetin se v souvidosti svySe zminénou situaci rozhodlo
k privatizaci nékterych bytovych domt ze svého bytového fondu. Pri stanovovani prodejni
ceny obecnich bytu reflektovalo mésto zasady své bytové politiky, které s v rdmci tohoto
obdobi urcilo, a to, aby s byty mohly s pouzitim hypotéky zakoupit také rodiny s nizSimi
prijmy.

Privatizace ¢asti bytového fondu ve vlastnictvi mésta Vsetina probihala v diouhodobém ¢ca-
sovém horizontu, provadéni tohoto procesu bylo otézkou nékolika etap. Ukolem této préce
je popis dvou poslednich etap, které byly uskute¢nény v poslednich deseti letech, obdobi s

rozdélime na dveé privatizacni viny.

Prvni velk& etapa se konala od Iéta 2001 — do roku 2007. Druhd etapa probihala od roku
2009 v podstaté aZ dosud. Bytové jednotky urcené k privatizaci byly prednostné ke koupi
nabidnuty ngjemnikam, kteti méli sngemcem uzavienou platnou kupni smlouvu (Mésto
Vsetin, 2008). Cena nemovitosti byla vZzdy stanovenatak, aby si byt mohla odkoupit kazda
rodina i za piedpokladu nizSiho pifjmu domécnosti. Byty byly ngjemnikim nabizeny
v nékolika fazich, predpokladem byla skute¢nost, Ze v prvni fazi nabidky byta byla cena
nginizsi a v dalSich fézich doSo k jgimu zvySovani. Zdaleka ne vSechny byty se podatilo
prodat hned v prvni fazi nabidky, dokonce ani ve druhé fézi, v nékterych piipadech odpro-
dej trval delsi dobu.

Prvni etapa privatizace byt
Privatizace z let 2001 — 2007 se z hlediska legidativy fidila:

Obecné zavaznou vyhldSkou meésta Vsetina ¢. 15/1999 o ocenéni jednotek v obytnych do-

mech ve vlastnictvi mésta Vsetina a
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Pravidly pro ocenéni a prodej jednotek v obytnych domech ve vlastnictvi mésta Vsetina
(ddejen Pravidla)

Vyge zminéné vyhléska stanovila sazby za m? v obecnich bytech. Byty byly rozdéleny do tii
z&kladnich kategorii dle stavu, priduSenstvi a vytdpéni, a od téchto kritérii se také odvijela
cena za m” v obecnich bytech od 1 700,- K&/m? v piipadé bytu |. kategorie, po 1 150,-
K&/m? v pripadé 111. kategorie byt (Pravidia).

V pripadé, Ze by dodo k odprodeji vech byttt v domg, byla by cena za n? sniZena, od
1 400,- K& u bytu I. kategorie — do 950,- K&/m?” u 111, kategorie bytt. Cena m* mohla byt
ov3em také snizena dle vySe zminéné vyhlasky, v zavidosti na kvalité bytu, ¢i jeho lokalizaci
v centru mésta ¢i skutecnosti, zdali se byt nachazi v panelovém domé, ¢i v dome zdéném.
Ocenény byly také pozemky (dle lokality od 250 — 150,- K&/mv), na kterych obecni domy
stély a také nebytové prostory (gardZe od 4 000 - 3 000,- K&/m? dle lokality, sklepy a dalsi
nebytové prostory 6 000 - 4 000,- K&/n).

Nabidka na odkoupeni bytu jak stanovuji Pravidla, byla ngiemnikovi obecniho bytu sdélena
dopisem od MU Vsetin spolu slhiitou na vyjadieni rozhodnuti o koupi. Pokud dodo
k situaci, ze ngemnik byt odkoupit nechtél, zveirginil MU Vsetin nabidku bytt na Giredni

desce a nabidl je k odkupu vergnosti.

V ramci etapy ¢. 1 bylo nabidnuto k odkupu 616 bytt v cenovém rozpéti od 20 — 60 000,-
K¢ (v zavidosti na lokalité, nebytovych prostorach atd.).

Tab. 15. Pocty byta nabizenych k prodegji v 1. etapé privatizace bytového fondu meésta

Rok L okalita Pocet bytii nabidnu- | Rok vystavby by-
tych k prodeji tového domu

2001 Benétky &p. 1245 48 1971-1980
DruZstevni ¢p. 1180 36 1961-1970
Luh &p. 1786 38 1961-1970
Sychrov ¢p. 60 32 1981-1990
Sychrov ¢p. 81 24 1981-1990
Sychrov ¢p. 85 23 1981-1990
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Sychrov ¢p. 86 24 1981-1990
Sychrov ¢p. 94 32 1981-1990
Sychrov ¢p. 126 20 1981-1990
Sychrov ¢p. 128 20 1981-1990
Rokytnice ¢p. 456 40 1971-1980
2002 Luh ¢p. 1789 38 1961-1970
Rokytnice ¢p. 455 40 1971-1980
Z. Kaandry ¢p. 1419 27 1971-1980
2003 Luh ¢p. 1734 15 1961-1970
M. Vé&clavka ¢p. 71 1946-1960
1203
2004 Lézky ¢p. 1298 6 1981-1990
M. Vé&clavka ¢p. 71 1946-1960
1203
Stara cesta ¢p. 976 6 1920-1945
Svarov ¢p. 936 12 1961-1970
2005 Sychrov ¢p. 59 32 1981-1990

Zdroj: vlastni zpracovani dle poskytnutych materialti z MU Vsetin z oblasti privatizace bytt

Jak znézornuje tabulka, bytové domy nabizené v ramci 1. etapy privatizace byly rozdilného
stari. K nejstarSim patii domy vybudované v oblasti Staré cesty ¢p. 976, jgichz stavbu datu-
jeme aZ do obdobi 1920-1945, bytové domy v ulici MatouSe Vaclavka ¢p. 1203, jejichZ
stavba byla uskutecnéna v letech 1946-1960, zbytek bytt se nachézi v domech postavenych
v horizontu 60. - 80. let.

Lokalizace téchto bytovych domi ve mésté je riznd, jedna se o okrgjové ¢asti mésta —

v piipadé prodeje byta v oblasti Lazky, Staré cesta, Rokytnice, Luh a byta nachazejicich se
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v blizkosti centra— v pripadé Svarovaa ul. M. Véclavka. Tyto skutecnosti znazoriuje nize

uvedena mapka meésta s jednotlivymi lokalizacemi bytovych domd.

Obr. 5. Mapka znézornujici lokality sbytovymi domy, nabizené méstem Vsetin v 1. etapé

privatizace
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Zdroj: vlastni Uprava mapy z internetovych strének mapy.cz

Vysvétlivky bodu:

A-E bytové domy s byty v lokalité Sychrov
F bytové domy v lokalité Rokytnice

G bytovy dam v lokalité Benétky

H bytové domy v lokalité ul. Z.Kalandry

I bytovy dim v lokaité Druzstevni
J bytovy dim v lokalité Lazky
K bytovy dam v lokalité Svarov

L bytové domy v lokalité M. Véclavka
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Druha etapa privatizace byta
Druha etapa privatizace prida v souvidosti svyznamnymi zménami — byla zménéna pravni
Uprava oblasti privatizace v gesci mésta V setin:

- zruSila se vyhldéska meésta ¢. 15/1999 o ocenéni jednotek v obytnych domech ve viastnictvi

méstaVsetina a

Pravidla pro ocenéni a prodej jednotek v obytnych domech ve viastnictvi mésta V setina

a byla nahrazena:

Pravidly pro ocenéni a prodej bytovych a nebytovych jednotek v obytnych domech, rodin-

nych domu a jgjich podili na nemovitostech v majetku meésta V setin
Pravidly pro prodej byt a nebytovych prostor obdkovou metodou

Ve druhé ving privatizace bylo ob¢anim k odkupu méstem nabidnuto 274 bytd, coz je cela
tietina bytového fondu ve vlastnictvi mésta Vsetina. Jednalo se o byty v centru méstav 5
domech v ulici TyrSova, SuSilova a ulici 4. kvétna. Radnici byly k odkupu vytipovany
vSechny byty, které bylo mozno prodat a na jejichz rekonstrukci nebyla pouZita dotace, kte-
ra by mésto zavazovala k diouhodobému vlastnictvi nemovitosti (Mésto Vsetin, 2007).

Obr. 6. Mapka znézorujici lokalizaci jednotlivych bytovych domd, nabizenych ob¢antim
k privatizaci v 2. privatizacni etapé
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Vysvétlivky bodi:

A-C bytové domy v ul. SuSilova
D bytové domy v ul. 4. kvétna
E bytovy damv ul. TyrSova

Jak je z mapky patrné, v druhé etapé privatizace byly k odkoupeni ob¢anim nabizeny byty

v centru mésta, pouze oblast ulice 4. kvétna je okrajovou ¢asti Vsetina.

Tab. 16. Byty nabizené v druhé vin¢ privatizace, jejich pocty alokalizace v ramci druhé viny

privatizace
Rok L okalita Poéty byti nabize- | Rok vystavy byto-
nych k prodgji vého domu
2009 ul. SuSilova ép. 1330 13 1961-1970
ul. Susilovacp. 1331 13 1961-1970
ul. SuSilova ép. 1335 13 1961-1970
ul. 4. kvétnacp. 1780 15 1971-1980
ul. TyrSovacp. 1272 124 1920-1945

Zdroj: vlastni zpracovani dle poskytnutych materialti z MU Vsetin z oblasti privatizace bytt

V souvidosti s financovanim koupé bytu prostrednictvim hypotéky vySlo mésto kupujicim
vstric formou rozvazovaci dolozky, institutem, ktery umozioval meéstu vlozit piimo bance
do zastavy bytové jednotky, o které projevili ngiemnici zgem, a umoziovalo jim odkoupit
byty v prvni fézi privatizace za niz8i cenu (Mésto Vsetin, 2008). Po uzavieni zastavni
smlouvy s rozvazovaci doloZkou méstem s bankovnim Gstavem se banka zavazovala na Ucet
meésta prevést pridusné financni prostiedky do 3 mesicti, a pokud by z jakéhokoli diavodu
k prevodu prostiedka nedoSlo, zastavni pravo zanikalo, poptipadé nenabylo U¢innosti (Més-
to Vsetin, 2008).

Cena byti i v druhé etapé privatizace reflektovala sociani podminky ngemnika a jegji vyse
byla stanovena na 40 % trZni ceny stanovené znalcem. Jednalo se zhruba o cenu 200 000,-

K¢, ktera mohla byt dde upravovana na zékladé vySe zminénych skutecnosti. Pokud se n&
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jemnik nerozhodl pro koupi v prvni fazi privatizace, kdy byla cena stanovena ve vys
200 000,- K¢, mohl tak uginit ve druhé féazi, ovsem za predpokladu vySSi ceny nemovitosti a
to za 60 % trzni ceny (Mésto Vsetin, 2008).

V souvidosti se stanovenim ceny nebyla zpoéatku nalezena shoda s nabidkou a poptévkou
(Mésto Vsetin, 2008). Byly vyjadieny nézory, ze strany ngemniki, Ze stanovena cena je
vzhledem ke stéi a opotiebeni byt piilis vysoka (jak je patrné z vySe uvedené tabulky se
starim bytt). Mésto Vsetin ovdem tyto ndmitky neuznalo a cena ziistala na stanovené vys

200 000,- K¢ v ramci prvi faze privatizace.

Pokud se n§emnik rozhodl, vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem nevyuzit své moz-
nosti na odkoupeni bytu do Sesti mésicti ode dne doruéeni nabidky na odkup méstem V seti-
nem byl byt nabidnut, jak ur¢uji Pravidla pro prodel byta a nebytovych prostor obakovou
metodou k prodgji tietim osobam. Seznam bytovych jednotek, o které jegjich ngemnici ne-
projevili zdjem a mésto Vsetin nabizi k odkupu tretim osobam je zvereinéno nejen na Uredni
desce mesta Vsetin, ale také na jeho internetovych strankéch po dobu alespon 15 dnd, aby
v&chni méli moznost se s nabidkou seznamit (Pravidla pro prodej byta a nebytovych prostor
obdkovou metodou, 2009). Soucasré je také stanoven termin zasedani Rady mésta, kde
budou obdlky otevirany. Tieti osoby, které maji zgem o odkoupeni byt ve vlastnictvi més-
ta, se musi prihlasit a podat prihlasku do vybérového fizeni na odkoupeni bytu, soucasné
také musi byt ze strany tieti osoby doZena 10 % jistina z minimalni prodeini ceny nemovi-
tosti (Pravidla pro prodej byti a nebytovych prostor obdkovou metodou pro prode bytu
tietim osobam, 2009).

V pripadé odkupu bytu ve viastnictvi mésta treti osobou stanovuji Pravidla pro prode byti
a nebytovych prostor obdkovou metodou nasledujici podminky: vybérove fizeni je konano
formou obakové metody, kdy bytova jednotka bude prodana osobeg, ktera nabidne nejvyssi
cenu. Pocétecni cena je stanovena jako 60 % odhadnuté ceny stanovené znalcem. Kupni
cena se hradi dle vySe zminénych pravidel na 2 ¢ésti: zaloha na kupni cenu ve vys 5 000,-
K¢, kterou kupujici slozi na pokladné mésta nebo piipsanim na Ucet, doplatek kupni ceny,
ktery musi byt podle nize uvedenych Pravidel uhrazen jednorézove jedté pred podpisem
kupni smlouvy. Kupuijici je povinen uhradit jesté 5 000,- K¢ za poplatky spojené s ndklady
na prodegj bytu (Pravidla pro prodgj byti a nebytovych prostor obakovou metodou, 2009).
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Pokud byt odkoupi jiny zdjemce, nez stévgjici ngjemnik je po vkladu kupni smlouvy do Ka-
tastru nemovitosti informovan o zméné majitele bytu a v souvidosti stouto skute¢nosti do-
jde k upraveni stavajiciho ngiemniho vztahu, jak stanovuji Pravidla pro prode byti a neby-
tovych prostor obakovou metodou.

Pokud nedojde k odkupu bytové jednotky ani n§emnikem, ani tieti osobou, maze byt po
uplynuti Sesti meési¢ni Thaty pro odprode bytu stavajicimu ngemnikovi + 12 meésica od
uplynuti Ihaty pro odprodej byt nabidnut k doprodeji ngjemnikovi ¢i jeho primym pribuznym
(deti, rodice, vnuci, zet, snacha) za cenu 1,3 nasobku ceny pro prvni nabidku i s poplatky
(Pravidla pro prodgj byt ¢i nebytovych prostor obdkovou metodou, 2009).
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Obr. 7. Vlastni schéma procesu privatizace bytu ve mésté V setin
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5.2 Regenerace panelovych sidlise

Panelova sidli&té, ktera proSa procesem regenerace v obdobi 2000-2009, kterym je vénové
na tato kapitola, byla vybudovéna v letech 1981-1990 — sidli&té Sychrov, Rokytnice
v obdobi 1971-1980 a Jasenka v letech 1981-1990.

Jak konstatuje Lux (2005) v souvidosti s problémem regenerace panelovych sidlist’ se nabizi
otézka, zda ma smydl se poudtét do komplexnich rekonstrukci, které jsou v pripadé feSeni
problémi téchto sidlis nutné, nebo zdali neni lepsim feSenim nechat panelové sidliste tzv.
doZit “ a prostiedky, které by jinak bylo nutné investovat do projekti regenerace misto toho
pouZzit na vystavbu zcela novych bytovych domu.

Meésto Vsetin se rozhodlo problém vyieSit pomoci regenerace téchto panelovych sidligt,
protoze napr. sidlisté Jasenka a Sychrov obyva az ¢tvrtina obyvatel mésta. Proces regenera-
ce panelovych sidlist’ probihal ve mésté Vsetiné od roku 2000 — 2011, tato akce byla spolu-
financovéna z prostiedkti ze statniho rozpoctu dle stanov Ministerstva pro mistni rozvoj

(podrobngji v kapitole 2.1).

Smyslem projekta regenerace panelovych sidlist’ ve Vseting je vyreSeni ngjzavaznéjSich pro-
blémt vyskytujici se ve vétding panelovych sidli&’. Zejména monofunkénost sidlist’, Spatny
stav chodniki, nedostatek parkovacich mist a nevyhovujici feSeni dopravy v klidu, nekon-
cepeni Upravy, nedostatek Udrzby volnych ploch, nedostatek zarizeni ob¢anské vybavenosti
apod. (Lux, 2005).

Ne vSechna sidli&té odpovidala podminkam pro zafazeni do programu Regenerace panelo-
vych sidli&t’, ktery je uskuteciovan pres Ministerstvo pro mistni rozvoj, a proto nemohly byt
tyto projekty do programu zarazeny (Mésto Vsetin, 2008). Zna¢na ¢ast nékladt byla proto
hrazena z prostiedktt mésta Vsetin. SdalSimi projekty umoziujicimi rozvoj mésta by mgl
pomoci Integrovany plan rozvoje mesta, na které by mésto mohlo ziskat evropskou dotaci,

kterd by umoZnila provést regeneraci dalSich oblasti mésta (Mésto Vsetin, 2008).

Celkem dodlo k regeneraci tii sidli&, ato sidli&é Sychrov, Jasenka a Rokytnice, cely proces
probihal v kazdé lokalit¢ v nekolika etapach. Celkovéa vySe ziskané dotace je 46,1 mil. K¢
(Mésto Vsetin, 2008), dotace u tohoto typu programu muaze dosahovat maximalné 70 %
nékladi projektu. Tabulka uvadi finanéni néklady na jednotlivé etapy procesu a vys ziska-

nych dotaci, jez mésto naregeneraci panelovych sidli&’ obdrzelo:
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Tab. 17. Etapy procesu regenerace panelovych sidli&’ V setina a ziskané dotace

Rok Nézev akce Ziskana dotace (mil. | Celkova ¢&astka vyna-
K¢) loZena na regener aci
(mil. K&
2000-2006 RPS *Jasenka 15,2 26
2005-2009 RPS Sychrov 24 60
2007-2011 RPS Rokytnice 8 43

Zdroj: vlastni zpracovani i

Sidli&é Jasenka

Jak je patrné z tabulky regenerace panelového sidlisté Vsetin Jasenka probihalo od roku
2000 do roku 2006 ve c¢tyrech etapach, celkova vyse dotace na tento projekt ze statniho
rozpoctu ¢inila 15,2 mil. Ké. Sidli&é Jasenka je spolu se sidlidtém Sychrov jednim
z ngmladSich sidli&t’ ve Vseting a také k tém negjhiie projektovanym (Mésto Vsetin, 2008).
V réamci regenerace panelového sidlisté Jasenka bylo vybudovano 68 parkovacich mist, dét-
ské hri&teé, lavka pires tamni potok a noveé pouli¢ni osvétleni.

Sidli&é Sychrov

Proces revitalizace panelového sidlisté Sychrov trval 5 let — od roku 2005 do roku 2009 a
uskutecnilo se pét etap regenerace za 23, 9 mil. K&. V ramci péti etap regenerace sidlisteé
byly uskutecnény tyto akce — vybudovani 75 parkovacich mist (problém s parkovanim trval
v této lokalit¢ fadu let), oprava chodniki ve spodni ¢ésti a horni ¢asti sidli&té, vysadba ze-
len¢ a novy mobili&* v okoli dvou nové zbudovanych hii&’, opravena byla také nektera jiz
nevyhovujici schodité (Mésto Vsetin, 2008).

! Regenerace pand ového sidli&e
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Sidlisté Rokytnice

Stavebni préce na tomto sidligti byly zahdjeny v roce 2007 prvni etapou a skorgily v roce
2011. Uskutecnily se ¢tyii etapy regenerace, a celkova hodnota dotace 1. alll. etapy byla
8 mil. K¢. Napln jednotlivych etap byla shodné jako u sidligté Sychrov, zefména se jednalo o
opravu chodnikd, nové zbudovana hristé a novy mobiliar v jgjich okoli, taktéz bylo vybudo-
vano noveé pouli¢ni osvétleni. Celkova ¢astka vydana na regeneraci toho sidlisté se vy3plhala

na 43 miliona korun.

5.3 Socialni bydleni pro socialné a zdravotné znevyhodnéné

V bytovém fondu meésta Vsetina ngjdeme také bydleni pro socidné a zdravotné znevyhod-
néné. Této skutecnosti je také podiizena orientace bytové politiky mésta na sociané slabé a
znevyhodnéné obc¢any (vice kapitola 3.2), mésto Vsetin za Gcelem efektivnéjSiho zgjistovani
jgjich potieb vytvorilo Komunitni plan socidnich duzeb a pé&te mésta Vsetina pro obdobi
2011 — 2013 (Mésto Vsetin, 2010).

Bytova politika mésta Vsetin je zaméena na zgjisténi odpovidajicich Zivotnich podminek
pro ob¢any viech vékovych kategorii. Pro potieby mladych rodin s détmi ztizuje mésto star-
tovaci byty, jeichz ngmy reflektuji nizkou Uroven piijma v tomto Zivotnim obdobi ¢loveka.
Pro zdravotné postizené je na Uzemi meésta Vsetina ziizeno mnoZstvi zarizeni s odbornou
p&i a pomoci (domy s pe¢ovatelskou sluzbou). Pro zgjisténi potieb seniorti zde nalezneme
domy pro seniory, domy s pecovatelskou sluzbou a domy se zvlastnim rezimem. V zhledem
k trendu stéarnuti populace a rastu poétu seniori ve mésté a dlouhym ¢ekacim lhatédm na
pobyt v nékterém zarizeni pro seniory se lze domnivat, Zze se mésto Vsetin bude v ramci

svych moznosti snaZit budovat nova zatizeni tohoto typu.

Dalsi skupinou ob¢ani mésta jsou sociané vylouceni obcané, jedna se o obyvatele mést-
skych byta, ktefi jsou oznacovani jako nepiizpusobivi ¢i neplatici nem. V mnoha pripa-
dech se jedna také o Romy (oznaceni obyvatel mésta, kteri se timto terminem sami oznacu-
ji). Mésto jako feSeni této situace zvolilo piesun téchto obyvatel do nekolika ¢asti meésta,

které se ovSem postupem ¢asu staly socidné vyloucenymi lokalitami.
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Startovni bydleni

Jak stanovuji méstem vytvorené Zasady pro startovaci byty, jedna se o bytové jednotky,
které jsou za zvyhodnénych podminek poskytovany mladym rodindm k preklenuti jgjich
dozitého Zivotniho obdobi, kdy piijem rodiny neni nijak vysoky a kdy s mladi partneti bu-
duji domécnost a zatim nemaji dostatek prostiedkii pro zgjisténi viastniho bydlen.

Meésto Vsetin vlastni 15 byta tohoto typu v ulici Jiraskova ¢ép. 1126. Byty jsou o velikosti
1+1 (z toho jsou 4 byty bezbariérové) a o velikosti 2+1, mésto byty poskytuje do ngmu
Zadatelum dle seznamu Zadatelt, a to na dobu 1 roku bez nédroku na prodlouZeni,
v oduvodnénych piipadech jde tuto Ihitu prodlouzit az na 5 let, za predpokladu, Ze omeze-
nost prijmu rodiny stale trva (Zasady pro poskytovani startovacich bytt, 2010).

Ngemné bude valorizovano dle doby trvani ngjemniho vztahu, tato skute¢nost mé za ukol,
jak stanovuji vySe uvedena pravidla motivovat rodinu k hledani viastniho bydleni.

Sociélné vylouéené skupiny

Jak jiz bylo vySe zminéno, mezi ob¢any mésta ohroZované socidnim vylouc¢enim patii
v nékolika pripadech také ob¢ané ztad romského obyvatelstva. Romové dle Grygara
(2007) zacdi do Vsetina prichézet jiz v 50. letech minulého stoleti z oblasti vychodniho
Slovenska, pracovali v mistni zbrojovce a obyvali ubytovny podniku. VeSkeré problémy
sjgich pusobenim ve mésté se dle Setieni Grygar (2007) nastaly aZ v letech 1992
v souvidlosti se zmeénou Zakona o obcich, kdy podnikové ubytovny byly pievedeny na més-
to Vsetin. V nadedujicich letech 1990 -1995 bylo postupné do lokality pavliacového domu
¢p. 1336 na Smetanoveé ulici st¢hovano stadle vice Romskych i neromskych rodin. Dam byl
jiz v tomto obdobi ve Spatném technickém stavu a v dasledku poskozovani obyvateli domu
musel byt v roce 2006 sohledem na svijj technicky stav odstranén (Grygar, 2007). Cést
obyvatel domu byla ze Vsetina vystéhovana do oblasti Jesenicka, Prerovska a Uherskohra-
dis’'ska, kde jim mésto pomohlo s vyjednanim hypoték k zakoupeni vliastniho bydleni (Més-
to Vsetin, 2007). Zbyvajici obyvatelé se mohli po splaceni svych pohledavek vaci méstu
nastéhovat do nové vybudovanych byta kontejnerového typu v lokalité Poschla ¢p. 2882 a
2883, byly zde vybudovany dva bytové domy s 18 byty. Naemni smlouvy jsou v lokalité
Poschla uzavirédny pouze na dobu uréitou — Sesti mésici a déle prodluzovany v zavidosti na
pInéni stanovenych podminek (Mésto Vsetin, 2007). Poschla je v souc¢asnosti vyloucenou

romskou lokalitou na Uzemi mésta V setina.
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Bydleni pro seniory

M¢ésto Vsetin disponuje bohatou strukturou bydleni pro seniory, a také nabidkou sluzeb pro
seniory. Na Uzemi mésta Vsetina ngjdeme v3echny typy bydleni pro seniory — domov pro
seniory, domov pro osoby se zdravotnim postiZzenim, domov s pe¢ovatelskou suzbou i do-
movy se zvl&&tnim reZzimem. Dtuvodem Siroké nabidky tohoto bydleni je starnuti populace
(ve Vseting Zije vice nez 7 600 osob starSich 55 let — coz je cela jedna ¢tvrtina obyvatel
meésta) a nutnost zgjisténi dastojného a klidného stari pro tyto obyvatele. Mésto Vsetin
vlastni 580 byt pro seniory, z toho 194 bytu je v domech zvlastniho uréeni.

Domovy pro seniory

Jeden z domu pro seniory se nachézi také na Ohradé ¢p.1864. Tento domov byl na mésto
Vsetin bezplatné preveden Zlinskym krajem, ale bylo nutno jg transformovat z reZzimu soci-
alni duzby do rezimu bydleni, jelikoz byl pro poskytovani téchto sluZzeb pro seniory nevyho-
vujici (Mésto Vsetin, 2011). Po transformaci vznikly v domové malometré&zni byty
s ngemnim rezimem, ve kterych bydli seniofi, ktefi nepotiebuji pomoc treti osoby a doka
Zou se 0 zgji&téni svych potieb postarat sami. V soucasné dob¢ je oviem mozné také vyuzit
pomoci pecovateli. Na stejném principu byl také transformovan dam po seniory v TyrSové
ulici ¢p. 1271 ve Vseting a na Rybnikéach ¢p.1628 (Mésto Vsetin, 2011).

Domy s pecovatelskou sluzbou

Domy s pecovatelskou sluzbou se na Vseting nachézeji mj. na Rybnikéch ¢p. 1579, charitni
a oSetrovatelskou duzbu vtomto zafizeni zgjist'uje Charita Vsetin, v dom¢ je seniorim
k dispozici 32 bytua — z toho 24 bytt o velikosti 1+kk, a 12 o velikosti 2+Kkk.

Domovy se zvladtnim rezimem

Pro potieby seniort se sniZzenou sobéstacnosti z divodu chronického duSevniho onemocng-
ni (osoby trpici stareckou, ¢i alzheimerovou demenci ¢i néjakym typem ostatnich demenci ),
jgjichZ situace vyZaduje pravidelnou pomoc fyzické osoby je uré¢en Domov Jablonova, ¢p.
26. Pro seniory je zde vyclenéno 20 lazek v bytech o velikosti 6x 1+kk, 7x 2+kk. Tento typ
zarizeni je uréen pro osoby stardi 55 let a duzby zde zgjistuje Diakonie CE (Diakonie
Vsetin, 2012).
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5.4 Vlastni navrhy na zlepSeni situace v oblasti hromadného bydleni més-
ta Vsetin

Rozborem dostupnych materiali z oblasti hromadného bydleni a bytové politiky mésta
Vsetina jsem doda k zavéru, Ze tato oblast je gesci MU Vsetin velmi dobie upravena, dis-

ponuje dobrou strukturou a logickym sledem ¢innosti.

V oblasti hromadného bydleni by mésto m¢lo vénovat o néco vice pozornosti potiebam
ob¢anti a neinvestovat prostiedky do formy bydleni, ktera posiéze nebude vyuZita - prikla-
dem miZe byt nezgjem verginosti o startovni bydleni, tento typ byta je v souc¢asnosti nabi-

zen standardnim Zadatelim o byt ve vlastnictvi mésta V setina.

Z tohoto hlediska by mélo byt naddle pokracovano v privatizaci byt ve vlastnictvi mésta,
které sediky malému zgmu stévgicich nemniki miaze stét FeSenim problému mladych
rodin se ziskadnim financné dostupného vlastniho bydleni. Trzni cena téchto byta
se pohybuje kolem 600 000,- K¢, coz je polovina trzni ceny byt velikosti 3+1 nabizenych
k prodgi realitnimi kancelaremi (i kdyby rodina disponovala alespoin omezenou vysi viast-
nich prostredki, mohla by dle kalkulace Komeréni banky po 30 let, sfixaci Grokové sazby
4,49 % na 3 roky meésicné splécet 3 037,- K¢&), ngjedna se sice 0 zanedbatelnou ¢astku — pii
hodnoté pramérné mzdy ve Zlinském kraji, coz je ¢astka priblizné 20 000,-K¢ by splétka
tvorila cca 17 % mesicniho piijmu, (za této situace a bez vlastnich prostiedku, za stejny
urok se stejnou dobou fixace platila rodina 30 let ¢éstku 6 073,-K¢), a to i v panelovych

domech na sidlistich, které byly povazovany diive za niZsi standard bydleni.

DalSim davodem pro pokracovani v procesu privatizace je velikost bytového fondu mésta
Vseting, ktery je ve srovnani sjinymi mésty stejné velikosti zbytecné rozsahly a prostiedky
zngmu nepokryvaji néklady na udrzbu a sprédvu tohoto fondu. Dle odbornych publikaci
(Polakové, 2006) by ngemni byty ve viastnictvi mésta mely tvorit pouze 20 — 40 % majetku
meésta, aby mestsky rozpocet nebyl zbytecné zatéZzovan nelinosnymi néklady na spravu toho-
to fondu. Jako velmi pozitivni fakt a nutnost do budoucna vnimam skutecnost bohaté na-
bidky bydleni pro seniory. V dob¢ evropského trendu stéarnuti populace je péce o seniory
nezbytnou soucasti politiky bydleni kazdého mésta. Nesmi byt opomijeno préavo kazdého
jedince na zgji&téni dustojné Zivotni Urovné bez ohledu na vék a v piipadé seniora i klidné

s\ 7

starl.
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ZAVER

V souvidosti s bytovou politikou provadénou na Urovni stétu, Ize konstatovat, Ze vyznam-
nou Ulohu zde neplni pouze Ministerstvo pro mistni rozvoj, jakozto Ustiedni organ v oblati
bydleni, ale neméné dileZitou roli zastava také Ministerstvo financi, jako poskytovatel pod-
por v ramci stavebniho spoieni, ¢i Ministerstvo prace a socidnich véci, které poskytuje ce-
lou fadu socidnich podpor (napi. prispévek na bydleni v ramci statni podpory). Stézeinim
dokumentem pro potieby bytové politiky je v sou¢asnosti Koncepce bydleni do roku 2020.
Jednim z cilt préce bylo také zjidteni smétovani a orientace bytové v podminkach mésta
Vsetina,

V rédmci analyzy mésta Vsetina, ktera byla v ramci nékterych oblasti bytové politiky v této
préci vytvorena lze konstatovat, Zze me¢sto Vsetin svou pasobnost v oblasti bydleni zamétuje
na nizkopiijmové skupiny obyvatel. Témto skupinam obyvatel se snazi mésto pomahat nejen
v oblasti bydleni, ale také zgji&énim jegjich potireb mimo jiné také vytvorenim Komunitniho

pléanu socidlnich sluzeb.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti je bytovy fond mésta Vsetina tvoren vSemi typy
bytti od ngemnich, pies podporované byty, bydleni pro seniory (tato oblast bytoveé politiky
mésta je velmi rozmanita a tento typ bydleni je velmi rozvinuty na Uzemi Vseting), az po
startovaci byty pro mladé rodiny. Rozmanitost bytového fondu se bohuzel negativné odrézi
ve vysokém poctu byta ve vlastnictvi mésta, a tim padem také ve znatném zatiZzeni mésta
v oblasti nakladii na sprévu téchto byta. Méstsky Urad Vsetin se proto tento problém snazi
vyieSit privatizaci vybranych bytovych domia sobecnimi byty a prednostné je nabizi
k odkupu ngemnikim s f&dn¢ uzavienou ngemni smlouvou. | pies tyto snahy je bytovy
fond mésta stdle velmi rozsahly.

M¢ésto se snazi vyuzit veSkerych prostredki pro podporu a rozvoj bytové politiky a vyuZiva
nejen zdroju z vlastniho rozpoctu, ae také statnich dotacnich programd, v jgichz cerpéani je
velmi Uspésné, at’ uz se jednalo o ziskani prostiedkt ze Statniho fondu rozvoje bydleni — na
regeneraci panelovych sidli&’ Sychrov, Jasénka a Rokytnice, kdy se sténimi prostredky
eSily problémy Spatného technického stavu chodnikii, nedostatku parkovacich mist, chybé-
jici zelen ¢i novy mobiliar hri&’ pro déti. Nebo o ziskéni prostredkt z podprogramu minis-

terstva pro mistni rozvoj na vystavbu ngjemnich bytt pro osoby s nizkymi piijmy.
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V oblasti spréavy je bytova politika délena mezi MU Vsetin a redlitni kancelar. Redlitni kan-
cel& H&B rea zgjigt'uje pro mésto nadedujici ¢innosti: podepisuje smlouvy s ngemniky
obecnich bytd, kontroluje platbu ngimu n§emniky, pii pripadném nezaplaceni na tuto sku-
tegnost upozorni MU, provédi v bytech drobné opravy a pravidelné revize zatizeni. Zbylé
¢innosti, jako pravni obsah ngemnich smluv, vyméhéani pohledavek, ¢i investice vétsiho roz-
sahu do bytového fondu jsou zcela v kompetenci mésta V setin. Dvojkolejnost vykonu spréa-
vy bytového fondu by mohla v budoucnu narazit na problémy v oblasti kontroly ¢i Fizeni
oblasti bydleni ve Vseting. | prestuto skutecnost Ize konstatovat, Ze veskeré klicoveé ¢innos-

ti v této oblasti ma stdle v gesci mésto Vsetin.
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Atd. A tek dde

Atp. A tak podobne

CMZRB Ceskomoravska zarueni arozvojova banka
CR Ceska republika

MPSV Ministerstvo préce a socianich véci
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MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi
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Zj. Zgiména
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