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ABSTRAKT

Predmeétem této prace je analyza aktivnich bankovnich yktidpro retailovou klientelu.
V teoretickécasti je popsan bankovni systém, charakteristik&yateneni bank a aktivni
bankovni produkty.

V praktickécasti jsou pedstavenytyii vybrané banky a dale je prace zdema na samot-
poplatky, urokové sazby a dalSi souvisejici podmindnk. Na za&r jsou vybrany nejvy-

hodrgjSi produkty pro konkrétniho klienta dle jeho mogti@ pozadawvk

Kli¢ova slova: banka, bankovni poplatky, urokova saspafebni O¥r, kontokorentni

avér, hypote&ni awer

ABSTRACT

The subject of this thesis is the analysis of &bank products for retail clientele. The
theoretical part describes the banking system,ctisacteristics of a bank, division of

banks and active bank products.

The practical part presents 4 selected banks amaagsis of the most common bank pro-
ducts. The analysis itself focuses mainly on badsf interest rates and other related bank
conditions. In conclusion, best products are chdee specific client by his possibilities

and requirements.

Keywords: bank, bank fees, interest rate, perdoaal, bank overdraft, mordgage loan
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UvoD

Ténet kazdy z nas se v zivosetka se situaci, kdy je vystaven nedostatkézkiinanco-
vani svych pdeb. V tomto pipact nafaducasto gichazi bankovni produkty, které se staly
soutasti kazdodenniho Zivota v moderni spotesti. VCeské republice existuje stéle vice
financni instituci zabyvajicich se nabidkotchto produki, a proto je pro klientaciké

vybrat ten nejlepsi.

Tato bakaléska prace je za#tena na analyzu aktivnich bankovnich prodybto retailo-

vou klientelu ustyt vybranych bank na GzerGeské republiky.

Teoretickacast bude zattena na oblast bankovniho systému, charakteristikkya jeji
z&kladnicleneni. DalSicast prace budeémovana aktivnim bankovnim obchod, kon-

vvvv

objasréni jednotlivych drufi aktivnich produk.

Uvod praktickécasti bude ¥novan bankovnimu sektorGeské republiky, fedstaveni
vybranych bankovnich instituciGeské spiitelny, Ceskoslovenské obchodni banky, Ko-
merini banky a UniCredit Bank. DalSi kapitola jiz bub@métena na samotnou analyzu
nejkEznejSich aktivnich produkit pro retailovou klientelu, konkré&ma spatebitelské -

ry, kontokorenty a hypotai uwry. Tyto produkty porovnamipdevsim z hlediska jejich
obecnych podminek, rgstji Uctovanych poplatk s kterymi se klient iize Ezr¢ setkat

a urokovych sazeb. V posledtasti na modelovémifkladé porovnam nabidku jednotli-
vych uwra vybranych bank na konkrétni Zadosti fiktivnihoeklia a vZzdy vyberu nejvy-

hodrgjSi z nich.

Cilem této prace je seznanitende s teoretickymi poznatky tykajici séedevSim aktiv-
nich bankovnich produkia na zaklaglanalyzy nabidky vybranych bank pomoci modelové

situace vybrat nejvyhodjsi produkt odpovidajici podminkam fiktivniho kite.
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1 BANKOVNI SYSTEM

1.1 Charakteristika bankovniho systému

Bankovni systém (narodni bankovni soustava) je &nifjako souhrn vSech bankovnich
instituci v daném stét ale také norem a pravidel, které slouzi k regimdwztali mezi
nimi, ale také uci subjektim vrejSiho prostedi. Ri determinovani bankovniho systému
musi byt u¢en okruh instituci, které zadime do bankovniho sektoru. Existuji dvesfupy

pii vymezovani bankovniho systému:

= uZSi pojeti, kde jsou do bankovniho systému zahnoiize banky,

= SirSi pojeti, kdy do bankovni soustavy spadagkieré dalsi finaéni instituce.
(Dvorak, 2001, s. 71;panova, 2007, s. 52)

Fungovani kazdé bankovni soustavy je vymezeno ekimkgm systémem dané zénale

i jeho podstatou a rozvinutosti. Bankovni systéenugpdadat z gkolika hledisek, obvyk-
le ho vSakélenime dle makroekonomickych a mikroekonomickychkiti na jednostup-
novy a dvoustupovy bankovni systém nebo podle toho, zda je v bamiko systému insti-
tucionalré odctlené investini bankovnictvi od komeéniho¢i nikoliv na univerzalni a od-

déleny bankovni systém.

(Revenda et al., 2005, s. 121; babk, 2001, s. 71)

1.1.1 Jednostupiovy bankovni systém

Tento systém serive vyskytoval v centrathplanovanych ekonomikach a historickieg-
chazel dvoustugovy. Byl charakteristicky existenci jediné banky.teentralni banky statu,
ktera plnila funkce jak makroekonomicke, tak i nolkkonomickeé. (KaSparovska, 2005,
s. 9) Vtomto systému také existovaly osobitéggan dstavy, které bylyizovany cent-
ralni bankou k vykonu specializovanych funkci aojgkiklad Kral” (2009, s. 64) uvadi
Statni sptitelnu, kterd VCSSR byla postena skrem vkladi od obyvatelstva a poskytova-

la jim spotebni G¢ry . Jednostujiovy systém nam nazafrmlemonstruje obrazek 1.
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I I !
banka banka [ banka ]
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Obr. 1 Jednostuvy bankovni systémigpanova, 2007, s. 52)

1.1.2 Dvoustupiiovy bankovni systém

Dvoustupmové bankovni systemy se od jednositayych liSi gredevSim institucionalnim
odctlenim mikroekonomické a makroekonomické funkce. l@oini banky zde zajigji
mikroekonomické cile a provéd svoucinnost za Gelem dosazeni zisku. Centralni banka
ma za Ukol zabezpi makroekonomickou funkci, u které se za hlavhbbivykle povazu-

je zabezpét cenovou stabilitu. Tento systém nam znéng obrazek. 2.

(Revenda et al., 2005, s. 121)

Centralni bankg

[ balnka ] [ balnka ] [ balnka ]

|
Klient ][ in!:nt ] [ klii:nt ]

Obr. 2 Dvoustupovy bankovni systémi{panova, 2007, s. 53)
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Centralni banka

Mriviw s

kovnim systému velmi vyznamnou roli. 8&eské republice tuto funkci pliaieska narodni
banka a méa vyhradni pravo emitovat hotovostgZio. Mimo emise hotovostniho &h-

va plni centralni bankakolik dalSich dilezitych funkci mezi které piat
» funkce centrélni banky v devizové oblasti,
» regulace a dohled nad bankovni soustavou,
= funkce banky bank,
» reprezentativni funkce,
= funkce banky statu.

(Senkyova et al., 1997 s. 68, Landorova et al., 20072s19)

1.1.3 Univerzalni bankovni systém

Tento systém je charakterizovaregevsim svou univerzalnosti. KaSparovska (2005) ho
definuje jako bankovni soustavu kdy kokrréri investéni obchody vykonavaji obchodni
banky. Do komemich obchod pati poskytovani ugra a nakupy vklad od klienti a do
oblasti investinich obchod fadime obchody s cennymi papiry, obchody s finémi deri-

vaty, poradensko&innost v oblasti investnich obchod, depotni obchody aj.

1.1.4 Oddéleny bankovni systém

Oddleny bankovni systém se od univerzalniho odliStgel@vSim institucionalnim odd
lenim komegniho a investiniho bankovnictvi. Zatimco komar bankovnictvi pedstavu-
je bankovnicinnost zandfenou na fijimani depozit, poskytovani @si a zprostedkovani
platebniho styku, chdpani inveéstiho bankovnictvi neni jednotné. Existuji dva zdkia
piistupy, kdy prvni zuZuje investii bankovnictvi na otazku majetkovychkasti a druhy,
ktery do investiniho bankovnictvi zahrnuje i obchody s cennymi papéetné emisnich
obchodh, Uschovy a spravy cennych papifDvorak, 2005 s. 110-111)
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2 BANKA

2.1 Charakteristika banky

.Banka v uzsSim chapani je institucerggmeho nebo soukromého prava, ktera od obyvatel
nebo pravnickych osob nakupuje penize ve dorktad: a takto ziskané penize za cenu
aroku investuje formoudgpcek.” (Kral', 2009, s. 41). Mezi zakladni cidenosti bank pat
maximalizace trzni hodnoty a maximalizace ziskuniBalze determinovat ze dvou z&-
kladnich hledisek a to z futkiho, kdy banku chapeme jako figaiho zprostedkovatele
financnich prostedki mezi ekonomickymi subjekty a pravniho hlediskagr&t banku

vymezuje v pislusné pravni nortn (Revenda et al., 2005, s. 117)

2.2 Clenéni banky

Banky Izeclenit podle rgkolika hlavnich kritérii:

a) Z hlediska zar&eni bankovnich obchddnha cilovou skupinu se bankieni na re-
tailove zantrené banky, whole sale z&mné banky a internacionélrzaneiené

banky.

b) Z hlediska vlastnictvi se bankyeni na banky zené podle soukromého prava a

banky Zizené podle i@jného prava.
c) Dle druhu vykonavanych obchibgsou banky univerzalni a specializované banky.

d) Z hlediska svého cilového z&teni Ize bankylenit na zisko¥ orientované, orien-

tované na spotmé hospodani a druzstevnorientovany. (Krg, 2009, s. 41-42)
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3 BANKOVNIi PRODUKTY

Bankovni produkty jsou vysledketimnosti bank a jsou definovany jako sluzby, ktema-b
Ky poskytuji svym klientm zpravidla za Uplatu.rBstoZe se jednotlivé bankovni produkty
mohou vyraza odliSovat, vykazuji &olik spole&nych rysu mezi které patnematerialni

charakter, dualismus, vzajemna propojenost &ipexost bankovnich produikt

(Revenda et al., 2005, s. 132-133; KaSparovskd,2)@8)

3.1 Clenéni bankovnich produkti

Dvorak (2001, s. 127%leni bankovni produkty dle jejich vztahu k poloZkhitance banky
na aktivni, pasivni a neutralni. DalSi, vekasté rozdleni bankovnich produktuvadi ve
své publikaci Synek (2010, s. 336) a to z hledisuakce, kterou dany produkt pro svého

klienta pIni dactyt zakladnich skupin:

» finanéné Uvérové bankovni produkty — wdahto produkd klient Zada finaéni pro-
stredky nebo-li ¥r,

» depozitni (vkladové) bankovni produkty — klient zolezaduje uloZeni svych vol-
nych perznich prosiedka,

= platebni bankovni produkty — jde o bitaw neutralni obchod, kdy klient poZaduje

provedeni platebniho styku,

= produkty investiniho bankovnictvi.

3.2 Typologie retailového klienta
Pilpanova (2007, s. 214kl retailové klienty dofiech zékladnich skupin:

a) tradicni klient — hlavnimi vlastnostmi trathiiho klienta je konzervativnost, ale také
mensi informovanost nezZ je tomu ki&tad u individualistického klienta. Tratti
klienti se obavaji slozitosti a velkych 2m jsou nerozhodni a proto preferuji trva-

lou p&i banky, trvalou kvalitu produktu a jsogmi své znéce.

b) smluvre orientovany — je kriticky, wdomngly a jeho racionalni chovani se z&muon
je na uzitek. Udchto klienfi si mizeme vSimnout vysokych nanbkna banku,

koncentrace na efekt-cenuiayybéru preferuji nejvyhodjSi produkt.
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c) individualisticky — mezi hlavni charakteristiky inedualistického klienta pai ak-
tivita, nar@&nost, informovanost, kompetentnost. Jeho chovaowvljgnovano vnit-

nimi hodnotami. Individualisticky Klient je nezaljisa potebuje individualni p&.

3.3 Aktivni bankovni produkty

Jedna se o obchody, které se odrazeji v bilandiybaa strag aktiv a banka vystupuje
v roli véfitele. Vznikaji ji iizné pohledavky nappri poskytovani Ugria nebo uéiti viast-
nicka prava nap pii zakoupeni majetkovych cennych pdapilJ &€chto produki banky
ziskavaji vynos ve forgntrokii z Uwera, vynosi z cennych papir poplatki, provizi a dal-
Sich vynof spojenych sémito obchody. (Dvitak, 2001, s. 127; Bankovnictvi, 2006, s.
35)

Nasledujici obrazek nantghledré znazoiuje ¢lereni aktivnich obchoil bank.

Aktivni obchody bank

tj. investovani viastnich i cizich zdiajo

|

i éek avéra finanénich
\ / ) / v
kratkodobyc stedrédobyct dlouhodobyc
—» snEnenyct » avalowct hvooteni
—» kontokorentnic —» eskontnic emisn
—» lombardnic —» akceptanick

L repo Ui —» negocianict
—» spotebnict —» ramboursnic

Obr. 3Cleneéni aktivnich bankovnich obchd@raz, 2009, s. 159)
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Mezi nejvyznamyjSi aktivni bankovni obchody gativery, které tvdi jejich rozhodujici
¢ast. Jsou relativinrizikové a malo likvidni, ale v porovnani s osfathaktivy pinaseji

bance vysSi vynosy. (Poléek et al., 2009, s. 289)

Banka je realizuje viznych formach aipanova (2007, s. 293) tyto &y cleni z rékoli-
ka hledisek:

a) Podle charakteru @éwvaného subjektu na produktivni a dpbitelské. Podstatné

odliSnosti jsou shrnuty tabulc¢e 1 na nasledujici stran

Tab. 1 Zakladni znaky produktivniho a gpbitelského Giru (Pulpanova, 2007, s. 293)

znak/avér produktivni spotrebitelsky
subjekt firma fyzicka osoba
finanéni toky ke splaceni G¥- o o . .
vytvéii uvérovany objekt fijem klienta
ru
zpusob poskytnuti individualizovany vysoce standardizovany
objem poskytnutych prosired- _ - L
_ o relativre vyssi relative nizsi
ki v jednotlivém produktu
avérové portfolio heterogenni homogenni
informace pro hodnoceni Za- o o .
detailrgjSi, obsahlejSi mensi rozsah
datele

b) Podle zfisobu zaji&ni I1ze U¥ry rozliSit na nezajigné, zajistné osobnim jigt
nim, kde se jako rieni nefastji pouziva depotni simka a U¥ry zajisS€né wcnym

jisténim v podok zastavy movitych &ci a prav, pevedenim vlastnictvi aj.
c) Podle ngny Ize rozliSovat Ugry poskytované v korunach nebo v cizin&

d) Podle zdra} jimiz jsou poskytnuté prostdky kryty. Tyto zdroje Ize rozliSit na
zdroje ziskavané aktivitou banky v domacim prostadioje z mezibankovnich li-

nek a alternativni zdroje.
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e) Podle zisobu poskytnuti, kdy @ muze byt klientovi pidélen najednou v celé

sun® nebo klienterpa U¥¢r postuprt v nekolika ¢astkach.

f) Podle doby splatnosti na kratkodobé se splatuolosti roku, stedrédobé se splat-
nosti 1-5 let a Gy dlouhodobé poskytnuté na dobu deli |et.

g) Podle pouzité metody @rovani, kdy tento fistup respektuje odliSnosti mezi&v

rovanim podle stavu objektu, kontokorentnim a rewmgjovym.
h) Podle spojeni tru se sminkou rozliSujeme Gdry eskontni, akceptai a avalove.

i) Z hlediska delu, na ®&jz jsou U¥ry poskytovanylenime U¥ry na pohledavky, na

ob¢zné prostedky nebo na zasoby.

3.3.1 Pravni tprava Gvérového vztahu

Pravnim zakladem vSech d&revych vztati je smlouva o &ru, kterou uzavird banka s
klientem podle platnych zakonnychiedpisi (v CR — obchodni zékonik). Podstatou této
smlouvy je zavazek banky, Ze klientovi na pozagéskytne petni prostedky do utité
vySe a na druhé strarzavazek dluznika tyto p&mi prostedky vratit wetng Uroki. Mezi

zakladni nalezitosti Wvové smlouvy pdt:
1. Uréeni smluvnich stran.
2. VySe O¥ru a neéna.
3. Urokova sazba z @wu.
4. Lhata, ve které riize dluznik Oér cerpat.
5. Ucel twru.
6. Doba splatnosti a Zigob splaceni.
7. VySe a zfisob stanoveni Urokové sazby.
8. Zajisteni uwru.
(Dvorék, 2005, s. 514-516; Landorova, 2007, s. 120)

Mezi divody zaniknuti Gerové smlouvy KasSparovska (2005, s. 33) uvadi&plsmliuv-
nich podminek ze strany banky i klienta, dohodozirbankou a klientem, vypédi ns-

které ze ztastrenych stran nebo odstoupenim od smlouvy.
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3.3.2 Pribéh Gvérového obchodu

Pribéh Uwrovych obchod se miize v jednotlivych podrobnostech odliSovat, jehoovtoel

podobu popisuje nasledujici schéma.

KLIENT

\

[ Zadost o Ger
v

[ Prowteni bonity inen-]

) T

—

[ Uvér zamitnut Uvér schvalen ]

v

Navrh Uwrové smlouvy

Zajistni Uwru a frevze-
: 3 «— a jeji schvaleni
ti uwérovych zaruk ban-

[ Cerpéni her ] B [ Splaceni Ugru ]

\
N

Kontrola dodrzovani pod-

minek U¥rové smlouvy
J

v

[ Uvolnéni zaruk bankou.

~N

J

Obr. 4 Puibeh Gwrového obchodu (vlastni zpracovani)
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3.3.3 Splaceni U¥ra

Zpasob splaceni @i spoleéné se stanovenim vySe Utinke vzdy zakotven v Wrové

smlouw a pati mezi jeji nejdlezitejsi cast. Ury Ize v zasadlsplacet déma zgisoby.

a) Jednorazovou splatkou v dblsplatnosti — Tento Zigob se zpravidla pouziva u
kratkodobych aert. Uvér byva splacen v dohodnuty den, Groky jsou vakcsply

priabézreé negastji v mésicnich nebastvrtletnich intervalech.

b) Anuitni splaceni — Jde o splaceni celkové splétkgra je stale ve stejné vysi ,
Uhrada je provagha na jedendet a splatka obsahuje s@asré arok i splatku Geru
tzv. umor. V ptibéhu ¢asu se ve splatce umor zvysuje. Vy&inioanuity nmizeme

vypccitat dle vztahu:

Ui i)

ap,a. 1+i N n -1
p

kde a,, —ranivyse anuity
U- vySe O¥ru

lp.a. — raini Grokovéa sazba vyjéenéa jako desetinngéislo

n- doba splatnosti v letech

Upravou vzorce je mozné vyjédvzorec pro vypdet obvykle uzivané #siéni

anuity:

— U =i p.m. (1+ ip.m.)n*12

ap_m. (1+ ip.m.)n*‘lZ _1

kde a,, - ronivySe anuity

| ,m. — raéni Grokovéa sazba vyjéené jako desetinngéislo

n*12 — doba splatnosti vasicich

(Dvorak, 2005, s.520-521, Pospisil, 2007, s. 67; Banikbwins. 112)
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3.3.4 Uvérové riziko

Dle autora Babatka (2009, s. 95);uverové (kreditni) riziko spdéiva v nejistat o tom, zda
klient resp. protistrana v transakci dostoji svém@vazku uhradit gy dluh was a v plné
vySi. Vznika zejménasigposkytovani Giri ale i pii netwrovych obchodech, néixlad pi

projektovém financovani, investich aktivitach, v platebnim styku aneb® yypo-adani

obchod: s cennymi papiry.“

Uvérové riziko Ize z hlediskaif&in rozliit na riziko systematické #ipobené zrnami
ekonomické a politické situace a riziko nesystechkati které je zjpsobeno chybnymi roz-
hodnutimi banky. (Dviak, 2001, s. 409; Ziegler et al., 2006, s. 96)

3.3.4.1 Uveérové postupy
Z davoda jiz zmirgnych @ic¢in je potebaridit Gvérové riziko na drovni jednotlivych @v
rovych obchod a Uwrové postupy jsou rozteny doctyt nasledujicich krak

1. identifikace U¥roveho rizika (kde a jak riziko vznika),

2. méteni Uvroveho rizika (kvantifikace vznikajiciho rizika),

3. zajiseni uwrového rizika (omezeni rizika pomoci lirijt

4. sledovani usrového rizika (porovnani skuteé velikosti vystaveni se riziku s po-

Zadovanou velikosti). (KaSparovska, 2006, s. 7lova, 2010, s. 40)

1. Identifikace Uvérového rizika

Identifikaci 0vrového rizika znamenag@devsim zajistit jeho rozpoznani (kde a jak riziko
vznika). (Valova, 2010, s. 40) Jakeéildad priciny vzniku rizika v u¥rovych obchodech
KaSparovska (2006, s. 75) uvadi:

= riziko Kklienta, ktery se ocitne ve Spatné ekonomiskuaci a nebude schopen dostat

svym zavazim vici bance,

» riziko zeng, kdy z r¢jakého spoléeného ekonomickéi jineho divodu subjekty ur-

Cité zeng nebudou schopny plnit své zavazKygivzahranti,

» riziko z koncentrace, kdy se banka soedt na jeden typ kliefif ktefi jsou vysta-

veni stejnym ekonomickym a rizikovym charakterigtik
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2. Méreni Uwroveho rizika

Cilem nefeni Uvrového rizika je kvantifikovat mozné ztraty plyndéuciwrovych obcho-
du a na zaklagl urceni moznych ztrat banka rozhoduje o realizaci oboheysi Urokove
sazhy, zpsobu zajisini aj. Vysledkem rreni 0vrového obchodu je zji&hi bonity klien-
ta (schopnosti klienta splacetaiya gidéleni uwrového obchodu do &ité ratingoveé ka-

tegorie. Mezi klasické metodydteni pati ratingové a scoringové systémy.
(KaSparovska et al., 2006, s. 75; Valova, 20180sZiegler et al., 2006, s. 98)
Ratingové a scoringové systémy

Hlavnim cilem procesu hodnoceni¢émwveho rizika je schvaleni zadosti @jgky. Tém
klientam, ktei by pravé&podobré v budoucnu nebyli schopni splacet své zavazkjky
nebudou schvalovany. Navic je nutné nastavit ceijtek tak, aby uUgrové ztraty byly
kryty avérovou marzi. Toho vS8ak nemusi byt za pomoci ratgho systému dosazeno.
Nicmérg, v modernim procestizeni U¥rového rizika se ffirazovani péadi k jednotlivym

klientim se stalo zakladnim vychodiskemri(Witzany, 2010, s. 24, vlastnigklad)
Rating

.Rating je proces stanoveni bonity klienta a jejjadieni pomoci pevhstanovené stupni-
ce.“(Valova, 2010, s. 40) Rating Ize dle KaSparovski® s. 75) rozdit na dw zaklad-

nich skupiny podle toho, kdo vyttiaatingové hodnoceni na:

= externi rating stanoveny externimi ratingovymi agesmi, které z&zuji klienty
do jednotlivych stupi vyjadienych zpravidla pismeny (na\A, BBB) podle miry

investigniho rizika.

» interni rating, ktery si banka stanovuje sama.d$aooveni interniho ratingu banka
obvykle vyuziva a¥rovou analyzu, kde v ramci této analyzy podle tigpenta vy-
uziva Gzné metodické postupy nidklad finartni pormérovou analyzu nebo tzv.

scoring.
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Scoring

Jedna se o @wovou analyzu, ktera zahrnuje proces vy&rd, ohodnoceni a nasledného
monitorovani statistickych modes cilem oddlit od sebe ,dobré* a ,Spatné” klienty. Prv-
nim krokem pi tvorb¢ modeti je vybrat pouze wlezité charakteristiky, které jsou spojeny

s klienty. Tyto charakteristiky jsou potom g@sti skérovaci karty, kterd ma podobu tabul-

ky obsahujici seznam otazek a moznych odgb\Kazdé odpasdi je prifazen ugity pocet

bodi — ¢im vice bod, tim menSi riziko. DalSim krokem je stanovit vhodrhranici skoére,

kterou kdyz celkovy piet bodi prekraii, je vhodné akceptovat zadost @&ivi akto vznik-

ly model se potom ohodnoti skdrovanim testovacighadslouzi pro skorovani novych

piipadi. Posledniéasti skoringového procesu, je pravidelna kontrobaetu.

(Dvorak, 2001, s. 422; Systemonline, 2010)

Tab. 2 Rating vs. skoringové metody (Valova, 28104)

Externi rating Scoringové metody

Cil hodnoceni

Snaha ohodnotit schopno
subjektu plnit své splatné
zavazky.

stSnaha ohodnotit schopno
subjektu plnit své splatné
zavazky.

St

Poskytovatel informaci

Hodnoceny subjekt, exterr
zdroje.

i Prevazré hodnoceny sub-
jekt.

Rozdil v pohledu

Zkoumani dostupnych
zdroji, snaha odhadnout
vyvoj a trend tj. pohled do
budoucnosti.

Zkoumani pevazr kvanti-
tativnich informaci tj. spis¢
pohled do minulosti.

Zpisob hodnoceni

Analyza s pevahou kvalita-
tivnich faktof.

Automatizovany proces S
dirazem na kvantitativni
dast.

Zachyceni vysledku hod-
noceni

Ratingova znamka na zéa
kladé rozhodnuti ratingové
ho vyboru.

: Vystup (automatizovanéh
vypoctu) z PC.

Analyzu provadi

Ratingovy tym tj. 2 a vice
analytiki.

1 analytik.

Doba hodnoceni

1 az 2 ndsice.

Ihned, max. do 1 tydne.

Finanéni naroénost

Radow statisice K.

Minimalni naklady.
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3. Zajisténi uvéroveho rizika
Zajiseni awroveho rizika pedstavuje veSkera bankovni aeat za delem kompenzovat

moznou ztratu majetkem klienta jiné osoby nebo vilastnimi zdroji banky. Na$tji se

avérové zajiséni ¢leni ze dvou zakladnich hledisek:

» podle povahy zajighi na na osobni, kdy bance kroptijemce U¥ru rii jest dal-
Si, feti osoba ad&cné, u kterého banka ziskava pravo rgtéimajetkové hodnoty

poskytovatele zaji8hi (zpravidla to byvaifjemce G¢ru).

» podle svazanosti zajiti se zaji&nou pohledavkou na akcesorické, kdy je z&jist
ni €sre spjato se zaji®vanou pohledavkou a abstraktni, u kterého je priaza-
vislé od zajisované pohledavky. (Revenda et al., 2005, s. 138W#a2010, s. 41)

Tab. 3 Pehled zékladnich forem zapgi Gwri (Revenda et al., 2005, s. 136)
Druh zajisténi OSOBNI VECNE

Abstraktni zastavni pravo

Abstraktni Depotni sninka Cese pohledavek a prav

Akcesorické Ruceni Akcesorickeé zastavni prayo

Depotni srménka

Vznika jako zajisovaci instrument nikoliv jako platebgi Gvérovy. Podstatou je jeji vy-
staveni (akceptovaniyiemcem G¥ru ve prospch banky a ukladd ji u ni jako zafist
prijatého Uvru. V pripact, Ze dluznik wc¢i bance nesplniadre a was své zavazky, banka
je opraviena na srénku doplnit dosud nesplacenou dluzridistku, ¥etrg Uroki a pgredlo-

Zit ji k proplaceni. (Revenda et al., 2005, s. 136)

Ruéeni

Jedna se o zajidvaci vztah mezidtitelem a teti osobou, kde fyzicka nebo pravnicka oso-
ba pisem# prohlasuje, Ze uspokojiditou pohledavku i bance v pipad, Ze tak netini
dluznik. Princip rdeni je patrny z obrazki 5 na nasledujici stran(Revenda et al., 2005,

s. 136)
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X7 — Poskytnuti Ggru —
Dluznik yt Banka
Zavazek splatit G&r veetrg Groki >

?

Zavazek splatit Gy véetrg Uroki

pokud tak neéini dluznik

|

Obr. 5 Princip rueni (Dvaak, 2005, s. 463)

Postoupeni pohledavek

Podstatou postoupeni pohledavek jako zajiSje pisemné prohlasSentijemce U¥ru
(dluznika), v #mz jako dosavadnigyitel (postupitel) postupuje své pohledavikigivtieti
osol¥ novému ¥fiteli - bance jako zajighi pijatého Uvru. (Dvarak, 2005, s. 502; Re-
venda et al., 2005, s. 138)

Zastavni pravo

Jde o ¥cny druh zaji&tni, ktery je zaloZen na pravu banky uspokoijit seBl@davky Wici
dluznikovi realizaci nebo-li zpéhenim zastavy vifpad, Ze dluznik nesplnadre a Was
své zavazky &i bance. Zastavou mohou byt movitécy nemovit4 ¥c, soubor ¥ci, ob-
chodni podil, cenny papir, podnik aj. (Bak, 2005, s. 478; Revenda et al., 2005, s. 137)

4. Monitorovani tvérového rizika

Vyznamnym krokem systémiizeni U¥rového rizika je sledovani &roveho rizika a to az
do Uplného uzaeni Owrového procesu tzn. splaceniéfy a Uroki. Jakmile banka po-
skytne U¥r na zaklad bonity klienta a po zvazeni vSech okolnosti, stapodminky 0¢-
rové dohody, provadi pbéZnou kontrolu plani téchto podminek. (Landorova et al., 2007,
s. 110; Henzlova et al., 2007, s. 34; Valova, 261@,1)

KasSparovska (2006, s. 78) povazuje za cil monitmowiérového rizika:,ur ¢it zmeny a
trendy ve vyvoji rizikovosti dwovych pohledavek banky a portfolia, ale takéemyn
v makroekonomickém a mikroekonomickém vyvojé zemwdwetvi, které mohou rizikovost

averovych pohledavek nasleglovlivnit.”
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3.3.4.2 Uvérové limity

Uvérové limity pati mezi zakladni nastrojizeni Gvrového rizika, kdy banky stanovi
avérovy limit tzn. nejvysSi mozZnou hranici &w, kterou je ochotna poskytnout jednomu
klientu. V podstat jde o vyjadeni miry rizika, kterou je banka ochotna akceptavgide-
luje svym klientim uwrové limity na z&klad jejich ratingu. (Kral, 2009, s. 197; Landoro-
va et al., 2007, s. 110). Valova (2010, s. 45)isop ¢tyti zakladni typy Ggrovych limita:

» limity pro jednotlivé klienty a skupiny kliefit— na zaklad politiky diverzifikace

rizika a U¥rové angazovanosti,
» |imity pro odwtvi — na zaklad ratingu od¥tvi,
= [limity pro zent — na zaklad ratingu zen,

» |imity kapitalové — ve vztahu k vySi kapitalu banky

3.3.5 Druhy avéra

3.3.5.1 Kontokorentni inér

Jedna se o @v poskytovany bankami jako dogkk béZnému dtu s moznosti jit do mi-
nusu, avSak pouze docite maximalg vyse tzv. ugrového ramce. V dnesni dbfe kon-
tokorent velmi oblibenou formou kratkodobého finawémi. Hlavni vyhodou kontokorentu
je posileni platebni schopnosti, kterd nam faoengeklenout kratkodoby nedostatek fi-
nartnich prostedki tzn. Ze naSe pravidelné a povinné platby (inkg&gistné) budou
v paradku odeslany vifpadt nedostatku finamich zdrofi na naSem diu. (Finance.cz,
2011a; Landorova et al., s. 123; PospiSil, 200845)

Kontokorentni Ggr banka poskytuje klientovi, ktery zpravidla maygizbanky Bzny (et a
pravnim zakladem pro vznik kontokorentnikdulje ivrova smlouva, kde se banka zava-
zuje svému klientovi poskytnou moznd@stpat finadni 0wr na jeho kontokorentnimetu

do vySe U¥rového ramce. Ten se stanovi na zaklaospod#ské situace klienta, jeho cash
flow a byva zpravidla poskytovan pouze bonitninekiim. (Krd’, 2009, s. 105; Landoro-
vaetal., s. 123)
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Kontokorentni G¥r byva poskytovan ve dvou podobach:

N X1t

e ZajiSny debet — r&i se ¥tSinou terminovanym vklademdastce (nebo vyssi) sta-

noveného U§rového ramce.

* NezajiSény debet — kde @ nemusi byt zajighy, rekteré banky vSak nezajity
avér vaibec neposkytuji. (Finance.cz, 2011a)

A

A
200( / \

: A
\ / Cas ve dnech
- \ /\ /

-400(

\ / \ / Klient ¢erpa kontokorentni

avér a plati sjednané aroky
-600(

-800( Uvérovy ramec \ /

Klient prekrail Uvérovy

ramec a plati sjednany

sankni darok
Obr. 6 Princip kontokorentniho emu (Revenda et al., 2005, s. 140)

3.3.5.2 Hypoteani uver

Zakon o dluhopisect 190/2004 Sb definuje hypaétd Uwry nasledujicim zjpsobem:

~-Hypotecni Owr je Gwr, jehoZ splacenidetre prisluSenstvi je zaji&ho zastavnim pravem
k nemovitosti, i rozestamé. Uvr se povazuje za hypetd Gwr dnem vzniku pravnich
Ucinke: zastavniho prava. Procaly kryti hypoténich zastavnich ligtlze pohledavku z hy-
pote’niho Uvru nebo jejicast pouzit teprve dnem, kdy se emitent hypéatke zastavnich

listzz 0 pravnich dincich vzniku zastavniho prava k nemovitosti dozvi.
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Tento Uv¥r je jednim z nejstarSich ém, které banky zsly poskytovat a od ostatnichdiv
ra se hypoteni Gwry lisi predevsim svou nizkou rizikovosti. Dk (2001, s. 278) vyme-

zuje hypoténi uwry dvéma charakteristickymi rysy:

= jde o U¥ry poskytované na investice do nemovitosti na Gizéaské republiky ne-

bo na jeji pdizenici vystavbu,

= gsplacenidchto U\vra je zajiSéno zastavnim pravem k této nebo jiné nemovitosti na

uzemiCeské republiky.

Maximalni vySe hypotaiho Uvru je zavisla na c&memovitosti, od niZz se odvozuje, pla-
tebni schopnosti klienta, prokazatelné vysi investio zandru. U hypoténich Owra se

rozliSuji 2 zakladni typy:

a) Ueelové hypoténi Gwry — tento G¥r maze klient pouzit pouze nagrlem stanovené

Gcely. Souhrna jsou oznaovany jako zajisini poteb bydleni,

b) Nelttelové hypoteni awery neboli Americka hypotéka — jde odrryktery neomezuje
klienta v jeho uziti. Timto tdrem mohou byt financované i movitécv jako je teba
automobil. Podminkou je vSak zastaveni nemovit{istar, 2009, s. 187; Pol@ek,
2009, s. 290; Finance.cz, 2010)

3.3.5.3 Spoftebitelsky Ger

Spotebni U¥ry zahrnuji veSkeré @vy, které banky poskytuji soukromym osobam a do-
méacnostem na kratkodobou respektivedittdobou Ihitu (6 — 48 ndsiai) zpravidla k fi-
nancovani nakupu sgebnich pedmetd, paizeni nebo stavbbyti a rodinnych domk
Podminky pro poskytnuti spgebitelského G&ru se u jednotlivych spadaosti liSi. Obec-
nym pravidlem v3ak byva nutnost bytéabemCeské republiky (nebo cizincem s trvalym
pobytem VCR) a mit takovy Hjem umo#iujici splacet. Podminky zavisi i na vysicav.
Zada - li klient o vy3stastku, byva pozadovanditel, piipadré zastava. (Dvidk, 2001, s.
282; Krd, 2009, s. 176; Penize.cz, ©2000-2012)

Mezi hlavni vyhody spaebniho Uéru pati predevSim uspokojeni séasnych pdeb Kli-
entl bez nutnosti dlouhodobého $pni. Spatebni 0¥r ma vSak i své nevyhody mezi kte-
ré pati, Ze zaplatime vice nez sijpime, WtSinou musime prokazat trvalyipgm a jeho
vySi, wizeni trva delSi dobu a banky obvykle vyzaduji spoutiznych potvrzeni a dokla-
da.
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Tyto 0Wry jsou WtSinou poskytovany bankami z&enymi na maloobchodni bankovnic-
tvi @ mohou vystupovat wkolika forméch, v hotovosti u malyatéstek, thradou plateb-
niho zavazku klienta, poskytnutim kontokorentnikitutnebo jako dispozni awer. (Kral,
2009, s. 177; Landorova et al., 2007, s. 135; Keaaz, 2011b)

3.4 Pasivni bankovni obchody

Odrazeji se na pravé stiafv pasivech) bilance banky, ktera déchto produkt ziskava
finan¢ni prostedky, pomoci kterych financuje aktivni bankovni lokdy. Moznosti ziska-
vani €chto zdrofi je dano pedevSim dostupnosti a cenou zdroje. Barfc&phto obcho-
dech vznikaji izné zavazky a vystupuje zde v roli dluznika. Cdriope bank vystupuji ve
form¢ primarnich zdraj, které banka ziskala od obyvatelstva, podnikatdmospravnich
celki a od jinych organizaci nebo jako sekundarni zdrdjeeré banka ziskala od jiného
pergzniho Ustavu. (Du@k, 2001, s. 222; KaSparovska, 2005, s. 621 Kt@09, s. 129)

Pasivni obchody

[ primlérni ] [ sekundarni ]

vklad na viégnou ] —[ avéry od jinych bank ]

terminovany vklad —[ avéry od centralni bank}/

Usporné vklady eskontni Ger

depozitni certifikat reeskontni (&r

nouzovy O¥r

bankovni obligace lombardni Ger

IR

stavebni spi@ni

ARSI R R R R

]
]
]
devizovy vklad |
]
]
]

Zivotni pojiseni

Obr. 7 Prehled pasivnich bankovnich obckid&ral, 2009, s. 128)

3.5 Neutralni bankovni obchody

Tyto obchody neovliiuji bilanci banky a banka v nich nevystupujéno v roli Eiitele
nebo dluznika, ale jako fina&ni zprostedkovatel. Tyto obchody jsou na rozdil od aktiv-

nich a pasivnich obchadgprovadny za poplatek nikoliv za urok. Mezi neutralni obdiz
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pafti zprostedkovani platebniho styku, snérenské obchody, devizové operace aj. (Dvo-
fak, 2001 s. 127; Pospisil, 2007, s. 53)
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SHRNUTI TEORETICKE CASTI

Banka je finatini instituce, ktera od obyvatel nebo pravnickycbtosakupuje penize ve

forme vklada a takto ziskané penize za cenu Uroku investujidarpijcek.

Vysledkem ¢innosti bank jsou bankovni produkty, které slougimndt kazdému z nas

v pripadt nedostatku petz k financovani vlastnich patb. Tyto produkty mohou byt roz-
déleny z rékolika hledisek, ne€pstjsi je vSakelenéni na aktivni, pasivni a neutrélni pro-
dukty.

NejpodstatyyjSi ¢ast aktivnich produkttvori uvéry, které jsou relativérizikove, ale pina-
Seji bance vysoké vynosy. Pravnim zakladem vSe&towych vztali je smlouva o Gru,
ve které jsou weny smluvni strany, vySe &w a neéna, urokova sazba z &w, Ihita, ve
které mize dluznik Uér ¢erpat, @el Uwru, doba splatnosti a #pob splaceni, vySe atp
sob stanoveni Urokové sazby a zajistiwru. JelikoZ neni jisté, zda klient dostoji svym

zavazkim, vznika u¥rové riziko, které se banky snaidit pomoci U¢rovych postup.

Mezi oblibené aktivni produkty gatkontokorentni Usry, které jsou poskytovany jako
doplrék k béZnému étu s moznosti jit do minusu a slouzi klientpredevsim k peklenuti

kratkodobého nedostatku finarich zdroj.

Jednim z nejstarSich &ni jsou hypotéky, které se od ostatnich aktivnictdpkdi liSi pre-
devSim svou nizkou rizikovosti. Jedna se o dloubéd@&ry poskytovany fedevsim na
vystavbuc¢i nakup nemovitosti a jejich splaceni je kryto aasim pravem k této nebo jiné
nemovitosti.

DalSim¢asto pouzivanym @em jsou spdebni Uvry, které banky poskytuji soukromym

osobam a domécnostem na kratkodobou respekiigdnstiobou Ihitu zpravidla k finan-

covani nakupu spigbnich pedmeti, patizeni nebo stavbbyta a rodinnych domik
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4 BANKOVNI SEKTOR CR

Doméaci bankovni sektor je dle naza@taské narodni banky stabilni a ziskovy. Banky jsou
zdravé, dlouhodabziskové a udrzuji sitpbytek vklad nad U¥ry, coz bankam poskytuje
dostaténou rezervu hotovosti a zabeZpg, Ze domaci bankovni sektor neni zavisly na
financovani ze zahratii Pon#r uvera ke vkladim v ¢eském bankovnim sektoru se pohy-
devsSim na poskytovani tr&dich bankovnich sluzeb. Co s&dykapitdlové fimérenosti
disponujiceské banky dostatee velkym kapitalovym polSt&m. Podle aktualnich Udaj
kapitalova pimérenost bankovniho sektoruGR dle definice Tier 1 k 30.4.201&nila
14,8 %. Ze Zpravy o finami stabilit 2011/2012, kterou zvejnila Ceska narodni banka
vyplyva, Ze hlavni rizika pro fin&ni sektor vychazeji z mozného vyr&giho propadu
ekonomické aktivity v tisledku prohloubeni krizového stavu v eurazddvérové riziko

v bankovnim sektoru zaznamenalo v roce 2011 a niprétvrtleti roku 2012 mirné zlep-
Seni. Na agregatni Urovni Izediove riziko oznéit za gimérerg pokryté opravnymi po-
lozkami, mezi doméacimi bankami ovSem existuji vashl kryti Onra v selhani porérné
vyznamné rozdily. Koncentrace d&wvych portfolii do jednotlivych oditvi ekonomiky

postupr klesa, na druhou stranu se vSak sniZuje mirat&aijisej\etSich Ura.

Podstatné také je, zéigtup kéeské bankovni licenci byl a je pémé otevweny, coz do-
klada rozvoj novych bank. V séasné dob vlastniceskou bankovni licenci 44 subjékt
Tyto banky jsou fevazr cistymi titeli evropskych bankovnich skupin, které jsou tdas
niky wétSiny ¢eskych bank. Hlavni postaveni na trhu si drzi skapvelkych bank®. Tento
podil na celkovych vkladech a &rech se vSak postuprsnizuje. Od roku 2006 se podil
velkych bank na hrubych @rech snizil o 10 %. Vyraznposiluje i role siednich a malych
bank, a to jak ve firemnim, tak i v retailovém segru. Tomu fispiva fedevsim vysoka
arover konkurence, ktera existuje na trhu hypoték &timefinargnim podnikKim, konku-

rence roste také u spebitelskych Gwra, kreditnich karet a vkladobyvatel.

Po restrukturalizaci a nezbytné konsolidaci bankowrsystému v prvnim desetileti nového
tisicileti doch&zelo k rychlémuistu Uvri i bankovnich produkit Recese v letech 2008 a
2009 se stephjako jinde v EU promitla i do vyvoje @kové emise. Pokles objemu novych
avéra béhem krize byl zpsoben primar& klesajici poptavkou po éxech v obdobi eko-

nomického poklesu a nasledné nejistoty. | védopitovného zpomalovani ekonomiky ve
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druhé polovig roku 2011 vSak rostl objem bankovnichékivrychleji nez HDP. Dostup-

nost 0wra tak nadéle podporujést ekonomiky.

Nejen dostupnost, ale i cenaglvje podstatna pro vyvoj ekonomiky, data ukazujices-
ké podniky maji srovnatelné podminky financovarmpasiniky ostatnich statEvropské
unie, coz mimo jiné sniZzuje atraktivitu pro ekon&mirizikového financovani v cizich
meénéch. Krize v letech 2008 a 2009 ukézala na vysakabilitu bankovniho sektoru, kte-
ry ji pieckal bez pateby pomoci od statu a zachoval si vysokou odolnpsb nasledujici

roky.
(Ceska narodni banka, ©2003-2012)

V nasledujici tabulce je zachycen vyvojcklych makroekonomickych véln Ceské re-

publiky
Tab. 4 Vyvoj zakladnich makroekonomickych ukazateské republiky
(vlastni zpracovani)

2012 2013
2009 2010 2011

predikce vyhled

Hruby domaci pro-

dukt ] -0,5az _
4,1 2,3 1,7 401 1,0-2,0
(rast v %)
Prumérna mira in- 1 1'5 1’9 2,9 ) 3,5 1’9 _ 2’.7

flace (%)

Mira nezaméstna-
nosti 6,7 9,6 8,6 8,3-8,7| 83-8,9
(rast v %)
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5 PREDSTAVENI VYBRANYCH FINAN CNICH INSTITUCI

Pro svou analyzu aktivnich bankovnich produkem si vybral bankyeskou spiitelnu,
Komerni banku,Ceskoslovenskou obchodni banku a UniCredit Banko Pg@rézni Usta-
vy jsem si zvolil, jelikoZ jsem se ne¢hizabyvat nizkondkladovym bankovnictvim, a proto
jsem zandiil svou pozornost nétyti nejvétsi banky, které dominuji fingnim trhuCeské
republiky a nabizeji klieitn Siroké spektrum bankovnich prodiukt Tato kapitola bude

vénovana pedstaveni vybranych bank.

5.1 Ceskéa spaitelna

Koteny této banky sahaji az roku 1825, kdy s¥omost zahajila Spttelnaceska, nejstar-
i pravni pedchidce Ceské spiitelny, na kterou navézala v roce 1998ska sptitelna
jako akciovéa spolmost. V roce 2000 s€eska sptitelna stalaslenem Erste Group, jedno-
ho z gednich poskytovatélfinanénich sluzeb ve Btdni a vychodni Evrapse 17 miliony
klient. Ceska spiitelna je moderni bankou, ktera spolu s 11i§eni spole&nosti nabizi
komplexni finakni servis orientovany na drobné klienty, malétadsti firmy, na mista a
také na obce. V roce 2011 ziskala v gbuFincentrum Brno ocemi NejdivéryhodrgjSi

banka roku.

(Ceska sptitelna, 2012)

5.2 Komeréni banka

Komerni banka byla zaloZena v roce 1990, o dva roky gobgla transformovana na
akciovou spolénost. Je matskou spolénosti Skupiny KB a odijna 2001 je dleZitou
souasti mezinarodniho retailového bankovnictvi Soci&énérale, ktera je jednou
z nejtsich finagni skupin v eurozGh KB je univerzalni bankou se Sirokou nabidkou
sluZzeb v oblasti retailového, podnikového a inwedtio bankovnictvi a pitmezi gedni

bankovni instituce Ceské republice. V roce 2011 ziskala argrBanka roku.

(Komegni banka, ©2012)

5.3 Ceskoslovenska obchodni banka

CSOB je univerzalni bankouipobici na UzemCeské republiky, ktera byla zaloZena stéa-

tem v roce 1964 jako banka pro poskytovani sluzeblasti financovani zahramiho ob-
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chodu a volnorgnovych operaci.. \€ervnu 1999 byla privatizovana a jejim majoritnim
vlastnikem se stala belgicka KBC Bank, ktera jeiésti skupiny KBC. V retailovém ban-
kovnictvi v CR spolenost misobi pod d¥ma zakladnimi obchodnimi zéleami —CSOB a
Postovni spiitelna. Poskytuje své sluzby vSem klientskym sediment;. fyzickym oso-
bam, malym a gednim podnikm a korporatnim a institucionalnim kliém. V roce 2011

ziskala ocetni Banka bez bariér.

(Ceskoslovenska obchodni banka, ©2012)

5.4 UniCredit Bank

UniCredit Bank je silnou a velmi rychle rozvijejicankou, ktera zahdjila sva@innost na
¢eském trhu 5. listopadu 2007 a vznikla integraciuddosud samostatmisobicich Us§s-
nych bankovnich dotnHVB Bank a Zivnostenské banky. Nazev banky viygel jeji pi-
slusnost k vyznamné evropské bankovni skuplniCredit Group, kterd poskytuje sluzby
40 milionam klienta ve vice nez 20 zemich. UniCredit Bank Czech rapudls. je bankou
nabizejici Sirokou Skalu kvalitnich prodtkt je zamifena na narné, cileédomé

a odpo¥dné lidi, privatni klientelu i podnikatele. V obtasluzeb pro privatni klientelu je
UniCredit Bank vyznamnym h&&m na trhu privatniho bankovnictvi, cennych pagire-

ditnich karet a hypoték.

(Unicreditbank, ©2012)

Tab. 5 Porovnéani vybranych bank (vlastni zpracoyani

B!irr]nc;' Cisty zisk Potet Potet
. vmld. Ké pobocek klientd
v mid. K¢
Ceskéa Spditelna 892,598 13,638 654 5202 572
Komeréni banka 754,810 9,718 396 1 602 000
CSoOB 936,593 11, 206 251 3092 000
UniCredit Bank 288,459 1,147 93 240 000
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6 ANALYZAAKTIVNICH BANKOVNICH PRODUKT U

Na z&atek mé analyzy bych rad zminil 2T repo sazbu 8BPRI (Prague Interbank Offe-
red Rates), které Ize povazovat za nejpod§ttrukazatele ovliiujici sokasny vyvoj
arokovych sazeb a maji tak vliv na kazdého, kdéastnakupuje na év. V piipad 2T
repo sazby jde o sazbu vyhlaSovaiNB, kterou je Uréena nadbyina likvidita komeg-
nich bank a ovliiuje tak mnoZstvi pe v ekonomice. Co sedy sazby PRIBOR, jedn&a
se o urokovou sazbu, za kterou si banky navzajeskypai Uvry naceském mezibankov-
nim trhu. Sazby PRIBOR jsou stanoveny se splatnbstén, 7 dni, 14 dni, 1dsic, 2 n-
sice, 3 misice, 6 misial, 9 mesiail a 1 rok. V nasledujicim grafu je znazémrvyvoj aroko-

vych sazeb 2T repo atpnérné rani sazby PRIBOR se splatnosti 3gite.

5,00%
4,00% A
3,00%

2,00% -’?/ \\
1,00% \\\'\,:'—'.\.

0,00% T T T T T T T
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

—— 2T repo —#— 3M PRIBOR

Obr. 6 Vyvoj sazeb 2T repo a 3M PRIBOR v obdob520P012 \CR

(vlastni zpracovani)

6.1 Kontokorentni Uvér

Jedna se o fin&ni rezervu slouzici kigklenuti kratkodobé fin&ni poteby. Podminkou
pro Zizeni kontokorentniho éw je dosaZenidku 18 let, aby il klient u pislusné banky

veden Bzny &et, prokazal totoznost a dolozil sviéjmy.
Graf na nasledujici strarzachycuje vyvojovy trend kontokorentnich a deldtrdistatk
na @zném @&tu vCeské republice, z kterého je patrné, Ze tyistatky nely zposatku

stoupaijici tendenci, od roku 2008 vSak Ize sletipghles témt 0 17 738 mil. K.
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Obr. 7 Vyvojovy trend kontokorentnich a debetniitatki

na kezném dtu (vlastni zpracovani)

V nasledujici tabulce. 6 jsou porovnany zakladni parametry jednotlivipelividek konto-

korentnich G¥ra u vybranych bank, které jsou aktuimabizeny na finamim trhu vCR.

Tab. 6 Zakladni parametry kontokorentniclérgiMvlastni zpracovani)

Ceska spi- Komeréni ¢SOB UniCredit

telna banka bank

. Kontokorent Povolene FV)OVV 0|e,n € Kontokorent-
Néazev produktu K o debety pro pirecerpani DIV
e sporoziru o ni aveér

obéany debetu

Max. yse M- 100 000 K 60 000 K 200000 K | 150 000 K

SOETLEL jedenkrat re- jedenkrat b- jedenkrat za|  jedenkrat
dorovnani y hem doby . . o
. né e sest ndsial rocné

avéru na nulu splatnosti

*(30 nebo 180 dni podle typu povoleného debetu)
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Jak si Ize na prvni pohled v tabukce6 vSimnout, maximalni vySe kontokorentnih@miv
se u jednotlivych bank vyraznodliSuje. Zatimco u Komeéni banky je Ugrovy ramec
60 000 K, u Ceskoslovenské obchodni banky je to &&ityinasobek. Idealniiiom je,
aby kontokorent ngpsahl vysi pravidelnych &si¢nich gijmi. To znamena, Ze klient kaz-
dy mésic kontokorent splati. Jednotlivé banky se tadiévipodminkach dorovnani &

na nulu, kdy WCeské sptitelny a UniCredit Bank je to jednoudmg, na rozdil od Komes

ni banky, kde je to jedenkrat za dobu splatnostiGeskoslovenské obchodni banky tak

klient musi @init dvakrat do roka.

Tab. 7 Nabidka kontokorentnichééw u vybranych bank (vlastni zpracovani)

Ceska spdi- Komeréni UniCredit
telna banka bank
Nazev produk- | Kontokorent Povolene I?OVV Olef‘ € | Kontokorentni
- debety pro precerpani .y
tu ke sporoZiru 4 aveér
ob¢any debetu
Poplatek za
e 200 K 200 K zdarma 200 K
poskytnuti
avéru
Poplatek za o 20 Ke/mesic-
spravu a ve- 20 Ke/mesic zdarma zdarma -
deni 0wru
Zména limitu 150 K¢ zdarma zdarma zdarma

Co se tye poplatk, nejvice své konkurentyedii Ceskoslovenska obchodni banka, ktera
klientovi spravuje a vedecat zcela zdarma a jako jedina banka nepoZadujeatkypta
schvaleni a poskytnuti &w. Naopak uCeské spiitelny a UniCredit Bank si iZeme

vSimnout, Ze jsou abtyto polozky zpoplatné.
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Tab.8 Urokové sazby u vybranych kontokorentniahfigvlastni zpracovani)

Cgska Komeréni ¢SOB UniCredit
sparitelna banka bank
. Kontokorent Povolene Fjoy Olepe' Kontokorent-
Nazev produktu | ke sporoziru debety pro precerpan ni avér
ob¢any debetu
Urokova sazba
p¥i nepovoleném 25 % 25 % 30 % 25%
piecerpani

Z tabulky¢ 8 je patrné, Ze kontokorentnidinse vyznauje predevsim vysokou urokovou
sazbou. V tomhle sénu je nejvyhodgjSi kontokorentni (& od UniCredit Bank, u kterého
se pohybuje urokova sazba kolem 15 %, narozdilstdtmich Uwra, kde urokova sazba

dosahuje ve vSecltipadech térx 19 %. JestvySSi je pak sankce wipadt cerpani nepo-

voleného debetu, kteratiie dosahovat az 30 %.

6.2 Hypoteéni Gveér

V dnesni dob byva tento pojem n&jstji spojovan s ptizenim vlastniho bydleni. Jedna
se 0 U¥r, ktery je nejastji vyuzivan mladymi lidmi, kterym nestavlastni Uspory a chiji

se osamostatnit. V dnesni dolkdy je velka konkurence, hypdté banky nabizeji Siroké
spektrum hypotgnich Owra. V této ¢asti prace jsou zhodnoceryyii hypot&ni Uwry

slouzici k financovani nemovitosti.

Graf na néasledujici stramazorg zachycuje stoupajici tendenci hypwtieh Ovra na by-

tové nemovitosti \Ceské republice, coz jenom dokazuje stél&ivoblibu tchto Gw&ri.
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Obr. 8 Vyvoj hypotich Gvri na bytové nemovitostideské republice
(vlastni zpracovani)

Tab. 9 Zakladni parametry hypdtdch Gvri (vlastni zpracovani)

Banka Ceska spdi- Komeréni CSOB UniCredit
telna banka Bank

Nazev produktu | HypotékaCS Hypoteini Bezstarostna | Individual
avér Klasik hypotéka

Maximalni doba 30 let 30 let 40 let 30 let
splaceni

Minimalni vySe | neni omezena 200 000 K 200 000 K 200 000 K

avéru

Maximalni vysSe az 100 % az 100 % z az 100 % az 100 %

avéru z ceny nemo4 ceny nemovi- z ceny nemo{ z ceny nemo-
vitosti tosti vitosti vitosti

V tabulce¢. 9 jsou uvedeny zakladni parametry vybranych regmdth Gwru. Je z nich
patrné, Ze maximalni doba splacenénivie 30 az 40 let. Minimalni a maximalni vysesiv
ra je u vybranych hypoték t&fhtotozna. Banky limituji jejich maximalni vysi deeereni

nemovitosti, kdy Usr mize dosahnout hodnoty az 100 % jeji ceny.
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Tab. 10 Srovnani poplatku u vybranych hypoték {wiagpracovani)

Ceska spdi- Komeréni y UniCredit
telna banka E=1012 Bank
] o x Hypotedni | Bezstarostna| Hypotéka
Néazev produktu | HypotékaCS aver Klasik hypotéka individual
Podani a vyhod-
noceni zadosti o zdarma zdarma zdarma zdarma
avér
0,4 % z vySe
Poskytnuti Gveé- sdarma 2900 K pos'kyvtnliteho 2 500 K
ru avéru
Cena za vedeni 3
spravu hypotes- 150 K 150 K& 150 Kg 200 K&
niho Gvéru
Cerpani uvéruna | g, s 1500 K 1000 K 1500 K
navrh na vklad
Poplatek zater- 500 K¢ (prv- 800 K& (prv-, zdarma
PN ni ¢erpani zdarma ni tf ¢erpani
pani Gvéru
zdarma) zdarma)
Cena za posouzes 3 g4 i 3500 K 3500 K 4500 K
ni rizika zastavy

*min. 2 000 K&, max. 20 000 K

Z pohledu klienta je zcela zasadni, Zgepim hypotéky se vystavuje povinnosti splacet
nejen samotny Wy, ale také Uroky a celotadu poplatk. Nejzasad§si je poplatek za
poskytnuti G¥ru. Nejlépe jsou na tom klienfleské Spiitelny, kterd poskytuje hypatei
avér zcela zdarma, zatimco ostatni banky maji tut@fial zpoplatdnou. Nejmén vy-
hodnou je v tomhle sénu Bezstarostna hypotéka 6$OB, u které je vySe poplatku nasta-

vena variabilg dle vySe poskytnutého ém a klienti takéasto nevi ngem jsou.

Poplatkem, kteréemu se klient nevyhne u zadné zamngdh hypoték jiz fed uzavenim
smlouvy je poplatek za posouzeni rizika zastaverkise liSi dle druhu nemovitosti.
V tabulce ¢. 10 jsou uvedeny poplatkytipocereni bytové jednotky, které se pohybuji
v rozmezi 3 500 — 4 500K
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DalSi poplatek, diky kterému se klientoviibe zn&né prodrazit splaceni hypotéky je po-
platek za vedeni a spravu hypstého Owru, za ktery banky inkasuji rigjsgji 150 K¢
meésicné. Tato polozka je pro klienta nejme&rmyhodna u hypotéky UniCredit Bank, kde
klient zaplati 200 K mésicné a mize tak na tomto poplatkuript v porovnani s ostatnimi
hypotékami o tisice korun. VSechny banky klisntumozuji ¢erpat hypotéku jiz na za-
kladk predloZeni navrhu na vklad zastavniho prava k zastménemovitosti £eska spo-
fitelna tuto sluzbu poskytuje zcela zdarma na roadibstatnich bank, kde je tato polozka

zpoplatgnac¢astkou 1 000 - 1 500K

Poplatky zaerpani U¥ru inkasuji banky pouze u hypetého Uvru Klasik od KB a hypo-
téky Individual od UniCredit Bank.

Co se tge urokove sazby hypoték, mohou byt stanoveny vidmi@lnebo fixré. U vybra-
nych produkit negastji klienti voli fixaci sazby na dobu 3 az 5 let.&$&i doba fixace je
vhodna zejména pro klienty, kiegpatitaji, Ze budou moci hypotéku rychle doplatit. Nao-
pak delSi dobu fixace wdhto produkt vyuzivaji klienti, ktéi ch&ji mit dopgredu jasno

v tom, jak vysoké splatky hypotéky budou platitn&sledujici tabulce jefehled Uroko-

vych sazeb vybranych produks iznou dobou fixace.

Tab. 11 Minimalni arokové sazby vybranych hypotéksou dobou fixace

(vlastni zpracovani)

Ceska Komeréni UniCredit
sparitelna banka bank
1 rok 3,94 % 4,09 % 4,39 % 2,99 %
3 roky 3,24 % 3,49 % 3,79 % 3,09 %
5 let 3,04 % 3,49 % 3,69 % 3,19 %
10 let 4,24 % 3,99 % 4,69 % 4,24 %
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6.3 Spotirebni Uwer

Spotebni U¥ry jsou kratkodobé respektivarastiridobé U¥ry, které slouzi fedevSim sou-
kromym osobam zpravidla k financovani nakupu igimtich pednetia, parizeni nebo
stavl byti a rodinnych domk Pro svou analyzu jsem si vybgayii nelelové spatebni

avéry od étyi nejwitsich bank n&eském trhu, Hotovostni &vCeské spiitelny, Perfektni
ptjéku Komeeni banky, Rj¢ku na cokoliv odCSOB a Prestotjéku od UniCredit Bank.
Jedna se o @vy urcené oanim Ceské republiky s trvalym pobytem na Gzebeiské re-
publiky, cizim statnim iisludnikim s povolenym trvalym pobytem na Gzetigské repub-
liky a obsanmim Ceské republiky nebo cizim statninfigiusnikim s trvalym pobytem
v zahranti. O tyto Us¥ry mohou Zadat osoby, kterym bylo 18 let a podmingoo jeho

ziskani je prokazani totoznosti a dolozeni podklakazujicich klientv piijem.

Nasledujici graf zachycujeghledrt vyvoj spotebnich G¥ra v Ceské republice, ktery mé

od roku 2001 stoupajici tendenci. Vyjimkou byl peuak 2011.
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Obr. 9 Vyvoj spaebnich tvri v Ceské republice (vlastni zpracovani)
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Tab. 12 Obecné podminky sfadtnich U¥ra (vlastni zpracovani)

Ceska spdi- Komeréni ’ UniCredit
telna banka CSOB Bank
Nazev produktu HOtf) vvo st Pe[f_%ktnl Pujcka_na Presto pijcka
aveér pujcka cokoliv
Minimalni doba | 4, iy 12 mesic 12 mesic 12 mesic
splaceni
Maximalni doba | g, i 72 mésiai 84 mEsiai 84 misidi
splaceni
Minimalni vySe | 54 49 1 30 000 K 20 000 K 30 000 K
uveru
SMEBTIET e nenl 600000 K | 600000K | 500000 K
uveru stanovena
Povm,nvy bézny ne ano ano ne
ucet

Z Udaji v tabulce¢. 12 je patrné, Ze minimalni vySedh poskytovanych bankami se po-
hybuje v rozmezi 20 000 — 30 00@,ka jelikoZ se jedn& o kratkodobé respektivedst-
dobé U¥ry, jejich doba splatnosti s&tgéinou pohybuje v rozmezi 12 — 84sii. Jednou

z odliSnosti, kterou fizeme sledovat u obecnych podminek vybranych pradakpovin-

nost klienta u Perfektnitpiky a Rij¢ky na cokoliv vést &ny (et u FisluSné banky.
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Tab. 13 Poplatky spagbnich Gvri (vlastni zpracovani)

Cgska Komeréni CSOB UniCredit
sparitelna banka bank
Nazev produktu HOtP Vf’ st Pe[f_%ktm P cka_na Presto pijéka
aveér pujcka cokoliv
Poplatek za " .
- 2% z vyse 1% z vySe
schvale,n i avpo- VErU* zdarma P 1000 K&
skytnuti Uvéru
Zména smiuy- | 0202 ak
. N . tuélniho 2 000 K& 500 ke 5000 K
nich podminek o *x
zustatku
M ésiéni popla-
tek za vedeni 59 K¢ zdarma 59 K 150 K&
avérového tu
0,5%, 1% .
Y . . . 1 % z vySe
Predcasné spla-| z vySe mimo- Y
. DR zdarma mimoradneé zdarma
ceni Uvéru radné splat- 4tk
Ky splatky
] .. 1. upominka 1. upominka
Upomvln,ka (pri 300 K& + pos- 50 K& ) 350 K&
nesplréni smluv- tovné . 300 K¢ ]
nich podminek) 2. Upominka 2. Upominka
500 K& 500 K&

*min. 600 K&, max. 10.000 K

** min. 100 K&, max. 1 500 K

*** meén¢ nez 1 rok do ukateni 0,5 %, vice nez 1 rokd@tne) do ukorteni

**** min. 500 K¢, max. 3 500 K

V tabulce¢. 13 jsou pehledr uspdadany nejbznejSi bankovni poplatky, s kterymi se

klient u spotebitelskych Gwra setkava. Co se &g poplatk nejvice ze vSech @k vynika

Perfektni @jcka od Kometni banky, ktera jako jedina klientovi schvali a lpgee Gwr

zcela zdarma a nepozZaduje po klientovi Zadné gdopiat vedeni &u. Ostatni banky maji
tyto polozky zpoplaténé. Poplatky za vedenttl se pohybuji mezi 59 — 15Q:ka poplat-
Ky za schvéleni a poskytnutidiu se u jednotlivych bank vyrazedliSuji. Zatimco u Pres-
to pajéky od UniCredit bank je tento poplatek fixni ve v§3000 K, Ceska sptitelna a

Ceskoslovenska banka u svych produktento poplatek stanovuji procentufin
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z pozadované hodnoty &w, coz niize byt u ¥tSich¢astek pro klienta velkou nevyhodou.
U Ceské spiitelny aCeskoslovenské obchodni banky klienty mohéijitmraho také po-
platky tykajici se fedtasného splaceni ému, kde jsou poplatky stanoveny procentualni
sazbou z mimkadné splatky na rozdil od zbylych dvou bank, kiemoziuji predcasné

splaceni G¥ru zcela zdarma.

Co se tye celkového pohledu na poplatky, nejvyh&gidim produktem je Perfektniigka

od Kometni banky, ktera si vSak nizké poplatky kompenzygokou Urokovou sazbou.

Tab. 14 Pehled Urokovych sazeb sgehitelskych G (viastni zpracovani)

Ceska Komeréni UniCredit

sparitelna banka bank

i Hotovostni | Perfektni @j¢- | Paj¢ka na co- -
Nazev produktu Gver ka koliv Presto gjcka
Urokova sazba od 8 % 15,9 % od 8,9 % od 5,9 %

Tabulka¢. 14 poskytuje fehled urokovych sazeb u jednotlivych produkie patrné, ze
vétSina ma tuto sazbu stanovenou variabiMyjimkou je Perfektni fjcka od Kometni
banky, kterd ma tuto sazbu stanovenou pewno vSechny splatnosti. Nejnizsi Grokovou

sazbou disponuje Prestajgka od UniCredit Bank, kterd se pohybuje jiz od %9
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7 DOPORUCENI NEJVYHODN EJSICH PRODUKT U
POTENCIONALNIMU KLIENTOVI

7.1 Vychozi situace

Pro ugeni nejvyhodwjSich produki je pro modelovou situaci zvolena rodina Novako-
vych, pani Jana (37 let) a pan Michal (38 let)jishe7letou dcerou. Pan Novak pracuje 9
let v mezinarodni spoteosti na pozici vedouciho strojirenské vyroby ajéty mesicni
piijem dosahuje 35 000K Fijmy manzelky, ktera je zagatnana 5 let jako prodaika
v supermarketgini 10 000 K. V tabulce¢. 15 je gehledr znazorgna finargni situace

rodiny.

Tab. 15 Finadni situace rodiny (vlastni zpracovani)

Zivotni minimum

dite 2140 K
rodice 5970 K
domécnost 8 500K
celkem 16 610 K
Zavazky
splaceni Ggru 1500 K
leasing 3000 K
rezerva 1 000 K
celkem 5500 K
Vydaje celkem 22 110 k
Cisté mésiéni piijmy 45 000 K&

Z tabulky je patrné, Ze minimalni vydaje roditigi 22 110 K. Pokud tutatastku odéte-
me odgcistych mésiénich @ijma, zjistime, Ze si rodina iize dovolit 0¥r, u které bude

sicni splatkacinit maximalre 22 890 K.
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7.2 Portfolio nejvyhodnéjSich produkti

7.2.1 Kontokorentni Gvér

Predpokladejme situaci, kdy pan Novak chce vyuzittekorentni G¥r ve vysi 20 000 K
se splatnosti 3 #sice. Nasledujici tabulka zna#oje jednotlivé nabidky kontokorant

vybranych bank odpovidajici pozadéwk pana Novaka.

Tab. 16 Nabidka kontokorentnihoetiv Ceské spatelny

VySe Uroki kontokorentniho Gvéru

Banka Ceska spditel- Komeréni CSOB UniCredit
na banka Bank
Kontokorent ke | Povolené debe{ Povolené fre- Kon'tolforentnl
. . - " . A avér od
Nézev Uvru sporoziru od ty pro ob¢any | ¢erpani debetu UniCredit
Cs od KB od CSOB
Bank
Uro"%‘;a S8Z- | 18.99%p.a. 19 % p.a. 18,9 % p.a. 15 % p.a
Vypodet Gro- | 2000x189x90 | 2000019x90 | 2000(x189x90 | 20000x15x90
K 36Cx10C 36Cx10C 36Cx10C 36Cx10C
Vyse aroki 945 K& 950 K& 945 K& 750 K&
Celkové naklady spojené s t&rem
Splatka kon- | 54 945 s 20 950 K 20 945 K 20 750 K
tokorentu
Poplatek za
poskytnuti 200 K¢ 200 K& zdarma 200 K
avéru
Poplatek za
spravu a ve- 60 K¢ zdarma zdarma 60K
deni Gwru
Celkem 21 205 K 21 150 K 20 945 K 21 010 K&

Jak je patrné z nabidek kontokorentnickrjednotlivych bank, pro pana Novéka by byl
z hlediska finatniho zatizeni nejvyhodjsim kontokorentem Povolenégderpani debetu
od Ceskoslovenské obchodni bankyegevsim diky nulovym poplaikn. Pan Novak by

zde geplatil iwr o nejmenséastku a proto bych mu dopd@rupravé tento produkt.
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7.2.2 Hypote¢ni avér

V této ¢asti prace jsou na modelovérfikladu porovnany nabidkgtyt hypot&nich Uvra
vybranych bank odpovidajici podminkam rodiny Nowdkb. Ta planuje koupi bytu do
osobniho vlastnictvi. Cena bytu velikosti 3 + toangru 69 meti ¢tverenych je 1 650
000 K. Zadost o U#r je 1 400 000 K, coZ je 85 % zastavené nemovitosti s fixaci Grékov
sazby na 5 let. Rodina tento bugigpat jednorazava splacet 25 let v anuitnichéeknich
splatkach. V ramci tohoto @ rodina uzake rizikové Zivotni pojidini. Pro vylér nej-
vhodrgjSi hypotéky jsou srovnany orietitd nabidky jednotlivych bank. Nejvyhogai
nabidka bude zji8ha vyp@itanim celkovych nakladspojenych s hypotaim uwrem.

Tab. 17 Zakladni podminky hypétého Uvru (vlastni zpracovani)

Zakladni podminky

Uéel hypotéky Koupé nemovitosti
Typ nemovitosti Byt

Cena nemovitosti 1 650 000 K
Vlastni prostiedky 250 000 K

VySe Owru 1400 000 K

LTV 85 %

Doba fixace urokové sazby 5 let

Typ splaceni Anuitni

Doba splatnosti Uru / Poéet splatek 25 let / 300
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Vypoéet mésiéni splatky u jednotlivych hypotetnich Gvéria

Hypotéka CS

25%12
1400000+ 0’2269(1+ O’CEGQJ
_ = 7152

ap.m. 25%12
(1+ 0,0369] 1

12

Hypoteéni Uvér KB

_ 12

a
p.m. 25*12
(“ 0,0359j 1
12

2512
1400000 0,2259(14_ 0’0359j
=7076-

Bezstarostna hypotékal . SOB

25%12
1400000 0'(1)289(“ 0’(1)289j
_ —7305-

a
p.m. 25412
(1+ 0,0389j 1
12

Hypotéka Individual od UniCredit Bank

1400000+ 9:0349 [1+ 0'23;49

j25*12
- 12 = 7001 -

a
p.m. 25%12
(1+ 0,0349j 1
12
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Tab. 18 Nabidky hypateich Gvri vybranych bank

Splétky hypote¢niho Uvéru

Spléatka hypotetniho

2 145 600 K

Celkové néklady spojené s hypot@i

Banka Ceska sp#i- | Komeréni CSOB UniCredit
telna banka Bank
. Hypotéka Hypote¢ni | Bezstarostna -
Néazev produktu &S aver Klasik hypotéka Individual
Urokové sazba 4,59 % 3,99 % 4,14 % 4,59 %
Sleva z arokové sazby 0.90 % 0.40 % 0.25 % 1,10 %
celkem
Pojiseni u banky 0,10 % 0,10 % 0,10 % 0,10 %
Splaceni z &u banky 0,50 % 0,10 % 0,15 % 0,50 %
arokové zvyhodéni 0,30 % 0,20 % - 0,50 %
Zvyhodnéna urokova 3.69 % 3.59 % 3.89 % 3.49%
sazba
VySe mésiéni splatky 7 152 K& 7076 K 7 305 K 7001 K

m Gvérem

Ny 2122 800 K | 2 191 500 K | 2 100 300 K
uveru
Poplatek za poskytnuti | o 2000K | 5600K 2 500 K
uveru
Navihinavklagizastavss) . o 1 500 K 1 000 K 1 500 K
niho prava
PojiSténi schopnosti | 10 eng 1« | 105000k | 96600 K | 147 000 K
splacet hypotéku
Posouzeni rizika zastavy] 3 900 K 3 500 K 3 500 K 4 500 K
Poplatek za vedeni U¥- |,z 001« | 45000k | 45000K | 60 000 K
rového tu
Celkem 2351 100 K | 2 280 700 K | 2 343 200 K | 2 315 800 K
Preplaceni hypotéky 951 100 K | 880700 K& | 943 200 K 915 800 K

Jak je na prvni pohled patrné z tabutkyl 8, pro naSeho klienta by byl z hlediska fiéran
ho zatizeni nejvyhod§si hypoténi uwr od Komeeni banky, pedevsim diky nikterak
vysokym poplatikm a nizké urokové sazbKlient by zde peplatil Gwr o nejmensgastku

a proto bych mu dopoti prave tento. Ri vypoctu celkové splatky se vychazelo ze sou-
¢asné sazby platné po dobu 5 let.
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7.2.3 Spotiebni Uwr

Predpokladejme situaci, kdy by si éhpan Novak vzit spéeébni U¥r na rekonstrukci bytu
ve vySi 100 000 K se splatnosti 48 grial. V nasledujici tabulce jsou zpracovany nabidky

jednotlivych Uéra odpovidajici podminkam a pozadéawk pana Novaka.

Tab. 19 Nabidka sp&bnich G¥ri vybranych bank

Vyse uroka kontokorentniho Uvéru

Ceska spdi- Komeréni - UniCredit
EIE telna banka CSOB Bank
. Perfektni
Hotovostn uj ¢ka od Pij ¢ka na co-
Nazev Owru avér Ceské E oJmerénl' J Koliv Presto pij¢ka

sparitelny banky
Urokova sazba | 14,3 % p.a. 15,9 % p.a. 12,9 % p.a 11,4 % p.a.
Orienta&ni mé- 2 748 K& 2 829 K 2 678 K 2611 K

siéni splatka
Celkové naklady spojené s t&rem

Splatka spo- 131 904 K 135 792 K 128 544 K 124 992 K
tfebniho Uwru

Poplatek za
schvaleni a po- 2 000 K
skytnuti Gvéru

zdarma 1 000 K 1 000 K&

Poplatek za
spravu a vedeni 2832 K
avéru

zdarma 2832 K 7 200 K

Celkem 136 736 K 135792 K 132 376 K 133 551 K

Panu Novakovi bych dopotil spottebni Gvr Pajcka na cokoliv odCeskoslovenské ob-
chodni banky. Zde by Kklientgplatil Gwr o 32 376 K, coz je z nabizenych &ui nejmen-
Si ¢astka, pedevsim diky powrné nizké Urokové sazba nikterak vysokym poplaiikn

spojenych s timto @&vem.
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ZAV ERECNE ZHODNOCENI A DOPORU CENi POTENCIONALNIM
KLIENT UM

Doporwit klientovi nejlepsi produkt je velmi obtizné, ilj@Zz ma kazdy z nas jiné poza-
davky a niize se tak vyhodnost jednotlivychdiu liSit dle jeho individualnich ptab. Ri
vybéru jednotlivych G¢ra by meél klient dbat gedevSim na svou informovanost, jelikoz
existuje mnoho lidi, kié se nechaji zmast nizkou Urokovou sazbou, kteregak banka

kompenzuje vysokymi bankovnimi poplatky, o kteritient mnohdy nema ani tuseni.

Prvnim analyzovanym produktem byl kontokorentniriVzhledem k jeho vysokému Uro-
ku je tento U¥r vhodny gedevSim k financovani kratkodobych figafch potizi. Pro delSi
potieby financovani by # klient zvolit spiSe spéebitelsky ¥r, ktery disponuje nizSimi
arokovymi sazbami. Dle pozadaVKiktivniho klienta by byl nejvyhod$jSim produktem
kontokorentni Gsr Povolené pecerpani debetu odeskoslovenské obchodni bankgge-

vSim diky nulovym poplatkm a klient by zde i@platil 0wr o nejmenséastku.

V piipact hypot&nich Owra by se klient il pii vybéru nejvhodjSiho produktu steph
jako u ostatnich @i zantfit nejen na urokovou sazbu, ale také na poplatg,kient i
vybéru vhodné varianty d¥e uddit jiz pii vyiizovani hypotéky tisice korun. JelikoZ se
jedna o dlouhodoby @y na vysoké&astky, zajemce o @v by mél zangtit svou pozornost
na arokovou sazbu a pravidelné€siini poplatky, pedevsim na poplatek za spravu a ve-
deni hypoténiho Gwru, ktery je ze vSech popldtkz pohledu klienta nejnakladsi. Nej-
vyhodrejSi iwér odpovidajici podminkdm a poZadéwk fiktivni domécnosti je v tomhle
smeru nejvyhodijSi hypoté€ni avér Komekni banky, ktery vychazi z hlediska finaniho

zatiZeni nejlépe.

V poslednicasti jsou analyzovany jednotlivé spatini Uéry vybranych bank. Z hlediska
poplatki je nejvyhodgjSim pro klienta Perfektipcka od Kometni banky, ktera klientovi
poskytuje U¥r a jeho vedeni zcela zdarma. Nejniz&gia:ni urokovou sazbou disponuje
Presto fijcka od UniCredit bank, ktera se pohybuje od 5, 9UWanodelového fikladu
vSak vychazi z hlediska finamiho zatizeni nejlépetRka na cokoliv odCSOB, a proto

bych doportiil tento U\er.
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ZAVER
Cilem této prace bylo seznanitend&e s teoretickymi poznatky tykajici séepgevsim ak-
tivnich bankovnich produit vypracovat analyzwethto bankovnich produktpro retailo-

vou klientelu u vybranych bank, jeji zhodnoceniaarhnout doporéeni nejvyhodgjSich

produkti potencionalnimu klientovi..

V teoretickécasti je popsan bankovni systém, charakteristik&yarjeji zakladnglengni.
Dale uz je prace zatiena na samotné bankovni produkty, jefitdneni, a nasledhje po-
zornost ¥novana pedevsim G¥ram, které tvéi rozhodujici¢ast aktivnich bankovnich
produkti. Zde je popsana gkova politiku bank a dale je uz prace zdema k objasni

mnou vybranych produikt

V Gvodu praktické&asti je strdné popsan bankovni sektdeské republiky a nasledijsou
zde uvedeny zakladni informace o vybranych bankBeb.mou analyzu jsem si vybral
Styii nejwetsi banky na Gzendeské republiky -Ceskou spiitelnu, Kometni banku Ces-

koslovenskou obchodni banku a UniCredit Bank.

Dale je u v3ech @i znazorgn jejich vyvoj vCeské republice, ktery ukazuje staksi

oblibu hypoténich Uwri.

DalSi kapitola je jiz ¥novana samotné analyze mnou vybranych pradpkod retailovou
klientelu, kde jsou vighlednych tabulkdch porovnany nabidky jednotlivyarodukt
bank, které jsou zhodnocenyedevsim z hlediska jejich obecnych podminek, piplat
arokovych sazeb. Dale je zde uvedena modelovacsitymomoci které jsem dopdiunej-
vyhodrgjSi produkt odpovidajici podminkam fiktivniho kltancoz bylo hlavnim cilem mé
prace. Jako nejvyhodj$i produkty z hlediska fin&niho zatiZzeni jsem dopatilikontoko-
rentni Unr od Ceskoslovenské obchodni banky, hygaigivr od Komeeni banky a jako
spotebni G¥r by pro klienta byla nejvyhodjsi Pij¢ka na cokoliv odCeskoslovenské

obchodni banky.
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SEZNAM POUZITYCH SYMBOL U A ZKRATEK

CS Ceska spiitelna

CSOB Ceskoslovenska obchodni banka
HDP Hruby domaci produkt

KB Komegni banka

LTV Zadluzitelna hodnota nemovitosti (Loan To Vaju
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PRILOHA P I: VZOROVY SPLATKOVY PLAN NA DOBU 12
MESICU — HYPOTEKA CESKE SPORITELNY

jistina aroky Splatka Aktuaint

zustatek
1 1 2847 4305 7152 1397 153
1 2 2 856 4296 7152 1394 297
1 3 2 865 4 287 7 152 1391432
1 4 2874 4278 7152 1388558
1 5 2 882 4270 7 152 1385676
1 6 2891 4261 7152 1382 785
1 7 2900 4252 7152 1379 885
1 8 2909 4243 7152 1376 976
1 9 2918 4234 7 152 1374 058
1 10 2926 4226 7152 1371131
1 11 2936 4216 7152 1368 195
1 12 2945 4207 7152 1365 250




PRILOHA P II: VZOROVY SPLATKOVY PLAN NA DOBU 12
MESICU — HYPOTECNI UVER KLASIK KOMER CNi BANKY

jistina aroky Splatka Aktuaint

zustatek
1 1 2888 4188 7076 1397 112
1 2 2897 4180 7076 1394 215
1 3 2905 4171 7076 1391 310
1 4 2915 4161 7076 1388 395
1 5 2922 4154 7076 1385473
1 6 2932 4144 7076 1382541
1 7 2940 4136 7076 1379 601
1 8 2 950 4126 7076 1376 651
1 9 2958 4118 7076 1373693
1 10 2967 4109 7076 1370726
1 11 2975 4101 7076 1367 751
1 12 2985 4091 7076 1364 766




PRILOHA P IIl: VZOROVY SPLATKOVY PLAN NA DOBU 12
MESICU — BEZSTAROSTNA HYPOTEKA CESLOSLOVENSKE
OBCHODNI BANKY

jistina Splatka Aktuaint

zustatek
1 1 2767 4538 7 305 1397 233
1 2 2776 4529 7 305 1394 457
1 3 2784 4521 7 305 1391673
1 4 2794 4511 7 305 1388879
1 5 23803 4502 7 305 1386 076
1 6 2811 4494 7 305 1383 265
1 7 2821 4 484 7 305 1380 444
1 8 21830 4 475 7 305 1377614
1 9 2839 4 466 7 305 1374775
1 10 2849 4 456 7 305 1371926
1 11 2857 4448 7 305 1 369 069
1 12 2867 4438 7 305 1366 202




PRILOHA P IV: VZOROVY SPLATKOVY PLAN NA DOBU 12
MESICU — HYPOTECNI UV ER INDIVIDUAL UNICREDIT BANK

jistina aroky Splatka Aktuaint

zustatek
1 1 2930 4071 7001 1397 070
1 2 2938 4063 7 001 1394 132
1 3 2947 4054 7 001 1391185
1 4 2 955 4046 7 001 1388 230
1 5 2964 4037 7001 1 385 266
1 6 2972 4029 7 001 1382 294
1 7 2981 4020 7001 1379313
1 8 2990 4011 7 001 1376 323
1 9 2998 4003 7001 1373325
1 10 3007 3994 7 001 1370318
1 11 3016 3985 7001 1367 302
1 12 3025 3976 7 001 1364 277




