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ABSTRAKT

Hypoteni uwry predstavuji vyznamnou formu financovani bytovychigotdo-
méacnosti \Ceské republice. Konkurence na trhu hypoteh Gwra v Ceské republice je

velmi siln&, hypoténi iwry koncem roku 2006 poskytovalo celkem 17 figrgich Gstav.

Cilem této prace je vybrat na sasném trhu hypotaich Gwra v Ceské republice
nejvyhodrjsi hypoté&ni Owr za &elem koug nemovitosti. Na zakladteoretickych pra-
men jsou formulovany zakladni pojmy z oblasti hygotieh Uwra. Analyticka cast je
zantiena na nabidku hypateich 0wra u vybranych finaénich Gstau. V zawru prace

jsou zpracovany praktickéiglady financovani koupnemovitosti.

Kli¢ova slova: anuita, bonit&erpani, fixace urokové sazby, hypote Uwr, hypoté&ni
zastavni list, jistina, list vlastnictvi, navrh waklad, vinkulace pojistného pini, zastavni

pravo.

ABSTRACT

Mortgage was one of the most important forms ofsetwld needs financing in the
Czech republic. Competition on the mortgage lendiragket is very strong; mortgage lo-

ans were offered by a total of 17 financial ingittins in 2006.

Purpose this work is choose on the mortgage lendliaket in Czech republic op-
timal mortgage with the view of purchase realtytdrms of theoretic source are formula-
ted basic concepts from areas mortgage. Analypeal is target the offer of mortgages
of choice financial institution. In the final pad processed schedules financing purchase

realty.

Keywords: annuity, financial standing, intereserfixation, mortgage, mortgage deed,

principal, letter of ownership, proposal for regasion, blockage of payment, lien right.
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UvoD

Nastoleny trend vyraznéhdistu hypoténiho trhu vCeské republice poktaval
i v roce 2006. Banky ajp zaznamenaly historicky nejvysSiged a objem nav uzavenych
hypot&nich Owra. Lidé zkratka hypotéky clii, a maji k tomutadu dobrych dvodi. Na-
piiklad stale piznivou vysi urokovych sazeb a Sirokou nabidikzngch variant ugra, kte-
ré umoauji resSit jejich individualni paeby. Z4jem o hypotéky podporuji i dalSi faktory —
treba st realnych mezd, planovana deregulace najemné&baoainé i demograficka Kv-
ka, nebd otazku bydleni pravnyni aktualg reSi sodasni ficatnici, tedy lidé narozené

v popula&né silnych sedmdeséatych letech.

V teoretickécasti prace jsem na zakkagrostudované literatury uvedla nalelzi-
t&jSi pojmy ve vztahu k hypataim uwram. Praktick&ast je zar‘ena na analyzu nabidky
hypote&nich Uvra od jednotlivych bank z informaciébné dostupnych klientovi. Jedna se
o banky, které zaujimajit@dni mista v poskytovani hypstgch twra (Ceska spiitelna,
Komerni banka) i ty, které zaujimaji niz&iigky (GE Money a Raiffeisenbank). Nemohla
jsem opomenout ani banku, ktera se specializujgostlytovani hypotaich Uwri, Hypo-
tecni banku. Z dvodu omezeného rozsahu této prace jsem séitama hypoténi Gwry

pro fyzické osoby poskytované zé&elem koug nemovitosti.

Kazdy z nam bdi reSil a nebo teprve budesit otazku bydleni. Tento problém ne-
spaiva jen v hledani vysmé nemovitosti, adomu nebo bytu, ale zejména ve financovani
nakupu takové nemovitosti. &eské republice poskytuje hypoté Gvsry celkem 17 fi-
nartnich instituci. Zde nastava problém, ktera firdnnstituce nabizi nejlepséseni fi-

nancovani vlastniho bydleni.

V zakladu se hypotai Uwry jednotlivych bank v mnohém neodliSuji, ale ribzd
zde existuji, zejména v mnoZstvi poskytovanycheddigouvisejicich s hypateim 0wrem
a poplatcich za& ProtoZe vzit si hypotei uwr a splacet ho neni otazkou jednoho roku,
ale &tSinou desitek let, jettkzité se nejilve dolie seznamit se vSemi naklady, které mo-

hou byt spojeny s celym procesem financovani.

Cilem préce je jejim pragtdnictvim giblizit trh hypot&nich Owra a na zaklag
analyzy nabidky hypotaich Uwra optimalizovat finatni zatizeni dluznika. &im, Ze
prace bude dobrowipuckou g hledani vhodného produktud@ného k financovani vlast-

niho bydleni.
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1 HYPOTECNIi BANKY A HISTORIE

1.1 Struénd historie

Prvni hypoteéni banky vznikly v Anglii koncem 17. stoleti, vaesini Evrog v 18.
stoleti. VCechéach vznikla v roce 1865 Hypoié banka KralovstvCeského. Vyvolaly to
rostouci pozadavky na dlouhodobé&gvhypotekars zajiséné. VCeskoslovensku mezi
swtovymi valkami bylo hypoténi bankovnictvi koncipovano po rakouskémeémackém
vzoru zemskych bank. NasilnynigpuSenim vyvoje hypotaiho bankovnictvi se #eskych

zemich vytvdila Sance pro tvorbu tohoto ag&tvi bankovniho podnikani.

Snaha vratit hypotai bankovnictvi do naSeho bankovniho systému sepla jiz
v roce 1990, kdy zakon o dluhopisech vymezil hygoitedstavni listy i hypotai Owr.
K praktickému rozvoji hypotaiho bankovnictvi ovSem v této dbimedoslo. Heiny Ize
hledat v tom, Zeifgs moznost emise zastavnichiliat poskytovani hypotaich Uw¥ri ne-
byly vytvoreny podminky, které by toto skdte€ umoziovaly. Jednalo sefpdevsim o to,

~

Ze:
» nebylo dostai@¢ upraveno zastavni pravo aispb jeho realizace,
* neexistovala statni podpora hypstého Gwrovani,
= nebyl dostaténé rozvinuty kapitalovy trh.

Rozvoj hypoténiho bankovnictvi proto nastava az v roce 1995, holyelou @i
zakoru (viz. zakork. 84/1995 Sb., ktery novelizoval zakéns30/1990 Sb., o dluhopisech,
z&kon¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, zako828/1991 Sb., o konkurzu a vyrovnani,
zakon¢. 99/1963 Sbh., atansky soudnfad a zakorE. 21/1995 Sb., o bankéach) byly vytvo-
feny legislativni podminky hypateiho bankovnictvi. Zarowebylo vydano n&zeni viady

¢. 244/1995 Sb., které umindje cerpat pro novostavby statni firam podporu. [2]

1.2 Hypoteéni banky

Model ¢eskeho hypotsiho bankovnictvi neni na rozdil od stavebnichrisgen
zaloZen na institucionansamostatnych hypateich bankéch, ale pouze na specializaci
produktové. To znamena, Ze jsou stanovena zvlgsavidla pro hypoténi produkty a ty

musi byt stanovenym apobem odéleny od ostatnich produkuniverzalnich bank. Nevy-
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lucuje to tedy moznost, Zetibe existovat banka, ktera se ,dobrowdlspecializuje na

oblast hypoténiho bankovnictvi.

Pfi vymezeni hypoténiho bankovnictvi (a potazmo hypoéméch bank) jako seg-

mentu sotiasného bankovniho systém@'R je mozné vyjit ze zakladniho principu hypo-

tecniho bankovnictvi, ktery @Zeme obeahvymezit jako ziskavani zdrbjemisi hypote-

nich zastavnich ligta jejich poskytovani formou hypdtgEch Gwri. Fi jeho presrgjsi

charakteristice je ovSerreba mit naieteli nasledujici okolnosti.

Hypoteini iwéry mohou poskytovat vSechny banky na zakladlené bankovni li-
cence, protoZe poskytovaniditr pati k jedné ze dvou zakladnich bankovnéam
nosti a defininimu znaku bank, a k jejich poskytovani néebéa zvlastniho povo-

leni.

Specialni licence jer¢ba pro emisi hypotaich zastavnich ligt které tak mohou
emitovat pouze vybrané bankya@dem pro vazani emise hypétéch zastavnich
listt na specialni licenci je snaha o z&jtjejich vysoké bez@mosti, ktera se po-
zitivne projevuje v zajmu investorn nizSich drokovych nakladech pro emitenty.
Zdroje z emise hypotaich zastavnich listmohou byt vyuZity pouze pro poskyto-
vani hypoténich Uw¥ra za stanovenych podminek, zejména z hlediska jepqis-
teni.

HypoteEni uwry mohou byt refinancovany z jakychkoliv zdipjtedy nejenom ze
zdroji plynoucich z emise hypdteich zastavnich ligt naopak zdroje z emise hy-
poteinich zastavnich listmohou byt vyuzity v zasggouze na hypotai Uwery.

K hypot&nim 0wriam je poskytovana {p splreni stanovenych podminek) statni
podpora.

Vzhledem k vySe uvedenému, lze u nas za hypoteanky povazovat ty banky,

které maji licenci na emisi hypa@tdch zastavnich ligt Jde vSak (s vyjimkou Hypatei

banky) o univerzalni banky, které pro¥fid ostatni bankovni obchody. [2]
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2 HYPOTECNI UVERY

V ¢eské bankovni praxi Zaly banky ve ¥tSi mie poskytovat hypotai Uwry az po
roce 1995, kdy vstoupila v platnost legislativniray@ hypoténiho bankovnictvi. (viz.
zakon¢. 84/1995 Sb.)

Zaklad hypoteniho bankovnictvi je polozen v zakoo dluhopisech, a to z tohaid
vodu, Ze vychazi priméére Upravy hypoténich zéastavnich ligta nikoli hypoté&nich G-
ra. Neboli je teba rozliSovat mezi hypateimi Uwry refinancovanymi hypot&imi za-
stavnimi listy (na ty se vztahuje pravni Upravaadiesa v zakaho dluhopisech) a refinan-
cované jinym zfpisobem, které — maji-li byt povazovany za hypoiaivry — musi pouze
vyhovovat dale uvedené definici a jinak podléhajuze obecné Uprawsmlouvy o G¥¢ru

dle obchodniho zakoniku.

Hypoteni Uwry pati ke klasickym a oblibenym bankovniméievym produkim. Za
hypote&ni uwr se dle Upravy v zakéro dluhopisech povazuje &v jehoz splacenidetre
piisluSenstvi je zaji8ho zastavnim pravem k nemovitosti (ktera se mudidmeet na Uzemi
Ceské republikyglenského statu EU nebo jiného statu,fivimno Evropsky hospodsky
prostor), i rozestainé. UNr se povazuje za hypat@ 0wr dnem vzniku pravnichdinka
zastavniho prava. Z povahy zajidit vyplyva relative nizké riziko hypoténich Owra

i jejich mozné& dlouhodobost.

Z definice vyplyva, Ze dle s¢éasné pravni apravy jiz neni hyp&té Owr omezen
z hlediska @elu na financovani bytovych geb. Moznost poskytovat hypdétd Uwry na
financovani jinych &eli nez bydleni (,americké hypotéky*) byla u nas ummiannoveli-

zaci Upravy hypotmich zastavnich ligt

Pokud hypoténi Gwr neni refinancovan zdroji z emise hypwtieh zastavnich ligf
potom se nadj vztahuje shodny reZim jako na jiné druhyv(pouze podminka zajiti
musi byt splina). To znamend, Ze takové hygoieUwry mohou poskytovat vSechny
banky (i nebankovni instituce). \tipact, Ze pohledavky z hypateiho Uvru jsou pouZity
jako kryti emitovanych hypoteich zastavnich ligt potom jiz musi hypot@i uwry spl-
novat stanovené podminky tykajici se jeho z&jiSzastavnim pravem k nemovitostem.

Jedna sefpdevsim o to, Ze vySe & miaze ¢init maximalre 100 %ze zastavni hod-

noty zastavené nemovitosti a krdmncitych vyjimek na zastavené nemovitosti nesmi vaz-

nout zastavni pravadti osoby, které by bylo ve stejném neboredmostnim piadi ged
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zastavnim pravem zagigjicim pohledavku z hypataiho Uvru nebo jejicast, zahrnutou

do kryti zavazl z hypoténich zéstavnich ligtv obthu. Nemovitost, kterd jerpdmétem

zastavniho prava, musi byt pojisa a pohledavka z pojistného fhin zastavena ve pro-
spich banky. [1], [2], [5], [10]

2.1 Kdo miZe Zadat o hypoténi Gvér?

Fyzickéa osoba starSi 18 let, kterd je:
obcanemCeské republiky,

obtanem EU s povolenim K@chodnému pobytu @eské republice delsimu nez

3 meésiceci s povolenim k dlouhodobému nebo trvalému pobytu,

ob¢anem jakéhokoliv jiného statu s povolenim k trvalépobytu na uzemi
Ceské republiky nebo osoba, ktera ma dle devizow&lkmna pravo nabyvat

nemovitosti na GzenGeské republiky.

Pravnicka osoba vznikla a fungujici podéskych zakoin. [12], [14]

2.2 U¢el pouziti hypoteniho Gvéru

Koupé nemovitosti (bytové jednotky, druzstevniho bytodinného domu, pozem-
ku, bytového domudetrg prisluSenstvi — garaz, sklep apod.) do vlastnictep(-
luvlastnického podilu) na GzerGR i v zahranii (ve statech Evropského hospbda

ského prostoru),

koups objeki pro individualni rekreaci (chaty, chalupy atd.),
vystavby, dostavby, rekonstruk&eopravy nemovitosti,
vyporadani majetkovych po#ni souvisejicich s nemovitosti,
vyporadani spokného jméni manzel v souvislosti s nemovitosti,

konsolidace tlve poskytnutych Gsra ¢i pujcek pouzitych na investici do nemovi-

tosti,
piedplaceni najemného zaalem uzaveni najemni smlouvy,

oddluZeni nemovitosti - splaceni jinych zavazkdy na nemovitosti vazne zastavni

pravo,
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refinancovani pedchozich investic do nemovitosti,
odstupné za uvoémi bytuci domu,

a také na vSechny prokazatelné néaklady souvisgjimvestici do nemovitosti (po-
platky za bankovni sluzby, oc&ri nemovitosti, realitni a pravni sluzby, apodl], [
[5], [12], [14]

2.3 VySe hypot&niho Gvéru

Vzhledem k tomu, Ze hypatei Uwr je z hlediska svého zajiti ©€sre spojen

P RAY%

faktory:

vySe disponibilnich zdroji klienta vyuZitelnych ke splaceni &wu - hypoténi
avér musi byt shodhjako i jiné druhy Gera primarreé splacen z fijmu klienta, kte-
ré musi byt v takové vysi, aby davalkedpoklad Kadnému splaceni ému po ce-

lou dobu jeho splatnosti,

cena zastavyresp. vyse tzv. zadluzitelné hodnoty — hypoigivér musi byt zajis-

tén zastavnim pravem k nemovitosti, a jeho vySe tEn@evysit cenu zastavy.
Banky obvykle poZaduji, aby cena zastavené nensivibyla vysSi nez vySe po-
skytnutého G¥ru. Toho dosahuji tak, Ze &vje poskytovan pouze do dite vyse
ceny zastavené nemovitosti nebo cenu nemovitostiypo (Eely stanovuji konzer-
vativre tak, aby pi jejim pripadném prodeji bylo dosazeno takové ceny, ktera by
pokryla splaceni poskytnutého div véetre prisluSenstvi. V fipad hypot&nich
avéra slouzicich jako kryti pohledavek z emitovanych ditginich zastavnich ligt

v obéhu nesmi vySe poskytnutych dini prevySit 70 % ceny zastavované nemovi-

tosti.

V piipadt, Ze je hypoténi Gwer poskytovan jako Usr Ucelovy, potom pro & —

stejre jako pro ostatni delové U¥ry — musi platit, Ze iize bytcerpan pouze do vySe ceny

toho, co je pednetem financovani hypot@im awrem. [1], [2], [5]
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2.4 Doba splatnosti hypoté€nich Uvéria

Doba splatnosti hypotaich Owra je determinovana @p schopnosti fijemce G¢-
ru splacet usr po celou dobu splatnosti (coz jeeha brat v dvahu zejména u fyzickych
osob) a rov&Z Zivotnosti nemovitosti, ktera slouzi jako zasthwajiseni aweru. Pokud se
jedna o delovy uwr, nentla by splatnost t&ru presahovat ani Zivotnost toho, co jeg-

métem financovani z (ru.

Doba splatnosti tru je ovSem omezena i ekonomickou vyhodnosti prentd -
piijemce U¥ru. S rostouci dobou splatnosti na jedné strsine klesa vySe jednotlivych
splatek u¥ri, na druhé stranse vsak zvySuje celkovy objem placenych drokliv doby
splatnosti na vysi anuity se ovSem postupniZzuje (mezni sniZeni splatky tstedku pi-

rastku doby splatnosti se snizuje).

Dobu splatnosti sjednavéa klient s bankou a zalazého wli, jakou si zvoli. Volba
doby splatnosti neni Wfpac hypot&nich Owra dana pevé jako v gipact stavebniho
spdeni. Nabidka banky byva od 5 do 30 let. KratSi defdlatnosti zpravidla nemé smysl,
protoZze ngsicni splatky by byly pilis vysokeé. DelSi doba také nema opodsiaitnprotoze
kdyby si rekdo pijcil ve 30 letech, splatil by az skoro wahodu.

NejdelSi doba splatnosti, ktera miva rozumné o@baisti, je 20 let. H této splat-

nosti mame velice nizkou splatku @lig se neprodluzuje splaceni zavazku.

Banka si klade podminku, aby byldinsplacen v produktivnimeéku klienta.
Jakmile klient ijde do dichodu, poklesnou murgmy a nebude mit Zeho hradit splatky
hypoteky. ichodovy ¥k je pro rekteré klienty omezenimipvolbé doby splatnosti. [2],
[10]

2.5 Zpusobycderpani hypotetnich Gvéri

Hypoteini Uwry mohou bytéerpany jednoraza@vei postupr, piicemz u jednotli-

vych piipadi se zfisob odviji od Gelu, na jaky je G& poskytovan.

2.5.1 Jednorazovécerpéni

Se pouziva vippadech, kdy je z ®&wu financovana koupjiz existujiciho objektu

(nag. nemovitosti), nebo pokud je hypoté Uwr pouzit na splaceni jinéhofide poskyt-
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nutého U¥ru. Jednorazovéerpani hypotéeky musi byt provedeno do &kterych gipa-

dech do 12 résial od data schvaleni @xu.

2.5.2 Postupnécerpani

Se naproti tomu sjednava tehdy, pokud je &uinfinancovana vystavbé rekon-
strukce nemovitosti. Uy je v tomto pipacs poskytovan postugnna Ghradu nakladspo-
jenych s vystavboui rekonstrukci. Pokud financovana nemovitostéssw slouzi jako
zastava za poskytnuty &v potom musi byt po celou dobu sgto to, Ze vySe poskytnuté-
ho Uwru negfesdhne zastavitelnou hodnotu j€ji stanovenowast) nemovitosti. Postupné
cerpani hypotéky musi byt ukéeno do 24 résial od data schvaleni . Po dobwer-
pani hypotéky klient hradi pouze Uroky z akt@&larpanécéstky hypoténiho Uvru. [1],
[2], [4]

2.6 Zpusoby splaceni hypoténich avéri

Hypotéku zaina klient splacet az po #grpani U¢ru nebo pote, co banka obdrzi od
klienta pisemnou zadost o ukemi cerpani. Banky umaitiji klientim ¢ast&né nebo Upl-

né gedcasné splaceni gw bez sankciipskonieni platnosti Urokove sazby.

Podob# jako ¢erpani, nize byt i splaceni hypatrich U¥ri jednordzové nebo po-

stupné, pop se niize jednat o kombinaci uvedenychigpha.

2.6.1 Jednorazové splaceni

Se pouziva pouze ve specialni¢fppdech hypotaich Owra. NeiastjSi piipad se
vyskytuje ve spojitosti s poji&tim, event. i stavebnim sfgmim. Princip je zaloZzen na
tom, Ze klient plati po celou dobu splatnosti poumeky z U¥ru, icemz splatnost wru
je sjednana k gitému datu, ke kterému klient ziskava jednordzoptatbu z Zivotniho
pojistni ¢i stavebniho sgeni, z niz hypotni Owr jednorazov splati. Givody pro tento
zpasob splaceni mohou byt v tom, Ze aroky z hygmieh Uvrd mohou byt poloZzkou sni-
Zujici daovy zéklad. Tim, Ze klient v fibchu splatnosti nesplaci jistinu &w, ale pouze
aroky, jsou uroky vysSi (d@vy zaklad se snizi o vyS&stku). Sotiasré zhodnoceni pro-
stredkii pribézné vkladanych do stavebniho $pai¢i Zivotniho pojiséni piinasi klientovi
urgity vynos, coz mze byt pro klienta ve svychidledcich vyhodgSi nez piibézné spla-

ceni hypoténiho Uwru.
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Jednorazové splaceni hyp@ého U¥ru mize nastavat rowz neplanova#v pii-
pack umrti klienta — dluznika z hypateiho Uvru z jeho Zivotniho pojighi nebo pi zni-

¢eni nemovitosti z majetkového po§ist.

2.6.2 Pribézné splaceni

Obvykle formou pravidelnych konstantnichési¢nich anuit, je n€épstjSi zpisob
splaceni hypotmich Gwri. Jejich konstantni vySaigtava ovsem pouze po dobu, po kte-
rou je fixovana urokova sazba zétw. i zméné Urokové sazby se sanfeprné meni od-
povidajicim zjgsobem i vySe anuity. Vyl@ena neni ani varianta progresivniticdegre-
sivniho splaceni, nejsou vSak v prakiip obvyklé a vyskytuji se spiSe u podnikatelskych
hypot&nich uvru. [1], [2], [4]

2.7 Splatka Gvéru

Splatka hypoténiho Uvru v soké zahrnuje jak splatku aroku, tak i splatku jistiny.
Splatka jistiny je t&ast splatky, kterd ma za nasledek postupny poklgsidJak vySe G
ru klesa, klesa i vySe splatky Ufok zarové roste vySe splatky jistiny. Celkova splatka je

v ¢ase stale stefrvysoka. [10]

Postup splaceni éw je celkem sloZity, proto je i slozZity vypet splatky Ggru. Jeji

vySe je dana vzorcem:

kde S je splatka @vu,
i je urokova sazba (sicni),
n je p@et obdobi (msiai).

Jak vypada sloZeni splatky hyp@éno Uwru je vickt na Obr. 1.
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Obr. 1. Slozeni splatky hypeéiého Gvru ve vysi 1 mil. K's dobou

splatnosti 20 let a urokovou sazbou 4,59 %.

2.8 Urokova sazba z hypoténich Gvéra

VySe urokové sazby z hypeétdch uwri je vzhledem k relativh malému riziku
bank, které je dano zaj@&tim zastavnim pravem k nemovitosti, obvykle nizSisvovnani
s Urokovymi sazbami z alternativnichééiv. Urokové sazby z hypateich Gwri poskyto-
vanych fyzickym osobdm na financovani bydleni jsid@lle snizovany vigsledku statni
podpory.

Urokovéa sazba z hypateich 0\ri miize byt stanovena jako pevnéa sazba po celou
dobu splatnosti nebo pohybliva sazba v zavislastiyvoji trznich drokovych sazebasto
se pouziva i kombinace oboui®ohi, to znamena pevna sazba pékaiik pocateinich let

a sazba pohybliva pro zbylou dobu do splatnostiuiv

Urokové sazba se sjednava mezi bankou a klientethyzavenim odchodu. Sjed-
nani sazby je ve&sin¢ pripadi individualni zalezitosti, kdy banka nabidneitou sazbu
a klient bul’ prijme, nebo neflme. Nabidka Urokovych sazeb zavisi zejménacohtd
faktorech.

= Urokové sazby na trhu Urokové sazby z hypateich O\ra jsou ovliviiovany

arokovymi sazbami dluhopis protoZze pra¥ dluhopisy jsou zdrojem péh pro

banky. ZalezZi tak na tom, jak draze nebo ¢evypoteni banky zdroje koupi.
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= Kvalita“ klienta. Banka radji (a levrgji) pujci klientovi, ktery ma veliké, stabilni
a do budoucna ,jisté"ifjmy, nizké splatky a velikou hodnotu zastavy protsi
hypote&niho Owru. Klient, ktery ma nizké §£i splatce) nebo nestabilnfipny, je
pro banku riziko¥jsi. Kvali vySSimu riziku banka nabidne klientovi vyssi Kme

e

vou sazbu. ,Kvalita“ se da zvysit Zivotnim pofisim.

= Doba splatnosti hypoténiho Uvéru. Dlouha doba splatnosti pro banku znamena
vySSi riziko, protoZe je vitasu na to, aby se cokoli na stt&tienta zngnilo. Rizi-

kowvgjSi obchod ma pochopitalropst vySSi Urokovou sazbu.

= Doba fixace.Zde nejsou banky jednotné¢ileré banky pro delSi dobu fixace uro-
kové sazby nabizeji vySSi Urokové sazby. To plymesituace na trhu dluhofis
a z tvaru vynosovéikky, kdy dluhopisy (a tim i (&) s delSi dobou splatnosti maji
vySSi Urok. Kratkodobé zdroje jsou |&§&i. Druhy @istup bank znamena naopak
nizsi urokové sazby. Banky v okamziku, kdgnhuarokoveé sazby, davaji klientovi
moznostcast hypoténiho Gwru splatit, a tim by pro&obchod skoéil. Snazi se
sazbou § kratSi dol fixace).\EtSina bank vyuziva prvnitistup fixace urokove

sazby.

= Konkurenéni prostiredi hypot&nich bank. Konkurergéni prostedi mezi bankami

tlaci dola urokové sazby.

Prostedi urokovych sazeb se prézmeéni, a proto se sithlisi arokové sazby na-

bidnuté klienim v jednotlivych obdobich.

Splaceni hypotmiho Uvru je zdvazek na velmi dlouhou dokiasto i na 30 let.
Pro banku i pro klienta by bylaiftis riskantni zavazat se kgrlem dané Urokové sazba
tak dlouhou dobu. Kdyby trzni Urokové sazby pditérdolk klesly a arokova sazby
Z 0veru by byla stale vysoka, préldval by klient. Kdyby situace byla ofi#a, prodlavala
by banka. Aby se zamezilo tomuto riziku, je Urok®azzba sjednavana n&itgé, pevré
stanovené obdobi. Ngjstji to byva 5 let, ale v nabidkach bank je i jindbdoplatnosti
pevné sazby. Po uplynuti této doby ma klient préwé Gplné nebocasténe splatit a sta-

novuje se jina urokova sazba. [2], [10]
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2.9 Bonita klienta

Logika hodnoceni klientovy schopnosti splacet jpdigni bankou hodnocena ve-
lice podobg jako u stavebnich sptelen. Banka chce mit co mozna rgi jistotu, ze

klient bude mit dostateé¢ velké @gijmy, z kterych bude hradit vSechny splatky.

Banka porovna ijjmy klienta s jeho splatkami a dalSimi zavazkyroX@i bude
chtit, aby mu zbylo dost p&nna Zivobyti a &gaka finargni rezerva. Dost pém na Zivoby-
ti vétSinou znamenadhkolikanasobek zivotniho minima. Rezerva &terych gipadech

znamena nap25 % ze splatky.

Krome toho, Ze banka bude zkoumat, jestli mame na spil@ateuhodobého zavaz-
ku, musime si i my sami rozhodnout, jestli bude pée zavazek Unosny: zda nam na Zivo-
byti st&i tolik perez, kolik nam #stane, zda nas &ekaji velké zmny v prijmech nebo
vydajich. Sami si musime naplanovat rodinny réep@ zvazit, jestli na sebe dlouhodoby

zavazek brat, nebo nikoli. [10]

2.10 Statni podpora hypotenich Gvéri v CR

Podpora statu k hypateim uwram je jedna z forem podpory statu k ziskani vlast-

nického bydleni.
V souwasné dob obsahuje statni podpora hypateeh Gvra nasledujici formy:
= piispivek k trokim,

= moznost pro fyzické osoby otlet ze zakladu da&nz prijmu ¢astku rovnajici se
arokim zaplacenym za zdavaci obdobi z hypotaiho wru do vy3e 300 tisic &

ktery byl poskytnuty a i pouzity na financovanidygch poteb,

» osvobozeni Urakz hypoténich zéstavnich ligtod dag z pijmu, coZ se pozitivé
muze projevit ve vysi Urokové sazby z hypoteeh Gwri, protoZze se tim snizuji
naklady na refinancovani hypoérmdch Owria. Od dag jsou osvobozeny pouze ty
arokové vynosy z hypoteich zastavnich ligt v jejichz emisnich podminkach se
emitent zavazal pouzit ¥idnému kryti zavazkz ®€chto HZL pouze pohledavky
(nebo jejich¢asti) z hypoténich Owra, které byly poskytnuty vyhradma financo-
vani investic do nemovitostigetre jejich pdizenici vystavby, nebo na financova-
ni bytovych pateb.
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V roce 2004 pestala byt poskytovana statni fidanpodpora hypotaiho Uvrova-
ni na nové bydleni (dle fiaeni vladye. 244/1995 Sh.). Podpora hypétéch Ovri na po-
fizeni starSiho bydleni pro mladé Zadatele do 3€dlet n&izeni vlady¢. 249/2002 Sb.)
diky nizkym darokovym sazbam klesla v roce 2005dngho procentniho bodu na nulu,
coz Zistalo platné i pro rok 2006. | v nejblizSich letéph aekavat spiSe omezeni sas-

nych podpor v této oblasti nez jejich vyragi zvySovani. [2], [10], [14]
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3 UVEROVA SMLOUVA JAKO ZAKLAD UV EROVEHO VZTAHU

3.1 Zadost o UWr

Vychozim bodem rového vztahu mezi bankou a klientem, ktetgdehazi uza-
vieni 0vrové smlouvy, je Zadost o &v kterou gedklada Zadatel v pobee banky, u které
zamyslicerpat U¥r. K tomuto @&elu obvykle banky maji specialni formiga které usnad-
nuji klientovi sestavit zadost tak, aby obsahovalatw piiloh veSkeré podstatné udaje,

které banka pozaduje.
| kdyZ je Zejmé, Ze pozadované nélezitosti se mohou u jeagotlibank aiznych
druhi aweru lisit, za zakladni nalezitosti Zzadosti octilze povazovat:
= osobni Udaje o Zadateli — fyzicképravnické oso
= predmet podnikatelské&innosti, doklad o oprawmi k podnikatelskéinnosti,

* (daje o dosavadni podnikatelskénosti za gkolik poslednich let a aktualni ma-

jetkové situaci
= (¢el, na jaky je Udr pozadovan,
= vySe a ndna pozadovaného énu,
» navrh gedpokladaného rezimierpani a splaceni éru,

= podrobna progndza vyvoje finam a dichodové situace klienta na celé obdobi tr-

vani Ovrového vztahu,

» (daje 0 moznych zajivacich instrumentech, které mohou byt vyuzity jiSzmi

poskytnutého G&ru.

Vzhledem k tomu, Ze sestaveni kvalitni Zadosti & ,(ktera je jednim ziedpokla-
du ziskani ¥ru, nemusi byt snadnou zalezitosti, je obvykle vigosl bankouiedem kon-
zultovat, zdali wbec poskytnuti poZzadovanéhcet piichazi v vahu. Banky totiz obvyk-
le maji stanoveny tité pevné zasady své &aeve politiky (nap. z hlediska delu Uwru,
maximalni¢i minimalni vySe, zaji$hi aj.) a pokud do nich poZzadovanyéwezapada,

A

obrétit na jinou banku.
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Pri ivahach o vyuziti bankovniho &w jako formy financovani by &h klient pa-

matovat pedem i na to, Ze jednou z podminek pro poskytnutiulbankou byva i to, ze

klient musi mit po uitou dobu vedendet u této banky. Vyvoj naginém @tu je totiz pro

banku dilezitym a spolehlivym indikatorem bonity klienta.

V piipact, Ze klient vyhovi podminkam banky a ta posoudbzaéladr, dohodne

s klientem podrobné podminky &, které jsou zakotveny v érové smlou¥.[2], [7],

[10]

3.1.1 Doklady predkladané klientem @i podani Zadosti o U¥r

Doklady identifikujici klienta

Doklady totoZnosti — napobiansky ptikaz, pas, atd.... (za vSechny spoluZada-

tele).

Opréavreni k podnikatelsk&innosti — nap. Zivnostensky list, vypis z Obchod-
niho rejstiku nebo jiné (pouze vifpac, Ze zdrojem Hjma je podnikatelska

¢innost).

Rozhodnuti soudu o vypadani spokného jnéni manzel nebo Pravomocny
rozsudek soudu o rozvodu nebo Dohoda o zUzenigpie jnéni manzel se-
psana formou notakého zapisu nebo Dohoda o vigani spokeného jnéni

manzel po rozvodu apod. (pokud tyto dokumenty existuji).

Doklady vztahujici se k grijmam klienta

Osoba s Fijmy ze zavislé¢innosti

Potvrzeni o pracovnimifpmu ze zavisl€innosti (ne starsi nez 1&sic).

Danové giznani potvrzené finamim (radem vetrg pripadného komenté
a doklad prokazujici zaplaceni dara FisluSné obdobi za posledni #daaci
obdobi).

Najemni smlouvy nebo Budouci najemni smlouvy (#edpokladu, Ze ijjmy

Z pronajmu budou pouzity pro splacenéiin.

Doklady prokazujici zfssob profinancovani celého investino zandru (dokla-

dy o Uhrad rozdilu mezi celkovou vysi investice a vySi posd@ho Ggru).
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Osoba samostati vydéle¢né ¢inna

- Popis a zakladni charakteristika podnikatelskévakt{historie, jednotlivé akti-

vity a jejich podil na trzbach, pet zangstnand, podil na trhu apod.).

- Priznani k dani z fijmu za posledni 2 uk@ena zdaovaci obdobi, ¥. priloh,

kopie potvrzena razitkem FU.
- Doklady o zaplaceni danoriginal.

- Cestné prohlaseni o stavu zavéa#dienta \ici Finartnimu Gadu, Spréa¥ soc.

zabezpeéeni a zdravotni pofi®vre.

- Informace o aktualni @vové a jiné splatkové angazovanosti (typ, splatngst

Se splatek, zajidni).
= Doklady vztahujici se k objektu Uwru (objektu zastavy)
- Odhad ceny zpracovany podle poZzadaknky.
- Vypis z katastru nemovitosti.

- Nabyvaci titul k nemovitosti (ndpkupni smlouva, kolaudai rozhodnuti, da-
rovaci smlouva, soudem schvalergdidka dohoda papjina listina dokladajici

prechod vlastnického prava).
- Snimek z katastralni mapy.

- Geometricky plan (potvrzeny katastralnitadem, a to pouze \ipack, kdy je

oc¢ekavana zrna Udaj v katastru nemovitosti).

- Pojistna smlouva o poji&ti nemovitosti proti Zivelnim a jinym rizikn + do-
klad o zaplaceni (pouze ¥ipadt, Ze k datu Zadosti tato pojistna smlouva exis-

tuje).
= Doklady vztahujici se k vydajim a zavazkim klienta
- Smlouva o G¥ru (pijcce), dolozeni aktualnihaigtatku Ueru / pajcky.
- Leasingova smlouva.

- Pojistna smlouva — Zivotni poj&ti (pouze v fipad, Ze k datu Zadosti tato po-

jistna smlouva existuje).

Ruwitelské prohlaseni.
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= Doklady vztahujici se ke koupi nemovitosti

- Kupni smlouva nebo Navrh kupni smlouvy nebo Smloovamlou¥ budouci
kupni, ktera bude obsahovat v textu nebo jakiofpu navrh zani kupni smlou-
vy nebo doklad, Ze je pozemek Uzemnim plagedeemnim rozhodnutim ur-
¢en k olganské zastav(tyka se koup pozemku, kupni smlouva musi obsahovat

ovéiené podpisy).
- Smlouva o pevoduc¢lenskych prav a povinnosti spojenych s uzivaninz-dru
stevniho bytu.

- Stanovy druZstva.

- Souhlas druzstva ggvodemilenskych prav a povinnosti (pouze pokud vyplyva

ze stanov druzstva). [15]

3.2 Smlouva o Uwru

Smlouvu o U¥ru uzavira banka jakcstitel a klient — pijemce G¥ru, dluznik. Jed-
na se o tzv. absolutni obchod, neboli je upraverodthodniho zakoniku bez ohledu na to,
jaka je povaha ziastrenych stran. Neboli podle této Upravyisdi jak smlouvy o komer
nich Uw¥rech poskytovanych podnikn, tak i spatebni U¥ry poskytované fyzickym oso-

bam.

Podstatou smlouvy o €ku je zavazek banky, Ze na pozadani dluZznika poskyt
v jeho prospch perzni prostedky do utité ¢astky a na druhé strarzavazek klienta —

dluznika vrétit poskytnuté p&bni prostedky a zaplatit Uroky. [2]

3.3 Zakladni nalezitosti smlouvy

Smlouva o G¥ru obvykle obsahuje nasledujici zakladni naleZit@stcemz prvni

dvé jsou podstatné).

= Urceni smluvnich stran, kterymi jsou banka jakgitel na jedné strana klient

banky — pijemce U¥ru, dluznik na strandruhé.

= VySe Uv¥ru a neéna, ve které je @ poskytnut. V této #né, pokud neni dohodnuto

jinak, je Owr veetre Uroki | splatny.
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3.4

Lhuta, ve které mze dluznik G¢r cerpat. Neni-li tato lita ve smlou¥ stanovena,
muze dluznik tento narok uplatnit, dokud poskytnwtfra néktera strana nevypovi.
Nestanovi-li smlouva jinou vypedni Ihitu, mize poskytnuti G&u vypowdét

dluznik s okamzitou dinnosti a banka ke konci kalertdého nmeésice nasledujiciho

po nesici, v tmz byla vypo¥d doruwiena dluzniku.

Banka je povinna poskytnout dluzniku peni prostedky, jestlize o to byla dluzni-
kem v souladu se smlouvou pozadana, a to ¥ dtdnovené v pozadavku, jinak
bez zbyténého odkladu. Bankaide za suj zavazek - poskytnout na pozadani pe-

nézni prostedky — sjednat Uplatu.

Stanoveni &elu Owru. Pokud by ho dluznik v rozporu se smlouvou plouZi
k jinému &elu, je banka oprawna od smlouvy odstoupit a pozadovat, aby dluznik

vratil bez zbyténého odkladu pouZité a nevracené pemiity i s Uroky.

Doba splatnosti a #igob splaceni Wvu stanovuje, jakym Zisobem bude &
splacen a placeny uroky i kamrgy termin, do kterého musi byt splacen cetgtme
aroki.

VySe a zfisob stanoveni Urokové sazbyuje, kdy a v jaké vySi bude dluznik platit
uroky z inéru. Urokova sazba je obvykle stanovena v % nairdazi (p. a.),
v pochybnostech se ma za to, Ze sjednana vySe véaazby se tyka &aiho ob-
dobi.

Zajistni 0wru uruje bance moznosti, jak he uhradit svoji pohledavku z po-
skytnutého G¥ru v pripad, Ze dluznik Ger nesplati. Zanikne-li nebo zhorSi-li se za
trvani smlouvy zaji®hi zavazku vréatit poskytnuté pgmi prostedky, je dluznik
povinen doplnit zaji®i na mvodni rozsah. Jestlize tak dluznik tied
v pfimérené Ihité, mize banka od smlouvy odstoupit a poZzadovat, abynikuza-

til dluznoucastku i s aroky. [2], [3]

Zanik avéroveé smlouvy

Uvérova smlouva rize zaniknout &kterym z nasledujicich Agobi:

. splrénim smlouvy, které sgiva viddném splaceni éw vetns Uroki,

dohodou mezi bankou a klientem,
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3. odstoupeni od smlouvy, ke kterémiiza banka fistoupit, pokud:
= byl Gwer pouzit dluznikem v rozporu élem vymezenym ve smloéy
= pouziti ivru ke smluvenémudélu je nemozné,

» je dluznik v prodleni s vracenim vice nez dvou tefil&ebo jedné splatky

po dobu delSi neZitmésice,

4. vypowedi, kterou nize podat kazda z obou stran. Pokud neni Wghovihita sjed-
nana ve smlouy potom niize poskytnuti t&ru vypowdét dluznik s okamzitou
acinnosti a banka ke konci kalertdéo nesice nasledujiciho po dsici, v emz
byla vypovd’ doruwtena dluzniku. [2]
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4 HYPOTECNI ZASTAVNI LISTY

Hypoteni zastavni listy jsou zvlastnim druhem bankovrdahopisi, které mohou
emitovat pouze banky se specialni licenci. Jejagadni odliSnost od ostatnich bankovnich
dluhopisi spa@iva vtom, Ze zdroje ziskané jejich emistizm banka pouzit vyhradn
k refinancovani hypotamich Gwra neboli hypoténi zastavni listy musi byt kryty pohle-

davkami z hypoténich O&ra.

Na hypoténi zastavni listy se vztahuje obecna Uprava barikbvdluhopis. Navic

z&kon o dluhopisech obsahuje specialni Upravu kypimh z4stavnich ligt [1], [2]

4.1 Systémy kryti hypotanich zastavnich list

Z hlediska zpsobu kryti hypoténich zastavnich listobec# mohou byt uplato-

vany dva systémy: pohledavkovy a zastavni.
» Pohledavkovy systém kryti

Je zaloZzen na kryti hypatgich zastavnich ligt v olthu pohledavkami
z hypoté&nich Owra, pog. do stanovené miry tzv. nahradnim krytim, kterérjeezeno na
n¢které druhy bezpmych aktiv. Znamena to, Ze hypémé zastavni listy mohou byt emito-
vany pouze Kk jiz poskytnutym hypétém awram.

= Zastavni systém kryti

Je zalozZen na kryti hypdtgich zastavnich ligstsouborem zastavnich prav k nemo-
vitostem. Hypoteéni zastavni listy ize tedy banka emitovat ve chvili, kdy jsou sjednany
zéstavni smlouvy, nemusi byt v8ak poskytnuty hyjotéwry. Hypote&ni zastavni listy

mohou byt emitovany obvykle dodite vySe hodnoty zastavenych nemovitosti. [1], [2]

4.2 Systém kryti hypotetnich zastavnich lisé v CR

V CR se uplatuje blokovy pohledavkovy systém kryti hypétéch zastavnich ligt

zaloZeny na nasledujicich principech.

= Jmenovita hodnota a p@mmy vynos (zavazky z hypateich zastavnich lig) jsou
pIné kryty pohledavkami z hypotaich Owri nebocasti gchto pohledavekiadné
kryti) a pogfipadt téZ nahradnim krytim.
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= Pro (ely kryti hypoté&nich zastavnich ligtlze pohledavku z hypateiho Uwru
nebo jejicast pouzit teprve dnem, kdy se emitent hyjdtsh zastavnich list

o pravnich gincich vzniku zastavniho prava k nemovitosti dozvi.

= Emitent hypoté&nich zastavnich lidtzaji¥'uje dostatené kryti zavazik z hypote-
nich zastavnich ligtv okehu tak, aby satet pohledavek z hypateich Uwri nebo
jejich ¢asti, slouzicich KAdnému kryti, a celkového nahradniho kryti nepdiled
celkovou vySi zavazk ve vSech jim vydanych hypdétEch zastavnich ligt
v obghu. Pohledavky z hypateich Owra nebo jejich¢asti nesmi po dobu, kdy
k takovému kryti slouzi, fipvysit 70 % zastavni hodnoty zastavenych nemovitost

zaji¥ujicich tyto pohledavky. [1], [2]

4.3 Vyhody pro investora a emitujici banku

Pro investora, ktery zakupuje hyp&né zastavni listy, findSeji ve srovnani s ,oby-

¢ejnymi“ dluhopisy nasledujici vyhody:
" jsou més rizikové,
= zpravidla jsou dofe sekundamobchodovatelné,
= jejich arokovy vynos nepodléha dani idjmu.

Vzhledem k vyhodam, které hypote zastavni listy davaji investon, je jejich

vl

pro emitujici banku relativnlevrgjsi zdroj. [1], [2]
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5 KOMBINACE PRODUKT U

Jeden produkt neumi v sblintegrovat vSechny vyhody, které firgu trh nabizi.
Kazdy z produkt ma jiné vyhody. Zejména v oblasti statnich podjoisituace pestra
a vyhod je tim vice. &které produkty, jako jef¢ba stavebni speni, maji statni podpory,
a proto jsou vyhodné na sfemi. Jiné produkty v seébzahrnuji funkci poji&ni, proto je
vyhodné pouZit je pro snizZeni rizik, kterd mohowoah piijem Zadatele. Zthto divoda
se vyuzivaji izné kombinace jednotlivych produktkteré se takto velice vyho&dopkiu-
ji. Nutnou podminkou je jejich spravné pouZzitii. $patném pouziti n&thji vice Skody nez
uzitku. [10]

5.1 Stavebni sp@eni na splaceni hypoténiho Gvéru

Kombinace hypotgiho Ovru a stavebniho speni €Zi z velmi vyhodného zhod-
noceni uspor v ramci stavebniho &pa. | @ splaceni hypotaiho U¥ru je mozné spit

a zvySovat tak vyhodnost celého splaceni.

5.1.1 Moznosti pouZiti

Béhem &Zného splaceni hypateiho Uvru hradime zaroveuroky z Uv¥ru a spla-
cime jistinu. Existuje v3ak i jind moznost. Jistseanemusi splacet pravidélmale jednora-

ZOW po ukité doke.

Misto toho, abychom platili kazdy&sic splatku jistiny bance, ukladame ji do sta-
vebniho spieni. Z naSeho pohledu se nic @i Vzdy platime tutéZastku, jenom ne na
jedno misto, ale na mista @vhypot&ni bance jenom uroky a stavebni ifwné tolik,
kolik ¢ini splatka jistiny v 1. rsici. Celkova splatka je pro nas steyysoka ve vSech

piipadech. [10]

5.1.2 Vyhoda kombinace

Od hypoté&ni banky si fijcujeme levné penize, a proto je splacime co mozpa ne
pomaleji. (V tomto pipact je nesplacimedbec.) Misto toho je ukladame na stavebni spo-

feni, kde ndmifinaseji vynosz cca 7 % r&né. V kone&ném efektu to znamena usporu.

DalSi vyhodou kombinace je skatmst, Ze splatka @w je steji vysoka. Spiteni

v v Ay

na stavebni sgeni neznamena vyssisikini zatizeni.
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Moznost pouZziti Gdru ze stavebniho speni za pedem znamy urok tize fungovat
jako obrana fed ristem Urokovych sazeb. Kdyby za 5 let vyragarostly urokové sazby,

budemeierpat U¥r ze stavebniho speni a snizime tak hypotéku. [10]

5.2 Stavebni sp#eni jako doplnék hypoteéniho Uvéru

Ne vzdy si vystéime pouze s hypotaim uwrem. Abychom ho mohkerpat, mu-
sime mit dostate¢ hodnotnou nemovitost, kterou dame do zastavy. patbminka neni
vzdy splrtna. Odhadni hodnotu nemovitosti navic ol nezname, proto je dobré necha-

vat Si ugitou rezervu.

KdyZz nemame dostatek vlastni hotovosti, pouzijemgywize stavebniho speni a ty

zajistime rditeli. Teprve potonterpame hypotai Uwr.

Kombinace hypotaiho Uv¥ru se stavebnim spenim se hoj& pouziva v pipact,
kdy jiZ mame stavebni speni zaloZenoCasto mame stavebni spai, které Bzi nag. 2,
3 nebo 4 roky. Potom je vhodné pouzit stavebniespa doplnit ho hypotaim Gawrem.
[10]

5.3 Hypoteéni uvér + kapitalové zZivotni pojisténi
Casto se objevuje nabidka, ktera vypada velice Kkda/to nabidka Zivotniho po-

jisteni, ktera ndm maimest uspory. Celkayvzaplatime méhnez i bézném anuitnim

zpisobu splaceni. Navic mékolik dalSich vyhod.

Krom¢ hypot&niho Uwru si zaloZzime jeStkapitalové Zivotni pojighi, kam ukla-
dame penize. Z nich nakonec hygoietwr splatime. V pibéhu splaceni platime bance
pouze Uroky z G&ru a nesplacime jistinu. V Zivotnim pofit se naSe penize zhodnocuiji.
Vypujéené penize jsou pakitézné nebo na konci doby splatnosti hypotéky jednorézov
bance zaplaceny z vynosu pgjisit Pokud by v dobsplatnosti doSlo k neéekavané tra-
gické udalosti, nesplaceny zbytek hypotéky by taide plg uhrazen z pojistného pini.
[10]
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5.3.1 Vyhody kombinace

= Klient je bthem splaceni @vu pojisen. V piipact jeho smrti uhradi poji®vna

bance celou vysi dluhu.

= Vice odéteme na danich. VySe hypodtgho Uvru se nesnizuje, proto platime vice

na Urocich a tim vice ugghe na danich.
» Hypoteni Uwr je araten nizsi sazbou, pokud ma klient Zivotni pejist

= V celkovém sottu zaplatime mé&hperéz nez i bézn¢ splaceném hypotaim

avéru. [10]

5.3.2 Argumenty proti kombinaci

| kdyZz kombinace hypotaiho U¥ru a kapitalového Zivotniho poj&ti vypada za-

béZzre splacena hypotéka.

Jako vyhoda se uvadi, Ze jsme péjist K pojiSEni mizeme pouZit i jiné nastroje,

nez je kapitalové Zivotni poji&ti, nag. rizikové Zivotni poji&ni, které je daleko lewsi.

Zaplacené pojistné je mozné ¢t z daového zakladu. Po spini podminek za-

kona o dani zf)jmu Ize ode€ist maximalg 12 000 K za rok.

Anuitni splaceni nese nizSi riziko #Zny urokovych sazeb. Vifpadt rastu sazeb
budeme platit vy3Si Uroky pouze&asti hypoténiho Uvru. V piipads kombinace hypote
niho Owru a kapitdlového zivotniho poj@&ti nas pipadny fist sazeb zasahne cit&in

Budeme platit vySSi aroky z celé vySesav [10]
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6 TRH HYPOTE CNIiCH UVERU V CR

Konkurence na trhu hypateich Gra v Ceské republice je velmi silné, nebbypo-
téky koncem roku 2006 poskytovalo celkem 17 fimaoch Gstavu. Now je zaala nabizet
PosStovni spiitelna ve spolupraci s Hypdtei bankou. Naeském hypotnim trhu domi-
nuji tii banky —Ceskéa spiitelna, Hypoténi banka a Komeéni banka. V nich se koncent-
ruje kolem 80 % trhu s novymi hypétémi Uwry uréenych ollanim. Z hlediska objemu
now poskytnutych hypotaich Ovra obéanim v roce 2006 ovlada 35 &eského hypote
niho trhuCeska spiitelna, 24 % Hypot#ni banka, 20 % Komeni banka a zbyvajicich 21
% ostatni banky (Obr. 2.). Pro srovnani, v roce5288il podil Ceské spiitelny 34 %,
Hypoteni banky 23 % a Komeéni banky roviz 23 %. [18]

Podil bank dle objemu no¥ poskytnutych hypote¢nich Gvéria ob&anim
v roce 2006

2%
1%
8%

36%

2%

6%
24% 1%

\D CS B eBankad GE O HVB B Hypote:ni banka@ KB B RFB O Wiistenrotll ZIBA \

Obr.2. Podil bank dle objemu nbposkytnutych hypateich Gvru

obcanim v roce 2006.
Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvgjR.

Rok 2006 se vyzriaije rekordnim objemem néposkytnutych hypotsich Uwra ob-
¢anim. Ten ve srovnani s rokem 2005 vzrostl o 40 %e&rpcil tak poprvé v historii ma-
gickou hranici 100 mld. K Z celkového mnoZzstvi poskytnutych hypwtih Uvra bylo
fyzickym osobam ueno 67 344 hypotmich Uvra ve vysi 101 mid. K, tedy o0 32 % v
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poctu a 0 40 % v objemu vice nez yedchozim roce (Tab. 1.). #nérna hypotéka pro

fyzické osoby dosahla vySe 1497 tis 85 tis. K vice nez v roce 2005).

Tab. 1. Vyvoj poskytnutych hypatéch tvri v CR.

Fyzické osoby Celkem
. Kumulativn é . Kumulativn é ke konci
V daném roce . V daném roce
ke konci roku roku
~ Objem Pocet Objem . Objem . Objem
Potet (k) | (il JKé) ks) | (mi k g | Poetks) | i, k g | Poetks) | i, k )

- - - - 1260 1 250 126 1250
5676 4 422 567 4 42p 4928 7 838 6 188 o 08
3362 3622 9 034 8 044 4092 9 247 10 280 18 B35
4639 4879 13 677 12 923 4 988 10 987 15 268 29|32
6 103 5657 19 78( 18 580 6414 10 922 21 682 40|24
9 780 10 383 29 56 28 963 10 228 18 180 31P10 4288

14 250 14 728| 43 81 43 691 14 837 24 8§10 46 [7147 2383
21 002 22 533 64 812 66 224 21 545 30 311 68 292 13 545
31478 36 212 96 29 102 436 32 1p5 47 %97 100(457161 142
40 985 51 959 137 275 154 396 41 8[15 68 126 142(27229 268
51 026 72 068 188 301 226 464 52 388 98 320 1946627 588
67 344 100 840 255 645 327 304 69 1189 140 660 203|8 468 248

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozv@jR.

Tab. 2. pehledr znazoiiuje podil jednotlivych bank ngeském hypot&nim trhu.

Je zde vyjaten paet uzavenych hypoténich Uvri, jejich objem v mil. K a podil
banky na trhu.

Tab. 2. No¥ poskytnuté hypaotei wry v roce 2006 podle jednotlivych bank.

Fyzické osoby Celkem

Banka Potet Objem Uzl Uzl Potet Objem | Trzni podil Ldil

ks) | milK®) el podil | iy | (mil k) v pottu il

Vv poétu v objemu objemu
¢s 23114| 35715 349 35% 24501 61 671 39 % ah %
¢soB 21 22 0% 0% 28 15¢ 0% 0%
eBanka 964 1574 1% 2% 964 1574 2 1%
GE 3726 5689 6 % 6% 3726 5649 5% 4%
HVB 418 1414 1% 1% 598 13 477 1p6 10(%
E';’rﬁf;ecn' 16 747| 24353 259 24% 16816 24 747 24 % 18 %
KB 14458 20214 219 20% 14575 20 7p7 21 % 15 %
RFB 5367 8 235 8 % 8% 5367 8235 8% 6|%
Wiistenrot | 1 262 1406 2% 1% 126 1446 2% 1%
ZIBA 1267 2218 2% 2% _ 135p 2915 2% 2|%
Celkem 67344 100 840 ] 69 18D 140 660 - -
Poznamka: Od Zitvrtleti doSlo ke zréiné metodiky vykazovani hypotaich Uvra

pro Ministerstvo pro mistni rozvoj. Od této doby mgzahrnuji Udaje népodepsa-
né nedelove hypoténi Gwery.
Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozv@jR.
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7 CESKA SPORITELNA

7.1 Zakladni udaje

Koreny Ceské sptiitelny sahaji az do roku 1825, kdy zahéajianost Sptitelna
¢eska, nejstarsi pravnfenchidce Ceské spiitelny. Na tradiciceského a poziji ¢eskoslo-
venského spitelnictvi navazala v roce 1992eska spiitelna jako akciova spoleost.
Témet pét a pil milionu klients, které dne€eska spiitelna méa, hovii zcela jast o jejim
pevném postaveni ng@ském trhu. Od roku 2000 {geska sptitelna clenem silné sedo-
evropské Finani skupiny Erste Bank (Tab. 4.) s &6 miliony klient.. Ceska sptitel-
na je moderni banka orientovana na drobné kliengl¢ a stedni firmy a na résta a obce.
Nezastupitelnou roli hraje také ve financovani yelkkorporaci a v poskytovani sluzeb
v oblasti finanich trhi. Finaréni skupinaCeské sptitelny je patem 5,3 milionu klient
nejwtsi bankou na trhiCeska spiitelna jiz vydala vice neZ 3 mil. platebnich kadispo-
nuje siti zhruba 640 pobek a provozuje 1090 bankomgfTab. 3.). Nateskem kapitalo-

vém trhu pati Ceskéa sptitelna mezi vyznamné obchodniky s cennymi papi®] [

Tab. 3. Zakladni fakt@'eské spatelny k 31.12.2006.

Aktiva celkem 728,4 mld. K
Potet klienta Ceské spaitelny 5276 897
Pocet klientd primého bankovnictvi 1093918
Pocet pobatek 637
Potet zaméstnanai Finanéni skupiny Ceské sp#itelny 10 856*
Pocet bankomati 1090

*k 1.1.2007

Zdroj: Vyroéni zpravaCeské sptitelny 2006.

Tab. 4. Aktualni akciongka strukturaCeské spatelny.

L Podil na zakladnim kapitalu (v | Podil na hlasovacich pravech (v
Akcionéar
%) %)
Erste Bank 98 99,5
Mésta a obc€R 1,6 0
Ostatni 0,4 0,5

Zdroj : Vyroéni zpravaCeské spiitelny 2006.
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7.2 Hypoteéni Gvéry Ceské spditelny

Hypoteini Gwry fyzickym osobam odeské spiitelny doséahly historicky nejvy3si-
ho ristu, o 23,5 mid. K (41,4 %) (Obr. 3.). To je t&h o 28 % silgjSi nist nez v roce
2005. 64 % hypotmich Uwra bylo vyuzito na ndkup nemovitosti. Zbyvajicich @8hypo-
tecnich Owra pripada na bytovou vystavbu a 8 % na rekonstrukcem&na doba splat-

nosti hypoténiho Uwru vzrostla na 19,3 let (17,9 let ke konci roku 20(12]

Vyvoj hypoteénich Gvéra FO (objemy v mid. K¢)

4Q03 1Q04 2Q04 3Q04 4Q04 1Q05 2Q05 3Q05 4Q05 1Q06 2Q06 3Q06 @Qp

Obr. 3. Vyvoj hypotich uvériz FO (objemy v mid. &).

Zdroj: Vlastni zpracovani.

7.2.1 Parametry hypotetnich Gvéra Ceské spitelny

= Zadné sankcefpnedderpani Gwru.

* Po dobuwerpéni platite aroky z ¥grpané&astky Uwru.

= Jistinu U¥ru splacite az po jejim uplnémdgrpani formou pravidelnychdsicnich
splatek, tzv. anuit po zvolenou dobu splatnosti.

= VySe hypoténiho Owru je vZzdy sotasre posuzovana dle schopnosti klienta spla-
cet nmesicni spléatky.

= Pro ziskani (&u musite mit Leské sptitelny korunovy Bzny et pro fyzické
osoby. [12]



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 38

7.2.2 Nabidka hypotetnich Gvéria Ceské spaitelny
= (S Hypotéka na p@kani

- K vytizeni Zadosti aCS hypotéku na pikani klient nemusi jedem dokladat

Zadné dokumenty, ani mit vybranu konkrétni nematito

- Je poskytovana az do vysSe 100 % hodnotyzpgané a zarovezastavené ne-

movitosti stanovené bankou na zakiadaleckého oceni.
- Do maximalni vySe 6 000 000¢Kminimalni vySe neni stanovena.

- Splatnost az 30 let a s pevnou sazbou stanovenbueatanebo 1 rok fixovanou

k podpisu smlouvy.
= Hypotéka na bydleni (HypotékaCS)

- Poskytovana je az do 90 % hodnoty zastavené neostivitanovené bankou na

zaklad znaleckého posudku.
- Minimalni a ani maximalni vySe hypd@tgho Uvru neni omezena.
- Splatnost aZz 30 let. Pevna Urokova sazba na 142,53 10, 15 nebo 20 let.

- Prvni misto v kategorii ,Hypotéka roku“ v seéat MasterCard Banka roku
2006.

= Hypotéka 100 %
- Umoziuje pdizeni bydleni az do 100 % hodnoty zastavené neosiiit
- Fixace urokoveé sazby nal, 2, 3, 4, 5, 10, 15 2€blet.

» Hypotéka DruZstevni byt

- Je utena na koupi druzstevniho bytu (financovani Upladngevoduclenskych
prav, povinnosti &lenského podilu v bytovém druzstvu) nebo né&zemi bytu

od nmistadi obce.

- Uwvér je poskytovan az do vySe 90 % hodnoty zastavengomitosti stanovené

bankou na zakladznaleckého oceni.

- Maximélre do vySe Ugru 4 000 000 K, minimalre ve vysi 800 000 K
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- Je zaji&na smluvnim zastavnim pravem Kk jiné néadmttné nemovitosti na
uzemiCeské republiky nebo je padgrhodnou dobu pouzito jiné zafist (nag.

Smlouva o smlouyvbudouci zastavni ke kupované nemovitosti). [12]
= Urokové sazby

Tab. 5. Urokové sazby hypanéch Ovri Ceské spatelny.

Sazba fixni v % (pro nové obchody)
Dl O 1 rok 2 < 4 5let | 10let | 15 let AL
roky | roky | roky let
HypotékaCs * 3,79 4,19 4,39 4,49 4,59 5,19 5,39
Hypotéka na ptkani * 3,79 - - - 4,59 - - -
Hypotéka 100 % * 3,99 4,39 4,59 4,69 4,79 5,39 5,59 M
*) Pro prvni Urokové obdobi je garantovana Uroksazba zvyhodima pro vSechny klien-
ty.

**) Urokova sazba se stanovuje individu&in

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Cenik vybranych sluZeb souvisejicich s poskytawdmypoténich in&ri od Ceské

spditelny je uveden v idloze P II.
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8 KOMER CNi BANKA

8.1 Zakladni udaje

Komegni banka pat k nejvyznamgyjsim bankovnim institucim nejenGeské re-
publice, ale iv regionu #&dni a vychodni Evropy. Komeri banka je satésti skupiny
Société Générale (Tab. 7.), ktera je patou dgj\bankovni skupinou v Eurozém jejich
sluzeb vyuziva na 20 milidgnklienti na celém ssté. V oblasti drobného bankovnictvi se
Komerni banka zawiuje na poskytovani komplexnich firamch sluzeb fyzickym oso-
bam a malym podnikm. Banka nabizi kliedtn depozitni a srové produkty a platebni
sluzby. Klienti mohou také vedle standardnich bankch produki vyuZzit moznosti pojis-
teéni, dichodového fipojisteni, uzawit smlouvu o stavebnim sfni nebo leasingovou
smlouvu,¢i investovat do podilovychi zajiS&nych fondi. Oblast podnikového a investi
ni bankovnictvi zahrnuje obsluhuedinich podniik a municipalit (samospravy) a velkych
korporaci. Komeii banka progednictvim bankovnich poratl@a gimého bankovnictvi
poskytuje klienim platebni sluzby, financovani obchodu, leasingtoféng, U¥rovani,
spravu aktiv, sluzby kapitaloveho trhu, figan poradenstvi a dalSi sluzby v zavislosti na
individualnich patebach klienta. [15]

Tab. 6. Zakladni fakta Komari banky k 31.12.2006.

Aktiva celkem 512,2 mid. K
Pocet klientd Komeréni banky 1 500 000
Pocet klienti pirimého bankovnictvi 851 000
Pocet obchodnich mist 378
Pocet zameéstnanar Komeréni banky 7 563*
Pocet bankomati 649

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Tab. 7. Aktualni akciori@ka struktura Komeni banky.

Akcionar Podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich praveck %
Société Générale s. a. 60,35
Investors Bank & Trust Company 6,98
Ostatni 32,67

Zdroj: Vlastni zpracovani.
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8.2 Hypoteéni Gvéry

Na konci roku dosahl celkovy objem hypoték Kotmétbanky skoro 57 miliard &
coz znamenalo mezini nafist ve vysi 32 % (Tab. 8.). Celkovy objem &goskytnutych
hypotenich Owra vzrostl o 25 %. Zajem o hypotéky stale trva enmirna vySe &chto pij-
¢ek dosahla 1,4 milionu& [15]

Tab. 8. Objem hypataich Gvrii Komegni banky.

Obcané 2006 2005 Zména
Patet hypoténich Uvra 53 000 41 100 +29 %
Objem hypoténich 0vra (mld. Ke) 56,9 43,1 +32 %

Zdroj: Vlastni zpracovani.

8.2.1 Parametry hypote¢nich Uvéra Komeréni banky
=  Minimalni vySe G¥ru 200 000 K maximalni vySe je omezena:
- 70 % nebo 100 % z ceny zastavenych nemovitostiktgtanovi banka
- objemem investice do nemovitosti (rozpmvymi naklady, kupni cenou apod.)

- schopnosti klienta splacet.

Splatnost Gsru 5-30 let nebo 5-8 let vipad hypot&niho Uvru splaceného ze

stavebniho sgeni Modré pyramidy stavebni giielny, a. s.

Urokova sazba pevna po dobu platnosti trokovychpnek, tj. 1-10 let nebo 15

let.

Pro ziskani &u musite mit u KB korunovydiny (et pro fyzické osoby.

Nabidka expresniho zpracovani, tedy ueal U¥rové smlouvy do 7 pracovnich

dni od podani zadosti s kompletnimi podklady. [15]

8.2.2 Nabidka hypotainich uvéria Komeréni banky
»= Hypote¢ni avér Klasik

- Poskytovan je do 70 % hodnoty zastavené nemovagtatiovené bankou na za-

kladé znaleckého posudku.
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= Hypote¢ni avér Plus

- Poskytovan je az do 100 % hodnoty zastavené neastivittanovené bankou na

zaklad znaleckého posudku. [15]
= Urokové sazby

Tab. 9. Urokové sazby hypatéch ivri Komeeni banky (v %).

Fixace 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 15
(let)
HU Kla-|3,37 | 3,64 | 3,81| 393 4,01 4,08 4,14 40 4|2530 | 4,44
sik
HU Plus 3,63 | 392| 4,12 424 432 4,39 445514 455 | 4,58| 4,69
Poznamka: Jedna se o minimalni Urokové sazby.

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Cenik vybranych sluzeb souvisejicich s hypoimi Ovry od Kometni banky je

uveden v filoze P Il
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9 HYPOTECNI BANKA

9.1 Zakladni udaje

Hypoteni banka je zagtena vyhradé na poskytovani hypataich uwri. Diky
své specializaciifstupuje ke klientm individualrg, nabizi jimieSeni Sité na miru a posky-
tuje profesionalni poradenstvi. Vznikla 10. led®&81 a fivodne pasobila jako univerzalni
banka regionalniho charakteru. \fizéoku 1995 ziskala opra¥ni vydavat hypoténi za-
stavni listy a stala se tak prvni bankou speciaiinou pouze na hypate Gvry v Ceské
republice. V&ervnu roku 2000 se majoritnim vlastnikem st@iskoslovenska obchodni
banka, a. s. (Tab. 11.), a tim jsme sdéerdli do silné finadni skupinyCSOB. Banka si
dlouhodol udrZzujeme pedni pozici v oblasti hypotaich Uwra jak pro olgany, tak pro
municipality. Je také nefSim emitentem hypotaich zastavnich ligtv Ceské republice.
[14]

Tab. 10. Zakladni fakta Hypaet@ banky k 31.12.2006.

Aktiva celkem 67,5mld. K¢
Pocet pobatek 13
Pocet zaméstnanai 388

Zdroj:Vlastni zpracovani.

Tab. 11. Aktualni akciorfaka struktura Hypot@i banky.

Akcionéar Podil na zakladnim kapitalu (v %)
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s 99,87
Ostatni akcioni 0,13 %

Zdroj: Vlastni zpracovani.
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9.2 Hypoteéni Gvéry

V roce 2006 Hypotini banka schvalila hypotéky za t&n27 miliard korun, coz je
0 43 % vice nez v roce 2005 (Tab. 12). V oblastidigk olkanim ovladli podle statistik

Ministerstva pro mistni rozvoj 24 % trhu z hledig&gch objemu a udrzZeli si druhou pozi-

ci na trhu hypoténich Uwra pro olzany. [14]

Tab. 12. Objem hypateich Gvri Hypoteni banky.

Obcané 2006 2005 Zména
Patet schvalenych hypataich Uri 18 721 14 715 + 27,20 %
Objem hypoténich 0vra (mld. Ke) 26,778 18,763 + 42,70 %

Zdroj: Vlastni zpracovani.

9.2.1 Parametry hypotetnich Uvéria Hypoteéni banky

Hypotékou lze splatit az0 % 85 % i 100 %zastavni hodnoty nemovitosti.

Minimalni vySe hypotéky je 300 000cKmaximalni vySe hypotéky neni ome-

zena. Je pouze limitovana schopnosti klienta sp(&gsi @ijmu).

Dobu splatnosti hypotéky je mozné zvolit v rozmgzi 40 let. Hypotéka musi

byt splacena nejpozfl do 70-ti let wku Zadatele.

Pro prvni fix&ni obdobi nabizi nizSi arokovou sazbu a tim i mepEitky
Fixni sazba je na 1 rok, 3 roky, 5, 10 nebo 15 let.

Neni vyZzadovano zivotni pojiti Zadatele o hypatai Owr.

Neni nutné mit vedenébny (et u Hypoténi banky slouzici k platebnimu
styku. [14]

9.2.2 Nabidka hypotenich uvéra Hypoteéni banky

= Hypotéka do 85 %

Urcena pro aery od 70 % do 85 % zastavni hodnoty nemovitosti.

V piipadt potreby mé klient moznosiast Uvru presahujici 70 % ceny nemovi-

tosti kdykoliv splatit bez sankci@oplatk.

Dobu splatnosti hypotéky je mozné zvolit v rozmezi 30 let.
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= Hypotéka do 100 %

- Ur¢ena pro adry nad 85 % zastavni hodnoty nemovitosti. Doba tepki

v rozmezi 5 — 30 let.

- Uveér mazete splacet formou pravidelnychésitnich splatek nebo formou

degresivnich splatek.

-V pripact potreby mé klient mozZnosiast Uéru presahujici 70 % ceny nemo-

vitosti kdykoliv splatit bez sankci a poplétk
» Hypotéka na druzstevni bydleni
- Prednttem zajiSéni musi byt vzdy jina nemovitost nez je objekéniv

- Minimalni i maximalni vySe Wru se odviji od paramétrproduktu zvoleného

klientem.

- Cerpéani hypotéky je pouze jednordzové a musi bytgueno do 6 gsiai od
data schvaleni @u. V pripact rekonstrukce doklada dluznikelové vyuziti
hypote&niho Uw¥ru az po jeho Werpani dodatae.

= Hypotéka bez dolozeni pijmu
- Treti misto v kategorii ,Hypotéka roku“ v s@it MasterCard Banka roku 2006.

- Zadatelem je fyzicka osoba, ktera nedoklada stamdiar zgisobem pijmy pro

splaceni hypotmiho Gwru.
- Minimalni zastavni hodnota nemovitosti jako z&j$tiwru musi byt 1 mil. K.

- Hypoteni Uwr je poskytovan maximaéndo vySe 50 % zastavni hodnoty ne-
movitosti. Minimalni vySe G&ru je 200 000 K, maximalni vysSe je 5 000 000

K¢&. Dobu splatnosti je v rozmezi 5 — 40 let.

- Splacet Ize formou pravidelnychésicnich splatek (tzv. anuit) nebo formou

degresivnich splatek. [14]
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= Urokové sazby
Tab. 13. Urokové sazby hypatéch Gvri Hypoteni banky.
. Sazba fixni (minimalni sazby v % p.a.)
Druh uvéru 1 rok 3 roky 5 let 10let | 15let

Hypoteini uwr do 85 % 3,74 3,89 4,35 4,78 4,7
Hypote&ini Uwr na druzstevni bydleni 3,74 3,89 4,35 -
Hypoteini uwer do 100 % 4,14 4,29 4,75 5,18 51
Hypotéka bez doloZenkipmu 5,50 5,75 6,11 6,39 6,39

Poznamka: VySe uvedené zvyheédé urokové sazby plati pro nové klienty po dobunprv

ho fixatniho obdobi.

Zdroj:Vlastni zpracovani.

Cenik vybranych sluZzeb souvisejicich s hypoiimi Ovry Hypote&ni banky je

uveden v filoze P II.



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 47

10 GE Money Bank

10.1Zakladni udaje

GE Money Bank pét k nejwtsSim ¢eskym finanim Ustawm. Je moderni univer-
zalni bankou s rozséahlou siti obchodnich mist &draat po celéCR. Jeji sluzby jsou
uréeny jak drobnym klieriim, tak malym a $ednim firmam. V roce 2006 GE Money Bank
vytvorila ¢isty zisk 2,8 mid. K zejména diky vyraznému zajmu kliérd jeji twrové pro-
dukty — spatebitelské gjcky, hypotéky a fpjcky malym a stednim podnikm. Bilareni
suma doséhla 73 mld.¢K Objem vklad doséhl ke konci roku 2006 vySe 38 mld K
a paet klienti vzrostl na 862 172 ke konci roku 2006 (Tab. 18f Money Bank nabizi
klientam rychlé, flexibilni, snadné a dostupné produktsiiby. Klienti si mohou podle
svych poteb vybrat zZztady depozitnicki avérovych produki. GE Money Bank poskytuje
spotebitelské G¥ry, hypotéky, kontokorenty, kreditni karty avéry pro malé a sedni
firmy. [13]

Tab. 14. Zakladni fakta GE Money k 31.12.2006.

Aktiva celkem 72,8 mid. K
Pocet klienta 862 172
Pocet obchodnich mist 209

Pocet zaméstnanai 2 156
Pocet bankomati 483

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Tab. 15. Aktualni akciorfaka struktura GE Money.

Podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pra-
vech (v %)

GE Capital International Holdings Corpo- 100
ration

Akcionar

Zdroj: Vlastni zpracovani.
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10.2Hypoteéni Uvéry

Na konci roku 2006 iedstavoval celkovy objem hypoték 14,5 miliardy ¢85,6%
rust). Celkovy poet hypotek vzrostl o 26,9 % dilplizil se 15 tisiém (Tab. 16.). V sod¥i
MasterCard Banka roku 2006 obsadila druhé mistatedorii ,Hypotéka roku“ za Adni

hity. [13]

Tab. 16. Objem hypathich Uvrii GE Money.

Ob¢ané

2006 2005 Zména

Objem hypoténich Ovra (mld. Ke) 14,459 10,661 + 35,63 %

Zdroj: Vlastni zpracovani.

10.2.1 Parametry hypotetnich uvéria GE Money

Minimalni ¢astka od 300 000 Ka max. 100 % trzni ceny nemovitosti nejvyse
8 000 000 K. U 100% hypotéky je maximalni vySe omezena naiigastka dle

individualniho posouzeni.

Splatnost od 5 do 30 let. V den uplynuti doby sulati U¥ru vam nesmi byt

vice nez 70 let.
Schvaleni do 3 pracovnichitind predani vSech podkladance.
Urokovou sazbu si fizete smluva zafixovat na dobu 1, 3 a 5 let.

Spléaceni hypotéky probih& pravidelnym inkasem farraouitnich spatekijmo

z kéZného @tu vedeného u GE Money Bank.

P pojisteni od Poji§ovny CARDIF PRO VITA, a. s., proifpad smrti, plné
a trvalé invalidity a pracovni neschopnosti snizegokové sazby o 0,10 % p.a.

nebo 0,15 % p.a. navidigojisténi pro @ipad ztraty zarstnani. [15]



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 49

10.2.2 Nabidka hypotetnich uvéra GE Money
= Hypotéka
- Minimalni vySe U¥ru 300 000 K, horni hranice neni omezena.
- Doba splatnosti od 5 do 30 let.
= 100 % hypotéka

- Minimalni vySe 300 000 & maximalni 100% hypotéky je 8 000 000, KrySsi

castka dle individualniho posouzeni na dobu od 3@ltet.
= HypoExpres
- Schvaleni vy3e hypotéky jiz do 3 hodifiasovy Gdaj je zavisly na GSném
ovéieni Udaj klienta a plati pro hypotéky do 1,9 milionu korun¢enych ke

koupi nebo rekonstrukci nemovitosti.

- Rychlé vyizeni pouze na zaklagiijmia. Nepotebujete Zadny doklad k nemo-

vitosti.

- Mate az 9 msial na vykEr nemovitosti, pop pripravu realizace rekonstrukce

nemovitosti.

- P¥i podpisu smlouvy o nasledné hypotéce doé&kine, ziskate stejnou vysi Uro-

kové sazby, jaka byla aktudlplatna v den podpisu smlouvy HypoEXxpresu.
= Hypotéka Naopak

- Ziskate az 9 @sial na hledani bydleni podle vaSictedstav neboifpravu re-

konstrukce.

- Pgj¢ime vam od 300 000&na dobu od 5 do 30 let. Horni hranice hypotéky ne-

ni omezena. [13]
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= Urokové sazby

Tab. 17. Urokové sazby hypétéch Gvrii GE Money.

Uroko-

Vyse LTV * VySe Owru v tis. K¢ Min. aroko-
\d/éb’ ob- od 300 do 599 | 600 - 1999 nad 2 000 |vasazba
obi
1 rok 0% -50 % 3,89 % p. a. 3,69 % p. a. 3,59 % p.|a.,34 % p. a.
51 % - 85 % 3,99 % p. a. 3,79 % p. a. 3,69 % p.| 8,44 % p. a.
86 % - 100 % 4,19 % p. a. 3,99 % p. a. 3,89 % p.| 8,64 % p. a.
3 roky 0% -50 % 4,39 % p. a. 4,19 % p. a. 4,09 % p.|a.,.84 % p. a.
51 % - 85 % 4,49 % p. a. 4,29 % p. a. 4,19 % p. 8,94 % p. a.
86 % - 100 % 4,69 % p. a. 4,49 % p. a. 4,39 % p.|&,14 % p. a.
5 let 0% - 50 % 4,69 % p. a. 4,49 % p. a. 4,39 % p.|a.,19 % p. a.
51 % - 85 % 4,79 % p. a. 4,59 % p. a. 4,49 % p.|&,24 % p. a.
86 % - 100 % 4,99 % p. a. 4,79 % p. a. 4,69 % p.|&,44 % p. a.

* VySi Uvéru podilem ze zastavni hodnoty nemovitosti (hodnetaovitosti 1 mil K; awer

900 tis. K&; LTV = 90 %).

Pti ztizeni di€i mimoradné splatky +0,30 % p.a.

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Cenik vybranych sluzeb souvisejicich s hypoi@i 0wry GE Money je uveden

v priloze P II.
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11 RAIFFEISENBANK

11.1Zakladni udaje

Raiffeisenbank a.s. je vyznamnym bankovnim Ustakeeny vCeské republice na-
bizi Siroké spektrum bankovnich sluzeb soukrom@dnjkové klientele. Banka je stasti
rakouskeé finaéni skupiny Raiffeisen (Tab. 19.). Drobnym kliémt banka nabizi komplet-
ni nabidku bankovnich sluzeb. Klienti mohou vybiratékolika typi béznych ®&ti, pro
vych fondi. V Gwrové oblasti ma banka silnou pozici v hypwotien Uwrovani, kde pat
mezi banky s neSirSi produktovou nabidkou, poskytayreéz spotebitelské Uury ¢i kre-
ditni karty. Rakouska bankovni skupina Raiffeiseskytuje finagni sluzby jiz vice nez
140 let a je jednou z nejs#jSich finargnich spolénosti @isobicich na poli komeéniho
a investéniho bankovnictvi v celéigtdni a vychodni Evr@p V tomto regionu fisobi sku-
pina na 15 trzich, loni se ro#$a predevsim koupi ukrajinské Bank Aval. Véesini a vy-
chodni Evrop obsluhuje vice nez 10 milidrklienti na téndt 2500 obchodnich mistech.
Raiffeisenbank a.s. od saméhag@tiu aktivié nabizi sluzby sidazem na zohledni spe-

cifickych poteb klienti v riznych regionech. [17]

Tab. 18. Zakladni fakta Raiffeisenbank k 30.6.2006.

Aktiva celkem 79, 5 mid. CZK
Pocet Klientd 165 000
Pocet obchodnich mist 54

Pocet zaméstnanai 1252

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Tab. 19. Aktualni akciorféka struktura Raiffeisenbank.

Akcionar Podil na zakladnim kapitalu (v %)
Raiffeisen International Bank Holding AG 51
Raiffeisenlandesbank Niederdsterreich — Wien AGT 24
RB Prag-Beteiligungs GmbH 25

Zdroj: Vlastni zpracovani.
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11.2Hypoteéni uvéry Raiffeisenbank

Meziraeni naiist poskytnutych hypotaich Gawri dosahl 130 %, banka celkem

poskytla vice ne#ittisice hypoték v objemurpsctyii miliardy korun. [17]

Tab. 20. Objem hypatrich Uvri Raiffeisenbank.

Obé¢ané

2005 2004 Zména

Objem hypoténich Ovra (mld. Ke) 4,029 1,896 125 %

Zdroj: Vlastni zpracovani.

11.2.1 Parametry hypotenich Uvéria Raiffeisenbank

Opakovany odklad splatek jistiny az na 6sia.

Pt sjednani Zivotniho pojishi na celou vysi (ru sleva 0,1 % z Urokové saz-

by.

Aktuélni minimalni ¥k Zadatel je 21 let. Maximalni & v roce splatnosti hy-

poteEniho Gwru 70 let, u hypotéky bez dokladarijma 75.

V obdobi splaceni je mozné zvolit z fixace Urokesezby na 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
10¢i 15 let.

Mimotadné splatky jsou povoleny bez jakékoliv sankceatu dnény Grokove
sazby. Mimo toto datum je povolena mifadna splatka s poplatkem 10 %

z vySe mimdadné splatky nebo 1 % u r@lobvych Ura.

V ptipact financovani > 70 % ze zastavni hodnoty, je powwlenmdadna
splatka bez sankce kdykoliv do vySe 30 % hyguiteo Uvru. Tuto moznost je

vSak nutné fedem zapracovat do &wvé smlouvy. [17]

11.2.2 Nabidka hypotenich 0véra Raiffeisenbank

= Hypotéka Klasik

Minimalni vySe G¥ru je 300 000 K, maximalni vySe 30 000 000¢KFinanco-

vani az do 100 % tzv. zastavni hodnoty nemovitosti.

Splatnost Gru je v rozmezi od 5 do 40 let.
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Zivotni pojiseni je povinné pouze vifpad financovani > 70 % ze zastavni
hodnoty, picemz pojiséni musi byt minimalé ve vysi 30 % hypotaiho Uwru.
V ptipact, Ze nabidnete zajiti Zivotni pojistkou na plnou vysi &, nabizi
arokové zvyhodéni 0,1 %, které fedstavuje az 30 % z platby pojistnéha@-lv

rove zivotni pojistky.

Hypoteéni Uvér Stabilita

Hypotéka Stabilita je zaloZzena na kombinaci hygateo Gvru a Zivotniho po-
jisténi (na doziti), anebo kapitalového Zivotniho pejst Hypotéka Stabilita
umoziuje s hypotékou kombinovat produktyznych poji§oven misobicich
v CR.

PojiS&ni musi trvat po celou dobu splatnostédiva jeho vySe by ha odpovi-
dat poZadovanéastce hypotéky. Kombinovattbete i vice pojistek, a to do-
konce i pojistky nové s pojistkami jizigle uzavenymi nebo pojistky vice Zada-
teli o 0vr — nagiiklad manzal.

Minimalni vySe U¥ru je 300 000 K, maximalni vySe 30 000 000¢KFinanco-

vani az do 100 % tzv. zastavni hodnoty nemovitosti

Splatnost ¥ru v rozmezi od 5 do 30 let.

Hypotéka Stabilita Invest

Hypotéka Stabilita Invest je zaloZzena na kombirmgiot&niho Uvru a inves-
ticniho Zivotniho poji&ni.

Hypotéka Stabilita Invest umbidje s hypotékou kombinovat produkty UNIQA
pojistovny, a.s. (program Financovani bydleni) a ING3ojny (Investor Plus

- tarif T150, B150, U140) nebo Generali Pogigny, a.s. (Tarif Z65). Lze vyuZzit

jak novou, tak jiz tive uzawvenou pojistnou smlouvu.

Minimalni vySe U¥ru je 300 000 K, maximalni vySe 30 000 000¢KFinanco-
vani az do 80 % ze zastavni hodnoty nemovitostakdovani az do 100 % ze
zastavni hodnoty je mozné, pokud Zadat€l zaroves zastavou zaplaceného
vkladu kapitalového Zivotniho poj&ti (ve vySi min. 20 % (&ru) se zartenou

vyplatou u ¥tSiny poji¥oven.
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- Splatnost Ggru v rozmezi od 5 do 30 let.
» Hypotéka bez dokladani gijma

- Neprokazujete svérpmy daiovymi priznanimi, vyplatnimi paskanti potvrze-

nim o @ijmu. St&i prohlaSeni oijjmech a majetku.

- Hypoteni uwr maZete pouzit na investice do nemovitosti, ale slojgdo neu-
celovy Owr.

- Splatnost Gsru v rozmezi od 5 do 30 let (podle typéelu ¢i financované ne-
movitosti).

- Dvé varianty u¥ru - Hypote&ni uwr Equi a Hypoteéni uwr Flexi.

- Hypoteéniho uvéru Equi

- Minimalni vySe G¥ru je 300 000 K, maximalni vySe 30 000 000¢KFinanco-
vani az do 50 % ze zastavni hodnoty zastavené ntsiyv

- Hypoteéniho uvéru Flexi

- O tuto variantu mize zadat i zahra#éni Zadatel.

- Od hypoténiho uwru EQUI se vedle zakladnich parantetdliSuje tim, Ze svo-
ji bonitu prokazujete hil dostaténou hodnotou majetku, se kterym disponujete

i prokazujete fijmy dostupnymi dokumenty. Tato sktt®st se samadejme

e

- Minimalni vySe U¥ru je 300 000 K, maximalni vySe 30 000 000¢KFinanco-

vani az do 70 % z hodnoty zastavenych nemovitdst].
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= Urokové sazby

Tab. 21. Urokové sazby Hypotéky Klasik.

Délka fixace urokové sazby | Min. vySe urokové sazby v | Min. vySe Urokové sazby
% p.a. - do 90 % v % p.a. - do 100 %
z hodnoty zastavy z hodnoty zastavy

1 rok *) 3,78 % 4,28 %

2 roky 3,90 % 4,40 %

3 roky 4,13 % 4,63 %

4 roky 4,29 % 4,79 %

5 let 4,35 % 4,85 %

6 let 4,41 % 4,91 %

7 let 4,51 % 5,01 %

10 let 4,65 % 5,15 %

15 let 4,87 % 5,37 %

*) Urokova sazba s fixaci na 1 rok sénhdens.

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Tab. 22. Urokové sazby Hypotéka Stabilita a Stabitivest.

Délka fixace urokoveé sazby | Min. vySe Urokové sazby v | Min. vySe Urokové sazby v
% p.a.-do90 % % p.a. - do 100 %
z hodnoty zastavy z hodnoty zastavy

1rok *) 3,68 % 4,18 %

2 roky 3,80 % 4,30 %

3 roky 4,03 % 4,53 %

4 roky 4,19 % 4,69 %

5 let 4,25 % 4,75 %

6 let 4,31 % 4,81 %

7 let 4,41 % 4,91 %

10 let 4,55 % 5,05 %

15 let 4,77 % 5,27 %

*) Urokova sazba s fixaci na 1 rok sénhdensg.

Zdroj:Vlastni zpracovani.

Cenik vybranych sluzeb souvisejicich s poskytawdmypoté&nich Uvri od Raif-

feisenbank je uveden ¥ifoze P II.
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12 MODELACE

Na z&klad vSech ziskanych informaci uvadim na konci mé ppaakticky giklad fi-
nancovani koupbytu do 100 rii Jedna se o byt velikosti 2+1 oéali na vysi 1 250 000
K¢. Jednéa se offpad, kdy mé klient nadeino ze stavebniho smi 250 000 K. VySe
hypote&niho Gwru tak budesinit 1 000 000 K (80 % zastavené hodnoty nemovitosti). Po
zvazeni finatnich moznosti se klient rozhodl, Ze bude hygataiwr splacet 20 let
s dobou platnosti Urokové sazbyt pet. Klient je svobodny a be&uohy. Nesplaci zadné
mérny piijem vCR k 31.12.200&inil 20 211 K). V tomto gipads bude mit klient i fi
splaceni hypotaiho Uvra dostatek volnych pe&anich prostedki.

Tab. 23. Zakladni podminky.

Ugel hypot&niho Gwru Koups

Typ nemovitosti Byt

Celkova cena nemovitosti 1250 0008 K

Vlastni prostedky 250 000 K

VySe hypoténiho Owru 1 000 000 K

Doba splatnosti Gsru 20 let

Doba platnosti (fixace) US 5 let
Tab. 24. Hypotéich Gvry posuzovanych bank.
Nazev Ceska Komeréni Hypote¢ni GE Money Raiffeisen-
banky sparitelna banka banka bank
Nazev HypotékaCS | HU plus Hypotéka doHypotéka Hypotéka
hypotéky 85 % Klasik
Urokova 4,59 % 477 % 4,35 % 4,24 % 4,45 %
sazba
Mesien! 6 456,- 6 555, 6 323,- 6263- 6378,
splatka
Splatkyza |4 549 4401 1573200] 1517520,{ 1503120 1530720,
celé obdobi
Poplatky 60 820, 61 940,- 51 600,- 60 100,- 49 700,-
Celkem 1610 260, 1635140,/ 1569 120,- 1563 220, 1580 420,-

V Tab. 24. jsou uvedeny hypdte Uwry, které nejvice odpovidali podminkam klienta.
Je zde uvedena jak vysesitni splatky, tak také kolik klient celkéwzaplati za celou dobu

splaceni. B celkové splatce jsem vychazela ze&mné sazby platné po dobitipet.
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Dale sodet vSech poplatk za sluzby, které klient vyuzije a nakonec @uvSech
splatek a poplatk Tak nizeme vidt o kolik Gwr, ve vySi 1 000 000 Kse splatnosti na
20 let, Klient peplati.

Jak je vidt z tabulky, jako nejdrazsi vySel hyponé Uwr od Komeréni banky Hypo-
téka PLUS, kde klient za &v1 000 000 K nakonec zaplati 635 140 K. Naopak nejlépe
dopad| hypoté&ni uwr Hypotéka odGE Money, kde klient celkem zaplafi 563 220 K.

Rozdil mezi &émito dwma Uvry je 71 920 K, cozZ neni maldastka.

Jednotlivé poplatky za sluzby jsou podrgprivedeny v Tab. 25. Ceniky sluzeb sou-

visejicich s hypotsimi Gwry od jednotlivych bank naleznete filpze P 1.

Tab. 25. Vybrané poplatky za sluzby& K

Nazev Ceska Komeréni Hypoteéni GE Money | Raiffeisen-
banky sparitelna banka banka bank
PredtEzne 1000 2 000 zdarma 4000 1000
posouzeni
é\‘/’gﬁfov""”' 9 500 9 000 7 000 5 000 9 000
Sprava (tu 36 000 36 000 36 000 36 000 36 000
Oceréni 1 500 2 500 2 800 2 000 1 500
nemovitosti
Zmeéna
podminek 1000 2 000 2 000 2 000 2 000
ve smloué
1x
Vypis z
uvérového zdarma zdarma 300 zdarma zdarma
Uctu, rasni
Vypis o]
z,aplrflcenych zdarma Zdarma 2 000 1 000 zdarma
urocich
k31.12.
Cerpani 1x zdarm zdarma zdarma 500 zdarma
Cerpani na
navrh na 1 000 1500 1 000 1 000 zdarma
vklad
1. vyzva k 20 300 500 200 200
placeni
Vedeni @tu
v bance prg Gcet nemusi zdarma Hypo:

o 10 800 8 640 . 8 400 tecni Kom-
provadni byt veden

pletkonto

plateb
Celkem 60 820 61 940 51 600 60 100 49 700
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V Tab. 25. jsou fehledr uvedeny vybrané bankovni poplatky za sluzby sayjizis
s hypoténim Uwr. Jedna se o poplatky, s kterymi se klient &bphu splaceni pravgbo-
dobrg setka. Nejedna se tedy o kompletni ceniky sluBeblatky, které bankactuje mes-
sicné (vedeni hypoténiho &tu) nebo roné (vypisy z hypoténiho &tu, vypisy o vysi za-
sluzby nabiziRaiffeisenbank 49 700 K a naopak nejvys¥omeréni banka 61 940K ¢.
Rozdil¢ini 12 240 K.

NejvyhodrgjSi hypoténi Uwr za &elem financovani koupnemovitosti z hlediska
nejnizsiho finatniho zatizeni je hypatai Uwr od GE Money Hypotéka. Minimalni vySe
avéru 300 000 K, horni hranice neni omezena. Doba splatnosti dal 30 let.

Ukazky splaceni hypotaiho Gwru u jednotlivych bank je vifloze P I, kde je viét

vyse jednotlivych splatek, uréla jistin.
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DOPORUCENI A ZAV ER

Faktory, které ovlivni vyslednou cenu, s$emi 0wr od Gwru a rozdily mohou byt ob-
rovské. Bi vybéru hypoté€niho Owru je dilezité brat v potaz nejenontél pouziti Gwru,
ale zejména vySi Urokové sazby a vySi popilatk sluzby s t&rem spojené. Glezité je
zvolit spravné obdobi fixace, coz se ovSem ukazmsZm podle vyvoje urokovych sazeb.
Urokova sazba je zpravidla pro nové klienty po poodobi fixace nizsi, o to vicihete

byt pozdji piekvapeni po jejim uplynuti.

Jako klient mate pravo seégolem dozydét, jaké poplatky budete platit. Jélezité si
bankovni sazebnik déd prostudovat. Seznamite se&m jak s poplatky které vas jést
neminou (zpracovani smlouvy, vedenéowého @tu a u gkterych bank i vedeniginého
Uctu, ktery jste nuceni siriit) tak s mima@adnymi poplatky (zéna ve smlou®, mimo-
fadna splatka, zaslani upomink§jm rozsahlejsi a néphledrjsi sazebnik poplatk tim
vySSi nebezp®, Ze se budou tykat také vasul€ritym faktorem @ vybéru banky niize

byt také pistup banky ke klientovi a v neposledaét rady a zkuSenosti znamych.

Z hlediska kombinace hypd@t@ho Uvru s dalSimi produkty bych dopdaila zejména
kombinaci s poji&nim (Zivotnim nebo proifpad ztraty zarstnani). B vysSim hypote-
nim Gwru banky ve ¥tSin¢ pripadech pojigni vyZaduji. Banky také nabizeji snizeni uro-
kové sazby P pojisSni do plné vysSi Usru. NejwtSi vyhodu poji&ni spatuji
v zabezpéeni rodiny klienta v fipact jeho umrti, trvalého Urazu nebo ztraty zatnani,

kdy je 0wr splacen z pojistného pini.

Vybirat si hypoténi Gwr a tim padem i finaini instituci je ukol nelehky. Nikdo by
ho nendl feSit ukvaped# ale fedem doke zvazit vSechny klady a zapory jednotlivych

bank a jeji nabidky. Hypotai 0wr je velky zavazek, ktery pak splacime mnoho let.

Cilem préace bylo najit na trhu nejvyhei produkt uéeny na koupi nemovitosti
z hlediska optimalniho fingniho zatizeni. Progdnictvim analyzy nabidky hypdtech
aveéra peti bank jsem nakonec za nejvyhai produkt z hlediska nejnizsiho finariho

zatizeni oznala Hypotéku od GE Money.

Budoucim zajemian o hypoténi Uwr bych v za¥ru prace dopoctila dolre se se-
znamit s hypotnim trhem a nenechat se odradiippdnym neusfthem v prvni bance.
Nabidka hypoténich Gwra je velmi pestra a takipspravném vybru ma kazdy Sanci najit

vhodny U¥r pro financovani vysmeho bydleni.
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SEZNAM PRILOH
Pl Splatky hypoténich Uru.

P Il Ceniky sluzeb



PRILOHA P I: SPLATKY HYPOTE CNIHO UV ERU

Vyswvétlivky k tabulkam:

M¢ésicni splatka je celkova splatka a sklada se z Urakmaru (jistiny).

Mésiéni Urok se vypéitava z aktudlnihoistatku hypoténiho Uwru. Tak, jak Astatek
hypote&niho Uwru klesa, klesa i vySe zaplacenych drok zaplacené uroky siibhete sni-
Zit darovy zéklad.

M¢ésicni jistina jecast splatky, ktera postupsnizuje celkovou vysi hypataiho Gweru.
Zustatek hypoténiho Owru postups klesa v zavislosti na uskét@nych splatkach dru.

Ceska spditelna

Rok | Mésiéni splatka | Mésiéni urok | Mésiéni jistina Z%St,atelf "
hypote¢niho uvéru
0 6456 3825 2631 1000000
1 6456 3704 2752 968428
2 6456 3578 2878 935407
3 6456 3446 3010 900870
4 6456 3308 3148 864748
5 6456 3163 3293 826968
6 6456 3012 3444 787454
7 6456 2854 3602 746126
8 6456 2689 3767 702901
9 6456 2516 3940 657692
10 6456 2335 4121 610408
11 6456 2146 4310 560954
12 6456 1948 4508 509230
13 6456 1741 4715 455131
14 6456 1524 4932 398550
15 6456 1298 5158 339371
16 6456 1061 5395 277477
17 6456 814 5642 212741
18 6456 555 5901 145034
19 6456 284 6172 74219
20 6456 1 6456 0




Komeréni banka

Zistatek hypotaniho

Rok | Mésiéni splatka | Mésiéni urok | Mésiéni jistina P
avéru
0 6555 3975 2580 1000000
1 6555 3852 2703 969040
2 6555 3723 2832 936603
3 6555 3588 2967 902619
4 6555 3446 3109 867014
5 6555 3298 3257 829711
6 6555 3143 3412 790628
7 6555 2980 3575 749681
8 6555 2809 3746 706781
9 6555 2631 3924 661834
10 6555 2444 4111 614744
11 6555 2247 4308 565407
12 6555 2042 4513 513717
13 6555 1827 4728 459561
14 6555 1601 4954 402822
15 6555 1365 5190 343377
16 6555 1117 5438 281096
17 6555 858 5697 215844
18 6555 586 5969 147480
19 6555 302 6253 75855
20 6555 3 6555 0




Hypoteéni banka

Rok | Mé&siéni splatka | Mésiéni trok | Mésiéni jistina foSt,ateK "
hypote¢niho Uvéru
0 6323 3625 2698 1000000
1 6323 3508 2815 967624
2 6323 3385 2938 933840
3 6323 3257 3066 898586
4 6323 3124 3199 861798
5 6323 2985 3338 823410
6 6323 2840 3483 783353
7 6323 2688 3635 741553
8 6323 2530 3793 697934
9 6323 2365 3958 652418
10 6323 2193 4130 604922
11 6323 2013 4310 555361
12 6323 1826 4497 503643
13 6323 1630 4693 449675
14 6323 1426 4897 393360
15 6323 1213 5110 334595
16 6323 991 5332 273274
17 6323 759 5564 209286
18 6323 517 5806 142513
19 6323 264 6059 72837
20 6323 0 6323 0




GE Money

Rok | Mésiéni splatka | Mésiéni arok | Mésiéni jistina Zl‘ést’atek, "
hypote¢niho uvéru
0 6263 3533 2730 1000000
1 6263 3418 2845 967244
2 6263 3297 2966 933099
3 6263 3171 3092 897507
4 6263 3040 3223 860405
5 6263 2903 3360 821730
6 6263 2761 3502 781415
7 6263 2613 3650 739391
8 6263 2458 3805 695586
9 6263 2296 3967 649922
10 6263 2128 4135 602323
11 6263 1953 4310 552706
12 6263 1770 4493 500984
13 6263 1580 4683 447070
14 6263 1381 4882 390870
15 6263 1174 5089 332287
16 6263 958 5305 271220
17 6263 733 5530 207563
18 6263 499 5764 141208
19 6263 255 6008 72039
20 6263 0 6263 0




Raiffeisenbank

Rok | Mésiéni splatka | Mésiéni arok | Mésiéni jistina Z%St,atelf "
hypote¢niho Uvéru
0 6323 3625 2698 1000000
1 6323 3508 2815 967624
2 6323 3385 2938 933840
3 6323 3257 3066 898586
4 6323 3124 3199 861798
5 6323 2985 3338 823410
6 6323 2840 3483 783353
7 6323 2688 3635 741553
8 6323 2530 3793 697934
9 6323 2365 3958 652418
10 6323 2193 4130 604922
11 6323 2013 4310 555361
12 6323 1826 4497 503643
13 6323 1630 4693 449675
14 6323 1426 4897 393360
15 6323 1213 5110 334595
16 6323 991 5332 273274
17 6323 759 5564 209286
18 6323 517 5806 142513
19 6323 264 6059 72837
20 6323 1 6323 0




PRILOHA P II: CENIKY VYBRANYCH SLUZEB

Cenik sluzebCeské sp#itelny

Pol. Text Cena
1. Sprava a vedeni &oveého obchodu 150K
2. Rred®Zné posouzeni Zadosti (nenahrazujérdwy pri- | 1 000 K&
slib)
3. Komplexni posouzeni Zadosti a vyhoveni Zadagting | 0,9 % z hodnoty (&ru, min.
prislibu 9 500 K& max. 25 000 K
4, Zjistni ceny bytu:
4.1. do velikosti 100 m2&etns 1500 K
4.2. o velikosti nad 100 m2 2 00@K
5. Vystaveni potvrzeni o vySi Urbkz Uwru pro daové | Zdarma
Gcely
6. Rrevzeti dluhu novému klientovi 0,5 % z nesplacenéfio
statku U¥ru
7. Zmena smluvnich podminek z pog#tn klienta 0,2 % z aktualnihdigtatku,
min. 1 000 K max. 3 000
K¢
8. Upominka fi nesplaceni Gsru
8.1. 1. upominka Postovné
8.2. 2. upominka 300 K¢ + postovné
8.3. 3. upominka 500 K¢ + poStovné

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Cenik sluzeb Hypot&ni banky

Pol. Text Cena

1. Zjistni ceny bytu 2800 K

2. Zpracovani hypotaiho Uv¥ru 0,7 % zhodnoty w@vu,
min. 6 000 K max. 25 000
K¢

3. Spravovani Gsru 150 Kg

4, Cerpani hypoténiho Gwru na zaklad navrhu na vklad 1 000 K&

zastavniho prava

5. Pohyby na &tu

5.1. 1. aZz 3¢erpani Zdarma

5.2. 4. a kazdé dal&erpani 500 K

6. Mimoradna splatka @vu sjednana ve smlogiv 1 % ze sjednané splatk
jistiny

7. Zaslani vypisu zdalu:

7.1. e-mailem Zdarma

7.2. postou 15 K¢

8. Potvrzeni o vy3i zaplacenych Géok 100 K&

9. Zména smluvnich podminek ze strany klienta min. 2 B@0max. 10 00Q
K¢

10. Vyzva k Uhra& dluznécastky

10.1. Prvni vyzva 300 K&

10.2. Druha a kazda dalsi vyzva 500 K

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Yy



Cenik sluzeb Komegni banky

A%

Pol. Text Cena
1. Vydani gislibu uwru 2000 K
2. Zpracovani (&ru 0,8 % zhodnoty Wiru,
min. 9 000 K max. 28 000
K¢
3.1. Cena zaerpani hypoténiho uwru Zdarma
3.2. Cerpéni ¥ru na navrh na vklad 1 50@K
4. Spravovani Gru 150 Ke
5. Zmena ve smlou¥ z podrétu klienta 2 000 K
6. Zmena v gislibu vymezenych podminek &w 500 K
7. Zasilani vypis z uwrového @tu Zdarma
8. Vydani potvrzeni o zaplacenych drocich k 31.12. Zdarma
9. Zaslani upominkyipneprovedeni splatky éw 500 K
10. Vystaveni potvrzeni o vySi zaplacenych drakiwru | 200 K¢ + 19 % DPH
(netykd se automaticky zasilanych potvrzeni)
11. Zmeéna ve smlouy (osobni Gdaje klienta nebo &ma | Zdarma
Cisla Gtu pro spléaceni @ru)
Zdroj: Vlastni zpracovani.
Cenik sluzeb GE Money
Pol. Text Cena
1. Zpracovani budouci @rové smlouvy (o tento poplatekd 000 K
pak bude sniZzen poplatek za zpracovani)
2. Zpracovani hypotmiho Owru (uzaveni Gwrove | 0,9 % z hodnoty Gsru, min.
smlouvy) 8 000 K& max. 25 000 K
3.1 Cerpani hypoténiho iNgru (za kazd&erpani v jednom 500 Kg
dni)
3.2. Cerpéni hypoténiho Gvru na navrh na vklad zastavinii 000 K
ho prava
4. Spravovani roveho @tu 150 K
5. Zasilani vypis z iwrového @tu (roné¢ postou) Zdarma
6.1. RAadné zaslani potvrzeni o vysi zaplacenychiirok 50 Ke
6.2. Mimaadné zaslani potvrzeni o vysi zaplacenych wrok00 K&
(na Zadost klienta)
7. Vyhotoveni dodatku ke Zm¢ smluvnich dokumeit 2 000 K
8.1. Provedeni minfddné splatky k datu zmy urokového| Zdarma
obdobi
8.2. Provedeni mintddné splatky v @béhu arokovéhg 5 % p.a. do konce Urokovg
obdobi ho obdobi z fedtasre spla-
cene jistiny
8.3. Provedeni mintddné splatky se zkracenim doby sp|ab-000 K&
nosti
9. Zaslani upominky 200K
10. Vyzva k pedtasnému splaceni 30K

Zdroj: Vlastni zpracovani.



Cenik sluzeb Raiffeisenbank

D~

|

Pol. | Text Cena
1. Hijeti a posouzeni Zadosti Zdarma
2.1. | Poskytnuti hypotaiho Us¥ru wetn® moznosti¢erpani na 0,9 % z hodnoty (iru,
navrh na vklad zastavniho prava min. 6000 K max.
29 000 K
2.2. | Poskytnuti hypotaiho u¥ru EQUI a FLEXI 3 % z hodnoty @éw
3. Spravovani Gru 150 Ke
4.1. | Cerpani Giru 500 K¢ za paté a kazd
dalSicerpani
4.2. | Cerpéani G¢ru EQUI a FLEXI 1000 K za druhé &
kazdé dalSéerpani
5. Zpracovani Protokolu o stavu stavby bankou dagtaklien-| 1 000 K&
ta
6. Zmsna v osob dluznika 0,4 % zetlwtatku U¢ru
ke dni podani Zadost
min. 5000 K max.
10 000 K
7. Zmena ostatnich smluvnich podminek ze strany klienta 00@Ke
8. Vypis z G¥¢rového @tu Raini zdarma, kratSi z
19 K&
9.1. | Individualni informace o Urocich vystaven&adost kliental 250 K
9.2. | Hromadna informace o Urocich zasilana bankawché Zdarma
10.1. | Odeslani pisemné upominky pro nesplaceni@@psmiuv-| 1 000 K
nich podminek (HU EQUI a FLEXI)
10.2. | Poplatky i neplreni podminek smlouvy
10.2. | 1. vyzva k zaplaceni dluzr@stky 200 K
1.
10.2. | 2. vyzva k zaplaceni dluzr@stky 300 K
2.
10.2. | 3. vyzva k zaplaceni dluzré@stky 500 K
3

Zdroj: Vlastni zpracovani.



