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ABSTRAKT

Diplomova prace se zabyva rozvojem bydleni ve mésté Uherské Hradisté. V teoretické Casti
jsou vysvétleny zakladni pojmy trhu bydleni, bytové politiky a strategie rozvoje izemi. Prak-
tickd ¢ast popisuje aspekty mésta Uherské Hradisteé, zejména ty, které ovliviiuji bydleni.
Soucasti praktické ¢asti je navrh Koncepce rozvoje bydleni mésta Uherské Hradisté, stano-
veni cili a konkrétnich aktivit, jejichz vysledkem bude rozkvét mésta jako centra regionu

Slovacka.

Kli¢ova slova: koncepce, bydleni, rozvoj, vize, Uherské Hradisté

ABSTRACT

This master thesis concentrates on development of housing in the city of Uherské Hradisté.
The theoretical part explains basic terms of housing market, housing policy and strategic
development of the area. Practical part describes aspects of the city, especially those influ-
encing the housing. Moreover, the author proposes a concept of housing development, sets
objectives and specific actions that will result in the development of the city as a centre of

the Slovacko region.

Keywords: concept, housing, development, vision, Uherské Hradi$té
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UvVOD

Ve verejné sprave se stale castéji klade diraz na kvalitu, profesionalitu, efektivnost, hospo-
darnost, ucelnost a v neposledni fad¢ také na planovani. VSechny municipality pfipravuji a
schvaluji izemni plany svych uzemi. Soucasti kazdodenni préce se stavaji strategické plany,
koncepce, rizné navrhy rozvoje obci, mést, mikroregionti. Obce a mésta potradaji spole¢na
jednani se svymi obCany, naslouchaji jejich nazortim, kritice, potfebam, navrhlim, stanovuji
priority jednotlivych aktivit, které se pak nasledné stavajici podkladem pro vypracovani stra-
tegického planu konkrétni obce. Vypracovani vizi, koncepci, plant neni jednoduchou ¢in-
nosti, protoze se tvoii na dobu 5, 10 nebo i vice let. Pfi jejich ptipravée je nutné identifikovat

vSechny silné a slabé stranky a také zohlednit ptileZitosti nebo hrozby.

Vétsina praci o bydleni zacina sdélenim, ze bydleni patii k zakladnim lidskym potfebam,
a ze je specifickym statkem, jehoz spotfebu nelze nahradit spotfebou jiného statku. A také
tim, ze zddoucim stavem, mimo rovnovahy na trhu bydleni, je finan¢ni dostupnost bydleni
pro vSechny piijmové skupiny a zejména pro nejslabsi piijmové skupiny. Tato diplomova

prace se v praktické ¢asti zabyva ndvrhem koncepce rozvoje bydleni konkrétniho mésta.

Moznosti obci jsou pii dosahovani téchto cili omezené a jsou zavislé na konkrétni statni

bytové politice. Proto je diilezité, aby obce i v oblasti bydleni postupovaly koncepcné.

Hlavnim cilem této diplomové prace je navrhnout koncepci rozvoje bydleni mésta Uherské
Hradisté, ktera by zefektivnila vyuZivani méstského bytového fondu, rozsitila finanéni do-
stupnost bydleni 1 pro nizsi pfijmové skupiny a také identifikovala a vymezila uzemi pro
dalsi bytovou vystavbu.

Vysledkem realizace koncepce rozvoje bydleni mésta Uherské Hradisté by mélo byt zkva-

litnéni obytného prostiedi a zastaveni poklesu poctu obyvatel mésta, rozvoj mésta a postupny

rust poctu obyvatel.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

. TEORETICKA CAST



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 10

1 DEFINICE CIiLU A POUZITYCH METOD

Cilem diplomové prace je navrhnout Koncepci rozvoje bydleni mésta Uherské Hradisté tak,
aby se mésto Uherské Hradisté dale rozvijelo a upevnilo svoji pozici centra regionu Slo-
vacka, a také aby se nabidka trhu bydleni vice pfiblizila redlnym potfebam obyvatel mésta.
Koncepce rozvoje bydleni se bude zabyvat jak vlastnickym bydlenim, tak také ndjemnim
bydlenim a nabidkou bytt pro rizné piijmové skupiny obyvatel. Zaméfi se na zefektivnéni
vyuzivani bytového fondu ve vlastnictvi mésta Uherské Hradisté, na ndjemni bydleni pro
vybrané skupiny obyvatel a na moznosti vystavby rodinnych domt — podle zajmu obyvatel

a nabidky a nalezeni vhodnych pozemki na jejich vystavbu.

V teoretické ¢asti bude provedena literarni reSerSe pro zjisténi stavu poznani v oblasti byd-
leni, trhu bydleni a bytové politiky. Dale budou stanoveny metody, které budou pfti praci
vyuzity. Ze statistickych metod primér a ¢asové fady. Dalsi pouzitou metodou bude metoda
strategického planovani. Bude provedena analyza souc¢asného stavu v oblasti bydleni a také
Vv oblastech, které rozhodovani o bydleni ovliviiuji. Na zdkladé zjisténych informaci bude
provedena SWOT analyza, ktera bude definovat silné a slabé stranky mésta, a prilezitosti a
hrozby. Na SWOT analyzu bude navazovat vymezeni problémovych oblasti a definice jed-
notlivych cilt. Kazdy cil bude obsahovat konkrétni aktivity pro jeho splnéni. K jednotlivym

aktivitam bude stanoven indikator, tj. méfitko realizace aktivity a termin pro splnéni aktivity.

V praktické ¢asti budou uvedeny zakladni charakteristiky mésta Uherské Hradisté. Dale
bude zjistén vyvoj poc¢tu obyvatel, podnikatelskych subjekti, vyuziti pozemki, domovni a
bytovy fond, struktura bytového fondu ve vlastnictvi mésta, a dokumenty a nastroje bytové
politiky mésta Uherské Hradi§té. Pro zji§téni téchto dat budou pouzity idaje z Ceského
statistického tfadu, z dokumentti mésta Uherské Hradisté, Ministerstva prace a socialnich
véci a ze Séitani lidu bytd a domi v roce 2011. Udaje o bytovém fondu mésta Uherské
Hradisté budou Cerpany od spravce méstského bytového fondu spol. sr. 0. R. K. Servis
Uherské Hradisté.
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2 TEORETICKE ZAKLADY V OBLASTI BYDLENI

2.1 Vyznam a funkce bydleni

Bydleni je podle Bakové (1997), z pohledu spolecenské reprodukce piedevsim socialnim
procesem, ve kterém se cloveék formuje, rozviji své socidlni a kulturni dovednosti, a tim se
pfipravuje na své nasledné pracovni a obCanské uplatnéni. Soucasné je bydleni prostfedim,

ve kterém cloveék prozije az tfi ¢tvrtiny svého redlného zivota.

Bydleni také plni socialné-reprodukéni funketi, ktera je spojena s rodinou, jako zakladni bun-
kou socidlniho spolecenského systému. Rodina patii k nejstarSim lidskym institucim, ve
které se realizuji prirozené, biologické, sociokulturni, fyziologické a pracovni reprodukcni
aktivity (Bakova, 1997). Proto uspokojovani potieby bydleni ma dopad na spolecenské pro-
cesy. Potieba bydleni patii k existencnim lidskym potfebam a je zavisla na ekonomickych a

sociokulturnich podminkach lidské spole¢nosti.

Lux a Kostelecky (2011) uvadgji, ze bydleni patii mezi zékladni lidské potieby, je typem
privatniho  statku a  spotiecba toho statku je dalezitd pro  spolecnost
a udrzitelny ekonomicky riist. Mimo ekonomické hledisko ma bydleni i socialni hledisko —
je klicovym faktorem, ktery uréuje Zivotni uroven. Pojem potieby je obvykle vysvétlovan
jako pocitovany nebo prozivany nedostatek néceho, co je nezbytné jak pro jedince, tak pro

celou spole¢nost.

Bydleni je komplexnim zbozim. Byty ¢i domy se navz4jem odliSuji v rozsahlé Skale charak-
teristik, jejichz uplny vycet je témét nemozny. Zejména se jednd o velikost uzitné plochy,
velikost a pocet pokojl, pudorysné feseni, vybaveni, celkovy design, staii stavby, kvalitu
stavebnich materialii, pouzitou izolaci a také pravni formu uZivani. Dale také napf. o pfislu-
Senstvi bytu jako je sklep, garaz, zahrada, dilna, nebo i télocviéna ¢i bazén. Soucasti bydleni
je 1 kvalita okolniho prostiedi, socialni struktura obyvatel v domé nebo lokalité, hlu¢nost,
kvalita zelené, dostupnost skol, zdravotnich a kulturnich zatizeni, dostupnost zaméstnani a

také mira kriminality v okoli. (Lux a Sunega, 2006)
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2.2 Vymezeni zakladnich pojmi
Byt
Byt je nezbytnou materialni podminkou pro realizaci bydleni (Bakova, 1997).

Novy obc¢ansky zakonik - zékon ¢. 89/2012 Sb., (Eliés a kol., 2014) definuje byt jako mist-
nost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor a jsou uréeny a uZzi-
vany k ucelu bydleni. Stavajici pravni uprava je volnéjsi, nez pravni Gprava platna do 31. 12.
2013. Podle zékona o vlastnictvi byti 72/1994 Sb. se za byt povazovala mistnost nebo sou-

bor mistnosti, které byly podle rozhodnuti stavebniho ufadu uréeny k bydleni.

Budova, bytovy diim, rodinny diim

Podle zakona ¢. 256/2013 Sb., zakon o katastru nemovitosti, se budovou rozumi nadzemni
stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a navenek pie-

vazné uzaviena obvodovymi sténami a stfe$ni konstrukei (CESKO, ©2016).

Statni fond rozvoje bydleni vymezil nékteré pojmy z oblasti bydleni, které se vztahuji k Na-
fizeni vlady €. 284/2011 Sb., o podminkach poskytnuti a pouziti finan¢nich prostfedka Stat-
niho fondu rozvoje bydleni formou uvéru na podporu vystavby ndjemnich byt na tizemi
Ceské republiky. Bytovym domem se rozumi stavba uréena pro bydleni, ve které se nachazi
4 a vice bytu, a vice nez polovina podlahové plochy je uréena pro trvalé bydleni. Definice
rodinného domu uvadi, Ze vice neZ polovina podlahové plochy musi byt ur¢ena kolaudacnim
rozhodnutim a musi odpovidat pozadavkim na trvalé rodinné bydleni. Rodinny dim mtize
mit maximaln¢ 3 samostatné byty, nejvySe 2 nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

(Statni fond rozvoje bydleni, ©2016)

Bytovy fond

Bytovym fondem se rozumi vSechny byty, obydlené 1 neobydlené, které se nachéazi na urci-

tém ohraniceném Uzemi, napt. stdtu, mesta, obce. (Silhankova, 2006)

Definice Evropské hospodaiské komise OSN uvadi, ze: ,,Bytovy fond zahrnuje pouze ob-
vyklé (stalé) byty, bez ohledu na to, zda jsou obsazené ¢i nikoliv.“ Soucasti bytového fondu

nejsou venkovské polostalé a improvizované bytoveé jednotky (napfi. chaty, boudy), mobilni
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bytové jednotky (napt. karavany, stany, ¢luny) a bytové jednotky neurcené k obyvani lidmi,

i kdyZ v nich lidé bydli (napt. garaze, skladiste, staje, stodoly atd.). (MMR, ©2005)

2.3 Vlastnictvi a pravni forma uzivani

Diilezitou charakteristikou bydleni je vlastnictvi a pravni forma uzivani. Cesky statisticky
ufad pfi S¢itani lidu, domi a byt v roce 2011 rozliSoval vlastnictvi bydleni podle vlastnika,
ato: fyzicka osoba, obec nebo stat, bytové druzstvo, jina pravnicka osoba, spolecenstvi vlast-
nikid jednotek nebo kombinace vlastnikd. Dalsi kategorii byl pravni diivod uzivani bytu,
ktery rozliSoval na bydleni ve vlastnim domé¢, v byté v osobnim vlastnictvi, ndjemni bydlent,

druzstevni bydleni a jiny diivod uzivani bytu. (CSU, ©2011)

Christian Donner ve studii Housing Policies in the European Union rozlisuje pét zakladnich
druhd bydleni podle pravniho uzivani bytu, to je podle miry vykonavanych vlastnickych

prav k nemovitosti, a to:

* Vlastnické bydleni - charakterizovdno plnym vykonem vlastnickych prav

* Spoluvlastnické bydleni - vlastnictvi bytu a spoluvlastnictvi spole¢nych ¢asti domu
a zastavéného pozemku

* Druzstevni bydleni - vlastnikem domu je druzstvo a ¢lenové vlastni podil v druzstvu

= Sdilené vlastnictvi - pfechod od najmu k vlastnictvi

= ,Nevlastnické* bydleni — bydleni na zaklad€¢ uzaviené nijemni nebo podnajemni

smlouvy

Dale rozdéluje bydleni podle vlastnika bydleni do néasledujicich sektorti:

= Vefejny ndjemni sektor

* Neziskovy najemni sektor
» Soukromé najemni bydleni
* Druzstevni sektor

* Vlastnicky sektor

Verejny najemni sektor — vlastnikem bytového fondu jsou az na vyjimky obce, které se tak
ocitaji ve dvojroli, a to vlastnika bytového fondu a v roli subjektu, ktery ma hajit vefejny

zajem a plnit socidlni tkoly. VySe ndjemného je obvykle niZsi nez trzni najemné.
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Neziskovy najemni sektor ma plnit socidlni funkce a ndjemné je obvykle ve vysi naklado-
vého ngjemného, do kterého se zapocitavaji kapitalové i provozni naklady. Aby bylo nezis-
kové najemni bydleni dostupné, vétSinou se snizuji kapitalové ndklady prostfednictvim pod-

pory vystavby a financovani, jako jsou napt. nevratné dotace, dotace k uvéru atd.

Soukromé najemni bydleni se odliSuje zakladni charakteristikou, a to snahou pronajima-
telll 0 maximalni zisk z ndjemného a nizkou ochranou najemnikd. Christian Donner ve své
studii uvadi, ze nékteré staty se snazi tuto oblast do urcité miry usmérnovat raznymi for-
mami, napi. zvySovanim najemného pouze o inflaci nebo omezenim zisku pronajimatele
prostiednictvim mistné obvyklého najemného. Ale dlouhodoba regulace vySe najemného
zpusobuje nezajem investord, které odrazuje i vysoka ochrana najemnikd, a ta je vétSinou

s regulaci ndjemného spojena.

Druzstevni sektor se vyznacuje spolupodilnictvim s pomérné rozsahlymi uzivacimi pravy
najemnikd. Podle konkrétni pravni Gipravy se blizi bud’ ndjemnimu, nebo vlastnickému byd-

leni.

Vlastnicky sektor se vyznacuje téméf neomezenym vykonem vlastnickych prav a tim, ze
vlastnik a uzivatel je tataz osoba. Vlastnické bydleni je nejzadanéjsi formou bydleni a pied-
stavuje jak vhodnou investici, tak vétsinou i komfortni zptsob bydleni. Tato forma bydleni
ale neni bezrizikova, V pfipad¢ poklesu cen nemovitosti pied splacenim uvéru, mize byt
zustatek dluhu vyssi nez hodnota domu. (Christian Donner, Housing Policies in the Euro-
pean Union, MMR, ©2012)

Vlastnické bydleni je pfedmétem dlouhodobé spotieby a cena vlastnického bydleni je ve
vSech statech vysoka. V ptipad¢ zajiStovani vlastniho bydleni obvykle zajemce piedpo-
klada, ze dalsi koupé probéhne az za mnoho let. Vlastnické bydleni je kromé statku uréené¢ho
ke spotiebé také specifickou investici. Takze domdacnosti, které nejednaji spekulativné, vy-
stupuji pti koupi nebo vystavbé bydleni vzdy ve dvoji roli: jako spotiebitelé i investofi. (Lux

a Sunega, 2006)

2.4 Trh bydleni, nabidka a poptavka

Bydleni patii mezi zékladni lidské potieby a potieba bydleni je napliiovana v obydli, jehoz
specifické charakteristiky se promitaji do zpisobu fungovani trhu bydleni. ,,Spotebu‘ byd-

leni nelze nahradit, napt. v pfipad€ nedostatki finan¢nich prostfedkd, spotiebou jiného
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zbozi. Obydli je fixovano v prostoru, je soucésti pozemku a je vzdy spojeno s pracovnimi,
vzdélavacimi a spolecenskymi ptilezitostmi. Z téchto diivodii nelze fesit bytovy deficit v ur-

¢itém misté piebytkem bytl v jiné lokalité. (MMR, ©2012)

Bydleni je heterogennim zbozim s riznorodou nabidkou co do kvality, rozlohy, mista, ceny
apod. Ziskani vhodného bydleni je komplikovano tim, Ze domacnosti vstupuji na trh malo-
kdy a proto nedisponuji informacemi, které jsou k rozhodovani potiebné. Dale je trh bydleni
ovlivitovan kapitdlovym trhem a pozemkovymi trhy. Trh bydleni je fakticky tvoien lokal-
nimi trhy s bytovymi sluzbami, na nichz se stfetavaji preference spotiebitelti s nabidkami
investortl. Trh bydleni neni dokonalym trhem, je ovliviiovan zéasahy statu, jako jsou napf.
dotace na vystavbu, dotace na rekonstrukce, regulaci ndjemného, atd. Ceny bydleni jsou ur-
covany ve vétSiné piipadl nabidkou existujicich byti, poptdvkou po bydleni a strukturou

bytového fondu. (Lux, 2004)

Typickym znakem trhu bydleni je nizkd cenova elasticita poptavky a nabidky, coz ztézuje
dosazeni dlouhodobé rovnovahy. Nabidku bydleni tvofi zejména existujici bytovy fond,
nové byty tvoii obvykle 1 — 3 % z celkové nabidky. Poptavku po bydleni ovliviiuje mnozstvi
faktorii, napt. ekonomicka situace, pfijmy domadcnosti, o¢ekdvany vyvoj, cenova Urovei
bydleni na lokalnim trhu, stav bytového fondu, demograficky vyvoj véetné¢ migrace apod.
Dalsimi demografickymi faktory, které ovliviiuyji trh bydleni, jsou: zvySovani poctu malych
domacnosti, rozvodovost a v neposledni fad¢ i prodluzujici se primérna délka zivota. (Chris-

tian Donner, Housing Policies in the European Union, MMR, ©2012)
Podle Maiera (2000) se trh s byty sklada z fady dil¢ich segmentu, které se 1isi podle:

* Formy vlastnictvi — napt. soukromé vlastnictvi, druZstevni, obecni, soukromé na-
jemni

» Typologického druhu — napt. ndjemni vily, bytové domy, rodinné domy

» Lokalizace — venkovské bydleni, predméstské bydleni, méstské bydleni a ,,druhé

bydleni* (chalupy)

Dal$im rozliSenim je, zda se jedna o novostavbu nebo stavajici bytovy fond. Trzni cena no-
vych bytl vétSinou vyrazné pievysuje cenu star§iho bytového fondu. Propojitelnost a zame-
nitelnost jednotlivych segmentli trhu bydleni komplikuje obtiZznd vzdjemnd sménitelnost
byth v rtiznych formach vlastnictvi, rozdily mezi cenami a ndjmy a rozdilné lokalizace. Ne-
dokonalost redlného trhu nemovitosti je vyvolana situaci, kdy na ,,neviditelnou ruku* libe-

ralniho trhu plisobi fada piekazek. Dysfunkei trhu obecné zptisobuji mimo jiné externality,
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at’ se jedna o pozitivni externalitu (zména k lepSimu) nebo negativni externalitu (zména
Kk horsimu). Externality zptusobuji neefektivni alokaci zdrojii a nemovitosti, nabizenych na
trhu v mnozstvi, kvalité a cené, které neodpovidaji strukturované poptavce. (Maier a

Ctyfroky, 2000)

Trh bydleni je také charakteristicky pomérné vysokou mirou ,,vmé&Sovani‘ statu a obci. Stat
vystupuje ve dvou rolich, které se ¢asto vzajemné vylucuji. Na jedné stran¢ se snazi o zlep-
Seni fungovani trhu bydleni a snizeni dopadu externalit, a to vytvaienim pravidel pro posky-
tovani hypote¢nich uvéra a fungovani bank, podpoienim vzniku ptfehledl o cenach, defino-
vanim stavebnich, hygienickych, bezpecnostnich, pozarnich a dal§ich norem jako napft.
uzemni plan, atd. Na druhé strané stat zasahuje do trhu za ucelem zvyseni dostupnosti byd-
leni pro domécnosti s niz§imi pfijmy, a to napt. pomoci socidlnich davek nebo pomoci ne-
navratnych dotaci, zvyhodnénych pijcek, ale také i pfimou vystavbou dotovanych obecnich

nebo statnich bytd. (Lux a Sunega, 2006)
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3 BYTOVA POLITIKA

Lund Brien ve své knize Understanding housing policy vysvétluje vyznam pojmu bytova
politika. Bytovou politiku chape jako pokus vlad modifikovat trh s bydlenim tak, aby bylo
dosazeno stanovenych socialnich cilid. Naptiklad Skotska vlada deklarovala svou misi by-
tové politiky takto: ,,Kazdy by mél mit bezpecny a teply domov, ktery si mize dovolit®.
(Lund, 2015)

Obecné je bytova politika statu chapana jako ,,jakékoliv* statni zasahy do trhu bydleni. Ra-
ciondlni bytova politika musi mit jasny a dobfe formulovany cil. Tim by mélo byt predevsim
zajisténi adekvatniho a cenoveé dostupného bydleni pro domécnosti s riiznou vysi piijmu. Cil
bytové politiky musi odpovidat ekonomickeé situaci konkrétniho statu, situaci na trhu bydleni
a v neposledni fadé se musi ptizptisobovat ménicim se naroktim na bydleni. Hlediskem pro
posouzeni cile je dostupnost bydleni, obytna plocha na obyvatele, kvalita bydleni a také fi-
nan¢ni dostupnost, kterou lze vyjadfit maximalnim inosnym podilem vydaji domécnosti na
bydleni. I kdyz bydleni patii k zdkladnim lidskym potiebam, je véci politického rozhodnuti
Vv jaké mife bude pravo na bydleni existovat a jak bude jeho napliovani akceptovano. Kon-
cept socidlné trzniho hospodaistvi pocita s realizaci bytové politiky, kterd zaru¢i minimalni

standard bydleni. ( MMR, ©2012)

Bytova politika by méla byt koordinovana s dal§imi politikami jako je napf. rozmisténi oby-
vatelstva, socidlnich a ekonomickych aktivit na izemi konkrétniho statu. Soucasti bytové
politiky by méla byt 1 strategie trvale udrZitelného rozvoje, ¢imz by byl v bytové politice
zohlednén 1 ekologicky aspekt. Existuje nékolik teoretickych modelli bytové politiky a
kazdy z nich ma své klady, zapory, moznosti i predpoklady. (Wokoun a kol., 2008)

Liberalni systém

Vychazi z vysoké odpoveédnosti obCanil na zajisténi svého bydleni, kdy si kazda domacnost
zajiStuje bydleni podle svych finan¢nich mozZnosti. Rizikem uvedeného systému je velka

diferenciace v pfistupu k bydleni.
Korporativni systém

Je zalozen zejména na solidarité, tj. na spolupraci jedinct ve skupinach nebo komunitach, a
subsidiarité. V tomto systému musi byt stanovena jasna pravidla finan¢ni pomoci. Problé-

mem je vysokd finan¢ni naro¢nost na verejné rozpocty.
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Univerzalisticky systém

Predpoklada celospolecenskou solidaritu. Bydleni chape jako vefejnou socialni sluzbu, ktera
je zajistovana predevsim z vetejnych zdrojii. Problémem tohoto systému je mimo velmi vy-

soké finan¢ni naro¢nosti 1 potieba velké tolerance daiiovych poplatniki.

Jiné teoretické pristupy k politice bydleni vychazi z prevladajici tradice v jednotlivych sta-
tech. Prostorova tradice pfedpoklada existenci objektivnich potieb obyvatel na bydleni z hle-
diska prostoru a snazi se je normovat. Vysledkem normovani je prostor, ktery umozni
zdravy, fyzicky, psychicky i spoleCensky vyvoj jedince a rodiny. Minimalni prostorové
standardy bydleni a vybaveni jsou chapany jako zékladni lidskd potieba. Tento pfistup
predpoklada velké intervence statu do trhu bydleni za Gcelem vytvoreni rovnych podminek
pro vSechny. Trzné orientovana tradice implikuje existenci pouze subjektivnich potieb lidi
na velikosti, umisténi a vybaveni bytu. Pfedpoklada idedlné¢ fungujici volny trh bydleni
s elastickou nabidkou i poptavkou a statni zasahy pouze v oblasti socialniho bydleni.
Kulturné relativistickd tradice vychazi z kritiky prostorové a trzné orientované tradice,
a Casove a prostorové podminénych potteb domacnosti. V ptipadé, ze ptijmy lidi nepostacuji
K pofizeni bytu na stanovené trovni, dochazi k socialni exkluzi. Statni zasahy do bytové
politiky vychdzi z primérnych prostorovych a kvantitativnich standardi. Vzhledem
K riznym kulturnim a socialnim odlisnostem by si kazdy stat mél urCovat vysi standardi

sam. (Wokoun a kol., 2008)

DalSim kritériem pro rozliSeni bytovych politik je rozsah statnich intervenci do trhu bydleni.

Polakova (2006) podle tohoto kritéria ¢leni bytové politiky na:

= Doplikovou bytovou politiku, kdy stat spoléha zejména na fungujici trzni
mechanizmus a pomoc statu je zaméfena pouze na nizkoptijmové nebo jinak
znevyhodnéné skupiny obyvatel. Tuto bytovou politiku uplatituje naptiklad
Velka Britanie.

= Komplexni bytovou politiku, kterd se vyznacuje velkymi intervencemi statu do
trhu bydleni. Typickym pfedstavitelem této bytové politiky je napt. Francie,

SRN, Nizozemsko a severské staty.

3.1 Evropska bytova politika

Evropské bytova politika podle druhu prosazované socidlni politiky se sklada ze Ctyf

zakladnich modelt (Polakova, 2006):
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Socidlné demokraticky model, zalozeny na celospoleenské solidarité a zajiStovani
bydleni prevazné z vetejnych zdroji. Tento model je finanné¢ narocny, neefektivni
a dlouhodobé neudrzitelny. Typickymi ptedstaviteli tohoto modelu jsou zejména severské

staty.

Korporativisticky model, ktery predpoklada spolupodileni se obcanti na zajisténi bydleni.
Predpokladem je fungujici trh bydleni a soukromé finan¢ni prostiedky jednotlivct. Zasahy
statu do bydleni nejsou tak finan¢n€ narocné jako u socialné demokratického modelu a jsou
zamé&feny zejména na obyvatele, ktefi si nejsou schopni zajistit bydleni sami. Tento model

uplatiiuje napi. NSR, Francie a Rakousko.

Liberalni model zduraznuje aktivitu a sobésta¢nost, kdy obcan je sam zodpovédny
za zajisténi svého bydleni. Stat pomaha jen tém obcanim, ktefi pomoc skutecné potiebuji.
Pomoc je financovana zejména ze soukromych finan¢nich prostfedki. Vetejné prostredky

se na financovani podileji pouze doplikové.

Rudimentarni model se vyznacuje extrémnim liberalnim pfistupem k bytové politice. Za
svou bytovou situace je plné zodpovédny obcan a stat pouze zajistuje tzv. zachrannou sit’.
Uvedeny pfistup k bytové politice maji zejména jizni staty napf. Portugalsko a Recko.

(Polakova, 2006)

Také ekonomické teorie maji k politice bydleni rtizné pfistupy. Napt. teoretikové ,,laissez—
faire* véri, ze bydleni je komodita, ktera neni zavisla na zasluhach jedinct. Cena bydleni
odrazi hodnotu preferenci spotiebitele a alternativniho pouziti jeho zdroji. Oproti tomu
pohled marxistické politické ekonomie na bydleni je zalozen na nedostatku, doslovné
,hladomoru* po bydleni, ktery je diisledkem vyuzivani délnické tiidy kapitalisty. Resenim

problémt bydleni délnické tiidy byla idea socialni reformy kapitalismu. (Lund, 2015)

Koncepce bytovych politik jednotlivych stath se lisi. Kazdy stdit ma jiné ekonomické,

socialni, spolecenské a kulturni podminky, které se promitaji do cili bytové politiky.

Koncepce bytové politiky Ceské republiky do roku 2020

Tvorba Koncepce bytové politiky Ceské republiky patii do kompetence ministerstva pro
mistni rozvoj. Nejdilezitéjsim cilem bytové politiky je vytvaifeni vhodného pravniho,
institucionalniho a fiskalniho prostfedi, které umoznuje ¢innost vSech zainteresovanych

ucastniki trhu bydleni.
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Koncepce bytové politiky CR do roku 2020 ma tfi strategické cile:

» Dostupnost — zajistit pfimétenou dostupnost vSech forem bydleni a zvysit do-
stupnost bydleni pro jednotlivé skupiny, které jsou ohrozeny socialnim a prosto-
rovym vylou¢enim, a to stimulaci poptavky i nabidky na trhu bydleni

= Stabilita — vytvofit stabilni prostfedi ve vSech dotéenych oblastech, zejména
Vv oblasti financi, legislativy a instituci

» Kvalita — sniZzovat investi¢ni dluh bydleni, a to zvySovanim kvality bytu a také
zvysSovanim kvality vnéjSiho prostiedi reziden¢nich oblasti

(MMR, ©2012)

Bytova politika nékterych evropskych stati

Vétsina stathh Evropy uplatituje bytovou politiku jako ndstroj pro prosazeni svého piistupu
k bydleni. Napiiklad Francouzska vlada ovliviuje trh bydleni prostfednictvim vyhlaSovani
maximalni vySe ndjemného pro socialni bydleni, které se odvozuje od vyse nakladi. Vyse
maximalniho ndjemného je pro jednotlivé regiony Francie odliSna, protoze ve stanové vysi
maximalniho najemného jsou zohlednéna specifika jednotlivych regiont. Oproti tomu
Vv Irsku najemnici socidlniho bydleni plati ndjemné ve vysi urcitého procenta svych piijmda.
Regulace nagjemného u soukromych byt byla zruSena v roce 1981 a vysi najemného urcuje

trh bydleni. (Whitehead a Scanlon, 2007)

Statni bytova politika Slovenské republiky se zamétuje na zvySovani celkové trovné bydleni
a zlepseni cenové dostupnosti pro riizné skupiny obyvatel véetné marginalizovanych skupin.
Mezi dlouhodobé priority patii obnova stavajici bytové vystavby, zejména sniZeni
energetické naro€nosti, a zajiSténi cenoveé dostupného bydleni pro lidi s niz§imi pi{jmy.

(Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalniho rozvoja, ©2015)

Rakousky systém bydleni klade diraz na spolupraci soukromého a vefejného sektoru
Vv oblasti bydleni, ktery se stale vice vyuziva zejména ve vetSich méstech. Piijemcem dotace
pro vystavbu socidlniho bydleni mlize byt i soukromé pravnicka nebo fyzicka osoba. Tyto

osoby se pak stavaji vyznamnymi poskytovateli socialniho bydleni.

(Whitehead a Scanlon, 2007)
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3.2 Nastroje bytové politiky

I pies odlis$nosti bytovych politik jednotlivych statl Ize rozdélit nastroje bytové politiky do
téchto zakladnich skupin (Polakova, 2006):

Regulace - stat reguluje maximalni vysi najemného nebo zisk pronajimatele. Tim se snazi

omezit ,,zdrazeni najemného nad Groven, kterou si domacnosti mohou dovolit.

Podpora vyzkumu a poskytovani informaci — ma za ukol Sifenim shromazdénych infor-
maci o trhu bydleni pomoci lep$i orientaci obyvatel pii hledani vhodného bydleni, a tim také

muze obecné prispet ke zvySeni mobility.

Subvencovani — jedna se o podporu z vetejnych prostiedkli. Kromé kladii — zvySeni poctu
bytli ma i z&pory, a to zejména administrativni narocnost a také moznost zneuziti finan¢nich

prostiedk.

Oproti tomu Lux a Kostelecky (2011) nastroje bytové politiky rozd€luji pouze do dvou
zakladnich skupin, a to na podporu nabidky (pfima finan¢ni podpora vystavby novych byti)
a podporu poptavky (zvysSenim piijmi dosdhnout zvyseni koupéschopnosti domécnosti, riz-
nymi pobidkami, které mohou byt vyuzity jak pro novou vystavbu, tak i pro stavajici bytovy

fond).
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4 STRATEGIE PLANOVANI ROZVOJE UZEMI

Jednou ze zakladnich funkci obci je péce o vSestranny rozvoj svého uzemi a péce o potieby
svych obcant (§2, zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich). Obce poskytuji predev§im socialni
prostor pro uspokojovani zajml a potifeb obcand, ktefi spolecné vyuzivaji tizemi obce,

pricemz dochazi k tvorbe vztahii a vazeb, ze kterych tézi i dalsi subjekty.

Strategické planovani uzemi je staveno v zakonu ¢. 128/2000 Sb., o obcich, jako néstroj pro
planovani a fizeni obci. Oproti uzemnimu planu je strategicky plan vice zaméfen na rozvoj
ekonomické a spolecenské sféry s dirazem na vztah k danému tzemi. Obsah tizemniho
planu a zplisob pofizeni je pfesné stanoven stavebnim zakonem. KdeZto obsah strategického
programu rozvoje zadny zdvazny piedpis neupravuje. Proto se dé Iépe ptizpisobit konkrét-

nim potfebam dané obce. (Gospi¢ a kol., 2001)

4.1 Podstata a vyznam strategického planovani

Strategické planovani na urovni obci vychazi ze samospravné funkce obce. Podle ¢lanku
100, Hlavy 7, Ustavy CR: ,,Obec je tzemnim spoledenstvim ob&antl, ktefi maji pravo na
samospravu. Obc¢ané jsou zdrojem moci, kterou deleguji ve volbach na zastupitele obce.*
TudiZ by strategicky plan nemél byt vytvofen pouze ufedniky obecniho ufadu, ale do
pripravy a realizace strategického planu by méla byt zapojena Siroka obCanska vetejnost.
Zapojenim obc¢ant do pfipravy a realizace strategického planu je posilovan pocit sounalezi-
tosti obcant s obci. Podstatou strategického planovani je vytvoreni planu a akei, které inte-
gruji cile a zdroje obce s jejimi ménicimi se prilezitostmi. Strategicky plan se obvykle zpra-

covava na obdobi 3-5 let, vyjime¢né na obdobi 10 let. (Hrabalova, 2004)
Vyznam strategického planovani pro obce je zejména v tom, Ze:
= Resi problémy komplexné a dlouhodobg, minimalizuje hrozby a maximalizuje
prilezitosti
* Definuje priority a cile rozvoje obce

* Napomahd dosazeni konsensu mezi jednotlivymi zdjmovymi skupinami o budoucim

rozvoji obce
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Vytvéti prostor pro spolupraci vefejného a soukromého sektoru za ucelem dosazeni

stanovenych cilt
Pomaha organizovat zmény ve spole¢nosti a pfekonavat ptirozeny odpor ke zménam

Zvysuje zajem obcant o déni v obci a divéru mezi zastupci obce a obany*

(EC CONSULTING, ©2016)

Hlavni charakteristiky strategického planovani:

»Zabyva se vSemi aspekty uzemniho rozvoje, zejména Uzemnimi, socialnimi,
ekonomickymi, kulturnimi a ekologickymi

Je doporu¢enym a vhodnym ptedstupném uzemniho planu

Stanovuje koncepéni a strategické cile obce

Stanovuje pouze ramcova pravidla pro rozvoj obce, urcuje hlavni cile rozvoje
a pripravuje realizaci cili pomoci mistnich politik

Identifikuje problémy obce zejména z pohledu obc¢ant, kteti se na ptiprave spolupo-
dili

Je zékladem pro spolupréci riznych subjekti a mistnich skupin®

Strategicky plan je v podstaté¢ dohodou o dal$im vyuziti stavajicich moznych zdroju a nale-

zenim programu, ktery mésto hodla uskute¢nit. Neni pfitom az tak dilezité, jaky zptsob a

metoda strategického planovani bude zvolena, ale daleko duleZzitéjsi je odhodlani prosazovat

postupné kroky ke splnéni stanovenych cili. (EC CONSULTING, ©2008-2016)

4.2 Proces strategického planovani

Proto, aby strategické pldnovani splnilo stanoveny ucel, je nutné¢ dodrzet zakladni faze

procesu:

1. Strategickd analyza

1.1.Ptiprava procesu strategického planovani

1.2. Analyza situace

1.3.Vngjsi a vnitini SWOT analyza

Strategicky vyber — navrh strategie

2.1. Formulace vize a vymezeni problémovych oblasti

2.2. Definice cill a opatfeni, které povedou k jejich naplnéni
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3.

2.3. Sestaveni a pfijeti strategického planu
Implementace - realizace, monitoring, hodnoceni strategie
(Hrabalova, 2004, Wokoun a kol., 2008)

4.3 Strategicka analyza

Analyticka cast strategického pldnovani tvofi vychozi poznatkovou zakladnu umoziujici

pochopeni problému stanovené strategie. Strategicka analyza by zejména méla obsahovat:

Pouzivané metody a vychodiska pro tvorbu analytické ¢asti planu

Popis obce (socioekonomicka analyza), ktery obsahuje administrativni tdaje,
geografické udaje, udaje o obyvatelstvu, 0 dopravni dostupnosti, infrastruktute, trhu
prace, ekonomické situaci, podnikatelskych subjektech, kultufe, sportu,
zivotnim prostiedi, historii atd.

Seznam platnych dokumentl strategické povahy, zejména stavajici tzemni plan,
rizné koncepce, strategické projekty a predchozi strategické plany vcetné jejich
charakteristik a vyhodnoceni a omezeni (4zemni limity, zdkonné limity, finan¢ni
limity, atd.)

Rozpocet a rozpoctovy vyhled obce véetné predpokladanych piijmi a vydaji obce,
zdroji financovani, dota¢nich moznosti atd.

Analyzu sluzeb, hlavnich investicnich zamért vcetné dilezitych smluv, analyzu
zavazku PPP projektti a mikroregionu

Hledani, tvorbu a formulaci redlnych variant cest k dosazeni cilt strategie
Provedeni SWOT analyzy

Zhodnoceni variant a vybér — stanoveni strategickych cili a nastroji k jejich
dosazeni

(Pucek a Koppitz 2012; Wokoun a kol., 2008)

Vysledkem strategické analyzy by méla byt identifikace zmén a jejich ovliviiovani vymeze-

ného Gizemi a aktivit v tomto tzemi. Jaké jsou zdroje a rozpoznani, zda mohou byt zakladem

pro néjaké zvlastni vyhody nebo pro tvorbu novych moznosti. O co usiluji skupiny lidi

(obcané, politici, podnikatelé, vlastnici, investofi) a jak tyto skupiny mohou ovlivnit budouci

vyvoj. (Wokoun a kol., 2008)
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Socioekonomicka analyza

Soucésti analyzy je i socioekonomické analyza, ktera popisuje aktudlni situaci zejména
vymezeni Uzemi, podminky pro ekonomicky a socidlni rozvoj, identifikaci problémt, stano-
veni hlavnich aktér v izemi (zaméstnavatelé, municipality). Obsahové se socioekonomicka
analyza soustiedi na tyto okruhy: obyvatelstvo (vyvoj, migrace, pfirozeny pririistek/tbytek),
ekonomické Cinnosti (firmy, podnikatelé, zaméstnavatelé, poskytovani sluzeb), infrastruk-

turu (dopravni obsluznost) a zivotni prostiedi.

(Wokoun akol., 2008, Krej¢i 2010, Czekaj a kol., 1998)

SWOT analyza

V poslednich letech, samospravy i statni sprava zacaly pouZzivat moderni metody pfi regio-
nalnim planovani. Jednou z téchto metod je SWOT analyza. SWOT je zkratka anglickych
slov: Strenghts (silné stranky), Weaknesses (slabé stranky), Opportunities (pfilezitosti) a
Threats (hrozby). Podstatou SWOT analyzy je odhaleni a vzajemné porovnavani vnitinich
silnych a slabych stranek stanoveného izemi a moznosti (ptileZitosti) a hrozeb, které piisobi
zven¢i. Smyslem je akceptace silnych stranek, odstranéni nebo omezeni slabych stranek,
a tim zvySeni pravdépodobnosti budouci realizace piilezitosti a omezeni dopadu znamych
hrozeb. Ukolem SWOT analyzy je analyza sou¢asné i oéekavané situace v budoucnu, uréeni
sméru rozvoje a nalezeni prostfedki pro dosazeni stanovenych cild. Pti sestavovani analyzy
je nutné rozlisit podstatné zalezitosti od druhofadych a také jednoznacéné stanoveni, zda se
jedna o silnou nebo slabou stranku, pfipadné o ptilezitost nebo hrozbu. Proto je doporuceno
soucasn¢ pouzivat komparativni metodu a metodu vécnych a casovych souvislosti — tzn.
srovnani situace jinych uzemi v redlném cCase a ekonomicko-spolecenské situace. Toto
vSechno neni moZné bez pochopeni podstaty stanovené¢ho Uzemi a znalosti historickych
souvislosti. Dal§im krokem SWOT analyzy je kombinace internich a externich faktort pro
nalezeni ,,optimalni strategie” budouciho rozvoje. Vysledkem kombinace jsou rovnice,

které vyjadiuji typologii prevladajicich slozek SWOT analyzy:

= Silnd stranka + pfilezitost = expanze
= Silnd stranka + hrozba = aktivni obrana
» Slaba stranka + pfilezitost = adaptace

= Slaba stranka + hrozba = Gstup, pasivni obrana
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Zakladni charakteristiky SWOT analyzy by mély byt dodrzeny, aby SWOT analyza byla:

*  Vystizng, tzn. jednoduché jasné formulace
= Realisticka, tzn. zjednoduSeni urc¢itého problému, protoze nemize obsahovat
absolutni vycet vSech ovliviiujicich faktort

= Objektivni, tzv. ptirozena objektivnost

(Gospi¢ a kol., 200, Wokoun a kol., 2007)

V praxi, pfi tvorbé strategickych rozvojovych plani je SWOT analyza nejpouzivané;si

metodou.

Tabulka ¢. 1: SWOT analyza

Faktory: S W
vnéjsi/vnitini Vnitrni sily Vnitini slabosti
O SO strategie WO strategie
Vnéjsi prilezitosti Maxi-maxi Mini-maxi
T ST strategie WT strategie
Vnéjsi hrozby Maxi-mini Mini-mini

Zdroj: Gospic a kol. 2001, vlastni zpracovani

Pro formulaci strategie jsou dulezité jesté dalsi faktory — lidské zdroje, finan¢ni zdroje,
vnitini vztahy atd. Konecnym vysledkem procesu jsou strategické plany, které fikaji, jak

vyuzivat vnitini a vnéjsi zdroje k dosazeni specifickych cili. (Gospi€ a kol. 2001)

SWOT analyza je mostem mezi analytickou a navrhovou ¢asti strategického planu. Identifi-

kuje hlavni problémy a vymezuje rozvojové strategie. (Wokoun a kol., 2007)
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4.4 Strategicky vybér — navrh strategie

Aby strategicka ¢innost mohla byt realizovana a hodnocena, musi byt v navrhové Casti

strategického planovani dodrzeny urcité zasady, a to:

= Zajisténi nastaveni jasnych a redlnych cili a jejich vykonnych ukazatell, véetné
pravidelného hodnoceni

= Zpusob a terminy monitoringu plnéni ukazatel

= Kontrolu a optimalizaci vynalozenych nakladi s darazem na hospodarnost,
efektivitu a ti€elnost

(Pucek a Koppitz, 2012)
Navrhova ¢ast strategického planu obsahuje:

a) Vizl

Vize je prvni fazi, od které se odviji vSechny dalsi faze — cile, priority, aktivity, opatieni.
Obecné popisuje stav, jaké mésto bude za 10, 20 let s pouzitim pfitomného Casu, tj. jak
bude mésto vypadat po realizaci cili stanovenych strategii rozvoje. Vize vychazi ze
sdilenych hodnot a posldni, a méla by stavét na silnych strankdch mésta. Musi byt
pravdivd, ambicidzni, ale zaroven i dosazitelnd. Na zdklad¢ definovéni vize je mozné
identifikovat hlavni problémové oblasti a aktivity pro jejich vyfeSeni tak, aby vize mohla

byt naplnéna.
b) CILE A INDIKATORY

V navrhové ¢asti jsou stanoveny dlouhodobé cile — podrobny a konkrétni popis stavu,
kterého je nutno dosdhnout, aby mohla byt vize naplnéna. Dil¢i cile (aktivity, opatieni,
projekty, akéni plany) jsou souborem postupnych cili k dosaZeni dlouhodobého cile
a vztahuji se ke konkrétnimu Gizemi a aktériim. Pokud cile nebudou jasné¢ a srozumitelné
formulovany, hrozi nebezpeci, Ze nebudou dosazeny. Nejsou-li cile jasné definovany
a nejsou-li kK nim pfifazeny planované indikatory, nebude pak mozné posoudit plnéni

a ucelnost planovanych aktivit.
Cile musi spliovat pravidla SMART1.
Pravidlo SMARTi znamena, Ze:

» S — specific = cil musi byt specificky, tzn., musi byt pfesné stanoveno, ¢eho se ma

dosahnout
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* M — Measurable = cil musi byt méfitelny stanovenymi parametry — indikatory
= A - Achievable = cil musi byt dosazitelny
» T — Timed = cil musi byt ohrani¢eny ¢asem, s ur¢enymi milniky

» | —integrovany = cil musi navazovat na ostatni cile

Priority stanovuji kli¢ové sméry rozvoje. Usili mésta by se mé&lo koncentrovat do té&chto
oblasti — priorit, které mohou piinaSet efekty v rozvoji nebo v feSeni problému obce.
Ke kazdé priorité je vymezeno nékolik opatieni, které jsou konkrétnimi aktivitami a pro-
jekty. Aktivity vedou k realizaci cile a obvykle jsou i k nim pfifazeny mozné zdroje finan-

covani a implementacni zasady.

(Pucek a Koppitz, 2012, Wokoun a kol., 2008)

4.5 Realizace, monitoring a hodnoceni

vvvvv

nutné, aby kroky realizace byly srozumitelné nastaveny, S moznosti kontroly. Realizace je

klicovou etapou procesu strategického planovani a stanovuje:

a) Postup podle planu — napliiovani cili, projekti, aktivit atd.
= Zpusob realizace postupt a metod

= Kroky a tkoly, kter¢é je tieba provést

b) Postup podle implementacnich pravidel — postupné plnéni naplanovanych cili
* Odpovédnost konkrétnich manaZerti za uvedeni strategie do praxe

* Zmény Cinnosti a organizacni struktufe izemi nezbytné pro realizaci strategie

= Zpusob informacéniho zabezpeceni procesu

= Zajisténi zdroji pro realizace celé strategie, v¢. pripadnych zmén ve financovani

» Persondlni zajisténi procesu (stavajicimi zaméstnanci, pieSkolenim zameéstnanct,

novymi lidmi, outsourcingem)

c) Pravidelny monitoring stanovenych indikatoru konkrétnich cild

= Zpusob provadéni pribézného monitoringu a dosazenych cilt
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d) Celkové hodnoceni uspésnosti realizace

Zpusob realizace zpétné vazby a vyuziti strategie pro zlepSovani nebo vytvareni
image uzemi

(EC CONSULTING, ©2008-2016)

Vystupem jsou realizované aktivity a projekty podle strategického planu, naplnéni cilii

(hodnoty stanovenych indikatori) a pravidelné zpravy o plnéni — monitoring.

V realiza¢ni fazi se mize ukazat, Ze navrzené indikatory, aktivity, projekty je tfeba upravit

¢i zménit. Proto soucasti realizace musi byt i adaptace — Giprava strategického planu v zavis-

losti na prub¢hu realizace, vysledcich realizace, na vyvoji situace a na zmeénach ve vnéj$im

prostiedi. (EC CONSULTING, ©2008-2016)

Hlavni pfinosy strategického planovani:

Napomaha uvédomit si zadouci sméry dlouhodobého vyvoje a soustiedit vSechno
usili a zdroje na fesSeni klicovych problému

Ukazuje, jak se pfipravit na vyvoj podminek, tzn. jak minimalizovat negativni dopad
hrozeb a maximalizovat uzitek ptilezitosti, které se mohou v budoucnu objevit
Napomaha k vytvoteni objektivniho zékladu pro rozhodovani o prioritach

Resi problémy komplexné a s dlouhodobou perspektivou

Umozinuje optimalné vyuzit skryté rezervy — napt. finan¢ni zdroje, lidské zdroje atd.

(EC CONSULTING, ©2008-2016, Wokoun a kol., 2008)
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II. PRAKTICKA CAST
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5 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA MESTA UHERSKE
HRADISTE

Megsto Uherské Hradisté je vyznamnym historickym centrem jihovychodni Moravy, srdcem
regionu Slovacka a rozklada se v severni ¢asti Dolnomoravského tivalu pii fece Morave.
Uzemi mésta se sklada se 7 katastralnich tizemi o celkové rozloze 21,3 km?. K 1. 1. 2015

zilo ve mésté celkem 25 287 obyvatel a primérny vek Cinil 44,9 let.

Uherské Hradisté je obci s rozsitenou pusobnosti, tzn. obci III. stupné. Spravni obvod se
sklada ze 48 obci, ve kterych zilo k 1. 1. 2015 celkem cca 90 000 obyvatel. Rozloha sprav-
niho obvodu je 518 km2 Mésto Uherské Hradisté je soudasti Zlinského kraje (NUTS 3),
ktery s Olomouckym krajem tvoii region soudrznosti Stiedni Morava (NUTS 2).

Atraktivitu mésta pro obchod, pracovni piilezitosti, bydleni, sportovni, kulturni a spolecen-
ské vyziti zvySuje velikost sidelni aglomerace Staré¢ Mésto — Uherské Hradisté — Kunovice,
ve které Zije téméi 40 000 obyvatel. (CSU, ©2016)

Historie mésta

Kralovské mésto Uherské Hradisté¢ bylo zaloZeno listinou krale Premysla Otakara II.,
vydanou dne 15. fijna 1257, jako pevnost pro ochranu zemé pied najezdy z Uher. Mésto na
vychodni hranici moravské zemé a Ceského kralovstvi hralo stéZejni ulohu v d&jinach jiho-
vychodni Moravy a vzniklo na ostrove vytvotené fekou Moravou, jejim ramenem Moravkou
a pritokem feky OlSavy. Funkci pevnosti pfestalo plnit koncem 18. stoleti a aZ v 19. stoleti
doslo k rozsifeni mésta a stavebnimu rozvoji mimo hradby. Od roku 1348 az do roku 1860
bylo mésto sidlem krajského ufadu a sidlem velitele hradist'ské pevnosti. Hradist’sky magis-
trat byl zifizen v roce 1787 a soucasné plnil funkci soudu pro cely kraj. V roce 1848 bylo
v Uherském Hradisti zfizeno okresni hejtmanstvi, pod které spadaly nové soudni okresy
Uherské Hradisteé, Uhersky Ostroh a Napajedla. Zaroven se stalo sidlem okresniho soudu,
berniho ufadu a finan¢niho Gradu. K dal§imu rozvoji mésta prispéla regulace feky Moravy
a Olsavy v roce 1882 a vybudovani Zeleznice: Severni drahy z Vidné do Pierova v roce 1842
a vybudovani Vlarské drahy z Brna na Slovensko v letech 1883 — 1886 a vystavbou Zelez-
ni¢ni spojky obou trati ptes Uherské Hradisté. Mésto se zacalo vyraznéji rozvijet od 70. let
19. stoleti, kdy byla postavena fada vyznamnych budov, napt. nova radnice, Justi¢ni palac,

Méstanska beseda, zidovska synagoga atd. Ceské matiéni gymnazium bylo otevieno v roce
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1884 a vroce 1914 byla vybudovana vojenska karanténni stanice, ktera poskytovala
zdravotnické sluzby pro celé okoli mésta. Nejveétsi ¢ast hospodarstvi mésta tvortily femesla
a obchod. Béhem prvni republiky byly postaveny budovy nemocnice, kasarna, finan¢ni uiad,
vlakové nadrazi a dalS$i. Soucasn¢ doslo k rozvoji potravinarského, dievozpracujiciho
a textilniho primyslu. V 50. letech 20. stoleti byla vyroba rozsitena 0 letecky (LET Kuno-
vice) a lehky primysl (Mikrotechna).

Ke zméné uzemni spravy doSlo poprvé vroce 1954, kdy k Uherskému Hradisti byly
piipojeny obce Staré Mésto a Kunovice, které se v roce 1960 osamostatnily, ale pfi dalSich
zménach Vroce 1972 se opét staly soucasti mésta Uherské Hradisté. K definitivnimu
oddéleni obci Kunovice a Staré Mésto od Uherského Hradisté doslo v roce 1990. V roce
1997 byly obé obce, Kunovice 1 Staré Mésto, povySeny na mésto. Tim vzniklo funkéné
propojené trojmésti — jeden sidelni celek, ktery se skladda ze tfi administrativné samostatnych

obci. (Profil mésta Uherské Hradisteé, ©2016)

Uzemni rozvoj

Uzemi mésta Uherské Hradistd je tvofeno 7 katastrdlnimi tizemimi, a to: Uherské Hradiste,
JaroSov u Uherského Hradisté, Mikovice, Sady, Matatice, Vésky a Rybarny. (Cesky tifad

24

zememeticsky a katastralni, ©2016)

Celkova vyméra vSech katastralnich izemi mésta Uherské Hradisté ¢ini 21,3 km?. Vyuziti

pozemkd je uvedeno V nasledujicim grafu.
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Graf €. 1: VyuzZiti pozemki na izemi mésta Uherské Hradisté
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Zdroj: Vlastni zpracovani, podle udaji CSU

Stézejnim dokumentem tzemniho rozvoje je uzemni plan. Uzemni plan mésta Uherské
Hradisté byl potizen v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a staveb-
nim fadu a schvalen usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 107/6/ZM/2011/3 dne 12. 9. 2011.
Pro urbanisticky rozvoj mésta je dtilezita dostavba rychlostni silnice R55, ktera by odleh¢ila
hlavnimu tahu méstem ve sméru Olomouc — Bieclav. Dulezitym krokem z pohledu rozvoje
bydleni, je vybudovani systému ochrannych opatieni, které by mély zabranit velkym Skodam
zpiisobenych povodnémi. Historické centrum mésta je vyhlaSeno méstskou pamatkovou
zonou a Program regenerace méstské pamatkové zony urcuje nezbytné regulacni zasahy do
funkéni struktury centra mésta. Uzemnim planem je vymezena také primyslova zoéna
Jaktafe, o vyméfe 135 000 m? Dalsi rozvojové plochy pro vyrobné-komeréni funkci jsou

smé&fovany do lokality v blizkosti ulice Pramyslova. (mésto Uherské Hradisté, ©2016)

Soucésti izemniho planu jsou rozvojové plochy pro bydleni — a to lokalita arealu byvalych
kaséren, rozsifeni sidlisté Stépnicka a sidlisté Vychod. Plochy pro vystavbu rodinnych domii
se nachazi v Mafaticich u hibitova a v mistnich ¢astech Uherského Hradisté (Sady, Vésky,
Mikovice a JaroSov). Po vybudovani centrdlniho pavilonu v nemocnici a zbourani
nevyhovujicich budov z 30. let minulého stoleti, doSlo k uvolnéni plochy o vymeéte 17

hektart v arealu nemocnice pro jin€ ucely. Stavajici izemni plan navrhuje pro tuto plochu
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smisené obytné vyuziti méstského charakteru. V roce 2014 byla méstem vyhlasena vetejna
urbanisticka soutéz ,,Pfeména casti byvalé nemocnice na mésto*. Cilem soutéze bylo, aby
uvolnény areal byl vhodné zaclenén do urbanistické koncepce mésta. V soucasné dobé
probihaji diskuze, zda v lokalité vybudovat dalsi sidlisté, nebo plochy vyuzit pro vystavbu
rodinnych domt. (mésto Uherské Hradisté, ©2016)

Dalsim uzemné rozvojovym projektem je pieména byvalého vojenského cvic¢isté Rochus na
otevienou odpocinkovou zénu s vychazkovou trasou ke kapli sv. Rocha, kde by mohli
obyvatelé meésta travit svlj volny Cas. Soucasti celého aredlu je vybudovani piirodniho
a kulturné-historického arealu. Prvni ¢ast revitalizace aredlu byla dokoncena v srpnu 2015
a celkové stavebni naklady dosahly 29 mil. K¢. Prostfednictvim Regionalniho operacniho
programu Stfedni Morava byl tento projekt podpofen finan¢ni ¢astkou ve vysi 21,6 mil. K¢.
Velky potencial pro rozvoj mésta piedstavuji tzv. ,,orownfields* — byvalé prumyslové arealy
uvnitt zastavéného izemni mésta napf. pivovar V mistni ¢asti JaroSov, arealy byvalych ze-
meédéelskych druzstev ve Véskach, Jarosoveé a Mikovicich. V neposledni fadé také chatrajici
aredl véznice, ktery se nachazi v méstské pamatkové zoné a o jehoz koupi mésto Uherské

Hradisté dlouho bezvysledné usiluje. (mésto Uherské Hradiste, ©2016)

Hospodarstvi

Hospodaiské podminky jsou zakladnim faktorem rozvoje mésta s dopady 1 do socialni
oblasti. Primysl, i pfes vznik novych firem v primyslové zon¢ Jaktate, vykazuje dlouho-
doby tbytek zaméstnanosti. Sluzby jsou hlavnim zdrojem pracovnich mist v tizemi. (Profil

meésta Uherské Hradisté, ©2016)
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Graf ¢. 2: Ekonomicka aktivita podle obori ¢innosti ve mésté Uherské Hradisté
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Zdroj: Vlastni zpracovani, podle udaji CSU

Tabulka €. 2: Podnikatelské subjekty podle pravni formy k 31. 12. 2015

Registrované
podniky

Fyzické osoby celkem 4 958
Z toho: Fyzické osoby podnikajici dle
.. . . 4 322
zivnostenského zakona
Z toho: Fyzické osoby podnikajici dle jiného

Y . / 542
nez zivnostenského zakona
Z toho: Zemedelsti podnikatelé 46
Pravnické osoby 1730
Obchodni spole¢nosti 1073

akciové spolecnosti 55
Druzstva 28

Zdroj: Vlastni zpracovani podle udajia CSU

Dalsim dalezitym ukazatelem je dojizdéni a vyjizdéni za praci. Podle SLBD v roce 2011 do
Uherského Hradisté dojizdi za praci 6 671 0sob, a 3 014 0sob z n&j vyjizdi (za praci mimo
obec). Saldo pohybu za praci je cca 3 600 osob, mésto je tak vyznamnym regionalnim
centrem dojizd’ky za praci. (CSU, ©2016)
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Nezaméstnanost

Pro rozvoj uzemi, mimo jiné, je limitujicim faktorem nepfizniva situace v zaméstnanosti
obyvatel, ktera byla v poslednich letech proménliva. VysSi Uroven nezaméstnanosti
vykazuje v ramci Ceské republiky Zlinsky kraj a SO ORP Vsetin. Nezaméstnanost ve

spravnim obvodu Uherské Hradisté ma dlouhodobé lepsi pozici, bliZici se priméru CR:

W

Tabulka €. 3: Priimérna ro¢ni mira nezaméstnanosti podle spravnich obvodii obci

S rozSifenou pusobnosti

Uzemi /rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010|2011 | 2012 | 2013|2014 | 2015
okres Kroméfiz 7,6 70| 56 4.7 73| 84| 78| 7,8 87| 86| 75
okres Uh. Hradist¢ | 54| 50| 41| 37| 61| 70| 66| 66| 74| 68| 55
okres Vsetin 7,8 73| 5,8 48 78| 86| 78| 7,7 92| 86| 7,3
okres Zlin 61| 53| 41| 35| 59| 7,0/ 62| 62| 70| 67| 56
Zlinsky kraj 66/ 60| 48| 41| 67| 7,7 70| 69| 79| 75| 63
Celkem

Ceska republika 66|/ 61| 50/ 41| 61| 70| 67| 68| 77| 7,7| 66

Zdroj: Podle MPSV, vlastni zpracovani

Nezaméstnanost ve mésté Uherské Hradisté k 31. 12. 2015 ¢inila 5,6 % a 31.12.2014 6,6 %.
Nezamé&stnanost v mikroregionu Uherskohradist'sko byla niz§i nez ve mésté¢ Uherské
Hradisté a k 31. 12. 2015 byla ve vysi 5,2 % a 31. 12. 2014 byla ve vysi 6,4 %. Podle infor-
maci MPSV dalsi izemni idaje o nezaméstnanosti za obdobi od ledna 2012 do tnora 2014

nejsou dostupné. (MPSV, ©2016)

Doprava

Mésto Uherské Hradisté lezi na kiiZzovatce silnic . tfidy, a to 1/55 Olomouc — Uherské
Hradisté — Bfeclav s napojenim na dalnici D2, Brno-Bratislava a 1/50, ktera je pokra¢ovanim
délnice D1 Praha — Brno, pies Uherské Hradisté a Stary Hrozenkov do Trencina. Soumésti
Staré Mésto — Uherské Hradist¢ — Kunovice protinaji dvé zelezni¢ni traté. Trat ¢. 330 Pierov
— Staré Mésto - Bieclav, ktera je souéasti vysokorychlostniho koridoru Ceskych drah a trat’
¢. 340 Brno — Kunovice — Brumov - Bylnice — Tren¢anska Tepla (Slovenska republika).
Neexistujici pfimé napojeni na dalni¢ni sit’ Ceské republiky je nevyhodou z pohledu inves-

ti€nich piilezitosti. (Profil mésta Uherské Hradistg, ©2016)
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Skolstvi

Ve mésté je celkem 11 matefskych skol. Zakladni vzdélani je poskytovano v 6 zakladnich
Skolach, které jsou ptispévkovymi organizacemi mésta a v jedné soukromé - Zakladni Skole
a matei'ské $kole Ctyflistek, s.r.o., kterd sidli v aredlu byvalych kasaren. Zakladni umélecka
Skola v Uherském Hradisti poskytuje vzdélani v nékolika uméleckych oborech, jako jsou
napiiklad hudebni, dramatické a vytvarné. Gymnazium, obchodni akademie a 5 dalSich
sttednich Skol poskytuje sttedoskolské vzdélani pro cely region a Castené také pro sousedni

regiony. (Skoly Online, ©2002-2016)

Rekonstrukei budov v byvalém aredlu kasaren vzniklo regiondlni vzdélavaci centrum,
ve kterém sidli fakulta logistiky a krizového ftizeni, UTB Zlin. V akademickém roce
2015/2016 byly otevieny tyto studijni obory a programy: Procesni inZenyrstvi, Ovladani
rizik, Ochrana obyvatelstva, Bezpecnost spolecnosti, Rizeni environmentalnich rizik.

(mésto Uherské Hradisté, ©2015-2016)

Zdravotnictvi a socialni sluzby

Uherskohradist'ska nemocnice a.s. poskytuje lékarské sluzby ve 36 odd¢€lenich pro cely
spadovy region. V roce 2014 probéhla v nemocnici pfelomova zména. Doslo ke zméné
uspotfadani odbornych zdravotnickych pracovist’ chirurgickych oborli ze systému pavilono-
vého na centralni. Centralni pavilon byl vybudovan ndkladem 410 mil. K¢ a slavnostni
otevieni prob¢hlo 10. 10. 2014. Tato investice byla nejvyssi investici do zdravotnictvi ve
Zlinském kraji za poslednich 10 let. Po pfest€éhovani pavilont chirurgie, urologie, ortopedie,
traumatologie a dalSich byla ¢ast arealu izolovana a probihaji tam projek¢ni prace na aktua-

lizaci generelu nemocnice. (Uherskohradist'ska nemocnice, ©2016)
Domov pro seniory

Domov pro seniory Uherské Hradisté patii pod piispévkovou organizaci Socialni sluzby
Uherské Hradisté. Je umistén na ulici Stépnicka v klidové Gasti mésta pobliz lesoparku.
Kapacita ubytovani je 159 a seniofi bydli ve 45 jednolizkovych a 57 dvoultizkovych poko-

jich s umyvadlem, socialnim zatizenim a lodzii.

(Socialni sluzby Uherské Hradisté, © 2011-2016)
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Senior centrum UH

Je prispévkovou organizaci mésta Uherské Hradisté a provozuje domy s pecovatelskou
sluzbou a dim s chranénymi byty. Mimo ubytovani poskytuje i peCovatelské sluzby a také
doplikové sluzby, jako jsou napiiklad pradelenské sluzby, regeneracni a rekondi¢ni. Senior

centrum UH poskytuje ubytovani ve 4 domech s byty zvlastniho urceni:

» Dim s pecovatelskou sluzbou Penzion, Kollarova ulice 1243
= Dum s chranénymi byty, ul. Stefanikova 1282-1284
* Dim s pecovatelskou sluzbou, ul. Rostislavova 488

= Duam s pecovatelskou sluzbou, JaroSov, Na Navsi 114.

V domech je celkem 124 bytt, z toho 93 bytd o velikosti 1+kk a 31 bytt o velikosti 2+kk.
Z celkového poctu bytl je 14 byti bezbariérovych. (Senior centrum UH, ©2016)

Chranéné bydleni — Rostislavova

Chranéné bydleni — Rostislavova patii pod ptispévkovou organizaci Socialni sluzby Uherské
Hradisté a jeho poslanim je napomahat osobam se zdravotnim postizenim (s mentalnim nebo
kombinovanym) tak, aby mohli Zit distojné podle svych potieb a piani. Celkova kapacita
bydleni je 12 lizek, z toho 5 byth je pro 2 uzivatele a 2 byty pro jednoho uzivatele. Mimo
ubytovani je klientiim poskytovana podpora zaméfend na individuélni rozvoj a ziskavani
dovednosti, aby mohli zvladat Zivot s minimalni podporou. (Socidlni sluzby Uherské Hra-

dist¢, ©2011-2016)
Azylovy dum pro matky s détmi

Petrkli¢, o. p. s. — azylovy dim pro matky s détmi se nachazi v mistni ¢asti Vésky a jeho
poslanim je poskytovat pomoc Zendm a matkdm s détmi v neptiznivé Zivotni situaci jako je
napt. domaci nésili, nevyhovujici rodinné nebo bytové prostredi atd. Azylové ubytovani je
poskytovano v 7 bytech s maximalni dobou pobytu 1 rok a v jednom krizovém pokoji. Byty
jsou kompletné vybaveny k okamZitému nast€éhovani. Kromeé ubytovani je klientkdm posky-
tovano socialni poradenstvi, zprostiedkovani kontaktt na dal§i odbornou pomoc pfi feSeni

slozité zivotni situace. (Petrkli¢, ©2016)
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Azylové bydleni CUSANUS

Azylové bydleni CUSANUS provozuje Oblastni charita Uherské Hradisté v objektu ve
vlastnictvi mésta Uherské Hradisté, na zédklad¢€ ndjemni smlouvy. Poskytuje do¢asné ubyto-
vani pro zeny, muze a pary (ve véku 18 — 70 let) v neptiznivé Zivotni situaci spojené se
ztratou bydleni. Individualnim ptistupem ke klientim se snazi pomoci v navratu do bézného
Zivota spole¢nosti. Soucasti ubytovani jsou i socialni sluzby, které individualnim pfistupem
prispivaji k navratu uzivateli do Zivota bézné spolecnosti. Cilem poskytované sluzby je
zmirnéni dopadti bezdomovectvi a navrat klienti do ekonomicky aktivniho zivota. (Charita

Uherské Hradiste, ©2016)

5.1 Obyvatelstvo

Vyvoj po¢tu obyvatel

Vyvoj poétu obyvatel byl v minulosti pomérné specificky a ovlivnény zejména témito
faktory:

* Polohou mésta v centru regionu a v rozsahlé urbanizované oblasti tvotené sidelni

aglomeraci Staré Mésto — Uherské Hradisté — Kunovice

= Rozsdhlou bytovou vystavbou po II. svétové valce, kterd byla navazana na rozvoj

primyslu ve mésté, vznik velkych sidlist

* Vysokou atraktivitou bydleni ve mésté a specifickymi formami soudrznosti obyvatel
Vv Sir$im regionu
(mésto Uherské Hradisté, ©2016)

V roce 1869 Zilo na uzemi dneS$niho Uherského Hradisté 5 659 obyvatel. 1 pfes vyrazné
politické, ekonomické a izemni zmény se pocet obyvatel az do roku 2001 zvySoval.
V tabulce €. 4 je uveden vyvoj poc¢tu obyvatel a poctu domt od roku 1869 az do roku 2001.
Pocet obyvatel v uvedeném obdobi vrostl t¢émetf 5 ndsobné a pocet domu se zvysil 4,5 na-

sobné.
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Tabulka €. 4: Vyvoj poctu obyvatel a domi 1869-2001

rok |1869| 1880|1890|1900|1910| 1921| 1930| 1950| 1961| 1970| 1980| 1991 | 2001
pocet
oby-
vatel |5659| 6663|7232 | 8925|9451 | 10051 | 10554 | 13402 | 15616 | 19427 | 25015 | 26765 | 26876
pocet
domu | 743| 853| 928|1062|1202| 1270| 1598| 2092| 2201| 2408| 2719| 3052| 3363

Zdroj: CSU, vlastni zpracovani

Od roku 2001 se pocet obyvatel ve mésté snizuje, vyjimkou je rok 2014, kdy se pocet

obyvatel zvysil 0 21. Vyvoj poctu obyvatel je dlouhodobé nepfiznivy. Jak je patrné z nasle-

dujicich tabulek, pti¢inou poklesu poctu obyvatel je dlouhodobé zdporné migracni saldo,

kdy pocet vystéhovalych vyrazné piekracuje pocet piistéhovalych. Piiznivym tdajem je

ptirozeny pfirtstek, ktery je v nékolika poslednich letech vétSinou kladny, ale bohuzel

nevyrovna zaporné migraéni saldo. (CSU, ©2016)

Tabulka ¢. 5: Vyvoj poctu obyvatel v letech 2004 — 2014, ¢lenéni pocet muzi a pocet

Zen

rok 2004 2005| 2006| 2007| 2008| 2009| 2010| 2011| 2012| 2013| 2014
Pocet

obyvatel

celkem 26280 | 26131 | 26007 | 25865 | 25677 | 25551 | 25393 | 25454 | 25343 | 25266 | 25287
z toho

muzi 12488 | 12419| 1236112282 |12203|12114|12022|12125|12026|11948| 11944
z toho

zeny 13792 13712| 13646 | 13583 | 13474 |13437|13371|13329|13317 | 13318 | 13343
Zdroj: CSU, vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 6: Migrace obyvatel v letech 2004-2014

rok 2004 | 2005 | 2006 | 2007|2008 | 2009 | 2010|2011 |2012|2013| 2014

piistéhovali 514| 482| 532| 567| 459| 442| 506| 406| 410| 448| 536
vystehovali 674 | 642| 670| 727| 687| 591| 701| 548 | 494| 514| 541
prirastek +

/abytek - -160 | -160 | -138 | -160 | -228 | -149| -195| -142| -84| -66 -5

Zdroj: CSU, vlastni zpracovéani
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Udaje o migraci obyvatel jsou dileZité i pro rozvoj mésta, proto se ji zabyva i Uzemni plan
meésta Uherské Hradisté. Podle tohoto dokumentu migrace smétuje jak do okolnich obci

(¢astecna suburbanizace), tak z mensi Casti 1 zcela mimo region.

(Uzemni plan mésta Uherské Hradisté, ©2011-2016)

Tabulka &. 7: Celkovy prirustek+/abytek — obyvatel v letech 2004-2014

rok 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010|2011 2012|2013 | 2014

Celkovy ptirtstek | -141| -149| -124 | -142 | -188| -126| -158| -136| -111| -77 21

z toho pfirozeny 19| 11| 14| 18] 40 23| 37 6| 27| -l11 26

z toho migrace -160 | -160| -138 | -160 | -228 | -149| -195| -142| -84| -66 -5
Zdroj: CSU, vlastni zpracovani

I presto, ze pocet narozenych déti, mimo roky 2012 a 2013, byl vyssi nez pocet zemielych,
negativni migraéni saldo zptsobilo postupny pokles obyvatel mésta. Z uvedené tabulky je
ziejmé, ze v letech 2004-2014 se pocet obyvatel mésta snizil o 1331. Podle ¢lanku uvetej-
néného na webu Ustavu regionalniho rozvoje, Koncepce bytové politiky a rozvoj bydleni
v Uherském Hradisti, jehoz autorem je Jaroslav Bican, souvisi pokles poc¢tu obyvatel
s postupnym ukoncenim procesu koncentrace obyvatelstva, ktery probihal v padesatych
a Sedesatych letech minulého stoleti, a ktery byl postupné nahrazen procesem dekoncentrace.
Dokladem zacatku dekoncentrace je 1 zména poméru mezi centrem meésta a jeho okrajovymi
¢astmi — po 1991 se zvysuje pocet obyvatel ¢tvrti s venkovskym charakterem a naopak

centrum mésta obyvatele ztraci. (Bi¢an, Ustav izemniho rozvoje, ©2009-2016)

Dalsim dulezitym tdajem s vypovidajici hodnotou, je pocet obyvatel v pfedproduktivnim
véku (0-14 let), v produktivnim véku (15-65 let) a poproduktivnim veku (65+). Nasledujici
graf vékové struktury obyvatel zietelné ukazuje, ze se snizuje pocet obyvatel ve véku 0-14.
V kategorii 15-64 let také dochazi ke snizeni po¢tu obyvatel. Pouze kategorie 65+ roste. To
znamena, ze obyvatelstvo mésta Uherské Hradiste starne. Tento trend, ubyvani obyvatel
v produktivnim a pfedproduktivnim véku je ziejmy v celé Ceské republice. Primérny vék

obyvatel v Uherském Hradisti byl k 1.1.2015 44,9 let. (CSU, ©2016)
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Graf ¢. 3: Vékova struktura obyvatel v Uherském Hradisti

Vékova struktura obyvatel v Uherském Hradisti
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Zdroj: CSU, vlastni zpracovani

Index stari vyjadiuje, kolik je v populaci obyvatel ve v€ku 65 let a vice na 100 déti ve véku
0-14 let. Tento index vyjadiuje demografické starnuti obyvatel. Demografickym starnutim
nazyvame proces, pii kterém se postupné méni vékova struktura obyvatelstva a to tak, ze se
zvySuje podil osob starSich 65 let a snizuje se podil osob mladSich 15 let, tzn., Ze starsi

vékové skupiny rostou pocetné relativné rychleji neZ populace jako celek.

(Demografie, © 2004-2016)

Tabulka ¢. 8: Vyvoj indexu staii v letech 2003 - 2013

rok 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008| 2009| 2010| 2011| 2012| 2013
index stari
65+/0-14 93,2199,06|105,5|113,6(119,6| 128,2| 133,1| 135,9| 141,1| 143,9| 146,5
Zdroj: CSU, vlastni zpracovani

Z uvedené tabulky je ziejmé, jak se index staii béhem let 2003 — 2013 ménil a obyvatelstvo

ve mésté Uherské Hradiste starlo pomérné rychlym tempem.
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Vzdélanostni struktura obyvatel

Podle zjisténi z posledniho SLBD v roce 2011, vzdélanostni struktura ve spravnim obvodu
Uherské Hradisté byla téméf totozna se vzdelanostni strukturou obyvatel Zlinského kraje.
Pii srovnani poétu obyvatel s vysokoskolskym vzdélanim v celé Ceské republice, tak ve
spravnim obvodu Uherské Hradisté, bylo 0 1,1 % méné obyvatel s vysokoskolskym vzdé¢la-
nim. (CSU, ©2016)

Tabulka €. 9: Obyvatelstvo ve véku 15 a vice let podle nejvyssiho ukonceného vzdélani
k 26. 3. 2011

Obyva- Nejvyssi ukonéené vzdélani
telstvo ve stfedni | , . , | mastav-
veku 15+ | Pez sakladni | ve uplné bové | Vysoko- | nezjis-
celkem | vzdélani . .| stfedni | avySs$i | Skolské | téno
vyueent odborné
SO ORP Uher-
ské Hradisté 76 958 0,7%| 19,7%| 36,3%| 25,7% 3,6%| 11,3%| 2,7%
Zlinsky kraj 497 677 0,4%| 19,0%| 35,8%| 26,6% 38%| 11,4%| 3,0%
Ceska repub- 8 947
lika celkem 632 0,5%| 17,6%| 33,0%| 27,1% 4,1%| 12,4%| 5,3%

Zdroj: CSU, vlastni zpracovani

5.2 Struktura domovniho a bytového fondu

Podle posledniho SLBD vroce 2011 bylo v Uherském Hradisti celkem 3 375 budov.
Z tohoto poctu bylo 640 bytovych domt, 2 998 rodinnych domii a 97 ostatnich.

Celkovy pocet byt ¢inil 11 565, z toho poctu bylo obydlenych 11 243 bytd a 322 byth bylo
neobydlenych. V bytovych domech se nachazelo celkem 7 711 bytl, v rodinnych domech
3 741 byt. Pomér obydlenych byt v rodinnych domech na celkovém poctu obydlenych
bytt ¢ini 33 %, tedy témét 67 % byti se nachazi v bytovych domech. (CSU, ©2016)
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Graf ¢. 4: Pomér obydlenych byti v rodinnych domech a bytovych domech

Podil byt v
rodinnych
domech 30,3%

Podil byta v
bytovych
domech 69,7%

M Podil bytG v rodinnych domech M Podil bytd v bytovych domech

Zdroj: Vlastni zpracovéni podle CSU

Pii SLBD v roce 2001 bylo v Uherském Hradisti zjisténo celkem 9 787 trvale obydlenych
byt a 907 neobydlenych byt (Bi¢an, Ustav uzemniho rozvoje © 2009-2016). Srovnanim
poctu trvale obydlenych byt pti SLBD 2001 a 2011, v roce 2011 bylo obydleno o 1 456
bytd vice nez v roce 2001. Naopak pocet neobydlenych byti v uvedeném obdobi poklesl
o 585 byth. Pfitom pocet obyvatel mésta klesl o 1 422. Z toho vyplyva, Ze rostl pocet

domacnosti, které méli mensi pocet clend.

Stari bytového fondu

Dulezitym tdajem je staii bytového fondu. V nasledujicim grafu jsou znazornény podily
obydlenych bytti podle obdobi vystavby. Z nasledujiciho grafu je ziejmé, ze v letech 1971-
1980 byla postavena téméf Y4 vSech stavajicich bytu a trend vystavby pokracoval i v letech
1981-2000. (CSU, ©2016)
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Graf ¢. 5: Podil obydlenych byti podle obdobi vystavby
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B Podil obydl.byt( postavenych v letech 2001-2011 (%)

Zdroj: Vlastni zpracovani podle CSU

V nésledujici tabulce jsou uvedeny obydlené byty na uzemni mésta Uherské Hradiste

Vv ¢lenéni podle druhu vlastnictvi.

Tabulka ¢. 10: Obydlené byty podle SLBD 2011, ¢lenéni podle vlastnictvi

Byt ve vlastnictvi pocet byt
Fyzické osoby 3606
Bytového druZstva 1555
Spolecenstvi vlastnikli jednotek 4089
obce 865
statu 237
jiné pravnické osoby 42
kombinace vlastnictvi 609
nezjisténo 240
Celkovy pocet byt 11243

Zdroj: CSU, vlastni zpracovéni

Z tabulky vyplyva, ze 32 % bytti je ve vlastnictvi fyzickych osob a 36 % bytii je ve vlastnictvi

spoleCenstvi vlastnikll jednotek, jehoz Cleny jsou vlastnici jednotlivych byti. Mésto Uherské

Hradisté vlastnilo necelych 8 % byttl, z celkového poétu viech byt ve mésts. (CSU, ©2016)
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Domacnosti

V nasledujici tabulce jsou uvedeny pocty hospodaticich domacnosti podle SLBD 2011

Vv Clenéni podle poctu ¢lenti domacnosti.

Tabulka €. 11: Poéty hospodaricich domacnosti

Pocet domacnosti

Pocet &lenit | Zlinsky Uh. Hra-

domacnosti | CR celkem | kraj disté
1 1422147 66330 3584 32,5 28,8 32,4
2 1300311 65357 3424 20,7| 285 309
3 765478 41318 2012 17,5 18 18,2
4 642570 39782 1639 14,6 17,3 14,8
5 168490 11765 291 3,9 51 2,6
6 50317 3565 96 1,2 1,6 0,8

7 aZ 30 25809 1565 29 0,6 0,7 0,3

Pocet do-

macnosti

celkem 4375122 229682 11075 100 100 100

Zdroj: CSU, vlastni zpracovani

Z tabulky vyplyva, Ze mé&sto Uherské HradiSté se v poctu ¢lenti domacnosti vyrazné nelisi
v porovnani s primérem Ceské republiky. Vyraznégji se li§i pouze v poétu 5¢lennych

domacnosti, a to viiéi priméru Ceské republiky i Zlinskému kraji. (CSU, ©2016)

Tabulka €. 12: Primérny pocet bydlicich v jednom byté podle SLBD 2011

Uzemi pocet obyvatel/byt
Ceska republika celkem 2,22
Zlinsky Kraj 2,34
Uherské Hradisté 2,23
Kromériz 2,24
Vsetin 2,25
Zlin 2,14

Zdroj: CSU, vlastni zpracovani
V tabulce jsou uvedeny tidaje o poétu bydlicich v jednom byté a srovnani tdaji za jednotliva
mésta Zlinského kraje a Ceské republiky. Pramémy pocet bydlicich v jednom byté v

Uherském Hradisti je téméf totozny s primérem Ceské republiky. (CSU, ©2016)
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5.3 Nova bytova vystavba

O vystavbu novych byti v Uherském Hradist€¢ maji developeii pomérné velky zajem.
V poslednich letech byly vybudovany bytové domy v arealu byvalych kasaren, dale bytovy
dam v ulici Hradebni, kde je I. NP vyhrazeno sluzbam a obchodim. V dalSich podlazich
jsou byty, z nichz né€které byly ptebudovany napiiklad na ordinace 1ékaiG. Dalsi vystavba
bytovych domt probiha ve Stépnicich, ulice Zahradky, kde je planovana vystavba 117 bytd
V 5 bytovych domech. Investorem je a. s. MANAG develepment, Zlin. (MANAG © 2012-
2016).

V tabulce ¢. 13 jsou uvedeny pocty noveé postavenych byt na izemi mésta Uherské Hradisté

Vv rozliSeni, zda se jedna o byt v rodinném domé& nebo bytovém domeé.

Tabulka ¢. 13: Pocet nové postavenych bytu v Uherském Hradisti v letech 2004-2015

Rok byty v rodinnych domech byty v bytovych domech
2004 47 0
2005 57 123
2006 80 27
2007 57 221
2008 52 82
2009 39 107
2010 41 134
2011 41 66
2012 21 131
2013 23 40
2014 28 27
2015 25 49
Celkem 511 1007

Zdroj: Udaje mésta Uherské Hradi$té, vlastni zpracovéni

Podle udaji poskytnutych odborem stavebniho tfadu a Zivotniho prostredi bylo v letech

2004-2015 postaveno a zkolaudovano celkem 1518 novych byta.

Zpiusob uzivani méstskych byti

Meésto Uherské Hradisté piijalo obecné zavaznou vyhlasku ¢. 11/2015 o mistnim poplatku
za provoz systému shromazd’ovani, sbéru, prepravy, tifidéni, vyuzivani a odstraiiovani
komunalnich odpadi. V ¢lanku 2, odst. 1, pism. b) je uvedeno, ze fyzicka osoba, kterd ma

na uzemi mésta Uherské Hradisté ve vlastnictvi stavbu uréenou k individudlni rekreaci, byt
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nebo rodinny diim, ve kterych neni hlasena k pobytu zadna fyzicka osoba, je povinna platit
mistni poplatek za provoz systému shromazd’ovéni, sbéru, ptepravy, tfidéni, vyuzivani
a odstranovani komunalnich odpadi, a to ve vysi odpovidajici poplatku za jednu fyzickou
osobu. Spravcem poplatku je ekonomicky odbor mésta Uherské Hradisté, ktery eviduje
udaje o poctu bytl, ve kterych neni hlasena K pobytu zadna fyzicka osoba (mésto Uherské
Hradisté, ©2015-2016). Podle pisemného sdé€leni spravce poplatku k 31. 12. 2015 bylo
evidovano 338 bytl, ve kterych neni hlasena zadna fyzicka osoba. Z toho lze dovodit, Ze

vlastnik bytu koupil nebo vlastni byt jako investici, kterou hodla pronajimat nebo pronajima.

Revitalizace bytovych domii a sidlist’

Cilem revitalizace bytovych domi a sidliSt’ je zlepSeni kvality Zivota obyvatel mésta. Mésto
Uherské Hradi$té se zapojilo do projektu Integrovaného planu rozvoje mésta, diky kterému
v letech 2010 — 2015 ziskalo dotaci ve vysi 167 mil. K¢ na revitalizaci vefejnych prostranstvi
a regeneraci bytovych domu. Realizace revitalizace vefejnych prostranstvi prob¢hla podle 7
projektli s vydaji ve vysi cca 66 mil. K&. VySe dotace dosahovala az 85 % nékladl na upravu
a obnovu veftejné zelen€, parkové Upravy véetné potizeni a obnovy méstského mobiliafe,
rekonstrukci dopravni infrastruktury, parkovacich ploch, komunikaci, chodnik, cykloste-
zek a také détskych htist. Diky tomu bylo revitalizovdno vefejné prostranstvi v arealu
byvalych kasaren napt. Zelené namésti. Dale v tomto arealu vznikl novy méstsky park
,»Za Plotem*, pojmenovany podle pisné Jaromira Nohavici, ktery ji slozil v uherskohra-
dist’skych kasarnach v pribéhu své zakladni vojenské sluzby. Dalsi revitalizace prostranstvi
probéhly na sidlistich Ttné, Pod Svahy, Na Rybniku, Malinovského a na namésti Republiky.
Z Integrovaného planu rozvoje mést byly poskytnuty dotace na regeneraci bytovych domt,
zejména zatepleni, vyménu oken, balkonl a také na modernizaci vytahid. V uvedeném
obdobi bylo uskute¢néno celkem 28 projektii regenerace bytovych domd, na které byla
poskytnuta dotace ve vysi 101 mil. K¢&. Realizaci projekti podporovanych z IPRM bylo
revitalizovano uzemi o vyméfe 46 378 m?, podet byt v regenerovanych domech byl 970,

s predpokladanou tsporou energie cca 47 %. (mésto Uherské Hradisté, ©2016)
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6 ANALYZA FONDU BYDLENI VE VLASTNICTVI MESTA
UHERSKE HRADISTE

Meésto Uherské Hradisté ziskalo bytovy fond na zakladé zékona €. 172/1991 Sb., o ptechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky. V roce 1991 bylo do majetku mésta pievedeno
celkem 2 441 statnich bytu, ke kterym mélo mésto do té doby jen pravo hospodafeni. Byty
a bytové domy, které stat prevedl na mésto, byly ve velmi zanedbaném technickém stavu,
nékteré v témef havarijnim stavu, a to z dvodu neprovadéni pravidelné udrzby a rekon-
strukci. Na opravy a rekonstrukce mésto neobdrzelo zadné financni prostiedky napt. ve
formé fondu oprav. Pfi spravé bytového fondu se mésto ocitlo ve ,,dvojroli, kdy mélo s péci
radného hospodaie peCovat o majetek tak, aby pfinasel uzitek a zaroven mélo zajistovat
podminky pro bydleni obcanti. Z diivodu nedostatku finan¢nich prostfedkii na revitalizaci
zanedbaného bytového fondu zastupitelstvo mésta souhlasilo s prodejem byt najemniktim.
Podle informaci mésta Uherské HradiSté, odboru spravy majetku mésta, v prvni viné
privatizace bytového fondu, ktera probihala podle obecn¢ zavazné vyhlasky Zasad postupu
projednavani prodeje byt a bytovych domt ve vlastnictvi mésta Uherské Hradisté, bylo
v letech 1996 — 2006 prodano celkem 1 515 byti za celkovou ¢astku 152 mil. K¢. Ve druhé
vIng privatizace v letech 2008 — 2015 podle ZASAD PRO PRODEJE BYTOVYCH DOMU
A BYTU V MAJETKU MESTA UHERSKE HRADISTE? bylo prodano celkem 434 bytd.
Kapitalovy pfijem z prodeje bytt ¢inil 145 mil. K¢.

Mésto Uherské Hradisté k 31. 12. 2015 vlastnilo celkem 693 bytt v 62 bytovych domech.
Bytové domy se nachézi pievdzné v centru mesta, a to v ulicich Havlickové, Prostiedni,
Nédrazni, Marianském nameésti, LeoSe Janacka, Otakarové, Na Splavku, Tf. Marséla
Malinovského, Jana Blahoslava, Jana Lucemburského, Svatojitském nabtezi, Moravnim
namésti, Kollarové ul., Stefanikové ul., Namésti Miru, Palackého namésti, ul. Dukelskych
Hrdinti, Svatoplukové, Rostislavove, VsSehrdoveé, Hradebni, Dvotdkové, Mojmirove,
Lechové, Jana Ziiky, Husové, Primyslove, gtépnické, J. E. Purkyn¢ a Zelném Trhu. Na

sidlisti v mistni ¢asti JaroSov mésto vlastni 4 bytové domy.

Mg¢sto v prabéhu 25 let postupné opravovalo bytové domy, které ztstaly v majetku mésta,

podle finan¢nich moznosti rozpoctu. V soucasné dobé jsou nékteré bytové domy v tak

1 Dale jen ,,ZASADY*
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Spatném technickém stavu, Ze ndjemnici byli pfest€éhovani do jinych méstskych bytu.
Néklady na rekonstrukcei téchto domu presahuji finanéni moznosti mésta. Jedna se o bytovy
dim ¢.p. 611, ul. LeoSe Janacka, ve kterém jsou 3 neobsazené byty a o bytovy dim ¢.p. 263
tf. MarSala Malinovského, ve kterém je celkem 5 bytd. Dalsi 4 bytové domy vyzaduji
financné narocné rekonstrukce, bez navratnosti vynaloZenych financ¢nich prostredki
V realném case. Jedna se o bytové domy ¢&.p. 471 a 472 v ulici Svatoplukova. V kazdém
domé jsou 4 byty o velikosti 1+1. Dale o dam ¢.p. 567 v ulici Dvotakova, ve kterém je 7
bytt, a dam ¢&.p. 4 v ulici Havli¢kova, ve kterém je v piizemi nebytovy prostor a v I. NP byt

o vyméfe cca 130 m?, ktery je z ditvodu havarijniho stavu neobydleny.

Byty pro piijmové vymezené osoby, které byly vystavény s dotaci Statniho fondu rozvoje
bydlent, se nachazi v bytovém domé &.p. 1275, 1276 a 1277, ulice Stefanikova. V bytovém

domé se nachézi celkem 45 bytl o velikosti 1+kk, 1+1 a 2+1.

Dal$im domem, na jehoz vystavbu mésto obdrzelo dotaci, je bytovy domu ¢.p. 1257 a 1258,
ulice J. E. Purkyné a &.p. 1259 a 1269, ulice Stépnicka. V tomto domé se nachézi celkem 41
bytlh od velikosti 1+kk az po 4+kk. N4jemnici maji na byty uzavieny budouci kupni

smlouvy, na zakladé kterych dojde k pfevodu byta v roce 2021.

(mésto Uherské Hradisté, spravce méstského bytového fondu, 2016)

Tabulka ¢. 14: Struktura bytového fondu mésta podle velikosti byti

Velikost bytu celkovy pocet byti dané velikosti
Byty o velikosti 1+kk 84

Byty o velikosti 1+1 226

Byty o velikosti 2+1 246

Byty o velikosti 3+1 133

Byty o velikosti 4+1 4

Zdroj: mésto Uherské Hradisté, vlastni zpracovani

6.1 Dokumenty a nastroje bytové politiky mésta Uherské Hradisté

Mésto ma zpracovanou Koncepci bytové politiky meésta Uherské Hradiste, kterou
vypracoval odbor architektury, uzemniho planovani a rozvoje, odd¢leni strategického

a regionalniho rozvoje mésta Uherské Hradisté v roce 2005. Dale ma mésto ma zpracovan
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strategicky dokument PROFIL MESTA UHERSKE HRADISTE a také Strategicky plan

rozvoje mesta Uherské Hradisté do roku 2020. Dalsimi dokumenty z oblasti bydleni jsou:

ZASADY PRO PRODEJ BYTOVYCH DOMU A BYTU V MAJETKU MESTA
UHERSKE HRADISTE

Pravidla pro nakladéni s byty pro pfijmoveé vymezené osoby

Postup pro nakladani s bytovym fondem mésta podle zakona ¢.89/2012 Sb., obcan-

ského zakoniku v platném znéni

(mésto Uherské Hradisté, ©2016)

6.1.1 Najemni bydleni

Meésto Uherské Hradisté v souc¢asné dobé uplatiiuje 3 zptisoby najmu byti: , klasicky* ndjem

bytu, najem bytu pro piijmové vymezené osoby a soutéz najemného.

Klasicky najem bytu

Klasicky najem bytu se fidi ,,Postupem pro naklddani s bytovym fondem v majetku mésta

podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik v platném znéni“, ktery byl schvalen usne-

senim rady mésta €. 1346/85/RM/2014 dne 21. 1. 2014. Tento ,,Postup* upravuje nasledujici:

a)

b)

c)

Zvefejiiovani zdmeéru na najem bytu — odbor spravy majetku meésta je povinen
zvefejnit zdmer na najem bytu, ktery je volny, ve vyhovujicim technickém stavu
a splituje podminky pro uzavieni ndjemni smlouvy. Zameér je zvetrejnén na ufedni
desce mésta Uherské Hradist¢ a na webu www.mesto-uh.cz po dobu 15 dnt

a v terminu zvetejnéni je provedena jedna vefejna prohlidka bytu.

Zadatel o ndjem méstského bytu musi splitovat tyto podminky

Je zpusobily k pravnim ukontim

Nevlastni byt ani rodinny dim (dolozi vypisem z Katastralniho tfadu) a ani nema
pravo uzivat jiny byt

Nema dluhy viici méstu Uherské Hradisté (doloZi bezdluznosti vystavenou pravnim

odborem mésta Uherské Hradiste)

Podminky uzavieni najemni smlouvy


http://www.mesto-uh.cz/
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» Pfed uzavienim ngjemni smlouvy bude sloZena jistota ve vysi ¢tyfndsobku mésicni
vyse ndjemného (za podlahovou plochu bytu), podle § 2254, zadkona ¢. 89/2012 Sb.,

obcansky zakonik

= Njjemni smlouva bude uzaviena na dobu urcitou 1 roku. V piipadé fadného uzivani
bytu a hrazeni najemného a sluzeb spojenych s bydlenim, bude prodlouzena na dobu

dal$ich 2 let, a poté za stejnych podminek na dobu neurcitou.

= Aktualni vy$e najemného v roce 2016 &ini 47 K&/m?/mésic v bytovych domech &.p.
721, C.p. 727, C.p. 744, C.p. 745, C.p. 1059 a C.p. 1185. V rekonstruovanych domech
¢.p. 107, €.p. 208, C.p. 371, €.p. 372, €.p. 373, €.p.396, C.p. 397, C.p. 404, C.p. 405,
&.p. 503, &.p. 517, &.p. 1271 je aktudlni vyse ndjemného 62 K&/m?/mésic. A v ostat-

nich bytovych domech je ve vysi 55 K&/m?/mésic.

* V ngjemni smlouvé bude dohodnuta moznost kazdoro¢niho zvySovani ndjemného

Z bytu maximalné o primérnou ro¢ni miru inflace.

= Zadatel je povinen v terminu zvefejnéni podat zadost véetn& viech p¥iloh na Méstsky

ufad Uherské Hradisté.
* Vyhodnoceni zZadosti provede komise pro bydleni.
= Schvaleni vyhodnoceni spada do pravomoci rady mésta, dle zakona ¢. 128/2000 Sb.

= N§gemni smlouvu se schvalenym zadatelem uzavird spravce méstského bytového
fondu, spol. sr. 0. R. K. Servis, ktery nasledné byt fyzicky pteda na zakladé proto-
kolu o pfedani bytu, v¢etné prikazu energetické naro¢nosti budovy (povinnost od 1.

1. 2016 podle zékona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii).

(mé&sto Uherské Hradistg, ©2016)

Néjem bytu pro prijmové vymezené osoby

Meésto obdrzelo z prostfedkt Statniho fondu rozvoje bydleni dotaci na rekonstrukci byt
v aredlu byvalych kasaren. Soucasné se zavazalo, ze pii najmu bytu bude postupovat podle
Natizeni vlady €. 146/2003 Sb., o pouziti prosttedkll Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryti
¢asti nakladt spojenych s vystavbou byti pro piijmové vymezené osoby. Pravidla pro
nakladani s byty pro pfijmov€ vymezené osoby byla schvélena usnesenim rady mésta

¢. 733/47/RM/2004 ze dne 13. 12. 2004. Dalsi zmény pravidel byly schvaleny v roce 2005
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vvvvvv

vymezené osoby, uplné znéni ke dne 1. 1. 2010:

Mésto neptevede vlastnictvi bytového domu na jinou osobu a ani na néj neziidi

zastavni pravo.

Na byt, ktery je volny, ve vyhovujicim technickém stavu a splituje podminky pro
uzavieni najemni smlouvy, bude zvefejnén zdmér na ndjem bytu pro piijmove
vymezené 050by po dobu 15 dnti na Gfedni desce mésta Uherské Hradisté a na webu
www.mesto-uh.cz. V terminu zvefejnéni je Zadatel povinen podat zadost na piede-

psaném formulafi v¢etné vSech pfiloh.

Vyse najemného nebude vyssi nez soucin pofizovaci ceny bytu a mésicniho

koeficientu 0,00333.

Zadatel a v§ichni ¢lenové domacnosti nesmi mit vlastnické pravo k bytu ani rodin-
nému domu, ani je nesmi uzivat pravem odpovidajicim vécnému bfemeni, nesmi mit
vaci méstu dluh, a jeho piijjem (véetné piijmt ¢leni domacnosti) nepifesahne
v obdobi 12 kalendainich mésicl pfed uzavienim ndjemni smlouvy 0,8 nasobek (v
pfipad¢ samostatné Zijici osoby) nebo 1,5 nasobek (v piipad¢ vice ¢lenné domac-
nosti) primérné mési¢ni mzdy v Ceské republice.

Podminky uzavieni najemni smlouvy: Najemni smlouva bude uzaviena na dobu 2
let. Po této dobé musi najemce znovu dolozit, Ze splituje vSechny podminky a najem
bytu se prodluZzuje Dodatkem k n4jemni smlouvé. Pred uzavienim ndjemni smlouvy
musi budouci najemce slozit kauci ve vysi, ktera se urcuje podle velikosti bytu.
U bytu o velikosti 1+kk ¢ini kauce 2 500 K¢, u velikosti bytu 1+1 ¢ini kauce 3 500
K¢ a u velikosti bytu 2+1 ¢ini kauce 4 500 K¢.

Vyhodnoceni Zadosti provede komise pro bydleni.
Schvéleni vyhodnoceni spadd do pravomoci rady mésta, dle zakona ¢. 128/2000 Sb.

(mésto Uherské Hradisté, ©2016)

SoutéZz najemného

U bytd, které byly kompletné rekonstruovany, mésto Uherské Hradisté uplatiiuje soutéz

najemného. Na nijem rekonstruovaného bytu schvaluje rada mésta samostatné¢ zamér,
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s uvedenim minimalni vySe najemného za m? podlahové plochy bytu a mésic. Obvykl4

minimalni vy3e najemného &ini 70 K&/m?/mésic.

Postup pfi soutézi najemného:

Schvéleni zaméru radou mésta a zveiejnéni zaméru na najem bytu po dobu min. 15

dnu na ufedni desce a na webu mésta.

Soucasti zvefejnéni jsou tyto podminky: zadatel musi dolozit bezdluznost vici
méstu, dale slozit jistotu ve vysi 4 000 K¢, podat nabidku v zalepené obalce s napi-
sem: NEOTVIRAT, SOUTEZ NAJEMNEHO v terminu zvefejnéni na podatelnu
Meéstského ufadu Uherské Hradiste. V piipadé, ze s zadatelem o ndjem bytu neni
uzaviena najemni smlouva, je jistota vracena do 30 dnd od vyhodnoceni. Jistota
zadatele, se kterym bude uzaviena ndjemni smlouva, bude zapoctena do Castky
jistoty podle § 2254, zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zédkonik. V zdméru je uveden
také vetejny termin prohlidky bytu.

Otevieni obalek a vyhodnoceni provede komise pro bydleni.
Schvaleni vyhodnoceni zdméru na n4jem bytu spada do pravomoci rady mésta.

Pted uzavienim ndjemni smlouvy musi budouci ndjemce slozit jistotu ve vysi

4nasobku mésicni vySe najemného (bez sluZeb spojenych s bydlenim).

Po uzavfeni ndjemni smlouvy je byt fyzicky pfeddn najemci, a to technikem spravce
méstského bytoveého fondu, spol. s r. 0. R. K. Servis, Uherské Hradisté. O pfedani je
sepsan protokol a zaroven je ndjemci predan prilkkaz energetické naro€nosti budovy.

(mésto Uherské Hradistg, ©2016, informace z odboru spravy majetku mésta, mésta
Uherské Hradiste)

Tabulka ¢&. 15: Pocet podanych Zadosti o0 najem méstského bytu v letech 2011-2015

rok pocet podanych Zadosti
2011 122

2012 115

2013 117

2014 349

2015 414

Celkem 1117

Zdroj: mésto Uherské Hradisté, vlastni zpracovani
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Z vyse uvedené tabulky je zfejmé, ze pocet zadatelli o ndjem méstskych bytli ma rostouci

tendenci.

6.1.2 Privatizace byta

Druha vIna privatizace bytového fondu probihala podle ,,ZASAD* v letech 2007-2015. Byty
byly prodédvany najemcim s platnou néjemni smlouvou, kteti méli podle zakona ¢. 72/1994
Sb., o vlastnictvi byti, k bytliim pfedkupni pravo. Kupni cena byla stanovena podle vymeéry
bytu a nakladi na opravy v byté a domé, které byly provedeny v obdobi do 5 let pied prode-
jem. Plocha bytu a ptislusenstvi uvedend v Prohlaseni vlastnika se nésobili ¢astkou 3 300
K¢&/m? a v ptipadé oprav provedenych do 24 mésicti pred prodejem se piipo¢italo 100 %
vynalozenych nakladi. Opravy provedené v obdobi 25-60 mésict se zapocitaly ve vysi 60

% vynaloZenych nakladd.

Podle ZASAD bylo prodano celkem 434 byt za primérnou cenu cca 334 tis. K&. Prodej
byt podle ZASAD dosud nebyl dokonéen, z diivodu nedofesené duplicity ¢asti pozemku
pod bytovym domem ¢.p. 911, 912 a 913 v ulici Primyslova, katastralni tizemi Uherské
Hradisté. (mésto Uherské Hradisté, ©2016, informace z odboru spravy majetku mésta, mésta
Uherské Hradist¢)

6.1.3 Sprava bytd

Technickou a ekonomickou spravu bytového fondu v majetku mésta vykonava spolecnost
s ru¢enim omezenym R. K. servis, Uherské Hradisté, a to na zaklad€ uzaviené¢ Mandatni

smlouvy. Spravce vykonava zejména tyto ¢innosti:
* Technickou spravu bytil a bytovych domt véetné pasportu byt a domd.
= Zajistuje bézné opravy, udrzbu a revize.

* Jménem meésta uzavira njjemni smlouvy na byty, provadi pfedpis a vybér najem-

ného, vcetné sluzeb spojenych s bydlenim a jejich vyuctovanim.
» Vede samostatn¢ ucetni evidenci spravovaného majetku — zejména piijmy a vydaje.
= Zpracovava a navrhuje ro¢ni plan oprav a udrzby.

* Eviduje a vymaha pohledavky vzniklé neplacenim najemného a sluzeb spojenych

S bydlenim.

(mésto Uherské Hradisté, ©2016, informace z odboru spravy majetku mésta, mésta
Uherské Hradiste)
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6.2 Evaluace ciliit Koncepce bytové politiky mésta Uherské Hradisté

Z roku 2005

Stavajici Koncepce bytové politiky mésta Uherské Hradisté byla vypracovana v roce 2005,
tedy pied tim, nez zadala piiprava podkladi pro vypracovani ZASAD PRO PRODE]
BYTOVYCH DOMU A BYTU V MAJETKU MESTA UHERSKE HRADISTE.

Koncepce navrhovala 4 modelové varianty:

1. Dokoncit prodeje bytt planované na rok 2005 a privatizaci prerusit. V ma-
jetku mésta by zustalo cca 1 100 bytd, tj. 11 % vSech byt ve mésta. Odhad

nakladii na rekonstrukci domt pii této varianté Cinil cca 126 mil. K¢.

2. Dokoncit prodeje podle obecné zavazné vyhlasky z roku 1998 a privatizaci
prerusit. Pii této varianté by zlstalo méstu cca 1 000 bytt, coz by bylo 10 %
vSech bytl ve mésté. Odhad ndkladl na rekonstrukci domt €inil pfiblizné 111

mil. K¢ a odhad vynosii privatizace cca 18 mil. K¢.

3. Dokon¢it prodeje podle bodu 2. a podle nové OZV prodat i panelové byty na
sidlisti Vychod. Ve vlastnictvi mésta by ztstalo cca 715 bytd, tj. 7,1 % z cel-
kového poctu bytlh ve mésté Uherské Hradisté. Odhad ndkladli na rekon-

strukei €inil 86 mil. K¢ a odhad vynost z privatizace cca 45 mil. K¢.

4. Postupné prodat veskery bytovy fond kromé byt v domech s pecovatelskou
sluzbou, domi s nebytovymi prostory a domt se zastavou nebo bfemenem.
Meéstu by pfi této varianté zistalo 213 bytd, tj. 2,1 % vSech byt ve méste.
V této minimalni varianté pfedpokladal odhad nakladt na rekonstrukci byt

5,5 mil K¢ a odhad vynosu z privatizace cca 82 mil. K¢.
(mé&sto Uherské Hradistg, ©2016)

Pti analyze soucasného stavu je zfejmé, ze mésto pouzilo modifikovanou variantu €. 3, ale
privatizaci ziskalo celkovou ¢astku 145 mil. K¢ oproti piedpokladanym 45 mil. K¢. Kon-
cepce bytové politiky v soucasné dob€ uz neni aktualni, a podle informaci pracovniki utvaru
méstského architekta, mésto zvazuje vypracovani nové Koncepce bytové politiky mésta

Uherské Hradisté v roce 2016, piipadné v roce 2017.
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6.3 SWOT analyza

Tabulka €. 16: SWOT analyza bydleni

Silné stranky

Slabé stranky

= Pfirozené centrum regionu poskytujici
sluzby, vzdélani, zaméstnanost

=  Nedostate¢né strukturovana nabidka
bydleni

= Vysoky podil bydleni v rodinnych

= Rychlé technické starnuti bytového

domech fondu
= Zijem lidi o bydleni v Uherském = Nedostatek stavebnich pozemki
Hradisti uréenych pro vystavbu rodinnych
domii
= Zajem developert o vystavbu novych
bytovych domi
= Kvalitni technické vybaveni byt
(Gplné elektrifikace a plynofikace)
Piilezitosti Hrozby

= Nova bytova vystavba (napf. uvolnéna
plocha v nemocnici, areal byvalych
kasaren)

= SniZujici se kupni sila obyvatel mésta
povede K nizsi poptavce na trhu
bydleni

=  Vyuziti dotaénich titulti na
rekonstrukci a snizeni energetické
naroc¢nosti stavajiciho bytového fondu

= Starnuti obyvatel vedouci k ménicimu
se typu poptavky na trhu bydleni
(zajem o mensi byty)

= Zefektivnéni vyuZivani stavajiciho
bytového fondu v majetku mésta

=  Nedostatec¢né strukturovana nabidka
bytil zplisobi odliv obyvatel

= Nabidka novych ploch pro vystavbu
rodinnych nebo bytovych domu

= Nizkd primérnd mzda zaostavajici za
pramérem CR zpiisobi zhorSovani
technického stavu bytl (vlastnici
nebudou mit finan¢ni prostfedky na
opravy a rekonstrukce)

= Vyuziti dotacnich titulti pro vystavbu
vstupnich bytl S vysi najemného, kterd
bude niZ$i nez trzni ndjemné

= Nove¢ postavené byty si budou lidé
kupovat jako investici (ne pro vlastni
bydleni), a tim budou zvySovat trzni
najemné, které bude neimérné vici
prumérnym mzdam v regionu

Zdroj: vlastni zpracovani
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Poznamka: Vstupni byt je definovan ministerstvem pro mistni rozvoj. Cilem vstupniho bytu
Jje zajisténi socialniho bydleni pro osoby z cilové skupiny tak, aby jim byl umoznén pristup
k najemnimu bydleni. Cilovou skupinou je 050ba Vv nepriznivé Socidlni situaci, kterd prokaze,
Ze je ji poskytovana opakovana davka v hmotné nouzi, nebo Ze jeji primérny cisty mesicni
prijem v obdobi 12 kalendarnich mésicu pred uzavienim ndjemni smlouvy nepresdahl 0,6
nasobek primerné mesicni mzdy. V pripade, Ze vstupni byt budou uzivat i dalsi osoby
mésicni prijem za vSechny cleny domdcnosti nesmi presahnout 0,8 priimérné mésicni mzdy
u domacnosti se 2 cleny, 0,9 nasobek priimérné mésicni mzdy u domdcnosti se 3 cleny, 1,0
nasobek primeérné mésicni mzdy u domdcnosti se 4 cleny a 1,2 ndasobek primeérné mésicni

mzdy v pripadé domdacnosti se 4 a vice cleny. (MMR, ©2016)
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7 KONCEPCE ROZVOJE BYDLENI VE MESTE UHERSKE
HRADISTE

7.1 Vize a cile
Vize

Meésto Uherské Hradiste je centrem regionu Slovacka s dlouhodobym ristem poctu obyvatel.
Svym obcaniim poskytuje zdravé a bezpecné prostredi pro zivot s mnozstvim kulturnich
a spolecenskych akci. Ve mésté existuje dostupné bydleni pro rtizné piijmové a vékové
skupiny obyvatel a mésto zajistuje sluzby pro Siroké okoli a region. Skolstvi poskytuje
hodnotné vzdélani v matetskych, zakladnich, stfednich $kolach a ve vysoké skole. Zdravot-
nictvi je kvalitni a dostupné vSem obyvatelim. Mésto se spolu se soukromym sektorem
podili na dostate¢né tvorbé pracovnich mist a primérny piijem obyvatel se blizi priméru
Ceské republiky. Obyvateliim mésta se zde dobie Zije, maji pocit sounaleZitosti se ostatnimi

obCany mésta a maji zajem o vetejné déni, které mohou ovliviovat.
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Graf €. 6: Vize a cile koncepce rozvoje bydleni

\VAVA=

Cil 1 Cil 2 Cil 3

Efektivni vyuziti Podpora bydleni pro Priizkum — zajem o
bytového fondu vybrané skupiny obyvatel pozemky na stavbu RD

Dokonceni prodeje Tvorba Fondu rozvoje Pfiprava prazkumu

bytt podle ZASAD bydleni mezi obyvateli, zda

maji zdjem o pozemky

Prodej domu €. p. 263 Vystavba vstupnich na v{stavbu RD

byta
Prodej domu €. p. 611

Prodej domu €. p. 4

Prodej domu €. p. 567

Prodej domu €. p. 471

Prodej domu €. p. 472

Zdroj: vlastni zpracovani
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Cile v oblasti bydleni

Cil 1. Efektivni vyuZiti bytového fondu mésta

Aktivita

1.

Dokonéeni prodeje bytii podle ZASAD PRO PRODEJ BYTOVYCH DOMU A
BYTU V MAJETKU MESTA UHERSKE HRADISTE

Indikator: Pfijem do rozpoctu mésta, § 3112, pfijem z prodeje ostatnich nemovitosti,
nedanovy ptijem, kapitalovy piijem

Termin: do 31. 12. 2017

Prodej bytového domu ¢. p. 263
Indikétor: Pfijem do rozpoc¢tu mésta, § 3112, ptijem z prodeje ostatnich nemovitosti,
nedanovy ptijem, kapitalovy ptijem

Termin: do 31. 12. 2016

Prodej bytového domu ¢. p. 611
Indikétor: Pfijem do rozpoc¢tu mésta, § 3112, ptijem z prodeje ostatnich nemovitosti,
nedanovy piijem, kapitalovy piijem

Termin: do 31. 12. 2016

Prodej bytového domu ¢. p. 4
Indikator: Pfijem do rozpoctu mésta, § 3112, pfijem z prodeje ostatnich nemovitosti,
nedanovy piijem, kapitalovy piijem

Termin: do 31. 12.2017

Prodej bytového domu €. p. 567
Indikator: Pfijem do rozpoctu mésta, § 3112, pfijem z prodeje ostatnich nemovitosti,
nedanovy piijem, kapitalovy piijem

Termin: do 31. 12. 2018

Prodej bytového domu ¢. p. 471
Indikator: Pfijem do rozpo¢tu mésta, § 3112, piijem z prodeje ostatnich nemovitosti,
nedanovy pfijem, kapitalovy piijem

Termin: do 30. 6. 2018
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Prodej bytového domu ¢. p. 472
Indikator: Pfijem do rozpoctu meésta, § 3112, pfijem z prodeje ostatnich nemovitosti,
nedanovy ptijem, kapitalovy piijem

Termin: do 30. 6. 2018

Cil 2. Podpora bydleni pro vybrané skupiny obyvatel

Aktivita:

1.

Tvorba Fondu rozvoje bydleni z piijmi z prodeje bytovych domi

Indikétor: vytvotfeni a Cerpani finan¢nich prostiedkli z fondu pro vystavbu novych
bytovych domu

Termin: do 31. 12. 2019

Vystavba bytového domu se vstupnimi byty pro rodiny s détmi
Indikétor: zvySeni poctu bytl v majetku mésta, ptipadné zvyseni poctu obyvatel

Termin: do 31. 12. 2022

Cil 3. Utvareni nabidky ploch pro vystavbu rodinnych domu

Aktivita:

1.

Piiprava prizkumu mezi obyvateli, zda planuji vystavbu rodinného domu a pokud
by byly v Uherském Hradisti vhodné pozemky pro jejich vystavbu, upiednostnili
by bydleni v Uherském Hradisti

Indikétor: ndvrh nového zadani urbanistické soutéz

Termin: do 31. 10. 2016

7.2 Cil 1: Efektivni vyuziti bytového fondu mésta

Pro dosazeni efektivniho vyuzivani bytového fondu mésta jsou stanoveny tyto aktivity:

= Dokonéeni prodeje byttt podle ZASAD PRO PRODEJ BYTOVYCH DOMU A
BYTU V MAJETKU MESTA UHERSKE HRADISTE.
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* Prodej bytovych domt, ve kterych z diivodu havarijniho stavu byt uz najemci

nebydli a jejichz rekonstrukce by byla finanéné velmi naro¢na.

* Prodej bytovych domt, ve kterych najemci bydli, ale domy a byty vyzaduji zasadni
rekonstrukci a finan¢ni ndvratnost nékladi na rekonstrukei neni v €asovém hori-
zontu realnd. Prodej téchto domi je mozné uskutec¢nit tfemi zplsoby, a to prodej
najemctm bytll, prodej celého bytového domu tieti osobé i se stavajicimi ndjemci
s platnymi nadjemnimi smlouvami, nebo najemctim byt v t€chto domech nabidnout
pifimétené bydleni v jinych méstskych bytech a bytovy diim prodat jako volny, tfeti

osobeé.

7.3 Dokonéeni prodeje byti dle ,,ZASAD“

Prodej bytt podle ,,ZASAD* probihal v letech 2008 — 2015 podle Seznamu bytovych domi
a byt uvedenych v piiloze ¢. 1 ,,ZASAD“. Nedofesen zistal prodej bytového domu &. p.
911, 912 a 913, ulice Pramyslova. O prodej byt v tomto domé si pozadali najemci vSech
31 bytd, ale z duvodu duplicity vlastnictvi na ¢asti zastavéného pozemku prodej dosud
neprobéhl. V soucasné dob¢ je duplicita pozemku fesena v soudnim fizeni. Dum ma 4
nadzemni podlazi, 3 vchody (kazdy vchod ma své ¢islo popisné) a celkova plocha vsech
bytii ¢ini piiblizné 1 840 m?. ,,ZASADY* byly vypracovany podle v té dobé platného zdkona
¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, a najemci podle tohoto zdkona méli na byt predkupni
pravo.

M¢sto najemnikiim vefejné nabidlo k prodeji predmétné byty, a ti si vsouladu se
~ZASADAMI® pozadali v terminu o prodej, ktery se nemohl uskuteénit z divodu duplicity

vlastnictvi na ¢asti zastavéného pozemku. Mé&sto je tedy touto nabidkou vazano.

PROVEDITELNOST

Legislativni hledisko

,ZASADY* byly vypracovany v roce 2007, podle v té dobé platného zakona &. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi bytt. Tento zdkon byl zrusen v souvislosti se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zékonik, ktery je ¢inny od 1. 1. 2014. Proto bude nutné vypracovat novy postup prodeje
bytt podle §§ 1158 — 1214, oddilu 5 Bytové spoluvlastnictvi, zakona ¢. 89/2012 Sb. Podle
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, naklddani s nemovitym majetkem je v pravomoci zastu-

pitelstva mésta. Z pohledu legislativy neni prodej v rozporu se stavajici legislativou.
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Legislativni rizika: O konkrétnim prodeji bude rozhodovat zastupitelstvo mésta v jiném

sloZeni, neZ zastupitelstvo, které schvalovalo ,,ZASADY*, takze nemusi prodej schvalit.

Dal$im rizikem je, ze ndjemnici bytl nabidku prodeje byt nepfijmou (maji na to pravo).

V obou ptipadech by prodej byt neprob¢hl.

Organizacni hledisko

Organizacni zajiSténi prodeje byt je slozity proces, ktery se sklada z néasledujicich krokt:

dokonceni soudniho fizeni, které¢ se tyka duplicity vlastnictvi Casti zastavéného
pozemku a zajisténi vymeéteni jednotlivych byt odborem spravy majetku mésta.
Toto bude slouzit jako podklad pro vypracovani Prohlaseni vlastnika.
Ptedlozeni a schvéleni navrhu na urceni spoluvlastnickych podilt podle § 1161
zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, radou mésta. Podle tohoto paragrafu mize
vlastnik bytového domu urcit podily na spole¢nych ¢astech domu a pozemku tiemi
zpusoby:

= vSechny spoluvlastnické podily jsou stejné, bez ohledu na velikost byt

» spoluvlastnicky podil je ur€en rozmérem, umisténim a povahou bytu

» gspoluvlastnicky podil je pomér velikosti podlahové plochy bytu k celkové

podlahové ploSe vSech byt v domé

Rozhodnuti rady mésta a vypracovani Prohldseni vlastnika, vcetné znéni stanov
budouciho spolecenstvi vlastnikli jednotek. ProhlaSenim vlastnika bude urcen

konkrétni spoluvlastnicky podil kazdého bytu.

Vypracovéni kupni ceny jednotlivych bytii podle ,,ZASAD*

Projednani navrhu nabidek ke koupi a budoucich kupnich smluv a schvaleni zastu-
pitelstvem mésta Uherské Hradiste.

Zaslani nabidek véetné navrhu budouci kupni smlouvy jednotlivym najemctim byt
véetné terminu, do kterého musi potvrdit svlij vazny zdjem a terminu sloZeni kauce
ve vysi 5 000 K¢, kterd bude pii prodeji bytu odectena od kupni ceny.

Obdrzeni souhlasu s prodejem byti od vSech najemnika a provedeni vkladu Prohla-
Seni vlastnika do katastru nemovitosti. Zapisem prohlaseni vlastnika bude bytovy
dim rozc¢lenén na bytové jednotky.

Zalozeni spolecenstvi vlastnikil jednotek za ucasti notafe a urceni osob, které budou
spolecenstvi zastupovat. Spolecenstvi vlastniki je pravnickéd osoba zaloZena za uce-

lem zajisténi spravy domu a pozemku a ¢lenem mohou byt jen vlastnici jednotek.
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= Uhrada kupnich cen za viechny byty, uzavieni kupnich smluv a provedeni vkladu
kupnich smluv do katastru nemovitosti.

= Po dokonceni vkladu a zapisu vSech kupnich smluv do katastru nemovitosti budou
zméneény osoby organti spolecenstvi vlastnikii jednotek zapisem v rejstiiku a bytovy

dim bude pfedan zastupctim Spolecenstvi vlastnikll jednotek.

Personalni hledisko

Agenda prodeje bytl bude zajisténa pracovniky odboru spravy majetku mésta. Navrh nema

dopad do personalni oblasti.

Persondlni riziko: mésto nebude mit dostatek kvalifikovanych pracovnikii pro provedeni této
aktivity. Zajisténi prodeje bytl outsourcingem by snizilo celkovy pfijem z prodeje byti

0 naklady na outsourcing.

Finanéni hledisko

Navrhovana aktivita bude mit dopad do rozpo¢tu mésta. Celkova cena vSech byti je nasob-
kem podlahové plochy viech byti, a to 1 840 m? a kupni ceny ve vysi 3 300 K&/m?, podle

,ZASAD*. P¥{jem mésta se zvy3i o cca 6,1 mil. K&, v &asti kapitalovych nedafiovych piijmiL.

Finanéni riziko: najemnici bytti nebudou ochotni pfistoupit na navrh ceny v této vysi, nebo

si nebudou schopni zajistit financovani koupi bytu a prodej byt se neuskute¢ni.

7.3.1 Prodej bytového domu ¢. p. 263

Bytovy diim €. p. 263 se nachazi na Tt. Mar§ala Malinovského v §ir§im centru Uherského
Hradisté. Dim ma 3 nadzemni podlaZzi a nachazi se v ném celkem 5 bytli o celkové vyméie
cca 350 m2. Celkova vyméra zastavéné plochy a nadvoii ¢ini 886 m?. Diéim se nachézi
V ochranném pasmu méstské pamatkové zony. Z divodu Spatného technického stavu byto-

vého domu byli ndjemnici bytii prestéhovani do jinych méstskych byti.

Podle odhadu spravce meéstského bytového fondu, spol. sr. o. R. K. Servis, naklady
na rekonstrukci se fadové pohybuji okolo 19 mil. K¢. Vzhledem k vysokym nakladd
na rekonstrukci a malému poctu byti je z divodu navratnosti vyhodnéjsi prodej bytového

domu.
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Dum neni vyuzivan a jeho technicky stav se zhorSuje, proto je dilezité, aby prodej probéhl

V co nejkratS$im terminu.

(mésto Uherské Hradisté © 2015-2016)

Studie proveditelnosti

Legislativni hledisko

Ptevod nemovitého majetku spada podle zédkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, do kompetence

zastupitelstva mésta.

Legislativni riziko: nesouhlas zastupitelstva mésta s prodejem bytového domu.

Organizacni hledisko

K realizaci prodeje je nutné provést nasledujici kroky:

Schvalit zamér na prodej bytového domu ¢. p. 263 radou meésta a zastupitelstvem
mésta, véetné stanoveni vyse minimalni kupni ceny (podle trzniho ocenéni znalcem
Z oboru ocenovani nemovitosti).

Stanovit zplsob prodeje formou nabidkového fizeni. Kritérium pro vyhodnoceni
nabidek bude nejvyssi nabidnuta kupni cena.

Zvetejnit zamér na prodej na Gfedni desce a na webu mésta minimalné po dobu 15
dnt, podle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

Uskutecnit prohlidku bytového domu se zéjemci o koupi bytového domu.
Vyhodnotit zamér, otevieni zalepenych obalek s nabidkami a stanoveni potadi
uchazeci v komisi stanovené pro tento ucel.

Schvalit vyhodnoceni zdméru na prodej bytového domu ¢. p. 263 Vv radé¢ mésta
a v zastupitelstvu mésta.

Jednat se zajemcem, ktery nabidl nejvyssi nabidku, ptipravit kupni smlouvy, ovéfeni
uhrady kupni ceny.

Podpis Kupni smlouvy po thrad¢ kupni ceny, vypracovani navrhu na vklad a vlozeni
kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

Po zapisu kupni smlouvy do katastru nemovitosti, izemni pracovisté Katastralniho

ufadu, probéhne predani bytového domu novému vlastnikovi.
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Personalni hledisko
Navrhovany postup nema dopad do persondlni oblasti, agendu prodeje zajisti pracovnici

odboru spravy majetku mésta.

Personalni riziko: mésto nebude mit dostatek kvalifikovanych pracovnikii pro provedeni této
aktivity. Zajisténi prodeje bytl outsourcingem by snizilo celkovy pfijem z prodeje byti

o naklady na outsourcing.

Finanéni hledisko

Navrhovana aktivita bude mit dopad na rozpocet mésta. Trzni cena bytového domu vcetné
pozemku se pohybuje ve vysi 4,6 mil. K¢ (podle odhadu trzni ceny provedené feditelem
spol. sr. 0. R. K. Servis, Uherské Hradist¢). Piijem mésta se zvysi o cca 4,6 mil. K¢, v ¢asti

kapitalovych nedanovych ptijmu.

Finan¢ni riziko: mésto nenajde zajemce, ktery nabidne kupni cenu ve vysi 4,6 mil. K¢, nebo

0 koupi domu nebude zajem a prodej se neuskuteéni.

7.3.2 Prodej bytového domu ¢. p. 611

Bytovy dim €. p. 611, ulice Leose Janacka se nachazi v centru mésta, v ochranné pamatkové
z6ng. Dim ma 2 nadzemni podlaZi a nachdzi se v ném 2 byty o vyméie 88 m?a 102 m?,
a garsoniéra o vyméie 25 m?. Celkova vyméra zastavéného pozemku ¢ini 183 m? a vyméra
zahrady ¢ini 103 m? Dam pochdzi ze 30. let minulého stoleti a je vhodny k bydleni
i komerénimu vyuziti. Z divodu $patného stavu byti a domu, byli najemci bytt piestéhovani
do jinych méstskych byti. Diim neni vyuZivan a jeho technicky stav se zhorSuje, proto je
dalezité, aby prodej probéhl v co nejkrat§im terminu. Podle odhadu spravce méstského
bytového fondu, spol. s r. 0. R. K. Servis, se ndklady na rekonstrukci fadové pohybuji ve

vysi cca 8 mil. K¢.

Studie proveditelnosti

Legislativni hledisko
Ptevod nemovitého majetku spada podle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, do kompetence
zastupitelstva mésta.

Legislativni riziko: nesouhlas zastupitelstva mésta s prodejem bytového domu.
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Organizacni hledisko

K realizaci prodeje je nutné provést nasledujici kroky:

Schvalit zamér na prodej bytového domu ¢. p. 611 radou mésta a zastupitelstvem
mésta, véetné stanoveni vyse minimalni kupni ceny (podle trzniho ocenéni znalcem
Z oboru ocenovani nemovitosti).

Stanovit zptsob prodeje formou nabidkového fizeni. Kritérium pro vyhodnoceni
nabidek bude nejvyssi nabidnutd kupni cena.

Zvetejnit zamér na prodej na ufedni desce a na webu mésta minimalné po dobu 15
dnt, podle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

Uskutecnit prohlidku bytového domu se zajemci o koupi bytového domu.
Vyhodnotit zamér, otevieni zalepenych obalek s nabidkami a stanoveni potadi
uchazect v komisi stanovené pro tento ucel.

Schvalit vyhodnoceni zdméru na prodej bytového domu ¢. p. 611 v radé mésta
a v zastupitelstvu meésta.

Jednat se zajemcem, ktery nabidl nejvyssi nabidku, ptipravit kupni smlouvy, slozit
kupni cenu na ucet mésta.

Podpis kupni smlouvy po thradé¢ kupni ceny, vypracovani navrhu na vklad a vlozeni
kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

Po zéapisu kupni smlouvy do katastru nemovitosti, iIzemni pracovisté¢ Katastralniho

ufadu, probéhne predani bytového domu novému vlastnikovi.

Personalni hledisko

Navrhovany postup nema dopad do personalni oblasti, agendu prodeje zajisti pracovnici

odboru spravy majetku mésta.

Persondlni riziko: mésto nebude mit dostatek kvalifikovanych pracovnikii pro provedeni této

aktivity. Zajisténi prodeje byt outsourcingem by sniZilo celkovy piijem z prodeje bytt o

naklady na outsourcing.

Finanéni hledisko

Navrhovana aktivita bude mit dopad do rozpoctu mésta. Trzni cena bytového domu vcetné

pozemku a zahrady se pohybuje ve vysi cca 2,5 mil. K¢ (podle odhadu trzni ceny provedené
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feditelem spol. s r. 0. R. K. Servis, Uherské Hradiste). Pfijem mésta se zvysi o cca 2,5 mil.
K¢, v casti kapitadlovych nedanovych piijma.
Finan¢ni riziko: mésto nenajde zajemce, ktery nabidne kupni cenu ve vysi 2,5 mil. K¢, nebo

o koupi domu nebude z4jem a prodej se neuskutecni.

7.3.3 Prodej bytového domu &. p. 4

Bytovy dam €. p. 4, ulice Havlickova, Uherské Hradisté se nachazi v méstské pamatkové
zone. Jedna se o dvoupodlazni dim v fadové zastavbé, piimo na pési zon€ v centru mésta.
V ptizemi domu je nebytovy prostor o vyméie cca 160 m?, ktery je v sou¢asné vyuzivan jako
prodejna panskych odévi. V I. NP je byt o velikosti 2+1 a vyméfe cca 132 m? Byt neni
z diivodu havarijniho stavu jiz del$i dobu uzivan najemnikem. V domé je nutné provést
celkovou rekonstrukci véetné rekonstrukce nebytového prostoru. K domu piinélezi i maly
dvir. Celkova vyméra pozemku — zastavéné plochy a dvora ¢ini 325 m?. Byt neni vyuzivan
a zhorsuje se technicky stav bytu i domu. Celkova rekonstrukce domu je nakladna a predpo-
kladané naklady na rekonstrukci ¢ini cca 9,5 mil. K¢ (odhad feditele spol. s r. 0. R. K. Servis,
Uherské Hradisté) a vzhledem k piijmtim z pronajmu neni provedeni rekonstrukce efektivni.

Z téchto dlivodi je prodej domu nejvhodnéjSim feSenim.

Studie proveditelnosti

Legislativni hledisko

Pfevod nemovitého majetku spadé podle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, do kompetence

zastupitelstva mésta.

Legislativni riziko: nesouhlas zastupitelstva mésta s prodejem bytového domu.

Organizacni hledisko
= Schvalit zamér na prodej bytového domu €. p. 4 radou mésta a zastupitelstvem mésta,
véetné stanoveni vySe minimalni kupni ceny (podle trzniho ocenéni znalcem z oboru
oceniovani nemovitosti).
= Stanovit zplsob prodeje formou nabidkového fizeni. Kritérium pro vyhodnoceni

nabidek bude nejvyssi nabidnuté kupni cena.
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= Zvefejnit zamer na prodej na Gfedni desce a na webu mésta minimalné€ po dobu 15
dnt, podle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

= Uskutec¢nit prohlidku bytového domu se zajemci o koupi bytového domu.

=  Vyhodnotit zamér, otevieni zalepenych obalek s nabidkami a stanoveni potadi
uchazect v komisi stanovené pro tento ucel.

» Schvalit vyhodnoceni zaméru na prodej bytového domu ¢. p. 4 vradé mésta
a v zastupitelstvu mésta.

= Jednat se zajemcem, ktery nabidl nejvyssi nabidku, pfipravit kupni smlouvy, ovéfeni
uhrady kupni ceny.

» Podpis kupni smlouvy po uhrad¢€ kupni ceny, vypracovani navrhu na vklad a vlozeni
kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

» Po zapisu kupni smlouvy do katastru nemovitosti, izemni pracovisté Katastralniho

utfadu, probéhne predani bytového domu novému vlastnikovi.

Personalni hledisko

Navrhovany postup nema dopad do personalni oblasti, agendu prodeje zajisti pracovnici

odboru spravy majetku mésta.

Persondlni riziko: mésto nebude mit dostatek kvalifikovanych pracovnikii pro provedeni této
aktivity. Zajisténi prodeje bytl outsourcingem by snizilo celkovy ptijem z prodeje byti

o naklady na outsourcing.

Finanéni hledisko

Navrhovana aktivita bude mit dopad do rozpoctu mésta. TrZni cena bytového domu vcéetné
pozemku se pohybuje ve vysi cca 5 mil. K& (podle odhadu trzni ceny provedené feditelem
spol. sr. 0. R. K. Servis). Pfijem mésta se zvysi o cca 5 mil. K¢, v ¢asti kapitalovych neda-
novych piijmu.

Finan¢ni riziko: mésto nenajde zajemce, ktery nabidne kupni cenu ve vysi 5 mil. K¢, nebo o

koupi domu nebude zdjem a prodej se neuskutecni.
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7.3.4 Prodej bytového domu ¢. p. 567

Bytovy dim €. p. 567 se nachazi v ulici Dvotakove, v méstské pamatkové zoné. Jedna se 0
samostatné stojici tfipodlazni bytovy dim v lokalité, kde mésto nevlastni zadné dalsi bytové
domy. V dom¢ se nachazi 6 byt o velikosti 2+1 a jedna garsoniéra, celkova vyméra byta
gini cca 770 m?. Soudasti prodeje bude i zastavény pozemek a volné prostranstvi dvora za
domem. Celkové plocha pozemku je 367 m? a pozemek je veden jako zastavéna plocha
a nadvoti. Dim byl ¢astecné rekonstruovan, ale neni zateplen. Podle odhadu spravce mést-
ského bytového fondu, spol. s 1. 0. R. K. Servis, se ndklady na rekonstrukci fadoveé pohybuji
okolo 4,5 mil. K¢. Vzhledem k malému poctu byt a vysokym finan¢nim nékladim neni
rekonstrukce efektivni. Prodluzovanim soucasného stavu hrozi zhorSeni technického stavu

domu a bytt.

V bytech bydli ndjemnici s platnymi ndjemnimi smlouvami uzavienymi na dobu neurcitou.
Protoze bytovy diim nebyl uveden v Seznamu bytovych domu a byt uvedenych v ptiloze €.
1 ,,ZASAD*, jsou mozné tfi zpisoby projede, a to prodej byti a bytového domu najemni-
kiim, prodej bytového domu i s obsazenymi byty tfeti osobé nebo prodej bytového domu

S volnymi byty tfeti osob¢.

7.3.4.1 Prodej bytit najemnikiim
Legislativni hledisko

Pfevod nemovitého majetku spadé podle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, do kompetence

zastupitelstva mésta.

Legislativni rizika: nezdjem vSech najemct bytti, nesouhlas zastupitelstva mésta.

Organizacni hledisko

K realizaci prodeje byt najemnikiim je nutné provést nasledujici kroky:

* Pfipravit ndvrh na prodej bytového domu najemnikim, a projednani ndvrhu
Vv dotCenych komisich rady mésta.
» Pfedlozeni ndvrhu na prodej bytového domu ndjemnikiim radé mésta a zastupitelstvu

mésta ke schvéleni na zvetejnéni.
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=V navrhu bude uveden navrhovany zptisob stanoveni kupni ceny, a to 5 000 K¢&/m?
podlahové plochy bytu a prislusenstvi.
= Zvefejnéni zaméru mésta na prodej bytti v bytovém domé, véetné podminek prodeje,
na uredni desce, minimaln¢ po dobu 15 dni.
= Urceni stanoveni spoluvlastnickych podilti podle § 1161 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, radou mésta. Podle tohoto paragrafu mulze vlastnik bytového
domu ur¢it podily na spole¢nych ¢astech domu a pozemku tfemi zptsoby:
= vSechny spoluvlastnické podily jsou stejné, bez ohledu na velikosti byt
= gspoluvlastnicky podil je ur€en rozmérem, umisténim a povahou bytu
= spoluvlastnicky podil je pomér velikosti podlahové plochy bytu k celkové

podlahové plose vSech byt v domé

» Na zaklad¢ rozhodnuti rady mésta bude vypracovano Prohlaseni vlastnika, v¢etné

znéni stanov budouciho spolecenstvi vlastnikt jednotek.

» Vypracovani kupni ceny jednotlivych byt podle schvaleného navrhu.

* Projednani navrhu nabidek ke koupi a budoucich kupnich smluv a schvaleni
zastupitelstvem mésta Uherské Hradiste.

» Zaslani nabidek v¢etn¢ navrhu budouci kupni smlouvy jednotlivym najemciim byta
véetné terminu, do kterého musi potvrdit svillj vaZzny zdjem a terminu slozeni kauce
ve vysi 5 000 K¢, kterd bude pii prodeji bytu odectena od kupni ceny.

» Po pisemném souhlasu vSech ndjemniki se zaslanou nabidkou na prodej bytu, musi
mésto vlozit Prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti. Zapisem prohlaSeni vlast-
nika bude bytovy diim roz¢lenén na bytové jednotky.

* Poté bude nutné zaloZit za G€asti notafe spolecenstvi vlastnikli jednotek a urcit osoby,
které ho budou zastupovat.

» Spolecenstvi vlastnikil je pravnicka osoba zaloZena za Gi€elem zajiSténi spravy domu
a pozemku a ¢lenem mohou byt jen vlastnici jednotek.

» Po uhrazeni kupnich cen za vSechny byty budou uzavieny kupni smlouvy, které
budou nésledné odeslany na tzemni pracovisté¢ Katastralniho tfadu v Uherském
Hradisti, ktery je vloZzi do katastru nemovitosti.

» Po vloZeni posledni smlouvy do katastru nemovitosti budou zménény osoby organt
spolecenstvi vlastniki jednotek zapisem v rejstiiku a bude predan bytovy diim a byty

spolecenstvi vlastnikl jednotek.
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Personalni hledisko

Navrhovany postup nema dopad do persondlni oblasti, agendu prodeje zajisti pracovnici

odboru spravy majetku mésta.

Personalni riziko: mésto nebude mit dostatek kvalifikovanych pracovnikii pro provedeni této
aktivity. Zajisténi prodeje bytl outsourcingem by snizilo celkovy piijem z prodeje byti

o naklady na outsourcing.

Finanéni hledisko

Navrhovana aktivita bude mit dopad do rozpoc¢tu mésta. Celkova cena vsech bytl je nasob-
kem podlahové plochy viech byti, a to 770 m? a kupni ceny ve vysi 5 000 K&/m?, podle
schvélen¢ho zadméru. Piijem mésta se zvysi o cca 3,7 mil. K&, v kapitole kapitalovych
nedanovych pi{jmda.

Finanéni riziko: najemnici bytt nebudou ochotni pfistoupit na ndvrh ceny v této vysi, nebo

nebudou schopni si zajistit financovani koupi bytu a prodej byttt neprobéhne.

7.3.4.2 Prodej bytového domu s ndjemniky

Druhou moznosti je prodej celého bytového domu tieti osobé€ i s obydlenymi byty s platnou
najemni smlouvou. Najemni smlouva ziistava platnd a plati i pro nového vlastnika bytu.
Novy vlastnik vstoupi do prav a povinnosti ptivodniho vlastnika, v€etné toho, Ze musi

respektovat platnou najemni smlouvu. ( SFRB, Portal o bydleni, © 2016)

Legislativni hledisko

Ptevod nemovitého majetku spada podle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, do kompetence

zastupitelstva mésta.

Legislativni rizika: nesouhlas zastupitelstva mésta s prodejem bytového domu s obydlenymi

byty najemniky s platnou ndjemni smlouvou.
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Organizacni hledisko

K realizaci prodeje byt ndjemnikiim je nutné provést nasledujici kroky:

= Schvalit zdmér na prodej bytového domu €. p. 567, radou mésta a zastupitelstvem
mésta, véetné stanoveni vyse minimalni kupni ceny (podle trzniho ocenéni znalcem
Z oboru ocenovani nemovitosti).

= Stanovit zptisob prodeje formou nabidkového fizeni. Kritérium pro vyhodnoceni
nabidek bude nejvyssi nabidnutd kupni cena.

= Zvefejnit zamer na prodej na Gfedni desce a na webu mésta minimalné po dobu 15
dnt, podle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

= Uskutecnit prohlidku bytového domu se z4jemci o koupi bytového domu.

* Vyhodnotit zdmér vCetné otevieni zalepenych obalek s nabidkami a stanoveni potradi
uchazect v komisi stanovené pro tento ucel.

» Schvalit vyhodnoceni zaméru na prodej bytového domu ¢. p. 567 v radé mésta
a v zastupitelstvu mésta.

» Jednat se zajemcem, ktery nabidl nejvyssi nabidku, pfipravit kupni smlouvu.

» Podepsat kupni smlouvu po uhradé kupni ceny, vypracovat navrh na vklad a vlozit
kupni smlouvu do katastru nemovitosti.

= Pfedat bytovy dim novému vlastnikovi, po zapisu kupni smlouvy do katastru
nemovitosti.

* Oznamit njjemnikim byt zménu vlastnika a novému vlastnikovi ptedat kopie

platnych najemnich smluv.

Personalni hledisko

Navrhovana aktivita nema dopad do personalni oblasti, agendu prodeje zajisti pracovnici

odboru spravy majetku mésta
Personalni riziko: mésto nebude mit dostatek kvalifikovanych pracovnikii pro provedeni této
aktivity. Zajisténi prodeje bytl outsourcingem by snizilo celkovy piijem z prodeje byt o

naklady na outsourcing.
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Finanéni hledisko

Navrhovana aktivita bude mit dopad do rozpo¢tu mésta. Trzni cena bytového domu vcetné
pozemku se pohybuje ve vysi cca 6 mil. K¢ (podle odhadu trzni ceny provedené feditelem
spol. sr. 0. R. K. Servis, Uherské Hradist€). V piipadé prodeje bytového domu s bydlicimi
S platnou najemni smlouvu, bude tato cena nizsi cca 0 1,2 mil. K¢&. Celkovy ptijem mésta se

zvysi o cca 4,8 mil. K¢, v kapitole kapitalovych nedanovych ptijmi.

Financ¢ni riziko: mésto nenajde zdjemce, ktery nabidne kupni cenu ve vysi 4,8 mil. K¢, nebo

0 koupi domu nebude zajem a prodej neprobéhne.

7.3.4.3 Prodej bytového domu s volnymi byty

Pted samotnym zahajenim prodeje bytového domu musi probéhnout jednani se vSemi
najemniky bytl. V ptipadé€ jejich ochoty a souhlasu s ptest¢thovanim do jiného méstského
bytu musi odbor spravy majetku mésta predlozit tento navrh ke schvéleni radé mésta.
Po schvaleni radou mésta se ndjemnikiim nabidnou jiné volné byty vhodné k nastéhovani.
Po odsouhlaseni konkrétniho bytu probéhne stéhovani najemnik do nového bytu. Naklady
na st€¢hovani (auto a pracovnici na ptest¢thovani) ponese mésto Uherské Hradisté. Tento

WV

vys8i nez v piipadé prodeje bytového domu s ndjemniky.

Legislativni hledisko

Pievod nemovitého majetku spadé podle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, do kompetence

zastupitelstva mésta.

Legislativni rizika: nesouhlas rady mésta s prest¢thovanim najemnikti do jinych méstskych

bytil, nesouhlas zastupitelstva mésta s prodejem bytového domu.

Organizacni hledisko
K realizaci prodeje bytového domu tieti osob¢ je nutné provést nasledujici kroky:
» Souhlas rady mésta a ndjemnikl s prestéhovanim do jinych méstskych bytu.
» Pfest¢hovat nijemniky do jinych pfiméfenych byt v majetku mésta Uherské

Hradisté.
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= Schvalit zdmér na prodej bytového domu €. p. 567 radou mésta a zastupitelstvem
mésta, vetné stanoveni vyse minimalni kupni ceny (podle trzniho ocenéni znalcem
Z oboru ocenovani nemovitosti).

= Stanovit zptsob prodeje formou nabidkového fizeni. Kritérium pro vyhodnoceni
nabidek bude nejvyssi nabidnuta kupni cena.

= Zvefejnit zamer na prodej na Gfedni desce a na webu mésta minimalné po dobu 15
dnii, podle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

= Uskutec¢nit prohlidku bytového domu se zajemci o koupi bytového domu.

* Vyhodnotit zdmér vcetné otevieni zalepenych obélek s nabidkami a stanoveni potadi
uchazect v komisi stanovené pro tento ucel.

* Schvélit vyhodnoceni zdméru na prodej bytového domu €. p. 567 v radé¢ mésta
a v zastupitelstvu mésta.

= Jednat se zajemcem, ktery nabidne nejvyssi nabidku, pfipravit kupni smlouvu.

* Podpis kupni smlouvy po uhradé kupni ceny, vypracovat navrh na vklad a vlozit
kupni smlouvu do katastru nemovitosti.

» Pfedat bytovy dim novému vlastnikovi, po zdpisu kupni smlouvy do katastru

nemovitosti.

Personalni hledisko

Navrhovana aktivita nema dopad do personalni oblasti, agendu prodeje zajisti pracovnici

odboru spravy majetku mésta.

Persondlni riziko: mésto nebude mit dostatek kvalifikovanych pracovnikii pro provedeni této
aktivity. Zajisténi prodeje bytl outsourcingem by snizilo celkovy piijem z prodeje byti

o naklady na outsourcing.

Finan¢ni hledisko

Navrhovana aktivita bude mit dopad do rozpoctu mésta. Trzni cena bytového domu vcetné
pozemku se pohybuje ve vysi cca 6 mil. K¢ (podle odhadu trzni ceny provedené feditelem
spol. sr. 0. R. K. Servis, Uherské Hradiste). Celkovy piijem mésta se zvysi o cca 6 mil. K¢,

v kapitole kapitadlovych nedanovych piijma.

Financ¢ni riziko: mésto nenajde zajemce, ktery nabidne kupni cenu ve vysi 6 mil. K¢, nebo

o koupi domu nebude z4jem a prodej neprobéhne.
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7.3.5 Prodej bytového domu ¢. p. 471

Bytovy dim ¢&. p. 471, ulice Svatoplukova, Uherské Hradisté, se nachdzi v ochranném
pasmu meéstské pamatkové zony. Jednéd se o dvoupodlazni dim v fadové zastavbeé. Dim
byl pouze ¢astecné rekonstruovan. Z divodu Spatné izolace a vzlinajici vlhkosti bude nutné
provést nakladnou celkovou izolaci, dale rekonstrukci stfechy, zatepleni domu a vymeénu
rozvodid. Podle odhadu spravce méstského bytového fondu, spol. sr. 0. R. K. Servis,
naklady na rekonstrukci ¢ini cca 3 mil. K¢ V domé se nachazi 4 byty o velikosti 1+1
a celkova vymeéra bytl ¢ini cca 230 m?. Soudasti prodeje bude i zastavény pozemek a volné
prostranstvi za domem, které je vyuzivano jako zahrada. Celkova plocha pozemku je 356 m?
a pozemek je veden jako zastavéna plocha a nadvofi. V bytech bydli nijemci s platnymi
najemnimi smlouvami uzavienymi na dobu neurcitou. Protoze bytovy diim nebyl uveden
Vv Seznamu bytovych domii a byti uvedenych v piiloze &. 1 ,,ZASAD*, jsou mozné tfi
zpusoby prodeje, a to prodej byt a bytového domu ndjemnikiim, prodej bytového domu

I S obsazenymi byty tieti osob& nebo prodej bytového domu s volnymi byty tieti osobé.

7.3.5.1 Prodej bytit najemnikiim
Legislativni hledisko

Pfevod nemovitého majetku spada podle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, do kompetence

zastupitelstva mésta.

Legislativni rizika: nezdjem vSech najemcii bytil, nesouhlas zastupitelstva mésta.

Organizacni hledisko

= Stejny postup jako v bodé 7.3.4.1

Personalni hledisko

Navrhovany postup neméa dopad do personélni oblasti, agendu prodeje zajisti pracovnici

odboru spravy majetku mésta.
Personalni riziko: mésto nebude mit dostatek kvalifikovanych pracovniki pro provedeni této
aktivity. Zajisténi prodeje bytl outsourcingem by snizilo celkovy piijem z prodeje byt

o naklady na outsourcing.
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Finanéni hledisko

Navrhovana aktivita bude mit dopad do rozpoc¢tu mésta. Celkova cena vsech byt je nasob-
kem podlahové plochy viech byti, a to 230 m? a kupni ceny ve vysi 5 000 K&/m?, podle
schvaleného zaméru. Piijem meésta se zvysi o cca 1,2 mil. K¢, v kapitole kapitalovych
nedanovych piijma.

Finanéni riziko: najemnici byt nebudou ochotni pfistoupit na ndvrh ceny v této vysi, nebo

si nebudou schopni zajistit financovani koupi bytu.

7.3.5.2 Prodej bytového domu s ndjemniky

Druhou moznosti je prodej celého bytového domu tfeti osob€ i obydlenymi byty ndjemniky
S platnou najemni smlouvou. Ndjemni smlouva zlistdva platna a plati i pro nového vlastnika

bytu. Novy vlastnik vstoupi do prav a povinnosti piivodniho vlastnika, véetné toho, ze musi
respektovat platnou najemni smlouvu.
Legislativni hledisko

Ptevod nemovitého majetku spada podle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, do kompetence

zastupitelstva mésta.

Legislativni rizika: nesouhlas zastupitelstva mésta s prodejem bytového domu s obydlenymi

byty najemniky s platnou najjemni smlouvou.

Organizacni hledisko

=  Stejny postup jako v bod¢ 7.3.4.2

Personalni hledisko

Navrhovana aktivita nema dopad do personalni oblasti, agendu prodeje zajisti pracovnici

odboru spravy majetku mésta
Personalni riziko: mésto nebude mit dostatek kvalifikovanych pracovnikii pro provedeni této
aktivity. Zajisténi prodeje byt outsourcingem by snizilo celkovy piijem z prodeje byth

o naklady na outsourcing.
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Finanéni hledisko

Navrhovana aktivita bude mit dopad do rozpoctu mésta. Trzni cena bytového domu vcetné
pozemku se pohybuje ve vysi cca 2,8 mil. K¢ (podle odhadu trzni ceny provedené feditelem
spol. sr. 0. R. K. Servis, Uherské Hradist€). V piipadé prodeje bytového domu s bydlicimi
S platnou najemni smlouvu bude tato cena nizsi cca o 0,9 mil. K¢. Celkovy pfijem mésta se

zvysi o cca 1,9 mil. K¢, v ¢asti kapitalovych nedanovych piijmu.

Finan¢ni riziko: mésto nenajde zajemce, ktery by mél zajem o koupi bytového domu

s najemniky, a ktery by nabidl kupni cenu ve vysi 1,9 mil. K¢.

7.3.5.3 Prodej bytového domu s volnymi byty

Pted samotnym zahajenim prodeje bytového domu musi probéhnout jednani se vSemi
najemniky bytl. V ptipadé€ jejich ochoty a souhlasu s ptest¢thovanim do jiného méstského
bytu musi odbor spravy majetku mésta predlozit tento navrh ke schvéleni radé mésta.
Po schvaleni radou mésta se ndjemnikiim nabidnou jiné volné byty vhodné k nastéhovani.
Po odsouhlaseni konkrétniho bytu probéhne stéhovani najemnik do nového bytu. Naklady
na st€éhovani (auto a pracovnici na prest¢hovani) ponese mésto Uherské Hradisté. Tento

WV

vys8i, nez v ptipadé prodeje bytového domu s njemniky.

Legislativni hledisko

Pfevod nemovitého majetku spadé podle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, do kompetence
zastupitelstva mésta.
Legislativni rizika: nesouhlas rady mésta s prest¢thovanim najemnikti do jinych méstskych

bytill, nesouhlas zastupitelstva mésta s prodejem bytového domu

Organizacni hledisko

= Stejny postup jako v bodé 7.3.4.3
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Personalni hledisko

Navrhovana aktivita nema dopad do persondlni oblasti, agendu prodeje zajisti pracovnici

odboru spravy majetku mésta

Personalni riziko: mésto nebude mit dostatek kvalifikovanych pracovnikii pro provedeni této
aktivity. Zajisténi prodeje bytl outsourcingem by snizilo celkovy piijem z prodeje byti

o naklady na outsourcing.

Finanéni hledisko

Navrhovana aktivita bude mit dopad do rozpoctu mésta. Trzni cena bytového domu vcetné
pozemku se pohybuje ve vysi cca 2,8 mil. K¢ (podle odhadu trzni ceny provedené feditelem
spol. sr. 0. R. K. Servis, Uherské Hradisté). Celkovy pfijem mésta se zvysi o cca 2,8 mil.
K¢, v ¢asti kapitdlovych nedatiovych piijmi.

Finanéni riziko: mésto nenajde zajemce, ktery nabidne kupni cenu ve vysi 2,8 mil. K&, nebo

o koupi domu nebude z4jem a prodej neprobéhne.

7.3.6 Prodej bytového domu ¢&. p. 472

Bytovy diim ¢. p. 472, ulice Svatoplukova, Uherské Hradisté, se nachazi v ochranném
pasmu meéstské pamatkové zony. Jedna se 0 dvoupodlazni dim v fadové zastavbé. Dum
byl pouze ¢aste¢né rekonstruovan. Z divodu Spatné izolace a vzlinajici vlhkosti bude nutné
provést nakladnou celkovou izolaci, novou stfechu, zatepleni domu atd. Podle odhadu
spravce meéstského bytového fondu, spol. s 1. 0. R. K. Servis, ndklady na rekonstrukei €ini
cca 3 mil. K¢. V domé se nachdzi 4 byty o velikosti 1+1 a celkovd vymeéra byt ¢ini cca
230 m2. Sougasti prodeje bude i zastavény pozemek a volné prostranstvi za domem, které je
vyuzivano jako zahrada. Celkova plocha pozemku je 357 m? a pozemek je veden jako
zastavéna plocha a nadvofi. V bytech bydli najemci s platnymi ndjemnimi smlouvami
uzavienymi na dobu neurcitou. Protoze bytovy dim nebyl uveden v Seznamu bytovych
domi a byt uvedenych v piiloze &. 1,,ZASAD*, jsou mozné tii zptisoby projede, a to prodej
bytli a bytového domu ndjemniklim, prodej bytového domu i obsazenymi byty tfeti osob&

nebo prodej bytového domu s volnymi byty tfeti osobé.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 81

7.3.6.1 Prodej bytit najemnikiim
Legislativni hledisko

Ptevod nemovitého majetku spada podle zédkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, do kompetence

zastupitelstva mésta.

Legislativni rizika: nezdjem vSech najemcii bytii, nesouhlas zastupitelstva meésta.

Organizaéni hledisko

= Stejny postup jako v bod¢ 7.3.4.1

Personalni hledisko

Navrhovany postup nemé dopad do persondlni oblasti, agendu prodeje zajisti pracovnici

odboru spravy majetku mésta.

Personalni riziko: mésto nebude mit dostatek kvalifikovanych pracovnikii pro provedeni této
aktivity. Zajisténi prodeje bytl outsourcingem by snizilo celkovy pfijem z prodeje byt o

naklady na outsourcing.

Finanéni hledisko

Navrhovana aktivita bude mit dopad do rozpoc¢tu mésta. Celkova cena vsech bytl je nasob-
kem podlahové plochy vsech byti, a to 230 m? a kupni ceny ve vysi 5 000 K&/m?, podle
schvaleného zdméru. Pfijem mésta se zvys$i o cca 1,2 mil. K¢, v ¢asti kapitadlovych
nedanovych piijmda.

Finan¢ni riziko: n4jemnici bytd nebudou ochotni pfistoupit na navrh ceny v této vysi, nebo

nebudou schopni si zajistit financovani koupi bytu.

7.3.6.2 Prodej bytového domu s ndjemniky

Druhou moZnosti je prodej celého bytového domu tieti osobé 1 obydlenymi byty ndjemniky
s platnou najemni smlouvou. Najemni smlouva ziistava platna a plati 1 pro nového vlastnika
bytu. Novy vlastnik vstoupi do prav a povinnosti piivodniho vlastnika, véetné toho, ze musi

respektovat platnou najemni smlouvu.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 82

Legislativni hledisko

Pfevod nemovitého majetku spada podle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, do kompetence

zastupitelstva mésta.

Legislativni rizika: nesouhlas zastupitelstva mésta s prodejem bytového domu s obydlenymi

byty najemniky s platnou najemni smlouvou.

Organizacni hledisko

= Stejny postup jako v bod¢ 7.3.4.2

Personalni hledisko

Navrhovana aktivita nema dopad do personalni oblasti, agendu prodeje zajisti pracovnici

odboru spravy majetku mésta

Personalni riziko: mésto nebude mit dostatek kvalifikovanych pracovniki pro provedeni této
aktivity. Zajisténi prodeje byti outsourcingem by snizilo celkovy piijem z prodeje byth

o naklady na outsourcing.

Finanéni hledisko

Navrhovana aktivita bude mit dopad do rozpoctu mésta. Trzni cena bytového domu vcetné
pozemku se pohybuje ve vysi cca 2,8 mil. K¢ (podle odhadu trzni ceny provedené feditelem
spol. sr. 0. R. K. Servis). V piipad¢ prodeje bytového domu s bydlicimi s platnou najemni
smlouvu bude tato cena nizsi cca 0 0,9 mil. K¢. Celkovy piijem mésta se zvysi o cca 1,9 mil.
K¢, v ¢asti kapitalovych nedanovych piijmu.

Financ¢ni riziko: mésto nenajde zdjemce, ktery by mél zajem o koupi bytového domu
s ngjemniky, a ktery nabidne kupni cenu ve vy$i 1,9 mil. K¢, pfipadné prodej domu

neprobéhne.
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7.3.6.3 Prodej bytového domu s volnymi byty

Pfed samotnym zahdjenim prodeje bytového domu musi probéhnout jednani se vSemi
najemniky bytl. V piipad¢ jejich ochoty a souhlasu s pfest¢hovanim do jiného méstského
bytu musi odbor spravy majetku mésta predlozit tento navrh ke schvaleni radé mésta.
Po schvéleni radou mésta se najemnikiim nabidnou jiné volné byty vhodné k nast¢hovani.
Po odsouhlaseni konkrétniho bytu probéhne stéhovani najemnik do nového bytu. Naklady

na st¢hovani (auto a pracovnici na piestéhovani) ponese mesto Uherské Hradisté. Tento

N 24

vys$si nez v pripad¢ prodeje bytového domu s najemniky.

Legislativni hledisko

Ptevod nemovitého majetku spada podle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, do kompetence

zastupitelstva mésta.

Legislativni rizika: nesouhlas rady mésta s prest¢thovanim najemnikti do jinych méstskych

bytil, nesouhlas zastupitelstva mésta s prodejem bytového domu

Organizacni hledisko

=  Stejny postup jako v bod¢ 7.3.4.3

Personalni hledisko

Navrhovana aktivita nema dopad do personalni oblasti, agendu prodeje zajisti pracovnici

odboru spravy majetku mésta.

Persondlni riziko: mésto nebude mit dostatek kvalifikovanych pracovnikii pro provedeni této
aktivity. Zajisténi prodeje byt outsourcingem by snizilo celkovy pfijem z prodeje byt o

naklady na outsourcing.

Finanéni hledisko

Navrhovana aktivita bude mit dopad do rozpoctu mésta. Trzni cena bytového domu véetné

pozemku se pohybuje ve vysi cca 2,8 mil. K¢ (podle odhadu trzni ceny provedené feditelem
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spol. sr. 0. R. K. Servis, Uherské Hradist¢). Celkovy pfijem mésta se zvysi o cca 2,8 mil.
K¢, v casti kapitalovych nedanovych piijma.
Finan¢ni riziko: mésto nenajde zajemce, ktery nabidne kupni cenu ve vysi 2,8 mil. K¢, nebo

o koupi domu nebude z4jem a prodej domu neprobehne.

7.4 Cil 2: Podpora bydleni pro vybrané skupiny obyvatel

7.4.1 Fond rozvoje bydleni tvoieny prijmy z prodeje bytovych domii

Prijmy z prodeje bytovych domi budou soustiedény do Fondu rozvoje bydleni, jehoz pouZiti
bude vazano na vznik novych bytt, a to vystavbou nebo rekonstrukci za vyuziti dotaci.
V nasledujici tabulce jsou uvedeny celkové ptijmy z prodeje bytovych domi a byt podle
aktivit Cile 1: Efektivni vyuziti bytového fondu mésta. P¥ijmy jsou ¢lenény podle variant
prodeje, a to prodej domu tieti osob¢ bez najemniku, prodej bytového domu tieti osobé s na-

jemniky a prodej bytti a bytového domu ndjemniktim.

Tabulka €. 17: Tvorba Fondu rozvoje bydleni

Piijem za

prodej domu

nebo byti v

mil. K¢.

Prodej domu
Prodej byti | bez najem- |Prodej domu |Prodej byta
pocet  [podle nikd, s najemniky, |najemnikiim

Dlim ¢. p. bytl ZASAD varianta €. 1 |varianta ¢. 2 |varianta €. 3
911-913 31 6,1 0 0 0
263 0 4,6 0 0
611 0 2,5 0 0
4 0 5 0 0
Mezisoucet 40 6,1 12,1 0 0
567 7 0 6 4,8 3,7
471 4 0 2,8 19 12
472 4 0 2,8 1,9 1,2
Mezisoucet 15 11,6 8,6 6,1
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Celkovy
piijem

varianta ¢. 1 29,8

varianta ¢. 2 26,8

varianta ¢. 3 24,3
Zdroj: Vlastni zpracovani, podle udaji a odhadu spravce méstského bytového fondu

U varianty €. 1, tzn. prodej bytl bez najemniki, je nutné¢ od celkového pfijmu odecist
naklady na stéhovani najemnikl bytti z domu ¢. p. 567, 471 a 471. Jedna se o 15 byti
a naklady na prest¢hovani 1 bytu se pohybuji ve vysi cca 10 tis. K¢/ byt. Celkovy piijem by
tedy €inil cca 29,65 mil. K¢&.

7.4.2 Vystavba vstupnich byti pro rodiny s détmi

Navrh vystavby vstupnich byt pro rodiny s détmi je dilezitym faktorem pro stabilizaci
a udrZeni stavajicich obyvatel mé&sta Uherské Hradisté, a také pro ptiliv rodin s détmi z bliz-
kého okoli mésta. Vyse najemného v téchto bytech by byla nizsi, nez je trzni najemné ve
mésté Uherské Hradisté (podle kalkulacky na webu MMR ¢&ini cca 98 K&/m?/mésic). Jednalo
by se o standardné vybavené byty o velikosti 2+1, vyméfe cca 50-55 m?. Podminkou
uzavieni ndjemni smlouvy by bylo, Ze zadatelé budou manzelé s détmi, nebo samostatny
rodi¢ s détmi. Dal$i podminkou by byla bezdluznost vii¢i méstu Uherské Hradisté. Podminka
trvalého pobytu zadatell o ndjem méstského bytu v Uherském Hradisti by nebyla uplatnéna.
Vystavba vstupnich bytl by byla financovana z dota¢nich programil ministerstva pro mistni
rozvoj, Statniho fondu rozvoje bydleni a z vytvofeného bytového fondu mésta, ve kterém by
se sdruzovaly finan¢ni prostfedky za prodej bytovych domu. Vytvofenim podminek pro
bydleni ob&antl, jejichz mzda nedosahuje primérné mzdy v Ceské republice, by mohlo dojit
k zastaveni negativniho migra¢niho salda — tzn., Zze by obyvatelé s trvalym pobytem
v Uherském Hradisti neodchazeli za levnéjsim bydlenim mimo Uherské Hradisté a také
obyvatelé regionu by se mohli, za finan¢né ptijatelnéjSich podminek do Uherského Hradisté
prestéhovat. Tim by se podafilo zastavit ibytek obyvatel a pfipadné i pocet obyvatel zvysit.
Profitem meésta Uherského Hradisté by nasledné bylo snizeni primérného veku obyvatel,
zlepseni indexu stéii a také zvysSeni celkové vyse prispeévku na obyvatele — sdilené dan¢ ze

statniho rozpoctu.
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Parametry bytového domu

V bytovém dom¢é se bude nachazet celkem 24 bytd, o velikosti 2+1, vyméfe cca
50 m2,

Diim bude mit 2 vchody a 4 nadzemni podlazi, na kazdém podlazi budou vstupy do

3 bytil.

V podzemnim podlazi budou sklepni kdje a spolecné prostory pro ukladéani kol,

kocarkt apod.

Dodavka tepla a teplé vody bude z centralniho tepelného zdroje.

Podminky niajmu bytu

Zadatel o najem vstupniho bytu bude muset splitovat nasledujici podminky:

musi se jednat o manZzele nebo jednotlivé rodice s neplnoletym ditétem nebo détmi
nesmi byt dluznikem mésta Uherské Hradisté
nesmi byt vlastnikem bytu nebo rodinného domu

maximalni primérna vyse Cistého mési¢niho piijmu bude stanovena podle aktudlnich

podminek dotace

Podminky uzavieni najemni smlouvy

najemni smlouva bude uzaviena na dobu urcitou 1 roku, poté pti splnéni podminek
najemni smlouvy (zejména uzivani bytu a placeni najemného) bude prodlouZena
na dobu urcitou dvou let, a po této dobé za stejnych podminek na dobu neurcitou.
Uzavirani najemni smlouvy na dobu urcitou slouzi zejména k provéfeni ,,platebni

moralky* ndjemct. Dluznikiim nebude ndjemni smlouva prodlouzena.

Vyse najemného bude ve vysi cca 70 K&/m?mésic podlahové plochy bytu

a ptislusenstvi.

V ngjemni smlouvé bude dohodnuta moznost kazdoro¢niho zvySovani najemného

Z bytu maximalné o primérnou ro¢ni miru inflace.
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* Budouci najemce pied uzavienim najemni smlouvy slozi jistotu podle § 2254,

zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve vysi 4nasobku mési¢niho ndjemného

za podlahovou plochu bytu.

Tabulka €. 18: Kalkulace mési¢ni vySe najemného véetné sluZeb spojenych s bydlenim

Kalkulace mési¢ni vySe najemného v€etné sluzeb spojenych
s bydlenim pro 4 ¢lennou rodinu

najemné za podlahovou plochu bytu (70K&/m?x 50 m?) 3500 K¢
najemné za vybaveni bytu (sporak, kuchynska linka) 300 K¢
vodné a stoéné 800 K¢
elektricka energie 800 K¢
dodavky tepla a teplé vody 2 300 K¢
platby za spole¢né prostory (osvétleni atd.) 50 K¢
M¢sicni néklady celkem 7 750 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, podle tdaju a odhadu spravce méstského bytového fondu

Legislativni hledisko

Rozpocet mésta a nabyti nemovitého majetku mésta spadd podle zakona ¢ 128/2000 Sb.,

o obcich, do pravomoci zastupitelstva mésta.

Legislativni riziko: nevypsani vhodného dota¢niho titulu, neschvéleni vystavby vstupnich

byt, neschvaleni alokace finan¢nich prostfedkli na vystavbu vstupnich bytt.

Organizacni hledisko
Planovani a vystavba bytového domu je dlouhodoby proces s naslednymi kroky:

= Schvalit zadani navrhu vystavby bytového domu radou mésta.

* Vypracovat navrh vystavby bytového domu vcetné¢ odhadu celkovych finan¢nich

nakladu a lokality vystavby.
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» Zafadit vystavbu bytového domu do investi¢nich akci a alokovat finanéni

prostiedky na vypracovani projektové dokumentace a vystavbu.

= Vyhlasit vefejnou zakazku, podle zakona ¢. 137/2006 Sb., o vetejnych zakazkéach,
na vyhotoveni projektové dokumentace véetné vyjadieni vSech dotcCenych organt

a stavebniho povoleni.
* Vyhodnotit vefejnou zakazku a schvalit zhotovitele radou mésta.

= Vyhlasit vefejnou zakazku na stavebni prace, na zakladé projektové dokumentace

a polozkového rozpoctu.
* Vyhodnotit dodavatele stavebnich praci — schvaleni radou mésta.
» Realizovat vystavbu bytového domu.

* Provést kolaudaci bytového domu a piedat bytovy domu spravci méstského bytového

fondu.
»  Vytvotit pasporty domu a jednotlivych byta.

= Zvefejnit zdmér mésta, po schvaleni radou mésta, na ndjem vstupnich byt na ufedni

desce, webu atd.
= Zahgjit pfijem Zadosti o najem vstupnich byt na mésté Uherské HradiSte.
= Vyhodnotit podané zadosti o najem vstupnich byta.

= Schvalit zadatele, se kterymi budou uzavieny najemni smlouvy — usneseni rady

meésta.

= Uzaviit najemni smlouvy na byty, zkontrolovat thrady jistoty a ptedat byty jednot-

livym n&jemciim bytu.

Personalni hledisko

Navrhovany postup nema dopad do personalni oblasti. Prace budou zajiStény pracovniky
mésta Uherské Hradisté, zejména z Gtvaru méstského architekta, odboru investic a odboru
spravy majetku mésta. Ostatni prace jako napt. vypracovani projektové dokumentace nebo

vystavba budou zajistény smluvng.
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Finanéni hledisko

Odhadované naklady na vystavbu bytového domu a alokované zdroje kryti jsou uvedeny
Vv nasledujici tabulce. V nékladech neni zapocitana cena pozemku, protoze kalkulace vychazi
z ptedpokladu, ze vystavba probéhne na pozemku ve vlastnictvi mésta Uherské Hradiste.
Vyse dotace je kalkulovana ve vysi dotace na vstupni byt v roce 2016 v rezimu ,,SGEI de
minimis® - max. 500 tis. €/3roky. (MMR, ©2016). V pfijmech je uveden propocet celko-
vého piijatého najemného za 20 let (zvySovany o primérnou ro¢ni miru inflace ve vysi

2 %), snizeny o provozni naklady (revize, drobné opravy, naklady na spravu, opravky atd.).

Tabulka €. 19: Celkovy prijem z najemného za 20 let, kazdoro¢né zvySovany o piredpo-

kladanou primérnou ro¢ni miru inflace ve vysi 2 %

rok najemné/mésic/byt vyse ro¢niho ndjemného za 24 byt

2020 3500 1 008 000
2021 3570 1028 160
2022 3641 1048 723
2023 3714 1069 698
2024 3789 1091 092
2025 3 864 1112913
2026 3942 1135172
2027 4020 1157 875
2028 4101 1181033
2029 4183 1204 653
2030 4 266 1228 746
2031 4 352 1253 321
2032 4439 1278 388
2033 4528 1 303 955
2034 4618 1330 035
2035 4711 1 356 635
2036 4805 1383 768
2037 4901 1411 443
2038 4999 1439672
2039 5099 1 468 466
Celkovy piijem 24 491 749

Zdroj: vlastni zpracovani, piedpokladana inflace
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Tabulka €. 20: Ekonomicka rozvaha — stavba bytového domu

Zdroje kryti ndkladi:

Cizi zdroje: dotace MMR - Podporované byty - vstupni
byt, max. 550 tis./byt, v rezimu "SGEI de minimis" 13,2 mil. K¢

Vlastni zdroje: pouziti prostfedkt z fondu bydleni mésta,
vytvoteného z prodeje bytovych domi 18,1 mil. K¢

Pfijem z najemného za podlahovou plochu byta za 20 let,
(mési¢ni vyse najemného 3500K¢/byt x 24 (pocet bytl) X
240 (pocet mésicu za 20 let) véetné navySovani o prameér-

nou rocni miru inflace ve vysi 2%) 24,5 mil. K¢
Piedpokladané naklady na revize, drobné opravy a spravu

— 8 % z celkovych naklada -2,5 mil. K¢
Opravky (odpisy celkem) za 20 let podle smérnice mésta - 3,6 mil. K¢
Celkovy ptijem za 20 let po odecéteni provoznich vydaji 18,4 mil. K¢

Porovnani vlastnich naklada a vynosi (pFrijem z na-
jemného) za obdobi 20 let + 0,3 mil. K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani podle udaji R. K. Servis, spol. sr. 0. a M2plan s. r. 0. a mésta Uherské Hradisté

Celkové naklady na vystavbu bytového domu se vstupnimi byty jsou uvedeny podle odhadu
zpracovaného s. r. 0. M2plan, Uhersky Ostroh, ktery je uveden v pfiloze. V celkové cené
neni zapocitano DPH, protoZe mésto Uherské Hradiste je platcem DPH — tudiZ si dail odecte
od danové povinnosti. Celkovy ptijem z najjemného za 20 let ¢ini 24,5 mil. K¢. V propoctu
je zahrnuto kazdoro¢ni zvySovani najemného o predpokladanou inflaci ve vysi 2 %. Podle
vnitini smérnice mésta Uherské Hradisté (odpisovy plan) je zivotnost budov stanovena na
dobu 90 let, dale je stanovena zbytkova hodnota budovy ve vysi 10 % vstupni ceny a rovno-

mérny ro¢ni odpis (1,11 %).

Z ekonomické rozvahy vyplyva, Ze pokud mésto obdrzi dotaci na vystavbu vstupnich bytl
ve vysi 13,2 mil. K¢, pfi vysi ndjemného, kterd je nizsi nez trzni najemné, bude celkovy

vysledek za 20 let + 0,3 mil. K¢.

Dal8im profitem mésta bude i zvySeni piijmu — dotace na pocet ob¢anii ze sdilenych dani.
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Predpoklad vyse sdilenych dani pro mésto Uherské Hradist¢ v roce 2016 je uveden

Vv nésledujici tabulce.

Tabulka ¢. 21: VySe dotace ze sdilenych dani na 1 obyvatele podle rozpoctu mésta na

rok 2016

VySe sdilené dané/obyvatel - rozpocet mésta pro rok 2016 Prijem v K¢
Dan z prijmu fyzickych osob ze zavislé ¢innosti 2432
Dan z piijmu fyzickych osob ze samostatné vydélecné cinnosti 287
Dan z ptijmu fyzickych osob z kapitadlovych vynosii 241
Dan z ptijmu pravnickych osob 2 306
Dan z ptidané hodnoty 4 568
Celkem sdilené dané 9834

Zdroj: Vlastni zpracovani, podle Gidaju rozpoétu mésta Uherské Hradisté

Podle informaci ekonomického odboru mésta, vySe sdilenych dani se pohybuje v rozmezi
+/- 5 %. Lze ptedpokladat, ze v bytovém domé bude bydlet cca 100 osob, z nichz ¢ast budou
obcané s trvalym pobytem v Uherském Hradisti, a ¢ast se ptist¢huje do Uherského Hradisté
z jiné obce. Castka sdilenych dani se miize roéné zvysit aZ o cca 1 mil. K& (v ptipadé, Ze by
vSichni najemci bytl byli z jinych obci v regionu). Celkovy piijem za 20 let se takto mize

zvysit az o 20 mil. K¢.

7.5 Cil 3: Utvareni nabidky ploch pro vystavbu rodinnych domi

7.5.1 Priprava prizkumu mezi obyvateli

V soucasné dobé mésto Uherskeé Hradiste rozhoduje, jakym zptisobem naloZi s uvolnénymi
pozemky v arealu Uherskohradist’ské nemocnice. Jedna se o plochu 17 ha, ktera se postupné
uvoliiuje po modernizaci arealu a vystavbé novych centralnich budov nemocnice. Uzemi je
rozlohou a atraktivni polohou v Sir§im centru mésta dilezitou lokalitou v rozvoji mésta.
Uzemni plan umoZituje vyuZit tyto pozemky pro smisené obytné vyuziti méstského charak-
teru. V roce 2014 mésto vypsalo urbanistickou soutéz s nazvem ,,Pfeména Casti byvalé
nemocnice na mésto“. Vitézny projekt pocita pouze s vystavbou dalsiho sidlisté pro nékolik
tisic obyvatel, ale do navrhu neni zahrnuta moznost vystavby rodinnych domt. Vzhledem
K tomu, Ze dal$i rozvojové plochy takové velikosti ve mésté nejsou, stoji za zvazeni i dalsi
varianty feSeni, nez jen vystavba sidlisté. Vhodnym nastrojem pro zjisténi zajmu obyvatel je

provedeni dotaznikového Setfeni u obyvatel Uherského Hradiste a blizkého okoli, zda by
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méli zdjem o pozemky pro vystavbu rodinnych domut v ¢asti arealu byvalé nemocnice.

Dotaznikové Setfeni by se zejména zame¢filo na tyto oblasti:

Uvahy o stavbé rodinného domu v blizké budoucnosti

Zajem o pozemky v lokalité byvalého aredlu nemocnice v Uherském Hradisti
Preference zastavby — napt. fadova, samostatné stojici rodinné domy, jiné
Preference velikosti pozemku pro rodinny déim — nap¥. do 500 m?, od 501 m? do 600
m?, 601 m? — 800 m?, vice jak 800 m?

Akceptace trzni ceny pozemku v dob¢ koupé

Dotaznikové Setfeni by bylo zaddno specializované firmé, kterd by provedla sbér dat

a vyhodnoceni. Na zakladé vysledka dotaznikového Setfeni by Gtvar méstského architekta

vypracoval navrh zadani nové urbanistické soutéZze. Tento navrh zadéni by byl néasledné

projednan na vefejném foru obcanti a podnétné pfipominky by byly nasledné zapracovany

do zadéani. Poté by rada mésta schvalila zadani a zvefejnéni nové urbanistické soutéze na

vyuziti lokality uvolnéné po modernizaci méstského aredlu.
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ZAVER

Obce a mésta v oblasti bydleni se ocitaji ve dvojim postaveni. Maji se s péci fadného
hospodare starat o svllj majetek a snazit se z n¢j ziskat co nejvyssi ekonomicky prospéch,
a zaroven plni socialni kol — maji byt ndpomocny se zajistovanim bydleni obCaniim, kteti
si ho nejsou schopni z riznych divodua zajistit bez pomoci statu a obci. Tyto tkoly nelze
dost dobfe zajistit bez pouziti modernich metod strategického fizeni, které se stale Castéji,
ale stale v nedostate¢né mife, pouzivaji pfi tvorbé plant strategického rozvoje nebo

koncepci.

Koncepce rozvoje bydleni vychazi z VIZE, ktera obsahuje vSechny dilezité aspekty zivota
obyvatel mésta. Rozhodovani o bydleni neovliviiuje pouze nabidka byti na trhu bydleni, ale
1 napft. dostatek pracovnich mist, dostupna zdravotni péce poskytovana na vysoké tirovni,
kvalitni Skolstvi, zdravé Zivotni prostiedi a také bezpe€nost ve mésté. Koncepce rozvoje
bydleni je zejména zaméfena na dostate¢nou nabidku bytl pro rizné piijmové skupiny
obyvatel, na vymezeni stavebnich pozemk pro stavbu rodinnych domii a také na efektivni
vyuzivani méstského bytového fondu. Jeden z cilli je zaméten na efektivni vyuziti méstského
bytového fondu a aktivity 1ze rozdélit do 3 skupin — dokonceni prodeje byti ndjemnikiim
vV bytovém dom¢ ¢. p. 911-913 na Primyslové ulici, prodej neobydlenych bytovych domii
V havarijnim stavu a prodej bytovych domt, u kterych by naklady na rekonstrukci vyrazné
prevySovaly piijmy. Podpora bydleni pro vybrané skupiny obyvatel je obsazena dalsimi cili.
Tato podpora se sklada z vytvoteni Fondu rozvoje bydleni z pfijmi ziskanych prodejem byt
a vystavby bytového domu se 24 vstupnimi byty, ktery by byl financovan z dotaci poskyto-
vanych MMR a z Fondu rozvoje bydleni. Poslednim cilem je provedeni prizkumu mezi
obyvateli mésta a blizkého okoli, zda maji zjem o stavebni pozemky na vystavbu rodinnych
domt v lokalité, ktera se uvolnila v arealu Uherskohradist'ské nemocnice, a. s., po dostavbé
centralniho pavilonu. Na zéklad¢ zjisténych vysledkti by mésto vypsalo novou urbanistickou

soutéz na vystavbu v uvedené lokalit¢.

Realizaci aktivit uvedenych v Koncepci rozvoje bydleni mésta Uherské Hradisté se rozsifi
nabidka bydleni, kterd ptildkad zajemce o bydleni ve mésté. Nasledné se toto mlze promit-
nout do zmény migracniho salda na kladné, a pocet obyvatel ve mésté se bude zvySovat.
Rozvoj mésta Uherské Hradisté bude pokraovat a mésto, které je srdcem regionu Slovacka,

bude i nadéle dilezitym centrem regionu a Zlinského kraje.
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Piiloha €. 1: Pravidla pro nakladani s byty pro prijmové vymezené osoby

Pravidla pro nakladani s byty pro prijmové vymezené osoby

Uplné znéni ke dni 12. 8. 2014.

I. Uvodni ustanoveni

1. Tato pravidla se vztahuji na byty, které byly postaveny z prosttedkt Statniho fondu
rozvoje bydleni na vystavbu ndjemnich byta v obcich pro pfijmoveé vymezené osoby
dle natizeni vlady ¢. 146/2003 Sb.

2. Podle natizeni vlady ¢. 146/2003 Sb. (§ 4), dale jen citované natfizeni: ,,podminkou,
za niz se dotace poskytuje, dale je, ze obec:

a)
b)

c)
d)

f)
9)

h)

Neptevede vlastnictvi k bytovému domu, rodinnému domu nebo k bytové
jednotce ani jejich spoluvlastnicky podil na jinou osobu,

neziidi k bytovému domu, rodinnému domu nebo bytové jednotce zdstavni
pravo ve prospéch tieti osoby s vyjimkou zastavniho prava, kterym je zajistén
uvér poskytnuty na vystavbu,

neprovede zménu uzivani bytu k jinym ucelim nez k bydleni a byt zlistane
po celou dobu ndjemnim bytem,

nestanovi najemné z bytu, na ktery byla poskytnuta dotace, vyssi nez soucin
pofizovaci ceny bytu a mési¢niho koeficientu 0,00333, takto stanovené na-
jemné muze obec kazdoro¢né k 1. €ervenci, nejdiive vSak po 12 mésicich,
upravit mirou inflace vyjadfenou ptiristkem praimérného indexu spotiebitel-
skych cen za 12 mésict posledniho kalendarniho roku proti priméru 12 me-
sicti predposledniho kalendatniho roku a zvefejnénou Ceskym statistickym
uradem,

nepodmini uzavieni smlouvy o najmu bytu sloZzenim finan¢nich prostredka
na thradu nakladd vystavby ani jinym finanénim plnénim, uzavftit 1ze pouze
o smlouvu o poskytnuti vratné zalohy, jejiz vySe nepfesdhne trojnasobek mé-
si¢niho najemného,

neda souhlas s uzavienim smlouvy o podnajmu,

uzavie smlouvu o najmu bytu vystavéného s dotaci podle tohoto natizeni
pouze s piijmoveé vymezenou osobou, kterd nema vlastnické nebo spoluvlast-
nické pravo k bytovému domu, rodinnému domu nebo k bytu, ani je neuziva
pravem odpovidajicim vécnému bfemeni. Tuto podminku musi spliiovat i
dalsi ¢lenové domacnosti, ktefi maji v byté bydlet,

uzavie smlouvu o najmu bytu vystavéného s dotaci podle tohoto natfizeni
nejdéle na dobu dvou let, pfiCemz smlouvu lze opakované prodlouzit.
V tomto ptipad€ nemusi byt podminky uvedené v pismenu g) splnény.*

3. Najemni smlouvy na byty, pfip. na nebytové prostory v bytovych domech uzavira
s zadateli uréenymi Méstem Uherské Hradiste, na zakladé mandatni smlouvy R. K.

Servis,

spol. sr. 0., Uherské Hradisté (dale jen spravce).



4. Njjemni smlouvu musi budouci najemce uzavtit se spravcem do 15 dnt od obdrzeni
nabidky k uzavfeni najmu na byt, a to jesté pred nastéhovanim se do bytu. Po uply-
nuti této lhiity platnost nabidky zanika.

I1. Podani Zadosti o nijem bytu pro prijmové vymezené osoby

1. Fyzicka osoba (zadatel), ktera se uchazi o najem bytu pro piijmoveé vymezené 0soby,
je povinna podat zadost o byt na odbor spravy majetku mésta Méstského uradu Uher-
ské Hradiste.

2. Zadost 0 ndjem bytu mize podat ob&an CR zpusobily k pravnim tukontim, ktery spl-
nuje tyto podminky:

a) Nema vlastnické pravo k bytovému domu, rodinnému domu nebo K bytu, ani
je neuziva prdvem odpovidajicim vécnému bfemeni. Tuto podminku musi
spliiovat i dalsi ¢lenové domacnosti, kteti maji v byté bydlet.

b) Nema vuci Méstu Uherské Hradisté zadné finanéni zavazky,

c) Jehoz piijem Vv obdobi 12 kalendainich mésici pied uzavienim najemni
smlouvy neptesdhne u samostatné zijici osoby 0,8 ndsobek primérné mésicni
mzdy a u osoby s dal§imi ¢leny doméacnosti 1,5 nasobek prumérné mésicni
mzdy dle § 2, pism. f, citované¢ho nafizen,

K zadosti o bezbariérovy byt dolozi 1€kaiské potvrzeni o nutnosti bezbariérového bytu a

sdéleni, Ze Zadatel je schopen samostatného bydleni

111. Evidence Zadosti

1. Odbor spravy majetku Méstského ufadu Uherské Hradisté vede samostatny seznam
zadatelll o najem konkrétniho bytu pro pfijmoveé vymezené osoby, na ktery byl po
dobu 15 dnli zvetejnén zamér mésta na najem.

2. Po schvéleni vyhodnoceni zdméru radou mésta, bude kazdy Zzadatel pisemné vyro-
zumen.

IV. Stanoveni poradi Zadosti

Bytova komise po vyhodnoceni Zadosti sestavi navrh potfadniku na najem byt pro ptijmovée
vymezené osoby, ktery bude predloZzen rad€ mésta ke schvaleni. V potfadniku budou uvedeni
1 nahradnici, pro pfipad, ze by zadatel byt odmitl, nespliioval podminky citované¢ho natizeni
atd.

V. Podminky pro uzavieni najemni smlouvy

1. Mésto Uherské Hradisté uzavie prostiednictvim spravce najemni smlouvy s Zadate-
lem o uzavieni ndjmu bytu pro pfijmoveé vymezené osoby.

2. Pted uzavienim najemni smlouvy na byt pro piijmoveé vymezené osoby, budouci
najemce doloZi vysi piijmu dle citovaného nafizeni.



3. Pred uzavienim najemni smlouvy na byt pro pfijmové vymezené osoby spravce
uzavie s budoucim najemcem Smlouvu o kauci na byt a budouci najemce slozi na
ucet vratnou zalohu, jejiz vysSe nepiesahne trojnasobek mésicniho ndjemného
z predmétného bytu. Vyse zalohy ¢ini u bytu:
0+1cca30m2 2.500,- K¢

1+1cca35m2 3.500,- K¢

2+1 ccab50m2 4.500,- K¢

4. Njjemni smlouvy na byt pro pfijmoveé vymezené osoby se uzaviraji na dobu urcitou,
a to 2 let. Po uplynuti této doby V ptipadé dodrzeni podminek citovaného natizeni a
souhlasu mésta, mize byt ndjemni smlouva prodlouzena opét na dobu urcitou 2 let.

5. Po uplynuti lhit ndjemnich smluv uzavienych na dobu urcitou, uvedenych v
pfedchozim odstavci €. 4, budou nijemni smlouvy prodluzoviany Dodatkem k
najemni smlouvé pro piijmoveé vymezené osoby, a to o dobu najmu predmétného
bytu, vzdy na dobu urcitou 2 let. Pfed schvalenim uzavieni Dodatku k néjemni
smlouvé pro piijmoveé vymezené osoby radou mésta najemce dolozi podklady dle
odst. 2, ¢lanku II. Pravidel pro nakladani s byty pro pfijmové vymezené osoby.

6. V pripad¢, ze zadatel bez vazného dtivodu do 15-ti dnti od vyzvy neuzavie najemni
smlouvu na byt nebo nesloZi kauci v daném terminu, SMM Zadost vyfadi a zacne
jednat s zadatelem schvalenym v dal§im potadi. Odmitnuti bytu bude pisemné za-
znamenano na odboru spravy majetku mésta.

VI. Piechod najmu bytu

1. Ptechod najmu bytu bude pronajimatelem uznan pouze po splnéni podminek
uvedenych § 2279 a nasl., zdkona ¢. 89/2012, obcansky zakonik, platném znéni, které je
nutno prokazat nasledujicimi skutecnosti:
a) pribuzensky vztah
b) hlaseni k trvalému pobytu v pfedmétném byté (uvedeno v obéanském pri-
kaze po dobu stanovenou v ob&anském zakoniku)
C) potvrzeni spravce o tom, Ze zadatel o pfechod najmu bytu byl zapsan v evi-
den¢nim listé bytu piivodniho ndjemce-

VII. Podnajem bytu

Meésto na zakladé § 4, pism. f) citovaného nafizeni nevyda souhlas s uzavienim smlouvy o
podnajmu bytu pro piijmové vymezené osoby, dle §§ 2274-2275 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik v platném znéni.



VIII. Sankce

1. Umyslné protipravni ziskani ¢&i obsazeni méstského bytu, miize byt stihano podle §
249a trestniho zékona.

2. Piiuvedeni nespravnych udaji nebo jejich zatajeni (napt. o piijmu) s ndjemnikem
bude ukoncena najemni smlouva — Zzaloba na piivoleni soudu k vypovédi z ndjmu

bytu.

IX. Zavérecna ustanoveni

1. Pravidla pro nakladéani s byty pro pfijmoveé vymezené osoby byla schvalena usnese-
nim rady mésta ¢.733/47 ze dne 13. prosince 2004.

2. Pravidla pro nakladani s byty pro pfijmoveé vymezené osoby nabyvaji u¢innosti dne
1.1.2005.

3. Zména Pravidel pro nakladéani s byty pro pfijmoveé vymezené osoby s ucinnosti ode
dne 12. 7. 2005 — schvaleno usnesenim RM ¢. 950/63/R/2005 ze dne 12. 7. 2005

4. Doplnéni ¢. 1 Pravidel pro nakladani s byty pro pfijmové vymezené osoby s ucin-
nosti ode dne 11. 8. 2009 — schvaleno usnesenim RM ¢. 1127/65/R/2009 ze dne 11.
8. 20009.

V Uherském Hradisti dne 20. 1. 2010

Ing. Libor Karések, v. r. Kvétoslav Tichavsky, v. r.

starosta mésta mistostarosta



Priloha €. 2: Novostavba bytového domu Uherské Hradisté

NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU
UHERSKE HRADISTE

ODHAD CENY VYSTAVBY

Identifika¢ni Udaje

1.1 Nazev a misto stavby

1.2 Ugel stavby
1.3 Dodavatel

1.5 Projektant

1.6 Vypracoval

Misto a datum vypracovani

NOVOSTAVBA BYTOVEHO
DOMU
UHERSKE HRADISTE

BYTOVY DUM

Dodavatelsky

M2plan s.r.o.
Moravni 108, 687 24,
Uhersky Ostroh
janecka@M2plan.cz
tel.: 604 452 123
ICO: 754 16 913
www.M2plan.cz

Michal JANECKA, DiS.

V Uherském Ostrohu
dne 22. 3. 2016

Bytovy dim se vstupnimi byty v Uherském Hradisti. UvaZzovan objekt na zakladovych pa-
sech se sténovym nosnym systém z keramického zdiva a plochou stfechou se ¢tyfmi nad-

zemnimi podlazimi.


mailto:janecka@M2plan.cz
http://www.m2plan.cz/

Parametry bytového domu:

- Ddm ma 2 vchody, 4 nadzemni podlazi, v kazdém podlazi jsou vstupy do 3 bytd,

celkovy pocCet bytl 24.

Parametry bytu:

- VSechny byty jsou o velikosti 2+1 a vymére 50 m?, celkova podlahova plocha &ini

. m ytl x 50 m
1.200 m? (24 bytd x 50 m2)

- Spolec¢né prostory — komunikacni prostory, schodisté, chodby, skladovaci koje (ke
kazdému bytu pfislusi sklepni kdje o vymére 1,5 m?) 25%, tzn. 1500m? podlahové

plochy

Odhadovana cena za m3 obestavéného prostoru:

— 1500 m2 + 20% konstrukce (zdivo, pFicky, $achty...) = 1 800 m? v¢. konstrukci

— konstrukéni vyska podlazi 3,0 m x 1800 = 5400 m?®
— pripocet za zakladové a stiesni konstrukce 450 m3

— celkovy obestavény prostor 5850 m3

OrientaCni cena zdéné stavby s obestavénym prostorem 5850 m® je 36 115 268

K¢ (s DPH). Z toho je:

Zemni prace (2%):

Zaklady (5%):

Hruba stavba (konstrukce) (25%):
Topeni, voda a kanalizace (14%):
Stfecha (4%):

VypIné otvorl (6.5%):

Upravy povrcht a podlahy (16.5%):
Izolace tepelné a ostatni (3%):
Instalace elektro a ostatni (5.5%):
Dokonc¢ovaci a ostatni prace (18.5%):

Mezisoucet (stavebni objekty celkem)
DPH na stavebni prdace prvni sniZzena sazba 15%
Stavebni prdace véetné DPH

DalSi naklady spojené se stavbou:

Prizkum, projektové prace, umisténi stavby (5% navic):
DPH na dalsi prace 21%

Celkova cena bez DPH:
DPH (15% a 21%):
Celkova cena s DPH:

Celkova cena bytového domu:

- Celkova cena bytového domu 36.115.268 K¢ v&. DPH
Cena za jednotlivy byt 1.504.803 K¢ v&. DPH

596 700 K¢

1491 750 K&
7 458 750 K&
4 176 900 K&
1193 400 K&
1939 275 K&
4922 775 K¢
895 050 K&

1640 925 K&
5519475 K¢

29 835 000 K¢
4 475 250 Ké
34 310 250 Ké

1491 750 K&
313 268 K&

31 326 750 K&
4788 518 K&
36 115 268 K¢



Piiloha &. 3: ,,ZASADY*

MESTO UHERSKE HRADISTE

ZASADY PRO PRODEJ BYTOVYCH DOMU A BYTU
V MAJETKU MESTA UHERSKE HRADISTE

dale jen LZASADY*
Vydény dne: 20. 8. 2007
I:Jéinnost dne: 1. 9. 2007
Uplné znéni ke dni 20. 6. 2011
Clanek L.
Ukel

Tyto ZASADY upravuji prodej bytovych domi a byt uvedenych v ptiloze ¢. 1 a rovnéZ stanovi
postup a podminky tohoto prodeje.

Clanek II.

Vymezeni pojmu

1. Pro tgely téchto ZASAD se rozumi:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

9)

h)

i)
)

K)

Bytovym domem budova s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi mésta Uherské Hra-
diste, ktera je uvedena v piiloze €. 1. V ptipad€ panelovych domil se za jeden bytovy dim
povazuji stavebné souvisejici vchody,

Bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho tfadu ur-
¢eny k bydleni a jsou uvedeny v pftiloze ¢. 1,

Podlahovou plochou bytu podlahova plocha vSech mistnosti véetné mistnosti, které tvori
prislusenstvi bytu,

Volnym bytem byt, ktery se nachazi v n¢kterém z bytovych domi uvedenych v ptiloze ¢.
1, a jemuz nesvédc¢i ndjemni pravo,

Spole¢nymi ¢astmi domu, ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani, napt. zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, schodiste, chodby, atd.,

Zastavénym pozemkem pozemek zastavény bytovym domem, ohrani¢eny obvodem byto-
vého domu,

Najemcem osoba, které svéd¢i najemni vztah k bytu v bytovém domé, pti¢emz nejsou po-
chybnosti, Ze tento najemni vztah trva ke dni doruceni nabidky k prodeji bytového domu
¢i bytu, za predpokladu, Ze nebyl najemni vztah vypovézen,

Jednotkovou cenou cena z m? podlahové plochy bytu, jejiz vySe je stanovena Zastupitel-
stvem mésta Uherské Hradisté,

Prodejni cenou cena, za kterou se uskutec¢ni prodej bytového domu nebo bytu

Trzni cenou bytového domu, cena jejiz vyse je stanovena podle vyhlaSky Minister-
stva financi CR ¢&. 540/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb. O ocenovani majetku, a o0 zménach nékterych zakond ve znéni poz-
déjsich predpist.

Cenovou nabidkou, nabidka, ktera obsahuje tidaje o bytovém domé nebo bytu
vcetn€ uvedeni vySe prodejni ceny.



Clanek II1.
Zpisoby prodeje bytovych domii a byti

Prodej bytovych domii a bytti se uskutecni:

a) Prodejem jednotlivych byt v bytovém dom¢ vSem najemctim

b) Prodejem bytového domu pravnické osob¢ tvoifeni z vice jak 50 % najemci jed-
notlivych byt v bytovém dom¢.

. Prodejem podle odst. 1. pismeno a) a b) tohoto ¢lanku se rozumi prodej bytového

domu, bytu, spole¢nych prostor a zastavéného pozemku.

V ptipad¢ prodeje byttt v bytovém domé €. p. 911, 912 a 913, ul. Primyslovéa, Uher-

ské Hradisté se prodejem podle odst. 1 pismeno a) a b) tohoto ¢lanku rozumi prodej

bytového domu, bytu, spolecnych prostor a zastavéného pozemku, ktery je ke dni

prodeje bytového domu a byt ve vlastnictvi mésta Uherské Hradiste.

. Pfi prodeji jednotlivych bytii v bytovém domé dle odst. 1. pism. a) tohoto ¢lanku

meésto Uherské Hradisté vypracuje prohlaseni vlastnika, provede navrh na povoleni

vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Podkladem pro vypracovani

prohldSeni vlastnika bude vyméteni stavajicich prostor, které zajisti mésto Uherskeé

Hradi$té oznaceni osoby povétfené spravou domu, kterou méstu Uherské Hradisté

sd€li ngjemci.

Pti prodeji bytového domu dle odst. 1. pism. b) poskytne mésto Uherské Hradisté

informace tykajici se zaloZeni pravnické osoby.

.V ptipad¢ prodeje bytového domu pravnické osobé€, v niZ se nachazi jeden nebo

vice volnych bytl, je podminkou prodeje majetkova Gi¢ast mésta v této pravnické

osob¢.

Clanek IV.
Zpisob stanoveni prodejni ceny

.V piipadé prodeje dle Clanku III., odst. 1. pism. a) se prodejni cena stanovi jako

soucin jednotkové ceny a podlahové plochy bytu. K této Castce se piipocita vyse

jednotlivych nakladi za jiz provedené opravy v bytové domé a byté nasledné:

a) V pripadé oprav provedenych v ptedchozich 24 mésicich se jednotlivé naklady
zapocitavaji ve vysi 100 %,

b) v ptipadé oprav provedenych v pfedchozich 25-60 mésicich se jednotlivé na-
klady zapocitavaji ve vysi 60 %,

.V piipadé prodeje dle Clanku IIL, odst. 1. pism. b) se prodejni cena stanovi jakou

soucet vSech soucinli jednotkové ceny a podlahovych ploch vSech byt v bytovém

domé a byt nésledné:

a) V ptipadé oprav provedenych v pfedchozich 24 mésicich se jednotlivé naklady
zapocitavaji ve vysi 100 %,

b) v pfipade€ oprav provedenych v piedchozich 25-60 mésicich se jednotlivé na-
klady zapocitavaji ve vysi 60 %,

. Pocatek behu lhiit dle odst., 1., 2. tohoto ¢lanku se stanovi ode dne odeslani cenové

nabidky.



Vyse jednotkové ceny ¢ini 3.300 K¢/m2 podlahové plochy bytu. V této ¢astce je
zahrnut podil na spole¢nych ¢astech domu a zastavéné¢ho pozemku.

V ptipad¢ prodeje byt v bytovém domé €. p. 911, 912 a 913, ul. Prlimyslova,
Uherské Hradiste, vyse jednotkové ceny €ini 3.300 K¢/m2 podlahové plochy bytu.
V této ¢astce je zahrnut podil na spolecnych castech domu a zastavéného pozemku,
ktery je ke dni prodeje bytového domu a bytti ve vlastnictvi mésta Uherské Hra-
disté. Toto doplnéni spociva v tom, Ze za zastavény pozemek, ktery je v duplicitnim
vlastnictvi a nebude soucésti prodeje, bude snizena ptivodni jednotkova cena 3.300
K¢&/m2 podlahové plochy bytu o pomérnou ¢ast, stanovenou aktualnim znaleckym
posudkem na ocenéni pozemku s duplicitnim vlastnictvim ke dni zaslani cenové
nabidky.

Clanek V.
Prodej bytového domu pravnické osobé

Pii prodeji bytového domu pravnické osobé, tvotené z vice jak 50 % néjemci jed-
notlivych bytl v bytovém domé, nesmi rozdil mezi prodejni cenou a trzni cenou to-
hoto bytového domu presahnout vysi vetejné podpory ,,de minimis*! platné v dobé
prodeje.

V ptipad¢, Ze rozdil mezi prodejni cenou a trzni cenou bytového domu presahne
vysi verejné podpory ,,de minimis®, platné v dob¢ prodeje, prodej bytového domu
nebude realizovan podle téchto ZASAD.

Clinek VI
Zpusob uhrady prodejni ceny

Prodejni cena musi byt zaplacena nejpozdéji ke dni podpisu piislusné smlouvy, na
ucet mésta Uherské Hradiste.

. Naklady spojené s prodejem bytového domu nebo bytu hradi mésto Uherské Hra-
disté. Jedna se zejména o poplatky za vklad do katastru nemovitosti, ndklady na
zhotoveni geometrického planu a prohlaseni vlastnika, dan z pfevodu nemovitosti,
naklady na vypracovani znaleckého posudku, ptipadné provizi zprosttedkovatelské
kancelafi.

Spravni poplatek za ovéteni podpisit mésto Uherské Hradisté nehradi.

Clinek VIL
Postup pri koupi bytového domu

V piipadé zajmu o koupi bytového domu nebo bytu podaji jednotlivi ndjemci za-
dost na mésto Uherské Hradiste, odbor spravy majetku mésta. V této zadosti uvede-
nou, zda maji

Ydle platného narizeni komise ES



10.

zajem o koupi bytového domu nebo bytu podle Clanku III., odst. 1. pism. a) & podle
odst. 1. pism. b) té¢hoz ¢lanku.

. Na zékladé podané zadosti dle odstavce €. 1, tohoto ¢lanku, mésto Uherské Hra-

disté zvetejni zdmér na prodej bytového domu nebo bytu a pisemné informuje na-
jemce.

Po uplynuti zékonn¢ lhiity pro zvefejnéni zdméru pro prodej bytového domu nebo
bytu zasle mésto Uherské Hradisté cenovou nabidku.

K zaslané cenové nabidce se mohou ndjemci v zdkonné 1hité pisemné vyjadrit, zda
s cenovou nabidkou souhlasi ¢i nikoliv.

V piipadé prodeje jednotlivych byt v bytovém domé dle Clanku IIL, odst. 1. pism.
a) musi ngjemce spolu se souhlasem s cenovou nabidkou slozit ¢astku vysi 5.000,-
K¢ za byt na ucet mésta Uherské Hradisté, ¢i do pokladny Méstského ttadu Uher-
ské Hradiste.

O castku uvedenou v odst. 5. tohoto ¢lanku se v pfipad¢ uskuteénéni koupé snizi
prodejni cena.

Neuskute¢ni-li se koupé¢ z diivodu tzv. vys$si moci (napt. zkaza, zniceni domu, smrt
najemce, atd.) ¢i odstoupenim mésta Uherské Hradiste, od piivodniho zdméru pro-
dat bytovy domi ¢i byt, ¢astka uvedend odst. 5. tohoto ¢lanku bude vracena.

V piipadé prodeje bytového domu podle Clanku II1., odst. 1. pism. b) se ustanoveni
¢lanku odst. 5, 6 a 7 tohoto ¢lanku nepouzije.

V piipad¢, ze vSichni najemci, kterym byla zaslana cenova nabidka, projevi s touto
svij souhlas, a to ovéfenymi podpisy na Smlouvé o uzavieni budouci kupni
smlouvy a slozeni ¢astky dle bodu 5, ¢l. VIIL., a nedojde k thrad€ prodejni ceny
maximalné 10% najemnikti ve stanovené lhité, bude postupovana ptiméfené podle
§ 22, odst. 1 a2, zdkona ¢.72/1994 Sb., v platném znéni, zdkon o vlastnictvi bytu,
a to s ucinnosti od 20.4.2009%. Takto dopIlnéné ,ZASADY* se budou vztahovat

K bytovym domtim a bytim uvedenym v Piiloze ¢. 1 ,,ZASAD, nepievedenym ke
dni 20. 4. 20009.

V ptipadé€, Ze Nabidka pfevodu bytu, pos chvéleni zastupitelstvem mésta, je ndjem-
cim zasilna v jiném terminu, nez Nabidky pfevodu ostatnich bytii v bytovém dom¢,
a to zejména z diivodu vypovédi z ndjmu bytu podle § 711 obcanského zakoniku,
dale z divodt uvedenych v §§ 706, 708 a 715 obcanského zdkoniku, se cena bytu
stanovi ke dni odeslani cenovych nabidek na ostatni byty v bytovém domé. Takto
doplnéné ,,ZASADY* se budou vztahovat k bytiim v bytovych domech uvedenych
v Piiloze ¢&. 1 ,,ZASAD*, nepfevedenym ke dni 23. 6. 2009.

Clanek VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Zastupitelstvo mésta Uherské Hradisté si vyhrazuje pravo v ptipadé€ prodeje byto-
vych domii a byt uvedenych v piiloze ¢. 1 téchto ZASAD schvalovat potiebné
kroky vedouci k tomuto prodeji bez ptedchoziho projednani v komisich Rady
mesta Uherské Hradisté a v Radé mésta Uherské Hradiste.



.V ptipad¢ prodeje bytového domu €.p. 853, ul. Dukelskych Hrdint, ve kterém se

nachazi mimo bytd i ateliér, bude postupovano ptiméiené podle téchto ZASAD.

. Nedilnou sougasti téchto ZASAD je piiloha ¢. 1 Seznam bytovych domi a bytii na-

vrzenych k prodeji.

. Tyto ZASADY byly schvaleny usnesenim &. 75/6/Z/2007, Zastupitelstva mésta
Uherské Hradisté, ze dne 20. 8. 2007.

. Doplnéni & 1 ZASAD bylo schvaleno usnesenim ¢&. 274/19/Z/2009, Zastupitelstva

meésta Uherské Hradisté, ze dne 20. 4. 2009

. Doplnéni ¢. 2 ZASAD bylo schvaleno usnesenim ¢. 304/20/Z/2009, Zastupitelstva
mesta Uherské Hradiste, ze dne 22. 6. 2009

. Doplnéni ¢. 3 ZASAD bylo schvaleno usnesenim ¢. 72/5/ZM/2011, Zastupitelstva
mesta Uherské Hradisté, ze dne 20. 6. 2011

. Doplnéni &. 4 ZASAD bylo schvaleno usnesenim &. 72/5/ZM/2011, Zastupitelstva
meésta Uherské Hradisté, ze dne 20. 6. 2011

Kvétoslav Tichavsky, v. 1. Ing. Stanislav Blaha, v. r.
starosta mistostarosta



Priloha ¢. 1

ZASAD PRO PRODEJ BYTOVYCH DOMU A BYTU
V MAJETKU MESTA UHERSKE HRADISTE

Seznam bytovych domu a byt( navrzenych k prodeji

ulice Cis. pop. pocet byt
Rostislavova 321 7
Rostislavova 420 10
JaroSov-Louky 503 12
JaroSov-Louky 504 12
JaroSov-Louky 505 12
JaroSov-Louky 506 12
Tné 703 6
Jana Zizky 730 12
Revolucni 742 12
Revoluéni 752 12
Revoluéni 753 12
Prokopa Holého 764 4
Mojmirova 721 6
Dukelskych Hrdin( 794 6
Dukelskych Hrdin( 853 6
Jaroslava Starka 860 11
Jaroslava Starka 861 11
Jaroslava Starika 862 11
Jaroslava Starika 863 11
B. Buchlovana 881 11
B. Buchlovana 882 11
Lomena 896 11
Lomena 897 11
Pramyslova 911 9
Pramyslova 912 13
Pramyslova 913 9
Sadova 972 12
Sadova 973 11
R.Kubicka 981 12
Konecna 982 11
Koneéna 983 11
Sadov4d 986 11
Sadov4d 987 11
R. Kubicka 988 12
Sadova 991 11
Sadova 992 11
V.Vaculky 993 12




V.Vaculky 997 12
R. Kubicka 998 11
R. Kubicka 999 12
Sadova 1034 11
Sadova 1035 11
Sadova 1036 12
Sadova 1037 11
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