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Poznámky k vyplňování posudku:
1. U hodnocení jednotlivých kritérií použijte následující stupnici: A – splněno velmi kvalitně, výrazně překračuje požadavky; B – splněno kvalitně; C – splněno bez výhrad; D – splněno s menšími nedostatky; E – splněno, ale s výraznými nedostatky; F – nesplněno.
2. Pokud je jakékoliv kritérium ohodnoceno stupněm F, práce musí být celkově hodnocena jako nevyhovující, která nesplňuje kritéria pro obhajobu DP a nelze takovou práci doporučit k obhajobě.
3. Oponent DP se musí slovně vyjádřit ke každému hodnotícímu kritériu!

Hodnotící kritéria: 	Hodnocení
	1. Cíle a metody práce
	B
	
Předložená diplomová práce (DP) se zabývá náročným tématem odhadu vývoje nemovitostního trhu a posouzení možností investování do trhu nemovitostí. Je založena na pěti zásadách pro její vypracování, které mohly být podle mého názoru stanoveny konstruktivněji. Hlavní cíl práce byl stanoven srozumitelně a je relevantní k tématu práce. Použité metody zpracování práce byly obecně zmíněny. Mohly být použity sofistikovanější metody, ale s ohledem na typ závěrečné (diplomové) práce je ke splnění vytyčeného cíle považuji za adekvátní. Název práce částečně odpovídá náplni DP.


	2. Teoretická část práce
	B
	
Teoretická část DP obsahuje relevantní kapitoly k tématu investování do nemovitostí. Oceňuji zařazení podkapitoly dopad koronavirové krize na trh nemovitostí. Kapitoly věnující se popisu metod predikování vývoje trhu naopak mohly být do teoretické části zařazeny. Teoretická základna mohla být více tvořena aktuálnějšími monografiemi a zahraničními odbornými články. Některé odstavce teoretické části nebyly řádně citovány podle citačních konvencí (např. kapitola 3.2 a další) a jedná-li se o převzatý text, měl by být řádně zdroj citován. 


	3. Praktická část práce – analýza
	B
	
Analytická část DP částečně využívá poznatky z teorie. Makroekonomická analýza s dopady na trh nemovitostí a analýza vývoje trhu nemovitostí v České republice je zpracována deskriptivně a umožňuje čtenáři zhodnocení současného stavu. Analýza hypotečních úvěrů, stavebních spoření a pronájmů je v intencích nákladů investování do nemovitostí relevantní a poskytuje vhodné závěry pro navazující analýzy. U komparace výkonnosti jednotlivých forem investování (včetně nemovitostních fondů) mohl být v analytické části brán větší zřetel na inflační a daňový efekt (efekt inflace je brán v potaz později v modelových příkladech v DP a dále v projektové/výzkumné části při vyvozování možných scénářů vývoje nemovitostního trhu).





	4. Praktická část práce – projektová / výzkumná
	C
	
Projektová/výzkumná část DP navazuje na výsledky analýz analytické části a částečně na teorii. Nestandardně je projektová část zařazena do kapitoly Shrnutí a investiční doporučení. Protože si diplomantka za cíl projektové části DP stanovila provést investiční doporučení, nepovažuji to za chybu. Predikce budoucího vývoje nemovitostního trhu diplomantka realizovala metodou scénářů (byly vypracován tři scénáře, a to pro období vysoké inflace, období stability, a návratu k ekonomické prosperitě). Diskutabilní je v DP stanovení diskontní sazby. Jednotlivé návrhy diplomantka podložila argumenty, které lze s ohledem na typ práce považovat za adekvátní, a stanovené cíle DP proto považuji za splněné. 


	5. Formální úroveň práce
	C
	
V DP je použita odpovídající jazyková úroveň a správná terminologie. Text DP mohl být lépe logicky provázán (uceleně je provázanost DP sumarizována až v závěru DP). Chybějící odkazy na obrázky/grafy v textu DP mohly být doplněny (např. Obr. 6, Graf 9 a další). Některé zdroje uvedené v seznamu doporučené literatury a seznamu použité literatury nebyly v DP citovány (např. Symon, 2020).




	Závěrečné hodnocení DP*
	C
	[bookmark: _Hlk98164743]
Celkově diplomovou práci hodnotím známkou C a doporučuji ji k obhajobě. 


* Výsledná známka není aritmetickým průměrem jednotlivých kritérií hodnocení práce.

Otázky k obhajobě:
1. Představuje investování do akcií v současnosti možnost pasivního příjmu?
2. [bookmark: _GoBack]Padla mantra českého realitního trhu a začíná být finančně výhodnější bydlet v nájmu než si koupit vlastní bydlení na hypotéku? Jaké faktory vnímáte jako klíčové v této aktuální debatě?
3. Odůvodněte, jak jste určila průměrné tempo růstu na str. 77 („Pokud bychom uvažovali zhodnocení nemovitosti v čase a do výpočtu zahrnuli průměrné 3% tempo růstu hodnoty nemovitosti.“)

Práce splňuje kritéria pro obhajobu DP. Práci doporučuji k obhajobě. 
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