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ABSTRAKT

Tato prace je zasvécena koncepénimu navrhu bytové politiky mésta Litomysl. V teoretické
casti osvétluje potiebna fakta o strategickém a uzemnim planovéani. Dale ptedstavuje
bytovou politiku. Konkrétné jeji terminologii, koncepty ¢i modely. Vysvétluje, jak se k tak
obsdhlému tématu stavi nejriznéjsi staty svéta a jakymi prostfedky ji teSi. Nasledné
objastiuje legislativni ukotveni jak v zemi republiky Ceské, tak v nadnarodnich kruzich.
Kardinalni ¢ast praktické ¢asti je vénovana analyze bytové situace v Litomysli. Ta je svym
spektrem velice Siroka. Prezentuje data z oblasti nabidky bydleni, méstského bytového
fondu, pfipravovanych projektti a dotazniku mezi obCany. Syntéza, jez piedstavuje navrh

bytové koncepce mésta Litomysl, je druhym dilem praktické ¢ésti.

Kli¢ova slova: bytova politika, bytovy fond, Litomysl, strategie, bydleni

ABSTRACT

This bachelor thesis examines the role of a conceptual plan of housing policy in Litomysl.
The theoretical part of my thesis describes fundamental facts about strategic and spatial
planning. It also introduces the housing policy in terms of terminology, concepts and models.
In addition, the theoretical part explores the approach of different states towards housing
policy and their approach towards problems connected to the housing policy. Furthermore,
it clarifies the legislative aspect of housing policy both in the Czech Republic and the
international environment. The first and also the main part of the practical chapter aims to
analyse the housing situation in Litomysl, meaning it examines data from the housing supply
area, urban housing stock and questionnaire among citizens. Synthesis represents the second
half of my practical part. This section introduces a proposal for the housing concept of the

city of Litomysl.

Keywords: housing policy, housing stock, Litomysl, strategy, housing
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UvVOD

Tato prace se zabyva bytovou politikou a ve své praktické ¢asti nabizi navrhy na zlepSeni
soucasné nemovitostni situace ve mésté Litomysl. Toto téma jsem si zvolil z jednoduchého
divodu. Litomysl je méstem, ve kterém ziji a které mi poskytlo zdzemi pro velkou ¢ast mého
zivota. Pravidelné se sem vracim a zdejsi pratelé, s jimiz jsem v kontaktu, jsou se situaci na
poli nemovitosti a bytové situace znacné nespokojeni. Zvlasté ti, kteti zde nasli praci a
hodlaji tu setrvat v nasledujicich letech, popfipad¢€ 1 po zbytek Zivota. Nevyjimaje meé
osobn¢. Udrzet mladé lidi ve mést¢ je totiz stézejni pilif k riistu a rozvoji mésta. To byl prvni

impuls k sepsani této prace — alespont malou mérou dopomoci ke zlepseni tohoto problému.

Prace je rozdélena do dvou kardinalnich ¢asti, a sice teoretické a praktické. V teoretické ¢asti
jsou popsany nezbytné podklady a vychodiska pro tvorbu bytové koncepce — strategické

planovani, izemni pldnovani, finan¢ni ptilezitosti a legislativni ukotveni.

Prakticka ¢ast je jiz vénovana analyze bytové politiky a bytové situace mésta Litomysl. Prvni
kapitola této Casti predstavuje zminéné mésto. Jeho obecné aspekty, ale i pfilezitosti ¢i
hrozby v oblasti bytové politiky. Nasleduji oddil prace se hloubéji zabyva analyzou bytové
situace. Ucelen¢ popisuje soucasnou situaci na poli nemovitosti. To znamena, Ze nabizi
prehled méstskych, socialnich a ostatnich bytti ¢i domt a potencialnich stavebnich pozemki.
Dale je pro hlubsi poznani problémi analyzovan dotaznik mezi obCany. Zavérecna kapitola
praktické c¢asti nabizi konkrétni podobu névrhi na zlepSeni bytové situace ve mésté

Litomysl. Opira se o nasbirand data a analyzu vSech aspektl z predeslé kapitoly.

Sumarnim vystupem préce je posouzeni analyzy bytové a nemovitostni situace ve méste.

Respektive poukazani na jeji slabé stranky a navrhy na jejich odstranéni.
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CILE A METODY ZPRACOVANI PRACE

Zékladnim cilem prace je navrh na zlepSeni bytové situace ve meésté Litomysl
prostiednictvim vypracovani koncepce bytové politiky mésta Litomysl do roku 2030. Ta
vychézi z podrobné analyzy soucasného bytové stavu ve mésté (tj. analyzy nabidky bydleni,

ceny bydleni, potencidlnich pozemki k vystavbé, planovanych projekti mésta, atd.)

Ke zminované analyze jsou pouzity nékolikeré zdroje. Témi ustiednimi jsou databaze
Ceského statistického Gfadu (zv14ste pak Séitani lidu, domd a bytd 2021) a realitni servery
(Reas.cz, Realingo.cz). Aplikovany jsou taktéz vysledky z dotaznikového Setieni, kterého se
zucastnilo 136 respondenti. Stézejnim zdrojem informaci jsou také rozhovory s predstaviteli
vedeni obce a strategické plany mésta LitomySl. Ty slouzi k lepSimu poznani plani

budouciho rozvoje mésta.

Zdrojem dat a poznatki jsou v této praci také odborné publikace, internetové specializované

zdroje a zékonné sbirky.
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I. TEORETICKA CAST
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1 STRATEGICKE PLANOVANI

Uvodni kapitola teoretické asti je zasvécena strategickému planovani. Je nasnadé si tento
termin objasnit. Jako ndstroj je strategické planovani hojné¢ vyuzivdno organy veiejné i
soukromé sféry. To je prave cil i této prace - aby se dostal do rukou vetejnych (potazmo
soukromych) ¢initeltl a dopomohl jim k ucelenému vhledu do problematiky bytové politiky.
Taktéz prace bude nést n¢kolik charakteristickych ryst strategického planovani - bude se na
cely okruh bytové politiky divat ucelené, detailné a v navrhové casti nabidne jasné

strategicky definované cile. Presn¢ tak, jak to nabizeji strategické dokumenty.

1.1 Definice strategického planovani

Strategické planovani, respektive strategicky management, je tvofen Sirokou Skalou nastroju,
¢innosti a aktivit, proto i jeho definice neni zcela jednoznacnd a dogmatickd. Lze vSak
s jistotou tvrdit, Ze rizni autofi se na strategické planovani divaji vlastnim pohledem. Lépe
feceno pohledem, kterému se vénuji. Strategické planovani je totiZz absolutné pruZnou
disciplinou, jez lze aplikovat ve vetfejné sprave, firemnich procesech, marketingu a mnoha
dalSich oblastech. Ptesto existuje definice, kterd nabizi nejpfesnéjsi vyjadieni toho, ¢im

strategicky management (a planovani) pomtiZze uchopit tuto praci.

Firma stanovuje svoji budoucnost planovitym procesem podle jasné definované
posloupnosti provadenych kroku, zalozenych na jasné formulovanych cilech a vystupech
analyz, které jsou postupné napliovany operativni cinnosti firmy. Nasledné se hodnoti

uspesnost realizace zvolené strategie. (Fotr, 2020, str. 4)

Namisto vyrazu ,,firma* by se této praci spiSe hodil termin samospravny celek. Avsak to na

pfesnosti definice nic neubira.

1.2 Strategické planovani ve verejné spravé

Strategické planovani, jak bylo jiz naznaceno, nachazi své uplatnéni v nékolika odvétvich.
Pro tuto praci bude stézejni predevsim oblast vefejné spravy, respektive verejného sektoru.
Strategické planovani ve vefejném sektoru neobsahuje markantni rozdil od toho v sektoru
soukromém, avSak drobné odliSnosti se najit daji. Tou nejzasadnéjsi je sama podstata ucelu
fungovani obou sektort. Zatimco subjekty soukromého sektoru jsou zpravidla zakladany za
ucelem zisku, t€ém ve vetfejném sektoru jde predevSim o zajisténi sluzeb vetejnosti. Timto
smérem jsou proto tvoieny jejich konkrétni strategické plany. S ohledem na tento fakt je

ustfednim faktorem symbidzy soucinnost mezi témito sektory. Oba samoziejmé sleduji své
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zajmy, avSak zpravidla je soukromy faktor dilezitym ¢lenem vSeobecného rlstu, proto by
se do strategickych plant vetejnospravnich orgdni mély dostavat i myslenky o rozvoji

sektoru soukromého. (Indovina, 2010, str. 68)

Prvné se strategické planovani objevilo u soukromych firem. Do vefejné oblasti spravy se
promitlo v poloving 20. stoleti. A nutno podotknout, zZe od té doby proslo nékolika fazemi,
jez vsak byly pevné spjaty s fazemi vefejného sektoru, respektive vefejného zajmu.
V zacatcich byl duraz kladen na ekonomicky rozvoj. Hlavné z davodu posileni
konkurenceschopnosti a pruznosti vetejného sektoru. Nasledoval rozvoj socialni, jenz mél
tvotit s ekonomickym predchiidcem jakysi tandem a spolec¢né zlepSovat vefejny sektor na
celém socioekonomickém poli. Treti faze, datujici se na zac¢atek milénia, s sebou pfinasi
dalezitost udrzitelného rozvoje. To jest dileZitost ekologické stranky pii honbé za

socioekonomickym blahobytem. (Krbova, 2017, str. 27)

Lze tedy fici, Ze v soucasné chvili panuje obecna harmonie mezi strategickym planovanim
a udrzitelnym rozvojem. Slozit&jsi je to ovSem se samotnym vymezenim pojmu udrzitelny
nedostatkem snahy o jeho naplnéni v minulych letech. Ustfedni problém tkvi v minulych i
soucasnych vzorcich ekonomické aktivity. Ty jsou nedostatecné, protoze nezajist'uji
uspokojeni zékladnich potieb dnesni globalni populace. Ohrozuji také budouci generace tim,
ze jim ucinné kradou zdroje planety a environmentalni kapacity na podporu soucasné¢ho

zivotniho stylu. (Rydin, 2010, str. 2)

1.3 Proces strategického planovani

24

,»vypuj¢i“. Dlvod je prosty. Koncepce bytové politiky mésta Litomysl, kterd bude
predstavena v praktické ¢asti této prace, bude totiz utvotena ptesné témi kroky, kterymi se

tvofi vétSina strategickych plant.

Cely proces by se dal roz€lenit na Ctyti faze. Tou ivodni je pozndni soucasné situace a tvorba
analyzy dané oblasti, kterd je Casto zakoncena SWOT analyzou. Jeji ndzev je zkratkou
anglickych  poyjmt  Strengths (silné stranky), Weaknesses (slabé stranky),
Opportunities (pfilezitosti), Threats (hrozby). Nasledujici krok spociva v ustanoveni si cilt
kterych bychom chtéli dosdhnout. Stézejni treti fazi je tvorba aktivit a prostfedkti, pomoci
nichz se chceme ke konkrétnim ciliim dostat. V zavére¢né fazi bychom méli zhodnotit nase

snazeni a dobrat se usudku, zdali jsme dané cile naplnili. Dobrym nastrojem, ktery by cely
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proces popsal trosku uchopitelngji, jsou Ctyfi zakladni otdzky vazajici se na dané faze
procesu. Prvng je tfeba ptat se ,,Kde jsme?*, k ¢emuz nam pomiize zminéné analyza oblasti.
Poté ,,Kam se chceme dostat?*, tj. jaké cile si zvolime a nasledné ,,Jak se tam dostaneme?*‘.
Posledni otazkou, na kterou hleddme odpovéd je ,,Jak pozname, ze tam jsme*. (Krbova,

2017, str. 29)

Tyto Ctyti kroky tedy budou zakomponovany do praktické casti, kde budou chronologicky
tvorit stat’ celé koncepce. Strategicky proces je nejkomplexn€jSim nastrojem pro tvorbu
dokumenti, respektive planti podobnych této praci. Z tohoto divodu byla v tvodni ¢asti
prace predstaveno strategické planovani. Nasledujici kapitola bude vénovana jeho

praktictéjSimu ,,bratru‘ - tzemnimu planovani.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 15

2 UZEMNI PLANOVANI

Uzemni planovani bude v této praci plnit Glohu pomocnika pii hledani potencialni bytové
»expanze®. Poskytuje totiz uceleny a komplexni piehled pozemka piimo ve mésté 1 v jeho
blizkém okoli. Je tedy nejvyznamnéj$im néstrojem k nalezeni moznych ploch k zastavéni ¢i
nevyuzitych prostor. I tato strdnka bytové koncepce mlize nabidnout nespocet navrhl na

rozsifeni moznosti dostupného bydleni ve mésté Litomysl.

2.1 Definice uzemniho planovani

Definic izemniho planovani existuje celd fada. Je mozné mluvit o podobné Sirokém spektru
jako u vySe zminéného planovani strategického. Zaroven vSak mezi nimi existuje jeden
enormni rozdil. Zatimco strategické plany tvoii municipality ze své vlastni iniciativy, tvorba
uzemnich plant je zanesena v zakoné. Jde tedy o obligatorni ¢innost. Ostatné legislativni

zakotveni bude vice rozebrano v kapitole 2.2.

Souhrnné se da fici, Ze se do definic uzemniho planovani s pribyvajicim ¢asem dostava vice
2
pojem ,,udrzitelny*. Vyvodit lze proto fakt, ze expanze izemi nemtize byt slepou ¢innosti s

vvvvv

definic izemniho planovani je predstaveno na nasledujicich fadcich.

Uzemni planovani je ze zdkona cinnosti, kterd soustavné a komplexné fest funkcni vyuZiti
uzemi, stanovi zasady jeho organizace a vécné a casové koordinuje vystavbu a jiné cinnosti
ovliviwjici rozvoj uzemi. Vytvari predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vsech
prirodnich a kulturnich hodnot v tizemi, zejména se zietelem na péci o zZivotni prostiedi a

ochranu jeho hlavnich sloZek — pudy, vody a ovzdusi. (Sklenicka, 2003, str. 211)

Cil uzemniho planovani je tedy dvojaky: na jedné strané ma uzemni planovani vytvaret
predpoklady pro vystavbu, na strané druhé ale musi dbat o udrzZitelny rozvoj uzemi.

(Maier, 2012, str. 44)
Nejvice deklaratorni je vSak samotna citace zakona o 1Izemnim planovani:

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné gemnerace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

(zakon €. 183/2006 Sb., § 18, odst.1)
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2.2 Legislativni ramec uzemniho planovani

Jak je z posledni citace ziejmé, zdkonné ukotveni, o kterém jiz bylo psano v tivodu kapitoly,
se nachazi v zakon¢ ¢. 183/2006 Sb. Zde vSak nastava jista rarita. V dob¢, kdy tato prace
vznikd, je stale v u€innosti pravé zminény zakon 183/2006 Sb., avSak za par mésict (v
cervenci 2023) vyjde v ucinnost zédkon ¢. 283/2021 Sb. Tomuto zédkonu nyni probiha
legisvakanc¢ni lhiita. Znamena to tedy skutecnost, Ze se nyni nachdzime mezi platnosti a

ucinnosti tohoto zakona.

Pokud bychom méli komparovat zdkony mezi sebou, nalezneme nékolik rozdilnosti.
Naptiklad novy zdkon vyslovné stanovuje, ze uzemni dokumentace nesmi obsahovat
podrobnosti, jez nalezi dokumentaci jiné. Zkratka nesmi obsahovat vétsi podrobnosti, nez
které dovoluje zdkon. Déle upravuje hierarchii dokumentaci tak, Ze v ptipadé rozporu mezi

dokumentacemi se nepfihlizi k té niZe postavené. (Spalek, 2022)

row~r

Je nasnadg fici, ze prakticka ¢ast prace bude logicky sméfovana na nasledujici obdobi, proto

se bude fidit novym zédkonem 283/2021 Sb.

2.3 Nastroje uzemniho planovani

Nastroje tUzemniho planovani jsou: uzemné planovaci podklady, Uzemné planovaci
dokumentace a izemni rozhodnuti. Pro tuto praci bude bezpochyby nejdiilezitéjsi tzemni
plan, ktery spad4d do kategorie Gizemnich dokumentaci. Uzemni plan se zpracovava pro
uzemi celé obce. Muze tedy zahrnovat vice katastralnich tizemi. Jeho pofizovatelem a
schvalovatelem je dand obec. Obsahuje zpravidla urbanistickou koncepci, funkéni vyuziti

ploch ¢i limity vyuziti tzemi. (Sklenicka, 2003, str. 213)

2.4 Uzemni planovani pohledem udrZitelného rozvoje

V névaznosti na zavér bodu 1.2 je potfeba zdiraznit vzajemnou shodu uzemniho se
strategickym pldnovanim. Z logiky je patrné, Ze prav€ uzemni vystavba, chcete-li bytova,
piispiva ke zneciSténi krajiny vyznamnym dilem. A to nejen pfimo, coz zahrnuje konkrétni
odlesnovani ¢i devastaci pudy, ale pfedevSim nepfimo, kdy se na znecisténi podili zejména
faktem, Ze se napfiklad k nové zastavbé mimo mésto musi dovést nova silnice, po niz
samoziejmé budou jezdit obyvatelé svymi vozy. (Gurran, Nicole a Glen Bramley, 2017, str.

23)
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Proto se stejné¢ jako ve strategickém plénovani i v izemnim klade diraz na zvétSeni
povédomi o udrzitelném rozvoji tohoto odvétvi. Udrzitelnéjsi piistupy k tzemnimu
planovani kladou diiraz na dostupnost vystavby centru mésta. V idealnim ptipad¢ na dosah
vefejné dopravy, aby se v konsekvenci snizila potieba lidi dojizdét do mésta (¢i jiného
kulturné-spole¢enského centra) auty. Taktéz se Casto v udrzitelném Uzemnim planovani
skloniuje sltivko ekosystém. Do popiedi se totiz dostava touha nenaruSovat tato uzemi a jejich
biologickou diverzitu. Znamym piikladem je vymezeni téchto izemi v podob¢ narodnich

parki ¢i chranénych krajinnych oblasti. (Gurran, Nicole a Glen Bramley, 2017, str. 24)
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3 BYTOVA POLITIKA

Velky vyznam bydleni vyplyva predevsim z jeho vilivu na Zivot clovéka, na jeho Zivotni
uroven, zivotni styl atp. Znamend to, Ze stejné tak jako je dilezité samo bydleni, resp. obydli,
tedy prostor, kde clovek travi mnoho casu zajistovanim vyzivy, hygienou, odpocinkem a
rodinnym zivotem, je vyznamny i jeho vliv na c¢innosti, které clovek realizuje mimo obydli.
Obydli je pro néj jistotou, o kterou se lze oprit. Jeho ztrata pak pro nej mize znamenat zanik

,vSeho*, co dosud vlastnil a znal. (Polakova, 2006, str. 11)

Timto citatem z knihy Olgy Poldkové by se dala jednoduse a vystizné popsat diilezitost
domova pro kazdého z nés. At si pod pojmem ,,domov* piedstavime cokoliv, jednoznaéné
k ni pfistupujeme, ptistupujeme i k finanénim okolnostem, které se ji bezprostiedné tykayji.

A Ze jich neni malo.

Proto je bytova politika tématem, které se blize ¢i vzdalenéji tyka kazdého jedince, jez bydli
nebo planuje bydlet ve svém vlastnim obydli. JelikoZ je bytova politika Sirokym tématem ve
vetejném prostoru, je propirdna témét na kazdé urovni spravnich celkli. At uz na trovni

nadnarodni (v ptipadé CR evropské), statni ¢1 municipalni.

3.1 Zakladni terminologie

Uz samotné pojmoslovi tykajicich se bytové politiky, skryva nékolikerd zakouti. V této

vvvvvv

Bydleni

Definice pojmu bydleni je velmi nevdétnd. Lze na ni totiz pohlizet z n€kolika sméri.
Bydleni je velice komplexnim a heterogennim statkem. Prostory, ve kterych se bydli,
muzeme délit dle mnoha aspekt — uzitné plochy, designu, stafi, kvalite, lokaci, atd. Zaroven
bydleni uspokojuje n¢kolik dalsich cloveku nezbytnych potieb. Pro piiklad: rodinné zazemi,
hygienu ¢i pocit bezpec¢i. Bydleni jako statek je také dlouhodobé. Neni vyjimkou, Ze lidé
stravi drtivou vétSinu Zivota na jednom misté. Tento fakt je pojitkem k dalsi vyznamné
vlastnosti bydleni — fixaci v prostoru. Zkratka nelze bydleni jako statek ,,pfenést” nékam
jinam. V zavéru kapitoly budou samostatné prednesena specifika trhu s bydlenim. Je totiz
pravidlem, Ze je prakticky nemozné mit o trhu s bydlenim absolutni pfehled. To z né&j d¢la

jeden z nejdiferencovangj$ich trhii. (Polakova, 2006, str. 15)
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Byt

Definice pojmu byt je trosku uchopitelnéjsi. Minimaln¢ diky faktu, Ze tento termin obsahuje
obcCansky zakonik. Definice obsazend v ném zni: ,,Bytem se rozumi mistnost nebo soubor
mistnosti, které jsou casti domu, tvori obytny prostor a jsou urceny a uzivany k ucelu

bydleni.* (zakon €. 89/2012 Sb., § 2236, odst.1, zkraceno)
Nemovitost

TaktéZz definici terminu nemovitost obsahuje obCansky zakonik: ,, Nemovité véci jsou
pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoz i vécna prdava k nim,
a prava, kterd za nemovité veci prohlasi zakon. Stanovi-li zakon, Ze urcita véc neni soucdsti
pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato

vec nemovita. *“ (zakon €. 89/2012 Sb., § 489, odst.1)
Bytovy fond

Tento pojem lze shrnout jako soubor existujicich bytl. V zasadé se rozlisuji bytové fondy
soukromé (kam se fadi podnikové byty, soukromé byty, druzstevni byty) a vetejné (kam
spadaji obecni byty). Péce o vetejny bytovy fond je jedna ze zékladnich ¢innosti statu ¢i

municipality. (Banky.cz, ©2023)

3.2 Typologie bydleni

Rozdé¢lime-li si bydleni na zéklad¢ toho, kdo je jeho pfimym vlastnikem, dostaneme tfi
skupiny. Jsou jimi ndjemni bydleni, vlastnické bydleni a druzstevni bydleni. Kazdy druh mé
své klady 1 zapory. Je vSak naprosto subjektivni, jaky typ uptfednostitujeme. V nésledujicich

podkapitolach jsou alespoii struéné odhaleny jejich rozdily.

3.2.1 Najemni bydleni

Néjemni bydleni je vlastné vztah mezi dvéma stranami. Majitel pronajima byt ¢i nemovitost
ndjemci. To vSe na zdklad¢ najemni smlouvy, jejiz definici obsahuje obCansky zdkonik.
V zésadé¢ lze fici, ze stézejni fakt je ten, Ze v tomto vztahu ndjemce plati majiteli ndjemné.
Ten mu jako protisluzbu pfenechdva k docasnému vyuzivani onen byt ¢i nemovitost. Vztah
muze byt vytvoren na riizn€ dlouh4 obdobi. To vSe zaleZi na domluvé obou stran. Je to také
predmétem vyse zminované najjemni smlouvy. V minulych letech zajem o ndjemni bydleni
roste. Na vin¢ jsou drahé podminky vlastnického bydleni i zhorSena dostupnost hypoték.

(Banky.cz, ©2023)
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3.2.2 Vlastnické bydleni

Vlastnické bydleni, jak jiz termin napovida, je druhem bydleni, kdy nemovitost ¢i byt patii
vyluéné osobé, jez ji vlastni. Zahrnuje nejen rodinné domy, ale také jednotlivé byty ve
vlastnictvi fyzickych osob. Do této kategorie spadd i prevadeéni druzstevnich bytt do
soukromych rukou ¢i privatizace obecniho bytového fondu. D4 se vsak fici, ze vlastnické
bydleni je velice ndkladné a uchyluji se k nému predevSim domadcnosti se stifednimi a
vys$$imi piijmy, které k jeho nakupu mohou vyuzit napiiklad jiz zmifiovany hypotecni tvér.

(Polakova, 2006, str. 87)

3.2.3 Druzstevni bydleni

Tato kategorie zastupuje v soucasné dob¢ jiz malou cast celkového bytového fondu. Stavi
na principech kolektivismu, podminkach clenstvi a dobrovolnosti. Pro ziskani prava
k uzivani nemovitosti se musite stat Clenem bytového druZstva. CoZz je organizace
poskytujici financovani zvoleného prostoru k bydleni. Bydleni této kategorie 1ze popsat
nasledujici definici: ,,Bytové druzstvo koupi Vami vysnénou nemovitost, k niz mate vylucné
pravo uzivani. Vy se stanete clenem bytového druzstva a uzavirdte smlouvu o ndjmu k
druzstevni nemovitosti na dobu neurcitou. Soucasti najemného je spldaceni anuity na uver,
ktery si druzstvo poridi na zakoupeni nemovitosti. Prevod do osobniho viastnictvi je mozny
dle stanov bytového druzstva za predpokladu uhrady zustatku tiveru poskytnutého bytovému

druzstvu. ““ (Bydli.cz, ©2023)

3.3 AKktéri na trhu s bydlenim

Jelikoz je trh s byty enormné rozsahlou kapitolou trhu, je 1 hraci na tomto poli pomérné
velké mnozstvi. Prvni, kdo musi na trh s byty vstoupit, je investi¢ni podnikatel. Jedna se tedy
o pravnickou ¢i fyzickou osobu, kterd ke stavbé nemovitosti zahaji podnét. V trznim
schématu vystupuje na stran¢ nabidky. Z valné vétSiny jsou to stavebni ¢i developerské
spolecnosti. Ty, jak jiz z jejich podstaty vyplyva, stavi ¢i financuji objekty ku prospéchu
svého zisku. Zpravidla tedy nemovitosti prodaji ¢i poskytnou k ndjmu. Na druhé strané stoji
jednotlivi investofi (obvykle domécnosti). Ti se vyskytuji na trhu s bydlenim na strané
poptavky. V jejich piipadé nemiizeme mluvit o honb¢ za ziskem, nybrz jsou na trhu za
ucelem uspokojovani potiteb. A jak jiz bylo zminéno, jsou to potieby velmi nutkavé a
zasadni. I proto je trh s byty jednim z nejpropiranéjSich. Pomyslnym mtistkem mezi témito

stranami stoji dal$i subjekt trhu — realitni kancelate. Ty primarné zprostiedkovavaji sménu
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mezi zminénymi stranami. Sekundarné se staraji o to, aby se investorim, ktefi maji o
nemovitost zajem, dostavali uplné¢ a pravdivé informace. Za ob¢ svoje Cinnosti si
samoziejme honoruji provize. Da se tedy fici, Ze 1 ony existuji na trhu s bydlenim za ucelem
zisku. Velmi podobné¢ figuruji na tomto trhu penézni Gstavy (zpravidla stavebni spofitelny,
banky ¢i uvérové spolecnosti). Ty dopomahaji investorim s financovanim jejich zaméra.
Objevuji se na trhu jak pro prvné zminéné developerské investory, tak pro investory
poptavkové. Dalsi instituci, o které 1ze hovofit jako o aktérovi, jsou celky statni spravy. At
se jednd o samotny stat, kraj ¢i danou obec. Tyto subjekty stoji na trhu s bydlenim na obou
stranach. V poptavkové sféfe zastavaji pozici investord, ktefi zajist'uji bydleni pro socialné
slabé skupiny. Naopak na nabidkové stran¢ reprezentuji striijce bytové politiky. Principialné
je tedy jasné, Ze tento aktér hraje obrovskou roli na trhu. I z tohoto diivodu vznika tato préce.
Poslednim subjektem na trhu jsou rtizné zajmové organizace ¢i sdruzeni, jez existuji za
ucelem hajeni zajmi poptavkovych subjektt. Jedna se obvykle o sdruzeni hdajici zajmy
najemniku jako je napiiklad Sdruzeni na ochranu najemnikit (SON) ¢i Obcanské sdruzeni

majiteli domii (OSMD). (Polakova, 2006, str. 23)

3.4 Funkce statnich organii v podpore bydleni

S 24

nefunguje zcela idealné, a proto je aktivni ucast statu, respektive statnich orgédnii, naprosto
nezbytnd. Stat jednd ve snaze eliminovat neZadouci u€inky trznich nedokonalosti (jako je
napiiklad existence monopold ¢i nedostatecnd informovanost). Proto vstupuje na trh jako
jeden z hlavnich aktéru a pomoci své bytové politiky pomaha domacnostem v jejich snaze
na tomto ,,bojisti* uspét. Druhym neméné diileZitym diivodem vstupu statu na trh je celkovy
ekonomicky rozvoj zemé&. Historie totiz ukdzala, Ze pravé bytovy rozvoj hraje stézejni roli
napiiklad v povéalecné obnové zemé. Taktéz je bytova vystavba velmi nachylnd na
ekonomické cykly. Pokud se zemé titi do ekonomické pasti, pravé tento segment hraje
zpravidla klicovou roli pfi recesi ¢i nasledné konjunktute. (Polakova, 2006, str. 27)

Idealni role statu v bytové politice je dvojiho rdzu. Na jedné stran¢ byl mél stat snizit trzni
poptavky a nabidky. Na druhé strané¢ by mél stat zajistit jistou miru redistribuce v oblasti
bydleni. To v praxi znamena zajistit pomoci statnich nastrojl finan¢ni dostupnost, poptipadé
zajistit dostupnost bydleni finan¢né slabym skupindm. (Lux, Martin a Toma§ Kostelecky,

2011, str. 49)
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Je nasnad¢ fakt, Ze stat je jednim z kliCovych faktort situace na trhu s bydlenim. Svoji
intervenci nepochybné¢ pomahd domacnostem a hraje nezmérné vétsi roli nez naptiklad
zminéné realitni kancelafe. Za timto ucelem vyuziva hned nékolik zplisobu a strategii, které

jsou ptedstaveny na nadchazejicich fadcich.

3.5 Typy bytové politiky

Bytové politika se v jednotlivych statech diametralné 1isi. Asi v kazdém z nich by se dal najit
byt jen minimalni rozdil od ostatnich. Jak to tak ov§em byv4, i tady se daji nalézt podobnosti,
respektive kritéria, podle kterych se politiky daji ,,zaskatulkovat* do jednotlivych kategorii.

Dvé nejznaméjsi kritéria ¢lenéni jsou popsany v nasledujicich odstavcich.

Tim prvnim kritériem je velikost intervence statu. Zde se bytové politiky dé€li pouze na dva
typy — doplinkovou a komplexni. Doplitkovd bytova politika velmi spoléhd na trzni
mechanismus a na scénu vstupuje pouze jako pomocnik té nejpotiebnéj$i a nejchudsi
skupiny obyvatelstva. Takovou politiku vyznava kuptikladu Velka Britanie. Pocetnéjsi
skupinou jsou staty, jez vyzndvaji komplexni bytovou politiku. To v praxi znamena, Ze se
stat vyznacuje pomérné Sirokym spektrem intervenci, které jsou vice ¢i méné zaméfeny na

vSechny vrstvy spole¢nosti. (Polakova, 2006, str. 28)

Druhé rozdéleni statnich bytovych politik je vice specifické. Konkrétné se jedné o Ctyfi typy
(modely). Toto rozdéleni se ve vétsi mife v€nuje socialnimu bydleni. Klade tedy vétsi diraz
na postoj statu k socidlni rovnosti a zavirdni pomyslnych nizek mezi jednotlivymi vrstvy ve

spolecnosti. (Poldkova, 2006, str. 28)
Socialné-demokraticky model

Socialné-demokraticky model je ve své podstaté naklonén socidlni rovnosti nejvice.
Sousttedi se na financovani bytové politiky z vefejnych zdrojii a podporuje tedy stejny
pristup vSech obcant k bytové dostupnosti. Typickym prvkem je podpora ndjemnich a
druzstevnich bydleni. To vSak vede v obrovskou divéru v toleranci danovych poplatniki.
Jiz n€kolikrat se ukazala neschopnost tohoto modelu vydrzet v dlouhodobém horizontu.
Priklady statt, které vyznavaji socidlné-demokraticky model, jsou severské zemé.

(Polakova, 2006, str. 29)
Korporativisticky model

Tento model (n€kdy zvany pracovné-vykonovy) ve velké mite zohlediiuje pracovni aktivitu

jedinct na trhu prace. Je jiz vice zaloZen na participaci domacnosti, avSak stile jsou
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intervence statu pomérné Casté. Zvlasté se stat dostava na scénu pro domdacnosti, které se
nachdzeji v zivotnich obdobich, kdy si nejsou sami schopni obstarat nalezitou vysi dichodu.
To jsou obdobi nejcastéji v mladych letech ¢i naptiklad pii ovdovéni. Takové bytové politiky

najdeme naptiklad u nasich sousedi — Némecka ¢i Rakouska. (Polakova, 2006, str. 29)
Liberalni model

Tento typ bytové politiky spoléha na trh a na jedince jeste ve vétsi mife nez model
korporativisticky. Dlraz klade na sob&stacnost jedincti a na diivéru v trzni mechanismus. To
vSak mnohdy nesta¢i a intervence statu jsou nezbytné piredev§im u nizkoptijmovych
obyvatel. Probiha vSak zpravidla skrze soukromé podniky ve formé finan¢ni pomoci.
Nejcast¢jsi ukazkou jsou zvyhodnéné finanéni Givéry u statnich bank. Pro uvedeni ptikladii
musime pfes ocean. Témi tradi€nimi zastanci tohoto modelu jsou totiz USA ¢i Kanada.

(Polakova, 2006, str. 29)
Rudimentarni model

Posledni model, jez je predstaven, je typ bytové politiky s nazvem rudimentarni. Ten je
malokdy umi podat pomocnou ruku. To logicky vede k nespoc¢tu problémiim. I proto tento
model vyznavaji staty, v nichZ se v minulosti objevily celospolecenské a ekonomické

problémy — kupiikladu Recko & Portugalsko. (Poldkova, 2006, str. 29)
3.6 Koncepty bytovych politik v Evropé

3.6.1 Viden

vvvvvv

I pod tihou Casu se ukazal jako efektivni a funguje jiz pies 100 let. Charakteristicky je
enormni intervenci mésta v kooperaci s bankovnimi institucemi. V soucasné chvili Viden
vlastni cca 200 000 bytii v osobnim vlastnictvi a dal§ich 200 000 v majetku druZstev, jejichz
je mésto majitelem a spravcem. Vedeni mésta nepfetrzité a postupné nabizi k odprodeji
pozemky k bytové vystavbé za niz$i neZ trzni cenu. Nasleduje zminovana kooperace
s bankovnimi ¢i developerskymi spolecnostmi. Ty vystavi na koupeném pozemku bytové
domy, které navic vykazuji jako tzv. ,,finan¢ni jistinu®, jiz posléze kryji bezpecnostni fond,
ktery maji ze zdkona povinnost vlastnit u narodni banky. Byty, jez vystavili, spoluvlastni
mesto, které ma rozhodné slovo v cenach najmu. Ty jsou v soucasnosti fixovany tak, ze nové

byty nepiesahuji cenu 5 Eur za metr ¢tverecni. (Gemeinde baut, 2018, str. 137)
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3.6.2 Mnichov

Mnichov se dlouhodobé potykéd s hustym zalidnénim. Mésto se velice aktivné podili na
fesSeni této situace. To pfedevsim za pomoci dvou dcefinych firem (GWG, a Gewofag). Ty
V soucasnosti spravuji cca 64 000 bytti. Ro¢ni prirtstek je dlouhodobé stanoven na 2 000.
Meéstské pozemky jsou k vystavbé nabizeny konceptem tzv. ,,Baugruppe®. Coz v praxi
znamena, ze mésto prodava své pozemky za nizsi nez trzni cenu uskupeni zajemct, ktefi
dale postavi za své ndklady dim ¢i bytovy diim. Tato cesta je tedy uSetfena od vybéra a

nakladt spojenych s developerskymi spole¢nostmi. (Klamt, 2019)

3.7 Nastroje bytové politiky

Nastroje bytové politiky se t&€$i notné diferenciaci. Tento fakt dokazuje citace z knihy
Martina Luxe Bydleni — véc veiejnd: ,, Skala takovych nastrojii bytové politiky, které zajistuji
rovnovahu na trhu s bydlenim a financni dostupnost odpovidajictho bydleni i tem prijmove
nejslabsim, je obrovska. Zahrnuje nejriiznejsi formy regulace ndjemného, regulace cen
viastnického bydleni, regulace ostatnich cen spojenych s bydlenim (energie), podporu
vystavby vlastnického i najemniho bydleni, stavebni sporeni, urokovou podporu hypoték,

adresny prispévek na bydleni a mnoho dalsich. “ (Lux, 2002, str. 11)

V jednotlivych statech je na podporu bydleni nahlizeno z riznych thli, a proto i nastroje
pomoci jsou mnohdy rozdilné. I pfesto je vSak lze popsat a zobecnit. Elementarni déleni
téchto nastrojii tkvi na statni rovni. Zde je nasnad¢ rozdélit nastroje na plosné a konkrétni.
Makroekonomické (tedy plosné) nastroje, respektive opatieni, jsou béznymi
makroekonomickymi prostiedky piisobici v celé ekonomice. Radime sem napiiklad zdanéni,
cenovou regulaci, ovlivilovani Urokovych sazeb ¢i rozpoctové vydaje. Na druhé strané
konkrétni statni néstroje, které jiz vylozené cili na oblast bytové situace na trhu. Lze je
rozdélit do ¢tyf oddélenych skupin. Jsou jimi: regulace, podpora vyzkumu a poskytovani

informaci, posilovani konkurence, subvence. (Polakova, 2006, str. 39)

Detailnéji se na nésledujicich tadcich tato prace zabyva pouze druhym typem néstrojli. To
predevs§im z divodu, ze tim prvnim (makroekonomickym) by se mélo zabyvat jiné odvétvi
pracovnich skupin — pfedev§im hospodaisti politikové. Makroekonomické néstroje s sebou
totiz nesou nespocet vedlejSich efekttl, jez pfimo a nékdy velmi razantné ovlivni takika celou
ekonomiku. Z této pfi¢iny by byl rozbor otazky zminovanych plo$nych nastrojii velice

rozsahly a vydal by sdm na velikost minimaln¢ bakalatské prace.
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Regulace

Prvni zkonkrétnich néstroji bytové politiky jsou regulace. Ty se zpravidla tykaji
najemného. Regulaci muze podléhat jak vySe ndjemného, jeZ ndjemnici plati, tak i1 zisk
pronajimatele, ktery muze byt omezen na danou cilovou hodnotu. Regulace se uplatiuji
v pfipadé, kdy se hodnota ndjemného dostane do vyse, kterou uz domdacnosti nebudou
schopny dlouhodobé splacet. V minulosti byly regulace zavadény v dobach svétovych valek
¢1 v bezprostiednim ¢asovém horizontu po nich. Tehdy byl (ostatné jako cely) trh s bydlenim
v naprosto nestandartnich podminkach. Do skupiny regulaci taktéz patii tvorba stavebnich
norem. Nejznamé&js$i takovéto ovliviiovani je naptiklad z New Yorku, kde se domy

v jednotlivych ¢astech mésta mohou stavét pouze do urcité vysky. (Poldkova, 2006, str. 39)
Podpora vyzkumu a poskytovani informaci

Nasledujicim nastrojem je podpora vyzkumu a poskytovani (Sifeni) informaci. Jak uZz
z nazvu vyplyva, jedna se koncepéni rozvoj specifickych dovednosti, postupti a inovaci.
Dale se do této skupiny fadi shromazd’ovani a §ifeni informaci o situaci na trhu s bydlenim.
Dopomaha se tedy rozSifovani rozhledu domacnosti za ucelem zvySovéani jejich
informovanosti o tomto trhu. V praxi se napiiklad jedna o snahu co nejvétSiho rozsahu
inzerce uvolnéného bytu. K tomuto néstroji Ize také zakomponovat podnécovani participace
lidi na tvorbé bytové politiky (naptiklad motivace k ucasti pti spravé bytového fondu).

(Polakova, 2006, str. 39)
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ZvySovani konkurence

Ttetim néstrojem bytové politiky je snaha o zvySovani konkurence. Tento typ se uplatiiuje
pii intervenci na stranu nabidky. Casto je delegovan na samospravné celky a zahrnuje
naptiklad poskytovani statniho pozemku na stavbu novych nemovitosti ¢i financovani
prostfednictvim obecniho bytového fondu. Souhrnnym cilem tohoto néstroje je snizeni cen

bydleni na trhu. (Polakova, 2006, str. 40)
Subvence

Subvence jsou nejrozsifenéjSim typem z nastroji bytoveé politiky. Lze je chapat jako finan¢ni
podpory z vefejnych prosttedkti. Bézné se tyto intervence déli do dvou skupin, respektive
strategii — poptavkovou a nabidkovou. Zalezi zdali se vlada (potazmo samospravny celek)

rozhodne intervenovat na poli podpory investort & spotiebiteli. (Silhdnkova, 2006, str. 32)

Nabidkovou subvenci (nékdy oznacovanou objektovou) rozumime finanéni pomoc uréenou
na bytovou vystavbu, jeji modernizaci ¢i rekonstrukci. Jedna se tedy o finance mifené na
stranu pronajimateld nebo developerii. Cilem téchto prostiedkii se stdva snizovani
investi¢nich vydajii, coz se promitne do ceny, jez bude piedkladdna doméacnostem. Existuji
dva druhy téchto subvenci. Prvni — v§eobecné — subvence jsou ptidélovany na stejné trovni
bez zohlednéni na potieby a ptijmy Zadatele. Na druhé strané stoji tzv. podpora zaloZend na
potiebé, jez deklaruje specifické financovani na miru danému subjektu. Typy nabidkovych
subvenci je mozZné nalézt hned nékolik. Zpravidla se jako nejCastéjsi uvadéji: uvéry
poskytnuté z vetejnych prostredkli, pfispévky na stavebni naklady, urokové dotace.

(Polakova, 2006, str. 44)

Jak bylo nastinéno vyse, druhou strategii je subvence poptavkova (subjektovd). V zasad¢ jde
témto financ¢nim prostfedkim o zvySeni koupé&schopnosti domacnosti, ¢ehoz zpravidla
dosahuji posilenim hospodaiskych zdroji uzivatele. Analogicky k nabidkové subvenci, i tu
poptavkovou lze rozc€lenit na dva zékladni typy. VSeobecnym typem jsou danové ulevy.
Konkrétné tlevy, jez jsou poskytovany formou slev na dani z pfijmi, potazmo snizenim
zdkladu dané o uroky z pijcek poskytovanych na potizeni bydleni (obvykle se tak déje u
hypotecniho véru). Druhym typem oznacovanym jako subvence ve vztahu k potfebé se
rozuméji transfery poskytnuté konkrétnim uzivateliim, které maji za kol vytvorit dodatecny
piijem, jez je posléze vyuzit k financovani bydleni. Jedna se o riizné ptispévky na bydleni,

atd. (Polédkova, 2006, str. 46)
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3.8 Cile a hodnoceni bytové politiky

Hlavni ulohou statu je formulovat bytovou politiku s jasnymi a proveditelnymi cili a zajistit
nastroje k jejimu naplnéni. Je tedy dulezité, aby cile (poloZeny na zéklad¢ analyzy situace)
byly jiz zpocatku procesu bytové politiky jasné vytyCené. Az v ndvaznosti na jejich
stanoveni se daji 1épe a trefnéji zvolit nastroje. Této chyby se dopousti tviirci koncepénich
dokumentti napfic€ republikou. Samoziejmée ukotveni cili neni jednoducha zalezitost. Zvlaste
v oblasti bytové politiky se nachazi nékolik potenciélnich cila, které vsak jdou jen obtizné
kvantifikovat (napft. kvalita bydleni). Paraleln¢ se objevuje druhy problém — bytova politika

se zpravidla nevytvaii za ucelem zisku.

Naptiklad ve stéZejnim dokumentu Ceské republiky v oblasti bytové politiky, kterym je
dokument s nazvem Koncepce bydleni Ceské republiky 2021+, je slovo cil nahrazeno
slovem vize. Ta ve zminovaném dokumentu zni: ,, Dostupné, stabilni a udrzitelné bydleni*.
Je sice posléze roz¢lenéna na Ctyii diléi cile, ale jeji definice vystizné deklaruje obtiznost

stanoveni cile bytové politiky. (Koncepce bydleni Ceské republiky 2021+, 2021, str. 72)

Kniha Martina Luxe, ktera byla jiz zminéna, pak dopliuje: ,, Cilem je zpravidla zajistit
financni dostupnost bydleni vsem skupinam obyvatel, coz slovy sic doznivajiciho konceptu
statu blahobytu znamend, Ze by kazdy jednotlivec ¢i domdcnost méli mit prdavo na kvalitni a

financné dosazitelné bydleni . (Lux, 2002, str. 11)

Z vyse zminénych myslenek a citaci je patrné, Ze ackoli je definovani cile (popiipadé cili)
velice nevdécnd a tiziva prace, vSechny dokumenty pracujici s touto tématikou ji museji
obsahovat. V konsekvenci na stanoveni cili je taktéz slozité posléze cile vyhodnocovat a

kvantifikovatelné dospét ke shrnuti jejich napInéni ¢i nenaplnéni.

Zobecnéna formulace, kterd pomtize alesponi z ¢asti ukotvit proces vyhodnocovani bytové
politiky, tkvi vroz€lenéni efektivity a efektivnosti nastroji. Efektivitu (hospodérnost)
jednotlivych opatfeni 1ze méfit jako pomér vynalozenych nakladl a ziskanych vytézki.
jednotlivych nastrojii. Slouzi tedy spise ke zhodnoceni toho, zdali byly dané prostredky
zamifeny a zacileny pfesné tam, kam mély. (Kuda, FrantiSek a Martin Lux, a dalsi, 2010,

str. 123)
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Lze tici, ze v obecné roving ulohou statu ¢i mést vzhledem k cili bytové politiky je predejit
bytové nouzi. Boj proti ni nékdy byva shrnovan do pojmu Integrace kapacit bydleni. Ta je

v n€kolika bodech charakterizovana:
e (o nejefektivnéji nastavit a monitorovat spravu bytového fondu.
e Nastavit spolupraci mezi slozkami bydleni, investic, majetku a socialnim odborem.
e Usilovat o zajisténi nejefektivnéjsi spravy ndjemnich vztaht.
e Rekonstruovat, nakupovat a zajistovat vystavbu byta.
¢ Nastavit dostatecné robustni politiku dostupného socialniho ndjemniho bydleni.

e Spolupracovat se soukromym sektorem. (Kocman, David a kolektiv autort, 2019,

str. 25)

3.9 Strategické dokumenty v oblasti bytové politiky

Strategické dokumenty zabyvajici se bytovou politikou jsou jednim ze zékladnich pilifd
mezioborové spoluprace v tomto odvétvi. Poskytuji totiz jakousi ucelenou oporu pro tvorbu
bytové politiky na jednotlivych, respektive nizSich spravnich celcich. To v praxi znamena
navaznost méstskych politik na krajské, krajské na statni, atd. V této kapitole budou
predstaveny koncepcni dokumenty na evropskeé a statni urovni, nebot’ ty municipalni ptijdou
na paskal v praktické casti prace. Diivod je prosty. Municipalni dokumenty totiz piimo
ovliviiuji typ dokumentu, ke kterému chce tato prace dospét. Jejich rozborem proto bude jiz

pfimo ovlivilovan vysledek praktické ¢asti.

3.9.1 Koncep¢ni dokumenty na evropské urovni

JiZ na této Urovni nastava rozkol, coz lze vycist z popisu jednotlivych typit evropskych
bytovych politik v kapitole 3.5. Je patrné, Ze evropské staty nedosahuji v pohledu na feSeni
bytové politiky konsenzu. Nékdy jsou tyto rozdily dokonce velice flagrantni. Pficinou, ktera
zde musi byt vyzdvizena, je absence jakéhokoliv uceleného strategického dokumentu na

urovni evropské, poptipad€ na trovni Evropské unie.

Tento fakt je podpotfen skuteCnosti, Ze vzhledem ke specifi¢nosti odvétvi, nespada bytova

politika pod spolecnou politiku EU. Jeji pozice je tedy autonomni a zadné organy
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Evropské unie nemaji kompetenci zasahovat do tvorby bytové politiky jakémukoliv statu.

(Silhankova, 2006, str. 43)

I ptes absenci koncepcniho dokumentu, je podpora Evropské unie v ptipadé bytové pomoci
nezpochybnitelna. Nejsou vyjimkou neformalni setkani ministrti zodpovédnych v dané zemi
za bytovou situaci. Ti zpravidla diskutuji nad zkuSenostmi a trendy v oblasti bytové politiky.
Vliv EU na toto odvétvi lze roz¢lenit na pfimy a nepfimy. Pfimymi vlivy, jeZ plisobi na
subjekty bytové politiky, jsou napt.: pravidla pro zadavani veiejnych zakazek, ochrana
zdravi, bezpecnosti a inosné miry hluku v bydleni i ve stavebnim procesu ¢i ptedpisy o
stavebnich vyrobcich a materialech. Neptimé vlivy jsou disledkem evropské integrace. Patii
mezi n¢ naptiklad aspekty regionalni politiky, hospodaiské politiky ¢i politiky zivotniho

prostiedi. (Silhankova, 2006, str. 43)

3.9.2 Koncepéni dokumenty na narodni irovni

Abychom lépe pochopili postoj Ceské republiky k bytové politice, je tieba si ujasnit a zanést
tento postoj do uréitého typu, jejichz charakteristika se nachazi v kapitole 3.5. CR laviruje
mezi socidlné-demokratickym modelem a modelem liberalnim. Lze tedy fici, Ze podpora
socialniho bydleni u nas stoji na pevnych nohou. To Ize vyc¢ist i z hlavnich strategickych
dokumentli statu. Bezesporu nejvyznamnéjs$i dokumenty vtomto ohledu jsou
Koncepce bydleni Ceské republiky 2021+, zpracovana Ministerstvem pro mistni rozvoj a
Koncepce socidlniho bydleni Ceské republiky 2015-2025, kterou zpracovalo Ministerstvo

préce a socialnich véci.
Koncepce bydleni Ceské republiky 2021+

Tento strategicky dokument, jenz by mél zastieSovat téméf celou sekci bydleni v CR byl
schvalen 12. dubna 2021. Ministerstvu pro mistni rozvoj (MMR), které dalo tomuto
dokumentu vzniknout, tehdy $éfovala Ing. Klara Dostalova. Jak sama v uvodu prohlaSuje:
wJedna se o strategicky dokument, ktery stanovuje podobu statni bytové politiky po roce
2021. V tomto dokumentu stat deklaruje své zaméry na zvyseni podpory dostupnosti bydleni
a ddale je konkretizuje v navrhovanych opatrenich a jednotlivych ukolech, na jejichz zaklade
budou realizovany. Hlavnim smyslem je identifikace problémovych oblasti v bydleni, ve
kterych jsou nutné statni intervence, a stanoveni vhodné kombinace nastrojii, které povedou
ke zvySeni obecné dostupnosti bydleni pro vsechny segmenty spolecnosti.”“ (Koncepce

bydleni Ceské republiky 2021+, 2021, str. 3)
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A opravdu. Dokument se v§im vSudy na vice nez 100 stranach popisuje, analyzuje a
identifikuje kladné i stinné stranky bytové situace v CR. Je rozdélena do dvou hlavnich
kapitol: analytické a navrhové. V analytické Casti se pomérné zevrubné vénuje stavu
bytového fondu, demografickému vyvoji ¢i dostupnosti bydleni. Navrhova ¢ast navazuje na
SWOT analyzu (popsanou jest¢ v Casti analytické) a deklaruje vizi a cile. Ty jsou
rozpracovany do Ctyfech diléich cili: dostupné kvalitni bydleni, stabilni prostfedi pro

bydleni, udrzitelny rozvoj bydleni, progres.
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

Star$i ze dvou hlavnich dokumentt bytové polity v CR, vznikl vroce 2016. Jejim
zadavatelem je vlada CR. Hlavnim zpracovatelem a autorem je viak Ministerstvo prace a
socialnich véci (MPSV). Je o néco rozsdhlejSim dokumentem, ¢it4 lehce pies 150 stran. Jako
pfedchozi koncepce je i tato napsana dle schématu analyza — syntéza. Z navrhové ¢asti (v
dokumentu uvedenu jako ,,strategickd®) je nejpodstatnéjsi samotna vize dokumentu ktera je
dale rozpracovana do sedmi cili: ,, Hlavni vizi socialniho bydleni je vytvoreni nového
systéemu, ktery bude navazovat na soucasny systém intervenci ze strany statu, kraji a obci
v oblasti bydleni, socialnich sluzeb a socialnich davek. Systém socialniho bydleni bude urcen
pouze pro osoby, které spini zakonem stanovené podminky ““. (Koncepce socialniho bydleni

Ceské republiky 2015-2025, 2016, str. 116)
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4 LEGISLATIVNI UKOTVENI BYTOVE POLITIKY

Legislativni ukotveni strategického a uzemniho planovani bylo jiz nastinéno. Zvlasté
v kapitole 2.2 byl rozebran hlavni rozdil téchto odvétvi. Nyni je Cas predstavit legislativni

ramec stézejniho tématu mé prace — bytové politiky.

4.1 Listina zakladnich prav a svobod

Jeden ze zakladnich pravnich dokumenti Ceské republiky neobsahuje pojmy jako bytova
politika ¢i bytovd koncepce, avSak je zde zanesena samotna podstata snahy téchto
dokumenti. Jak jiz ndzev napovida, LZPS, ¢i cheete-li Gistavni zdkon €. 2/1993 Sb., obsahuje
neodmyslitelnd prava a povinnosti kazdého z nés. A jedna ¢ast se dokonce konkrétné vénuje

vlastnickému pravu. Je jim ¢lanek 11, ktery doslovné tika:

o Kazdy ma pravo vlastnit majetek. Vlastnické pravo vsech vilastnikii ma stejny

zdkonny obsah a ochranu. Dédeéni se zarucuje.

e |, Zakon stanovi, ktery majetek nezbytny k zabezpecovani potieb celé spolecnosti,
rozvoje narodniho hospodarstvi a verejného zajmu smi byt jen ve vlastnictvi stdtu,
obce nebo urcenych pravnickych osob; zdakon miize také stanovit, Ze urcité véci
mohou byt pouze ve vlastnictvi obcanii nebo pravnickych osob se sidlem v Ceské a

¢

Slovenské Federativni Republice.

o Viastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuzito na ujmu prav druhych anebo v rozporu se
zdkonem chranénymi obecnymi zdajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi,

prirodu a Zivotni prostiedi nad miru stanovenou zdakonem. *

o, Wyvilastnéni nebo nucené omezeni viastnického prdva je mozné ve verejném zajmu,

a to na zdkladé zakona a za ndhradu. ““ (zakon ¢. 2/1993 Sb., €lanek 11, odst. 1-4)

4.2 Zikony

Vedle LZPS existuje cela fada zdkonti a podzakonnych ptedpist, které¢ obsahuji, respektive
upravuji, vztahy jakkoliv se tykajici bytové situace (tj. vztah pronajimatel-ndjemce,

vyvlastnéni pozemku, stavebni povoleni, atd.). Uvedeny jsou okrajové pouze ty

vvvvvv

e Nafizeni vlady ¢. 453/2013 Sb. Natizeni vlady o stanoveni podrobnosti a postupu

pro zjisténi srovnatelného ndjemného obvyklého v daném miste
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W

e Zakon ¢. 311/2013 Sb. Zikon o pfevodu vlastnického prava k jednotkdm a
skupinovym rodinnym domtim nékterych bytovych druzstev a o zméné nékterych

zakonu

e Nafizeni vlady ¢. 1/2021 Sb. Natizeni vlady o podminkach pouziti penéznich
prosttedkt Statniho fondu podpory investic formou uvéru poskytovaného na

modernizaci nebo potizeni obydli

e Nafizeni vlady ¢. 16/2020 Sb. Nafizeni vlady o podminkach pouziti financ¢nich
prostiedkii Statniho fondu rozvoje bydleni formou uvéru poskytovaného na

energetickou modernizaci bytovych domt

e Naftizeni vlady o podminkach pouziti finanénich prostfedkd Statniho fondu rozvoje
bydleni formou tvéru poskytovaného na energetickou modernizaci bytovych domt

(Zakony pro lidi.cz, ©2023)

Na zakonné ukotveni vSech aspekti tykajicich se bydleni (a tudiz bytové politiky) by se dala
napsat samostatna prace. Existuje opravdu nepieberné mnozstvi téchto pravnich ptedpist.

Na jeden konkrétni se v§ak zamé&fi nasledujici kapitola.

4.3 Zakon o socialnim bydleni

Tato kapitola bude v ur¢itém slova smyslu raritni. Bude se totiz vénovat zakonu, ktery nikdy
nevznikl. Alesponl prozatim. Zakon o socidlnim bydleni totiZ ve vefejném prostoru jiz
nekolik let pomérné hlasité rezonuje. Jakd je jeho historie, soucasnost 1 budoucnost je

popsano v n€kolika nasledujicich odstavcich.

Potiebu tohoto zakona nastinil jiz v roce 2023 historicky prvni ombudsman Otakar Mote;jl.
Ten upozoriioval na nékolik mezer v eském pravnim systému s ohledem na bydleni.

(Motejl, 2003, str. 137)

Da se tici, Zze timto ¢inem zacina dlouhd a trnita cesta tohoto zdkona. Ttebaze se jeho
pfipravou a schvalenim zabyvalo jiz n¢kolik vlad, dosud nevznikl. V roce 2013 vznikla pro
propagaci zakona iniciativa Platforma pro socialni bydleni. Tento spolek se zasazuje o Sifeni
myslenky takovy zakon v Ceské republice mit. Sami svoji &innost popisuji takto:
., Zasazujeme se o prijeti zakona, ktery umozni systéemové ukoncovat bezdomovectvi. Obcim
a neziskovym organizacim pomdhame zavadet systémy socidalniho bydleni a projekty
Housing First. Resime nedostatky socialnich politik, které jsou pro mnohé lidi prekazkou na

cesté ke stabilnimu bydleni. “ (socialibydleni.org, ©2023)
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Na stejném webu Ize najit uceleny navrh osnovy, jak by mél potencidlni zdkon vypadat:

1.

2.

8.

9.

Systém prevence ztraty bydleni zajisti, ze se lidé neocitnou v bytové nouzi.

Na socidlni bydleni budou mit narok lidé v bytové nouzi, ptednostné ti
nejohrozené;jsi.

Socialni bydleni bude poskytovano lidem v bytové nouzi, ne za odménu nebo
zasluhu, ale protoze bydleni potiebuji.

Stat zajisti finance obcim, obce zajisti bydleni lidem v bytové nouzi.

Socialni bydleni bude zajistovano vyhradné ve standardnich bytech.

Kvalita poskytovanych byt bude pod vetejnou kontrolou.

Kvalitni podpora, zejména socialni prace, bude dostupna tém, kdo ji potiebuji.

Nikoliv nucena vSem, nehled¢ na to, zda ji pottebuji.
Bydleni bude lidem v bytové nouzi poskytovano, dokud jej budou potiebovat.

Socialni bydleni bude rozptylené v rdmci bézné zastavby a mimo vyloucené lokality.

10. Nabeh systému bude mit realisticky harmonogram. (socialnibydleni.org, ©2023)

A jaka je soucasnost? Nynéjsi vlada Petra Fialy, respektive Ministerstvo pro mistni rozvoj,

se zavazalo zékon pfipravit a posléze schvalit do roku 2024. Zdali se podaii slip naplnit,

ukaze cas. Jedinym dokumentem, ktery otdzku socidlniho bydleni v souCasné chvili

obsahuje, ziistava vy$e zminény dokument Koncepce socidlniho bydleni CR 2015-2025

(bod 3.9.2.), jez byl vytvoten zminovanou Platformou pro socialni bydleni. (MPSV, 2022)
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II. PRAKTICKA CAST
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5 ANALYTICKA CAST

Jak jiz bylo naznaceno v kapitole 1.3, prakticka ¢ast prace bude vyznamné ovlivnéna
postupy a procesy strategického planovani. Z toho divodu je rozdélena do dvou hlavnich
kapitol — analytické¢ casti a navrhové casti. Z logiky véci tou obséhlejsi kapitolou je

analyticka. Ta je pro naslednou navrhovou ¢ast stézejni.

5.1 Vychodiska bytové koncepce

K lepsimu pochopeni analyzy bytové situace v Litomys$li je potifeba nejprve objasnit
elementdrni rysy tohoto mésta. Proto bude v této kapitole kratce naznafena jeho

charakteristika.

5.1.1 Predstaveni mésta

Litomy$] je zhruba desetitisicové mésto na vychodé Cech. Lezi v Pardubickém kraji,
v okresu Svitavy. Protéka ji feka Lou¢nd. Mezi soucasné nejsilnéj$i zaméstnavatele patii
Saint-Gobain Adfors CZ s.r.o., Umdasch Story Design a.s. ¢i Tiskarna H.R.G. s.r.o. Historie
meésta saha hluboko do minulosti. Prvni zminku o Litomysli zanesl do svého proslulého dila
kronikaf Kosmas. To se psal rok 981. Béhem nasledujicich staleti hral primarni roli v Zivoté
obce rod Premonstratd, ktery ji vyznamné dopomohl k pasovani na mésto v roce 1259.
Dal$im milnikem bylo zaloZeni biskupstvi Karlem IV. roku 1344. Po turbulentnim obdobi
Husitskych valek a jagelonské vlady se mésto kone¢né dostava do rukou rodu Pernstejnti.
Jejich vrchni ptfedstavitel, Vratislav 1I. z Pernstejna, nechal vybudovat renesan¢ni zdmek,
jez je dominantou meésta do dnesSnich dni. Pfi jeho dokonceni ukazoval kalendaf rok 1581.
Za éry Habsburki v Ceskych zemich Litomysl ztrdcela na vyznamu v hospodatské sféfe.
Ne vsak ve sféte kulturni. Mezi nékdej$imi obyvateli mésta totiz najdeme vyznamna jména
ceske historie jako Alois Jirasek, BoZzena Némcova ¢i litomyslsky rodak Bedfich Smetana.
V soucasnosti jejich odkaz rezonuje celym méstem, jelikoz se z Litomysle stalo vyznamné
kulturng-historické centrum vychodnich Cech. Tomu dopomohlo i zaglenéni zmifiovaného

zamku na seznam svétového dédictvi UNESCO v roce 1999. (Litomysl.cz, ©2023)
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Obec Litomysl se nachéazi v okresu Svitavy, jez nalezi do Pardubického kraje. Jeji polohu

nejveérnéji zachycuje nasledujici obrazek.

Obrazek 1 Poloha mésta Litomysl
Zdroj: https://www.turistickestitky.cz/detail/?un=litomysl

5.1.2 Demograficky vyvoj

Dle posledniho oficialniho tidaje z roku 2022 Zije v Litomysli 9 914 obyvatel. Z obrazku €. 2
lze v8ak snadno vycist, Zze kiivka poctu obyvatel je znateln¢ klesajici. Od roku 2019
Litomysl ztratila 515 obyvatel. Vice nez celkova ztrata je vSak dulezité, Ze se za poslednich
nékolik let dostala pod hranici 10 tisic. Na tuto metu se totiz vztahuji nékteré dotacéni tituly.

(CSU, ©2023)

Vyvoj poctu obyvatel v letech 2012-2022
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Obrazek 2 Vyvoj poctu obyvatel v Litomysli v letech 2012-2022
Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat CSU
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Dal§im zajimavym ukazatelem, ktery by v demografické¢ ¢asti prace nemél chybét, je
velikost, respektive pomér ptistehovalych a vystéhovalych. Je nasnadé vyzdvihnout analogii
s predchozim grafem. Taktéz u tohoto ukazatele je zlomovy rok 2019. Ten byl totiz
poslednim, kdy se saldo migrace ptiklanélo na stranu pfist¢hovalych. Dal§im pozoruhodnym

faktem je, Ze za posledni 3 roky se z Litomysle odstéhovalo hned 909 lidi. (CSU, ©2023)

Pomér pristéhovalych ku vystéhovalym v Litomysli mezi
lety 2012-2022
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Obrazek 3 Pomér pristéhovalych ku vystéhovalym v Litomysli v letech 2012-2022
Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat CSU

5.2 Analyza bytové situace ve mésté

Vedle informaci o demografickém vyvoji ve mésté musi tato prace prednést podklady taktéz
pro stézejni sekci bytové koncepce — bytovou situaci. Ta bude analyzovana v nésledujicich
péti podkapitolach. Nutno uvést na pravou miru jeden fakt. Nasledujici analytickd cést
obsahuje v nékterych pasazich komparaci s jinymi mésty. Ta byla zvolena jako srovnani
s Litomysli, aby byla analyza zasazena do porovnani, jeZ vice prohloubi silu analyzy. Mésta
byla vybrédna proto, jelikoz jsou Litomysli co do rozlohy, poctu obyvatel a polohy nejvice
podobna. Jedna se o mésta Policka a Vysoké Myto. Ob¢ lezi v Pardubickém kraji nedaleko

Litomysle.
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5.2.1 Sc¢itani lidu, domi a byti

Prvni formu analyzy bytové situace v Litomysli nabizi S¢itani lidu, domt a bytd. Toto s¢itani
(n€kdy oznacované jako SLDB) je provadéno jednou za deset let. Jeho organizatorem je ze
zakona ¢. 332/2020 Sb. Cesky statisticky Gfad. V dobé& publikovéni prace je SLDB pomérné
aktualni, i proto bylo zaneseno do této analyzy. Probihalo od 27.3.2021 do 11.5. 2021.
Takzvanym rozhodnym okamzikem byla pro toto s¢itani pilnoc z patku 26.5.2021 na sobotu
27.5.2021. Pro konstatovani je tedy dobré ujasnit, Ze kardinalni ¢ast analyzy v této kapitole

vychazi ze SLDB 2021. (zakon €. 332/2020 Sb.)

Byty

Celkem se v Litomysli nachazi 5 058 bytl. Z tohoto poctu je 4 128 obydlenych oproti 930
neobydlenym bytlim. V tomto ohledu vykazuje zajimavy tdaj Vysoké Myto, kde se i ptes
vys$si pocet bytl (5 842) t&si privétivéjsimu vysledku v neobydlenosti. Takovych byt se tu
totiz nachazi pouze 753. Policka je vzhledem k mirné nizSimu poctu obyvatel podobna

Litomysli. (CSU, ©2023)

Tabulka 1 Byty podle obydlenosti

Celkovy pocet bytii | Pocet obydlenych bytli | Pocet neobydlenych byt
Litomysl 5058 4128 930
Vysoké Myto 5842 5089 753
Policka 4 368 3634 734

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat CSU

DalSim Udajem, jez je bran na paskal, je pravni postaveni k bytim, respektive jejich
typologie. Z obydlenych byt je v Litomysli celych 2 661 bytl v osobnim vlastnictvi
mayjitele bytu. Najemnich je zde 848, a pouze Ctyfti jsou druzstevnim typem. U zbylych tyto
udaje nejsou uvedeny ¢i jsou velice specifické. To kuptikladu v Poli¢ce se druzstevnich bytil
nachdzi hned 50. Bytova druZstva jsou tu oproti Litomysli ve flagrantné vys$im poctu. Ve
Vysokém Myté je pozoruhodny pocet ndjemnich bytd. V té€ch tu bydli o 205 domacnosti
vice nez v Litomysli. (CSU, ©2023)

Tabulka 2 Typologie obydlenych byt

Byty vlastnické Byty najemni Byty druzstevni Ostatni
Litomysl 2 661 848 4 615
Vysoké Myto 3226 1053 27 783
Policka 2 557 569 50 458

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat CSU
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Zachyceni byt dle velikosti je v danych méstech pomérné obdobné. Jedinou vyraznéjsi
odchylkou jsou malé byty (do 39,9 m?) ve Vysokém Myté. Ve viech méstech jsou nejhojnéji
zastoupeny byty o velikosti 60,0-79,9 m?. Grafické srovnani nabizi nasledujici obrazek.

(CSU, ©2023)

Struktura byt v danych méstech dle velikosti (v m?)
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Obrazek 4 Struktura byti v danych méstech dle velikosti (v m?)

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat CSU
Domy

Povsechné se v Litomysli nachazi 2 299 domt. Neobydlenych je 256, pocet obydlenych se
tak zastavil na Cisle 2 043. Nachazi se zde 1 750 rodinnych domii, 238 bytovych a 55 domd,
jez slouzi k jinym ucelim nez k bydleni. V Policce je pocet obydlenych domi 1694, ve
Vysokém Myté pak 2 064. Pocet neobydlenych je postejny. Litomysl je na prvni pficce
v poétu rodinnych domii. Téch v Litomysli vyuziva 1 750 domacnosti. (CSU, ©2023)

Tabulka 3 Domy v zachycenych méstech dle druhu

OO o lons|| Wesbydions | SOAE || Byioe o
pocet Jom dom (obydlené) | (obydlené) budov
domi Y Y domy domy Y
Litomysl 2299 2043 256 1750 238 55
Vysoké Myto 2339 2 064 275 1705 306 53
Policka 1926 1 694 232 1402 247 45

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat CSU
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Shrnuti

V Litomysli je pomérné vysoky pocet neobydlenych bytl. Za zminku také stoji nizky pocet
druzstevnich byti. Dispozi¢n€ jsou byty obdobné jako v ostatnich zkoumanych méstech.
Komparativné je na vysoké urovni bydleni v rodinnych domech. Na druhé stran¢ je vSak

nizky pocet domu bytovych.

5.2.2 Soucasna nabidka bydleni

Nasledujici kapitola poslouZzi k pochopeni bytové situace analyzou nabidky bydleni ve mésté
LitomySl. V prvni ¢asti vSak nabidne i letmy pohled do minulosti. To z divodu lepsiho
porozuméni vyvoje a stavu cen. Stejn¢ jako tomu bylo u analyzy SLDB i v této kapitole

budou pro kratkou komparaci s Litomysli pouzita mésta Policka a Vysoké Myto.
Prodané byty od 1.1.2022

Jak bylo jiz fec¢eno, k porozuméni situaci, respektive vyvoje, je nasnadé¢ ptipomenout blizkou
minulost. Proto se tato kapitola vénuje analyze prodeje bytt v Litomysli za poslednich
cca 17 mésict — tedy od 1.1.2022. Jak lze vy¢ist z tabulky nizZe, v Litomysli se prodalo
suverénné nejméné bytl. To téméf o polovinu méné nez v Poli¢ce. Zaroven se ceny
vy$plhaly na nejvys§i Grovei, a to v obou zkoumanych proménnych. Za m? se v Litomysli

v posledni dobé¢ platilo bezmala 62 tisic. (Reas.cz, ©2023)

Tabulka 4 Analyza prodeje byti od 1.1.2022

o v s B

Podet prodanych byta | Priaméma cena (v K<) Prumel&gf;g? zam
Litomysl 29 3216533 61 667
Vysoké Myto 44 2892 676 49 050
Policka 53 2794 755 51389

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuZitim dat serveru Reas.cz
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Byty ke koupi

V dobg, kdy tato prace vznika (kvéten 2023) je v Litomysli k dostani 11 byta ke koupi. Jejich
pramérna cena piesahuje 4,7 miliond korun. Lépe vysvétlujicim tdajem je vSak pramérna
cena za metr ¢tvereCni. Ta presahla 60 tisic. Mezi zkoumanymi sousednimi mésty jsou oba
idaje nejvyssi. Ve Vysokém Myté se dokonce cena za m? dostala pod 50 tisic. Byt je tu
nabizenych 19. Poli¢ka hranici 50 tisic za metr ¢tverecni piesahla jen lehce. Byty ke koupi

jsou zde vsak nedostatkové zbozi. Nabizeno jich je pouze pét. (Realingo.cz, ©2023)

Tabulka 5 Byty nabizené ke koupi (kvéten 2023)

< S y Primérné cena za m2
Pocet Priimérna cena (v K¢) (Ke/m?)
Litomysl 11 4718 750 60 070
Vysoké Myto 19 3430813 48 527
Policka 5 3 043 999 50 578

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuZitim dat serveru Realingo.cz

Byty k proniajmu

Podobny pocet, jako je nabizeno bytid k prodeji, je v Litomysli k dostani v typologii
najemniho bydleni - 13. V nyné&jsi dobé je v Litomysli k dostani primérny prondjem za
13 442 K& mésiéng. V piepoétu na velikost plochy stoji kazdy m?210 korun. V obou

zkoumanych méstech je takovych bytl k dostdni méné. Ve Vysokém Myté je cena za metr

¢tvere¢ni vyssi, v Poli€ee niZsi. (Realingo.cz, ©2023)

Tabulka 6 Byty nabizené k prondjmu (kvéten 2023)

SN Al Primérna cena
- Priimérné cena mési¢niho et ..
Pocet e B mési¢niho ndjmu za m2
J (K&/m2)
Litomysl 13 13 442 210
Vysoké Myto 8 10 976 224
Policka 9 13136 203

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat serveru Realingo.cz
Domy ke koupi

Vedle byta tato prace analyzuje 1 druhy typ nemovitosti - domy. Nevypovidajici by byla
vSak analyza domt nabizenych k prondgjmu. Ty se ve danych zkoumanych méstech
vyskytovaly pouze v poctu tii — v Litomysli dva (z ¢ehoz jeden je k dostani i1 k prodeji), ve
Vysokém Myté jeden a v Policce dokonce zadny. To analyza domii k prodeji je
signifikantnéj$i. Litomysl je na vedouci pozici v poctu téchto nabizenych nemovitosti. Ke

koupi jich lze sehnat hned 13 (ve Vysokém Myt€¢ pouze 7, v Policce 5).
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PtiCemz metr ¢tverecni stoji v Litomysli 24 774 K¢, cozZ je o necelych pét tisic méné nez je

tomu ve Vysokém Myté. Policka je naklonéna spise k draz§imu z nich. (Realingo.cz, ©2023)

Pocet Primérna cena (v K¢) Prumeirgz /f;;l)a*za m2
Litomysl 13 7 524 083 24 774
Vysoké Myto 7 7023 333 29 528
Policka 5 7 050 000 28 532

*Cena, resp. velikost je pocitana pouze z uzitné plochy domu, nikoli z plochy s pozemkem.

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuZitim dat serveru Realingo.cz
Pozemky ke koupi

V soucasnosti je v Litomysli k dostani 5 pozemki, na kterych Ize s okamzitosti zacit

vystavbu nemovitosti. Jejich cena se pohybuje v priméru pies 3 tisice korun za metr

¢tvere¢ni. V komparaci s okolnimi mésty je to témef dvojnasobek. (Realingo.cz, ©2023)

Tabulka 7 Pozemky k vystavbé nabizené ke koupi (kvéten 2023)

Pocet Primérna cena (v K¢) Pmmel&?;;fﬁg? Rl
Litomysl 5 1 670 000 3151
Vysoké Myto 4 5317170 1302
Policka 3 2016 083 1302

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuZzitim dat serveru Realingo.cz
Shrnuti

Co je pozitivni skutecnosti, jeZ protkdva vSechna mésta, je klesajici cena byt nabizenych
ke koupi. Oproti prodanym za posledni obdobi, jsou byty k dostani za niZsi cenu piepoctenou
na metry ¢tverecni. V Litomysli tato komparace vykézala zlevnéni o vice nez 1 500 K¢ za
m?. Stale jsou viak tyto byty nejdrazsi z danych okolnich mést. Za pozornost stoji fakt, Ze
ve vSech zkoumanych atributech jsou nemovitosti v Litomysli zastoupeny v nejvysSim
poctu. Lze tedy konstatovat, Ze nabidka je v Litomysli stale na slusné urovni. Alarmujici je
vSak cena nabizenych pozemka k vystavbé. Ta je vice nez dvojnasobnd v porovnani

s Vysokym Mytem ¢i Polickou.
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5.2.3 Bytovy fond ve vlastnictvi mésta

V soucasné chvili ma mésto ve svém vlastnictvi dva domy zvlastniho urceni (s ¢astecnou ¢i
kompletni pecovatelskou sluzbou). Dale 317 méstskych bytl predevsim v bytovych domech
na ulicich Z. Kopala a J. E. Purkyné. Zpravidla jsou nabizeny zaméstnanciim statni spravy
¢1 mestské samospravy (pracovnici Méstského ufadu, nemocnice, policie, atd.). Avsak jejich
nabidka stale neni dostacujici. ,,Méstske byty jsou pridélovany vyhradné radou mésta (RaM)
na ndvrh pracovni skupiny pro bytovou politiku. RaM muzZe pridélit byt primo bez
vybérového Fizeni, zejména v pripadé Zivelnich uddlosti, pokud je to potiebné pro mésto
nebo v jinych naléhavych pripadech. ** (Strategicky plan rozvoje mésta Litomys] 2022-2030,
2022, str. 16)

5.2.4 Rozpracované ¢i pripravované projekty v LitomySli
Rodinné domy ,,Na Prokopu“ v Litomysli

Meésto v kooperaci s developerskou spole¢nosti CZ Stavebni Holding ptipravuje vystavbu
27 rodinnych domi v lokalité Na Prokopu pfi vyjezdu na Ceskou T¥ebovou. Dispoziéné by
se m¢lo jednat o RD 4+kk ¢i 5+kk s pozemky v rozmezi 213-625 metrt ¢tverecnich. Do
roku 2023 by mélo byt pfipraveno stavebni povoleni, pocatkem roku 2024 by se stavba

m¢éla zah4jit. Budouci ceny nemovitosti jsou doposud neznamé. (Brydl, 2023)
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Obrazek 5 Pozemky ,,Na Prokopu® urcené k vystavbé

Zdroj: Uzemni plan mésta Litomys]
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Bytovy komplex na ulici Zdeiika Kopala

Stavba tfi bytovych domt je v soucasné chvili jiz ve findlni fazi. Dva pétipatrové a jeden
Sestipatrovy diim, v tthrnu se 75 byty, budou k nastéhovéni do konce roku 2023. Vzhledem
jsou identické ¢tyfem piedchozim, které tu byly postaveny v minulych letech. Prodany ¢i

rezervovany jsou jiz vSechny byty. Mésto v domech vlastni 3 byty, které budou nabidnuty

zaméstnancim nedaleké nemocnice. (Pfipravované projekty, ©2023)

Obrazek 6 Bytovy komplex U nemocnice (projekce)

Zdroj: http://www.czstavhold.cz/project-detail/litomysl-u-nemocnice/

Domov pro seniory

M¢ésto ma piipraveny projekt na vystavbu domova pro seniory a lidi s potiebnou
nepfetrzitou péci. Kapacita této tfipodlazni stavby by méla byt v rozsahu 80—100 osob a po
dokonceni by do ni mély byt ptest¢thovany osoby ze souc¢asnych dvou domovi pro seniory
na ulici Zamecka. V planu mésta je tyto dva domy posléze prodat. Pfedpokladana hodnota
investice je 280—-300 milion K¢. Litomysl ma pro tuto stavbu ziizen specialni fond, kam
putuji poplatky vybirané méstem (napt. usekové méteni). V soucasnosti ¢ini fond cca 100

miliond K¢&. (Brydl, 2023)


http://www.czstavhold.cz/project-detail/litomysl-u-nemocnice/
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Startovaci byty

Vizi je taktéz bytovy diim na kiizovatce ulic A. Tomicka a Zahajska. Zde by mél vyrast
ttipodlazni dim s cca 8—10 byty pro mladé lidi. Jednalo by se o tzv. startovaci byty, kde by

mélo mésto plnou kontrolu nad vysi najemného. (Brydl, 2023)
Bytovy dim na ulici Zdeiika Kopala

Vedeni mésta je v soucasnosti v pokro¢ilé fazi jednani s Ceskou spofitelnou o finanénich
moznostech vystavby bytového domu na ulici Zdeiika Kopala. Projektovany pocet bytt je
stanoven na 60. Byl by zde vyuzit typicky videnisky koncept, kdy by mésto poskytlo
pozemek, developer by na ném vystavél bytovy diim, z n€jz by mél na danou dobu (30 let)
zisk v podobé najemného, do jehoz vyse by mésto mélo pravo zasahovat. Po uplynuti doby

by se byty prevedly do majetku mésta. (Brydl, 2023)
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Pozemky k vystavbé Na Lanech

V soucasnosti se dokoncuje zasitovani pozemku k vystavbé 23 rodinnych domti v ¢asti
mésta Na Lanech. Stavét by se dle plantt mohlo v 1été roku 2023. Pouze jeden potencialni
pozemek pro vystavbu je stale k dispozici. Jeho vlastnikem je mésto a stale se nabizi ke
koupi za 2 878 971 K& (2 878/m?). Na obrazku &. 7 je oznaden jako A7. Zde byl méstem
vyuzit mnichovsky trend v prodavani pozemkul. Mésto, jez bylo vlastnikem téchto
pozemk, se rozhodlo je rozprodat za nizsi cenu pii splnéni ur€itych pravidel pro kupujici
(napft.: kolaudace domu do tfi let, nevlastnéni jiné nemovitosti). (Brydl, 2023)

2110

Obrazek 7 Pozemky k vystavbé RD v ¢ésti Na Lanech

Zdroj:

https://www.litomysl.cz/aktuality/mesto_nabizi_stavebni_parcely na lanech#gallery



https://www.litomysl.cz/aktuality/mesto_nabizi_stavebni_parcely_na_lanech#gallery
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Husovka

Dal$im pozemkem, na némz se mésto rozhodlo pro bytovou vystavbu, je uzemi v ¢asti
Husovka. Vizi je velice podobny koncept jako u pozemka Na Lanech, av§ak zdmér je
teprve v plenkach. V soucasnosti se chysta legislativni koncept pro prodej zdjemctim.
(Brydl, 2023)

Obrazek 8 Pozemky ,,Husovka* urené k vystavbé

Zdroj: Uzemni plan mésta Litomysl
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5.2.5 Dotaznikové Setieni

K hodnotnéjsi analyze bytové situace v Litomysli bylo taktéz zpracovano dotaznikové
Setfeni. Celkove do né&j prispélo 136 respondentt. Dotazniky byly umistény v internetovém
foru mésta Litomysle a v piizemi Meéstského urfadu LitomySl mezi daty 1.1.2023 a

31.4.2023. Tykal se piedevsim typologie bydleni, finan¢nich néstroji a podpory bydleni.
1) Uved’te Vas vék

Tabulka 8 Rozdéleni respondentt dle véku

Veékové rozmezi Pocet Procentudlni zastoupeni (v %)
15-22 let 9 0,6

23-29 let 38 27,9

30-39 let 30 22,1

40-49 let 34 25

50-59 let 19 14

60 a vice let 6 4.4

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat dotaznikového Setteni

2) V jaké ¢asti mésta (Ci jeho okoli) nyni Zijete?

Tabulka 9 Rozdéleni respondentil dle bydlisté

Procentualni
Meéstska cast Pocet | zastoupeni
(v %)
V centru Litomysle 53 39
V okrajovych ¢éastech Litomysle (Lany, Zah4ji, Zahradi) 48 35,3
V nejbliz§im okoli (Osik, Kornice, NedoSin, Benatky) 10 7,4
V okoli Litomysle (Pazucha, Sucha, Némcice, MoraSice, Sedliste,
Trzek, Strakov, Nové Ves, Pohodli) 21 15,4
Z4dna z vye uvedenych 4 2,9

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat dotaznikového Setfeni

Z tabulky ¢. 9 je zfejmé, Ze Ctyfi respondenti uvedli bydlist€¢ mimo Litomysl a jeji okoli.
Proto jsou pro dané dotaznikové Setfeni irelevantni a dotaznik byl s nimi ukoncen. Jeho

hlavni (nasledujici) ¢ast tedy vychazi z poctu respondentii 132.
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3) Jak dlouho Zijete v Litomysli (¢i v jejim nejbliZS§im okoli)?

Tabulka 10 Rozd¢leni respondentt dle délky doby zivota v Litomysli (a jejim okoli)

Délka doby ziti v Litomysli Pocet Procentuélni zastoupeni (v %)
Mén¢ nez 2 roky 6 4,5

2-5 let 15 11,4

6-10 let 8 6,1

11-19 let 17 12,8

20 let a vice 86 65,2

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat dotaznikového Setteni

Vice nez 65 % odpovidajicich zije v Litomysli jiz vice nez dvacet let. Pouze Sest zde naslo

bydlisté v poslednich dvou letech.
4) Kolik ¢lenii Zije v domacnosti, niZ jste ¢lenem?

Tabulka 11 Rozdéleni respondentd dle poctu ¢lenti jejich domacnosti

Pocet ¢lenti domacnosti Pocet Procentualni zastoupeni (v %)
1 10 7,6

2 36 27,3

3 24 18,2

4 37 28

5 18 13,6

6 a vice 7 5,3

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat dotaznikového Setteni

ey

Nejzastoupenéjsi skupinou respondentli jsou takoveé, kde v domacnosti ziji 2, respektive 4

¢lenové.
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5) V jaké typologii bydleni nyni Zijete?

Rozdéleni respondentu dle typologie bydleni
1 (0,8 %)

35 |
(26,5 %)

96
(72,7 %)

m Vlastnické bydleni » Najemni bydleni m DruZstevni bydleni

Obrazek 9 Rozdéleni respondenti dle typologie bydleni

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat dotaznikového Setteni

Z obrazku €. 6 je zcela zjevné, ze drtiva vétsina odpovidajicich bydli ve vlastnickém bydleni

- téméft 73 %. Nasleduje bydleni najemni, které predstavuje 26,5 %. Pouze jeden respondent

bydli v druzstevnim bydleni.
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Vlastnické bydleni

6) Vyuzivate nékteré financni nastroje k pokryti nakladu s Vasim bydlenim?

Financovani vlastnického bydleni
1(1%)

28
(29,2 %)

67
(69,8 %)

= Zadné = Hypotedni ivér = Spotiebitelsky aveér

Obrazek 10 Financovani vlastnického bydleni

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat dotaznikového Setteni

Bezmala 70 % lidi, jez bydli ve vlastnickém bydleni, nevyuziva k financovani jakykoliv
nastroj. Nemovitost je jiz v jejich drzeni, aniZz by vyuzivali externi formu financovani.
Nejoblibenéjsi formou téchto nastroji je hypotecni uvér. Svoje bydleni jim financuje 28
dotadzanych (téméf 30 %). Pouze jeden respondent vyuziva jinou formu — spotiebitelsky

uver.
7) Po jakou dobu budete jesté vyuZzivat danych finan¢nich nastroji?

Tabulka 12 Doba splatnosti finan¢niho nastroje

Eél:fo}/guiivéni finanéniho Pocet Procentualni zastoupeni (v %)
0-2 roky 1 3,6
3-5 let 3 10,7
5-10 let 3 10,7
10-15 let 3 10,7
15-20 let 9 32,1
Vice nez 20 let 9 32,1

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat dotaznikového Setfeni

Z tabulky €. 12 vyplyva, Ze financni ndstroje maji pro vlastnick¢ bydleni povahu

dlouhodobych. Ptevazuji ty nad 15 let, vyuzivaji jich témet 2/3 dotazanych.
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Najemni bydleni

8) Jaka je mésicni vySe Vaseho najemného?

Tabulka 13 Vyse ndjemného u respondentt
Vyse najemného (v K¢) Pocet Procentualni zastoupeni (v %)
Méné nez 8000 3 8,6
8 000 - 9 999 7 20,0
10 000 - 12 999 14 40,0
13 000 - 14 999 3 8,6
15000 - 17 999 4 11,4
18 000 - 19 999 2 5,6
20 000 - 24 999 1 2,9
Vice nez 25 000 0 0,0
Nechci sdélovat 1 2.9

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat dotaznikového Setteni

Nejpocetnéjsi skupinou dotdzanych je ta, vniz plati respondenti castku v rozmezi

10 000 Ké&— 12 999 K¢. Tvoti ji celych 40 % vSech odpovidajicich.

Druzstevni bydleni

Jediny respondent, ktery vyuziva druZzstevni bydleni, vyuzivéa hypotecni Gvér a plati mésicné

vice nez 25 000 K¢. Bytovym druzstvem, jeZ vlastni byt, je Bytové druzstvo Svitavy.
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Podpora bydleni, spokojenost s bydlenim

V povédomi respondentli o podpoie bydleni nejcasteji zaznivaji nasledujici formy: socialni

byty, startovaci byty, zvyhodnény Givér. Se svoji bytovou situaci je vétsina spokojena.

9) Jste spokojeni se svoji situaci s bydlenim?

Spokojenost s bydlenim v Litomysli

26
(19,7 %)

106
(80,3 %)

m Ano mNe

Obrazek 11 Spokojenost s bydlenim v Litomysli

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat dotaznikového Setteni
10) Chtéli byste vyhledové ménit své bydleni?
Potencialni touha ménit soucasné bydleni

41
(31,1 %)

91
(68,9 %)

® Ano m Ne

Obrazek 12 Potenciédlni touha ménit souc¢asné bydleni

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat dotaznikového Setteni

Ze 132 dotazanych je se svym bydlenim v Litomysli spokojeno 106 lidi, coz ptedstavuje

lehce pies 80 % celku. Ménit své bydleni by chtélo pouze 41 dotdzanych, coZ je malo pies
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31 % respondentii. Ti mezi nejCastéjsi pfi¢iny uvadeéji koupé vlastnického bydleni,

odsté¢hovani od rodict ¢i nevyhovujici velikost sou¢asného bydleni.
Bytova nouze

11) Je ve Vasem okoli nékdo, kdo se nachazi v bytové nouzi (tj. nezvladne pokryvat

naklady spojené s bydlenim)?

Bytova nouze

33
(25 %)

76

23 (57,6 %)

(17,4 %)
m Nevim ®= Ano = Ne

Obrazek 13 Bytova nouze

Zdroj: Vlastni zpracovani s vyuzitim dat dotaznikového Setteni

Pouze 23 dotadzanych uvedlo, Ze v jejich okoli znd osobu, jez trpi bytovou nouzi. To
predstavuje pies 17 %. V&tsinové je zastoupena skupina, jez si neni jista. Ctvrtina

dotazanych osobu nachézejici se v bytové nouzi nezna.
Shrnuti

Suverénné nejhojnéji se objevuje vlastnické bydleni (72,7 %), nasledované ndjemnim
bydlenim (26,5 %). Pouze jediny dotazovany vyuzivd druzstevniho bydleni. To
koresponduje s faktem z tabulky €. 2 (z kapitoly 5.2.3), ktery poukazuje na minimalni pocet
druzZstevnich bytl v poctu 4. Drtiva vétSina respondentd, kteti vyuZivaji néktery z finan¢nich
nastrojli, vyuziva hypotecni uvér s nejcastéjsi dobou splatnosti nad 15 let. Respondenti, kteti
jsou v soucasné chvili v ndjemnim bydleni, z nejvétsi €asti plati mési¢ni ndjem v rozmezi
10 000 — 12 999 K&. To rezonuje s ukazatelem z tabulky €. 6, jez vysvétluje primérny
nabizeny prondjem bytu v Litomysli za 13 442 K¢.

Bezesporu pozitivni okolnosti, jez dotaznikové Setfeni ukazalo, je vysoka spokojenost

obyvatel Litomysle s bydlenim. Piesahuje 80 % a nahrava ji taktéz fakt, ze pies 65 %
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respondentl zije v Litomysli jiz pfes dvacet let (viz tabulka ¢. 10). Taktéz je poteéSujici

okolnosti, ze pouze 17,4 % dotdzanych zna osobu nachazejici se v bytové nouzi.
5.3 Podpiirné prostiredky bytové politiky

5.3.1 Vazba na koncep¢ni dokumenty

Zakladnim ptredpokladem, na némz miize bytova koncepce stat, je vazba a soulad
s dokumenty, které ji pfimo ¢i nepiimo ovliviiuji. Takovymi jsou bezesporu strategické
dokumenty tzemné-samospravnych celkll. V prvni fadé¢ kraje (v ptipad¢ Litomysle se jedna

o kraj Pardubicky) a samotného mésta.
Strategie rozvoje Pardubického kraje 2021-2027

Dokument, jez je popsan na 236 stranach, byl schvalen zastupitelstvem Pardubického kraje
dne 23.2.2021. Svoji strategii rozklada mezi roky 2021-2027. Téma bydleni je zde zaneseno
v prioritni vizi pod heslem ,,Obcané kraje maji k dispozici dostupné bydleni.* (Strategie

rozvoje Pardubického kraje 2021-2027, 2021 str. 132)

Konkrétnéji je tato vize rozvedena ve strategickém cili A.3.7: ,,ZvySeni dostupnosti
kvalitniho bydleni pro obyvatele Pardubického kraje vcietné zkvalitneni stavu verejnych

ploch v sidlech. “ Doprovazena nésledujicimi zplisoby realizace:
e, Podpora vystavby, modernizaci a oprav obecnich bytii.
e Podpora vystavby domii a bytii v soukromém vlastnictvi.
e Priprava ploch pro bytovou vystavbu.
e Modernizace panelovych domii.
e Podpora projektii zateplovani budov slouzicich pro bydleni.

e Revitalizace verejnych prostranstvi v sidlech: uprava centralnich prostor (nameésti,

navsi), realizace pésich zon, vystavba a rekonstrukce chodnikui aj.
o Vystavba bytii zvlastniho urceni a socidlnich bytii, komunitniho bydleni.
e ystavba bezbariérovych bytii ¢i bezbariérova uprava stavajicich bytu.

e Realizace programii housing first, prostupného bydleni, bydleni s podporou.
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e Realizace aktivit na podporu integrace obyvatel socialne vyloucenych lokalit vietné
poskytovani socialnich sluzeb, komunitnich programii apod.‘ (Strategie rozvoje

Pardubického kraje 2021-2027, 2021 str. 132)
Jako indikatory jsou v dokumentu popsany nasledujici ukazatele:
e, Pocet dokoncenych bytit na 1000 obyvatel.
e Pocet projektii a vyse podpory ziskana z relevantnich dotacnich programi MMR.
e Pocet socialné vyloucenych lokalit v kraji.

o Pocet obyvatel socialné vyloucenych lokalit v kraji.” (Strategie rozvoje

Pardubického kraje 2021-2027, 2021 str. 132)

Strategicky plin rozvoje mésta Litomysl 20222030

Strategicky pldn mésta z kvétna roku 2022 shrnuje plany, cile a vize na obdobi mezi lety

2022-2030. (Strategicky plan rozvoje mésta Litomysl 2022-2030, 2022)

Ptilohou tohoto dokumentu je vyhodnoceni dotaznikového Setieni, ktery probehl na prelomu
let 2020/2021 a zucastnilo se ho 445 respondentti. Otazce bydleni je zde vénovana jedna
kapitola. Mezi zajimavé vysledky patii napt.: 60 % dotdzanych neni spokojeno s dostupnosti
najemniho bydleni, 80 % respondentl povazuje vlastnické bydleni za nedosazitelné, 68 %
souhlasi s dalSim riistem mésta, respektive zaborem piidy na okrajich mésta pro novou

vystavbu. (Strategicky plan rozvoje mésta Litomysl 2022-2030, 2022)

V samotném hlavnim dokumentu se useku bydleni vénuje oblast Al. Ta jako vysledek

vlastni analyzy nabizi devét opatieni ke zlepSeni bytové situace ve mésté:

o _Al.l: Pokracovani v priprave inzenyrskych siti pro individualni i najemni vystavbu

a vyhledavani vhodnych dotacnich programu pro financovani

o A.1.2: Zahustovani vystavby, bez dalsiho zaboru kvalitni zemédélské piidy v okoli

mesta.

e A.1.3: Podpora vystavby novych bytu, domii a dalsich ubytovacich zarizeni, nabizeni

meéstskych pozemkii developerum a spoluprace s nimi na soukromych projektech.

o A.1.4: Revitalizace sidlist' a verejnych prostranstvi.
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o A.l5: Prubéznd obnova majetku meésta s ohledem na prakticnost navrhii, vcetne

rekonstrukce stavajicich budov.

o A.1.6:Podpora aktivni mobility (pési, cyklo, MHD), budovini modrozelené
infrastruktury.

o A.1.7:Duraz na kvalitu vystavby pro bydleni — spolecné prostory, verejné prostory,
komunitni prostory, parkovani pod zemi, zelené fasady a zadrzovani vody,

maximalizace zelené v ulicich i na budovach a v okoli budov.
o A.1.8: Spoluprace s krajem a ziizovateli Skol na posileni ubytovaci kapacity.

o A.1.9: Regulace iizemi prostiednictvim Uzemniho planu s cilem zkvalitnéni obytného
prostredi a dosazeni odpovidajict kvality staveb. (Strategicky plan rozvoje meésta
Litomysl 20222030, 2022 str. 18)

Dalsi ptilohou hlavniho strategického planu je zasobnik planti mésta Litomysle, kde se kazdy
vySe zminény bod vétvi v detailnich realizacnich planech (pfiloha ¢. 2 této prace).

(Strategicky plan rozvoje mésta Litomysl 2022-2030, 2022)

5.3.2 Dostupné finanéni prostiedky bytové politiky

Je nasnad€ vyzdvihnout mozZnosti finan¢nich prostfedkl k realizaci bytové politiky. Ze
zasobniku projektlh mésta vyplyva pomoc MMR s financovanim zasitovani RD v ¢asti

Husovka. (Strategicky plan rozvoje mésta Litomysl 20222030, 2022)

TaktéZ je pro mésto mimoiadné zajimavy program Statniho fondu na podporu investic
Najemni bydleni, jez byl zvetejnén v dubnu 2023. Pro obce je z tohoto fondu vyhrazeno
500 milionii K¢. Podpora se bude skladat ze dvou ¢asti, dotace do maximalni vyse 25 procent

a vyhodného tvéru. Celkem mize doséhnout az 90 procent ndkladi. (MMR, 2023)
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6 SHRNUTI, SWOT ANALYZA

Ze SLDB je do o¢i bijici minimalni pocet druzstevnich byt. V Litomysli jsou v soucasné
chvili pouze Ctyii. Bytovym druzstvem, které zde operuje, je Bytové druzstvo Svitavy. Taktéz
je tristni pocet bytll v majetku mésta. Vyjimaje bytl se zvlastnim ucelem, jich ma mésto
Litomysl ve vlastnictvi pouze 317. V komparaci s podobnymi mésty je alarmujici taktéz
cena bytil, jez jsou nabizeny ke koupi 1 prondjmu. Naopak pozitivnim signalem je nabidka
byti a domt nabizenych k prondjmu ¢i koupi. Ta je mezi komparovanymi mésty
Vysoké Myto a Policka nejvyssi. Spoleénym znakem je klesajici tendence cen bytil
nabizenych ke koupi (po¢itd-lise cena za m?), coz je bezesporu privétivy fakt.
Z dotaznikového Setfeni vyplynuly mimo jiné dvé pozitivni informace: vysoka spokojenost

respondentl se soucasnym bydlenim a nizkd touha své nynéjsi bydleni ménit.
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6.1.1 SWOT analyza

Tabulka 14 SWOT analyza

Silné stranky

Slabé stranky

e Nejvetsi nabidka domt a byt
nabizenych ke koupi ¢i pronajmu mezi
komparovanymi mésty

e Vystavba bytovych domt na ulici

Z. Kopala ¢i RD v ¢asti mésta Na Prokopu

e Rozdélany projekt nového domova pro

seniory

e Vysoka spokojenost s bydlenim

v Litomysli

e Nizké touha ob¢anli ménit nynéjsi
bydleni

e Zasobnik planu v oblasti bytové
politiky mésta

e Klesajici cena bytl nabizenych ke

koupi

e Dostatek pozemkl vhodnych k odkupu

pro zastavéni

e Témef neexistujici bytova druzstva

¢ Nedostate¢na nabidka méstskych byt
e Vysoka cena pozemkul nabizenych ke
koupi

¢ 930 neobydlenych byti

e Vysoké ceny bytil nabizenych ke koupi

a prondjmu

Prilezitosti

Hrozby

e Program Ndjemni bydleni Statni
podpory investic
e ZvySeni kvality Zivota v Litomysli diky

planovanému odklonu silnice E35

e Negativni trend podilu
Ptistéhovali/Vystéhovali
¢ Globalni hospodarska recese

e SniZeni koupé&schopnosti domacnosti

Zdroj: Vlastni zpracovani
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7 NAVRHOVA CAST

V duchu koncepéni posloupnosti se prace dostava do findlni casti. Na nasledujicich
strankach bude pfedstavena navrhova ¢ast Bytové koncepce mésta Litomysl. Z analyzy
minulé kapitoly vyvstava nékolik cili, opatieni a aktivit. Ty navazuji na Strategicky plan

meésta Litomysl 2022—-2030. Schéma navrhové ¢asti je patrné z obrazku ¢. 14.

4 N ( N N N D

Kontrolni
éinnosti

;'_/;/\ O\ AL J

Vize Cile Opatieni Aktivity

Obrazek 14 Schéma navrhové ¢asti

Zdroj: Vlastni zpracovani

Jednotna vize je rozdélena do né€kolika cild, které vyplyvaji ze Strategického planu mésta
Litomysl 20222030, respektive oblasti Al tykajici se bydleni. Cile této navrhové Casti
piimo navazuji opatfeni A.1.1-A.1.9 ze zmiflovaného Strategického planu mésta Litomysl.
To proto, aby se zachovala kontinuita strategickych dokumenti mésta a strategie samotné.
Ke kazdému cili jsou rozepsany opatieni a k nim jednotlivé aktivity. Kazd4 aktivita ma pak
v samostatné tabulce kontrolni ¢innosti, pfes které probiha zpétna kontrola plnéni strategie,

a tedy aktivit.

7.1 Vize bytové koncepce mésta Litomysl

,, Litomysl je mésto, které aktivné spravuje svij bytovy fond, vyuziva dostupnych financnich
prostredkii k jeho rozsireni a dba o udrzitelny rozvoj bydleni ve meésté. To s cilem doprat

‘

obcantim co nejkvalitnéjsi servis v této stézejni oblasti zZivota.
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7.2 Cile bytové koncepce mésta Litomysl

Jak jiz bylo naznaceno, cile této bytové koncepce navazuji na opatieni ze Strategického

planu mésta Litomysl:

»A1.1: Pokracovani v pripraveé inzenyrskych siti pro individualni i najemni vystavbu
a vyhledavani vhodnych dotacnich programu pro financovani

A.1.2: Zahustovani vystavby, bez dalsiho zaboru kvalitni zemédeélske piidy v okoli

mesta.

A.1.3: Podpora vystavby novych bytii, domit a dalsich ubytovacich zarizeni, nabizeni

méstskych pozemkii developeriim a spoluprace s nimi na soukromych projektech.
A.1.4: Revitalizace sidlist’ a verejnych prostranstvi.

A.1.5: Priubezna obnova majetku mésta s ohledem na prakticnost navrhii, véetné

rekonstrukce stavajicich budov.

A.1.6:Podpora aktivni mobility (pési, cyklo, MHD), budovani modrozelené
infrastruktury.

A.1.7:Diraz na kvalitu vystavby pro bydleni — spolecné prostory, verejné prostory,
komunitni prostory, parkovani pod zemi, zelené fasady a zadrzovani vody,

maximalizace zelené v ulicich i na budovach a v okoli budov.
A.1.8: Spoluprace s krajem a ziizovateli Skol na posileni ubytovaci kapacity.

A.1.9: Regulace tizemi prostiednictvim Uzemniho planu s cilem zkvalitnéni obytného
prostiredi a dosazeni odpovidajici kvality staveb. “ (Strategicky plan rozvoje meésta

Litomysl 2022-2030, 2022 str. 18)
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Tabulka 15 Cil 1

Cil 1: Pokracovani v piipravé inzenyrskych siti pro individudlni i ndjemni vystavbu a
vyhledavani vhodnych dota¢nich programi pro financovani.
Opatfeni Aktivity Kontrolni ¢innosti

1.1.1 Dokoncit zasitovani Kontrola projektoveé
pozemki dokumentace

1.1 Projekt rodinnych domt | 1.1.2 Pripravit legislativu k

v ¢asti mésta Husovka prodeji v duchu Kontrola ptipravenych
mnichovského modelu legislativnich dokumentt
Baugruppe

. o 1.2.1 Zanalyzovat moZnosti

.1 2 Proj ekt, Statn,l pOdpofy finan¢nich grostfedkﬁ z Existence vystupu analyzy

investic Najemni bydleni
programu

Zdroj: Vlastni zpracovani
Popis aktivity 1.1.1

Cést Uzemi urcena pro vystavbu RD jiZz byla zanesena do Gzemniho planu. Je na Case

pripravit stavebni parcely k vystavbé, tedy dokoncit zasitovani 20 parcel.
Popis aktivity 1.1.2

Ptipravit legislativni dokumenty k prodeji parcel kupujicim. To po vzoru mnichovského
trendu Baugruppe, tudiz vynechat z fetézce developery a prodat pozemky zdjemcim. Ve
smlouvach by mély byt vytyCeny body po vzoru prodeje v piipadé pozemki Na Lanech

(. kolaudace stavby do tfi let; nevlastnictvi jiné nemovitosti).
Popis aktivity 1.2.1

Analyzovat a piipadné Cerpat finan¢ni prosttedky MMR, konkrétné Stdatniho fondu na
podporu investic (SFPI) z programu Najemni bydleni. Nejoptimalnéjsi projekt, kde je vyuZzit
je vystavba Startovacich bytli na ulici Zahajska (viz bod €. 2.2.2).
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Tabulka 16 Cil 2

Cil 2: Zahustovani vystavby, bez dal§iho zdboru kvalitni zemédélské piidy v okoli mésta.

Opatieni Aktivity Kontrolni ¢innosti
2.1.1 Dukladné provést
analyzu vlastnik 930
2.1 Zuzit pocet neobydlenych byti v
neobydlenych byt Litomysli

2.1.2 Navrhnout opatteni Existujici vysledky debat s
proti tomuto fenoménu majiteli byt

2.2.1 Vy¢lenit v uzemnim
planu pozemek na ulici Kontrola uzemniho planu
Zahdjska

2.2.2 Sehnat finan¢ni
prostredky k vystavbé
2.2.3 Ptipravit legislativu k | Kontrola pfipravenych
prondjmu legislativnich dokumentti

Existence vystupu analyzy

2.2 Dokoncit projekt

startovacich byt Kontrola finanéniho planu

Zdroj: Vlastni zpracovani
Popis aktivity 2.1.1

Provést analyzu a zjistit, kdo je majitelem 930 neobydlenych bytti v Litomysli. Posléze zjistit

pfi€iny, pro¢ tomu tak je a postaveni vlastnika k bytu.
Popis aktivity 2.1.2

Kontaktovat majitele onéch byti a oslovit je s ptipadnym odkupem. Nasledné nalozit s byty

dle uvéaZeni.
Popis aktivity 2.2.1

Pro bytovy dim se startovacimi byty vyclenit pozemek v Gzemnim planu. Ten je
predptipraven na ulici Zahajska (tj. v centru mésta) vedle nedavno postavené¢ho domu pro

socialni bydleni.
Popis aktivity 2.2.2

Pro pomoc s finan¢ni zatézi vystavby pomuze zminovany SFPI (viz bod 1.2.1). Vyuzit
méstské zdroje, aby bylo mésto stoprocentnim vlastnikem nemovitosti a regulovalo vysi

najemného.
Popis aktivity 2.2.3

Ptipravit legislativu (ndjemni smlouvy) tak, aby odpovidala pottebé mladym rodindm, na

které jsou tzv. startovaci byty zaméreny. Napf.: vék ndjemnika, pocCet déti, Cisty ptijem, atd.
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Tabulka 17 Cil 3

Cil 3: Podpora vystavby novych byti, domit a dal§ich ubytovacich zafizeni, nabizeni
méstskych pozemkii developerim a spoluprace s nimi na soukromych projektech.

Opatieni

Aktivity

Kontrolni ¢innosti

3.1 Bytovy dim na ulici Z.
Kopala

3.1.1 Vy¢lenit v tzemnim
planu pozemek na ulici Z.
Kopala

Kontrola uizemniho planu

3.1.2 Navrhnout finan¢ni
strategii

Kontrola finan¢niho planu

3.2 Domov pro seniory

3.2.1 Vy¢lenit v uzemnim
planu pozemek na ulici Z.
Kopala

Kontrola uzemniho planu

3.2.2 Navrhnout finan¢ni
strategii

Kontrola finan¢niho planu

Popis aktivity 3.1.1

Do tizemniho planu zanést pozemek na ulici Zdetika Kopala. Ten je v planu na uzemi nad

meéstskym bytovym domem na téZe ulici.
Popis aktivity 3.1.2

Finalizovat finanéni strategii predjednanou s Ceskou sporitelnou v duchu videfiského
konceptu.

Tj. poskytnout developerovi pozemek k vystavbé tohoto bytového domu s cca 60 byty. Jako
protisluzbu zajistit moznost regulace vySe najjemného a po urcité dobé (30 let) pifevedeni do

bytového fondu mésta.
Popis aktivity 3.2.1

Do tizemniho planu zanést pozemek k vystavbé planovaného domova pro seniory na ulici

Z. Kopala.
Popis aktivity 3.2.2

Projekt vy¢islen na cca 300 milioni K¢ bude z¢asti pokryt specidlnim méstskym fondem,
kam jsou posilany finan¢ni prostfedky (napt. z usekového méteni), kde je v soucasné dobé
cca 100 milionti K¢. Na zbytek ¢astky navrhnout finanéni strategii. Napf. prostiednictvim
developera, finan¢nich prostfedkl z prodeje stavajicich dvou domovi pro seniory ¢i statni
prispévek. Dle analyzy mésta, stat ptispiva na domovy diichodct cca 30 miliony K¢. Za
ptedpokladu, ze by domov diichodcii byl navrhnut v pasivnim ¢i neutralnim ekologickém

standardu, stat by pfispél az 120 miliony K¢.
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Tabulka 18 Cil 4

Cil 4: Revitalizace sidlist’ a vefejnych prostranstvi.

Opatieni

Aktivity

Kontrolni ¢innosti

4.1 Dbat na kvalitu zivota v
Litomysli

4.1.1 Strategicky planovat s
ohledem na kvalitu Zivota

Kontrola ukazatelt kvality
zivota; Dotaznikova Setfeni
spokojenosti obcantl

Zdroj: Vlastni zpracovani

Popis aktivity 4.1.1

K novym vystavbam strategicky planovat dostupné sluzby pro obcany tak, aby Groven Zivota

byla co nejvyssi (.

bezbariéroveé ptistupy).

Tabulka 19 Cil 5

ziidit nové stanice MHD, v novych vystavbach dbat na

Cil 5: Pribéznad obnova majetku meésta s ohledem na praktiCnost navrhi, vcetné
rekonstrukce stavajicich budov.

Opatieni

Aktivity

Kontrolni ¢innosti

5.1 Efektivni spravu
bytového fondu

5.1.1 Dikladné spravovat
méstsky fond a pridélovani
méstskych byti

Kontrola rustu a efektivity
méstského bytového fondu

Zdroj: Vlastni zpracovani

Popis aktivity 5.1.1

Kontinualné revitalizovat méstsky bytovy fond. Upravovat ptidélovani méstskych bytl a

najmu.
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Tabulka 20 Cil 6
Cil 6: Podpora aktivni mobility (pési, cyklo, MHD), budovani modrozelené infrastruktury.
Opatieni Aktivity Kontrolni ¢innosti
6.1.1 Vytvareni podminek | Dotaznikova Setieni

6.1 Duraz na mobilitu

pro kvalitni dostupnost spokojenosti obCani

Zdroj: Vlastni zpracovani
Popis aktivity 6.1.1

Snaha o snadnou dostupnost objektll. Prostfednictvim budovéni chodniki, cyklostezek ¢i

silnic.

Tabulka 21 Cil 7

Cil 7: Duraz na kvalitu vystavby pro bydleni — spole¢né prostory, vefejné prostory,
komunitni prostory, parkovani pod zemi, zelené fasddy a zadrzovani vody, maximalizace
zelené v ulicich i na budovach a v okoli budov.

Opatieni Aktivity Kontrolni ¢innosti
Dotaznikova Setfeni
7.1 Podpora spolecenského | 7.1.1 Vytvareni kvalitniho a | spokojenosti obcantl;

zivota a udrzitelného ekologického prostiedi Environmentalni certifikace
rozvoje staveb a jejich okoli budov (certifikaty LEED;
SBToolCZ)

Zdroj: Vlastni zpracovani
Popis aktivity 7.1.1

U vystavby novych prostor pro bydleni dbat na Zadouci aspekty, napft. spolecenské prostory,
sklepy, kolarny, zatepleni staveb, atd. Dodrzovat princip trvale udrzitelného rozvoje, t;.

ekologické efekty staveb jako napf. solarni panely, stiechy ze zelené zadrzujici vodu a teplo.

Tabulka 22 Cil 8

Cil 8: Spoluprace s krajem a zfizovateli §kol na posileni ubytovaci kapacity.

Opatieni Aktivity Kontrolni ¢innosti
8.1.1 Vytvaret podminky
pro potencialni rozsiteni
kapacit internatniho bydleni

8.1 Klast diiraz na ubytovani
studentti

Existujici vysledky debat se
ziizovateli Skol

Zdroj: Vlastni zpracovani
Popis aktivity 8.1.1

Iniciovat debatu o rozsifeni internatniho bydleni pro studenty ptfedevSim stfednich Skol
v Litomysli. Se zfizovateli SS (zejména Pardubickym krajem) spolupracovat na moznosti

zvyseni kapacit internatniho bydleni.
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Tabulka 23 Cil 9

Cil 9: Regulace uzemi prostfednictvim Uzemniho planu s cilem zkvalitnéni obytného
prostfedi a dosazeni odpovidajici kvality staveb.

Opatreni Aktivity Kontrolni ¢innosti
9.1.1 Zachovéavat principy
trvale udrzitelného rozvoje | Kontrola tizemniho planu
uzemniho planu

9.1 Efektivni sprava
uzemniho planu

Zdroj: Vlastni zpracovani
Popis aktivity 9.1.1

Uzemni plan mésta Litomysl spravovat v duchu udrZitelného rozvoje, efektivnosti a vysoké
kvality zivota. Strategicky a koncepéné vymezovat zony pro pramysl, spolecensko-kulturni

Zivot a sport.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 68

ZAVER
Ugel préace bylo diky poznatkiim teoretické &asti a vysledktim &asti analytické dospét ke

zpracovani nadvrhu na zlepSeni bytové situace ve mésté Litomysl.

Zminovand teoretickd cast predstavuje v uvodnich dvou kapitoldch nezbytné strategické
nastroje k tvorbé koncepcnich praci — strategické pldnovani a tizemni planovani. Tieti
kapitola, jez ztélesiiuje kardinalni usek teoretické Casti, pojednava o bytové politice. Na
paskal si bere pojmoslovi, typologii bydleni ¢i ukdzku bytovych politik v riznych
destinacich svéta. Findlni kapitola tykajici se legislativy ukotvuje téma bytové politiky do

¢eského i evropského zakonného schéma.

Prakticka ¢ast je tvofena pomoci jednoduchého schéma analyza — syntéza. Je tedy rozdélena
na dvé slozky. Tou obsahlejsi je ¢ast analytickd. Ta predstavuje mésto Litomysl a jeho
vychodiska nadpomocna k pochopeni soucasné situace (tj. demograficky vyvoj). Nasledné
pomoci nékolika nastroji popisuje soucasnou situaci na poli bydleni a bytové situace.
Nejprve odhaluje oficidlni statistiky tykajici se dané problematiky. Nasledné zkouma nynéjsi
nabidky bydleni, respektive jejich ceny a dostupnost. Také pomoci rozhovort se zastupiteli
mésta zachycuje plany a projekty, jimiZ se vedeni mésta Litomysl snaZi bydleni ve mésté
zlepsit. Poslednim pomocnikem k analyze je dotaznikové Setfeni. To piibliZzuje situace ve
mésté ocima obcand.

Vystupem celé prace je pak konecné navrhova ¢ast. Ta je v konsekvenci na strategicky plan
meésta Litomysl roz¢lenéna do deviti bodd, respektive cilti. Kazdy jeden z nich se snazi

koncepcni mérou dopomoci ke zdokonaleni bytové situace ve mésté Litomysl.
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PRILOHA P I: BYTOVA SITUACE V LITOMYSLI

07.05.232 1:02 Bytova situace v Litory Sl

Bytova situace v Litomysili

Masledujici dotaznik se vztahuje k mé Bakalafské praci s nazvem Koncepce bytové
politiky mésta Litomysl. Jak z nazvu vyplyva, tyka se aktualni situace na poli s bydlenim
ve mésté Litomysl a jeho nejblizsim okoli. Dotaznik Vam nezabere vice nez 3 minuty
Gasu. Piedem dékuji za odpovédi. Radim Sulc

* Oznacduje povinnou otazki

1. Uvedte Vase pohlavi. *

Oznadte jen jednu elipsu.

:::J Muz

-

(__J)Zena

e ‘ -
() Jiné:

2. Uvedte Vas vék. *

Oznadte jen jednu elipsu.

(2329 let

() 30-39 let

() 40-49 Jet

CJ 60 a vice let

hittps:lidocs, google.comforme/d! | NAOAVOEzuca_nflev_ xeqTASSGKogxrOxVeBzswpQledit

18
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3. Vjaké casti mésta (Ci jeho okoli) nyni Zijete? *

Oznacte jen jednu elipsu.

@ V centru Litomysle
(__) V okrajovych &astech Litomysle (Lany, Zah4ji, Z&hradj)
v nejblizsim okoli (Osik, Kornice, Nedosin, Benatky)

(__JVokoli Litomysle (Pazucha, Sucha, Némcice, Morasice, Sedlisté, Trzek, Strakov,
Nova Ves, Pohodli)

() Zadna z vySe uvedenych
Preskocte na sekci 13 (Ze srdce dékuji za Vas ¢as. At se dafi. Radim Sulc)

Bydleni v Litomysli

4. Jak dlouho zZijete v Litomysli (¢i v jeho nejblizsim okoli)? *

Oznacte jen jednu elipsu.

() Méné nez 2 roky
(D 2-5let

D 6-101et
(1119 et

D 20 let a vice

5. Kolik ¢lend zije v domacnosti, niz jste lenem? *

Oznacte jen jednu elipsu.

() Ziji sam

2

O3

(4

s
C) 6 avice

Obydlf

https://docs.google.com/forms/d/1NdO4VQ6zuca_nflev__xeq7A95GKogxrQxVeBzsvwpQ/edit

2/¢
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6.

7:

Bytova situace v Litomysli

V jaké typologii bydleni nyni zijete? *
Oznacte jen jednu elipsu.

() Néjemni bydleni Preskocte na otdzku 7
() Vlastnickeé bydleni Preskocte na otdzku 9
(__) Druzstevni bydleni Preskocte na otazku 12

(__) specificka (petovatelsky dim, Socialni bydlen)

{ ) Jiné:

Najemni bydleni

Jaka je dispozice Vadeho bytu? *
Oznacte jen jednu elipsu.

C} 1+471; 1+kk
() 241; 24kk
() 341; 3+kk
() 441; 4+kk
() Jiné:

Jaka je vySe Vaseho najemného za mésic? *
Oznacte jen jednu elipsu.

() Méné nez 8 000; K&
(") 8000-9999- K&
(_)10000- 12999~ K&
(" 13000- 14999~ K&
(__)15000-17 999 K&
(_)18000- 19999 Ké
() 20000- 24999 K&
(25000, a vice

D Nechci sdélovat

https://docs.google.com/forms/d/1NdO4VQ6zuca_nflcv__xeq7 A95GKogxrQxVeBzsvwpQ/edit

Preskocte na otazku 15

3/¢
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Preskocte ha otdzku 16

Vlastnické bydleni

9. Vyuzivate nékteré finanéni nastroje k pokryti ndkladd s Vasim bydlenim? *

Oznacte jen jednu elipsu.

D Hypotecni avér

() Urok ze stavebniho spofent
() Spottebitelsky avér

() statnf podpora

() Zadné - bydleni je jiz z celé casti mém vlastnictvi Preskocte na otazku 16

10. Po jakou dobu budete jesté vyuzivat danych finan¢nich nastroja? *

Oznadéte jen jednu elipsu.

Q 0-2 roky

) 350t

(D 510let
()1015let
() 1520let
D Vice nez 20 let

(___) Nevyuzivam finanénich nastrojl

https://docs.google.com/forms/d/1NdO4VQ6zuca_nficv__xeq7AI5GKogxrQxVeBzsvwpQ/edit

4/¢
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11, Jaka je vySe financnich prostredk( z daného nastroje financovani? *

Oznacte jen jednu elipsu.

Q Méné nez 8 000,- K¢ Preskocte na otazku 16
() 8000-9999-KE  Pfeskodte na otazku 16
(_)10000-12999-K&  Pfeskodte na otazku 16
(__)13000-14999,-KE  Pfeskoéte na otdzku 16
() 15000-17999-K&  Preskoite na otazku 16
(_)18000-19999-KE  Preskodte na otdzku 16
@ 20 000-24999,- K¢ Preskoéte na otdzku 16
(__)25000-avice  Preskoéte na otdzku 16

Q Nechci sdélovat Preskocte na otazku 16

() Nevyuzivam finanénich nastroji  Peskodte na otdzku 16

Preskocte na otazku 16

DruZstevni bydleni

12.  Uvedte nazev bytového druzstva, jehoz jste ¢lenem. *

13, Vyuzivate nékteré finan¢ni nastroje k pokryti ndkladi s Vagim bydlenim? *
Oznacte jen jednu elipsu.
C\) Hypotecni uvér

D Predhypotecni Gvér

D Jiné:

https://docs.google.com/forms/d/1NdO4VQ6zuca_nficv__xeq7A95GKogxrQxVeBzsvwpQ/edit

5/8
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14.  Jaka je vyse financnich prostredki z daného nastroje financovani? *

Oznacte jen jednu elipsu.

() Méné& nez 8 000, K&
() 8000-9999- K&
() 10000- 12999 K&
(__)13000-14999- K&
() 15000- 17999 K&
() 18000-19999 K&
(_)20000-24999- Ké
() 25000 a vice
C:) Nechci sdélovat

Preskocte na otazku 16

Specificka typologie bydleni

15. Jaka je vySe Vasich financi spojena s bydlenim? *
Oznacte jen jednu elipsu.

() Méné nez 8 000- K&
() 8000-9999- K&
()10000- 12999, K&
() 13000-14999- K&
(__)15000-17999- K&
() 18000-19 999 K&
() 20000- 24 999 K&
() 25000, avice
D Nechci sdélovat

. Podpora bydleni

https://docs.google.com/forms/d/1NdO4VQ6zuca_nf1cv__xeq7A95GKogxrQxVeBzsvwpQ/edit
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16. Znate ¢i vyuzivate nékterych z podpor mésta ohledné financovéani bydleni? &

(napr. prispévky, zvyhodnény Gvér)?

Oznacte jen jednu elipsu.

(W ) Ano

(__JNe Preskocte na otazku 18

Podpora bydleni

17. NapiSte prosim jaké. *

Bydleni

18. Jste spokojeni se svoji situaci s bydlenim? *
Oznacte jen jednu elipsu.

D Ano Preskocte na otazku 21

( __JNe

19.  Chtéli byste vyhledové ménit své bydleni? *
Oznacte jen jednu elipsu.

(_JAno Preskocte na otazku 20

(__JNe Preskodte na otdzku 21

Zména bydleni

20. Zjakého divodu?

Bytova nouze

https://docs.google.com/forms/d/1NdO4VQ6zuca_nf1cv__xeq7A95GKogxrQxVeBzsvwpQ/edit

7/8
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21.  Jeve Vasem okoli nékdo, kdo se nachazi v bytové nouzi (tj. nezvladne pokryvat *

néklady spojené s bydlenim)?
Oznacte jen jednu elipsu.

@ Ano
C O Ne
D Nevim

Ze srdce dékuji za Vas ¢as. At se dafi. Radim Sulc

Obsah neni vytvoFen ani schvélen Googlem.

Google Formulére

https://docs.google.com/forms/d/1NdO4VQ6zuca_nficv__xeq7A95GKogxrQxVeBzsvwpQ/edit

8/8
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