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ABSTRAKT

Tato bakalarska prace se vénuje charakteristice hypotecniho Gvéru, ktery slouzi k porizeni
vlastniho bydleni.

Vprvni ¢asti prace se  seznamime  stim, jak  hypote¢ni  Gvér  vznikl
a na co je mozné jg pouzit. Predstavuje zakladni pojmy savérem souvisgici. Popisuje

jakou formou je Gvér mozné ¢erpat a nasledné splacet.

V druhé ¢asti prace je blize popsan pribéh ziskani Gvéru a takeé jsou predstaveny nabidky
hypotecnich avéra vybranych bank, zékladni charakteristika nabizeného Uvéru a take

piehled o zakladnich parametrech Gvérul.

Préci zakonéi srovnani produktt scilem zjisténi nejvyhodnéjsi nabidky pro modelovy
priklad.

Klicova dova: hypotecni Gvér, urokova sazba, fixace Urokové sazby, pojisténi Uvéru,

nabizené produkty bank

ABSTRACT

This work deals with the characteristics of the mortgage loan, which can be used to
purchase own housing. In the first part of the work we will be acquainted with history of
mortgage loan and for what it can be used. Represents the basic concepts associated with
the loan. Describes what form loan may take and then how it can be repay. In the second
part of the work is further described process of oftaining the loan and are presented offers
mortgage loans of selected banks, the basic characteristics of offered loan and aso
overview of the basic parameters of this loan. In the end of this work will be compared

products with the aim of finding the most advantageous offer for amodel example.

Keywords: mortgage |oan, the interest rate fixation of interest rate, credit insurance,

products offered by banks.
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UvoD

Tato bakaléiska préce, kterda vznikla ve spolupréaci sCeskou sporitelnou, se zabyva
charakteristikou hypotecniho Gvéru a soucasné popisuje nabidky vybranych bank. Pro
srovnani produktt jsem si zvolila banky, jeichZ pobocky se nachédzeji ve Zliné a je tedy

mozné provést i lepsi srovnéni s Ceskou sporitelnou, kterd mé pobocku také zde.

Pro své srovnani jsem zvolila banky jako jsou LBBW, dtive znamé jako Bawag, Ceska

sporitelna, CSOB, Hypotegni banka, Komeréni banka a Raiffei senbank.

Investovani do vlastniho bydleni je jednou z nejvétSich investic v naSem Zivoté. Maokdo
ze zgiemcu o vlastni bydleni ma takovy dostatek finan¢nich prostiedki na piimy nakup
nemovitosti a vétSina z nés proto voli financovéni formou cizich zdroja a to tedy bud’

hypotecnim Gvérem nebo jinym druhem Gvéru.

Uvérové produkty nam davaji moznost financovat si zamery z cizich zdroji. Na trhu jsou
nam k dispozici jednak produkty specializované, urc¢ené tedy na vymezeny Ucel a jednak

produkty univerzalni, tedy nevazané na urcity zpusob vyuziti.

V dnesni dobe, kdy dochézi k ristu piijmi a tedy i k rastu Zivotni Urovné budou pajcky
na vlastni bydleni hojné vyuzivany. | nabidka na trhu hypotecniho bankovnictvi je velké
a banky pusobici na trhu mezi sebou konkuruji a predhangji se riznymi marketingovymi

akcemi avyhodnymi nabidkami.

Pro piipadné zgemce o vlastni bydleni je tedy duleZité poznat nabidku a rozhodnout
se pro tu nejvhodnéjsi préavé pro néj. Rozhoduje se tedy mezi moZnosti platit ¢astku
za ngemné na byt, ktery neni v jeho vlastnictvi a nebo platit pomérné stegjnou ¢éstku
na spldku na hypote¢nim Gvéru. Za soucasné ekonomické situace a pii vyvoji cen
je ztgmé, Ze ngemné stde poroste. A navic je vyuZiti hypotecniho Uvéru pirimo
podporovano a to tim, Ze si Ize sniZit danovy zé&klad o Uroky zaplacené na hypotecnim
avéru.

Ve své bakaaiské praci se vénuji charakteristice hypotecniho Uvéru, jak Ize tento Gveér
pouZzit a predevSim nabidce jiZ zminénych bank a srovnani téchto nabidek.

Na trhu existuje celé fada bank tento produkt nabizejici a mym cilem je na modelovém
piikladé ngjit tu nejvhodngjSi a ngjprijatel néjSi nabidku a zjistit jak pracovnici s piipadnymi

budoucimi zgjemci jednaji.
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Modelovy priklad je sestaven na zékladnich poZadavkach a nereSi tedy Zadné dalsi
moZznosti a kombinovani napt. se stavebnim sporenim.

Vramci této bakalaiské prace budou jednotlivé nabidky predevSsim porovnavany
a je obtizné urcit jak se budou nabidky v jinych a mnohdy dloZitéjSich pripadech,

se kterymi se v bance setkéavaji, lisit.



|. TEORETICKA CAST
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1 CHARAKTERISTIKA HYPOTECNIHO UVERU

Novy z&kon o dluhopisech &. 190/2004 Sb., ktery vstoupil v platnost dnem vstupu Ceské
republiky do Evropské unie, tj. 1.5. definoval hypotecni Gvéry takto:

» Hypotecni Gvér je vér, jehoz splaceni véetné prisluSenstvi je zgjisténo zéstavnim pravem
k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povaZzuje za hypotesni Gvér dnem vzniku prévnich
acinka zéstavniho prava. Pro Gcely kryti hypotecnich zéstavnich lista 1ze pohledévku
Z hypotecniho Gvéru nebo jgi ¢ast pouzit teprve dnem, kdy se emitent hypotecnich

zéstavnich listii o pravnich Ggincich vzniku zéstavniho prava k nemovitosti dozvi.“*

Zastavena nemovitost se musi nachézet na Uzemi Ceské republiky, ¢lenského stétu

Evropské unie nebo jiného stétu, tvoriciho Evropsky hospodéisky prostor.

Diive bylo mozné hypotecni Gvéry poskytovat pouze nainvestice do nemovitosti na tzemi
CR, na jegjich vystavbu nebo porizeni, a zgjistit tak jeho splaceni zastavnim pravem
k nemovitosti. V souc¢asné dobg tato podminka zakonem dana jiZ neplati a hypotecni Gvery
jsou v&echny Gvery zajistené nemovitosti.

Banky ale stale poskytuji hypotecni Gvéry, které jsou vazany na potizeni nemovitosti. Nove
znéni zékona viak umoznilo zménu, kterou je moznost poskytnuti hypotecniho Uvéru také
na zgjisténi potieb bydleni, napt. na koupi druzstevniho bytu, rekonstrukci bytu v majetku

boce nebo druzstva s cilem ziskani uzivaciho prava apod.

1.1 Hypoteéni tvér ajeho historie

Pocétek intenzivniho vyuZziti Gvérovych obchodi je spojen srozvojem bankovnictvi, které
se ve 12. stoleti dostalo pies Itdlii do hlavnich center. Mohutny rozmach nastava
az v 17. stoleti, kdy v souvidlosti srozvojem podnikatelskych aktivit vznik& poptavka
po kapitdovych prostredcich. V této dobé se pevné ujima oznaceni hypotheca pro
nemovitou zastavu. Pocatek vyvoje hypotecnich Gveért, jako zvlastniho druhu obchod,
patii do druhé poloviny 18. stoleti, kdy vznikly prvni Ustavy specializované na jejich
poskytovani a kdy se také vyvinulajista Gprava hypotecnich zastavnich lista.

! z&kon &. 190/2004 Sb., o dluhopisech
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Hypotecni zéstavni listy jsou cenné papiry — diuhopisy, které maji pevné aroceni. Vydavaji
je hypotecni banky a za penize ziskané prodejem poskytuji hypotecni Gvéry. Kazdy HZL
je zgjisten pohledavkami z poskytnutych hypotecnich aveéra, které jsou zgjistény zastavnim
pravem k nemovitému majetku.

Vyhodou HZL je, Ze nepodiéhgi dani zptijma. Kvalitu kryti HZL pohledavkami

z hypotecnich Gvéri sleduji CNB a Komise pro cenné papiry.?

1.2 U&d avéru
Hypotecni Uveér musi byt pouZit nainvestici:
do nemovitosti,
jinou investici do bydleni.
I nvestice do nemovitosti:
koupé nemovitosti do osobniho viastnictvi,
koupé stavebniho pozemku,
vystavba nemovitosti,
stavebni Upravy nemovitosti — prestavba, rekonstrukce,
splaceni diive poskytnutych Gvért, které byly pouzity nainvestice do nemovitosti.
Jinéinvestice do bydleni:

Uplatny pirevod ¢lenskych prav, povinnosti a ¢lenského podilu v bytovém druzstvu

(tzn. koupe druzstevniho podilu),

splaceni Gvéru poskytnutého penéZznim Ustavem a pouzitého shodné sucelem

hypotecniho Gveéru.
U¢elem hypotetniho Gvéru nemiize byt Ghrada zavazku:
ktery je predmétem sporu,

nepodl oZzeného pisemnym dokladem.

2 www.finance.cz/financovéni-bydleni/informace/hypotéky



http://www.finance.cz/financov
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1.3 Kategorie uvérovych obchodi

Z&ladnim rozliSovacim znakem, podle kterého banka provadi hodnoceni bonity klienta

a uvérového obchodu, je posouzeni schopnosti Zadatele Gvér splatit.
Banka definuje kategorie Uvérovych obchodu:
avérove obchody typu ,, F*,

avérove obchody typu ,, P*.

1.3.1 Uvérovy obchod typu , F*

Uvérovym obchodem typu ,F* banka rozumi Gvér poskytovany fyzickym osobam jako
rezidentovi, toto je doloZzeno rodnym cislem a soucasné pokud objekt Gvéru neni urcen

prevazné k podnikani.

Nemovitosti mozné jako objekt tvéru pro fyzické osoby:
stavebni pozemek,
nemovitosti slouzici k bydleni ak rekreaci,

bytové domy.

1.3.2  Uvérovy obchod typu , P

Uvérovym obchodem typu ,P* banka rozumi Gvér poskytovany pravnickym osobam nebo

fyzickym osobam, jsou-li podnikatelé ainvestuji do nemovitosti urcené k podnikani.
Nemovitosti moznéjako objekt Gvéru pro pravnickeé osoby:

stavebni pozemek,

administrativni budovy,

polyfunkeni budovy.
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1.4 Povinné zajisténi hypotecniho Gvéru, zastavni pravo a omezeni
pirevodu nemovitosti

Na nemovitostech, které slouzi jako zgisténi hypotecniho Uvéru, nesmi ke dni cerpani
avéru véaznout zadné zastavni prévo tieti osoby. Zastavni prévo musi byt vzdy ziizeno

Vv prvnim poradi zapisu v katastru nemovitosti.

Vécnd biemena podle svého charakteru nejsou skutecnosti, pro kterou nelze sednat
avérovy obchod, mohou vSak mit vliv na vys ceny. Vécné biemeno doZivotniho uzivani

mavzdy na ceny vyrazny vliv, ato v zavislosti na ujednaném rozsahu uzivani.

Zgisteéni Gvéru je v bance vyZadovano vzdy formou zastavniho prava k nemovitosti
ohodnocené na tzv. zastavni hodnotu, kterd4 vychazi ztrzni ceny. Tato hodnota udava
zeijména vysS prijatelného zadluZzeni dané nemovitosti vzhledem k poskytnutému Gveéru.
Hypote¢ni Gvér musi byt vzdy zgjistén zéstavnim pravem k tuzemské nemovitosti

(Gvérované nebo jing, rozestavéné nebo dokoncené).

1.5 VySeuvéru
Minimalni vySe Gveru — neni stabilné stanovena, zalezi na daném produktu.
Maximalni vy3e Uveru — je limitovana % z ceny zastavené nemovitosti, schopnosti klienta
splacet Gver avysi investicniho zaméru klienta
1.6 Urokova sazba a predéasné splaceni Gvéru
VySe Urokoveé sazby v bance je stanovena s piihlédnutim:
k celkové Urovni Urokovych sazeb natrhu,
k typu Gvéru a doby fixace sazby,
k bonité klientaak typu produktu, ktery si klient zvoli,

k tzv. repo sazbé vyhlaSované CNB.

Urokovou sazbu klient akceptuje podpisem smlouvy o hypotesnim Gvéru. Klient
ma moznost volit obdobi fixace na 1 rok, 3 roky, 5 let nebo i fixaci na celou dobu

splatnosti hypotecniho Uvéru.
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Fixace urokové sazby je obdobi, ve kterém je pevné stanovena Urokova sazba z Uvéru.
Po uplynuti tohoto obdobi dochézi ke stanoveni nové aktudlni drokové miry na dalsi
obdobi. Pred¢asné splatit hypotecni Gvér nebo jeho ¢ést 1ze bez jakychkoli sankci vzdy
k datu zmény pevné Urokove sazby z Gvéru. V obdobi fixace Urokoveé sazby to nelze udélat

bez sankci.

Vétdina bank ma ve smlouvéch uvedeno, Ze je oprdvnéna si G¢tovat smluvni pokutu
(vyjadienou v %, piehled dava tabulka ¢. 1), ve vys Urokového vynosu za dobu od piijeti
mimoréadné splétky do konce platnosti pevné trokové sazby. U nékterych bank 1ze moznost
piedcasné splatit ¢ast Gvéru stanovit smluvné.

Tab. 1. Sankce za predcasné splaceni Gveru v obdobi fixace Urokové sazby

Banka Poplatek za piredéasné splaceni Gvéru

Ceska spoiitelna | od 1. 3. 2007 zdarma

v

CSOB 5 % —dle vySe Gvéru

Sazby za kazdy rok do 5 let, do 10 let, do 15 let pred koncem

Hypotecni banka o )
platnosti Urokove sazby — 6 %, 5 %, 4 %

Komeréni banka | 2 000 K¢

LBBW 2%

Raiffeisenbank | 10 %

1.7 Cerpani hypote¢niho Gvéru

Hypotecni Gvér lze cerpat po spinéni podminek stanovenych bankou. Nejdulezitejsi

podminkou je zdpis zéstavniho nebo vlastnického prava do katastru nemovitosti.
Cerpéani Gvéru je
postupné ¢erpani — musi byt ukon¢eno do 24 mésica od data schvaleni Uvéru,
jednorazoveé ¢erpani — musi byt provedeno do 6 mesici od data schvaeni Gvéru.

Nezbytnou podminkou je doloZeni existence vlastnich prostredkt. Je-li hypotecni Gveér
poskytnuty na vystavbu nebo rekonstrukci zgjistén jinou nemovitosti, pak neni nutné
dokladat vlastni prostiedky klienta potiebné k realizaci celého investi¢niho zaméru.
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1.8 Zpisob splaceni hypote¢niho Gvéru

1.8.1 Anuitni spléaceni

Nejbéznéjsi forma splaceni hypotecniho Uvéru je anuitni splaceni, tedy forma pravidelnych
konstantnich mési¢nich anuit. Splatky jsou stale stejné, pokud se nezméni Urokova sazba.
Anuitni splatka zahrnuje Urok i jistinu. Srostouci dobou splatnosti vySe jednotlivych

splétek tvéru klesa, ale nadruhou stranu se zvy3uje celkovy objem placenych Groki.

1.8.2 Jednorazové splaceni

Tento druh splaceni se pouziva ve specidnich piipadech hypotecniho Gvéru. Nejcastéjsi
piipady se vyskytuji ve spojeni spojisténim nebo se stavebnim sporenim. Pri takovém
splaceni klient plati po celou dobu splatnosti pouze Uroky z Gvéru a splatnost je sednéna
Kk urcitému datu, ve kterém klient ziskava jednorédzovou platbu Zivotniho pojisténi nebo
ze stavebniho sporeni.

Jednorézové splaceni miZze nastat i neplanované v piipadé zni¢eni nemovitosti

ato z majetkového pojisteni.

1.8.3 Progresivni splaceni

Uvér je splacen formou pravidelngch mesi¢nich splétek, které jsou progresivni,

to znamend, Ze klientovi se po dobu spléceni Uvéru objem spléatky zvysuje.

1.84 Degresivni splaceni

Uver je splécen formou pravidelnych mési¢nich splétek, které jsou degresivni, to znamena,

Ze klientovi se po dobu spléceni Gvéru objem splétky sniZuje.
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2 ZAKLADNI POZADAVKY

2.1 Charakteristika zadatele

Zadatelem o Gvér muze byt:
fyzicka osoba — obcan,
podnikatel é (fyzické osoby, pravnické osoby)
obce amésta

Banka pii Zadosti klienta o Gvér zpracovava informace, a uZz ekonomickénho nebo
neekonomického charakteru, a na z&klad¢ téchto informaci se rozhoduje, za jakych

podminek uzavie s klientem smlouvu o Uvéru.

2.2 Pocet zadatela

O avér mohou Zadat 4 Zadatel € ato maximalné ze 2 domacnosti. Spolec¢né tak mohou Zadat
druh a druZka (jedna se o dvé jednoclenné domécnosti). Zadaji-li o Gvér manzelé a jeden
znich podnika, musi doloZit danoveé piiznani a to i v pripadé, kdy je ptijem druhého
z manzelu dostatecny pro spléceni Gvéru. VSichni Zadatelé se po podepsani smlouvy
o uvéru stavgi dluzniky, ktefi jsou vazani spole¢né a nerozdilng, tzn. Ze v pripadé neplnéni
zévazka vyplyvgicich ze smlouvy o Uvéru ma banka pravo poZadovat plnéni

na kterémkoliv z nich.

2.3 Pojisténi

2.3.1 Poji&téni nemovitosti

U nemovitosti, které jsou zastavené ve prospéch hypotecniho Gvéru a které jsou
pojistitelné, vyZaduje banka pojisténi a zastavu z pojistného plnéni ve sviij prospéch.
Pojisteni je povinné vyZadovano u nemovitosti, které slouzi k zgjisténi hypotecniho avéru.
Pojisténi musi byt sednano minimané na dobu splatnosti Gvéru. V piipadé, kdy je avér
zgjistén vice nemovitostmi, musi se soucet vSech pojistnych ¢astek rovnat minimani vys

hypotecniho Gveéru.
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2.3.2 Pojigténi klienta
Zivotni pojidéni poZaduje banka u klientt v téchto pripadech:

jestlize o Gvér Zada pouze jedna osoba,

jestlize splaceni Uvéru zavisi na prijmu pouze jednoho ze spoludluznika,

jestlize v dobg splatnosti presahne vék vSech Zadatelu 65 let.
Podobné jako pojisténi nemovitosti i smlouva o Zivotnim pojisténi musi byt sednana
na celou dobu splatnosti hypotecniho Gvéru. A to ztoho divodu, aby z pripadného
pojistného plnéni byla pfi nemoznosti splacet Gvér klientem pokryta vétSinou celé
pohledavka ze sjednaného hypotesniho Gvéru. Cerpani Gvéru bude klientovi umoznéno,

jakmile prokaze poji&teni.
2.3.3 Poji&téni avéru

Toto pojisténi neni vyZadovano povinné. Tento typ pojisténi banka povazuje
za ngjvhodngjSi a také cena je v porovnani sostatnimi typy pojisténi ngnizsi. Banky
nabizeji tyto druhy pojisténi — pojisténi Gvéru pro piipad smrti, trvalé invalidity, pro piipad
pracovni neschopnosti a ztraty zaméstnani. Pojisténi mohou vyuZit osoby starsi 18 let

strvalym pobytem na Gizemi Ceské Republiky.
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3 PRIJMY KLIENTAA JEJICH VYHODNOCENI

3.1 PFrijmy ze zavisé ¢innosti

Klient prokazuje piijmy ze zavidé ¢innosti predloZenim , Potvrzeni zaméstnavatele o vySi
pracovniho piijmu zaméstnance", které je bankou akceptovano pouze se viemi vyplnénymi
adaji.

K pohyblivym dlozkdm mzdy pristupuje banka individudng, tzn. prihlizi kjegich
charakteru a pravidelnosti a podle toho je zohlediuje pii posouzeni celkové vyse prijmu

klienta.

3.2 Soubéh prijmi ze zavislé ¢innosti

Jestlize ma klient piijem ze zavidé ¢innosti od vice zaméstnavateld, prokazuje sveé piijmy
piedloZzenim ,Potvrzeni zaméstnavatele o vyS pracovniho prijmu zaméstnance®.
V pripadé, Ze piijmy z hlavni ¢innosti jsou nedostacujici, predkladé navic jeste,
» Priznani k dani z prijmu fyzickych osob* za posledni ukonéené zdanovaci obdobi,
¢estné prohléSeni o aktudlni vysd zavazka vaci finanénimu Uradu, okresni spréaveé
socidniho zabezpeceni a zdravotni pojistovné,

doklad o zaplaceni dang.

3.3 Prijmy z podnikani a jiné samostatné vydéle¢né ¢innosti

Zakladem pro hodnoceni ptijmu pro podnikatele je ,Priznani k dani z piijma fyzickych
osob — typ B*, véetné pripadnych piiloh potvrzené razitkem danového Uradu a vzdy doklad

0 zaplaceni dané.

3.4 Soubéh prijma ze samostatné vydéleéné ¢innosti a ze zavislé ¢innosti
V piipadgé, Ze klient vykazuje prijmy z téchto ¢innosti, banka posuzuje jeho piijmy takto:

pokud piijem ze zévidé cinnost piné pokryva po zohlednéni Zivotnich naklada

splatku Gvéru, je prijem ze samostatné vydélecné ¢innosti pouze rezervou,
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pokud piijem ze zavidé ¢innosti plné nepokryva splatky aveéru, pripadné pokryva
meéne nez 80 % stanovené spléatky, je pro poskytnuti Gvéru rozhodujici piijem

ze samostatné vydélecné cinnosti.

3.5 Prijmy obéania zaméstnanych v zahranici
Pokud klient doklada piijmy ze zahrani¢i, musi predloZit nasledujici doklady:

pracovni povoleni u osob, které nemaji v dané zemi statni ob¢anstvi nebo trvaly
pobyt,
pracovni smlouvu,
danové piiznani.
Prepocty prijmi na CZK banka provédi aktudnim kurzem Ceské nérodni banky platnym
ke dni prevzeti navrhu na poskytnuti Gvéru. V pripadé, Ze klient v zahrani¢i podnikd,

predloZi podklady k posouzeni ekonomické situace obdobnym zpisobem jako kdyby
podnikal na Gizemi Ceské republiky.?

% Pracovni predpis , Hypotegni Gvaéry*
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4 PREDSTAVENI CESKE SPORITELNY

Koteny Ceské sporitelny sahaji az do prvni poloviny 19. stoleti. Ngjstardi predchudce
dnesni Ceské sporitelny, Spotitelna deskd, zahgila svoji ¢innost v roce 1825. Po Unoru
1948 byly spotitelny zndrodnény. V roce 1967 byla zaloZena jedna Stétni sporitelna, které
byla v roce 1969 rozdélena na Ceskou statni sporitelnu a Slovenskou stétni spofitelnu.
Vlednu 1992 navézala na tradici ¢eského &eskoslovenského sporitelnictvi Ceska

sporitelna, jako nové vznikla akciova spolecnost.

V listopadu 2005 ziskala CS titul Nejdavéryhodngjsi banka roku v soutsZi MasteCard
Banka roku. Ve &tvrtém roéniku soutéZe se Ceské sporitelné podaiilo ziskat druhé misto

v kategoriich Banka roku, Nejdynamictéjsi banka aohgjit titul Hypotéka roku.

Jako prvni komer¢ni spolesnost v Ceské republice ustanovila CS institut vlastniho
ombudsmana, ochrénce prav klientt, prostiednictvim kterého buduje dlouhodobé a kvalitni
vztahy sklienty. Jako prvni banka v Ceské republice vydaa svij vlastni kodex prav
klienta. Jako prvni banka zatala motivovat klienty k placeni platebni kartou, kdyz
automaticky pro vSechny spustila tzv. Bonus program, kde se za kazdou platbu kartou

nacitaji body, které 1ze sménit za zbozi, sluzby, nebo jimi zaplatit roé¢ni poplatek za kartu.

Ceska sporitelna je orientovana na malé klienty, malé a stiedni firmy, mésta a obce.

Financuje také velké korporace a poskytuje sluzby v oblasti finan¢nich trha.

Ceska spotitelna vydala vice nez 3 miliony platebnich karet, provozuje pies 640 pobocek
a ng3rs sit bankomati v Ceské republice. Na ceském kapitdovém trhu patii Ceska
sporitelna mezi vyznamné obchodniky s cennymi papiry.*
Ceské sporitelna ma nékolik deefinych spolesnosti, napt.:

Brokerjet Ceské sporitelny — byl zaloZen v fijnu roku 2002, zde se obchoduje

s akciemi, waranty a certifikaty

Erste Corporate Finance — nabizi poradenské sluzby v oblasti investi¢niho

bankovnictvi

4 www.FinExpert.cz



http://www.FinExpert.cz
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Consulting Ceské spotitelny — na trhu pisobi od roku 1995 a nabizi specifickou
¢innost pro podnikatelské i nepodnikatel ské subjekty

Factoring Ceské spotitelny — jde o spolecnost pisobici v oblasti factoringovych
operaci

Investiéni spolecnost Ceské sporitelny — spolesnost, kteréa spravuje fondy

Penzijni fond Ceské sporitelny — na trh vstoupil v roce 1995 a jeho hlavni ¢innosti
je poskytovani penzijniho piipojisténi se stétnim prispévkem

Pojisovna Ceské sporitelny — se specializaci na Zivotné pojisténi

Realitni spolednost Ceské spotitelny — se specializaci na bydleni

Stavebni sporitelna Ceské spofitelny

SsAutoleasing
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5 NABIDKA PRODUKTU BANK
Po vlastnim bydleni nejspis touzi kazdy, ade kazdy klient je jiny a ma jiné moznosti.
Na poskytnuti hypote¢niho Gvéru méavliv mnoho okolnosti.

PoZadavky bank se v&ak v urcité mire |iSi, pokud tedy Gvér nepovolila jedna banka,

existuje jista moznost, Ze jina se s predkladanymi charakteristikami zgemce spokoji.

V nadedujici kapitole porovndvdm nabizené produkty jednotlivych bank, které banka
Klientovi pti Zadosti o hypotecni Uvér nabidne.

Pro srovnani produktii na sou¢asném trhu jsem si zvolila Ceskou spoiitelnu, CSOB,

Hypotecni banku, Komeréni banku, banku LBBW a Raiffei senbank.

Pri zjisfovani ngvyhodnéjsi varianty byly stanoveny parametry pro viechny banky. Jedna

se o tyto bliZzSi udaje:

hodnota nemovitosti, kterou je byt do osobniho vlastnictvi, na kterou Zadam
hypotecni avér je 1650 000,- K¢, ztoho vlastnim vlastni prostiedky ve vys
300 000.- K¢, takze celkoveé vySe Zadaného avéru je 1 350 000,- K¢,

doba splatnosti 30 let afixace Urokové sazby na 5leté obdobi,

jsem zaméstnand a ma ¢ista mzda je 13 500,- K¢, nemam Zadnou puijcku a vliastnim
jednu kreditni kartu, pritel je také zaméstnany a jeho prijem cini 24 000,- K¢
a spléci pujcku ve vysi 500,- K¢.

Mym cilem bylo zjistit, zda mi dana banka za vy3Se stanovenych parametri Gvér poskytne
a za jakych podminek a také jak na mé pusobilo jednani Gvérovych pracovniki bank.
V&echny banky jsem osobné navstivila, abych ziskala prehled o jednani s klientem tykajici

se zédosti 0 hypotecni Uvér ataké si z nabizenych moznosti zvolilatu nejvhodnéjsi.

5.1 Prubéh ziskani hypote¢niho Gvéru

Pokud se klient rozhodne k financovéni svych bytovych potieb, a ngen téchto potieb,
prostiednictvim hypotecniho Gvéru, neznamend to, Ze piijde do banky a odchazi
se schvdlenym Gvérem a penézi. Musi podstoupit jisté kroky, které ale sméruji

k financovani jeho zaméru. Dalo by se fici, Ze je mozné tyto kroky rozdélit na dvé etapy.
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Prvni ¢asti by byla ¢ast pied podanim Zadosti o uvér a druha by byla po podani Zadosti

o Gveér.

5.1.1 Etapa pred podanim Zadosti o Uvér

V této fézi klient vybir4 banku, ktera poskytne financni prostredky na jeho zamer.
Dulezitym kritériem pii vybéru banky a na co se klient zaméti nejdrive, je vySe Uroku
z poskytnutého Uvéru. Velmi ¢astym pripadem je, Ze klientovi nevyhovi prvni instituce,

kterou nav&tivi a neni mozné tedy Gvér ziskat.

Pokud klient zvolenou banku nav&tivi, nejdiive bude seznamen se zaékladnimi informacemi
o hypotecnim Gvéru, zjisti jaké ma vibec moznosti a ziska piehled o dokladech, které
budou v jeho daném pripadé pro schvaeni Gvéru nutné. Pracovnik banky také klientovi
provede orientacni propocet, podle néhoz zjisti, zda je klient podle vySe svych piijmi

schopen Gveér splécet.

JestliZze jsou vSechny doklady (Seznam podkladi k posouzeni hypotecniho Gvéru viz. P 1)
véetné dokladt o vys piijmu kompletni, klient vyplni a odevzda Zadost o poskytnuti Gveérul.

5.1.2 Etapa po podani Zadosti o Uvér

Jakmile je podéana zédost o Gvér (viz. P Il Zédost o Gvér), banka provede zpracovani
Zadosti. Jestlize je uvér schvélen, vyzve banka klienta k podpisu Uvérové smlouvy, zéstavni
smlouvy, smlouvy o vedeni G¢tu. Dojde-li ke spinéni podminek je mozZné zatit Uvér cerpat.

V okamziku, kdy dojde k vycerpani Gvéru, klient obdrzi oznameni o ukonceni cerpani
akonecnou vys anuitni splétky. Pii spléceni Gvéru dostéavé klient od banky vypisy.

Vzhledem k tomu, Ze béhem doby, na kterou je Gvér poskytnut, muze dojit ke zméne
urokové sazby, je klient o této zméné informovan a mé také moznost ¢astecné nebo Upliné

splatit tvér bez sankci.

5.2 Doklady potiebnék vyrizeni hypoteéniho Gvéru

Krome¢ Zadosti o uvér, kterou klient podava bance, bude Zadatel vyzvan k preloZeni
riznych dokladi. Tyto doklady se budou liSit napi. v zavidosti na U¢elu poZzadovaného

Gvéru nebo zpusobu zajisténi.
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Prehled dokladt pro vyiizeni hypotecniho Gveéru:

Doklady prokazujici bonitu klienta:

— U zaméstnanci se jedna o ,, Potvrzeni o piijmu Zadatele®, piipadné spoludluznika

véetné jgich manzely, rucitell,

u podnikatelt jde o danoveé piiznani s potvrzenim o zaplaceni dan¢ za posledni dva

roky,

dale je mozné predloZzit i jiné doklady o prijmech, napi. diachodovy vymer.

Banky ale nabizeji i moznost ziskani hypotéky bez dokazovani piijma.

Doklady k zastavované nemovitosti:
znalecky posudek,

nabyvaci titul napi. kolaudacni rozhodnuti, kupni nebo darovaci smlouva,

rozhodnuti o dédictvi,

pojistna smlouva na nemovitost v zastave,

pii vystavbé nového rodinného domu potom snimek z katastrad ni mapy.
Doklady prokazujici pouZti Gveru:

pti koupi domu nebo bytu od fyzické osoby — kupni smlouva nebo smlouva
0 budouci kupni smlouvé, jestlize presahuje kupni cena vys Gvéru, tak je nutné

dolozit dofinancovani zaméru,

pii koupi domu nebo bytu od mésta, obce, druzstva — nabidka k prodegji bytu
a navrh kupni smlouvy, prohléSeni druzstva, Zze k prevadgjicimu ¢lenovi a bytu
nema zadné finan¢ni pohledavky,

piesahuje-li  kupni cena vyS poskytnutého Uvéru, je opét nutné dolozit

dofinancovani zaméru.
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5.3 Nabidka aktualnich produktu bank

Zatimco prabeh ziskéni hypotecniho Gvéru je relativné stejny, nabidka jednotlivych bank
selisi abudouci Zadatel ma moznost, si podle svého zaméru zvolit pro néj tu nejvyhodnéjsi
nabidku.

V mém pripadé pro m¢ byla rozhodujici samoziegfmé Urokova sazba, vyse anuitni splétky,
jeli zmeny v zévidosti na financni situaci a také moznost Gveér splatit ¢astecné nebo Uplné
bez sankci. Na mij modelovy piiklad banky reagovaly nasledujicimi produkty. Udaje byly

zjisfovany v druhé poloving zati.

5.3.1 Nabidka Gvéru od Ceské sporitelny

Ceska spoiitelna nabizi produkt ,ldedni hypotéka‘. Tento produkt je uréen pro

financovani:

koupé nemovitosti nebo také pro financovani druzstevniho bytu nebo bytu od mésta

¢i obce,
na koupi nemovitosti na bydleni za Gi¢elem prongmu,
na prokazatelné néklady souvisgjici sinvestici do nemovitosti.
V mém modelovém piikladu se jedna o koupi bytu do osobniho vlastnictvi.

Jaké vyhody mi tedy banka v souvidlosti stimto produktem nabidla. Prehled nabizenych
sluzeb a zvyhodnéni viz P 1V Prehled sluZzeb nabizenych v souvislosti s hypotec¢nimi Gveéry.
Jedna se o vyiizeni Gvéru bez poplatkt, podie nabizenych sluzeb s klient vybere pro sebe
ty nejvhodngjSi. Mezi nabizené dluzby patii napt. zména vySe splétek, rizné moznosti
pojisténi schopnosti Gveér splacet, vlioZzeni mimoradné spléatky. Pri vyuZiti této sluzby
jenutnéjiz pii vytizeni hypotecniho Uvéru znét piresny termin viozZzeni mimoréadné splétky.
Vyhodou je, Ze uvedené sluzby Ize ménit podle viastniho rozhodnuti. Dale klient plati
pouze za sluzby zvolené a hypotéku muze v prabéhu splatnosti kdykoliv prizptsobit
vlastnim podmink&m. Posouzeni a vyhodnoceni Uvéru je zdarma.

Pri jednani mé zajimala moznost zvy3eni ¢i snizeni splétek, coz mi Ceska sporitelna
umoznuje za poplatek 1499,- K¢, za stginy poplatek nabizi i sluzbu preruseni splaceni
ato nadobu az 6 mésici, dalSi vyhodou je sleva na Urokové sazbé v piipadé, Ze bude Gveér

splécen z Getu Ceské sporitelny. Jako Zadatel o hypotesni Gvér nejsem klientem banky.
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Idedlni hypotéku je mozné ziskat az do vySe 100 % hodnoty zastavené nemovitosti a vyse
avéru je soucasné posuzovéana schopnosti klienta splécet mésiéni splatky. Maximani doba
splatnosti je 30 let, pevna Urokova sazba je na 1 rok, 2, 3, 4 roky a také na 5, 10, 20 let.
Spléaceni hypotéky probiha tak, Ze po dobu ¢erpani jsou placeny Uroky z vycerpané ¢astky
avéru, jistina tveéru je splécena az po Uplném vycéerpani ato formou pravidelnych anuitnich
splatek.

Jakmile mi pracovnik banky predstavil nabizeny produkt a blize objasnil pojmy
s hypote¢nim Uvérem souvisgjici, namodelova mi moji situaci a vypocital predbéZnou
mesi¢ni spladtku Gvéru. Pracovnika zajimala prijmova i vydajova stranka domacnosti
(P Il Prohl&Seni o prijmech a vydajich klienta). Nabidku hypotetnino Gvéru Ceské
sporitelny davatabulkac. 2.

Tab. 2. Nabidka hypotecniho Gveru Ceské sporitelny

Vy3e hypotecniho Uvéru 1335000,- K¢
Doba splatnosti Uvéru 30 let

Doba platnosti Urokoveé sazby 5let

Urokova sazba 5,50 %

Sleva za spléceni z Uctu Ceské sporitelny 0,10 %
Pojisténi schopnosti Gvér splécet 444.- K¢

VySe mesicni splétky 7 567,- K¢

Poplatek za vybrané sluzby

1 499,- K¢ moznost zmeény splétek

1999 ,- K¢ zavloZeni mimoradneé spléatky

Mési¢ni poplatky

149,- K¢ zamimoradné sluzby

200,- za spravu a vedeni Gvérového Gctu

Zdroj: Ceska sporitelna
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5.3.2 Nabidka Gvéru od CSOB

Tato banka byla zaloZena v roce 1964 a jako jedina ¢eskoslovenskd banka poskytovala
sluzby v oblasti financovani zahrani¢niho obchodu. V roce 1989 byla jgi pasobnost

rozsitena o sluzby pro podnikatelei pro fyzické osoby.”

Banka nabizi vice druht Gvéru, napt.:
Hypotéka do 70 %, 85 % a 100 % hodnoty nemovitosti,
Hypotéka na druzstevni bydleni,
Hypotéka bez dokl&dani piijma,

Hypotéka 2 v 1 na 100 % — jedna se o hypotéku snetcelovou ¢asti, kterou lze

pouzit libovoln¢ dle rozhodnuti klienta,
Hypotéku |ze podobne jako u predchézejici banky pouzit na:
koupi nemovitosti,
vystavbu nebo rekonstrukci, modernizaci rodinného domu, bytu,
ke koupi stavebniho pozemku,
k refinancovani drive poskytnutych avéra na bydleni.
Banka dokonce nabizi maximalni dobu splatnosti aZ 40 let.

Také tato banka nabizi s porizenim hypotéky jisté vyhody. Prvni vyhodou je, Ze jako Klient
banky ziskdvdm dlevu na Urokové sazbé ve vys az 0,25 %. Pro klienta, jemuz zaezi

na arokoveé sazhé je to pomérne dobré lakadlo.

Na druhou stranu je velkou nevyhodou, Ze v pripadé vlioZeni mimoradné splétky je termin
nutné sednat jiZ pii podpisu smlouvy, coZ je velmi obtizné stakovym piedstihem urdit.
Neni tedy mozné béhem doby spléceni Uvéru si splatky snizit ¢i zvysit. A v tomto piedem
stanoveném obdobi je mozné hypotecni Gveér splatit bez sankci.

Déle co banka nabizi a ¢im klientovi usnadni vytizovani je, Ze si sama zgjisti odhad ceny
nemovitosti a zaridi s vypis z katastru nemovitosti. Banka nepotiebuje zajisténi Zivotnim

pojistenim.

® www.finance.pekne.cz
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Pfi jednani o vyiizeni hypotecniho Gvéru mi byly vysvétleny z&kladni pojmy tykajici
se hypotecniho Gvéru a predvedeny riazné modelové situace, napt. pracovnice ménila doby
splatnosti a doby fixace Urokové sazby. Zde mi pouze muj piijem nestaCil na dosazeni
pozadované vy3e HU a proto byl jako hlavnim Zadatelem bran partner. Poplatek za vytizeni
hypotéky ¢ini 0,8 % z vySe hypotec¢niho Gvéru, v mém piipadé tedy 10 800,- K¢. Banka

mélado 10. tijna 2008 akci ato vytizeni zdarma

Prehled nabidky od této banky uvéadim v tabulce ¢. 3.

Tab. 3. Nabidka hypotecniho tveru CSOB

Vy3e hypotecniho Uvéru 1 350 000,- K¢
Doba splatnosti Uvéru 30 let

Doba platnosti Urokoveé sazby 5let

Urokovéa sazba 5,54 %

0,10 % za pojisteni
Sleva za pojisténi ajako klient banky
0,15 % jako klient banky

Vysledné Urokova sazba 5,29 %
VySe mési¢ni splatky 7 488,- K¢
g pojisteni tveéru 260,- K¢ avedeni Gctu 150, -
DalSi poplatky o
mési¢né
Poplatek za vytizeni HU 0,8 % z vy3e Gvéru
Zdroj: CSOB

V bance mi prijmy st€ili i namaximani mozny Gvér ato ve vys 3 935 000,- K¢.
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5.3.3 Nabidka uvéru od Hypote¢ni banky

Hypotecni banka vznikla v roce 1991 a pusobila jako univerzalni banka. V z&ti roku 1995
ziskala opravnéni vydavat HZL a stala se tak prvni bankou specializovanou na hypotecni

Gvery v Ceské republice.’

Jednani v bance se opét soustiedilo na zjistovani zakladnich informaci o piijmoveé

i vydajové strdnce domécnosti Zadatele. Banka nabizi nésledujici produkty:

Hypotecni Uvér do 85 % hodnoty nemovitosti — slouzi k porizeni nemovitosti
aje uré¢ena pro uvéry nad 70 % hodnoty pofizované nemovitosti. Minimani vyse

je stanovena na 300 000,- K¢ amaximalni vySe je neomezena.
Hypotecni Uvér do 100 % hodnoty nemovitosti,

Hypotecni Gvér bez dolozZeni prijmt — neni nutné dokazovat vys prijmu ani danové
pfiznéni. Je uréena pro Zadatele, kteri pti oveérovani bonity neprodly, ae jgich
finan¢ni situaci jim umoziuje Uvér splécet.

Hypote¢ni Gvér na druzstevni bydleni — je ur¢ena pro financovéni bytu
v druzstevnim vlastnictvi, minimani a maximani vyse neni stanovena, ale odviji

se od zvoleného parametru.

O uvér v hypotecni bance muze Zadat fyzickd osoba starSi 18 let strvalym pobytem
na Gzemi Ceské republiky nebo obcan Ceské republiky. Podobng jako u jiz uvedenych
bank 1ze Gvér pouZit napt. na koupi nemovitosti, nakup stavebniho pozemku, modernizaci
nebo rekonstrukci. Pro vyiizeni hypotéky budou potieba pouze dva doklady — kupni
smlouvu a potvrzeni o prijmech. Ostatni jako napi. ocenéni bytu nebo vypis z katastru
nemovitosti s banka zatizuje sama. Banka zde nevyZaduje Zivotni pojisténi a vyhodou je,
Ze Ucet maze byt u jakékoliv banky. Hypotecni Gvér |ze ziskat aZ na 40 let. Také zde me
zajimala moznost sniZzeni nebo zvySeni splatek dle finanéni situace domécnosti. Podobng
jako u CSOB ¢ini poplatek za vyiizeni Gvéru 10 800,- K&.

Po objasnéni zakladnich informaci tykajicich se Gvéry od této banky mi pracovnik
namodelovat nasledujici nabidku.

& www.evrolive.cz
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Tab. 4. Nabidka hypotecniho Uvéru Hypotecni banky

Vy3e hypotecniho Uvéru 1 350 000,- K¢

Doba splatnosti Uvéru 30 let

Doba platnosti Urokoveé sazby 5let

Urokové sazba 5,29 %

Zakladni poji&teni 270 ,- K¢

Sprava Gvéroveho Uctu 150,- K¢ / mésicné
VySe mesicni splétky 7 488,- K¢

Poplatek za zpracovani Uvéru 0,8 % z vySe Gvéru
Sjednani mimoradné splatky ve smlouvé 1 % ze ednané splétky

Zdroj: Hypotecni banka

| v této bance mi prijmy stagili namaximani mozny Gvér ato ve vys 4 282 111,- K¢.

5.34 Nabidka uvéru od Komeréni banky

Komer¢ni banka vznikla v roce 1990 vyclenénim obchodni ¢innosti z diivejsi Statni banky
¢eskoslovenské. Jedna se o jednu z ngjvyznamnéjSich bankovnich instituci. V roce 2005

ziskala ocengni banka roku.”’

Produkty této banky jsou nasledujici:
Hypotecni Uvér Klasik —do 85 % hodnoty zastavené nemovitosti
Hypotecni tvér Plus — do 100 % hodnoty zastavené nemovitosti.

Pracovnik banky s zjistil potiebné Gdaje pro namodelovéni piredbézného hypotecniho
avéru, zjistoval s Udaje o nemovitosti a blizsi Udaje o zaméstnani obou Zadatelt. Poté
mi predstavil produkt Komer¢ni banky ,Flexibilni hypotéka“ a namodeloval mi moji

situaci.

" www.kb.cz
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Uvér je mozné pouzit na stejné moznosti jako ve vdech ostatnich piipadech, tedy napt.
na koupi nemovitosti. Maximani doba splatnosti Gvéru je zde 30 let. Komer¢ni banka
ma rizné devel operské projekty a v pripadé, Ze kupovana nemovitost do takového projektu
spadd, je mozné ziskat slevu na Urokové sazbé. DalSi slevu je mozné ziskat jako klient
banky. V pripadé uvéru od Komereéni banky je mozné splatky zvySovat i snizovat dle
finan¢ni situace a to bez poplatki nebo prerusit splaceni na 1 az 3 mésice. Je také mozné
avér splatit predcasné bez sankci. Takova nabidka je pro Zadatele zgjimava. Financni
situace neni vzdy stejna a skoro kazdy bude piihlizet k moznosti si spléceni prizpusobit.

Zpracovani a vyhodnoceni Gvéru je zpoplatnéno ¢astkou 2 900,- K¢. Jakou nabidku mi tedy

piedlozila banka.
Tab. 5. Nabidka hypotecniho Gveru Komer¢ni banky
VySe hypotecniho Gvéru 1350 000,- K¢
Doba splatnosti tvéru 30 let
Doba platnosti Urokové sazby 5let
Urokovéa sazba 5,24 %

Zivotni pojisténi 608,- / mési¢né
Zakladni poji&teni
pojisténi nemovitosti 179,- / mési¢né

Sprava tvéroveho Uctu zdarma

VySe mesicni splétky 7447,- K¢
Poplatek za zpracovani Uvéru 2 900,- K¢
Zmena podminek smlouvy 2 000,- K¢

Zdroj: Komer¢éni banka

V bance je poZzadovano zgjisténi ve vys 1 588 000,- K¢.
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5.3.5 Nabidka Gvéru od LBBW

Jedné se novy nézev diivéjsi banky Bawag. Tento nazev je natrhu od z& roku 2008. Tato
banka nabizi hypotecni Uvér sdobou splathosti az na 40 let a povinné ziizeni Uctu
uLBBW.

Produkty které nabizi banka.
Hypotéka na bydleni nebo rekreaci — do 100 % hodnoty zastavené nemovitosti,

Hypotéka na bydleni nebo rekreaci bez dokladani piijmi — do 70 % hodnoty

zastavené nemovitosti,
Hypotéka na prongjem — do 100 % hodnoty zastavené nemovitosti.

Podminkou ziskani hypotéky je minimdni piijem Zadatele 10 000,- K¢ a v pripadé dvou
a vice Zadatelt je to 15000,- K¢. Povinné pojisténi musi byt ve prospéch zastavené
nemovitosti. Banka nabizi moZnost piestoupeni od jiné banky k LBBW. Jinak banka
nenabizi Zadné vyhody ani pripadné slevy na Urokovych sazbéch. Pracovnik banky si zjistil
z&ladni Udaje o nemovitosti, 0 vydajich doméacnosti a bliZzsi informace o zaméstnéni.
Namodeloval situaci na 3 i 5letou fixaci Urokové sazby. V tabulce ae opét uvadim fixaci
urokové sazby na5 let. Od LBBW je nabidka Uvéru nésledujici.

Tab. 6. Nabidka hypotecniho Gvéru LBBW

Vy3e hypotecniho Uvéru 1 350 000,- K¢
Doba splatnosti Uvéru 30 let
Doba platnosti Urokoveé sazby 5let
Urokova sazba 5,29 %
Zakladni poji&teni 412,- K¢
Sprava tvéroveho Uctu 150,- K¢ / mésicné
VySe mesicni splétky 8 662,- K¢
0,4 % z poskytnuté ¢astky, coz cini
Poplatek za poskytnuti Gvéru
5400,- K¢, minimané v3ak 9 000,- K¢

Zdroj: LBBW
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5.3.6 Nabidka Givéru od Raiffeisenbank

Banka na trhu v Ceské republice pasobi jiz od roku 1993 a poskytuje finanéni sluzby jak
soukromé tak i podnikatelské klientele. V roce 2006 se zacala spojovat s eBankou a v roce
2008 byly tyto dvé banky spojeny. Banka ziskala v roce 2007 titul ,, Nejdynamictéjsi banka

roku* 2

Banka nabizi pomeérné velky vybér produktu:

Hypotéka Klasik — aZ do 100 % hodnoty zastavené nemovitosti je mozné pouZzit
k potizeni nemovitosti k bydleni i k potfizeni nemovitosti uréené k prongmu,
splatnost Gvéru je 5 az 30 let a 20 % financnich prostiredka s klient miZe pouzit
podle sebe,

Hypotéka Klasik Plus — pro situaci, kdy Gvér nelze docasné zgjistit zastavnim
pravem, nejdiive je poskytnut nezgistény Gvér na dobu 24 mésict a ten je po

Ziizeni zéstavniho prava k nemovitosti splacen pravé hypotecnim Gvérem,

Hypotéka Naruby — pro Zadatele, ktefi nemaji vybranou nemovitost, pii vyiizeni
této hypotéky klient poda Zadost o uvér, jako v béZzném piipadeé, stim rozdilem, ze

nedokl&da dokumenty k financované nemovitosti,

Hypotéka Profit — do 70 % hodnoty zastavené nemovitosti, jde o investovani do
komercnich prostort, pricemz klient nema na investicni zameér vechny finan¢ni
prostiedky, hypotéku je mozné splécet z budoucich prijmua plynoucich z ngmu,
Hypotéka Minimax — uréena pro konsolidaci mési¢nich vydaja, klient tak mize
uSetiit na splaceni svych dosavadnich vydaja tim,

Americka hypotéka Univerzal — umozni penize pouzit dle vlastniho rozhodnuiti,
vzhledem ktomu, Ze je zgisténa nemovitosti, klient ziskad vétSi castku nez

v piipadé spotiebitelského Gvéru aza niZsi Urokovou sazbu,
Variabilni hypotéka — neGcelova hypotéka s kontokorentnim ramcem, umozni
Klientovi napt. libovolné cerpat financni prostiedky, sniZzovat vycerpany Gveér

vklady na Ucet a opakovang cerpat,

8 \www.FinExpert.cz
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P jednani o vyiizeni Gvéru v bance mi byly nabidnuty piedevSim vyhody, které banka
nabizi. Jednalo se napriklad o vyiizeni hypotéky do urc¢itého data zcela zdarma a navic
ziskani moznost kazdoro¢né vlozit mimoradné splatky také zcela zdarma. Moznost zvySeni

¢i sniZeni splatek banka neposkytuje.

Produkt, ktery mi banka nabidla je nazvany ,, Hypotéka Klasik” , je se splatnosti na 5 az 30
let, podobné jako ostatni zminéné hypotéky je uréen k ndkupu nemovitosti. V pripadeé,
Ze nabidku zgjisténi Zivotni pojistkou na vys Uvéru, ziskavam slevu na Urokoveé sazbé
0,1 %. Pracovnik s blize zjistova prijmovou strdnku domécnosti a namodelova mi
nasledujici nabidku Uvéru.

Tab. 7. Nabidka hypotecniho Gveru Raiffei senbank

VySe hypotecniho Gvéru 1350 000,- K¢
Doba splatnosti tvéru 30 let

Doba platnosti Urokové sazby 5let

Urokovéa sazba 53%

Zmena smluvnich podminek 3000 ,- K¢
Spréava Uvéroveého Uctu zdarma

VySe mési¢ni splatky 8 568,- K¢
Poplatek za poskytnuti Gvéru zdarma

Zdroj: Raiffeisenbank
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6 CELKOVE SROVNANI NABIDKY JEDNOTLIVYCH BANK

Produkty, které v soucasné dob¢ banky na trhu nabizeji jsem uvedla. Pro lepSi orientaci

s vyberu pouze zé&kladni Udaje z jednotlivych nabidek.

6.1 Srovnani zakladnich parametra Gvéru

Jednotlivé nabidky se lisi splatkou a urokovou sazbou. Doba splatnosti je stejnd ato 30 let

afixace Urokové sazby na obdobi 5 |et.

Tab. 8. Celkové srovnani nabidek Uveru

Porovnavané udaje Uvéru

) urokova sazba
vySe Gvéru (uvedenapo mesic¢ni splatka o
) vyiizeni Gvéru
slevach)

Cs 1335000, K¢ 5,4 % 7567,- K¢ zdarma
CsoB 1 350 000,- K¢ 5,29 % 7 488,- K¢ 10 800,- K¢
HB 1 350 000,- K¢ 5,29 % 7 488,- K¢ 10 800,- K¢
KB 1 350 000,- K¢ 5,24 % 7447,- K¢ 2 900,- K¢
LBBW 1 350 000,- K¢ 5,29 % 8 662,- K¢ 5400,- K¢
Raiffeisenbank | 1350 000,- K¢ 53% 8 568,- K¢ zdarma




UTB ve Zlinég, Fakulta managementu a ekonomiky 38

Ceska sporitelna poskytuje vér az do vy3e 100 % investi¢niho zaméru, ale v mém piipads
mi celou c¢astku neposkytne. Pokud tedy klient nedolozi pomérné vysoké piijmy,
minimané 20.000,- K¢ cistého mésiéné pro jednotlivee a 25.000,- K¢ pro dvojici,
nedoséhne na celou poZadovanou ¢&éstku. Zivotni pojidténi je vyzadovéano pouze
u osamglych Zadatelt a u 100 % hypoték na castku, kterd presahuje 81 % odhadu.
Nevyhodou je, Ze na koupi druzstevniho bytu jsou pouzivéany vySSi sazby nez na vSechny
ostatni Uvéry. Na druhou stranu Klient ziska jisté vyhody tim, Ze si zvoli vlastni sluzby,
které vyuzije. MaZe si zvolit zménu vySe splatek dle své finan¢ni situace ato pro klienty
Znamena jistou moznost se prizpusobit svym schopnostem. Banka nevyZaduje poplatek

za vyhodnoceni a posouzeni Uvéru.

CSOB poskytuje Gvér ve vyd 70 %, 85 % a 100 % hodnoty zastavené nemovitosti. | zde
de zAezi na schopnosti klienta splécet. Klienti banky navic ziskavaji jisté vyhody
ato slevu na trokové sazbé 0,25 %. Urokovéa sazbami v této bance tedy vychézi vyhodngji
nez v CS. Zde neni moznost si prizpasobit splaceni finaneni situaci a navic je vytizeni
Gvéru zpoplatnéno 0,8 % z vy3e Gvéru. Na rozdil od Ceské spotitelny v této bance mi vyse

avéru byla nabidnuta v plné poZzadované vysi.

Hypotesni banka, ktera diive pouzivala ndzev Ceskomoravska hypotecni banka, poskytuje
avéry az do vyse 100 % odhadu. V této bance existuje moznost progresivniho a degresivni
splaceni. Banka ma pomérné nizké poZzadavky na bonitu klienta. | zde existuji jisté slevy,
napt. pro klienty se Zivotnim pojidténim. Hypotesni banka ma stejné vysledky jako CSOB

stim rozdilem, Ze zde je mozZnost zménit vyS splatek.

Komeréni banka je dal&i z bank, kde klient ziskd az 100 % odhadu na svij investicni
zamér. Podminkou je uzavieni Zivotniho pojisténi. Banka nabizi také zajimavé moznosti
tykajici se splaceni Gvéru, opét si Ize zvolit raizné mési¢ni splétky. Klientovi banky je také
nabidnuta sleva na Urokové sazb¢. Komeréni banka je zapojena do rtiznych devel operskych
projekti a nachézi-li se potizovand nemovitost v této oblasti, je zde opét mozné ziskat

devu. V tomto pripadé by byla Urokova sazba jesté niZsi atedy nejzajimavéjsi.

LBBW je banka, kterd neposkytuje zadné slevy ani zvyhodnéni a mésicni splatka zde

vychazi ngjvice. Poplatek za vyiizeni Gvéru neni tak vysoky jako u jiz zminénych bank.
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Raiffeisenbanka nabizi také az 100 % financovani. Banka nabizi moznost vlozeni
mimoradné splatky kazdoroéné bez sankci. Spldtka je pomérné vysokd, vyhodou

je, Ze poplatek zavytizeni Uvéru neni Zadny.

Volba banky zalezi vzdy naindividudnim rozhodnuti klienta. Nékteti preferuji kratSi dobu
fixace Urokové sazby, protoZe piedpokladaji umoreni diuhu v souviglosti s mimotradnou
splatkou (napt. z prodeje bytu a neni vyhodné bance platit vysoké sankce za predcasné

splaceni).

Déle je rozhodujici vySe Uvéru, o kterou klient z&da, a s tim souvisgici podminky.
Naptiklad klient nemé zgem o zal oZeni Zivotniho pojisténi, které je vyZzadovano nékterymi
bankami.

Co ale vétsinu klienta bude zajimat je Urokova sazba. Je ale otazkou, zdali je opravdu

Urokova sazba to nejdulezitéjsi, co by klienta mélo zgjimat. Srovnani zda tomu tak

skutecné je uvadim v nésledujici tabulce.

Vzhledem k tomu, Ze dochézi k ¢astym zménam v Urokovych sazbach, uvadim jednotnou
arokovou sazbu stanovenou na 5,29 %, je to sazba nej¢astéji se v celkovém srovnani
opakujici. Poplatky za vyiizeni a vedeni Gvéru jsou orientacni, presto svétSinami bank
shodné.

[lustrativni piFiklad pro zmény riznych parametrii Uvéru:

Tab. 9. Vy3e efektivniho Uroku pro rizzné parametry Uvéru

Over Orok Poplatky | Poplatky Doba Efektivni
zavyiizeni | zavedeni | splatnosti arok
1 1000000,-| 5,29% 9 500,- 150,- 20 let 5,67 %
2 1000 000,- | 5,29 % 6 000,- 150,- 20 let 5,63 %
3 1000000,-| 5,29% 0,- 600,- 20 let 6,34 %
4 2000000,- | 5,29% 18 000,- 150,- 20 let 5,53 %
5 1000000,-| 5,29% 9 500,- 150,- 15let 5,72%
6 1000 000,- | 5,29 % 9500,- 150,- 10 let 5,80 %
7 300 000,- 5,29 % 9 500,- 150,- 10 let 7,01 %
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Jako vychozi bod beru fadek ¢. 1 — Gvér na 1000 000,- K¢ se splatnosti na 20 let
a surokovou sazbou 5,29 % pri fixaci na 5 let, dde klient bance zaplati poplatek
za vyiizeni Uvéru v hodnoté 9 500,- K¢ a poplatek za vedeni Gvéru 150,- K¢, efektivni trok

je ve skutecnosti vySSi o 0,38 %.

Jestlize podle fadku ¢. 2 za vyiizeni Gvéru zaplatime mensi ¢astku a ostatni parametry
zastanou beze zmény, efektivni arok bude o 0,04 % niZSi nez prvnim piipadé, de i tak

vychazi 0 0,34 % vétsi.

V radku ¢. 3 banka nelctuje Zadné poplatky za vyiizeni, ale za vedeni je poplatek vysSi,

¢imz se efektivni urok zvysuje dokonce o 1,05 %.

Rédek ¢. 4 ukazuje, jak se méni efektivni drok pii vySim objemu Gvéru. Je to ztoho
davodu, Ze poplatek za vyiizeni neni ,tak vysoky* jako pti mendim objemu Gvéru. Uveér
na 2 mil. K¢ ma tedy efektivni trok o 0,14 % niZsi nez varianta s niz&im objemem Gvéru
(f&dek ¢. 1).

V radku ¢. 5 a6 porovndvam stejné parametry, ale s odliSnou délkou splatnosti a je vidét,

Ze kratSi doba splatnosti efektivni Urok navysuje o 0,08 % oproti delSi dobé splatnosti.

S posledniho tadku vyplyva, Ze nejvysSi navySeni efektivniho Uroku je z téch avéru, které

maji minimalni vys a kréatkou dobu splatnosti.
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ZAVER
V nabidce hypotecnich Uvéru je nékdy téZké se zorientovat a pro kazdého klienta

se specifickymi parametry bude vhodného néco jiného. Banky nabizeji mnoho pridavnych
sluzeb k jednotlivym produktim ai nabidka produktt je pomérné velké

Sam klient s potom muze v bance zvolit sluzby, které vyuzZije a sam s je pii vytizovani

avéru stanovit. Nékteré sluzby jsou zdarma, za jiné se musi pii vyftizeni zaplatit poplatek.

Velkou nabidku sluzeb, kterou Ize k Gvéru vyuzit, Ceska sporitelna nabidne. Klient si tak
muze sestavit vlastni hypotéku, ¢emuz odpovida i nézev produktu , Idedni hypotéka
Ceské sporitelny.

Navic méla Ceska sporitelna i tzv. , Tydny bydleni“ a v téchto dnech byla propagace
hypotéka pomérné rozsahla. Informacnimi letdky bylo osloveno pomeérné Siroké spektrum
potencidinich Zadatelt o hypotedni Gvér a nyni se musi CS snazit nabidnout

co negjkvalitnéjsi sluzby ve srovnani s konkurenci.

Podle mého nézoru je to mozné a kazdy zékaznik da prednost vétSi moznosti vybéru nez

bance, kde nabizené sluzby nejsou tak rozsahlé.

Nevyhodou, kter4 se u této banky miZe projevit, jako v mém modelovém priklade
je, Ze klient nedosdhne na poZadovanou vys hypote¢niho Uvéru. Nebude to problém,
pokud Zadatel ma finan¢ni zdroje, ze kterych by si chybéjici ¢ast uhradil, ae jestliZze je bez
finan¢nich prostiedki zkusi tedy jinou banku, ktera také nabizi rozséhlé sluzby a kde

na pozZadovanou vys Uvéru dosahne.

PoZzadované vySe avéru jsem dosahla a také vcelku rozsadhla nabidka je k dispozici
i v Komer¢ni bance. Zde existuje ale nékolik omezeni, které pri vyuZziti zmeény vySe splatek
existuji. Ne pro kazdého bude vyhodné si dluzbu stanovit. Prvni nevyhodou je, Ze doba
splatnosti Uvéru nesmi presahnout 30 let, pokud je doba spléceni na 30 let, jako v mém
piikladé, zménu vySe splatek banka nepovoli, pokud se klient dostane béhem splaceni
do finan¢nich obtiZi. Podobn¢ bude bez Gspéchu i ten, ktery vyuZil jiz odlozené splétky.
Pokud se jedna o klienta banky, budou zohlediovany jeho diivejsi zavazky vaci bance.

Sluzby jsou placené, jako u ostatnich bank.

Pristup pracovnika jednotlivych bank je podobny. Pracovnici maji odborné znalosti, radi

poradi a vSe ochotné vysvétli, pokud si klient nebude snécim jist. Jgjich pranim je, aby
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se potencidni Zadatel o uvér vratil a snaZi se tedy nabidnout Uvér vhodny pravé pro
jednotlive Zadatele.

VyuZiti hypotecniho avéru ma své vyhody ale bohuzel i nevyhody. Kazdy klient a budouci
prijemce Gvéru musi zvézit veskerarizika a své moznosti.

Zjevnou vyhodou, kterou klient ziskd, je moznost snizeni danového zakladu o zaplacené
aroky z hypotec¢niho Gvéru az do vySe 300 000,- K¢ rocné, dale je to ziskani velkého

objemu cizich zdroju pii rozloZeni splatek na dlouhou dobu.

VySe zminéna vyhoda, rozlozZeni splétek, se miaze jevit na druhou stranu i jako nevyhoda.
Hypotecnim Uvérem se kazdy zadluzi na velmi dlouhou dobu, je zde ale moznost splaceni
Gvéru zkrétit a nevyuzit tedy celou dobu splatnosti Uvéru. Navic po dobu splaceni nejsou

podminky fixni amiaze tak dojit ke zvySeni Urokoveé sazby, atimi k narustu splatek.

Bakalaiska prace vznikala v obdobi od poloviny z&ti, kdy byly zjistovany zé&kladni
parametry na odpovidajici modelovy priklad. Vzhledem k tomu, Ze se chvili nato projevila
finan¢ni krize a banky reagovaly snizenim drokovych sazeb, neni vubec jisté, Ze by

souc¢asna nabidka odpovidal a té popsané zde.

V Ceské republice existuje 90 % bank se zahrani¢nimi vlastniky, ale prostiedky

k poskytovani uvéru pochazeji z domécich zdroji.

Podle mého nazoru nepijde o prilis razantni sniZzovani Urokovych sazeb, ae spiSe dojde

k vétSi opatrnosti poskytovani Uvéri ze strany bank.

Je tedy zigimé, Ze ngjen klient si bude vybirat mezi vhodnou banku, ale i banky budou pri
schvalovani Zédosti klienta posuzovat prisnéji, aby s zajistili schopnost spléceni jeho

zavazku.

V oblasti hypotec¢nich Uvéra je tedy obtizné navrhnout néjaké lepsi ieSeni, které by bylo
mozné pouzit v praxi. NejvhodnéjSim a nejdileZitéjSim prostredkem je zde propagace
vlastniho produktu. Nabidnout rozsahlé sluzby, aby ptipadny zgemce mohl mit dostatecny
prostor pii jeich vybéru a kombinovéni. Urokové sazby jsou zavisé na repo sazbé
stanovené CNB a samotné komeréni banky tedy nemaji piilis moZnosti s stanovovat

vlastni Urokoveé sazby.
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CIZOJAZYCNE RESUME

Meine Bachelorarbeit zum Thema Hypotekarkredite und die Vergleichtung des
produktiven Angebots in ZIin ist bei der Zusammenarbeit mit der Bank Ceska spotitelna
entstanden. Diese  Gesdllschaft gewdhrt ihren  Klienten den  komplexen

Dienstleistungsservice im Bereich der Finanzierung von Immobilien.

Die Obergesellschaft Erste Bank ist die grofte Bank Osterreichs nach der Bilanzsumme

und das Spitzeininstitut des osterriechischen Sparkassensektors mit Hauptsitz in Sien.

Das Zid dieser Bachelorarbeit ist den Begriff der Hypothekenkredite nahezubringen und
mit den Bedingungen und den Vorteilen des Angebots der einzelnen Bankanstalten

bekanntzumachen.

Als Hypothekenkredit bezeichnet man ein Darlehen, welches mit einer Imobilie auf dem
Gebiet der Tschechischen Republik besichert wird. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie das
Geld fur ene Renovierung, Modernisierung, einen Bau, Kauf benétigen. Der
Hypothekenkredit ist gegeniiber dem Konsumentenkredit glinstiger. Die Hohe der Zinsen
ergibt sich aus dem Zinssatz, der Kreditsumme und der Laufzeit des Hypothekenkredites.

Der Hypothekenkredit kann man den physischen und juristischen Personen gewéhren. Der
Antragssteller um den Kredit kann der Blrger der Tschechischen Republik oder der
Auslander mit dem dauerndem Aufenthalt auf dem Gebiet der Tschechischen Republik, der
ater als 18 Jahreist, sein.

Die Bank winscht sich bel der Entscheidung um Kreditvergabe nachzuweisen, dass der
Antragssteller fahig ist seine Verpflichtungen zu bezahlen. Der Antragsteller muss die
ausreichenden Nettoeinkommen nachweisen. Die Banken beanspruchen bei dem
Einkommen aus den abhangigen Tétigkeiten die Bestdtigung von Einkommen, bei den

Einkommen vom Unternehmen die Steuererkl&rung vorzul egen.

Wenn die Bank den Antrag um Finanzierung bewilligen, folgen die Abschopfungen des

Kredits. Esist n6tig, das Pfandrecht in Liegenschaftenevidenz anzufordern.

Inanspruchnahme des Kredits kann einmalig, z. B. bei dem Kauf von Immobilien oder
laufend, z. B. bei dem Aufbau, sein. Die Abzahlung des Hypothekenkredits beginnt im
Monat, der nach der Erschépfung des Kredites kommt.
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Die Abzahlung verlauft am 6ftensten mit den monatlichen Annuitétsraten. Die Laufzeit

von Hypothekenkredite betragt in der Regel zwischen 10 und 40 Jahren.

Die Banken, die auf dem Markt wirken, bieten die Méglichkeit des Hypothekenkredits mit
den verschiedenen Bedingungen und Vortellen an. Die Banken bieten schon die

Maoglichkeit 100 % Wertes der finanzierenden Absichts des Klienten.

Die Minimalbetrage sind verschieden bei den einzelnen Banken. Manche Banken bieten
minimal 250 000,- Kronen und manche bis 300 000,- Kronen an. Die Zinssitze und die

Anfdrderung sind sehr verschieden.

Verglieche verschiedener Hypothekenkredite kann schwierig sein, da oft Details variieren
und keine einfachen Kriterien gennant werden koénnen, an denen man ablesen kann, ob

dieser oder jeder in der gegebenen Situation am gunstigsten ist.

Die Entscheidung liegt immer an den Klienten. Der Klient wéhlt sich aus, welche Bank

ihm die besten Bedingungen fir die Erflllung des Unternehmenskonzeptes bietet.
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CESKAS
SPORITELNA

SEZNAM PODKLADU K POSOUZENI HYPOTECNIHO UVERU

{potadovand podklady oznatl pracovinlk Ceskd spofitelny, a.s., - dile jon Banka - podle podminek kenkrétniho obehodniha plipadu)

A. Doklady o pfijmech - ob&an s pfijmy ze zavislé €innosti (viichni spoluZadatelé)

spjatd skupina osob)

5 pred
Klient podklady pfedloZi s zadosti Eerpanim
original Potvrzeni o vysi primémého Sistého mssiZniho pljmu 2adatsll nebo ongingl pracovinl simibouvy
{Banka kopig), pokud je cely pfijem poukazovan na Géet u G5, pokud ne — jeété poslednich 12 vyplatnich
pasek
pfi soubdhu plijmd Plizndni k dani z pfijmi za posledni rok, v&. pfiloh — kopie potwrzena razitkem FU &
doklad o zaplacen| dané - onigindl (Sarka kopig) (pouze v plipadé nedostateéného pfijmu ze zavislé
ginnosti)
B. Doklady o pfijmech = osoba samostatné vydéleéné Einnilzaméstnavatel a 2adatel jsou v ramci ES50 (ekonomicky

popis a zakiadni charakteristka podnikatelské akiivity (historie, jednotiivé aktivity a jejich podil na tribach,
podet zaméstnancl, podil na trhu apod.)

Priznanl k dani z plijmd za posledn| 2 ukonZand zdafiovacl obdaobl, vE piilch, kopie potvrzena razitkem
FU (Banka kapig)

deklady o zaplacen| dand - ovigindl (Banka kopis)

dastné prohladen| o stavu zavazkd klienta vi& Finanénimu Ofadu, Sprivé soc. zabezpedeni a zdravotnl
poiigtovné

informace o aktudlnl Uwdrové a jing splatkové angaovanosti (typ. splatnost, vya splatek. zajifténi)

C. Ostatni

doklad totonosti - arigind! (Banka kepis)

smiouva o ZziZenl froziifen] SJIM sepsana formou nolafského zapisu nebo rozhodnut] soudu o tomiéZ

D. Podklady pro Hypotéku bez dokladovani pfijmu

Lasiné prohlaZen| o zdrojich pro spldceni Gvlru a majetku Fadatele -

dal&i dokumenty potwrzujicl finanéni zdroje & majetek Zadatele

Podklady k zastavované nemovitosti

ocendni nemovitosti = klient obdrEi Kontakini list od Banky

nabyvaci titul k nemovitesti - ongingl (Banka kopie) - neni poadovano u koupd z developerskych
projektd nebo tam, kde nabytl nastalo z rozhodnuti statnich organd

pojistna smiouva o pojist®ni nemovitosti proti Zivelnim rizikim — termin pfedlozeni jo individualni dle
povahy obchodu = nabizime sjednani nového pojisténi v Bance

snimek katastréini magy, pfip. gecmetricky plan - pouze u vistavby novych rodinng ch doma

Podklady k financované nemovitosti
E. Koupé nemaovitosti

I navrh smiouvyl smicuva o sricuvié budeuc! kupnl fkupni smiouva - original (Banka kopie)

F. Vystavba, rekonstrukce nemovitosti

stavebni povolani s nabytim pravni mocl {popf. cenifikat autorizevanéno inspektora) nebo ohiaseni

stavebnich praci spoleéné se souhlasem stavebnibo (fadu a s projeklovou dokumentac! ovéfenou

stavebnim Ufadem nebo rozhodnuti o umisténi staviy, & Ozemni souhlas - orgingl (Banka kopie) —
maodno prediofit a¥ pfed Earpanim

smiouva o dilo nebo budouci smiouva o dilo s dodavatelem stavioy - origingl (Banka kopig)

poloikovy rozpodet a harmonogram pract - ongindl (Banka kopie)

daklady o Ghradé praci a materidly - origingl (Banks kopia)

soupis praci provadénych swépomocl vistnd jejich ocendnl (nabizime provedeni znalcem Banky) -
origindl [Banka kopia) —
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G. Pofizeni nemovitosti uréené k pronajmufpfijem klienta z prondjmu

najamni emiouvy/budouci najemni smiauvy - orgingl (Banka kopla)

propodet rofnich vinosi a nakladi souvisejicich s pofizovanou nemavilosti - onigindl (Banka kopia)

H. Majetkové vypofadani

l smlouvalsmiouvy o majetkovem vypofadani, z nich? vyplyva finantnl plndni - orngindl (Banka kopie)

1

I. Oddiuzeni nemovitosti

origingl dokladu, v némi uvede véfitel souhlas se zlzenim zastavniho prdva a podminky, po |ejichs
spinéni nebude dake po klientovi zajiEllni vymahat

i Boalesassnwmi JdEflcsm o oabelom il w Beslwseloa f1004..
o, @plaLeill Urive PUSRYLNIULIRNOD Uveru/pujciy

smiguva o tvéru poskytnutém bankou nebo o pljéee poskytnuté jingm vBfitelern ne2 bankou (netafsky
zapis /zapis nebo smiouva s Ufedné ovélenymi podpisy, plipadnd lze | uznat podpis za viastni®) - orgingl
{Banka kopig)

souhlas véfitele se splacenim zdvazku, sdéleni vyse zdvazku v& plislutenstvi k pfedpokladanému datu
jeho splacen| a terminovany bezvyghradny zavazek véfitele splacengho varupljéky o zajisiéni vwmazu
zéstavniha prava, pokud zajidtovalo jeho pohledévky - origingl (Banka kopie)

K. Uhrada jiz provedené investice do nemovitosti do 1 roku po jejich Ghradé

[duh’rad o telovosti pouZitych prostfedkld a doklad o zaplaceni - orgingl {(Banka kopie)

L. Uplatny pfevod Elenskych prav, povinnosti a Elenského podilu v bytovém druistvu (koupé drustevniho podilu)

navrh smlouvy/smiouva o plevedu suvedenim wvyfe, zplscbu a terminu thrady nebo Dohoda o
vyrovnani nebo Dodatek ke smiouvd o pfevodu Eenského podilu- origingl (Banks kopie)

M. Predplaceni najemného

najemni smiouva s pronajimatelem o pfedplaceni najemnéhe & o aukci na najemné nebo jina smiouva,
Z ni2 jednoznadnd vyplyva pfedmétny zavazek - ongindl {Banka kopie)

N. Odstupné za uvolnéni bytu

| smilouva o castupném - origindl (Eanka kopia)

0. Vybaveni domacnosti

soupis zafizovacich pladmétd véatnd jejich pledpokladanéd hodnoty vyhotoveny klisnterm - origingd! (Banka
Kopie}
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CESKAS
SPORITELNA

Cislo 2adosti (Dopini banka — interni Eislo):

ZADOST O UVER

[] Hypoteéni Gvér
[ Zajistény dvér [0 Americka hypotéka - hotovostn|

] Americka hypotéka - spotfebitelska

[0 Hotovestni dvér
O spotiebitelsky avar

A ZAKLADNI UDAJE
1. ZADATEL(KA) SPOLUZADATEL(KA) (nehodici se &krinéte):
Piimanl, jménsg, RCidatum
titul; = B ___ narozenl: L B
Rodné pfigmeni
Mizto a zemé ] muz
narozen; 0] zena Stat. pfisl.. =ia]
Nazev prilkazu totoZnosti g Cislo: _ Platnost de:
Trvala adrasa
(ulice, &.p., obec, PSC): ol L=
Koraspondenéni adresa
{je-li odiiina od trvalé). =
Telefon domd; Do zaméstnani; Mobil: _ E-mail;
Zaméstnavatel (nazev,
adresa): & N
G Zaméstnan od: N
Cislo U&tu pro spldceni: . _
Rodinny stav: Nejvyssi dosakeneg Socialni zarazeni: Platce prijmu: Soucasné bydleni:
vzdeélani:
[0 zenatyivdana [0 zékladni [0 stfednifvyssi O st [ viasinl byt'diim
[0 svobodnya 1 wyuten management [] akc.spol. s dtasti  se zastavou
[0 rozvedeny/d [0 vyuten s maturitou [0 zaméstnanec statu O viasinl bytidim
[0 vdovectvdava [ stredni v soUkromém sekloru [ zke. spol. bez zastavy
O druh/druika [ Gplné stfedni cdborné  [] podnikatel bez Otasti statu [ druzstevni
[ registrovani partnefi [ dplné stfednl [ statni zamé&stnansc O zahraniéni vlastrictvl
viechecnd [] dalnikimanuaini spolednost [ statnifobecni byt
O wy&sl odborna &kola pracovnlk O druzstvo O ndjem v byté ve
O wysokodkolskes ] svobodné povolani O spal.sro vlastnictvi jind osoby
univarzitni [ diichodea [0 soukromy [ u rodidd, urod
O neznamé L] student podnikaial pfisluéniki
[J vojak z povalani [ jiny platee pfijmu [ ubytovnakole
[ nezaméstnany O viasini soukromé [ jiné bydleni
[ v domécnosti podnikani
O osiaini nezafazen
Cefkovy podet vykivovanych osob v domacnosti (manZel®a, druh/druika, nezaopatfené dati): Da&ti ve véku:
Udaje o pfijmu ze zaméstnani; [1 doba neurtita [] doba uréata (pracovni pomér sjednan do  Hr

Zamésinavatel (nazev, adresa);

¥

Zaméstnan od:

Srazky ze mzdy na zakladé nafizeného vykonu rozhodnuti (resp. jing exekuce): [J jsou [ nejsou provadény

Vyplite, pokud je Vase celad mési&ni mzda poukazovina na Géet v Ceské spofitelnd, a.s. déle nez 6.mésicd

Kontaktn! tel.na mzdové
Zam@sinan na pozici: oddéleni e :
Prohlasuji, 2e se mnou [] Je [ neni vedens jednani o skondeni mého pracovniho pomérny, pfipadné pracovni pomér bude rozvazan
dne:

Vyplite, pokud je Vase stavajici zaméstnani kratsi ne: & mésicd
Piedchozi zaméstnavatel (nazev, adresa):
Zamésinan od: B % da:

_ Posledni tista mésiéni mzda; Ke
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2. [0 MANZEL(KA} [0 DRUH (DRUZKA) [ REGISTROVANI PARTNERI
Pfijmeni, jména, RC/datum
titul: T i — WS narozeni:
Rodné pfijment: N
Misto a zemé ] mui
narozen!; e m__a — [] fena Stat. piisl.-
Nazev prikazu totoznosti:. P R Cislo: ) Platnest do:
Trvals adresa
{ulice, &.p., obec, PSC): =
Karespondendéni adresa AR
{je-li odliEna od trvalé): - e =
Telefon domd Do zaméstnani: __ Mobil E-mail;
Zamesinavatel (nazev, adresay. 0 =t —
| e Y Zamgéstnaned: )
Rodinny stawv: Mejvyssi dosaZond Sociadlni zafazeni: Platce prijmu: Sougasné bydleni:
vzdélani;
[ Zenaty/vdana [ zakladnl [ stfedniivyssi [ stat O viastini byt/diim
[ svobodnyla O wyuien managament [ ake. spol. s OSasti se zastavou
[ rozvedenyia O wyuden s maturitou [] zaméstnanec statu [ viastnl byt"dom
O vdovecivdova O stredni v soukromam sektoru O ske. spal, bez zastavy
O drubvdruzka [ dplné stfednl odbomé [ podrikatel bez Géast statu O druzstevni
[ registrovani parnefi [ Uplné stfedni [ stéini zaméstnanec [ zahraniéni vlastnictvi
vEaobacné [0 d&nik/imanuélin spaleénost [ statni/obecni byt
[0 vy#si odboma Skola  pracovnik O druzstvo O] najem v byté ve
O vysokobkolské/ [ svobodné povolani [ spol. s r.o. vlastnictvi jiné csoby
univerzitni [0 dichodce [ soukromy O u rodicd, v rod
O neznamé [ student podnikatel piislusnikl
O vojak z poveldn| [ jiny platce prijmu [ ubytovna/kole|
] nezaméstnany O viasinl soukromé [ jin& bydleni
O v doméacnosti podnikén|
[ ostatnil nezafazen
Celkovy poget vyZivovanych osob v domécnosti (man2el'ka, druh/druZka, nezaopatfenédét): D&t ve véku
Udsaje o pfijmu ze zaméstnani: [ dobaneurtitd [ doba urtitd (pracovni pomér sjednan do )

Zamesinavatel (nazev, adresa).

Ic

Srazky re mzdy .ri.a. zékladé-na.ffz?e-l'—lé.l'lﬁ.ﬁl-c-t-nl.-l-r;zhud-l'-lﬁt.i-f;resp. jinég exekuce): [ jsﬂu -

O nejsou provadény

Vypliite, pokud je Vase celd mésiéni mzda poukazovana na Géet v Ceské spofitelnd, a.s. déle nez 6.mésicy
Kaontaktni tel.na mzdové

Zamastnan na pozici:

oddaleni

Prohiasuji, 2e se mnou O] je [J neni vedeno jednéni o skonteni mého pracovniho poméry, plipadné pracovni pomér bude rozvazan

dne:

Vyplitte, pokud je Vase stavajici zaméstnani kratdi nez & mésica

Pfedchezi zaméstnavatel (nazev, adresa):

Zaméstngnod  do % Posledni &ista mésiéni mzda: K
JMENI MANZELU: [ spolecne [ zuzene

3. DALSI SPOLUZADATEL/E (vypini samostatnou Zadost o lvér)
Pfijmeni, jméno, titul: vziah k Zadatelii
e menecee- - - -0 vztah k Zadateli: s
B. UDAJE O MESICNICH PRIJMECH A VYDAJICH
Pfijmy domdcnosti
\y3e gistého mésiéniho pfijmu Zadatele za 12 mésicl” K&
Vyse Gistého mésiéniho piljmu spoluZadatele/ky za 12 mésicd® K
Piiiem z pronajmu K
Oistatni pfijmy Kt
Mésiéni pfijmy celkem: KE
* nebo za skuledny podel médsich, v pfipadé zaméstndnl kralsiho ne 12 mésicd
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Budouci naklady na domacnost

Celkové "provaznl” vydaje domadcnaosti
ipotraviny a napojed odivani, cbuv/ zajmy, vzdélavan! apod. ) &
Pojisténi automobilu KE
Spofeni — investice (stavebni spofeni, penzijn| pfipoji&®ni apod.) K&
Automakil (pohonng hmoty hmaoty, Gdriba, gara?) — odhad K&
\ydaje na dopravu (vefejna doprava) K&
Naklady na bydleni
Béiné fixni naklady (TV, pojisténi doméacnosti, majetku) K&
Bédné variabilni naklady (lelefon, plyn, elektfing, teplo) Ke
Placené najemné K
Splatky Uvérd
Splatky jinyehiostatnich Guéni u CS (bez splathy pn!;f-do-.rané hypatéky) K&
Splatky uverd u jiné banky (u pfeklenovacich ovéni od stavebnich spoﬁtelen celkova E
splatka viatné dospolavani) P
Soukromy leasing KE
Splatky z nebankovnich dvénd (,zbo2l na splatky® apod.) K&
Jiné
Vydivné K&
Platby pojistn&ho (2ivotni, Urazove, nemovitosti) K&
Meésicni vidaje celkem K&
V soudéasnd dobé mamfe):  Kreditni kartuly) O Limitly, K&

Kontokorent{y) k G&tu{d&tim) O Limit{y}: KE

C. UDAJE O INVESTIENIM ZAMERU (vyplni Zadatel/spoluzadatel spoleéné s poradcem)
1. UCEL, SPLATNOST, CERPAN| UVERU

Utel Gvetry: Spiatnost (véru (v letech): Doba fixecs Orokove sazhy:  lel
Cerpanl 0O Jednordzové [ Postupné Gerpani deo: y) . _
2. PREHLED VYBRANYCH SLUZEB
[0 Expresni éempani [0 Hypotéka bez doloeni piijmu [0 Mimofadna splatka
[0 Hypotéka bez viasinich Ospor O Zjedneduiené pfi vistavbé [0 Dodate&né kryil finanénich potfeb
[0 Hypoléka bez vybrané nemovitost O 2Zména splatky [0 Pfervieni splacenl

3. INVESTICNI ZAMER

Bude/bylo financovano 3
izich zdraiis (nikoliv
Bude financovano Budefylo financovano £
Ueel Z navrhavaneho z viastnich zdrojd (nikoliv 2 viastnich zdrojd) Celkem
hypoteCniho Uvéru Jinjch Gvérd) Zdroje od (véfitel):
Kowpd KE HE ) _ mE| KE
F _dodavaielsky K& K& = KK KE
?Emm svépomocf | 0 HKE| | KE] Ké K&
Ostatni Géely (jejich sowéet) K& K& i ki
Cellkom K& K Ke Kt
Zadam/e o zahrmutl poplatki za vybrané slufby do hypote&niho dwéry O ano O ne
4. MNEMOVITOSTI
PORIZOVANA NEMOVITOST
Druh nemovitesti (rodinny dim, byt aped.) Pro viastni bydleni: [0 ano 3 ne

Adresa nemovitosti (ulice, &.p., obec, PSC)
Pfipadna udaje o pozemiu;

ZASTAVOVANA NEMOVITOST ( pokud neni shodna s pofizovanou nemovitosti)
Cruh nemovitosti (rodinny dim, byt, apod. ).
Adresa nemovitosti (ulice, &.p., obec, PSC):
Piipadné Udaje o pozemiuy:

46302 12/2008 34




5.  POJNSTENI

POJISTENI NEMOVITOSTE [0 Ano (mam) [0 Me (nemam) Je uzavieno u pajistitels: Tt
Cislo navrhu pojistné smiouvy na pojisténi nemovitosti © Vevwps: K

POJISTENI SCHOPNOSTI SPLACET:
Pra pfipad pracovni neschopnost, trvalé invalidity, Gmi [0 PoZaduiji rozéifeni o pojigténi proti ziraté zamastnani
[0 Po2aduji paojistit | spoluzadatele (ku):

E. PROHLASENI KLIENTA
Souhlasimie) s postoupenim podkladd tykajicich se nemovitosti tfetim osobém, Kleré spolupracujl s Bankeou, pii jejich posuzovani
Jsme si védomi, 22 Banka si vyhrazuje prévo Kontroly a provéfeni pravosti veskerych klientem pledlo?enyeh dokladd a ddajl v nich
uvedenych. Zmochujiieme) timio Banku, aby si vy2adala nebo podavala potfebné informace, v& bankovnich, vztahujici s2 &k moji osobé
nasim osobam) a nemovilostem majicim vziah k poiadovanému Gvéru,
estnd prohladujileme), 2e Gdaje uvedené v 1&to Zadosti jsou Opiné a pravdivé a beru(eme) na védomi, e uvedeni nepravdivich nebe
nedplnyeh ddajd by méle za nasledek odmitnuti Zadosti nebo odstoupeni od smiouvy o dvéru. Dale prohlasuiileme), e oravo
disponoval s mym (nasim) majetkem neni ke dni podani 2adosti 2adnym zplsobem cmezeno a neni mi (ndm) znamo, 2e by foto
omezenl mohlo nastat,

Tato Zadost o Ovér ma platnost 30 dni ed data podpisu fadatele/spoluzadatels.

u - - ——————— - dna

Podpis Zadatele/spoluzadatele

Z4dost pfevzata Bankou dne

Jména, pfijmeni a ID Podpis pracovnika Banky
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P I11 PROHLASENI O PRIJMECH A VYDAJICH KLIENTA
CESKAS
SPORITELNA
PROHLASENI O PRIJMECH A VYDAJICH KLIENTA (KLIENTU)

PRIJMY KLIENTA (KLIENTU)

Jméno a pfijmeni Cisty mésiéni prijam
1
2.
Soudel plijmi
| Gelkovy potet nezaopatfenych d&ti v domacnosti: | | ve véku: |
VYDAJE KLIENTA (KLIENTU)
Budouci - po pofizeni
nemovitosti
Naklady na domacnost
Celkove vydaje domacnosti K&
i{potraviny a napojel odivani, obuv/ zajmy, vzdélavani apod.)
Pojisténi automobilu KE
Spofeni — investice (stavebni spofeni, penzijni pfipojisténi apod.)
Automobil {poh. hmoty, Gdréba, garad) K&
\yvdaje na dopravu (ostatni doprava) KE
Naklady na bydleni
Bézné fixni naklady TV, pojigténi dom., majetku) K&
Hézné variahilni nﬁﬂ:r{u i'!n!;_:__hfgn nl\m nlc-ltlh‘nnl fanlin) ke
Mésiéni placeng néjemné KE
Splatky dvérd
Splatky dvérl u CS KE
Splatky tvérh u jing banky Ke
Scukromy leasing KE
Splatky = nebankovnich produktd {,zboZi na splitky™) [
Jing
WyZivné K
Platby pojistného (Zivotni, Urazove) KE
Mesicni vydaje celkem KE

PROHLASEN| KLIENTA

Jsem si v&dom a souhlasim s tim, 2e si Ceska spofitelna, a.s. vyhrazuje pravo kontroly a provéfeni pravosti veskerych mnou
piedloZenych dokladl a Gdajl v nich uvedenych. Zmocfiuji timto Ceskou spofitelnu, a.s., aby si vy#adala nebo poskytovala
vebkeré potfebné informace vztahujici se k mé oscbé a nemovitostem majicim vztah k (véry, o jehoZ poskytnuti jsem Ceskou

enofitelnu. ae nofadal a to vcemé informaci banknovniho charaktery Dals =nuhlagim g nostounenim nndkladl h.rl.r:llr'lr‘h o
SROTRENL, PoEadan, 2 VLEANR NOIMas OanaDying CRaraniony, Ual soumasiim PoSOunaET T ECONantu Yy 1

nemaovitosti mapcl{:h vztah k poZadovanému dvéru tetim oscbam, kieré spolupracuji sﬂeskau spofitelnou, a.s. pfi jejich
ocefovani,

Soutasné prohladuji, e vyEe uvedenéd Odaje lykajici se mych vydajl jsou Uplné a pravdivé a baru na védemi, 3 uvedeni
nepravdiviich nebo neldplinych Odajd by mélo za nasledek neposkytnuti Uv&ru bankou, popf. jeji cdstoupeni od smiouvy o Uvéru,
Déle prohladuji, e pravo disponovat s mym majetkem neni k datu podpisu tohoto prohlageni zadnym zplischem omezeno
a neni mi znamo, e by toto omezeni mohlo nastat.

PROHLASENI K VYBERU ZNALCE

Souhlasim s tim, aby wyb&r smiuvniho znalce Ceské spofitelny, as. pro GCely hypotééniho fizeni provedla pfimo banka a
zavazuji se znalci poskytnout veskerou soucinnost nezbytnou pro fadné vyhotoveni znaleckého posudku (ocenéni) nemovitosti
zejména pledloZenim poZadovanych dokladd a umoznénim mistni dohlidky ocefiovang nemovitosti.

V() ) dre

A-BEZS 08/7006 11



PIV PREHLED SLUZEB NABIZENYCH V SOUVISLOSTI S HYPOTECNIMI

UVERY

CESKAS

SPORITELNA

Prehled sluzeb a zvyhodnéni nabizenych v souvislosti s hypoteénimi
ivéry a podminky jejich poskytovani (prehled vyhod)

Pienled vwhad platrg ke dni: 1, 8, 2008

i. Sluiby a zvyhodnéni souvisefici s poskytnutim hypotéky (nelze je dodateéné sjednavat ani rusit, jsoudi sjednany)
Mazey Popds Cona
Poskytu|eme bezplatné poradenstvi, Pomifeme Vim & vibérem sprivného produktu
LM R vhodného pro fedeni Vadi bytové situsce, Poradime Vim, jak hypotéku v pribéhu spliceni | cdarms
patécy piizpisobit Vasim potiebdm,
Zdarma Vim vyhotovime odhad bytu pomeci nistroje ondine ocendnl,
Ondine ocanéni nomovitostt | Toto ocendni [ze whotovit pfi koupi bytovd jednotiy, Zastavovany byt musi bt ve mésté zdarma
nad 10 GO0 obyvaltel.
Garsntujema Vim (minlmélng) po dobu 30 dnl Grokovou sazbu, kierou Vém sdélime
Pl vystaveni nabidiy na hypotéku. Mite tak fistotu, Ee pokud so zvisi Grokové sazby
Garance (rokové sazby od okamilku vystaveni nabidky na Irrp-utﬂnl do puq}hu avirové smlouvy, pivodnd d
na 30 dnl nabidnutd Grokové sazba pro Vs stéle bude platit Zdarma
Podminkou jo dodani kompletnich pﬁd'ﬂh‘nﬁﬂ & hypotéce do 20 dnli o0 vystavani nabidsy
na hypoléku.
Cerpani hypotéiky, které uskutednite do konce 3. mésice nasledujiciho po mésicl,
Gerpinl po 3 mésica v némi byla podepséna dverovll smiouva, Vam umoEnime edarma. o
adarma {U slufby HypotSka bez wybrand nemoviiostl se hite pofitd od weavien! dodatku Golils
k (vErowé smiouwé s upfesnénim podminek hypotéky.)
Dodatidng kvt Za zvihodnénjch podminek (véetné cenovich podminek) Vam poskytmeme k hypotéce P v
daldi produkt - tev, americkou hypotéiu [t Over zajiStény chstawnim prdvem k nemovitosti :
finanénich potfel {we wztahu k hypotéce)

poskytovany obéanam na soukromdé iéely nepodnikatelského charakteru),

Hypotéka bex vybrang
nemavitost]

Hypotéka bez dokladovand

Podepigeme s Viml @vérovou smiouvu Jiz pfl preni ndvitéve na zaklada dstné
sdélenyeh Informacl. Konkrétnl nemovitost a vedkerd podklady k hypotéce nim
prediokite phed derpinim hypatéky,

Paskytneme Viim hypotéku | bez standardnibo dolafeni pfijmd.

lednoradzovy poplateh |
z& gjedndni die
aktuainihg Sarebrvku

jednardzovy poplateh

aktuéiniho Sazsbn'ku
+

pliraEka k Grokove
sarbd vewyhi 1.5 % p.a.

Hypetdka baz viastnich dspor

- W PO T

Evihodnini pro kilenta Ceske
spofitalmy

Poskytneme Vam hypotéhu ai do vise hodnoty zastavované nemovitosti bez potadavku
banky na dolofeni 28sH investiénihe zéméru  viastnich zdroji.

Piedpokladem sjedndni je jeho piijatelnost pro banku z hlediska Owdrového nzika,

|
|
|
za sjednani die
|

jednorazovy poplatek
78 sjednani die
akiuainho Sasabniku
¥

pefirkika k Qrokowe
sartd ve WwSi 06 % p. a.

Budste-ll spliicet svojl hypotéku 7 Gétu u Goské spofitelny, nabidneme Vém snifenou

embinumis aavbig
HTSAUYOL Sacdu.

Dodatedng 2e sEdnat inkasni Gtet u Ceakd spofitelny po calé obdobi trvand dvlrowého
vetahu, avEak v takovam piipadd se ji sniteni droxovi Sazhy neuplatni,

4-5BES DB, 200B
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Il. Sluiby a zvihodnéni s moznosti dodateéného sjednani, popk. zruSeni v pribéhu trvéni Gvérové smlouvy

Niru Prphs Coana
PojBténi schopnost] splicet Gvér pokrivi vitiinu potensléinich rzik spojenfch & pfiginou A
nesplicen a pomife Tedit sltusce [ako smrt, pind Invalidita, pracovni neschopnost, Saml sjednani zdarma
&8 pfitom rozhodnete, rda do pojiiténi zahmeto | spoludiuinika, a stanovite sl rorsah kryti | .
Pofliténl schopnost! splicet pojisténi podie své potfeiry, P
PojiEténl lre dodatelng sjednat | zrudit Kdykoliv po celé obdobi trvani Ovirowého vztahu na pojistng
{restanoviHl dvrovid smiouva [inak),
Pojiiténi schopnost! splicet dvir pokryvd vitiinu potenciainich rizik spojenych s piicinou
nesplicen] o pomdZe feslt situace jako smrt, pind Invalldita, pracovni neschopnost nebo Siedngni 20arma
Pojliténi schopnost! splscet | | ztrita zaméstndni. Saml se pfitam rozhodnete, zda do pojifténl zahmets | spoludiukaila, a | - |
| pfl hrits zaméstnéni stanovite sl rozesh krytl pojifténl podie avé potfeby. mésiEnT Ghrady
PojiténT ke dodateéné sjednat | zrudit kdyholiv po celé obdobi trvéni Ovérowého votahu na pojismd
(nestanovidi dulrovd amiouva jinak).
WV rimec] Géelu hypotéky vistavha, rekonstrukce 8 rména stavby Vim umoinime Eermpat -
jedrordzovy poplatek

ZjodnoduSend Garpdnl
Pl vistavbé

ai 20 % z celhové vide hypotéky na 2ikladé Sestného prohlifeni o ddelovém pouZiti
prostiedid.

Dodatedna lee tuto vwhodu sjednat po calé obdobi Serpani.

za sjednénl podie
akludining Sazebniku

Eapresnl Serpdni

Umainime Vam Eerplni hypotiky ji druhy den od podplau ivirové smilouvy pa spinéni
viech podminek Serpdinl. (U sleiby Hypotéka bez vybrand nomovitostl se Ihita poditd
od uzavfenl dodathu k dvlové smiowad s upfesnénim podmingk hypotéky, )

Prad Earpanim hypotéky nemusite dokladat zapsanéd zéstavnl prévo k zastevovansd
nemovitostl, stafl:

Pl T e
— Prelihdal Oancs favin no Yrod IS5V

pligiudnjm ketastriinim dfadern, mabo

- uzanflt 5 barkou smiouvy o butouc! smiouvé o Zfizent zestavning préva K nemowitostl
{+ gpolu s tim pfediofit ndvwh na vilad sistavniho priva & pocemku, na némE mi dofit
K wystavbhd novd nemovitostl, nebo Zidit jiné pfechodnsd zajigténi dvdru namisio Zfizen]
zé=tavnive préva k nemovitosti, vidy podie podminek pfisluBnéno dwlrowého obcnodu),

Dodateéné ze tutc whodu glednat po celé obdobi Serpani,

h
1
:
3
3
4
!
I
=
=z

Jednordzovy poplatek
ra sjednani podle
aktudiniho Sazebniky

Prémio pil zmind Fxace

Uroky budate platit pouze ra rozdil mezl nistatkem hypotéky a ristatkam ra Vadam
Osobnaim détu.

Banka sniE Klientowi dvér o E8sthu rozdilu vwwpofteného nife uvedenym zplsobem,
& o nejpozdéji do jednoho (1) mésice od ukonfenl obdobl platnosti pevnd drokove sarny,

Zpisob vipefty: Rozdil = Urok A — Orok 8, kda:
-Rodil* pfedstavuje asthu, o kterou se sniF jistina dwéru,

JUrok A" piedstavuje intemd vypofteny Grok na inkasnim Oftu za pfisSné obdobi platnosti
pevné drokove sazby Ovéru, polud ug,' byl tanto l’:l!z‘t drofen Limhnvau sazbou piatnou

mam Bl ol sl mimdos bl Aanlone ll mmelis fa o, Tamin Soal boda oo B0k
AT il LU gL H-ITTIIH WA YD 3acuy ur\'uru VST WTUR ARG il

r aktudiniho zistatku na G8tu, maximaing viak do vife 25 % vwie Owlru (vwBe v prni den
dané fixace),

JUrak B* pfegstevge skutednd wpokteny a wplaceny Grok na Inkasnim 08ty za pFlshgné
obdobi platnosti pavnd drokevd sazby dwiru,

Eodminky oro uplategnl;

= exigtence Osobning G8tu jako Inkaanino G81u hypotéky po celé obdobd pletnostl Grokové
sazhy Oviiru, ra které md byt rozdil vypotten;

= klient se po dobu trvéni avihadnéni nedostal oo procleni se splacenim;

- klient 5i sjednal minim&ing Sketou fiweci drokové sazby hypotéky,

= ke kongi pifsldniého obdobl platnost drokowé saroy Ovéru nesml dogit k Opinému
splecen! dviru;

- vwyde Eastky. 0 kierou se mé sniFt jistina GvEru, bude maximalné do vwwie aktudiniho
zustatky Cvlin,

Tute slufbu lze dedatednd sjednat | zrudit pouze v rdmci zmény pavné drokowé sazby,

cpakovany poplateh
(spiatny pfi sjednani
a/mabo k L. dnd
kaddého obdobi
platnosti pevngé
Grokowd sazoy ve wil
dig aklualniho
Sazebniku)

¥

mésitnl poplatek dhe
aktudiniho Sazebnihu
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MimoFadné splithy

UmioEnime Wim skifdat mimofidné spléitky hypotéky bex poplatku | v pribéhu obdobi
platnostl povnd Grokove sacby. Midete s zvolit délku platnost] pevné Grokové sazby podie
svis potfely, Aalkelly podle doby, kdy potfebuete udélat mimofidnou splatku.

Klient je oprévnén kdykaoli & poslednimu dni kigréhokell mésice zaplatit mimofadnou
Sphitku Ovéru bez predehoziho pisemného souhlasu Banky, pRitemE neni povinen pletit
poplatek za pfediasné splacent. Tim nenl dotfeno pravo provadet mimoffdnd spkithy

v souladu 5 Obchodnimi podminkami.

Podminky ore uplatnéni.
— prvnl takovou mimofadnou splétky je klient oprivnén ufindt po whrazeni minimalné

dvanactl (12) pravidelngch anultnich spidtek od zaplaceni prvni anuitni splétky, piipadné
od sjadndni shufby, pokud nastane pozdéjl;

= kiddoou dalsi mimofddnou splitku je klient oprévnén uinit po unrazeni dalsich dvanact
(12) pravidelnych anuitnich splatek od zaplacen| pfedchozi mimof&dné aplétiy;

= maximaini v¥&e vEoch mimofadnych spldtek v jadnom obdobl platmostl pevnd drokowd
sazrby e 25 % Eastky Gvru,

Dogatedné sledndnk
= poue v rémcl zmény pewnd drokové sacy,

EII I.'IIII"!:I oy FF auu-.

= pfi nevyuiiti sluiby vidy po wplynuti jednoho a kafdého daléiho roku od data uzavien!
iviErové smiouvy (a to v pribéhu cedlého mésice, ve kterSm takovd Ihita uplyne) nebo
W ramai zmény pevné Grokové sazby,

— pil wuFitl slufby vEdy pouze v rAmcl zmény pevnd Orokave sarby,

opakovany poplated
[splatny pfi sjednant
a/nebo k1. dni
kaideno obdok
pratnasti pevné
tralkovi sazhy ve vl
dia aktudiniho
Sazabnihu)

4+

mésiEnl poplatek die
aktudining Sazebniku

UmoZnime Vam pFeruSen splécenl dvéru, které sl tak mifete pfleplsoblt své aktuabnl
finanéni situacl,

Kiient je opravién opakovand pferusit splceni anultnich spidteh ak na S2st (B) mésicl
¥ jednom obdobi platnosti pevnd drokowd sarty, a o na mbkladd dodathu k OwBrove
smiouve, kterj jii nebude déle rpoplatnén,

Podminky oro uplatndni:

— prvni pFerufent splécent je modné sjednat po uhrazen! minimaing dvandct (12)
pravideingch anultnich splatek od zapiacenl prvnl anuitnl splatky, piipadné od sjecndni
sluZby, pokud nastane pazdéji;

- kaFdé dalEi proruSeni spicent j& molné sjadnat po uhrazeni dalSich dvandcti (12}
pravideingch anuitnich splatek od ukonéeni pfedchoziho pferudani;

— klient si sjedmnal 3letou nebo deldl faaci drokove sarby hypotéky;
— kafdé jadnatlivé pferuieni spldcenl nesmi trvat déle nef dva (2) mésice;

— celova splatnost Gviru nesmi za Zadnych okobnosti plesahnout maximaini mainou
splatnost hypotéky, kterou banka u svyeh produbktl nabiz;

— Kla2nt nesmi byt v dobd Fadosti o pferudend spl&cent v prodleni & nesmi dojit k pfipadu
poruseni podmingk varove Smiouvy,

- ok siadnbol:
= pouge ¥ rameci Zmény pevné drokove sazby,

Eogminky Iraseni;

— pfi nevyukiti alufoy — vidy po uplynuti jadnoho a kafdého daliihe roku od data uzawfen!
GvErovis smiouvy (a to v pribéhu celého mesice, ve klerdm takova hiita uplyne) nebo
v rAmel zmény pewné drokoveé sazhy;

- pii wyuditl slufby vidy pouze v rdmcl zmény pewvné drokowd sazhy.

opakovany poplatek

(splatny pfi sjednénl
a/mebo k 1. dni
kaidého obdobi
platnestl pewngé
Urgkowe saiy ve ¥yii
dhe aktludiniho

D o b Tl 1y
b= e ]
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Mazey

Popls

Zména vide splitek

Umaznime Vam upravovat sl vl méaignl spldtiky a konednou splatnost hypotéhy podie
svich aktudinich Ananénlch potieb,

Hlient je oprévnén dohodnout s bankou pmény splithoviho kalendéafe, a to na zakladé
dodatku k Ovérové smiouve, ktery jiZ nebude déle mpoplatnén.

Podminky pro uplaingnl:
— v kaidém obdobi piatnosti pevné drokové sarby e kilent oprévnén uskutednit vidy jedny
Trdnu;

- gelkova splatnost dvéru nesmi za Zddnych okolnosti pfesahnout maximélni moZnou
splatnost hypotaky, kterou banka u svich produktd nabizl:

= kle#nt nasmi byt v dob8@ Fadostl o sménu splétkového kalenddfe v prodlenl a nesmi dadlt
k pfipadu parudenl podminek (vlsoud smbous

Dodatedng siednani:
= pouze ¥ rAmel rmény pevnd Grokové sazby,

Edminky zrydent

= Pl nevyulid siulty vidy po uplynuti jednono a kaloéno daiho roku od data uzavieni
Uwirové smiouvy (2 to v pribéhu celého mésice, ve kierém takova Ihita uplyne) nebo
v ramcl zmény pevnd drokovd sazmy;

= pfi wyuFnl slufby vidy pouze v rémecl zmény pevnd Grokove sazhby,

opakovany popaiek
{splatny pfi sjedndni
asmebo K 1. dni
kafdéno obdool
platnosti pevng
Grokiové sazby we vydi
diz aktualniho
Sagebniku)

Upecrnéni pro klenty: nikierd shulyy 8 swhodnéni nend makng vedjemnd kombinowat. MoEnost kombinact sd@ii na poZidani Obchodn! misto banky.
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