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ABSTRAKT

Hlavnim cilem této bakalafské prace je porovnani Uvéri ze stavebniho spofeni
a hypotecnich uvéra. Prace je rozdélena do dvou ¢asti. Teoretickd cast popisuje bankovni
systém v Ceské republice, stavebni spofeni a hypoteéni Gvéry. Prakticka &ast popisuje
soucasnou situaci na trhu stavebniho spofeni a na trhu hypoteénich avért. Na konci jsou

porovnany na piipadové studii modely z riiznych bank.

Kli¢ova slova: banka, stavebni spofeni, uvér ze stavebniho spofeni, ptreklenovaci uvér,

hypotecni Gvér, trokova sazba, fixace urokové sazby

ABSTRACT

The main objective of this bachelor’s thesis is to compare building savings loans and
mortgage loans. The work is divided into two parts. The theoretical part describes banking
system in the Czech Republic, building savings and mortgage loans. The practical part
describes current situation on the building saving market and on the mortgage loans
market. The models from the different banks for case study are compared at the end of the

work.

Keywords: bank, building savings, building savings loan, bridge loan, mortgage loan,

interest rate, interest rate fixation
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UvVOD

Témét kazdy ¢lovek jednou ve svém zivoté bude stat pred rozhodnutim, jakym zptisobem
financovat své bydleni. At uz ptjde o pofizeni domu, bytu nebo jen rekonstrukci jiz
vlastnéné nemovitosti. Malo kdo ma dostatek vlastnich finan¢nich prostfedkli pro tuto
investici, proto na bankovnim trhu vyuziva avért od riznych instituci. Proto se s vybérem
vhodného zptsobu financovani bydleni béhem svého zivota setkd témér kazdy.
Nejvyuzivanéj§i jsou hypotecni uvéry a uveéry ze stavebniho spofeni, piipadné
pteklenovaci uvéry ze stavebniho spotfeni. Tyto produkty jsou pro financovani bydleni

piimo urceny.

K financovani vlastniho bydleni prostfednictvim hypote¢nich uvéri nebo Uvéra ze
stavebniho spofeni se snazi pfispét i vlada pomoci moznych odpocti zaplacenych urok
z téchto uvér od danového zakladu z ptijmu fyzickych osob. U stavebniho spoteni

poskytuje vlada jesté navic statni podporu.

Nyni je pro investovani do bydleni prostiednictvim uvéri ze stavebniho spofeni
a hypoteénich Gvért idealni doba. Ceny nemovitosti se od roku 2008 propadly mnohdy az
o tfetinu, uroky z Givért jsou na historickém minimu a stat nabizi podporu pfi financovani
bydleni naptiklad pomoci dotaci na rekonstrukce ,,Zelena usporam®. Proto je nejvhodné;jsi

doba pro financovani bydleni pravé nyni.

Na bankovnim trhu je mnoho bank a v poslednich letech na trh vstoupili dalsi,
nizkondkladové, banky. Tyto banky vnesly na bankovni trh nékteré novinky, jako
napiiklad ucty bez poplatkll za vedeni uctu, ¢imz si ziskali oblibu u obyvatel. I tyto banky
vétSinou poskytuji hypotecni tveéry. Nabidek od nejriiznéjsich spolecnosti je mnoho a i trh
S hypote¢nimi tvéry se sam za poslednich n€kolik malo let velmi zménil. Proto je mnohdy
tézké se v problematice financovani bydleni vyznat a zvolit co moZzna nejlepsi variantu pro
kazdého klienta. Nelze jednoznacné fict, zda je vyhodnéjsi hypotecni uvér nebo Gveér ze
stavebniho spofeni a vzdy zdleZi na specifické situaci v jaké se klient Zadajici o finance na

bydleni nachézi.

Hlavnim cilem této bakalarské prace je popsat moznosti financovani vlastniho bydleni
pomoci stavebniho spofeni a hypoteCnich uvért, a dale nastinit aktualni situaci na trhu

stavebniho spoteni a trhu hypotec¢nich aveéri.
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. TEORETICKA CAST
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1 BANKOVNI SYSTEM V CESKE REPUBLICE

Bankovni systtm v Ceské republice miZeme oznalit jako dvoustupiiovy systém
univerzalniho bankovnictvi. V tomto systému se vyskytuji specializované¢ banky jako
naptiklad stavebni spofitelny, hypotééni banky a nékteré dalsi specializované banky. Tento
systém je dale doplnén uvérovymi druzstvy a spofitelnami. Dvoustupiiovy bankovni
systém znamend, ze centralni banka je odd€lena od obchodnich bank, které zabezpecuji
mikroekonomické cile. Centralni banka zabezpecuje makroekonomické cile, jako je
zajiStovani ménové stability, zatimco obchodni banky podnikaji pro zisk.

(Dvorak, 2005, s. 120; Senkyiova a kol., 2005, s. 52)

V Ceské republice je rozhodujici normou upravujici bankovni soustavu zdkon o bankach
¢.21/1992 Sb. Didlezitou roli hraji 1 dal§i zdkonné a podzakonné normy.

(Pulpanova, 2007, s. 113)

1.1 Centralni banka

Centréalni bankou v Ceské republice je Ceska narodni banka, v jejim ele stoji guvernér.
Vysadnim pravem CNB je emitovani hotovostnich penéz. Dale provadi ménovou politiku,
reguluje bankovni systém, provadi dohled nad bankami, je bankou statu a bankou bank

a spravuje devizové rezervy. Mezi hlavni pravomoci CNB patfi:

- Me¢nova politika a fizeni mény — emitovani hotovostnich penéz a urcovani pravidel
pro fizeni a intervence k ovliviiovdni vyvoje meény, stanovovani diskontni
a lombardni urokové sazby, stanovovani povinnych minimalnich rezerv a dalsi
pravidla ovliviwjici vyvoj mény. Emisni funkce je podeptfena emisnim monopolem.

- Devizova politika — ur€ovani pravidel pro devizové obchody, stanovovéani kurzi
mén ke K¢&.

- Ovlivilovani narodni bankovni soustavy — provadéni bankovni regulace a bankovni
dohled, povolovani vzniku novych bank, uréovani pravidel pro ¢innosti obchodnich
bank a jejich sledovani. V piipadé nedodrzovani pravidel miize CNB odebrat
obchodnim bankdm bankovni licenci

- Plsobi jako ,,banka bank*“ — centralni banka vede ucty obchodnich bank, které si
mohou V pripad¢ prebytkd kapitalu ukladat u centralni banky penézni prostredky
a naopak Vv piipadé nedostatku si mohou od centralni banky pujcovat. Provadi se

také operace s cennymi papiry mezi centralni bankou a obchodnimi bankami.
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- Vystupuje jako banka statu — centralni banka poskytuje urcité sluzby vlade a dalsim
staitnim institucim. Vede uCty statniho rozpoctu a je opravnéna vést evidenci
cennych papirti emitovanych Ceskou republikou.

- Zastupuje  Ceskou  republiku v mezinarodnich  finanénich  institucich
(Senkytova a kol., 2005, s. 59-61; Revenda et al., 2012, s. 214-218)

1.2 Obchodni banky

Pojmem banka se podle zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach rozumi pravnicka osoba,
zalozen4 jako akciovéa spole¢nost, ktera ma sidlo v Ceské republice. Na zakladé bankovni
licence, kterou udéluje CNB po konzultaci s Ministerstvem financi, CR mohou banky
pfijimat vklady od vefejnosti a poskytovat Gvéry. Univerzalni obchodni banky se vyznacuji
rozsahlou nabidkou bankovnich produkti a sluzeb véetné obchodovéni s cennymi papiry,
pokud tyto ¢innosti ma povoleny v udélené licenci. Klienty téchto bank jsou zejména velké
a sttedni podnikatelské subjekty a drobna klientela.
(Senkﬁové a kol., 2005, s. 62; Kalabis, 2005, s. 4)

Aby banka ziskala bankovni licenci, musi splnit ur¢ité podminky. Zékladni kapital
minimalné ve vysi 500 mil. K¢ musi byt v plné vysi splaceny a Zadatel o licenci musi
dolozit nezévadny ptvod tohoto zakladniho kapitalu. Musi byt dolozena odborna
zptsobilost, zkugenost a diivéryhodnost vedoucich pracovnikil. Zadatel musi mit technické
a organizacni predpoklady vykondvat bankovni Cinnosti, o které Zada. Dale predklada
obchodni plan podloZeny redlnymi ekonomickymi kalkulacemi. Skupina, jejimzZ je banka
&lenem musi byt transparentni a sidlo budouci banky musi byt na tizemi Ceské republiky.
Pokud bude Zadateli pfidélena bankovni licence, bude moct pouzivat ve svém nazvu pojem
»banka“ nebo ,spofitelna®. Tyto nazvy nesmi pouzivat zddnd obchodni firma, pouze
licencované subjekty. Bez bankovni licence nesmi zadny subjekt pfijimat vklady od
vetejnosti nebo vydavat elektronické penézni prostfedky. Licence je udélovana na dobu
neurcitou a neni nikterak prevoditelnd na jiné osoby.

(Dvorak, 2005, s. 40-41; Pulpanova, 2007, s. 116-117; Poloucek a kol., 2006, s. 41)
1.2.1 Zakladni funkce bank

Mezi zékladni funkce bank je mozné povazovat:

- Finan¢ni zprostfedkovani —Jde o zprostiedkovani kapitalu a uvéru, které provadeji

banky za uc¢elem dosazeni zisku. Snahou je ziskat penézni prostiedky od téch, ktefi
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ho maji prebytek a zprostiedkovat jeji v podobé uvért tém, kteti jej potiebuji
a to vSe pii dodrzovani principii obezietného podnikani.

- Emise bezhotovostnich pen¢z — Banky emituji bezhotovostni penize formou zapisi
na bankovnich uctech. Hotovostni penize mize emitovat pouze centralni banka.

- Provadéni platebniho styku — Banky diky tomu, ze vedou ucty pro mnoho svych
klientd, mohou provadét platby klientd bezhotovostnim pievodem. Tim se cely
proces zrychluje, zjednoduSuje a snizuji se rizika spojend s hotovostnim placenim.

- Zprosttedkovani finan¢niho investovani na penéznim a kapitalovém trhu —Banky
zprostiedkovavaji na jedné strané svym klientim emisi cennych papird a na druhé
stran¢ nabizeji investorim tyto cenné papiry k nakupu.

(Revenda et al., 2012, s.87; Senk}'/fové a kol., 2005, s. 51)
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2 STAVEBNI SPORENI

V bankovnim systému Ceské republiky se stavebni spofitelny vyskytuji od roku 1993.
Jejich cilem bylo zacelit mezeru na trhu financovani bydleni obyvatel. Pro tyto ucely se
ukédzalo stavebni spofeni jako vyborny produkt, ktery jiz fadu let Uspé$né funguje
v Némecku a Rakousku. Podstata stavebniho spofeni je v kombinaci spofeni a poskytovani

ucelovych uvéra na financovani bytovych potieb za predem stanovenych podminek.

Stavebni spofitelny se fidi zdkonem o bankéch jako vSechny univerzalni banky na ¢eském
trhu. Navic se vSak fidi jesté zakonem ¢. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpoie
stavebniho spofeni, ktery jiz byl nékolikrat novelizovan. Stavebni spofeni mohou
poskytovat ~ pouze stavebni spofitelny,  jakoZzto specializované  banky.

(Dvorak, 2005, s. 123-125; Palpanova, 2007, s. 272)

Stavebnim spofenim je podle uvedeného zakona piijimani vkladi od ucastnika stavebniho
sporeni, nasledné poskytovani uvérti a poskytovani statni podpory ucastnikiim stavebniho
spoteni, kteti jsou fyzickymi osobami. Princip stavebniho spofeni je v tom, Ze Ucastnik
stavebniho spofeni urcitou dobu spofi na svou smlouvu o stavebnim spotfeni a pii splnéni
podminek ziskava od stavebni spofitelny zirocené tspory a statni podporu, ma-li na ni
narok. Pf1 splnéni ur¢itych podminek je dalsi ¢asti narok na poskytnuti ucelového ivéru na
feSeni bytové potieby. Stavebni spofeni tedy pfedstavuje uzavieny systém refinancovani,
protoze z vkladi ucastnikli stavebniho spoteni se tvofi zdrojova zakladna, z niZ jsou poté
poskytovany uvéry. Stavebni spofeni ma tedy 2 faze, spofici a uvérovou.

(Kalabis, 2005, s. 94; Kasparovska, 2010, s. 99)

2.1 Stavebni spofitelny
Na ¢eském trhu v dnesni dobé plisobi 5 stavebnich spofitelen, jsou to:

- Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s.
- Modré pyramida stavebni spofitelna, a. s.
- Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s.
- Raiffeisen stavebni spofitelna, a. s.

- Wiistenrot stavebni spofitelna, a. s.

Do roku 2008 pusobila v Ceské republice jesté Hypo stavebni spofitelna, kterd fizovala

s Raiffeisen stavebni spofitelnou. (Kasparovska, 2010, s. 99)
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2.2 Zakladni informace o stavebnim sporeni

2.2.1 Smlouva o stavebnim sporeni

Smlouva o stavebnim spoieni je uzavirana mezi danou stavebni spofitelnou a ucastnikem
stavebniho spofeni. Kazda osoba miize uzavfit i vice smluv o stavebnim spoieni. Smlouva
se uzavird na dobu minimaln¢ 6 let. Ve smlouvé o stavebnim spoteni se urci cilova castka,
urokova sazba zvkladu ucastnika stavebniho spofeni a urokova sazba zuvéru ze
stavebniho spofeni. Tento urok je pevné stanoven jiz pii uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni aje neménny po celou dobu trvani smlouvy. Rozdil mezi urokem z vkladii
a arokem z uvéru muze byt dle zakona maximalné 3 procentni body. Dale je ve smlouvé
uvedena vysSe poplatku, ktery si spofitelna Gctuje za vedeni Gctu stavebniho spofeni
a sluzby s tim souvisejici a také jednordazovy poplatek uctovany stavebni spofitelnou pii
uzavieni smlouvy o stavebnim spotfeni (napt. 1% z cilové ¢astky). Dalsi dilezitou véci,
kterou si klient pii zaloZeni smlouvy o stavebnim spoifeni zvoli je tarif. Tarif definuje
parametry produktu tak, aby byl zajimavy pro klienty, ale aby byla zachovana rovnovaha
mezi vklady ucastniki stavebniho spotfeni a poskytovanymi Uvéry. Nedilnou soucésti
smlouvy o stavebnim spofeni jsou také vSeobecné obchodni podminky, v nichz jsou
napiiklad popsany podminky pro ziskani uvéru ze stavebniho spofeni a vySe splatek avéru,
ktera je zavisla na cilové Castce a tarifni varianté. Mési¢ni splatka uvéru je totiz stanovena

procentem z cilové Castky. (Palpanova, 2007, s. 274; Lukas a Kielar, 2007, s. 40)

2.2.2 Utastnik stavebniho spoieni

Ucastnikem stavebniho spofeni miize byt fyzickd nebo pravnicka osoba, ktera se stavebni
spofitelnou uzavie smlouvu o stavebnim spofeni. U€astnikem stavebniho spofeni miize byt

také nezletild osoba, za kterou jednd jeji zakonny zéstupce.
U smluv uzavienych do 31. 12. 2003 mtize byt tcastnikem stavebniho spofeni:

- pouze ta fyzickd osoba, kterd md trvaly pobyt na vizemi CR a rodné cislo pridélené
prislusnym organem CR. Ucastnikem tedy miize byt i cizi statni prislusnik, spliiuje-li obé

uvedené podminky.

- pravnicka osoba, ktera ma sidlo na uzemi CR a identifikacni Cislo pridélené prislusnym

organem CR. (ACSS, © 2014b; Préik, 2002, s. 5)
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U smluv uzavienych od 1. 1. 2004 maze byt Gcastnikem stavebniho spofeni:

- kazda fyzicka i pravnicka osoba (bez ohledu na svoji statni prislusnost, trvaly pobyt ci

sidlo apod.). (ACSS, © 2014; Préik, 2002, s. 5)

2.2.3 Cilova ¢astka

Spravnou cilovou castku je dulezité si zvolit jiz pti zalozeni smlouvy o stavebnim spoteni.
Cilova castka predstavuje celkovou penézni ¢astku, kterou ucastnik stavebniho spoteni po
splnéni podminek miize ziskat od stavebni spofitelny pro feSeni své bytové potieby. Cilova
¢astka je uvedena v ndvrhu smlouvy o stavebnim spofeni. Sklada se z vkladi Ucastnika
stavebniho spofeni, statni podpory, urokti z vkladi a z uroki z pfipsané statni podpory
auvérem ze stavebniho spofeni. Nabidky na vyuziti ivéru ze stavebniho spotfeni vSak
nemusi vyuzit kazdy klient. V ptipadé, Ze klient chce pouze spofit a nechce Cerpat uvér,
pokracuje ve spofeni dle svého uvazeni a ukonceni smlouvy neni pfidélenim cilové Castky,
ale vypovédi. Klient miize smlouvu o stavebnim spofeni vypoveédét kdykoliv, avSak pokud
vypovi smlouvu pfed uplynutim vazaci doby (6 let od data zalozeni), pfichazi o jiz
ptipsané statni podpory a muze byt sankcionovan ze strany stavebni spofitelny. Podle vyse
cilové castky se urci také vyse vkladu klienta ve spofici fazi a ptipadnd vyse splatky uvéru.
Maximalni vySe cilové ¢astky nebyva vétSinou nijak omezend, minimalni vyse vSak je
omezena vétSinou na 20 000 az 50 000 K&. Béhem spofici faze nesmi klient svymi vklady,
troky a statni podporou piespofit cilovou ¢astku. Uastnik stavebniho spofeni mize
Vv pribehu spoftici fAze ménit cilovou castku. Ta se mlze zvysit, snizit nebo rozdélit. Pii
rozdéleni cilové castky je podminkou, Ze cely vklad na stavebnim spofeni zlstane

na ptuvodni smlouvé.(Lukas a Kielar, 2007, s. 18-19; Pr¢ik, 2002, s. 6-8)

uvér ze stavebniho spofeni
------------- uroky z vklad( a ze statni podpory

vklady Uéastnika

cilova ¢astka

Obr. 1. Slozeni cilové castky (Prcik, 2002, s. 7)
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2.2.4 Statni podpora

Na statni podporu ma ze zakona narok kazdy ucastnik stavebniho spofeni, ktery
0 Nni pozadal na smlouvé o stavebnim spofeni a spliiuje podminky pro jeji pfiznani. Statni

podporu muze ziskat:

- Obgan Ceské republiky

- Obc¢an Evropské unie, ktery ma potvrzeni 0 pobytu v Ceské republice
a ma ptidéleno rodné ¢&islo piislusnym organem Ceské republiky

- Fyzicka osoba, ktera ma trvaly pobyt na tizemi Ceské republiky a rodné &islo

pridélené ptislusnym organem Ceské republiky (Kagparovska, 2010, s. 102)

Nérok na statni podporu ma ucastnik od zalozeni smlouvy az do jejiho ukonceni (vypovédi
nebo pfijetim ptidéleni cilové ¢astky). Statni podpora ¢ini 10 % ze zdkladu pro vypocet
statni podpory, maximaln€ vSak z 20 000 K¢ za rok. Maximalni statni podpora je tedy
2 000 K& za rok. Statni podpora se vyplaci kazdy rok zalohové z rozpo&tu Ceské republiky
prostfednictvim Ministerstva financi Ceské republiky. Podminkou pro vyplatu statni
podpory ucastnikovi stavebniho spofeni je, Ze ucastnik stavebniho spofeni nesmi po dobu
6 let od uzavieni smlouvy nakladat s uspofenou ¢astkou nebo v dobé do 6 let od uzavieni
smlouvy uzaviel smlouvu o poskytnuti ivéru ze stavebniho spofeni a uspofenou ¢astku,
zalohy statni podpory a troky ze stavebniho spofeni pouZije na feSeni bytové situace.

(Kasparovska, 2010, s. 103; Prcik, 2002, s. 24-25)

Do zékladny pro vypocet statni podpory se pocitaji vklady ti€astnika stavebniho spofeni za
dany kalendéini rok, uroky z naspofené Castky a pfipsanych zaloh statni podpory, které
spotitelna pfipisuje 31. 12. kazdy kalendaini rok a ¢astky, které prevysili zakladnu pro
vypocet statni podpory v piedchozich letech. Do zékladny pro vypocet statni podpory se
nezapocitavaji pfipsané zalohy statni podpory za predchézejici roky a odecitaji se poplatky

uctované stavebni spofitelnou v daném roce. (Janda, 2013, s. 104; Prcik, 2002, s. 24-25)

2.2.5 Hodnotici ¢islo

Hodnotici ¢islo je jedna ze tifi podminek pro pfidéleni cilové castky. Hodnotici ¢islo je
¢iselny ukazatel, ktery slouzi stavebni spofitelné¢ k ohodnoceni stavu smlouvy ucastnika
stavebniho spofeni. VySe hodnoticiho ¢isla je zavisla na vysi uroki ziskanych béhem
spofeni, zvolené tarifni varianté¢ smlouvy o stavebnim spofeni a na vysi celkovych uspor

vzhledem k vysi cilové ¢astky. (Préik, 2002, s. 12-13)
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2.2.6 Ugelovost

Finan¢ni prostfedky z uvéru ze stavebniho spotfeni musi byt pouzity pouze na bytové

potieby. Tyto bytové potieby musi byt na tzemi Ceské republiky.
Ucelem dle zakona o stavebnim spofeni jsou:

- Ziskani bytu - ziskdnim bytu mize byt napiiklad koupé nového bytu nebo prevod
¢lenského podilu a najemnich prav k druzstevnimu bytu

- Vystavba nebo koupé¢ stavby pro bydleni - vystavba rodinného domu, koupé
star§tho domu nebo koupé€ nové postaveného domu

- Ziskani stavebniho pozemku za tucelem vystavby stavby pro bydleni nebo
stavebniho pozemku, na kterém se nachézi stavba pro bydleni

- Zména, modernizace a udrzba bytu, stavby pro bydleni nebo jeji ¢asti véetné
uhrady ptipadného podilu na Gpravach spolecnych ¢asti

- Stavebni uprava nebytového prostoru na byt

- Uhrada zavazkt souvisejicich s vyse uvedenymi ucely s vyjimkou pokut a dalsich
sankci uloZenych ucastnikovi za poruseni jeho povinnosti pii feSeni jeho bytovych

potieb - vypotfadani spolecného jméni manZzel nebo vypotadani zavazkl z dédictvi

(Préik, 2002, s. 63)

2.3 Pribéh stavebniho sporeni

Stavebni spofeni miizeme rozdélit na dvé faze, spoftici a ivérovou.

2.3.1 Sporici faze

Spotici faze prestavuje prvni krok k pozdéjSimu financovani bydleni. Béhem spoftici faze
by mél tcastnik stavebniho spofeni nashromazdit na svém Uc¢tu stavebniho spofeni Cast
vlastnich prosttedkl a ty pozdé&ji s Gvérem vyuzit pro realizaci bytovych potieb. Faze
spofeni za¢ina béZet dnem uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni a konci poskytnutim
uvéru ucastnikovi stavebniho spofeni. Doba spofeni neni ve smlouvé nikde stanovena, jsou
pouze zndmy udalosti, po nichZ spofici faze konci. Spofici faze mize skoncit v téchto
ptipadech:

- uplynutim vypovédni doby pii ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni vypovédi

- v piipad€ pfeklenovaciho Gvéru pfidélenim cilové Castky

- vyplatou naspoienych penéz ucastnikovi na zakladé ptijeti pridéleni cilové Castky
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- umrtim ucastnika v ptipadé fyzické osoby nebo zénikem ucastnika v piipade

pravnické osoby s likvidaci (Pr¢ik, 2002, s. 19)

Ugastnik stavebniho spofeni by mél pravidelné na téet ukladat minimalné &astku, ktera je
sjednana ve smlouvé o stavebnim spofeni. Minimalni Céastka je zavisla na vysi cilové
Castky a varianté stavebniho spofeni. Na svou smlouvu muize ucastnik spofit i vyssi vklady,
nez které jsou sjednany ve smlouve o stavebnim spofeni. Dal$i moznosti je jednorazovym
vkladem na zacatku spoireni uhradit vSechny pravidelné vklady najednou. Piipustné jsou
také mimoradné vklady v prabéhu spofici fiaze smlouvy o stavebnim spofeni.

(Préik, 2002, s. 20)

Naspotena ¢astka je omezena pouze tim, ze nesmi presahnout vysi cilové ¢astky. V ptipadé

vkladani vysSich castek, muze ucastnik docilit rychlejSiho splnéni podminek pro

poskytnuti Givéru ze stavebniho spofeni. (Lukas a Kielar, 2007, s. 15)

Z penéznich castek evidovanych na uctu stavebniho spofeni patii ucastniku stavebniho
sporeni urok. Stavebni spofitelny troci cely ztistatek smlouvy o stavebnim spofeni. Jsou to
vlastni vklady Ucastnika stavebniho spofeni, pfipsané zéalohy na statni podporu a diive

pfipsané uroky. (Pr¢ik, 2002, s. 22-23)

2.3.2 Faze avérova

Ceské stavebni spofitelny poskytuji svym klientim dva typy Gvért - Gvér ze stavebniho
spofeni a preklenovaci uvér. Vznik ndroku na fadny uvér je cilem vyvoje smlouvy
ucastnika stavebniho spofeni. Poskytnutim uvéru ze stavebniho spofeni konci spofici faze
smlouvy o stavebnim spofeni. Uvér ze stavebniho spofeni ziskd ucastnik stavebniho
spofeni na zaklad¢ pfijeti prideleni cilové ¢astky. Narok na vyuziti Gveéru ze stavebniho
spofeni nevznika Ucastnikovi thned po zaloZeni smlouvy, ale aZ po splnéni podminek pro
ptidéleni cilové Castky. V ptipad¢€, Ze Gcastnik stavebniho spofeni chce fesit svou bytovou
situaci a jesté mu nevznikl narok na uvér, mize vyuzit pieklenovaciho tvéru. Preklenovaci
uver je ucastnikovi stavebniho spofeni poskytnut od doby Cerpani preklenovaciho uvéru do
splnéni podminek pro uvér. Pieklenovaci uvér je ucastnikovi stavebniho spotfeni poskytnut
ve vysi cilové ¢astky, nikoliv pouze z rozdilu mezi cilovou ¢éastkou a zlstatkem spoficiho
uétu. Udastnik stavebniho spofeni musi hradit iroky z celé cilové &astky, nikoliv pouze
z ¢astky vyptjcené. Proto miize byt pro ucastnika pieklenovaci uvér drazsi nez fadny uveér

ze stavebniho spofeni. Ke splaceni pteklenovaciho véru dojde pii splnéni podminek pro
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poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni ¢aste¢né nasporenymi penézi ti¢astnika a zbytek je

splacen uvérem ze stavebniho spoieni. (Prcik, 2002, s. 45-46)

2.3.2.1 Pridéleni cilové Castky

Ptid€leni cilové je nezbytnou podminkou pro poskytnuti Givéru ze stavebniho spoieni.
Znamena to, ze stavebni spofitelna je pfipravena tcastnikovi k ur¢itému dni vyplatit celou
cilovou ¢astku, tzn. vyplatit ucastnikovi jeho uspofené penize a poskytnout uvér ze

stavebniho spofeni.
Podminky pro ptid€leni cilové ¢astky jsou:

- stavebni spofeni musi trvat alespoit 24 mésict

- uspofené penize musi dosahovat alespoii minimalni pomér k cilové Ccastce
stanoveny stavebni spofitelnou (napt. 40 %)

- hodnotici ¢islo na smlouvé musi byt v minimalni vySi pozadované stavebni

spotitelnou (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 47)

Vsechny tyto tfi podminky musi byt splnény zaroven pro piidéleni cilové ¢astky. Narok na
ptidéleni cilové Castky je tiCastnikovi pisemné sd€len spofitelnou. Aby k ptidé€leni cilové
castky ale doSlo, musi ucastnik stavebniho spofeni pfidéleni cilové castky piijmout.

(Prik, 2002, s. 47-51)

2.3.2.2  Rddny ivér ze stavebniho spoieni

Z hlediska systému stavebniho spofeni pfedstavuje poskytnuti tvéru kone¢nou fazi celého
priibéhu smlouvy. Uvér ze stavebniho spofeni je ticastnikovi poskytnut z rozdilu mezi
cilovou ¢astkou a stavem spofticiho uc¢tu v dob€ poskytnuti uvéru. Prosttedky z uvéru ze
stavebniho spofeni lze pouzit pouze ucelove, na realizaci bytovych potieb, které definuje
zakon. Cerpanim wvéru dochazi ke zméné charakteru stavebniho spofeni ze spoficiho
produktu na produkt Gvérovy. Cerpani Gvéru je mozné bud’ zaroven s naspofenymi penézi,

nebo az po vyplaté Gspor ze smlouvy o stavebnim spoteni. (Préik, 2002, s. 56-59)
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PRINCIP STAVEBNIHO SPORENI S CERPANIM UNVERL

Prostredky ze stavebniho
sporeni (K&)

® Cilowa éastka: 300 000 K¢
120 000 = Tarif: Variant
Min. vie naspoteni: 40 % z CC
80 000 =
Llstatek na uétu;
40 000 = Uvér:
0
Cas
=40 000 =
=50 000 =
-120 000 -
=180 000 =
@

Obr. 2. Uveér ze stavebniho sporeni (Hlava, © 2013, s. 6)

Urokova sazba tivéru je pevné dana a je sjednéana jiz ve smlouve o stavebnim spofeni. Ve
smlouvé o stavebnim spofeni je sjednana i pevna splatka avéru. Aby mohl byt ucastnikovi

stavebniho spofeni uvér poskytnut, musi splnit jesté nasledujici podminky:

- prokazat, ze uvér bude vyuZit na bytové potieby
- prokazat schopnost splacet iveér

- poskytnout odpovidajici zajisténi avéru (je li tieba)

Pro ptipad problémil se splacenim pozaduji stavebni spofitelny obvykle zajisténi tvéru.
PoZadované zajiSténi je zavislé na délce spofeni, vySi Gveéru a bonit€ zadatele o uvér.
Stavebni spofitelny obvykle do urcité miry nepozaduji zajisténi (napt. 200 000 K¢). Vyssi
uvéry je mozné zajistit bonitnimi ruciteli, zastavou nemovitosti nebo zdstavnim pravem

k pohledavce. (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 52; Préik, 2002, s. 57)

Velkou vyhodou uvéru ze stavebniho spofeni je krom¢ garantované trokové miry po celou
dobu splaceni také moznost Gvér predCasné splatit, a to bez jakychkoliv finan¢nich postihti.
Splatky tivéru ze stavebniho spofeni, které jsou stanoveny procentem z cilové ¢astky, jsou

totiZ pouze minimalni splatky. (Prcik, 2002, s. 61)
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2.3.2.3 Prieklenovaci uvér

Preklenovaci uvér poskytuje stavebni spofitelna ucastnikovi stavebniho spoteni v piipadé,
7e chce fesit svou bytovou situaci, ale je$té nema narok na uvér ze stavebniho spofeni. To
znamend, ze smlouva o stavebnim spofeni netrvala 24 mésicli, hodnotici ¢islo neni
vV pozadované vysi, nebo ucastnik nenaspofil pozadované procento z cilové ¢astky. Jiny
nazev pro pieklenovaci Gver je také meziuver. Po dobu trvani pieklenovaciho uvéru ma
ucastnik u spofitelny otevieny 2 ucty, spofici a tverovy. V piipadé, Zze v okamziku Zadosti
o preklenovaci uvér, nema ucastnik na svém spoficim uctu naspoienou potiebnou castku
pro narok na uver ze stavebniho spofeni, musi na sviij spofici ucet spofit ¢astku sjednanou
se stavebni spofitelnou az do vyse nutné pro poskytnuti tvéru. Na tvérovy ucet pak hradi
urok z celé cilové ¢astky. Klienti mohou také slozit na spofici éet pozadovanou penézni
¢astku jednorazové a nemusi spofit pravidelné mési¢né. Tim si mohou zkratit dobu do pfi-
déleni cilové ¢astky. Béhem pieklenovaciho tivéru ma tcastnik narok na statni podporu
a uroky z vkladl. Preklenovaci uvér neni splacen postupné, ale je splacen jednorazove
naspoienymi finan¢nimi prostiedky a uvérem ze stavebniho spofeni v okamziku ptidéleni

cilové ¢astky. (Préik 2002, s. 64-68; Lukas a Kielar, 2007, s. 19-21)

PRINCIP STAVEBNIHO SPORENI S CERPANIM MEZIUVERU A UVERU

Prostiedky ze stavebniho

sporeni (K¢) Cilové ¢astka: 300 000 K&
® .
Tarif: Variant
120 000 =
Min. vjée naspofeni: 40 % z CC
80 000 = Zistatek na Gétu:
Ovir:
40 000 =
Mezidvér:
0
Cas
-40 000 =
-80 000 =
=120 000 =
=180 000 =
=240 000 =
=300 000 =

Obr. 3. Princip preklenovaciho uveru (Hlava, © 2013, s. 6)
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3 HYPOTECNIi UVER

V Ceské republice je hypotééni Gvér legislativné feSen zejména v zakoné ¢&. 190/2004
Sb., o dluhopisech. V tomto zakoné je hypotééni avér definovan jako ,,uivér na investice do
nemovitosti na vizemi Ceské republiky, na jeji vystavbu nebo po¥izeni a jehoz spliceni je

zajisténo  zastavmim pravem ktéto (i rozestavéné) nebo jiné nemovitosti. "

(Kalabis, 2005, s. 76)

Principem hypotécniho bankovnictvi je emise hypotécnich zastavnich listi a jejich
nabizeni formou hypotécnich Uvérd. Hypoténi uvéry mohou mit ve svém portfoliu
vSechny banky, které maji platnou bankovni licenci, jelikoz k poskytovani tvérd neni tieba
zadné zvlastni povoleni. Specidlni licence je potfeba pouze k emisi hypotécnich zastavnich
listd. K hypotéénim zéastavnim listim je tfeba specidlni licence zejména z divodu
bezpecnosti pro investory, coz vede knizSim urokovym ndkladim pro emitenty.

(Dvorak, 2005, s. 126-127)

3.1 Historie hypotécnich uvéri

V Ceské republice se zacal formovat trh hypotééniho bankovnictvi v obdobi let 1990-1995,
kdy vznikaly legislativni podminky pro poskytovani hypoté¢nich avéra. V roce 1990 byl
v zékoné o dluhopisech vymezen hypotécni uvér a také hypotécni zastavni listy. V této
dobé ovsem jeste nebyly vytvoreny podminky pro poskytovani hypotécnich uvéri zejména

Z téchto duvodu:

- Nebylo dostate¢né¢ dobfe vymezeno zéastavni pravo k nemovitosti a zpisob jeho
realizace.

- Stat nikterak nepodporoval hypotécni Gvérovani, coz by znamenalo vysoké irokové
sazby a praktickou nedostupnost hypotécnich tvérti pro obyvatele.

- Nebyl dostatecné rozvinuty kapitdlovy trh, coz by znaéné stézovalo emisi

hypotécnich zastavnich listi.

Tyto podminky pro vytvoreni hypoté¢niho trhu byly splnény az v roce 1995, kdy byla
Ceskou narodni bankou udélena prvni licence k emitovani hypoté&nich zastavnich listi
pro Ceskomoravskou hypotééni banku (dnes Hypotééni banka). Hypotééni
bankovnictvi v Ceské republice neni na rozdil od stavebniho spofeni zaloZen na
samostatnych hypoté¢nich bankéch, ale pouze na produktové specializaci jednotlivych

bank. Existuji zvlastni pravidla pro hypotécni produkty, které musi byt oddéleny od
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ostatnich produktd univerzalnich bank. Toto ovSem nevylucuje moznost existence
specializované banky pouze na trh S hypotécnimi uvery.
(Dvotak, 2005, s. 127; Ostatek, 2010)

3.2 Hypotécni zastavni listy

Hypotécni zéastavni listy jsou cenné papiry emitované bankami pro zajisténi financi na
poskytovani hypotécnich tivérti. Jmenovita hodnota 1 vynos z hypotécnich zéstavnich listt
jsou plné kryty pohledavkami banky z hypotécnich uvért. Jako zdroj kryti hypotécnich
zastavnich listh mohou slouzit pouze hypotééni uvéry, které nejsou veEtSi nez
70 % zastavované hodnoty nemovitosti. Hypotécni zastavni listy jsou nizkorizikovym
cennym papirem vhodnym spise pro konzervativni investory.

(Poloucek a kol., 2009, s. 175)

3.3 Zakladni informace o hypotécnich uvérech
Pti hypotécnich tvérech se jako zastava pouziva nemovitost zejména z téchto divodi:

- Nemovitosti jsou nepfenosné

- Hodnota nemovitosti je relativné vysoka a je mozné je ocenit

- Jejich hodnota se v Case pfilis neméni

- Vlastnictvi nemovitosti se eviduje, je jasné a zfetelné

- Zivotnost budov je dlouhodoba a pozemek ma Zivotnost neomezenou

(Kasparovska, 2010, s. 129)

3.3.1 Ocenovani nemovitosti

Nemovitosti se pro potieby hypotécnich uvérli ocenuji na trznich principech. Pfi urceni

trZzni ceny nemovitosti jsou dulezité tyto faktory:

- Konstruk¢ni, stavebni a ndkladové aspekty nemovitosti
- Nabidka a poptavka po nemovitostech v dané lokalit¢ a ptredpokladany vyvoj
nabidky a poptavky

- TrZni ceny srovnatelnych typil nemovitosti v dané lokalité

V piipadé, Ze oceniovand nemovitost je vynosovou nemovitosti (napiiklad ndjemni dim), je

tteba v odhadu nemovitosti také stanovit soucasnou hodnotu o¢ekédvaného vynosu.
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Banky by mély jednat podle pravidel obezietného podnikani. To znamend, ze by nemély
poskytovat hypotécni véry zajisténé nemovitosti o niz§i hodnoté nez je poskytnuty uvér.

(Kasparovska, 2010, s. 129)

3.3.2 Zastavni pravo k nemovitosti

Hypotécni Gvér mize byt zajistén zastavnim pravem k nemovitosti nebo Kk rozestavéné
nemovitosti, kterd se nachazi na uzemi Ceské republiky nebo &lenského statu Evropské

Unie.

Zastavni pravo Knemovitosti dava véfiteli pravo zpenéZzit zastavenou nemovitost
Vv pripad¢, ze dluh, ktery zéastavé odpovida, neni splacen véas nebo neni splacen cely. Aby

mohlo vzniknout zastavni pravo, je tfeba splnéni nasledujicich legislativnich opatieni:

- Musi byt sepsdna pisemna zdstavni smlouva mezi vlastnikem nemovitosti
abankou. V zastavni smlouvé musi byt uvedena =zastavovana nemovitost
a pohledavka, kterou se zastava zajist'uje.

- Musi byt proveden vklad zastavniho prava do listu vlastnictvi v Kkatastru
nemovitosti. Tento vklad vznikd na zakladé navrhu na vklad zastavniho prava,
ktery podava vlastnik zastavované nemovitosti a zastavni véfitel. O vkladu
zéastavniho prava rozhoduje katastr nemovitosti ve spravnim fizeni a teprve po
rozhodnuti katastralniho twfadu nabyvd vklad =zastavniho prava platnost.

(Kasparovska, 2010, s. 136-137)

333 LTV

LTV vyjadiuje vysi hypotééniho uvéru ve vztahu k hodnoté zastavované nemovitosti.
Udava se v procentech a znaci, kolik procent z hodnoty zastavované nemovitosti banka
klientovi ptj¢i. V idedlnim piipadé mize zadatel dostat stoprocentni hypotécni uvér.
Nejobvyklejsi jsou ptijcky na 60-80 % hodnoty zastavované nemovitosti. V pifipadé, Ze jde
0 hypotécni uvér na koupi zastavované nemovitosti, musi klient zbylou ¢ast kupni ceny

zaplatit z vlastnich zdroju. (Janda, 2013, s. 81)

3.3.4 Fixace urokové sazby

Urokova sazba, kterou s bankou pii uzavieni hypotééniho uvéru sjedname, ma predem
uréenou dobu po, kterou plati. Tuto dobu nazyvame ,,obdobi fixace trokové sazby*.

(Syrovy, 2009, s. 38)



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 27

Fixace miize byt dlouhd od jednoho roku az po desetileti. Banky nabizeji rizné Grokové
sazby v zavislosti na délce fixace. Cim delsi je obdobi fixace urokové sazby, tim vyssi

wewvr

na co nejdel$i obdobi, mohou mit fixaci az na 15 let. Urokova sazba pii fixaci na 15 let
vSak bude pomérné vysokda. Nejcastéjsi jsou fixace na 3 az 5 let. Banka pred koncem
fixace nabidne klientovi novou trokovou sazbu na dalsi fixa¢ni obdobi. Na konci fixacniho
obdobi je také mozné bezplatn¢ splatit zbytek hypotécniho uvéru. Toho se vyuziva
napfiklad pii refinancovani do jiné banky, kterd nabizi vyhodnéj$i podminky. V dobé
fixace za klienta noveé vybrand banka cely hypotécni uvér splati a uzavie s klientem novou
smlouvu o hypotéénim uvéru. Pro banky poskytujici hypotééni uvéry jsou fixace

urokovych  sazeb  ochranou pfed budoucim vyvojem  urokovych  sazeb.

(Janda, 2013, s. 100; Vichnarova a Novakova, 2007, s. 8)

3.3.5 Plovouci urokova sazba

Plovouci trokova sazba se vyviji podle urokovych sazeb na finanénich trzich. Pro plovouci
urokovou sazbu se pouzivaji také nazvy variabilni urokova sazba, pohybliva nebo floatova
sazba. Vyvoj plovoucich urokovych sazeb se vdze piimo na vyvoj mezibankovnich sazeb
PRIBOR. Floatova sazba je vhodna zejména pro dynamické klienty, kteti sleduji vyvoj
ekonomiky a v ptipad¢ negativniho vyvoje dokazou zareagovat. Tato sazba byva zpravidla
niz8i nez fixni sazby, ale splatka se méni v zdvislosti na vyvoji urokovych sazeb na
mezibankovnim trhu. Klient v§ak miZe piejit z floatové Grokové sazby na fixni. Banky
nabizeji rokové sazby na 3mésicni bazi (3M PRIBOR), jednomési¢ni (1M PRIBOR) nebo
dokonce denni sazbé PRIBOR. (Kidwell, 2012, s. 272-276; Golemfinance, © 2012-2014c)

3.3.6 Splaceni hypotéky
Hypotécni uvér Ize splacet nasledujicimi tfemi zpisoby:

- Anuitni splatky - Klient plati celou dobu trvani uvéru stejné splatky. Ze zacatku je
vetsi Casti splatky urok a dluh se snizuje pouze nepatrné. V Case se meéni pomér,
mezi splatkou jistiny a uroku. Splaceni hypotécniho tvéru formou anuitnich splatek
je nejcastéjsi zpisob splaceni.

- Progresivni splatky - Splatka je ze zacatku niz8§i a postupem casu stoupa.

Progresivni splatky jsou vyhodné pro klienty, u kterych je ptedpoklad vysSich
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pfijmit v budoucnosti. Napiiklad jeden z partneri je nezaméstnany nebo je na
rodicovské dovolené.

- Degresivni splatky - Ze zacatku se plati vyssi splatky, které postupné klesaji.
Vyuziva se napiiklad u starSich zadatelli, ktefi oCekavaji, ze jeden z nich pijde
v pribéhu splaceni hypotéky do dichodu a budou mit tedy nizs§i piijmy.
(Janda, 2013, s. 89; Vichnarova a Novakova, 2007, s. 6-7)

3.3.7 Bonita

Pro ziskani hypotécniho Gvéru je potfeba mit dostatecné piijmy. Banky posuzuji bonitu
klientd tak, Ze od pfijmi odectou predpokladanou vysi splatky hypotécniho uvéru
a pravidelné vydaje. Castka, ktera vyjde, se porovna s Zivotnim minimem rodiny Zadatele.
Piijmy dokladaji zamé&stnanci potvrzenim o piijmech, které obvykle nesmi byt starS$i nez
30 dni, zadatel nesmi byt ve zkuSebni ani vypoveédni dobé a zaméstnavatel musi potvrdit
zadateliv piijem i vSechny srazky ze mzdy. U podnikatelt bude banka chtit doloZit
posledni jedno az dvé danové pfiznani, které musi byt ovéfeny finan¢nim

ufadem.(Vichnarova a Novakova, 2007, s. 15-16)
3.4 Druhy hypoték

3.4.1 Standardni hypotéka

Podstatou standardni hypotéky je zastava nemovitosti vysSi hodnoty, nez kolik penéz

banka klientovi ptj¢i. Klient miize vyuZit standardni hypotéku v nésledujicich ptipadech:

- v ptipad¢, ze kupuje, opravuje nebo stavi byt ¢1 dim a kromé hypotéky ma vlastni
finan¢ni prostfedky
- v pfipadé, Ze kromé financované nemovitosti bude v zastavée jesté jind nemovitost

- v pfipadé, Ze kupni cena je nizsi nez trzni odhad hodnoty zastavované nemovitosti

U standardni hypotéky je obvykle nizsi urokova sazba.

(Vichnarova a Novakova, 2007, s. 4)

Specifickym typem standardni hypotéky je stoprocentni hypotéka. Jde o hypotéku s LTV
100 %. Tyto hypotéky jsou vhodné pro klienty, kteti nemaji vlastni hotovost nebo ji
napiiklad budou investovat az do nasledné rekonstrukce. Banka klientovi pij¢i tolik penéz,
na kolik nemovitost oceni odhadce. Problém muze byt v tom, Ze odhadce muze nemovitost

ocenit niz8i trzni cenou, nez za kolik je nemovitost kupovéna. V takovém piipadé bude
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I U stoprocentni hypotéky nutné doplatit rozdil kupni ceny z vlastnich penéz kupujiciho.
U takovéhoto typu hypotéky je o néco malo vyssi urokova sazba nez u standardni

hypotéky. (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 5)

3.4.2 Americka hypotéka

Jde o neucelovy uvér, ktery je zajistén nemovitosti. Obvykle se vyuziva pro vétsi pajcky,
které nelze feSit spotfebitelskym uvérem. Takto ziskané penize muze klient vyuzit na
cokoliv. Urok je vy$si nez u standardni hypotéky. Banky také nepiijéuji na plnou trzni od-
hadni cenu, ale obvykle okolo 50 % odhadu zastavované nemovitosti.

(Janda, 2013, s. 78-79)

3.4.3 Predhypotecni Gvér

Nejde o klasicky hypotécni Gvér, ale o spotiebitelsky tivér. Banky ho poskytuji klientovi
Vv piipad¢, Ze v okamziku financovani nemé k dispozici nemovitost, kterou by mohl dat do
zastavy, ale ma predpoklad budouciho Cerpani hypotéky. Vyuziva se napiiklad pti koupi
druzstevniho bytu nebo pti nakupu bytu v privatizaci bytového domu. Piedhypoteéni Gvér
se da pouzit také na vystavbu rodinného domu v pocatecni fazi, kdy jeSt¢ nema klient
nemovitost, kterou by mohl bance zastavit. Jakmile je nemovitost postavena, stava se
z ptedhypotecniho uvéru klasicky hypotecni tvér a nemovitost jde do zastavy ve prospéch

vétitele. (Janda, 2013, s. 80-81)

3.4.4 Hypotéka bez dokladani piijmi

Jde o klasickou hypotéku, u které viak neni potieba dokladat ptijmy. Urokova sazba je
vy$§i, neZ v piipadé ze klient piijmy doklada. Dale byva LTV u bezptijmovych hypoték
vyssi. Obvykle banka putjcuje kolem 50-60 procent zastavni hodnoty nemovitosti.
(Janda, 2013, s. 78)

3.5 Pribéh hypotecniho obchodu

Postup pfi vyfizovani hypote€niho Givéru ma zpravidla tii faze — ptipravnou, schvalovaci
a realizacni.
V ptipravné fazi je sepsana s klientem zadost o poskytnuti hypotecniho uvéru, nasledné se

provéeiuje uveruschopnost klienta a znalecky posudek ocenéné zastavované nemovitosti.
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Ve schvalovaci fazi se zpracovava navrh tivérové smlouvy. Na konci této faze je podepséani

uvérové smlouvy a zastavni smlouvy.

Realizacni faze obsahuje Cerpani financnich prostiedkii klientem, splaceni hypotécniho
uvéru ze strany klienta a kontrola smluvnich podminek. Po splaceni hypotécniho tvéru
dochdzi na katastru nemovitosti k vymazu zastavniho prava k nemovitosti.

(Kasparovska, 2010, s. 140)

3.5.1 Zadost klienta o hypote&ni uvér

Na zacatku kazdého hypotecniho Gvéru je potieba sepsat Zadost o poskytnuti hypote¢niho
uvéru. Pro tyto ucely maji banky vytvofeny specialni formulafe. Mezi nalezitosti, které je
tteba vyplnit, patii osobni udaje zadatele, vyse a ucel zddaného uvéru, tdaje o0 mozném
zajisténi uvéru, navrh predpokladaného cerpani uvéru a doklady potvrzujici finanéni

situaci zadatele. (Kasparova, 2010, s. 141-147)

Na zékladé téchto podkladi banka zhodnoti iivéryschopnost zadatele.

3.5.2 Provéreni uvéryschopnosti Zadatele a i¢elu hypoteéniho uvéru

Cilem provétrovani Zadatele je sniZit Gvérové riziko banky, tzn. riziko, Ze Gvér nebude

fadné a véas splacen. U fyzickych osob provadi banka tzv. scoring.
Scoring sestava z nasledujicich krokii:

- 7jiSténi pfijmu Zadatele

- ovéfeni ucelu uvéru

- ocenéni zastavované nemovitosti

- provéfeni vlastnickych prav k zastavované nemovitosti

Banka ovétuje pravdivost klientem poskytnutych tdajii a zadluzenost klienta v avérovych
registrech. Vystupem scoringu je  zjiSténi disponibilniho  pfijmu  klienta.

(Kasparovska, 2010, s. 141-147)

3.5.3 Sepsani tvérové a zastavni smlouvy

V ptipadé, ze je proces uveryschopnosti klienta v potadku, predlozi banka klientovi
K podpisu tvérovou a zastavni smlouvu. Po podpisu v§emi zacastnénymi stranami se tyto

dokumenty stavaji zdvaznymi. (Kasparovska, 2010, s. 141-147)
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3.54 Cerpani uvéru

K cerpani hypote¢niho véru obvykle dochdzi po podepsani uvérové a zastavni smlouvy,
povolenim vkladu zastavniho prava katastralnim ufadem a zaplacenim stanovené ¢astky

vlastnich zdrojt klienta na tucet.

Cerpani mize byt bud’ jednordzové, nebo v &astkach. K jednorazovému &erpani dochazi
Vv ptipad¢ koupé nemovitosti. V piipadé napt. rekonstrukce cerpa klient Gvér po ¢astech na
zéklad¢ predlozeni faktur. Zplsob cerpani je stanoven v uveérové smlouve.

(Ka$parovska, 2010, s. 141-147)

3.5.5 Splaceni Gvéru

Klient splaci uvér na zéklade splatkového kalendare, ktery obdrzi obvykle s uvérovou
smlouvou. Ve splatkovém kalendafi je zobrazen ¢asovy harmonogram spldceni uvéru

a slozeni jednotlivych splatek. (Kasparovska, 2010, s. 141-147)

3.5.6 Kontrola dodrzovani podminek uvérové smlouvy

Banka provadi pribéznou kontrolu dodrzovani podminek tvérové smlouvy po celou dobu

smluvniho vztahu.
Pfedmétem kontroly jsou zejména:

- v ptipadé ucelového uveéru kontroluje banka dodrzeni ucelovosti
- zda klient dodrzuje splatkovy kalendar
- jak se vyviji hodnota zastavené nemovitosti

- majetkovou a finanéni situaci klienta (Kasparovska, 2010, s. 141-147)

3.5.7 Uvolnéni zaruk bankou

Po tadném splaceni hypote€niho Gveéru banka podd navrh na vymaz vkladu zastavniho

prava v katastru nemovitosti. (KaSparovska, 2010, s. 141-147)
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4 PEST ANALYZA

PEST analyza poskytuje udaje o makroekonomickém prostfedi a zabyva se politickymi,

ekonomickymi, socialnimi a technologickymi faktory. (Zikmund, 2010)

4.1 Politické prostiedi

Analyza politickych faktori se zabyva zejména stabilitou politické scény a jeji dopad na
legislativni zmény. V ramci analyzy politického prostfedi se sleduji vSechny navrhy
zakond, které se dané spolecnosti nebo odvétvi tykaji a také se sleduje chovani regulacnich

organu pro dané odvétvi. (Zikmund, 2010)

4.2 Ekonomické prostiedi

V této oblasti se sleduji zejména otazky vybirani dani, cel, makroekonomické ukazatele
(zejména HDP), stabilita mény, hospodatsky cyklus, vyse urokovych sazeb atd. Patii zde

také nejruznéjsi pobidky pro vstup zahrani¢nich investori na domaci trh. (Zikmund, 2010)
4.3 Socialni prostredi

V této oblasti se fesi ndbozenské a etnické otazky, trendy zivotniho stylu, demografické
ukazatele, vliv médii na spole¢nost, vnimani reklamy a dalsi. (Zikmund, 2010)

4.4 Technologické prostiedi

Analyza technologického prostfedi se zabyva zejména oblasti infrastruktury, stavem
aplikované védy a vyzkumu, z politického prosttedi zde ¢astecné spada oblast tykajici se
dusevniho prava a také &ast legislativy zabyvajici se regulaci pramyslu. Caste¢nd zde

spada také ekologie. (Zikmund, 2010)
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II. PRAKTICKA CAST
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5 SITUACE NA TRHU STAVEBNIHO SPORENI

Na tizemi Ceské republiky piisobi 5 stavebnich spofitelen. Stavebni spofeni je mezi ob&any
od svého pocatku velmi oblibeny produkt pro zhodnoceni finan¢nich prostredki, ktery je

navic podporovan stitem v podobé¢ statni podpory.

Pocet nové uzavienych smluv v roce
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575 292
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Obr. 4. Vyvoj poctu nové uzavienych smiuv o stavebnim sporeni (ACSS, © 2014a)

Od roku 2008, kdy ve svéte vypukla financni krize, se vkradla do stavebniho spoieni
znac¢na nejistota z budoucnosti. Vlada se snazila snizit vydaje na vyplaceni statni podpory,
a proto zavedla na statni podporu za rok 2010 srazkovou dan 50 %. Toto opatfeni vyvolalo
znagnou nevoli mezi klienty. Nasledné tento krok vsak shledal Ustavni soud jako
protitistavni a klienti dostali vyplacen 1 zbytek statni podpory za rok 2010. Vlada vSak
provedla novelu zakona o stavebnim spofeni a od roku 2011 jiz na vSech smlouvach je
dobach, kdy na smlouvach o stavebnim spofeni uzavienych do 31. 12. 2003 byla vyplacena
maximalni statni podpora 4500,- K¢ a na smlouvach uzavienych od 1. 1. 2004 byla
maximalni statni podpora 3000,- K¢. Od 1. 1. 2011 je vsak statni podpora nové pro
vSechny smlouvy sjednocena na max. 2000,- K¢. Od tohoto data je také zruSeno
osvobozeni uroki od dané z ptijmil a noveé jsou zdanovany 15% sazbou stejné jako uroky

V bankach.
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Vsechny tyto zmény zpusobily neochotu klientll uzavirat si nové smlouvy o stavebnim
spofeni. Po vstiebani téchto zmén a ustaleni trhu je mozné vidét znovu pozvolny narist

nov¢ uzavienych smluv o stavebnim spofeni.

5.1 Porovnani obchodnich vysledki stavebnich sporitelen

Jedni¢kou na trhu stavebniho spotfeni je jiz dlouhou dobu Ceskomoravska stavebni
spofitelna, a. s., a to jak co se tykd po¢tu novych smluv tak v poctu poskytnutych avéri. Co
se tykd poctu novych smluv a =zvySeni cilovych ¢&astek, tak =za obdobi
1. 1. 2013 - 30. 9. 2013 bylo uzavieno nebo zvyseno 411 013 smluv o stavebnim spoteni.
V nasledujicim grafu je vidét trzni podil jednotlivych stavebnich spofitelen v poctu novych

a zvySenych smluv o stavebnim spofeni za toto obdobi.

Trzni podil poctu novych smluv a zvyseni
cilovych castek

m Ceskomoravska stavebni
spofitelna, a. s.

B Stavebni spoftitelna Ceské
sporitelny, a. s.

Modra pyramida stavebni
sporitelna, a. s.

B Raiffeisen stavebni spofitelna, a.
s.

B Wistenrot stavebni spofitelna, a.
s.

Obr. 5. Trzni podil poctu novych smluv o stavebnim sporeni a zvySeni cilovych
castek (Interni zdroje CMSS; viastni zpracovani)
Pti porovnani tvérového obchodu stavebnich spofitelen zjistime jeSté vétsi trzni podil
Ceskomoravska stavebni spofitelny, a. s., kterd za obdobi 1. 1. 2013 - 30. 9. 2013 uzaviela
témét polovinu vSech Gvérd poskytnutych stavebnimi spofitelnami - 26 597 uvért. Celkem
bylo za prvni tii ¢tvrtleti roku 2013 poskytnuto stavebnimi spofitelnami 54 996 Gvéru.
(Interni zdroje CMSS)
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Trzni podil poctu novych tvéru

m Ceskomoravska stavebni
spofitelna, a. s.

m Stavebni spofitelna Ceské
spofitelny, a. s.

M Modrd pyramida stavebni
spofritelna, a. s.

M Raiffeisen stavebni spofitelna, a.
s.

m Wistenrot stavebni spofitelna, a.
s.

Obr. 6. Trzni podil poctu novych uveéri stavebnich sporitelen (Interni zdroje

CMSS; viastni zpracovani)

V obdobi 1.1.2013 - 30.9.2013 poskytly stavebni spofitelny celkem 31 406 mil. K¢.
V objemu poskytnutych uvéri ma CMSS, a. s. trzni podil 62 %, poskytla totiz uvéry
Vv celkové vysi 19 446 mil. K¢ Z graft vidime, ze v poctu poskytnutych Gvéra jsou na
2. a 3. misté Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s. a Raiffeisen stavebni
spofitelna, a. s. s trznim podilem okolo 20 %. Nejméné uvért ze stavebnich spofitelen
poskytla ve sledovaném obdobi Wiistenrot stavebni spofitelna, a. s. Primérna vySe avéru

u stavebnich spofitelen ve sledovaném obdobi byla 571 000,- K¢&. (Interni zdroje CMSS)
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Trzni podil objemu novych uvért

2%

m Ceskomoravska stavebni
spofitelna, a. s.

m Stavebni spofitelna Ceské
spofitelny, a. s.

M Modrd pyramida stavebni
spofritelna, a. s.

M Raiffeisen stavebni spofitelna, a.
s.

m Wistenrot stavebni spofitelna, a.
s.

Obr. 7. Trzni podil objemu novych uverii stavebnich sporitelen (Interni zdroje

CMSS; viastni zpracovani)

5.2 Porovnani parametri stavebnich sporitelen

Pro porovnani parametr stavebnich spofitelen jsem vybral dva nejvétsi poskytovatele
uveéri na trhu stavebniho spofeni - Ceskomoravskou stavebni spofitelnu a Raiffeisen

stavebni spofitelnu.

5.2.1 Ceskomoravska stavebni spoFitelna

Ceskomoravska stavebni spofitelna byla zalozena 26. ¢ervna 1993. Jejimi akcionafi jsou
Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s. s 55% podilem a nejvétsi némecka stavebni
spofitelna Bausparkasse Schwibisch Hall s 45% podilem. Mezi vefejnosti je tato stavebni
sporitelna znama také pod nazvem Liska, podle svého maskota. Na trhu stavebniho spoieni
je jasnou jednickou s nejvice klienty a 50% trznim podilem na uvérech mezi stavebnimi

spofitelnami.
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Tab. 1. Nabidka Ceskomoravské stavebni sporitelny (Vlastni zpracovani)

Tarifni varianta Variant Garant
Urokova sazba vkladt 1,5 % 1%
Urokova sazba uvéru 4,3 % 2,95 %
Poplatek za zaloZeni 1 % z cilové Castky
Poplatek za vedeni uctu 330,- K¢ za rok
Urok. sazba pieklenovaciho tivéru od 3,4 %
Minimalni cilova ¢astka 50 000,- K¢

Ceskomoravska stavebni spofitelna ma v nabidce momentalné 2 tarify. Tarif Variant je
vhodny spise pro spotici Klienty. Ti, ktefi spofi v tomto tarifu a ukon¢i smlouvu vypoveédi,
pii splnéni podminek (pravidelné mési¢ni spoteni 0,5 % z cilové Castky a doby spofeni
4, 6 nebo 9 let) dostanou od spofitelny vyplacen tirokovy bonus ve vysi 10 %, 20 % nebo
50 % (zavislé na dobé spoteni) z do t€ doby pfipsanych trokl. Tarif Garant je zejména pro

uveérove klienty.

V pieklenovacim uvéru je mozné snizit irokovou sazbu o 0,1 % za uzavieni rizikového
zivotniho pojisténi, investi¢niho zivotniho pojisténi, pojisténi majetku a odpovédnosti nebo
osobniho uc¢tu. Celkem si tedy miize klient snizit zakladni sazbu o 0,4 % a muizZe dostat

urok z pteklenovaciho uvéru 3 %.

5.2.2 Raiffeisen stavebni spofitelna

Raiffeisen stavebni spofitelna, a. s. byla zaloZena 7. zati 1993. Akcionafi spolec¢nosti jsou
S 90% podilem Raiffeisen Bausparkass a s 10% podilem Raiffeisenbank a.s. Tato stavebni
spofitelna ma trzni podil v novych smlouvach 21,9 % a v poskytnutych uvérech 18 %.

(Raiffeisen stavebni spofitelna, [b.r.])
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Tab. 2. Nabidka Raiffeisen stavebni sporitelny (Vlastni zpracovani)

Tarifni varianta Sporici Uvérovy
Urokova sazba z vkladi 1,5 % 0,5%
Urokova sazba z Gvéru 4,5 % 2,99 %
Poplatek za zaloZeni 1 % z cilové castky
Poplatek za vedeni uctu 80,- K¢ ctvrtletné

Urok. sazba pieklenovaciho
3,1%
uvéru
Minimalni cilova ¢astka 50 000,- K¢

Raiffaisen stavebni spofitelna, a. s. ma ve své nabidce dva tarify. Jeden spofici a druhy
uveérovy. V pieklenovacim tvéru nabizi stavebni spofitelna snizit zékladni irokovou sazbu
00,1 % - 0,3 % za sjednani zivotniho pojisténi. VySe slevy z urokové sazby zavisi na
pojisténych rizicich. Nejniz8i urokovou sazbou z pieklenovaciho uvéru tedy muize byt

2,8 %.

5.2.3 Nejlepsi volba

Nejnizsi trokové sazby z preklenovacich uvérti ovSem nejsou pro vSechny. VysSe trokové
sazby zavisi mimo jiné na vySce pujcky, dob& splatnosti, procentu naspoieni cilové castky
v dobé Zadosti o poskytnuti preklenovaciho Gvéru, tarifni varianté a dalSich parametrech.
Kazda stavebni spofitelna ma nastaveny jiné podminky a jiny systém vypoctl napiiklad
hodnoticiho ¢isla a dalSich parametri, které ovliviiuji ptijcku. Proto je dulezité porovnat
rizné moznosti a vybrat tu nejlepsi. Ne vzdy je nejnizsi tirokova sazba v uvéru pro klienta
vyhodnéjsi. Pokud ma napiiklad na smlouvé naspofeno vice vlastnich financi, muize
vychazet Iépe vyuZiti pro Gver tarifu uréeného zejména ke spoteni. Dlilezité je porovnavat
a nalézt nejlepsi mozné feSeni.

5.3 Zajisténi uvéru

Jednou z vyhod stavebniho spofeni je moZnost vyuzit avéru nebo pieklenovaciho uvéru

bez zéastavy nemovitosti. Kazda stavebni spofitelna poskytuje rtizné¢ vysoké pujcky, na

které nepozaduje zajisténi nemovitosti nebo ruciteli.
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Zde jsou nabidky zajisténi tivéra od jednotlivych bank:

- Ceskomoravska stavebni spofitelna nepozaduje zajisténi do 500 000,- K¢&. Dale je mozné
zajisténi jednim nebo dvéma ruliteli. Za kazdého rucitele je mozné vyuzit dalSich
200 000,- K¢ bez zajisténi nemovitosti. Od pijcky 900 000,- K¢ je tfeba zastava

nemovitosti.

- Stavebni spotitelna Ceské spofitelny poskytuje pijéky bez zajisténi do 800 000,- K¢&. Od

této Castky je tieba zajistit uvér nemovitosti.

- U Modré pyramidy stavebni spofitelny je zajiSténi uv€ru velmi individualni. Pro nové
klienty, které spofitelna neznd, neposkytuje uvéry bez zajisténi. Stavajicim klientim nabizi
az 500 000,- K¢ bez zajisténi a vice je tfeba zajistit rucitelem nebo nemovitosti.
Poskytovani uvéru bez zajisténi je ale 1 pro stavajici klienty velmi individudlni a ne kazdy

ma ndrok na 500 000,- K& bez zajisténi.

- Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi bez zajisténi tivér 700 000,- K¢ a nad tuto Castku
pozaduje zajisténi nemovitosti. V ptipad¢ preklenovaciho tvéru poskytuje klientim bez
zajisténi 500 000,- K¢.

- Wiistenrot stavebni spofitelna poskytuje bez zajisténi pouze 200 000,- K& Na vyssi

&astky je tieba rucitel nebo zastava nemovitosti. (Interni zdroje CMSS)

Nekteti klienti z psychologického hlediska nechtéji zastavovat nemovitost. Proto mohou
vyuzit Gvéru bez zajisténi. Uvéry ze stavebniho spofeni jsou vzdy poskytované bez
zajiSténi nemovitosti, pokud jeho vySe je mensi neZ maximalni ¢astka, kterou banka bez
zajisténi poskytuje. Pokud je vyssi, je tfeba zajiSténi nemovitosti. U pieklenovacich uvért
si klient mlze vétSinou vybrat mezi zajiSténim nemovitosti nebo preklenovacim uvérem
bez zajiSténi. Pokud je preklenovaci Gvér zajiStén nemovitosti, byvéa urokova sazba z néj
niz§i nez unezajiSténého. Vyuzit Uvéru nebo pieklenovaciho Uvéru bez zajisténi
nemovitosti mize byt také jako vhodny dopln€k k hypote¢nimu tvéru v ptipadé, Ze klient
potifebuje naptiklad provést rekonstrukci na kupované nemovitosti a nema dostatek

finan¢nich prostredkt na zrealizovani.
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5.4 PEST analyza trhu stavebniho sporeni

Trh stavebniho spofeni v poslednich letech zazil velké zmény, které jsou vidét z PEST

analyzy. Tyto zmény byly zptsobeny zejména ekonomickymi a politickymi faktory.

5.4.1 Politické prostredi

Trh stavebniho spofeni je na politickém prostiedi velmi vazany. Je to z divodu
poskytovani statni podpory a moznych danovych odpocta arokii z tivéru a preklenovaciho
uvéru ze stavebniho spofeni. Tyto podpory ze strany statu, délaji ze stavebniho spoifeni
jeden z nejoblibengjsich produkti na bankovnim trhu v Ceské republice. Zejména
Vv poslednich letech byl trh stavebniho spofeni v nejistoté, protoze vlada zavedla na
stavebni spofeni v roce 2010 srazkovou dan 50 % (kterou nakonec klientim vracela) a od
roku 2011 sniZzila statni podporu na max. 2 000,- K¢ za kalendarni rok. Déle byl navrh, aby
u statni podpory bylo zavedeno ucelové dolozeni i v ptipadé necerpani uvéru, ale ukonceni

smlouvy vypovédi. S ndstupem nové vlady se vSak tento imysl nezrealizoval.

5.4.2 Ekonomické prostredi

Trh stavebniho spofeni postihla stejné jako témét vSechny obory ekonomickd krize
a snizeni 2 tydenni REPO sazby na 0,05 %. Kviili tomu v posledni dobé snizuji v§echny
stavebni spofitelny trofeni na noveé uzavienych smlouvach oproti urokovym sazbam pied
rokem 2009. Také nékteré stavebni spofitelny vyuzivaji moznosti vypoveédét smlouvy
0 stavebnim spofteni pro klienty s vysokou trokovou sazbou (vétsinou 3 %), kteti maji své

smlouvy po véazaci dob¢ a nespofi na tyto smlouvy dle v§eobecnych obchodnich podminek.

5.4.3 Socialni prostiredi

V soucasné dob¢ probihaji snahy o moznost financovat prostfednictvim stavebniho spoteni
vysokoskolské vzdélani a také se hovoii o mozZnosti vyuziti stavebniho spofeni jako

produktu pro spofeni na diichod.

5.4.4 Technologické prostiedi

Zde v poslednich letech probéhl piechod z uzavirani ruéné vypliovanych smluv na
elektronicky uzavirané na pocitacich a nasledné vytisténé. Klienti n€kterych stavebnich

spotitelen také maji moznost on-line nahledu na svou smlouvu prostfednictvim internetu.
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6 SITUACE NA TRHU HYPOTECNICH UVERU

Zatimco objem poskytnutych uvérG ze stavebniho spofeni v poslednich letech klesa,
hypotecni veéry se t€si veétsi oblibé a poclty uzavienych avért stoupaji. Porovnani poctu
poskytnutych uvérti ze stavebniho spofeni a hypotecnich uvérti je na obrazku. Je to
zpuisobené zejména velkym poklesem urokovych sazeb u hypotecnich avéri. Kdyz se vSak
podivame vice do minulosti, tak do roku 2007 objem poskytovanych hypotecnich avéra
velmi rychle rostl. Poté, v roce 2008 dopadla na trh ekonomicka krize a jejim vlivem, ktery
byl doprovazen vyraznym poklesem cen nemovitosti a jejich Spatnou prodejnosti se béhem

dvou let snizil pocet poskytnutych hypote¢nich uvéra témer na polovinu.

Dlouhodoby vyvoj financovani bydleniv CR
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Obr. 8. Dilouhodoby vyvoj financovani bydleni v CR (Golemfinance, © 2012-

2014a)
Opétovné zvySeni prodeje hypotecnich uvéri bylo zapfiCinéno zejména snizovanim
trokovych sazeb. To bylo v diisledku makroekonomické situace v Ceské republice, kdy
byla 8. 2. 2008 dvoutydenni REPO sazba ve vysi 3,75 % a od té doby ji Ceska narodni
banka neustéle snizovala. Momentaln¢ je od 2. 11. 2012 ve vysi 0,05 %. Proto se v dnesni
dobé nachazeji urokové sazby z hypotecnich tvérii na historickém minimu. Dle serveru
hypoindex.cz v unoru 2014 byly primérné urokové sazby hypotecnich tvéra ve vysi
3,01 %. Primérna vyse hypote¢niho uvéru v lednu 2014 cinila 1 629 000,- K¢ a bylo
poskytnuto 4225 hypotecnich uvéri. Z celkového poctu poskytnutych tvért v lednu 2014



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 43

¢inilo 59 % na koupi nemovitosti, 17 % Gvérh slouzi na vystavbu a 24 % je podil ostatnich
uvért na celkovém poctu poskytnutych hypotecnich uvéri. Nejvice tedy lidé financuji

prostiednictvim hypotecnich vért koupi nemovitosti. (HruSova, 2014)

FINCENTRUM HYPOINDEX
UNOR 2014
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Obr. 9. Vyvoj pritmérné urokové sazby hypotecniho uvéru (Hrusovd, 2014)

6.1 Banky poskytujici hypote¢ni Gvéry

V Ceské republice miize poskytovat hypoteéni Givéry kterakoliv banka s platnou bankovni
licenci, pokud vyda hypotecni zastavni listy. K 1. 4. 2014 poskytuji hypotec¢ni tvéry
v Ceské republice tyto banky:

- CitibankEuropeplc. - Ceska spotitelna - Ceska pojistovna

- Ceskoslovenska obchodni banka - Ge Money Bank - Hypote¢ni banka

- ING Bank - mBank - Komer¢ni banka

- LBBW Bank CZ - Oberbank AG - Postovni spoftitelna
- Raiffeisenbank - Volksbank CZ - UniCredit Bank

- WaldviertlerSparkasse von 1842 - Wiistenrot hypote¢ni banka
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Mezi pét nejvétsich poskytovatelll hypote¢nich Gvért patfi Hypotedni banka, Ceska
spofitelna, Komer¢ni banka, Raiffeisenbank a UniCredit Bank. Tyto banky si v roce 2013
mezi sebe rozdélili 90 % vSech poskytnutych hypotecnich tGvért. Lidrem na trhu
hypotecnich tvéra je Hypotec¢ni banka, ktera méla v roce 2013 trzni podil 28 %. Za ni
nasleduji Ceska spofitelna s Komeréni bankou. Tyto tfi banky maji dohromady trzni podil

okolo 70 %. (Golemfinance, © 2012-2014b)

Trzni podil Hypotecni banky
(1.-1V. kvartal 2013)

28%

A

72%

Hypotecni banka = Ostatni

Obr. 10. Trzni podil Hypotecni banky na trhu hypotecnich uveéru
(Interni zdroje CMSS)

6.2 Prestaveni nejvétSich poskytovatelii hypoteénich uvéra
Nize uvedené piehledy urokovych sazeb a poplatkii jednotlivych bank jsou platné
k 10. 4. 2014 a jsou uvedeny v¢etné slev pro aveér ve vysi 1-2 mil. K¢.

6.2.1 Hypotecni banka

Hypote¢ni banka je jednim z nejvétSich poskytovateli hypoteénich avérid v Ceské
republice a je nejvétsim emitentem hypotecnich zastavnich listd. Vznikla 10. ledna 1991
jako univerzalni obchodni banka regionalniho charakteru a nyné;si nazev Hypotecni banka

pouziva od 1. ledna 2006. Jedinym akciondfem Hypote¢ni banky je CSOB, a. s. V roce
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2013 poskytla Hypotecni banka uvéry celkem za 41 956 mil. K¢ a jeji trzni podil
V poskytovani hypotecnich uvéri byl 28,1%. (Hypotecni banka, © 2014)

Tab. 3. Nabidka Hypotecni banky (Interni zdroje Hypotecni banky)

LTV Doba fixace urokové sazby

1 rok 3 roky 5 let 7 let 10 let
do 70 % 4,29 2,94 2,99 3,09 4,39
do 85 % 4,39 3,04 3,09 3,19 4,49
do 100 % 5,49 4,34 4,39 4,49 5,59

Nejnizsi urokovou sazbu Hypotecni banka nabizi pfi fixaci Grokové sazby na 3 roky a LTV
do 70 % hodnoty nemovitosti. Poplatek za zpracovani u Hypote¢ni banky ¢ini 3 900 K¢

a sprava uvérového Uctu je zdarma.

6.2.2 Komer¢ni banka

Komeréni banka je univerzalni bankou na Ceském bankovnim trhu. Je matetskou
spole¢nosti skupiny KB a je soucasti mezinarodni skupiny Société¢ Générale. Patii mezi

ptedni ceské bankovni instituce. (KB, © 2014)

Tab. 4. Nabidka Komercni banky (Interni zdroje KB)

LTV Doba fixace urokové sazby

1 rok 3 roky 5 let 7 let 10 let
do 70 % 4,19 3,19 3,19 3,79 4,09
do 85 % 4,29 3,29 3,29 3,89 4,19
do 100 % 5,29 4,29 4,29 4,89 5,19

Nejnizsi trokovou sazbou u hypote¢niho uvéru u Komercni banky je 3,19 % pii LTV do

70 % hodnoty zastavované nemovitosti pii fixaci urokové sazby na 3 a 5 let.

6.2.3 Ceska spo¥itelna

Pocatky Ceské spofitelny sahaji az do roku 1825, kdy vznikla Spofitelna eska, ptivodni
piedchiidce nyngj§i banky. Na jeji tradice v roce 1992 navéazala Ceska spofitelna jako

akciova spoleénost. Od roku 2000 je Ceska spofitelna &lenem Erste Group. Ceské
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spofitelna je nejvétsi bankou v Ceské republice s vice nez 5,3 miliont klienty.

(Ceska spofitelna, [b.r.])

Tab. 5. Nabidka Ceské spoFitelny (Interni zdroje Ceské sporitelny)

LTV Doba fixace arokové sazby

1 rok 3 roky 5 let 10 let
do 70 % 3,89 2,99 2,79 3,39
do 80 % 3,94 3,04 2,84 3,44
do 85 % 4,04 3,14 2,94 3,54
do 90 % 4,29 3,24 3,14 3,74
do 100 % 4,89 3,94 3,74 4,34

Ceska spofitelna nabizi nejniz§i urokovou sazbu 2,79 pfi LTV do 70 % hodnoty

zastavované nemovitosti a pfi fixaci urokové sazby na 5 let.

6.2.4 UniCredit Bank

UniCredit Bank vstoupila na ¢esky bankovni trh 5. listopadu 2007 integraci dvou do té
doby samostatnych bankovnich domtt HVB Bank a Zivnostenské banky. Banka se fadi na

prvni pii¢ku ve financovani komer¢nich nemovitosti. (UniCredit Bank, [b.r.])

Tab. 6. Nabidka UniCredit Bank (Interni zdroje UniCredit Bank)

LTV Doba fixace arokové sazby

1 rok 3 roky 5 let 10 let
do 85 % 4,04 2,69 2,85 4,35
do 100 % 5,34 4,08 4,35 5,65

UniCredit Bank nabizi nejnizsi urokovou sazbu 2,69 pfi fixaci urokové sazby na 3 roky

a LTV do 85 % hodnoty zastavované nemovitosti.
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7 REFINANCOVANI

Refinancovani neboli pfetvérovani, 1ze bezplatné provést pouze pii vyroc¢i fixace urokové
sazby. Preuvérovanim dojde ke splaceni stavajiciho hypotecniho Gvéru novym u jiné
banky. V posledni dobé se refinancovani stavajicich hypotec¢nich uvéra a Gvéra ze
stavebniho spofeni stadva velmi oblibené. Banky v tomto vidi velky potencidl ziskdvani
novych klienti. Ti, kdo financovali bytovou situaci v roce 2009, maji urokové sazby na
hypotecnich uvérech kolem 5,5 %. Pokud tito klienti maji fixaci tirokové sazby na 5 let, tak
jim kon¢i pravé v roce 2014, kdy je primérna trokova sazba okolo 3 %. Tito klienti se
stavaji na trhu hypote¢niho uvérovani volnymi a mohou ptejit do jiné banky. Proto se
banky pfedhanéji mezi sebou, kterd poskytne klientim lepsi podminky.Pro klienty muize
byt refinancovani vyhodné, protoze banky v této dobé vétSinou klientovi k vyroci fixace
sice nabizeji niz8i trokovou sazbu, nez kterou ma na stavajici pujcce, ale stale je vyssi, nez
za kterou se poskytuji nové hypotecni uvéry. Klient si tak miZze snizit urokovou sazbu

mnohdy i o vice nez 1 %.

Struktura produkce vykazovanych hypoték (mld. K¢)
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Obr. 11. Podil refinancovanych hypoték na celkovéem poctu hypotek
(Golemfinance, © 2012-20144a)

V minulych letech se podil refinancovanych hypote¢nich uvérG na celkovém poctu
poskytnutych hypotecnich avérech zvySoval. V roce 2013 banky uzaviely hypotecni uvéry
ve vysi 10,5 mld. K&, které slouzily k refinancovani diive poskytnutych uvéri. Bylo to
celych 36 % z uzavienych hypote¢nich uvérta. Pieklenovaci Gvéry ze stavebniho spofeni
neni mozné predCasné splatit nebo refinancovat. Je to z divodu, ze pteklenovaci uvér je

splacen pfi pfidéleni cilové Castky uspofenymi penézi a uvérem ze stavebniho spofeni.
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8 SROVNANI MOZNOSTI FINANCOVANI BYDLENI
KONKRETNIHO PRiPADU

Srovnani moznosti financovani bydleni se tyka manzeld s jednim ditétem. Muzi je 34 let,
zena ma 31 let a dit¢ ma 6 let. Kupuji byt 3+1 v osobnim vlastnictvi v Bystfici pod
Hostynem. Byt kupuji za cenu 1 400 000,- K¢. Odhadni cena nemovitosti je také
1 400 000,- K¢&. Piijmy obou manzeltt dohromady jsou 37 500,- K¢&. Zadné jiné zavazky
vuci bankdm ani jinym institucim nemaji. Jejich predstava je, ze by chtéli piipadny Gvér
splatit za cca 20 let. Pfedstavu, kolik mési¢né€ chtéji splacet, nemaji, ale nemélo by to byt
vice nez 9 000 K¢ mésicné.

Manzelé maji k dispozici 300 000,- K& na stavebnim spofeni u CMSS, a. s., které je po
vazaci 1hut¢ a je mozné je vyuzit pro financovani jejich bytové potiteby. Cilova Castka

smlouvy je 700 000,- K¢ a ze smlouvy je mozné jiz Cerpat fadny Gvér.

Pro srovnéni moznosti financovani jsou vybrany produkty nejvétSich poskytovatelii pijcek
na bydleni na ¢eském bankovnim trhu. Nabidky na poskytnuti hypote¢niho tivéru jsou od
Hypotecni banky a Komer¢ni banky. Modely na financovani bydleni ze stavebniho spofeni
jsou od Ceskomoravské stavebni spofitelny a od Raiffeisen stavebni spofitelny, které

poskytuji nejvétsi objem uveért a preklenovacich avéri ze vSech stavebnich spoftitelen.

Mezi témito bankami jsou porovndvany riizné moznosti financovani. VyuZiti pouze
hypote¢niho Gvéru, vyuziti hypotecniho tivéru v kombinaci s uvérem ze stavebniho spofeni
a vyuziti pteklenovaciho uvéru od stavebnich spofitelen. VSechny modelované ptiklady
jsou nejlepSim moznym feSenim dané banky pfimo pro popsany manzelsky par se
zapoctenim slev z Urokovych sazeb, které mohou ziskat (napf. za objem poskytnutého
uveéru, ucet u dané banky atd.). Pii vypoctech jednotlivych modelovych piikladi nejsou
zapocteny poplatky za vedeni uctl a platby vyplyvajici z produkti uzavienych pro vyuziti

slev z urokovych sazeb.

Pro tyto modelové ptiklady jsou pouzity urokové sazby aktudlni ve vSech bankach
k 9. 5. 2014. Doba trvani avéru je dle pfani klientd 20 let a u hypote¢nich tvéra fixace
urokové sazby 5 a 10 let. Odhad nemovitosti si musi klienti zajistit ve vSech piipadech,

proto nebude s jeho cenou pii modelech pocitano.
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8.1 Varianta 1l

Vyuziti hypote¢niho avéru od Hypotecni banky ve vysi 1 100 000,- K& a zbylych
300 000,- K¢ je vybrano ze stavebniho spofeni.

Tab. 7. Hypotéka od Hypotecni banky (Vlastni zpracovani)

Doba fixace urokové sazby

5 let 10 let
Hodnota zastavované nemovitosti 1 400 000,- K¢ 1 400 000,- K¢
Vlastni zdroje 300 000,- K¢ 300 000,- K¢
PoZadovana vyse uvéru 1100 000,- K¢ 1100 000,- K¢
Urokova sazba 2,94% 4,34 %
Anuitni mésicni splatka 5933,- K¢ 6 865,- K¢
Pocet splatek 240 240
Celkem zaplaceno na splatkach 1423 920,- K¢ 1647 600,- K¢
Poplatek za spravu uvéru 0 K¢/mésic 0,- K¢ 0,- K¢
Poplatek za zpracovani uvéru 3900,- K¢ 3900,- K¢
Celkové naklady 1427 820,- K¢& 1 651 500,- K¢&
Celkovy preplatek 327 820,- K¢ 551 500,- K¢

Pt1 pouziti hypotéky od Hypote¢ni banky ve vysi 1 100 000,- K¢ a fixaci Grokové sazby na
5 let preplati klienti za celou dobu tvér o ¢astku 327 820,- K¢. Pfi porovnani pozadované
vySe Gvéru a hodnoty zastavované nemovitosti vychazi LTV 79 %. Hypotec¢ni banka ma
ovSem pouze 3 druhy hypote¢niho tvéru dle LTV - do 70 %, do 85 % a do 100 % LTV.
V nasem piipadé ndm banka nabidla Urokové sazby pro LTV do 85 % zastavované

hodnoty nemovitosti.

Pti fixaci urokové sazby na 10 let je vyssi tirokova sazba neZ pfi fixaci na 5 let a tim dojde
k pteplaceni o 551 500,- K& Vyhodnéjsi je pro klienty tedy fixace na 5 let. Rozdil mezi
fixaci na 5 a na 10 let pii zachovani danych trokovych sazeb po celou dobu splatnosti ¢ini
223 680,- K¢. Vyhodou je, ze banka nepozaduje zadny poplatek za spravu tvéeru. Diive
Hypotecni banka pozadovala 150,- K¢ za mésic. V naSem piipadé by to bylo za 20 let

36 000,- K¢, které nyni klienti nemusi platit.
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8.2 Varianta 2

Vyuziti hypote¢niho Gvéru od Komer¢ni banky ve vysi 1 100 000,- K¢ a 300 000,- K¢

zZ vlastnich zdroju.

Tab. 8. Hypotéka od Komercni banky (Vlastni zpracovani)

Doba fixace urokové sazby

5 let 10 let
Hodnota zastavované nemovitosti 1 400 000,- K¢ 1 400 000,- K¢
Vlastni zdroje 300 000,- K¢ 300 000,- K¢
PoZadovana vyse uvéru 1100 000,- K¢ 1100 000,- K¢
Urokova sazba 2,99 % 3,69 %
Anuitni mésicni splatka 6 096,- K¢ 6 488,- K¢
Pocet splatek 240 240
Celkem zaplaceno na splatkach 1463 040,- K¢ 1557 120,- K¢
Poplatek za spravu uvéru 0 K¢/mésic 0,- K¢ 0,- K¢
Poplatek za zpracovani uvéru 2 900,- K¢ 2 900,- K¢
Celkové naklady 1 465 940,- K¢ 1560 020,- K¢&
Celkovy preplatek 365 940,- K¢ 460 020,- K¢

Pt1 pouziti hypotecniho Gvéru od Komercni banky ve vysi 1 100 000,- K¢ a fixace trokové
sazby na 5 let, preplati klienti za celou dobu splaceni 365 940,- K¢. Pii vyuziti fixace
urokové sazby na 10 let ¢ini celkovy preplatek 460 020,- K¢. U Komercni banky stejné
jako u Hypotec¢ni banky se jiz neplati poplatek za spravu tvéru. Pokud budeme porovnavat
stejné doby fixace u Hypote¢ni banky a Komer¢ni banky, zjistime, ze pokud klienti budou
pozadovat fixaci na 5 let, zaplati u Hypotecni banky o 38 120 K¢ méné nez u Komercni
banky. Toto plati pfi zachovani stejné urokové sazby po celou dobu trvani hypote¢niho
uvéru. Pokud porovname fixace na 10 let, méné preplati klienti Komeréni banky a to

091 480,- K¢.

8.3 Varianta 3

Financovani kombinaci hypote¢niho uvéru od Hypotecni banky a uvéru ze stavebniho
spofeni od Ceskomoravské stavebni spofitelny. Vyse uvéru ze stavebniho spofeni je
400 000,- K¢, hypotecni uvér je ve vysi 700 000,- K¢ a 300 000,- K¢ je pouzito z vlastnich

uspor.
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Tab. 9. Kombinace hypotéky a uivéru ze stavebniho sporeni (Vlastni zpracovani)

Doba fixace urokové sazby

5 let
Hodnota zastavované nemovitosti 1 400 000,- K¢
Vlastni zdroje 300 000,- K¢
VySe uvéru ze stavebniho sporeni 400 000,- K¢
Pozadovana vySe hypotec¢niho uvéru 700 000,- K¢

Hypotecni aveér

Urokova sazba Gvéru 2,84 %
Anuitni mési¢ni splatka 3 740,- K¢
Pocet splatek 240
Celkem zaplaceno na splatkach 897 600,- K¢
Poplatek za spravu uvéru 0 K¢/mésic 0,- K¢
Poplatek za zpracovani avéru 3900,- K¢
Naklady hypotecniho avéru 901 500,- K¢
Uvér ze stavebniho sporeni
Urokova sazba Gvéru 2,95 %
Splatka uvéru 5 220,-
Pocet splatek 86
Naklady uvéru ze stavebniho spoieni 445 700,- K¢
Celkem zaplaceno za uvéry 1 343 300,- K¢
Celkem preplatek 243 300,- K¢

Hypote¢ni uvér bude zajistén kupovanou nemovitosti a u tvéru ze stavebniho spoteni bude
vyuZito moZnosti nezajisténé ¢astky az do vySe 500 000,- K¢&. Pti cilové castce 700 000,-
K¢ a naspoteni 300 000,- K¢ avér ze stavebniho spofeni ¢ini 400 000,- K¢. Na tento uvér
neni potieba u Ceskomoravské stavebni spofitelny zajisténi nemovitosti.Celkovy pieplatek
pfi kombinaci hypotecniho ivéru a avéru ze stavebniho spoteni ¢ini 243 300,- K¢. Je to
uvéru pii LTV 70 %. U avéru ze stavebniho spotfeni neni posledni splatka v bézné vysi
5 220,- K¢, ale pouze 2 000,- K&. V prvnich 7 letech bude mésicni splatka za tyto uvéry
8960,- K¢, coz se vejde do limitu, ktery rodina stanovila jako maximalni mozny.

V nasledujicich 13 letech bude mésicni zatizeni pouze z hypote¢niho uvéru a to 3 740,- K¢.
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8.4 Varianta 4

Vyuziti preklenovaciho avéru ve vysi 1 100 000,- K& od Ceskomoravské stavebni
spofitelny. Délka pteklenovaciho Gvéru a nasledného Gvéru je stanovena na 20 let, aby

bylo mozno porovnavat s hypote¢nim Gvérem.

Tab. 10. Preklenovaci ivér od CMSS (Viastni zpracovani)

Pieklenovaci a nasledné fadny uvér od Ceskomoravské stavebni sporitelny

VySe preklenovaciho avéru

1100 000,- K¢

Poplatek za zaloZeni smlouvy (1 % z cilové | 11 000,- K¢

castky)

Urokova sazba mezitivéru 3,1%
Mésicni zatizeni v meziavéru 6 300,- K¢

- dosporovani -3458,30 K¢
- iroky z meziavéru -2 841,70 K¢
Pocet mésicii do splatnosti meziuvéru 120

Celkové uroky z meziavéru 341 004,- K¢
Urokova sazba z vkladu 1,5 %
Pripsana statni podpora 22 000,- K¢
Uroky z vkladi po zdanéni 28 594,- K&
Urokova sazba avéru 4,3 %
Mésicni splatka avéru 6 490,- K¢
Pocet splatek uvéru 122

Celkové uroky z uvéru 148 240,- K¢
Poplatky za vedeni uctu 10 560,- K¢
Poplatek za uzavieni avéru 0,- K¢
Celkovy preplatek 460 210,- K¢

Pti financovani bydleni pomoci stavebniho spofeni nelze pouze secist nakladové polozky,
jako je tomu u hypoteCnich uvérh. Je tteba od ndkladi (troky z pteklenovaciho uvéru,
uvéru a poplatkll) odecist vynosy (pfipsané¢ uroky za dobu spoifeni a pfipsanou statni

podporu).
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Tab. 11. Vypocet celkového preplatku varianty 4 (Viastni zpracovani)

Vypocet celkového preplatku

+ Celkové uroky z meziuvéru + 341 004,- K¢
+ Celkové uroky z avéru + 148 240,- K¢
+ Poplatek za zaloZeni smlouvy + 11 000,- K¢
+ Poplatky za vedeni uctu +10 560 ,- K¢
- Pripsana statni podpora - 22 000,- K¢
- Uroky z vkladii po zdanéni - 28 594,- K¢&
= CELKOVY PREPLATEK = 460 210,- K¢&

Celkovy pieplatek = 341 004 + 148 240 + 11 000 + 10 560 - 22 000 - 28 594 = 460 210 K¢

Pti vyuziti preklenovaciho Uvéru a nasledného uvéru od Ceskomoravské stavebni

sporitelny tedy bude celkovy preplatek za 20 let splaceni 460 210,- K¢&.

Pridéleni cilové castky je v tomto piipadé¢ dosazeno po 10 letech od poskytnuti
pteklenovaciho uvéru. Do té doby klient na svou smlouvu dospofuje a také plati trok
z pteklenovaciho uvéru. Po pfid€leni cilové castky ptfechdzi smlouva ze spofici na
uvérovou. Pro klienty je nejlepsi se co nejrychleji dostat z preklenovaciho uvéru, protoze
unéj se plati troky z celé cilové ¢astky, kdezto v uvéru se plati pouze z aktudlné dluzné
¢astky. Proto jsou uroky z pteklenovaciho Gv€ru vice neZz dvojnasobné oproti fadnému

averu.
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8.5 Varianta 5

Vyuziti pieklenovaciho uvéru ve vysi 1 100 000,- K¢ od Raiffeisen stavebni spofitelny pii

splatnosti 20 let.

Tab. 12. Preklenovaci uver od Raiffeisen stavebni sporitelny (Vilastni zpracovani)

v v 7

Preklenovaci a nasledné radny uveér od Reiffeisen stavebni sporitelny

Vyse pireklenovaciho avéru

1100 000,- K¢

Poplatek za zaloZeni smlouvy (1 % z cilové | 11 000,- K¢
castky)

Urokova sazba mezitivéru 3,4 %
Mésicni zatizeni v meziuvéru 6 500,- K¢

- dosporovani - 3380,- K¢
- iroky z meziavéru -3120,- K¢
Pocet mésicii do spatnosti meziavéru 108
Celkové uroky z mezituvéru 336 600,- K¢
Urokova sazba z vkladu 0,5 %
Pripsana statni podpora 20 000,- K¢
Uroky z vkladi po zdanéni 7678,- K&
Urokova sazba Gvéru 2,99 %
Meésicni splatka uvéru 6 050,- K¢
Pocet splatek uvéru 130
Celkové uroky z avéru 121 326,- K¢
Poplatky za vedeni uctu 10 089,- K¢
Poplatek za uzavieni avéru 10 000,- K¢
Celkovy preplatek 461 337,- K¢

Celkovy pteplatek = 336 600 + 121 326 + 11 000 + 10 089 + 10 000 - 20 000 - 7 678

=461 337,- K¢
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Tab. 13. Vypocet celkového preplatku varianty 5 (Viastni zpracovani)

Vypocet celkového preplatku

+ Celkové uroky z meziuvéru + 336 600,- K¢
+ Celkové uroky z avéru + 121 326,- K¢
+ Poplatek za zaloZeni smlouvy + 11 000,- K¢
+ Poplatky za vedeni uctu + 10 089,- K¢
+ Poplatek za uzavreni tvéru + 10 000,- K¢
- Pripsana statni podpora - 20 000,- K¢

- UroKy z vkladii po zdanéni -7 678,- K&

= CELKOVY PREPLATEK = 461 337,- K¢&

Pti vyuziti peklenovaciho uvéru od Raiffeisen stavebni spofitelny bude celkovy pieplatek
461 337,-. Preplatek ve fazi ptreklenovaciho tvéru ¢ini 336 600,- K¢ a ve fazi avéru
121326 - K¢ V porovnani s preklenovacim tvérem od Ceskomoravské stavebni
spotitelny na stejnou ¢astku 1 100 000,- K¢ a dobou splatnosti také 20 let zjistime rozdily.
Raiffeisen stavebni spofitelna ma v pieklenovacim Gvéru o 0,3 % vyssi urok oproti CMSS,
presto by klienti zaplatili vice uroki v CMSS. Je to zpiisobeno rtiznou metodikou vypoétu
hodnoticiho ¢&isla a riiznou pozadovanou vysi naspofeni cilové ¢astky. U CMSS je tieba
pro piidéleni cilové castky naspofit 40 % cilové castky, kdeZzto u Raiffeisen ve zvoleném
tarifu staci naspoftit 35 % cilové ¢astky. Proto doslo k pfidéleni cilové ¢astky o rok diive.
Tento jeden rok déla usporu platby uroku z celé cilové ¢astky, proto u Raiffeisen stavebni
spofitelny klienti zaplati za pifeklenovaci Uvér méné penéz. Dalsi rozdil je v uroceni
vkladi, kde ziskaji klienti CMSS o pfiblizné 20 000,- K& vice. Také se lidi vyse statni
podpory, ktera je u CMSS o 2 000,- K& vys§i, coz je zplsobeno jiz zminénym ptidélenim
cilové ¢astky o rok diive a tim padem ukonceni spofici smlouvy, na které ma klient narok
na statni podporu. Poslednim rozdilem je poplatek za poskytnuti pfeklenovaciho uvéru,
kde si Ceskomoravska stavebni spofitelna netuétuje zadny poplatek na rozdil od Raiffeisen,
kde ¢ini poplatek pro tyto klienty 10 000,- K¢&. V celkovém souctu vychazeji tyto
porovnavané stavebni spofitelny téméf stejné, kdyz pii dvacetileté splatnosti je rozdil

v preplatku mezi nimi pouze 1 127,- K¢.
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8.6 Doporuceni nejlepsiho FeSeni

Pozadavkem klientd je doba trvani Gvéru na bydleni maximaln¢ 20 let a maximalni
mésicni zatizeni 9 000,- K¢. Podle toho jsou vybrany produkty nejvétSich poskytovatelt
véri na bydleni v Ceské republice piimo na miru klientti. Vysledky z jednotlivych variant

jsou uspotadany v nésledujici tabulce.

Tab. 14. Srovndni nabidek na financovani bydleni (Viastni zpracovani)

Banka Fixace Urokova sazba | Preplatek
5 let 2,94 % 27 820,- K¢
Varianta 1 @ Hypote¢ni banka ° 327820~ Ke
10 let 4,34 % 551 500,- K¢
. - 5 let 2,99 % 365 940,- K¢
Varianta 2 | Komer¢ni banka
10 let 3,69 % 460 020,- K¢
. Hypote¢ni banka 5 let 2,84 %
Varianta 3 i 243 300,- K¢
CMSS uvér pevna sazba 2,95 %
Varianta 5 CMSS pevna sazba 3,1%/43% 460 210,- K¢
Varianta 6 Raiffeisen pevna sazba 3,4% /2,99 % 461 337,- K¢

Co se tykad nejmensiho preplatku, tak nejlépe vychézi varianta s kombinaci hypote¢niho
ivéru od Hypoteéni banky a uvéru ze stavebniho spofeni od Ceskomoravské stavebni
spotitelny. Uvér ze stavebniho spofeni trva pouze 7 let a poté je splacen. Dale by klienti
splaceli jen hypotecni Uvér a jejich mésicni zatiZzeni by se snizilo z 8§ 940,- K& na
3 740,- K¢. Zbytek ¢astky by mohli dale investovat a pifi vyro€i fixace urokové sazby bud’
¢ast hypotecniho Gvéru splatit, nebo pii splatnosti hypote¢niho uvéru budou mit nasporen
dostatek penéz. Pokud by ovSem klienti neméli pfedem pfipravené stavebni spofeni jiz
s narokem na uvér, museli by vyuZzit bud’ €isté¢ hypote¢niho tvéru, nebo preklenovaciho

uvéru. Tady nejlépe vychazi hypotéka od Hypotecni banky s fixaci iroku na 5 let.

Pokud by klient chté€l mit Gtrokovou sazbu jistou na delsi dobu nez jen na 5 let, rozhodoval
by se mezi hypoteCnim uvérem od Komeréni banky, kde celkovy pfeplatek cini
460 020,- K& a pieklenovacimi tvéry od Ceskomoravské stavebni spotitelny (pieplatek
460 210,- K¢) a Raiffeisen stavebni spofitelny (pieplatek 461 337,-). I pfesto, ze urokova
sazba je u pieklenovaciho Gvéru nizsi nez urokova sazba z hypote¢niho Gvéru s fixaci na
10 let, jsou obé moznosti velmi podobné vyhodné. Je to z divodu, ze u pieklenovaciho

uvéru klienti plati urok z celé ¢astky uvéru. Pfi rozhodovani mezi témito moznostmi bych
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spiSe preferoval pteklenovaci Gvér a nasledny Gvér z divodu moznosti v fadném tvéru ze
stavebniho spofeni kdykoliv dévat mimofddné vklady nebo cely uvér predcasné
splatit.Z porovnavanych variant je nejméné vyhodnou hypoteéni ivér od Hypote¢ni banky

s fixaci urokové sazby na 10 let.

vvvvv

V ptipad¢ uzavieni hypotecniho uvéru s nizkou trokovou sazbou a naslednym zvySenim
urokt bude vyhodnéjsi pro klienta co nejdelsi fixace irokové sazby a jeji zajisténi na delsi
dobu. V ptipadé ocekavaného poklesu urokovych sazeb je pro klienta vyhodnéjsi kratsi
doba fixace a nasledné snizeni tirokové sazby nebo refinancovani stavajici hypotéky ke

konkurené¢ni bance.

Financovani bydleni at’ uz pomoci hypotecnich Gvéri nebo uvérl ze stavebniho spofeni je
bcéh na dlouhou trat’ a proto je tieba pfed podepsdnim tveérovych smluv si vSe pofadné
rozmyslet a najit nejlepsi feSeni. Ne vzdy nejlepsi urokova sazba je ta nejvyhodnéjsi, jak
nam ukazaly naptiklad pieklenovaci uvéry. Vzdy je tieba nechat si udélat vice nabidek od
ruznych spolecnosti a ty mezi sebou porovnavat, protoze nelze jednoznaéné fict, ktera co je

nejlepsi produkt a kterd banka ma nejvyhodnéjSi podminky. VSe zalezi na moznostech

klienta, jeho ptedstavach a pozadavcich.
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ZAVER

Bankovnictvi v Ceské republice v poslednich letech podstoupilo velkou obménu, a to
zejména kvili ekonomické krizi, ktera drzi urokové sazby na historickych minimech.
Oblast financovani bydleni tato krize zaséhla velmi siln¢. Ceny nemovitosti velmi poklesly
a banky snizili své irokové sazby na velmi nizkou hranici. To vSe nahrava do karet vSem,
kdo ptemysleji o investici do bydleni. Nyni je ta spravna doba pro nakup nemovitosti.
Malo kdo mé vlastni finance na pofizeni nemovitosti, proto je vhodné vyuzit jeden
Z produktii ur¢enych na financovani bydleni - Gvér ze stavebniho spofeni nebo hypote¢ni
uveér. Nelze jednoznaéné fici, kterd moznost je obecné vyhodnéjsi a vzdy zalezi na daném
jedinci ¢i rodin€, ktera ma zajem o financovani, jelikoz banky ke v§em zadostem pfistupuji

individualné a zalezi na vice okolnostech.

Pokud rodina planuje budouci feseni vlastniho bydleni, urcité je vhodné zadit si spofrit
penize jiz pfed planovanou koupi. V takovémto ptipadé se jako idealni produkt jevi
stavebni spoteni, kde si klient mlze spofit a pii realizaci bytové potieby se rozhodne, jestli
vyuZzije Uvér ze stavebniho spofeni jako zdroj financovani nebo pro né&j bude vyhodné;si
uspoiené penize vybrat a pouZit jako vlastni zdroj k hypoteénimu uvéru. Cim méné bude
klient potfebovat pujcit, tim bude pfipadny hypote¢ni Gvér levnéjsi, proto je tieba se
spofenim zacit co nejdfive, a s ptiblizujicim se terminem realizace, odkladat pokud mozno

nejvice penéz.

Pfi samotném vybéru banky, pomoci které bude klient financovat sviij sen, je tieba
porovnavat porovnatelné. Je potieba si urcit, jakou ¢astku je ochoten klient splacet a na
jakou dobu si predstavuje do splatnosti uvéru. Pfi téchto podminkach mulZe porovnavat
jednotlivé banky, které mu nabidnou rizné moZznosti. Pfi porovnani hypote¢niho uvéru
mezi jednotlivymi bankami je tfeba, aby klient porovnaval stejnou dobu fixace urokové
sazby, protoze vyse trokové sazby je zavisla zejména na dob¢ fixace a na velikosti LTV
(pomér mezi potfebnym tvérem a hodnotou zastavované nemovitosti). Cim vice bude
klient potfebovat pujcit pen¢z z hodnoty nemovitosti, tim bude dany uvér drazsi. Proto je
idealni jiz dopfedu naspofit alespont 15-20 % z hodnoty kupované nemovitosti a do
budoucna si tak uSetfit mozné problémy pii vyfizovani pljcky a ziskat nizsi urokovou

sazbu.

Dobré je sledovat vyvoj urokovych sazeb, protoze banky se mezi sebou ptredhanéji

v ak¢nich nabidkéch, které mohou byt pro klienty zajimavé. Dulezité je nezaméfovat se
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pouze na urokovou sazbu, ale pocitat také s poplatkem za vyfizeni zadosti, za spravu uctu
a pfipadné dopliikkové sluzby, které banky nabizeji klientim pro sniZeni Grokové sazby
(pojisténi, bézny ucet, ...). Pti vyuziti hypotecniho uvéru je dilezité také pamatovat také na
to, ze pii vyroCi fixace urokové sazby muze banka tuto sazbu zvysit, coz znamena

vyssi splatky v dalSich letech.

V nejblizsi dobé se ocekava, ze urokové sazby ziistanou na nizké Urovni, proto bych
doporucil v ptipad¢ vyuziti hypote¢niho uvéru volit fixaci na 3-5 let, nebot’ irokova sazba
je nizsi, nez pii fixaci na 10 a vice let. VSe ovSem zalezi na makroekonomické situaci a na
moznych zménach, které provede CNB. Nyni je oviem situace pro investovani do bydleni

naprosto idealni.
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PO
7= _Hypoteéni banka

Orientacni propocet hypote¢niho tvéru

PRILOHA P I: MODEL VARIANTA 1

1152019082928
ver 615 bukd 15
verze saxed 372014 - 33.2014

Udaje o klientovi Ucel a typ Gvéru
Jméno Y X Typ uvéru  Hypotéka s bonusem do 85 % LTV
Telefon Typ sluzby  Bez poplatkl
Email Utel Gvéru  Nakup nemovitostl
Uvér
Pozadovana vyse uvéru 1100 000 K&  VySe bonusu 44 000 K&
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 85 % Minimalni hodnota zajisténi 1294 118 K&
Délka uvéru / Pocet splatek 20 let/ 240 Maximaini mozna vyse Uveéru =
Urokova sazba
Typ urokove sazby (obdobi fixace) 5let Urokovou sazbu wpottenou s pfihlédnutim k Vami zadanym podminkém Vam
ol garantujeme od 1152014 do 10.6.2014 za pfedpokiadu, Ze Uvér bude skuteéné
Zaklaani Grok 304%pa poskytnut za podminek Vami zadanych pro jeji vypode!
Uvedena individudini sieva bude poskytnuta pouze v plipadé, ie zajemce
- s pfedéa kompietni Zadost o pfipravu navrhu smiouvy o Gvéry.
Vysledny urok 2,94 % P.3.  yierou Hypotesnl banka a.s. kiadné vyhodnot
Celkova vyse mésiéni splatky
Splatka avéru 5933 K&  Polisténi ovéru: 1. 2ad 100 % V1 = 288 K&

P> v . ” Varianty pro porovaéni: 1 Zad. 100 % V2 = 386 V3 = 543(Varianta 1 - smrt
Pojisténi N + D Nesjednano  nebo invalidita, Varanta 2 - smrt nebo invalidita, pracovni neschopnost,
Pojistén uvéru 288 Kg  Vonemes-emirebo ; hai '
Splatka vé. popl. a poj. 6 221 K¢
Poplatky
Zpracovani uvéru 3900 K&

Zpracovani odhadu dle Sazebniku Banky
Spréava Uvéru 0 Ké/més.
Finanéni situace
Celkové mésicni Cisté piijmy 0 Ké Potfebny tisty mésicni pfijem 23686 K¢
Celkové mésicni vydaje 488 K&
Varianty splaceni
Ptikiady vy$e mésiénich splatek pfi rlizné déice fixace uroku a pfi rizné délce hypotéky
Fixace Urok Délka 5 let Délka 10 let Délka 15 let Délka 20 let Détka 30 let
3 roky 344 % pa 6218 K& 4 833 K&
5 let 2,94 % p.a. 5933 KE 4 526 K¢
Urokové sazby uvedené v této nabidce jsou pouze onentacni a Kontaktni osoba
z4vislé na vyhodnacen| vysledkd finanéni bonity kiienta a TS
provéfeni v rejstiicich dluznikd
Telefon
T&sime se na pfisti schiizku u nas na pobotce dne ........ .....Email
Zprostfedkovatel. ;. . PSC

Prohlasuje, 2e vykonava éinnost pro vicero subjektt nabizejicich nebo poskytujicich spotfebitelsky uvér.
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1152014083018
ver5.1.5 bulkd 15
vevze sazeh 32014 -33201¢

Orientaéni propocet hypotec¢niho uvéru

Udaje o klientovi Ugel a typ Gvéru
Jméno Y X Typ Gvéru  Hypotéka do 85 % LTV
Telefon Typ sluzby Bez poplatkl
Email Uéel uvéru  Na&kup nemovitosti
Uvér
Pozadovana vy$e uvéru 1100 000 Ké
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 85% Minimalni hodnota zajisténi 1294 118 K&
Délka uvéru / Pocet splatek 20 let/240 Maximaini moZna vyse Gvéru =
Urokova sazba
Typ urokové sazby (obdobi fixace) 10 let  Urokovou sazbu vypoétenou s pf k Vami vam
o garantujeme od 11.52014 do 10 6 2014 za pfedpokiadu, 2e uvér bude skutecné
Zakladni arok 444 % pa. posky za podminek Vami yeh pro jeji vypodeat
Uvedena mdwuzalni sleva bude poskytnuta pouze v piipadé, e zaemce
P o preda kompletni Zadost o pfipravu ndvrhu smiouvy o Gvéru,
Vysledny urok 4'34 % p'a' kterou Hypotedni banka a.s. kladné vyhodnoti
Celkova vyse mésiéni splatky
Splatka avéru 6 865 K&  Poiiéténi ivéru 1. 2ad. 100 % V1 = 333 Ke
2, z 5 3 Varanty pro porovnani: 1 2ad 100 % V2 = 446 V3 = 628(Vananta 1 - smrt
PO]lgténl N+D Nes;ednano nebo invalidita, Varianta 2 - smri nebo invakdita, pracovni neschopnost,
Pojiéténi Uvéru 333 Ke Anenad-emnebo 4 . ’
Splatka vé. popl. a poj. 7198 K¢
Poplatky
Zpracovani Uvéru 3 900 K&
Zpracovani odhadu dle Sazebniku Banky
Sprava lvéru 0 K¢&/més.
Finanéni situace
Celkové mésicni tisté pfijmy 0 K& Potiebny éisty mésiéni pfijem 24 727 K¢
Celkové mésiéni vydaje 533 K&
Varlanty splaceni
Ptiklady vyse mésitnich splatek pfi rizné déice fixace droku a pfi rizné déice hypoteky
Fixace Urok Délka 5 let Délka 10 let Délka 15 let Délka 20 let Délka 20 let
3 roky 344 % pa. 19 982 K& 10 847 K& 7 831 K& 6 346 K¢ 4 903 K¢
5 let 349 %pa 20 006 K& 10 872 K& 7 858 K& 6374 K& 4933 Ke
7 let 359%pa 20 055 K& 10 924 K& 7913 K& 6431 K& 4 095 K
10 let 4,34 % p.a. 20 428 K& 11 316 K& 8 325 K¢ 6 865 K& 5470 K&
15 let 5,19 % p.a. 20 854 K& 11 770 K& 8 808 K& 7 376 K& 6 034 K&
20 let 519 % p.a. 20 854 K& 11 770 K& 8 808 K& 7376 K& 6 034 K&
25 let 519 % p.a. 20 854 Ké 11 770 K& 8 BOB K& 7 376 K& 6 034 Ké
30 let 5168 % p.a 20 854 K& 11 770 K& 8 808 K& 7 376 K& 6 034 K&
Urokove sazby uvedené v této nabidce jsou pouze orientaéni a Kontaktni osoba
zavislé na vyhodnoceni vysledkd finanéni bonity klienta a Tk
provétent v rejstiicich dluznikd ALt
Telefon
Té&&ime se na pfisti schizku u nas na pobocce dne ... .Email
Zprostfedkovatel: ; , , PSC:

Prohlasuje, ze vykonavé cinnost pro vicero subjektl nablzejicich nebo posk ytujicich spotfebitelsky aveér



PRILOHA P II: MODEL VARIANTA 2

e KB

Komer¢ni banka
Pobocka 106611

Dolni 1567

Bystfice pod Hostynem
76861

Nabidka hypotecniho tvéru

I Zéakladni podminky

Platna ke dni:

09.05.2014

Ugel hypote&niho Gvéru koupé nemovitosti - prodavajici souhlasi se zastavou
Typ nemovitosti byt
Celkova cena vitosti 1 400 000,00 K&
Vlastni prostfedky 300 000,00 K&
Vyée hypote&niho Gvéru 1 100 000,00 K&
Predpokladana vyse zajisténi 1 294 000,00 K&
Doba splatnosti tivéru 20 let
Doba platnosti (fixace) US 5 let
Urokové sazba 2,99 % p.a.
Vyée mésiéni splatky 6 096,00 K&

Vyse uvedenou urokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30 kalendafnich dn( od data platnosti této nabidky
(viz Platna ke dni), za pfedpokladu, Ze dojde ke spinénl véech podminek uvedenych v této nabidce.

Pro informaci uvadime i dal$i varianty vy3e mési&nich splatek (Uroku):

Splatnost hypoteéniho Gvéru (let
Doba platnosti Urokové sazba 15 20 25 30 -
(fixace) US
1 rok 349%p.a. 7859 6374 5501 4934 -
3 roky 2,99 % p.a. 7592 6096 5211 4832 -
5 let | 299%p.a. 7592 | 6096 5211 4632 -
10 let | 369%p.a. 7967 | 8488 5620 5057 -

1. Ceny a poplatky
Ceny souvisejici s poskytnutim hypoteéniho avéru

Cena za Zpracovani a vyhodnoceni Zadosti o (vér *)

2 900,00 K&

Cena za Vyhodnocenl rizik spojenych s nemovitou zéstavou
- bytové jednotka / rodinny diim - expresni

1 000,00 K&

Cena za Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zéstavou
- bytova jednotka / rodinny diim - standardni

3 500,00 K& / 4 500,00 K&

P Aat
tou ]

Cena za Vyhodnoceni rizik spojenych s r

~ ostatni typy nemovitosti Individuking
Cena za Cerpani (v&ru na névrh na vkiad **) 1 500,00 K&
Cena za Spravovani Gvéru mésiéné zdarma

| Sena za Flexibility Gvdru **7)

99,00 K& / mésiéné |

Komertnl banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Plikop# 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054

2armauk seovhlas PRAZE. COGHL ¥ VAODA 1300

113
LT

10660075635317

112014 T80 NI 1S
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PRILOHA P III: MODEL VARIANTA 3

1152004083232
ver6 15 budd 15

verze sazob’ Y2014 - 3232014

Orientaéni propocet hypotecniho uvéru
Utel a typ Gvéru

Udaje o klientovi

Jméno Y X Typ uvéru  Hypotéka s bonusem do 70 % LTV
Telefon Typ sluzby Bez poplatkl
Email Utel véru  Nakup nemovitosti
Uvér
Pozadovana vyse uvéru 700 000 KE  Vyse bonusu 28 000 Ké
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 70 % Minimalni hodnota zajisténi 1 000 000 Ké
Délka uvéru / Pocet splatek 20 let /240 Maximalni mozna vyse Gvéru =
Urokové sazba
TYD urokove sazby (obdobj ﬁxace) 5 let Urokovou sazbu vypoctenou s pfihiédnutim k Vami zacanym podminkam Vam
. garantujeme od 11 52014 do 10.6.2014 za pfedpokiady Ze Uvér bude skutelnd
Zakladni urok 2,94 % p.a. poskytnut za podminek Vami zadanych pro j&jl vypoat
Uvedena individudlni steva bude poskyinuta pouze v pfipadé, Ze zéjemce
’ P pleda kompletni Zédost o pfipravu ndvrhu smiouvy o Uvéru
Vysledny drok 284% pa. e, Hypoteéni banka a.s. kadné vyhodnoti
Celkova vy$e mésiéni splatky
Splatka uvéru 3740 K&  Polisténi uvéru. 1 2ad, 100 % V1 =182 K&

i s 3 \Vananty pro porovndni: 1 2ad. 100 % V2 = 244 V3 = 343(Varianta 1-smnt
Pojiéténi N + D Nesjednano  nebo invalidita. Varianta 2 - smrt nebo ivalidita, pracovni neschopnost
Pojiéténi Gvéru 182 K& Varianta 3 - smrt nebo lidita. pracovni zirata )
Splatka veé. popl. a poj. 3922 K¢
Poplatky
Zpracovani Uvéru 3900 K&

Zpracovani odhadu

dle Sazebniku Banky

Sprava uvéru 0 Ké/més.
Finan&ni situace
Celkové mésiéni Cisté pfijmy 0 K& Potfebny &isty mésicni pfijem 20 779 K&
Celkové mésicni vydaje 382 K&
Varianty splaceni
Phikiady vy$e mésiénich splatek pfi rizné délce fixace Uroku a pil rizné délce hypotéky
Fixace Urok Délka 5 let Délka 10 let Délka 15 let Délka 20 let Détka 30 let
3 roky 334 %pa - 3 920 K& 3 036 K&
5 lot 2,84 % p.a. - 3 740 K& 2842 K&
Urokové sazby uvedené v této nabidce jsou pouze orientacni a Kontaktni osoba
z4vislé na vyhodnoceni vysledkd finangni bonity klienta a dmenc
provéfeni v rejstficich diuznikl
Telefon
_Email

Téime se na piidti schiizku u nas na pobocce dne .

Zprostiedkovatel |, , PSC _ ‘ "
Prohiaduje, ze vykonava innost pro vicero subjekti nabizejicich nebo poskytujicich spotfebiteisky Ovér.
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Na téchto zakiadech miiete stavét

Informace

e

Jméno:

©

't

Nabidka na uvér

Obchodnl zastupce

Jméno  FrantiSek Totek
Telefon. 777341134
Email.  frantisek.totek1@cmss-oz.cz

Datum uzavienl smlouvy: 01.01.2014
V&eob. obchod. podminky / tarifnl vananta: Garant 15
Cilova éastka: 700 000,00 K&
Nérok na Gvér ve vysi: 400 000,00 K&
Doba trvani Gvén: 7 let 4 mésice
Pravideiné splatky: 5 220,00 K&
Uroky 2 Gviru: - 43 389,50 K&
Uhrady ve tazi (vén: -2310,00 Ké
Mozna dafiova Uspora: + 8 244,00 Ké
Urokova sazba: 2,95%
RPSN: 3,03%
Celkem zaplatite: 445 699,50 K&

Disdaimer. Toto je pouze nezdvazny modelovy vypocet,
1 Verze programu: 1.0.186, Datum wyhotoveni: 12.5.2014

ktery se fidi pl

Y Y P



PRILOHA PI1V: MODEL VARIANTA 4

v B ‘
CMSS -:— 4 ﬁ Stavebni sporeni

Na téchto zékladech miiete stavit

Zakladni
informace

MeziGvér

Naspofena
castka

Vynos ve
fazi spofeni

Finanéni
naklady

Celkove
naklady

Celkové naklady
mezitvéru / Gvéru

Efektivita

PO

Datum uzavieni
Cllova &astka

VOoP

Typ klienta

Spofeni ukonteno dne
Splaceni Gvéru

Cilova castka

VOP

Datum pfidéleni cilove éastky
Urokova sazba mezitivéru

Vklady

Uroky

Odvedena dan z uroku
Statni podpora

Uhrady

Uhrady za mezitvér
Celkem naspofeno
Uroky

Stétni podpora

St. podpara pfipsana dodateéné
Vracena statni podpora
Uhrady

Odvedena dan

“Vynas

Uroky z Gvéru

Darova uspora z uvérovych Grokd
Uroky z mezilvéru

Dariova uspora z meziivérovych
urokd

Uroky z vkladd

Odvedena dan z Urok(

Statni podpora ve fazi spofeni
St. podpora pfipsand dodateéné
Vracena statni podpora

Uhrady ve fazi spofeni

Uhrady ve fazi splaceni uvéru
Celkoveé finanéni nakiady

Ulozky ve fazi spofeni

Splatky Gvéry

Uroky z mezidvéru

St. podpora pfipsana dodatecné
Naklady celkem

Potateéni naspofena castka
Dalsi Glozky ve fazi spofeni
Uroky z mezitivéru

Uhrada za uzavienl meziGvéru
Splatky Uvéru

St. podpora pfipsana dodatecné
Naklady celkem

Naspofeno / Cllové castka

Uvér / Cilova gastka
RPSN

12.05.2014

1 100 000.00 K&
01/14 PRG 04/14 V20
S podporou
31.05.2024
01.08.2034

1100 000,00 K&
01/14 PRG 04/14 V20
31.05.2024

3,10 %

427 656,00 K&
33 640,00 K¢
-5 048,00 KC
20 000,00 K&
18260.00 K&
-0,00 Ké

457 990,00 K¢
33 640,00 K&

20 000,00 K&
2 000,00 KE

L18 280 00 K&
-5 046.00 K&
32 334.00 K&

148 239,80 K&

-28 165,60 K&

341 004,00 KE

-84 750,80 K

-33 640,00 K&
5 046,00 KE

- 0,00 K&
00,00 K&
0,00 Ke
18 260,00 K&
3 300,00 K&
367 253,50 K&

427 656,00 K&
793 549,80 K&
341 004,00 K&

-2 000,00 K&

560 209,80 K¢

1 000,00 K&
414 996,00 K¢
341 004,00 K&

0.00 K&

793 549,80 K&
-2 000,00 K&

1 548 549,80 K&
4160 %

58,40 %

3.62 %
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Na téchto zakladech midete stavit

=

Udalosti

Datum

12.05.2014

15.06.2014

31.05.2014

01.06.2014

30.06.2014

31.06.2023
29.02.2024
31.05.2024

01.07.2024

30.09.2024
01.08.2034

£ ,ﬁ Stavebni sporeni

Udalost Masicni platby
":,‘:’e')"' ’"‘&'g;"’ Gver (KE)

Uzavfeni smiouvy, cllova éastka 1 100 000 K&, smiuvni
podminky 01/14 Vaniant 20, urokova sazba ve fazi spofeni 1,5
% p.a.

Datum modelavani; 12.05.2014, smiuvni podminky 01/14
Variant 20, cllova &astka 1 100 000 K¢, naspofeno 0 K&, HC 0

Mimofadna ulozka ve vy3i 12 660,00 KE, z0statek je 1 330,00
Ké, HC 0.000.

Cerpanl meziuvéru 1 100 000,00 Ké pfi sazbé 3.1 % p.a.
Potet mésich do splatnosti mezivvéru:120

Zahajeni spofen! 345830

ugforapm, idelnych mésiénich spldtek mezitvérovych 2841,70

Dasazeno hodnotici Eislo 64

Naspofeno 40 % cilove Gastky.

Dodateéné bude pfipsana statni podpora 2 000 K&

Spofeni ukonéeno pfidélenim,

Ukonteni spofeni, cilova &astka 1 100 D00 KE, smiuvni

podminky 01/14 Variant 20, Urokovi sazba ve fazi spofeni 1.5

% p.a.

Naspofena &astka ¢&ini 457 990,00 Ké.

Mezilvér je splacen naspofenou tastkou a Uvérem

642 010,00 K&, drotenym urokovou sazbou ve vysi 4.3 % p.a,

Konec pravideinych mésitnich spldtek mezidvérovych droku. 0,00

Zahajen| pravidelnych mésiénich splatek uvéru (spldtka 6 490.00
sni2ena, die VOP by byla 7 480,00 K&), ;
Dodateéné pfipsana stétni podpora 2 000 K&

Up posledni p 1@ mésiéni splatka uvaru, 6 259,80
Konec pravideinych mésiénich spidtek uvéru. 0,00

celkem
(K<)

3 458.30

6 300,00

0.00

6 490,00

6259.80
0.00



PRILOHA P V: MODEL VARIANTA5

Vstupni parametry

Datum uzavieni smiouvy: 15,2014
ilova castka: 1 A

Tarif: ) 143-U|U 143

iéni vklad: B3 380,00
odelovat od: B.52014
do: Phidéleni
ni: Ano
lenovaci Gver: Ano
tavebni dvér: fino
Datum nakladani s vkiad
m posledni zmény:
g:.m se statni podporou: Ano
feni s SP od roku:
odické sporeni do: Pridsient
Drokova sazba: pso
né datum:
lokovana castka PU:
'ozadované % naspofeni: 2.00
ozadovany UZ:

Urokova sazba: 40
'ozadované datum:
ozadovana vyse:
rokova sazba: .99
placet: %o prvnim erpani
islo smlouvy:
4zo smlouvy:

realizace:

Patum platnosti Gdaji o smlouvé:

Naspofena ¢astka + SP:

Uroky pfipsané: 0,00 Ké
jormované pfip. Groky: D,00 K&
roky neprip P.00 K&
lormované nepfip. Groky: .00 K&

hodné datum zh i
pridéleni:

Patum uzavieni Gvérové smiouvy:

i ,00 K&
vy limit:
pfi e 0,00 K&
nepfipsané:

Celkovy zakiad: ~ pooke

klad pro akt. pfipis: D,00 K&
fiznavat od roku:

o roku:

no ki

%M Eislo:

Osloveni:

Adresa:

Finanéni tok




aze aluta od Perioda

ésic periody imo fazi
gﬂ p Valuta do Den periody Castka Vznik
feklenovaci uvér Pednorazové ‘e fazi
Eemani 1 100 000,00 K& ystem
Modelovano bez pmzﬁinfonnacl © smiouve.
lamodelované pohyby odpovidaji vypoct RPSN.
Do finan&niho toku byl vioZzen standardni vkiad 380,00 K&
MODELOVANI SPORENT:
m vzniku smiouvy: p.52014
nto vstupni uhrady: 1,00
Tarif: )| U 143
Lrokova sazba spofeni. D.50 %
Cllova Castka. 1 100 000,00 K&
: B 380,00 K¢
vzniku prvni moZnosti ziskani PU: [1.6.2014
lozhodny den zhodnoceni: 30.4.2023
Patum phidéleni: 31.7.2023
Max. vyse stavebnino veru: @.oo KE
Celkova vyse vidad( - spofeni: 180,00 K&
Celkova vySe SP ve fazi spofeni: 118 000,00 K&
Netio uroky- 678,30 K&
Celkem naspofena castka: 7 694,30 K&
Eporent ukonceno ke dni: 77,2023
MODELOVANI PREKLENOVACIHO UVERU:;
atum uzavieni Uvérové smiouvy: [1.6.2014
MozZnost carpani Uvéru do: 11.8.2016
Lrokova sazba PU: 3,40 %
y limit PU: 1 100 000,00 K&
m vyterpani uvaroveho limitu: 31.7.2014
Ve prospech PU preved pofena tastka ve vysi: 1397 694,30 K& _
oneéna vyse pohledavky: 715 366,86 K¢
Epléﬂ'a uveru: B 120,00 K&
Celkova vyde Groku: 1336 600,16 K&
MODELOVANI STAVEBNIHO UVERU:
um otevieni stavebniho uvéru; 31.7.2023
rokova sazba SU- 99 %
vérovy limit SU: 715 366,86 K&
UM vyCerpani Gveroveno limitu: 1.7.2014
platka Uvéru: p 050,00 K&
Celkova vySe Oroku: 121 325,89 K&
Patum ukondeni Uvéru; é5.5.2034
Mracen peplatek ve vysi: b 131,25 Ke
Podatecns piipsana SP- 000,00 K&
UHRNNE VYSLEDKY UVERU:
PSN: BA7 %
Pariova uspora: 7 600,00 KE

lUkazatel zhodnoceni

B0.11.2014 23 555,3 1594 0.2
1.12.2014 26 843,03 221,31 O.A
1.01.2015 30 232, 292,13 0,
8.02.2015 33 6229 363, 0.%
1.03.2015 36 935, 451, 0,64




